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Na temelju Članka 78. i 102. Zakona o prostornom uređenju i gradnji (Narodne novine, broj 76/07.) i 
Članka 32. Statuta Općine Dubrovačko primorje (Službeni glasnik Dubrovačko-neretvanske županije, 
broj 11/09. i 2/10.) Općinsko vijeće Općine Dubrovačko primorje na 19. sjednici, održanoj 26. srpnja 
2012. godine, donijelo je 

ODLUKU O IZRADI DETALJNOG PLANA UREĐENJA 
''DONJA PEĆA'' 

1. PRAVNA OSNOVA ZA IZRADU I DONOŠENJE PLANA 

Članak 1. 

(1) Pravna osnova za izradu i donošenje Detaljnog plana uređenja ''Donja Peća'', DPU br. 5 (u 
daljnjem tekstu: Plan) su Članci 96. i 97. ''Urbanističkog plana uređenja naselja Slano'' 
(''Službeni glasnik Dubrovačko-neretvanske županije'', broj 5/01, 6/07 i 5/11), (u daljnjem 
tekstu: UPU Slano). 

(2) Nositelj izrade Plana je JUO Općine Dubrovačko primorje, a odgovorna osoba je općinski 
načelnik. 

2. OBUHVAT PLANA 

Članak 2. 

(1) Obuhvat Plana utvrđen je u grafičkom dijelu UPU-a Slano odnosno u kartografskom prikazu 
B2/4 ''Način gradnje i oblici korištenja'' u mjerilu 1:5.000 kao prostor omeđen ulicom Uz Dvor i 
Trgom Slanskih pomoraca na sjeveru, te potokom Pekusovina na jugu. Istočna granica je ulica 
Put od Jasenja, a zapadna Obala S. Radića.  

(2) Izvod iz kartografskog prikaza B2/4 ''Način gradnje i oblici korištenja'' u mjerilu 1:5.000 sastavni 
je dio ove Odluke. 

Članak 3. 

(1) Kod prijenosa granice obuhvata Plana iz kartografskog prikaza u mjerilu 1:5.000 na kartografski 
prikaz u mjerilu 1:1.000 bit će nužna prilagodba granice obuhvata Plana, jer je kartografski 
prikaz u mjerilu 1:5.000 izrađen na osnovnoj državnoj karti koja nije geokodirana 
(georeferencirana), dok će kartografski prikaz u mjerilu 1:1.000  biti izrađen na topografsko-
katastarskom planu koji je geokodiran (georeferenciran). 

3. OCJENA STANJA U OBUHVATU PLANA 

Obveze iz prostornih planova šireg područja 

Članak 4. 

(1) Prostor u obuhvatu Plana nalazi se u obuhvatu ''Prostornog plana uređenja Općine Dubrovačko 
primorje'' (''Službeni glasnik Dubrovačko-neretvanske županije'', broj 6/07., 5/10. 8/11.), 
(u daljnjem tekstu: PPUO). 

(2) PPUO-om je prostor u obuhvatu Plana utvrđen kao izgrađeno građevinsko područje naselja, što 
je vidljivo na kartografskom prikazu 4.33. ''Građevinska područja'' u mjerilu 1:5.000. 

Članak 5. 

(1) UPU-om Slano su na prostoru u obuhvatu Plana planirane sljedeće površine za razvoj i 
uređenje: 

- površina poslovne, pretežito uslužne namjene (K1) 
- površina mješovite namjene, pretežito poslovne (M2)  
- površina javne i društvene namjene - vjerska namjena  (D7)  
- vrijedno obradivo tlo - vrtovi, maslinici (P2)  
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Osnovni podaci 

Članak 6. 

(1) Površina prostora u obuhvatu Plana je oko 2,2 ha. 
(2) Prostor u obuhvatu Plana nalazi se u naselju Slano koje je PPUO-om utvrđeno kao manje 

lokalno središte. 
(3) Prostor u obuhvatu Plana nalazi se unutar Zaštićenog obalnog područja mora (u daljnjem 

tekstu: ZOP) koje je temeljem ''Zakona o prostornom uređenju i gradnji'' ("Narodne novine", broj 
76/07, 38/09, 55/11, 90/11 i 50/12), (u daljnjem tekstu: Zakon) jedno od područja od posebnog 
interesa za Državu, a zapadni dio prostora u obuhvatu Plana nalazi se u pojasu 70 m i 100 m 
od obalne linije u kojem postoje posebna ograničenja za zahvate u prostoru. 

(4) U obuhvatu Plana nema građevina od važnosti za Državu ili Županiju. 
(5) Dio prostora u obuhvatu Plana je PPUO-om utvrđen kao osobito vrijedan predjel – kultiviran 

krajobraz. 
(6) Prostor u obuhvatu Plana je PPUO-om utvrđen kao nestabilno područje prema inženjersko-

geološkim obilježjima, pa se u obuhvatu Plana ne smiju obavljati zahvati u prostoru koji dodatno 
ugrožavaju stabilnost tla te se trebaju primjenjivati preventivne mjere za sanaciju terena i vršiti 
istražni geomehanički radovi. 

(7) Prostor u obuhvatu Plana je PPUO-om utvrđen kao područje najvećeg intenziteta potresa (VII i 
viši stupanj MCS ljestvice). Posljednji potres s razarajućim posljedicama bio je 1996.g. 

(8) Na prostoru Općine Dubrovačko primorje nisu utvrđene zone sanitarne zaštite odnosno nije 
donesena odluka o zaštiti izvorišta. PPUO je utvrdio I. i II. zonu sanitarne zaštite vodocrpilišta 
Nereze, a prostor u obuhvatu Plana nalazi se izvan njih. 

Postojeća izgradnja 

Članak 7. 

(1) U obuhvatu Plana nalaze se zaštićeni spomenici kulture; franjevački samostan sa arheološkom 
i etnografskom zbirkom i crkva sv. Jeronima. 

(2) Na površini namjene K1 nalazi se ruševni postojeći objekt poslovno stambene namjene i niz 
prizemnih stambenih jedinica. 

(3) Na dijelu površine namjene P2 su postojeći vrtovi – maslinici u neposrednom kontaktu sa 
crkvom i samostanom. 

Infrastrukturna opremljenost 

Članak 8. 

(1) Prostor u obuhvatu Plana dobro je prometno povezan s ostalim dijelovima naselja Slano 
postojećim prometnicama koje formiraju granicu obuhvata. 

(2) U obuhvatu Plana nema javnih parkirališta i garaža. 
(3) U obuhvatu Plana nema vodova i građevina komunalne i elektroničke komunikacijske 

infrastrukture. Prostor u obuhvatu Plana moguće je opskrbiti električnom energijom, vodom, 
odvodnjom otpadnih voda i elektroničkim komunikacijama preko vodova i građevina komunalne 
i elektroničke komunikacijske infrastrukture smještenima izvan obuhvata Plana u obodnim 
ulicama koje formiraju granice obuhvata Plana odnosno u obuhvatu UPU-a Slano. 

(4) U obuhvatu UPU Slano izgrađen je sustav elektroopskrbe koji se dovoljnim količinama 
električne energije opskrbljuje iz TS Slano 35/10 kV smještene izvan obuhvata UPU Slano. U 
obuhvatu UPU Slano razmješteno je 5 TS koje zadovoljavaju potrebe opskrbe električnom 
energijom. 

(5) U obuhvatu UPU Slano izgrađen je sustav vodoopskrbe čije količine vode djelomično 
zadovoljavaju potrebe korisnika te ga treba rekonstruirati zbog loših tehničkih karakteristika 
(npr. premaleni profili cjevovoda).  

(6) U obuhvatu UPU Slano djelomično je izgrađen sustav odvodnje otpadnih voda sa uređajem za 
pročišćavanje.  

(7) U obuhvatu UPU Slano izgrađen je sustav elektroničkih komunikacija koji tehnologijom i 
kapacitetom zadovoljava potrebe korisnika. 

(8) U obuhvatu UPU Slano nije izgrađen sustav plinoopskrbe te nije planirana njegova gradnja. 
PPUO-om je planirana gradnja sustava plinoopskrbe Općine Dubrovačko primorje u dvije faze. 
U I. fazi je planirana gradnja magistralnog plinovoda Opuzen-Dubrovnik i mjernoredukcijskih 
stanica ''Slano'' i ''Rudine''. U II. fazi je planirana gradnja distribucijskih plinovoda u koridorima 
prometnica. 
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Prirodne i kulturno-povijesne cjeline te ambijentalne vrijednosti 

Članak 9. 

(1) U obuhvatu Plana nema dijelova prirode koji su zaštićeni ili predloženi za zaštitu temeljem 
"Zakona o zaštiti prirode" (''Narodne novine'', broj 70/05 i 139/08). 

Članak 10. 

(1) U obuhvatu Plana nalaze se zaštićeni spomenici kulture: crkva sv.Jeronima i Franjevački 
samostan. 

(2) Prema podacima iz UPU-a Slano i PPUO-a u obuhvatu Plana nalazi se dio sljedećih 
evidentiranih kulturnih dobara: 

- povijesna graditeljska cjelina Slano - kulturno dobro regionalnog (županijskog) značaja 
zaštićeno PPUO-om i UPU-om Slano, 

- povijesni graditeljski sklop (civilne građevine) uz ulicu Obala S. Radića - kulturno dobro 
lokalnog (općinskog) značaja zaštićeno PPUO-om i UPU-om Slano, 

- arheološka zona Slano - kulturno dobro zaštićeno PPUO-om, 
(3) U neposrednoj blizini obuhvata Plana nalaze se dva značajna spomenika kulture: ruševina 

Kneževog dvora na istoku i ljetnikovac Ohmučević na jugu (u fazi obnove). 

4. CILJEVI I PROGRAMSKA POLAZIŠTA PLANA 

Članak 11. 

(1) Plan treba izraditi u skladu sa Zakonom, ''Pravilnikom o sadržaju, mjerilima kartografskih 
prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova'' 
(''Narodne novine'', broj 106/98, 39/04, 45/04 - ispravak i 163/04) i drugim važećim zakonskim i 
podzakonskim propisima. 

(2) Plan treba izraditi u skladu s UPU-om Slano, PPUO-om i drugim dokumentima prostornog 
uređenja širega područja. 

(3) Planom je potrebno omogućiti racionalno korištenje prostora te razvitak temeljen na načelu 
održivosti. 

(4) Odabir prostorne i gospodarske strukture treba biti u skladu sa sljedećim ciljevima razvitka 
naselja Slano i Općine Dubrovačko primorje: 

- spriječiti neprimjerenu eksploataciju prostora, 
- na primjeren način obnoviti i zaštititi kulturna dobra evidentirana i zaštićena UPU-om Slano 

i PPUO-om, 
- potaknuti demografski razvoj (naseljavanje stanovnika) i planirati gradnju stambenih 

građevina (višestambenih zgrada i obiteljskih kuća) za visoku kvalitetu življenja, 
- potaknuti gospodarski razvoj (nova radna mjesta) i planirati gradnju poslovnih zgrada, 
- planirati sadržaje primjerene općinskom sjedištu, unutar namjene M2: podzemnu javnu 

garažu, trgovačke, javne, ugostiteljske i stambene namjene. 
- prostor u obuhvatu Plana funkcionalno i fizički povezati s obalom i susjednim površinama 

za razvoj i uređenje gradnjom, 
- gospodarske (poslovne) djelatnosti prilagoditi uvjetima i osobitostima prostora; osobito s 

gledišta fleksibilnosti, energetskih ograničenja, te integriranosti u strukturu naselja i 
krajobraza. 

(5) Ciljevi razvoja infrastrukturnih mreža usmjereni su prema osiguranju optimalnih standarda 
korištenja prostora: 

- utvrditi minimalnu kategoriju opremljenosti građevnih čestica prometnom, elektroničkom 
komunikacijskom i komunalnom infrastrukturom, 

- u obuhvatu Plana planirati gradnju javne prometne, elektroničke komunikacijske i 
komunalne infrastrukture kako bi se osigurala minimalna kategorija opremljenosti 
građevnih čestica, 

- planirati gradnju prometnice u smjeru sjever-jug (od ulice Uz Dvor do ulice Put od Jasenja) 
kao dio obilaznice naselja Slano i pristupa cestom Put od Jasenja do planirane luke 
nautičkog turizma. 

- oblikovanjem prometnog sustava očuvati prirodne specifičnosti, te omogućiti gradnju 
elektroničke komunikacijske i komunalne infrastrukture u koridoru prometnica, 

- u profilu prometnica planirati gradnju nogostupa i tako osigurati viši stupanj sigurnosti u 
prometu, 

- osigurati dovoljan broj javnih parkirališnih mjesta za sve kategorije vozila gradnjom jednog 
ili više javnih parkirališta te gradnjom javne garaže, 
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- osigurati elektroničke komunikacije putem elektroničkih komunikacijskih vodova i putem 
elektromagnetskih valova gradnjom elektroničke komunikacijske infrastrukture i njenim 
spajanjem na lokalni sustav elektroničke komunikacijske, 

- osigurati elektroopskrbu gradnjom trafostanice, srednjenaponske i niskonaponske 
elektroenergetske mreže, te spajanjem na lokalni elektroenergetski sustav, 

- planirati gradnju javne rasvjete u sklopu elektroenergetskog sustava, 
- osigurati opskrbu vodom gradnjom vodoopskrbnog sustava i njegovim spajanjem na lokalni 

vodoopskrbni sustav, 
- planirati gradnju hidrantske mreže u sklopu gradnje vodoopskrbnog sustava, 
- osigurati odvodnju otpadnih voda (oborinskih i sanitarnih) gradnjom razdjelnog sustava 

odvodnje otpadnih voda, 
- utvrditi obvezu priključivanja svih građevina na sustav odvodnje otpadnih voda nakon 

njegove izgradnje. 
(6) Ciljevi u očuvanju okoliša i prirodnih posebnosti te ambijentalne vrijednosti su: 

- zaštititi ambijentalnu vrijednost prostora, 
- očuvati okoliš od različitih vrsta negativnih utjecaja ili ublažiti te utjecaje na okoliš do 

prihvatljive razine, 
- očuvati ekosustav kao prirodnu zajednicu živih i neživih elemenata koji postoje i 

međusobno djeluju na jednom staništu, a izmjena tvari među njima ima kružni put, 
- gradnjom sustava odvodnje otpadnih voda osigurati zaštitu voda i tla, 
- mjerama provedbe uvjetovati uspostavu sustava kontrole kvalitete zraka i sačuvati visoku 

razinu kvalitete zraka, 
- pravilnim postupanjem s otpadom osigurati zaštitu okoliša (vode, tla, zraka…), 
- javne zelene površine urediti izradom hortikulturnog (krajobraznog) projekta, 
- koristiti autohtone biljne vrste. 

5. POPIS POSEBNIH STRUČNIH PODLOGA POTREBNIH ZA IZRADU 
PLANA 

Članak 12. 

(1) Za izradu Plana bit će izrađena jedna posebna stručna podloga - Konzervatorska podloga 
(dokumentacija) koja treba dati smjernice za uređenje zaštićenih i zaštitu evidentiranih kulturnih 
dobara u obuhvatu Plana navedenih u Članku 10. ove Odluke. 

(2) Za izradu Plana bit će korišteni podaci dostupni iz informacijskog sustava prostornog uređenja 
te podaci i dokumentacija koju dostavljaju tijela i osobe određene posebnim propisima. 

6. NAČIN PRIBAVLJANJA STRUČNIH RJEŠENJA 

Članak 13. 

(1) Stručni izrađivač, izradit će jedno stručno rješenje (koncepciju prostornog uređenja) na temelju 
kojeg će biti izrađen nacrt prijedloga Plana. 

 

7. VRSTA I NAČIN PRIBAVLJANJA KATASTARSKIH PLANOVA I 
ODGOVARAJUĆIH POSEBNIH GEODETSKIH PODLOGA 

Članak 14. 

(1) Plan treba izraditi na digitaliziranom i geokodiranom (georeferenciranom) topografsko-
katastarskom planu u mjerilu 1:1.000. Digitalni oblik Posebne geodetske podloge će biti 
dorađen zbog lakšeg čitanja i korištenja podataka (npr. elementi crteža (linije, točke i sl.) će biti 
raspoređeni u slojeve crteža (layere) s odgovarajućim nazivom. 

8. POPIS TIJELA I OSOBA ODREĐENIH POSEBNIM PROPISIMA, KOJA 
DAJU ZAHTJEVE ZA IZRADU PLANA IZ PODRUČJA SVOG 
DJELOKRUGA TE DRUGIH SUDIONIKA, KOJI ĆE SUDJELOVATI U 
IZRADI PLANA 
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Članak 15. 

(1) Utvrđuje se popis tijela i osoba određenih posebnim propisima koji u roku od 30 dana moraju 
dati zahtjeve (podaci, planske smjernice i propisani dokumenti) za izradu Plana iz područja svog 
djelokruga te drugih sudionika koji će sudjelovati u izradi plana: 

- Ministarstvo kulture, Uprava za zaštitu prirode, Savska cesta 41/20, 10000 Zagreb 
- Ministarstvo kulture, Uprava za zaštitu kulturne baštine, Konzervatorski odjel u Dubrovniku, 

Cvijete Zuzorić 6, 20000 Dubrovnik 
- Ministarstvo obrane, Uprava za materijalne resurse, Služba za nekretnine, graditeljstvo i 

zaštitu okoliša, Sarajevska BB, 10000 Zagreb 
- Ministarstvo unutarnjih poslova, Policijska uprava Dubrovačko-neretvanska, Odjel 

upravnih, pravnih, inspekcijskih i poslova spašavanja, Dr. Ante Starčevića 57, 20000 
Dubrovnik 

- Ministarstvo regionalnog razvoja, šumarstva i vodnoga gospodarstva, Uprava 
gospodarenja vodama, Sektor zaštite od štetnog djelovanja voda i navodnjavanja, Odjel 
vodnoga dobra i zaštite od štetnog djelovanja voda, Odsjek za vodno dobro i koncesije, 
Ulica grada Vukovara 220, 10000 Zagreb 

- Ministarstvo zaštite okoliša, prostornog uređenja i graditeljstva, Ulica Republike Austrije 20, 
10000 Zagreb 

- Državna uprava za zaštitu i spašavanje, Područni ured za zaštitu i spašavanje Dubrovnik, 
Liechtensteinov put 31, 20000 Dubrovnik 

- Dubrovačko-neretvanska županija, Zavod za prostorno uređenje Dubrovačko-neretvanske 
županije, Petilovrijenci 2, 20000 Dubrovnik 

- Dubrovačko-neretvanska županija, Upravni odjel za prostorno uređenje i graditeljstvo, Pred 
dvorom 1, 20000 Dubrovnik 

- Hrvatske vode d.o.o., Vodnogospodarski odjel za vodno područje sliva Save, Ulica grada 
Vukovara 220,10000 Zagreb 

- Hrvatske vode d.o.o., Vodnogospodarski odjel za vodno područje dalmatinskih slivova, 
Vodnogospodarska ispostava Dubrovačko primorje, Vukovarska 8, 20000 Dubrovnik 

- Hrvatska agencija za poštu i elektroničke komunikacije, Jurišićeva 13, p.p.162, 10002 
Zagreb 

- HEP - ODS d.o.o., Distribucijsko područje - Elektrojug Dubrovnik, Sjedište Elektre 
Dubrovnik, Nikole Tesle 3, 20000 Dubrovnik 

- Vodovod Dubrovnik d.o.o., Vladimira Nazora 19, 20000 Dubrovnik 
- Čistoća d.o.o., Put Republike 14, 20000 Dubrovnik 

9. ROK ZA IZRADU PLANA ODNOSNO NJEGOVIH POJEDINIH FAZA 

Članak 16. 

(1) Nakon pribavljanja posebne stručne podloge, katastarsko topografske podloge i zahtjeva za 
izradu Plana (iz Članaka 12., 14. i 15. ove Odluke) izrada Plana odvijat će se u sljedećim 
fazama i rokovima: 

- 1. faza -- 15 dana 
- izrada stručnog rješenja (koncepcije prostornog uređenja) iz Članka 13. ove 

Odluke. 
- 2. faza -- 30 dana (od prihvaćenog stručnog rješenja) 

- izrada nacrta prijedloga Plana, 
- 3. faza -- 15 dana  

- izrada prijedloga Plana, 
- utvrđivanje prijedloga Plana za javnu raspravu od strane Načelnika Općine, 
- objava javne rasprave i dostava posebnih pisanih obavijesti o javnoj raspravi. 

- 4. faza -- 45 dana (od objave javne rasprave) 
- javni uvid s javnim izlaganjem (30 dana), 
- priprema izvješća o javnoj raspravi (15 dana). 

- 5. faza -- 15 dana (od izrade izvješća o javnoj raspravi) 
- izrada nacrta konačnog prijedloga Plana, 
- davanje mišljenja na nacrt konačnog prijedloga Plana tijela i osoba određenih 

posebnim propisima (30 dana), 
- utvrđivanje konačnog prijedloga Plana od strane Načelnika Općine, 

- 6. faza – 15 dana (od utvrđivanje konačnog prijedloga Plana) 
- pribavljanje mišljenja Županijskog zavoda za prostorno uređenje  
- pribavljanje suglasnosti Župana, 
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- dostava pisanih obavijesti sudionicima javne rasprave (i ponovnih javnih 
rasprava) s obrazloženjem o razlozima neprihvaćanja, odnosno djelomičnog 
prihvaćanja njihovih prijedloga i primjedbi, 

- donošenje Plana na sjednici Općinskog vijeća, 
- objava Odluke o donošenju Plana u ''Službenom glasniku Dubrovačko-

neretvanske županije''. 
- 7. faza -- 15 dana (od objave Odluke o donošenju Plana) 

- tehničko dovršenje Plana nakon njegova donošenja, 
- dostava Plana tijelima i osobama određenim posebnim propisima. 

(2) Prethodno navedeni rokovi ne uključuju vrijeme potrebno za: utvrđivanje prijedloga Plana za 
javnu raspravu, objavu javne rasprave, dostavu posebnih pisanih obavijesti o javnoj raspravi, 
davanje mišljenja na nacrt konačnog prijedloga Plana tijela i osoba određenih posebnim 
propisima, utvrđivanje konačnog prijedloga Plana, pribavljanje mišljenja Zavoda i suglasnosti 
Župana, dostavu pisanih obavijesti sudionicima javne rasprave  s obrazloženjem o razlozima 
neprihvaćanja odnosno djelomičnog prihvaćanja njihovih prijedloga i primjedbi, donošenje Plana 
na sjednici Općinskog vijeća, objavu Odluke o donošenju Plana u ''Službenom glasniku 
Dubrovačko-neretvanske županije'' te tehničko dovršenje Plana nakon njegova donošenja. 

(3) Ako se Plan ne donese u roku od šest mjeseci od završetka javne rasprave, javna rasprava se 
mora ponoviti. 

 
 

10. ZABRANA I VRIJEME TRAJANJA ZABRANE IZDAVANJA AKATA 
KOJIMA SE ODOBRAVAJU ZAHVATI U PROSTORU TIJEKOM 
IZRADE I DONOŠENJA PLANA 

Članak 17. 

(1) Zabranjuje se izdavanje akata kojima se odobravaju zahvati u prostoru na neizgrađenim 
katastarskim česticama na izgrađenom građevinskom području naselja utvrđenom PPUO-om. 

(2) Dozvoljava se rekonstrukcija postojećih građevina u postojećim gabaritima u dijelu namjene K1. 

11. IZVORI FINANCIRANJA IZRADE PLANA 

Članak 18. 

(1) Sredstva za izradu Plana bit će osigurana iz Općinskog  proračuna. 

12. ZAVRŠNE ODREDBE 

Članak 19. 

(1) Jedinstveni upravni odjel Općine treba dostaviti jedan primjerak ove Odluke: 
- tijelima i osobama iz Članka 15. ove Odluke (s pozivom da mu u roku 30 dana dostave 

zahtjeve (podatke, planske smjernice i propisane dokumente) za izradu Plana), 
- Ministarstvu zaštite okoliša, prostornog uređenja i graditeljstva, Upravi za inspekcijske 

poslove, Urbanističkoj inspekciji, Vinogradska 25, 10000 Zagreb i PJ u Dubrovniku za 
područje Dubrovačko-neretvanske županije, Vukovarska 16, 20 000 Dubrovnik. 

Članak 20. 

(1) Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ''Službenom glasniku Dubrovačko-
neretvanske županije''. 

 
Klasa: 350-01/12-01/30 
Ur.broj: 2117-05-12-1 
Slano, 26. srpnja  2012. godine 
 
 

                  Predsjednik 
      Općinskog vijeća 

  Ivica Vrlić, v.r. 
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