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UvoD

Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika ("Sluzbeni Glasnik Grada Dubrovnika" br. 7/05, 6/07, 10/07- ispravak, 3/14 i
9/14-procidceni tekst i 19/15) - u nastavku: PPUG Dubrovnika, izraduju se na temelju Odluke o izradi Izmjena i dopuna Prostornog plana
uredenja Grada Dubrovnika, Izmjena i dopuna Generalnog urbanisti¢kog plana Grada Dubrovnika te stavljanju izvan snage Detaljnog plana
uredenja "Belvedere" ("Sluzbeni Glasnik Grada Dubrovnika" br. 11/16), kojom su odredeni ciljevi i programska polazista izmjena i dopuna.

Izmjene i dopune PPUG-a Dubrovnika i Generalnog urbanistickog plana Grada Dubrovnika - u nastavku: GUP Grada Dubrovnika, odnosno
stavljanje izvan snage Detaljnog plana uredenja"Belvedere" - u nastavku: DPU Belvedere, provode se u jedinstven

om postupku.
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Prikaz podrugja obuhvata na karti 1. Koristenje i namjena povrsina PPDNZ

Fotografija postojeceg hotelskog kompleksa Belvedere

Izradi Izmjeni i dopuna PPUG-a Dubrovnika pristupilo se radi izmjene planskih rieSenja koja se odnose na lokaciju Belvedere, s ciliem
stvaranja planskih preduvjeta za realizaciju hotelskog kompleksa najvide kategorije na lokaciji danas ruevnog hotela koji je od 1991. godine
izvan funkcije. Obzirom da plansko rjeSenje DPU-a Belvedere vise nije u skladu sa potrebama daljnjeg koriStenja i razvoja podrucja, pokrece
se postupak stavljanja izvan snage DPU-a Belvedere.

U skladu sa zakonskim propisima (Zakon o zastiti okoliSa NN br. 80/13, 153/13 i 78/15 i Uredba o strateSkoj procjeni utjecaja plana i
programa na okoli§ NN br. 64/08) proveden je i postupak ocjene o potrebi strateSke procjene utjecaja na okoli§ Izmjena i dopuna Prostornog
plana uredenja Grada Dubrovnika, Izmjena i dopuna Generalnog urbanistickog plana Grada Dubrovnika te stavljanja izvan snage Detaljnog
plana uredenja Belvedere. Temeljem pribavljenih misljenja, procjene moguéih zna€ajnih utjecaja na okolis te Prethodne ocjene na ekoloSku
mrezu donesena je Odluka kojom se utvrduje da nije potrebno provesti StrateSku procjenu utjecaja na okoli§ I1zmjena i dopuna PPUG-a
Dubrovnika i GUP-a Grada Dubrovnika te stavljanja izvan snage DPU-a Belvedere.
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Podrucje Izmjena i dopuna PPUG-a sa granicom obuhvata na kopnu

OBUHVAT: Obuhvat Izmjena i dopuna PPUG-a Dubrovnika odnosi se isklju¢ivo na lokaciju Belvedere, odnosno, obuhvaca podruéje
obuhvata DPU-a Belvedere (koji se stavlja izvan snage), te kontaktno obalno i morsko podruje. PovrSina obuhvata, koji je definiran
Odlukom o izradi Izmjena i dopuna, a odnosi se na kopneni dio, iznosi cca 5.5 ha.




VAZECI PLANOVI
Podrucje obuhvata Izmjena i dopuna GUP-a Grada Dubrovnika pokriveno je sliede¢im dokumentima prostornog uredenja:
e planovi Sireg podrugja:
- Prostorni plan Dubrovacke-neretvanske Zupanije ("Sluzbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske zupanije" br. 6/03, 3/05-uskladenje, 7/10,
4/12-ispravak, 9/13, 2/15-uskladenije i 7/16)
e planovi uzeg podrucja:
- Generalni urbanisticki plan Grada Dubrovnika ("Sluzbeni Glasnik Grada Dubrovnika" br. 10/05, 10/07, 8/12, 3/14 i 9/14-proCiS¢eni tekst)
- Detaljni plan uredenja "Belvedere" ("SluZzbeni Glasnik Grada Dubrovnika" br. 5/13)

STRUCNE PODLOGE
o Projekt Belvedere
Izmjene i dopune GUP-a Grada Dubrovnika izradit ¢e se sukladno idejnom rjeSenju Studija 3LHD koje je odabrano na pozivnom
medunarodnom arhitektonskom natjecaju, provedenom od strane privatnog investitora i koje predvida ruSenje postojeceg hotela i
gradnju novih smjestajnih kapaciteta s prateCim sadrzajima najviSe kategorije. RjeSenjem se maksimalno respektirala zateCena
konfiguracija terena, a svi planirani objekti skladnim su oblikovanjem integrirani u prirodni okolis.
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Idejno rieSenje: pogled s razine morske povrsine

o Konzervatorska podloga za Hotel Belvedere - izradena
izradivac¢ Ured ovlastenog arhitekta Dubravko Baci¢, Dubrovnik, 2017.g.

¢ Krajobrazna studija za podrucje Hotela Belvedere - izradena
izradiva¢ Schooling d.o.o., Dubrovnik, 2017g.

o Studija procjene utjecaja na dobra Svjetske bastine - HIA - izrada u tijeku
izradivac¢ Ured ovlastenog arhitekta Dubravko Baci¢, Dubrovnik, 2017.g.
Izrada je u tijeku. Obzirom da planirani zahvat moZe imati utjecaja na promjenu vizualne slike Dubrovnika s prirodnim okruZenjem
nuzno je ispitati utjecaj planiranog zahvata na iznimnu vrijednost dobra Svjetske bastine. Smjernice za izradu Procjene utjecaja na
dobra Svjetske bastine (HIA) izdalo je Medunarodno vije¢e za spomenike (ICOMOS).

CILJEVI

Izradi Izmjena i dopuna PPUG-a Dubrovnika pristupilo se radi prilagodbe planskih rjeSenja projektu revitalizacije turisti¢kog hotelskog
kompleksa Belvedere u svrhu realizacije hotelskog kompleksa najviSe kategorije.
Cilj Izmjena i dopuna PPUG-a Dubrovnika je, u odnosu na istodobno stavljanje izvan snage DPU-a Belvedere, revidirati pojedina planska
rieSenja unutar obuhvata predmetnog plana te utvrditi nove uvjete gradnje i koridtenja prostora na ovoj iznimno vrijednoj i atraktivnoj lokaciji.
Ciljevi Izmjena i dopuna PPUG-a Dubrovnika su sliede¢i:

- redefiniranje namjene povrsina,

- utvrdivanje uvjeta za izgradnju novog turisti¢kog naselja "Belvedere”,

- definiranje lokacije novog privezita - veze sa starim Gradom,

- utvrdivanje uvjeta za prikljucenje gradevina na komunalnu infrastrukturu (vodoopskrba, odvodnja otpadnih voda, elektroopskrba,

telekomunikacijska infrastruktura, otpad i dr.),

- planiranje novog helidroma otvorenog za javnu uporabu u civilnom zraénom prometu u sklopu povrsine turistickog naselja,

- planiranje nove duzobalne Setnice uz turistiCko naselje Belvedere, na potezu od rta Sv. Jakov prema Orsuli,

- omogucitl uredenje obale na ve¢em dijelu poteza, dok na juznom dijelu, na lokaciji Orsula, predvidjeti prirodnu plaZu - javnu,

- analiziranje zahvata u odnosu na zastitu prostora,

- uskladivanje Plana sa zahtjevima, o€itovanjima i misljenjima na Odluku o izradi.

[ZMJENE | DOPUNE PLANA

Izmjene i dopune PPUG-a Dubrovnika odnose se na sljedece:

e prenamijenjena je povrsina ugostiteljsko-turistiCke namjene vrste hotel (T1) u vrstu turisti¢ko naselje (T2),

o redefinirana je granica povrSine turistickog naselja (T2) u smislu proSirenja na dosada$nju povrSinu sporta i rekreacije (R2) istono
od povrSine ugostiteljsko-turistiCke namjene,

e neposredno uz povrSinu planiranog turistickog naselja Belvedere, planirana je duzobalna Setnica, koja je ujedno definirala granicu
povrsine planiranog turistickog naselja (T2) na dijelu prema moru,

o najvecim dijelom promatranog obalnog pojasa odredene su zone Sportsko-rekreacijske namjene - kupaliSne zone (R3), lokacija
uredene plaze (Pu) odredena je sjeverno od planiranog priveziSta, dok je na najjuznijem dijelu obuhvata, na lokaciji Orsula,
predvidena javna prirodna plaza (Pp),

o priveziSte na lokaciji odredenoj vaze¢im planom se ukida, a planirano je novo (zamjensko) priveziSte na sjevernom djelu
promatranog obalnog pojasa, juzno od planirane uredene plaze,

o planirana je i povrSina helidroma otvorenog za javnu uporabu u civilnom zratnom prometu.
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