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PRAVNA OSNOVA ZA

IZRADU | DONOSENJE PLANA

Clanak 3.

Plan se izraduje u skladu sa:

Zakonom o prostornom uredenju
(Narodne novine 153/13, 65/17,
114/18, 39/19, 98/19) (u daljnjem
tekstu: Zakon),

Pravilnikom o sadrzaju, mjerilima
kartografskih prikaza, obveznim
prostornim pokazateljima i
standardu elaborata  prostornih
planova (Narodne novine 106/98,
39/04, 45/04, 163/04, 9/11),
Prostornim  planom  uredenja
Opéine Zupa dubrovacka (Sluzbeni
glasnik Opé¢ine Zupa dobrovacka
06/08, 08/12, 07/13, 11/17) (u
daljnjem tekstu: PPUO Zupa
dubrovacka),

te posebnim zakonima i propisima.

RAZLOG DONOSENJA PLANA

Clanak 4.

Osnovu za pokretanje izrade lzmjena i
dopuna Plana Cine:

zamolba tvrtke Hoteli Dubrovacka
rivijera d.d. kojom se trazi izmjena
1 dopuna Urbanistickog plana
uredenja "Srebreno [" vezano za
realizaciju:

- projekta gospodarske zone |
("Ceske banje") koja je
vaze¢im planom definirana
kao  gospodarska  zona
pretezito usluzne (K1) i
pretezZito trgovacke namjene
(K2) - "beach lounge bar" uz
vezanu  zone  sportske-

rekreacijske  namjene -
uredeno kupaliSno podrucje
(R2) koja je kao pomorsko
dobro definirana Ugovorom
0 koncesiji. Obzirom da se
radi nepokretnom kulturnom
dobru u nadleznosti
Ministarstva kulture,
Konzervatorskog odjela u
Dubrovniku ("Kupalisna

zgrada Dubrovackog
kupalisSnog i  hotelskog
drustva") na kojem je za sve
gradevinske zahvate

potrebno ishoditi posebne
uvjete nadleznog tijela za
zaStitu  kulturne  basStine
potrebna je provjera uvjeta i
nacina osiguravanja prometa
U mirovanju unutar zone, a
posebno eventualnih obveza
koje  bi  proizasle iz
raspisivanje arhitektonsko-
urbanistickog natjeCaja za
zonu obalnog dijela uvale
Srebreno,

projekta cjelovite
rekonstrukcije  objekta u
zoni vile Jadranka (dio
postojece zone
ugostiteljsko-turisticke
namjene unutar naselja
(TN1) tj. ex. Kompleksa
Orlando. Uz objekt "Ceskih
banja" zadnji dio zone koji

ceka rekonstrukciju
sukladno odredbama
postojeceg Sporazuma
izmedu  tvrtke  "Hoteli

Dubrovacka rivijera d.d.",
Opéine Zupa dubrovacka i
tvrtke "Mlini d.o.0.".
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Obzirom na u meduvremenu

realizirane aktivnosti
rekonstrukcije javnih
povrSina  koje  omeduju

upravo ovaj dio TN1 zone
potrebna je provjera i

uskladivanje obuhvata 1
granica javnih  povrSina,
kvantifikacijskih

pokazatelja, odnosa

postojeée i planirane visine,
namjene dijela zone te
uvjeta i naCina osiguravanja
prometa u mirovanju unutar

Zone.
zamolba tvrtke PIS d.o.0. kojom se
trazi izmjena i dopuna
Urbanistickog  plana  uredenja
"Srebreno " radi  toCnijeg

definiranja uvjeta gradnje za zonu
ugostiteljsko-turisticke ~ namjene
(TN1) "Hotel Subrenum" bez
promjene kapaciteta i
kvantifikacijskih pokazatelja,
analiza kvantifikacijskih
pokazatelja te uvjeta 1 nacina
osiguravanja prometa u mirovanju
unutar gospodarske zone Il ("uz
luku™), zona gospodarske -
poslovne namjene (K) planirana uz
pristupnu prometnicu/Setnicu luke
Srebreno,

analiza stvarne svrhe i
opravdanosti raspisivanja
arhitektonsko-urbanistickog
natjeCaja za zonu obalnog dijela
uvale Srebreno,

uskladivanje  dijela  planiranih
prometnica sukladno izradenoj
projektnoj dokumentaciji i

mogucnostima na terenu te analiza
profila planiranih prometnica.

I1. OBUHVAT PLANA

Clanak 5.

Izmjene i dopune Plana odnose se na
izmjene 1 dopune Odredbi za provodenje
Urbanisti¢kog plana uredenja "Srebreno I"
(Sluzbeni glasnik Opcine Zupa
dubrovacka 15/12, 27/13, 22/18, 24/18 -
procisc¢eni tekst), na izmjene i dopune u
tekstualnom dijelu Plana, Obrazlozenju te
na izmjene i dopune u grafickom dijelu
Plana, a sve unutar postoje¢eg obuhvata
Plana

IV. SAZETA OCJENA STANJA U
OBUHVATU PLANA

Clanak 6.

Analizom stanja u prostoru uocena su
pojedina planska ogranienja nastala kao
posljedica neodgovarajuc¢ih
kvantifikacijskih pokazatelja i odrednica
Plana koji se odnose na gospodarsku zonu
I ("Ceske banje"), zonu vile Jadranka (dio
postojeCe  zone ugostiteljsko-turisticke
namjene unutar naselja (TN1) tj. ex.
Kompleksa Orlando, zonu ugostiteljsko-
turisticke ~ namjene (TN1) "Hotel
Subrenum”, gospodarsku zonu Il ("uz
luku™), zona gospodarske - poslovne
namjene (K) planirana uz pristupnu
prometnicu/Setnicu luke Srebreno.

Kako gospodarski procesi na podrucju
Op¢ine  uvjetuju utvrdenih
planskih ograniCenja 1 obveza osim
navedenog pokazala se potreba za
analizom stvarne svrhe i opravdanosti
raspisivanja  arhitektonsko-urbanisti¢kog
natjeCaja za zonu obalnog dijela uvale
Srebreno te uskladivanje dijela planiranih
prometnica sukladno izradenoj projektnoj

reviziju
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dokumentaciji i moguénostima na terenu te
analiza profila planiranih prometnica.

V. CILJEVI |
POLAZISTA PLANA

PROGRAMSKA

Clanak 7.

Osnovni cilj izrade 1zmjena i dopuna Plana
je  omoguciti  realizaciju  projekata
rekonstrukcije 1 zgradnje planiranih (i
postojec¢ih) zona ugostiteljsko-turisticke 1
gospodarske namjene u svrhu poticanja
kvalitetnog urbanog razvoja naselja
Srebreno kao glavnog centra i urbanog
srediSta Opcine.

V1. POPIS SEKTORSKIH
STRATEGIJA, PLANOVA, STUDIJA |
DRUGIH DOKUMENATA
PROPISANIH POSEBNIM
ZAKONIMA KOJIMA, ODNOSNO U
SKLADU S KOJIM SE UTVRDUJU
ZAHTJIEVI ZA IZRADU PLANA

Clanak 8.

Sukladno odredbama Pravilnika o sadrzaju,
mjerilima kartografskih prikaza, obveznim
prostornim  pokazateljima i standardu
elaborata prostornih planova (Narodne
novine 106/98, 39/04, 45/04 i 163/04),
korigirani i dopunjeni kartografski prikazi
Plana ¢e se izraditi na vaze¢im PGP
podlogama u mjerilu 1:2000 koriStenim u
svrhu izrade UPU-a "Srebreno I".

Za izradu UPU-a nije potrebno pribavljati
posebne stru¢ne podloge, s obzirom da se
postupak izrade moZe provesti temeljem
podataka, planskih smjernica i propisanih
dokumenata, koja ¢e dostaviti nadlezna

tijela i pravne osobe s javnim ovlastima iz
svog djelokruga.

VII. NACIN PRIBAVLJANJA
STRUCNIH RJESENJA

Clanak 9.
Stru¢no rjeSenje Plana izraditi ¢e strucni
izradivaC ovlasten u postupku prema
Pravilniku o izdavanju suglasnosti za
obavljanje stru¢nih poslova prostornog
uredenja (Narodne novine 136/15), u
suradnji s nositeljem izrade Plana,
Op¢éinom Zupa dubrovacka.

VIIl. POPIS JAVNOPRAVNIH
TIJELA ODREDENIH PROPISIMA
KOJA DAJU ZAHTJEVE ZA I1ZRADU
PLANA TE DRUGIH SUDIONIKA
PROSTORA KOJI TREBAJU
SUDJELOVATI U IZRADI PLANA

Clanak 10.

Podaci, planske smjernice i dokumenti iz
podrucja svog djelokruga za potrebe izrade
Izmjena i dopuna Plana zatrazit ¢e se od
slijede¢ih sudionika:

1. Ministarstvo drzavne imovine,

DeZmanova 10, 10000 Zagreb
2. Ministarstvo graditeljstva i

prostornog uredenja, Ulica
Republike Austrije 20, 10 000
Zagreb

3. Ministarstvo kulture, Uprava za
zastitu kulturne bastine,
Konzervatorski odjel u

Dubrovniku, Cvijete Zuzori¢ 6,
20000 Dubrovnik

4. Ministarstvo turizma, Prisavlje 14,
10000 Zagreb
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5. Ministarstvo unutarnjih poslova, 17. Vodovod Dubrovnik d.o.o.,
Ravnateljstvo ~ civilne  zastite, Vladimira Nazora 19, 20000
Liechensteinov put 31, 20000 Dubrovnik
Dubrovnik 18. Drzavni zavod za zaStitu prirode,
6. Ministarstvo unutarnjih poslova, Trg Ivana Mazurani¢a 5, 10000
Policijska uprava Dubrovacko- Zagreb
neretvanska, Sluzba upravnih i 19. Hrvatska agencija za okoli§ i
inspekcijskih poslova, dr. Ante prirodu, Radnicka cesta 80/7,
Star¢evica 13, 20000 Dubrovnik 10000 Zagreb
7. Ministarstvo prometa, pomorstva i 20. Hrvatska regulatorna agencija za
infrastrukture, Prisavlje 14, 10000 mrezne djelatnosti, Roberta
Zagreb FrangeSa Mihanovica 9, 10110
8. Ministarstvo zaStite okolisa i Zagreb
energetike, Uprava za zaStitu 21. Hrvatske Sume, Uprava Suma-
prirode, Radnic¢ka cesta 80, 10000 podruznica Split, Kralja Zvonimira
Zagreb 35, 21000 Split
9. Ministarstvo poljoprivrede, Ulica 22. Hrvatske ceste d.o.0., Ispostava
grada Vukovara 78, 10000 Zagreb Dubrovnik, Vladimira Nazora 8,
10. Zavod za prostorno uredenje 20000 Dubrovnik
Dubrovacko-neretvanske Zupanije, 23. Zupanijska uprava za  ceste,
Petilovrijenci 2, 20000 Dubrovnik Vladimira Nazora 8, 20000
11. Hrvatske vode, Vodnogospodarski Dubrovnik
odjel za vodno podrucje 24. Zupanija Dubrovacko-neretvanska,
dalmatinskih slivova Split, Upravni  odjel za  prostorno
Vukovarska 35, 21000 Split uredenje i gradnju, Vukovarska 16,
12. Hrvatske vode d.o.0., VGI za mali 20000 Dubrovnik
sliv "Dubrovacko  primorje", 25. Zupanija Dubrovacko-neretvanska,
Vukovarska 8/1, 20000 Dubrovnik Upravni odjel za komunalne
13. Drzavna geodetska uprava, poslove i  zaStitu  okoliSa,
Podruéni  ured za  Kkatastar Vukovarska 16, 20000 Dubrovnik
Dubrovnik, dr. Ante StarCevica 23, 26. Javna ustanova za upravljanje
20000 Dubrovnik zaSticenim prirodnim vrijednostima
14. Zupanijska lucka uprava na podrucju Dubrovacko-
Dubrovnik, Cvijete Zuzori¢ 3, neretvanske Zupanije, Branitelja
20000 Dubrovnik Dubrovnika 41, 20000 Dubrovnik
15. HEP-operator distribucijskog
sustava, DP Elektrojug, Nikole
Tesle 3, 20000 Dubrovnik IX. PLANIRANI ROK ZA IZRADU
16. Hrvatski ~ operator  prijenosnog PLANA ODNOSNO NJEGOVIH

sustava d.o.o., Prijenosno podrucje
Split, Kneza Ljudevita Posavskog
5, 21000 Split

POJEDINIH FAZA | ROK ZA
PRIPREMU ZAHTJEVA ZA IZRADU
PLANA TIJELA | OSOBA
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ODREDENIH POSEBNIM
PROPISIMA

Clanak 11.
Rokovi za izradu pojedinih faza Plana
sukladni su odredbama Zakona.

Pribavljanje zahtjeva javnopravnih tijela i
drugih sudionika korisnika prostora koji
trebaju sudjelovati u izradi Plana je najvise
30 dana od dostave poziva.

Planirani rok za izradu Plana je najvise 9
mjeseci od stupanja na snagu ove Odluke.

X. 1ZVOR FINANCIRANJA
IZRADE PLANA

Clanak 12.
Sredstva za izradu Plana osigurat ¢e se
sukladno Ugovoru o financiranju uredenja
gradevinskog zemljiSta izmedu Opcine
Zupa dubrovacka i tvrtke Hoteli
Dubrovacka rivijera d.d., Setaliste Marka
Marojice 40, 20207 Mlini.

XI.  DRUGA PITANJA ZNACAJNA
ZA 1ZRADU NACRTA PLANA

Clanak 13.
Za kvalitetnu izradu Plana nuzna je
pravovremena suradnja izmedu posebnih
tijela s javnim ovlastima, investitora te
jedinice lokalne samouprave.

XIl.  ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 14.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana
od dana objave u "SluZzbenom glasniku
Op¢éine Zupa dubrovacka".

KLASA: 350-02/19-01/05
URBROJ: 2117/08-02-19-1
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Predsjednik  Opcinskog

Lovorko Kleskovi¢, v.r.

vijeca
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