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Tekstualni dio — Odredbe za provedbu

ODREDBE ZA PROVEDBU
Napomena: prikaz izmjena dan je na nacin: tekst-keji-se-brise; tekst koji se dodaje

I ODREDBE ZA PROVODENIJE

1.

Uvjeti odredivanja namjene povrsina

Namjena povrsina za svaku gradevnu Cesticu unutar zahvata plana utvrdena je u kartografskom prilogu
broj 1 — DETALINA NAMJENA POVRSINA.

Detaljni uvjeti koriStenja, uredenja i gradnje gradevnih Cestica i gradevina

Detaljni uvjeti koriStenja, uredenja i gradnje gradevnih Cestica i gradevina utvrduju se u kartografskom
prilogu broj 4. — UVJETI GRADNIJE i ovim odredbama za provodenje.

2.1

2.2,

Velicina i oblik gradevnih Cestica (izgradenost, iskoriStenost i gustoca izgradenosti)

U kartografskom prilogu br. 4a — PARCELACIJA utvrduju se uvjeti za definiranje oblika i veli¢ine
gradevnih &estica. Iskazana veligina parcela u graf. prilogu br. 4a i TABLICI 1 izraZzena u m? je priblizna i
moguéa su manja odstupanja nastala uskladivanjem s preciznim geodetskim izmjerama, ali bez
promjene koncepta predloZene parcelacije. Predlaze se izrada geodetskog projekta — elaborata za
Citav prostor zahvata DPU-a, a u svrhu definiranja i uskladivanja parcelacije s odredbama DPU-a.

Izgradenost, iskoriStenost i gustoca izgradenosti odreduju se za svaku pojedinu gradevnu cesticu u
TABLICI 1 koja je sastavni dio ovih odredbi.

Velicina i povrsina gradevina (ukupna bruto izgradena povrsina gradevine, visina i broj etaza)

Velic¢ina i povrSina gradevine (ukupna max. bruto razvijena povrsina iznad najnize tocke uredenog —

zaravnatog terena) utvrdeni su po 3 osnova:

- max—povrsina za razvoj tlocrta gradevine — gradivi dio Cestice u kartografskom prilogu br. 4
UVJETI GRADNJE

- iskazanom max. bruto razvijenom povrsinom nadzemnog dijela (iznad kote zaravnatog terena)
u TABLICI 1

- propisanim max. koeficijentom izgradenosti u TABLICI 1

Svrha plana je osigurati dovoljno fleksibilnu povrsinu za razvoj tlocrta — gradivi dio ¢estice unutar koje
povrsine se moze u projektima razviti tlocrt gradevine, ali uz ogranicenje koeficijentom izgradenosti i
max. dopustenom brutto razvijenom povrsinom nadzemnog dijela (iznad zaravnatog terena) —
koeficijentom iskoriStenosti.

U idejnim projektima za ishodenje lokacijske dozvole obvezno je prikazati stvarni koeficijent
izgradenosti (kig) i koeficijent iskoristenosti (kis).
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2.2.1.

Visina izgradnje i broj etaza

U kartografskom prikazu br. 4 — UVIJETI GRADNIJE za svaku gradevnu parcelu na kojoj je
predvidena izgradnja utvrdena je visina izgradnje — broj etaza za pojedini dio izgradene
povrsine — gradivog dijela Cestice.

U kartografskom prikazu br. 4b — PRESJECI utvrdena je max. visina vijenca izrazena u metrima
od najniZe tocke zaravnatog terena na gradevnoj Cestici (oznaka u graf. prilogu PT — planirani
(zaravnati) teren).

Visina izgradnje izraZava se prema tome s dva parametra: max. broj etaza i max. visina vijenca
izrazena u metrima od najniZe tocke zaravnatog terena na gradevnoj Cestici (u graf. prilogu
br. 4b — PRESJECI oznaka PT = planirani (zaravnati) teren.

Za gradevne Cestice oznake Si1 do Ss predvida se izgradnja visokih gradevina s ravnim
krovom na ravnom terenu visine: Po+P+3 (podrum, prizemlje, tri kata) ili do max. visine
vijenca od 13,0 m od utvrdene kote zaravnatog terena.

Dio gradevine namijenjen za izgradnju podzemnih garaZza («ukopan u brdo») i oznacen
kao podrum povezan je s izgradenim dijelom garaza u gradevinskim Cesticama IS-4; IS-5 i
IS-6.

Za gradevnu Cesticu oznake Ss predvida se izgradnja visokih gradevina s ravnim krovom
na kosom terenu visine: P, (S)+P+3 (podrum ili suteren, prizemlje i tri kata) ili do max.
visine vijenca 13,0 m od utvrdene kote zaravnatog terena.

Gradevina moZe imati dodatnu podrumsku etazu ali samo ako se ona koristi za izgradnju
garaza za vozila.

Za grad. Cestice oznake Ss — So predvida se izgradnja srednjih gradevina na kosom terenu
odnosno max. visine izgradnje Po (S)+P+2+Pk (podrum ili suteren, prizemlje, dva kata i
potkrovlje) ili do max. visine vijenca do 15,0 m od utvrdene kote pristupa na parcelu iz
Molunatske ulice.

Gradevina moze imati dodatnu podrumsku etazu ali samo ako se ona koristi za izgradnju
garaza za vozila.

Za gradevne Cestice oznake Mii-do-Mle M13-4 do M13-6 predvida se izgradnja visokih
gradevina s ravnim krovom na kosom terenu visine: Po (S)+P+3 (podrum ili suteren,
prizemlje i tri kata) ili do max. visine vijenca 13,0 m od utvrdene kote zaravnatog terena.
Gradevine Md1do-Mis M13-4 do M13-6 mogu imati i viSe podrumskih etaza ako se one
koriste za garaziranje vozila.

Za gradevne Cestice oznake M13-3 i M13-7 predvida se izgradnja visokih gradevina s
ravnim krovom na ravnom terenu visine: Po+P+3 (podrum, prizemlje i tri kata) ili do max.
visine vijenca 13,0 m od utvrdene kote zaravnatog terena. Gradevine M13-3 i M13-7 mogu
imati i viSe podrumskih etaza ako se one koriste za garaZiranje vozila.

Za gradevne Cestice oznake M1s-1 i M13-2 predvida se izgradnja visokih gradevina s
ravnim krovom na kosom terenu visine: Po+P+4 (podrum, prizemlje i Cetiri kata) ili do
max. visine vijenca 15,0 m od utvrdene kote zaravnatog terena.

Gradevine M13-1 i M13-2 mogu imati i viSe podrumskih etaza ako se one koriste za
garaziranje vozila.

Za gradevnu Cesticu oznake K1 .1 predvida se izgradnja niske visoke gradevine na ravhom
terenu visine: Po +P+1 3 (podrum, prizemlje i kat tri kata ) ili do max. visine vijenca 8,8
13,0 m.

Gradevina K1 mozZe imati i viSe podrumskih etaza ako se one koriste za garaziranje vozila.

ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE DUBROVACKO-NERETVANSKE ZUPANIJE
4



IZMJENE | DOPUNE DETALINOG PLANA UREDENJA STAMBENOG NASELJA «SOLITUDO» U DUBROVNIKU

PRIJEDLOG PLANA

Za gradevnu Cesticu oznake D4.1 — djedji vrti¢ predvida se izgradnja niske gradevine s
ravnim krovom na ravnom terenu visine Po +P+1 (podrum, prizemlje i kat) ili do max.
visine vijenca 8,0 m.

Za postojece gradevine oznaka grad. Cestice S'-1, S"-2, S"-3, R2-1 ne predvida se dalje
povecanje izgradnje — zadrzavaju se postojece visine.

Za gradevnu Cestice oznake 1S4, IS5, IS, predvida se izgradnja samo u podzemnoj —
suterenskoj etazi, a u svrhu izgradnje garaziranja — parkiranja vozila — gradevina jednim
svojim proceljem nalazi se iznad pristupnog terena.

Za gradevne Cestice oznake IS.7, ISs, 1S-11 predvida se izgradnja infrastrukturnih gradevina
— trafostanica i uredaja visine: P (prizemlje) ili do max. visine vijenca do 4,0 m.

Za gradevnu cCesticu IS.12 predvida se izgradnja u suterenskoj etaZi u svrhu parkiranja
vozila sa pristupom sa kolno-pjeSacke povrsine (KP2). Gradevina se jednim svojim
proceljem nalazi iznad pristupnog terena. Na krovu gradevine predvidena je povrsina
javnog parkiraliSta uz Moluntsku cestu.

2.3. Namijena gradevina

Namjena gradevine isCitava se iz kartografskog priloga br. 4 — UVJETI GRADNIJE.

a) Na gradevnim lesticama oznake S (Si1 — S¢) mogu se graditi isklju¢ivo gradevine stambene
namjene.

Na gradevnim ¢esticama oznake S mogu se u sastavu stambene gradevine nalaziti prostori:

prodavaonice robe za dnevnu potro3nju i poslovni prostori do max. 150 m? grad. bruto
povrsine (GBP)

infrastrukturni objekti i uredaji

garaze

b) Na gradevnim Cesticama oznake M1s3 (M13-1 — Md- M13-7)
MjeSovita namjena — pretezito stambena mogu se graditi osim stambene namjene do min. 60 % -
max. 100 % gradevinske (bruto) povrsine (GBP) i prostori za:

trgovine do 400 m? gradevinske (bruto) povrsine (GBP),

predskolske ustanove, skole,

ustanove zdravstvene zastite i socijalne skrbi,

tihi obrt i usluge (krojaé, frizer, fotograf, servis kucanskih aparata i sl.) i intelektualne
usluge — uredi, poslovni prostoriisl.,

drusStvene organizacije, sadrzaje kulture, uprave, vjerske zajednice i sl. sadrzaje javne i
drustvene namjene,

poste, bankeisl.,

Sport i rekreaciju,

parkove i djecja igralista,

ugostiteljstvo i turizam,

javne garaze,

infrastrukturne objekte i uredaje,

c) Na gradevnoj Cestici oznake K1-1 — Gospodarska namjena — poslovna, pretezito usluzna namjena
(prostori tvrtke “Vrtlar’* d.o.o.) mogu se graditi isklju¢ivo prostori za dnevnu opskrbu
stanovni$tva - trgovine robe za dnevnu potro$nju do max. 400 m? gradevne (bruto) povrsine
(GBP), tihi obrt i usluge i intelektualne usluge — urede i poslovne prostore, poste, banke i sl,
drustvene organizacije, sadrzaje kulture, uprave, javne i drustvene namjene, te prostori za
infrastrukturne sustave i uredaje te izlozbeno-prodajni prostori.

- Sy 2 g . .

——crechoriaa s
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2.4,

e) Na gradevnoj Cestici oznake D4-1 — Javna i drustvena namjena — predskolska mogu se graditi
iskljucivo prostori za predskolsku ustanovu — vrtié i jaslice.
Unutar obuhvata omogucava se gradnja vrti¢a s maksimalno 10 jasli¢kih/vrtickih grupa.
Po polazniku nuZno je osigurati min. 5 m? zatvorenog prostora i cca 15 — 20 m? terena. Uredeni
prostor za igru djece mora se osigurati u standardu 5 m? po polazniku.

Osim ove namjene u gradevini se mogu nalaziti prostori za infrastrukturne sustave i uredaje.

f)  Na gradevnim Eesticama oznake S".1 i S"2 i S".3— stambena namjena — postoje¢a mogu se nalaziti
isklju€ivo prostori stambene namjene. Gradevine mogu imati max. 3 stambene jedinice. Planom
se ne planira povecéanje povrsine.

g) Na grad. ¢estici oznake R2-1 — Sportsko — rekreacijska namjena — $portska igralista podrazumijeva
prenamjenu postojeé¢ih prostora u prostore za Sport i rekreaciju i prate¢ih sadrzaja koji
upotpunjuju osnovnu namjenu.(veslanje — jedrenje i sl.) uz postivanje utvrdenih uvjeta zastite od
strane Konzervatorskog odjela.

h) Na gradevnim Cesticama oznake IS (IS-1 - 1S-16 12) — PovrSine infrastrukturnih sustava mogu se
graditi prometni i infrastrukturni sustavi (ceste, parkinzi, pjesacke staze, komunalna
infrastruktura (vodovod, odvodnja, elektroenergija, telekomunikacije, javna rasvjeta i sl.) te
zeleni prostori (travnjaci, nisko i visoko zelenilo)

i) Na gradevnim cCesticama oznake Z — Zastitne zelene povrSine mogu se zadriati postojece
gradevine, ali ne izgradivati nove te urediti prostor visokim i niskim raslinjem u svrhu zastite
krajobraza i okoliSa. U okviru ovih povrSina mogu se nalaziti pjeSacke i kolno pjesacke staze,
infrastrukturni sustavi i uredaji u funkciji zastite prostora (vatroobrana i sl.) te natkriveni otvoreni
prostori — vidikovci max. povriine do 8 m? unutar kojih se mogu nalaziti javni sanitarni &vorovi.

j)  Na gradevnoj Cestici oznake Z2.1 —Javne zelene povrsine—-éjegje-igraliste osim visokog i niskog
raslinja mogu se izgradivati pjeSacke staze i djecja igralista za djecu do 15 godina (pjescanici,
penjalice, kosevi za kosarku i sli¢no).

Smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici

Kako je ve¢ u prethodnom poglavlju (2.4.1.2.) navedeno buduca gradevina se moZe smjestiti unutar
oznacenog gradivog dijela ¢estice — povrsine za razvoj tlocrta gradevine. U kartografskom prilogu br. 4
— UVIJETI GRADNIJE utvrdene su min. udaljenosti buduée gradevine od granice grad. ¢estice, odnosno
minimalna udaljenost utvrduje se i tekstualnim uvjetima.

Kod niskih i srednjih gradevina minimalna udaljenost od susjedne gradevinske Cestice iznosi 3,0 m, a
kod visokih gradevina ta udaljenost minimalno iznosi h/2 visine gradevine uz granicu gradevinske
Cestice ili prema utvrdenim uvjetima iz grafickih priloga DPU-a.

Udaljenost gradevine prema javnoj povrsini moZze biti i manja od h/2 ali ne manja od utvrdenih uvjeta
iz grafickih priloga DPU-a. Dopustaju se manja odstupanja od utvrdenih uvjeta (do 10%) radi potrebe
uskladenja sa stvarnim stanjem na terenu nakon precizne geodetske izmjere.

Izvan gradivog dijela Cestice ne mogu se nalaziti nikakvi nadzemni dijelovi (loggie, balkoni i sl.)
gradevine osim vrtova stanova u prizemlju.

ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE DUBROVACKO-NERETVANSKE ZUPANIJE
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2.5. Oblikovanje gradevine

Gradevine se planiraju u pravilu kao slobodnostojece s moguénoséu orijentacije prostora na sve
strane (osigurava se pravilna insolacija, orijentacija na vrijedne prostore mora, zelenila i sl.), te
poprecno prozracivanje, pa se u oblikovanju gradevina treba osigurati potpuno koristenje ovih
prednosti i u oblikovnom smislu.

Prilikom oblikovanja gradevina koristiti suvremeni arhitektonski izraz baziran na tragu i naslijedu
tradicionalnih vrijednosti podneblja kako u dizajnu procelja, otvora, ograda .... tako i u primjeni
materijala i zavrSne obrade te kalorita.

Gradevine na kojima su prikazane terase na kartografskom prilogu br. 4 — UVJETI GRADNIJE se grade
kao «terasaste» s uvlaCenjem (smanjenjem povrSine za izgradnju drugog kata i treceg kata il
potkrovlja pod kutom od max 45° od prethodne etaZze s tim da povrsSina treceg kata ili potkrovlja ne
moZe biti ve¢a od 75 % povrsine karakteristicne etaZe prvog kata.

Ukupna max. (bruto) izgradena povrsina nadzemnog dijela iznad tocke zaravnatog terena utvrdena je
u TABLICI 1 u stupcu D.

Za gradevine s bacvastim, kombiniranim, ravnim, kosim i slicnim krovom vrijedi pravilo da se volumen
takve gradevine mora modi upisati u volumen pretpostavljene gradevine s ravnim ili kosim krovom
iste katnosti.

U slucajevima kada vijenac gradevine na kosom terenu nije visi od 6,0 m od kote kolne pristupne
prometnice, moguce je oblikovanje ravne ploc¢e nadgrada formiranjem vrtnih terasa i to na nacin da
se dopusta denivelacija krovne ploce do maksimalno 60 % povrsine i to najviSe za % svijetle visine
etaZe.

Moguca je izgradnja kucice za strojarnicu lifta i izlaz na krovnu terasu tako da povrsina kucice ne moze
biti viSa od povrsine dizala i stubiSta s meduprostorom na prethodnoj etazi, a visina ne moZze biti visa
od 3 m, pri ¢emu se povrsina kucice ne uracunava u koeficijent iskoristenosti.

Podrum moze imati veé¢u povrsSinu od povrSine nadzemnog dijela gradevine i moZe zauzeti najvise
70% povrsine gradevinske Cestice samo na dijelu na kojem nema vrijednog postojeceg visokog
zelenila, a na temelju posebnog elaborata vrednovanja postojece vegetacije.

Kod spojenih garaza podrum moze zauzeti najvise 70% ukupne povrsine gradevinskih Cestica koje su
obuhvadene garazom.

Podrum moZe biti smjeSten na manjoj udaljenosti od granice gradevinske Cestice od one koja je
odredena za nadzemni dio gradevine.

Vise od jedne podrumske etaze se omogucava u slucaju kada se u drugim podrumskim etazama
predvida uredenje garaze i u tom slucaju svijetla visina podrumske etaZe iznosi maksimalno 2,30 m
(osim ukoliko se koriste posebni gotovi parking sustavi). Podrumske etaze se ne smiju namjenjivati
stambenim ili poslovnim prostorima za boravak ljudi. Dopusta se gradnja pristupa u prvu podrumsku
etazu koja se ne obracunava kao najniza kota uredenog terena uz gradevinu Sirine 5,5 m.

Kod gradnje dvojnih, i skupnih te slobodnostojecih gradevina moguce je spajanje potpuno ukopanih
podzemnih, iskljucivo parkiralisnih etaza.

Suteren se ne smije graditi na ravhom terenu.

Krov je nagiba od 20 do 30 stupnjeva, ako zgrada ima potkrovlje.

Belvederi se mogu postavljati u pokrovnoj etazi uz zadovoljenje uvjeta da zboj Sirina belvedera
odnosno abaina na svakom procelju gradevine ne prelazi 30 % ukupne duZine tog procelja. Ako je
oblikovano ravnim ili mjesSovitim krovom, moze imati najviSe 75 % povrsine karakteristicne etaze.
Belvederima se ne smije prekidati krovni vijenac. Sirina pojedinog belvedera ne smije biti veéa od 1,20
m.
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2.6.

Prostor ispod kosog krova i zadnje ploce (bez nadozida) smatra se tavanom i moze se koristiti kao
stambeni prostor.

Ako ne postoji oznaka za potkrovlje smatra se da je predviden ravni krov.

Pod kosim se terenom podrazumijeva nagib terena veci od 12 %, ili ukoliko je visinska razlika
najviSe i najnize kote prirodnog terena uz gradevinu od 1,5 m teren se smatra ravnim, a ukoliko je
ta visinska razlika veca teren se smatra kosim.

Granice max povriine za pedrumske—etaze razvoj tlocrta podrumskih etaza ( gradivi dio Cestice)
utvrdene su u kartografskom prilogu br. 4 — UVJETI GRADNIJE.

Kod gradnje gradevina na Si1 — Ss, M13-1, M13-2, M13-3, M13-7 i K1- 1 moguce je spajanje potpuno
ukopanih podzemnih, iskljucivo parkiralisnih etaza.

Gradevine koje se predvidaju s ravnim zavrsnim krovom koji se mora urediti minimalno 50 % kao
zelena — travnata terasa, a ostali dio mogu biti prohodne terase.

Gradevine na grad. Cesticama S-1 — S-4, M13-1 do Md-s M13-7, D4-1 i K1—1 obvezno imaju ravni krov,

dok gradevine S-5 do S-g te-gradevine-na-gradevinskej-€estici-k3*-1-mogu imati ravni ili kosi ili slican

kombinirani krov.

Omogucuje se ugradnja suncanih kolektora. Suncani kolektori mogu zauzeti najvise 1/3 ukupne
povrsine krovnih ploha.

Stambeni prostori — stanovi u prizemlju mogu u okviru granica gradevinske Cestice imati uredene
prostore — vrtove koji mogu biti maksimalno 1,0 m podignuti od najnize kote uredenog terena uz vrt.
Poslovni prostori u prizemlju pod istim uvjetima, kao stambeni prostori — stanovi, mogu imati
pridruzenu terasu.

Bududi veci dio (60 — 70 %) gradevinskih Cestica oznaka S1 — Sg i Ms—Ms M13-1—M13-7 (maksimalna
izgradenost gradevinske cestice — ki = 0,3 odnosno 0,4) ¢ine slobodne povrsine uz gradevinu, a
minimalno 30 % povrsine gradevinske Cestice mora biti uredeno kao uredena zelena povrsina (trava,
visoko i nisko raslinje). Kod gradevinskih Cestica oznaka M13-1, M13-2, M1s-3, M13-7 i K1—-1 moZe se
racunati povrsina ukupnih gradevinskih Cestica koje su obuhvacene pri izracunu.

U idejnom projektu za ishodenje lokacijske dozvole nuzno je priloziti hortikulturno rjesenje uredenja
neizgradenog dijela gradevinske Cestice, planiranoj prema uvjetima iz idejnog hortikulturnog
uredenja koje je sastavni dio ovog DPU.

Uredenje gradevnih Cestica
Svaka formirana grad. ¢estica u okviru DPU ima kolni i pjeSacki pristup na javno prometnu povrsinu.
Gradevinska Cestica na spoju ulica razli¢ita znacenja obvezno se prikljucuje na ulicu nizeg znacdenja.

Gradevinska cestica namijenjena ve¢inom stanovanju uredivat ¢e se postujuci funkcionalne i
oblikovne karakteristike urbanog prostora, uz upotrebu autohtonoga biljnog materijala i prema
uvjetima iz idejnog hortikulturnog rjesenja koje je sastavni dio ovog DPU-a.

Pri gradnji gradevine obvezno je Cuvati prirodnu konfiguraciju terena gradevne Cestice tako da se
iskopi izvode samo radi gradnje ukopanih i dijelom ukopanih etaza i temelja, a kosi se teren ureduje
kaskadno ili ostavlja u prirodnom ili zateCenom nagibu. Visina potpornih zidova ne smije preci 3,0 m.
Iznad potpornog zida moguce je postaviti ogradni zid, arle, pizule i sl. Visina ovih elemenata ne smije
prelaziti 0,85 m.

ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE DUBROVACKO-NERETVANSKE ZUPANIJE
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Izgradnja ograda pojedinacnih gradevmsklh cestlca (51 - So i I\/Ila 1- I\/Ila 7) treba b|t| sukladna
tradicionalnom nacinu gradenja.-Og

Izmedu ceste (ulice) i kuce obvezno treba urediti predvrtove.

Teren oko gradevina, potporni zidovi, terase i sl. moraju se izvesti tako da se ne promijeni prirodno
otjecanje vode na Stetu susjedne Cestice i gradevina.

Predvrtovi se hortikulturno ureduju. Postojeée i planirano zelenilo mora biti prikazano u glavhom
projektu za ishodenje gradevinske dozvole.

Prilikom definiranja tlocrta gradevine, potrebno je na gradevinskoj parceli zadrzati zelenilo prve i
druge kategorije boniteta. «Za eventualno uklonjena stabla nize kategorije boniteta na gradevnoj
Cestici, obvezna je nadosadnja stabala iste ili viSe kategorije boniteta».

Najmanje 30 % povrsine gradevinske Cestice (oznake Si1 — S, Mai—Me, M13-1- M13-7 i Kl.1 i K3*4)
mora biti uredeni teren.

Uredeni teren predstavljaju Setnice, odmorista, terase, vrtovi, vrtovi u podzidu, sportska i djecja
igraliSta, parkiralista i sl.

Sve niske, srednje i visoke gradevine moraju unutar gradevne Cestice osigurati prostor za odlaganje
kuc¢nog otpada koji mora biti ozidan i pristupacan vozilima za odvoz smeca s max. nagibom od 8 %.

U podzidu se mogu izvoditi pomoéni objekti — garaze Cija visina moZze biti maksimalno 0,85 m visa od
kote terena. Garaza u podzidu moZze se izgraditi na samoj granici gradevne Cestice. Ako je uredenja
kao zelena povrsina (travnjaci, nisko zelenilo) ne uracunava se u izgradenost gradevne Cestice.

Otvorene bazenske 3koljke povriine vece od 12 m? obradunavaju se u koeficijent izgradenosti

gradevne Cestice.

3. Nacdin opremanja zemljiSta prometnom, ulichom, komunalnom i telekemunikaciiskem elektronickom
komunikacijskom infrastrukturnom mrezom

Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na javno — prometnu povrsinu (komunalna
infrastruktura)

Nacin i uvjeti (mjesto) prikljucenja utvrdeni su u kartografskim prikazima br. 4 — UVJETI GRADNIJE i
kartografski prikaz broj 2, 2a, 2b i 2c — PROMETNA, TFELEKOMUNIKACHSKA ELEKTRONICKA
KOMUNIKACIJSKA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA.

Za stambene zgrade na gradevinskim Cesticama M1s-1, M13-2, M13.3 i M13.7 te poslovnu zgradu K1-1
moguci su i drugaciji uvjeti (mjesta) priklju¢enja na komunalnu infrastrukturu te javnu povrsinu od onih

odredenih ovim Planom.

Definirane nivelacijske kote terena i prometnica (kartografski prikazi br. 4b — PRESJECI i br. 2 PROMETNA
MREZA) su orijentacijske i podloZne su promjeni na osnovi izradenih glavnih projekata i preciznih
geodetskih snimanja terena.

3.1. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja cestovne i ulicne mreze

3.1.1. Glavne Gradske ulice- ceste nadmijesnogznataja

ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE DUBROVACKO-NERETVANSKE ZUPANIJE
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3.1.2.

3.1.3.

3.1.4.

3.1.5.

Pristup stambenom naselju «Solitudo» osiguran je iz Ulice V. Lisinskog rubnim cestama nizeg
ranga

Uvjeti gradnje i broj ceste ocitavaju se iz kartografskog priloga broj 2. — PROMETNA MREZA |
PRESJECI.

Gradske Sabirne i pristupne ulice

U ovu kategoriju ¢e biti svrstane sve prometnice predvidene ovim DPU-om.

Iz toga proizlazi slijedede:

— da bude osiguran koridor Sirine 3,0 do 8,0 m obostrano od osi (i svaka odgovarajuca
medu-kombinacija prema profilima iz grafickog priloga)

— da budu projektirane za racunsku brzini od 50 km/h a da se dionice koje objektivho
omogucavaju manju brzinu oznace odgovaraju¢om prometnom signalizacijom

— daimaju u poprec¢nom profilu dvije prometne trake Sirine 3,0 m

— daimaju u popre¢nom profilu barem jednu stazu za pjesacki promet Sirine 2,0 m (2,5 m)
smjestenu uz kolnik

— da mogu u gabaritu imati organizirane povrsine za promet u mirovanju

— da se biciklisticki promet odvija na kolniku pod op¢im prometnim uvjetima

— da konstrukcija kolnika bude izvedena s asfaltnim zastorom ili od betonske galanterije;
povrsine za pjesacki promet i promet u mirovanju sa zastorom od betonske galanterije
(prema profilima iz grafickog priloga)

— da su situacijski i visinski elementi trasa i krizanja vidljivi iz grafickih priloga

. . 3 4 5 6 podrudicsmi _

Povrsine za javni prijevoz

Na predmetnim prometnicama nije predviden javni prijevoz.

Javna parkiralista

ParkiraliSta su standardne veli¢ine 2,5x5,0 m, a za invalide prema vazecem pravilniku. U

okviru ovog DPU-a predvidena su parkiraliSna mjesta na slijedeci nacin:

a) jednestrane obostrano uz kolnik ceste 1 — 38 39 parkiralisnih mjesta za okomito
parkiranje od kojih su 2 4 za parkiranje invalidnih osoba

b) jednostrano uz kolnik ceste 2 - 44 ili (37) parkiraliSna mjesta za okomito parkiranje od
kojih je 6 ili (4) za parkiranje invalidnih osoba.

9 . 3 oc e iranje (45°) od koji

) S S

d) obostrano uz kolnik ceste 4 - 23 parkiraliSna mjesta za okomito parkiranje od kojih su 4
za parkiranje invalidnih osoba

e) obostrano uz kolnik ceste 5 - 22 parkiraliSna mjesta za okomito parkiranje od kojih su 4
za parkiranje invalidnih osoba

f) obostrano uz kolnik ceste 6 - 22 parkiraliSna mjesta za okomito parkiranje od kojih su 4
za parkiranje invalidnih osoba

Utvrdeni broj parkiralisSnih mjesta u daljoj razradi moZe odstupati u broju samo do 5 %

40-m.Uz svako novo parkiraliSte potrebno je urediti drvored. Drvored formirati unutar
pjesacke staze, sa zastitom u razini uredenog terena.

Javne garaze i parkiralista

U Sirini koridora cesta 4, 5 i 6 predvidena je izgradnja 48 javnih garaZza/parkiralista za potrebe
stanara koje s privatnim garazama/parkiralistima uz stambene objekte S1 do Sz S3 &ine
jedinstvenu funkcionalnu cjelinu.

Uz kolno-pjesacku povrsinu Sirine 6m koja preko zelene povrsine i privatnih parcela sa ceste 1
vodi do ulaza u skupnu garazu predvidena je u podzidu izgradnja parkiralista za potrebe
stanara. (cca 25 mjesta).

ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE DUBROVACKO-NERETVANSKE ZUPANIJE
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Potrebiti broj parkiraliSno — garaznih mjesta osigurava se djelomi¢no na javnim parkiralisnim
prostorima uz planirane prometnice (za posjetitelje, korisnike javnih sadrZaja, osobe
smanjene pokretljivosti i dielemicne—stanare} dok se ostali potrebiti dio mora osigurati na
vlastitoj gradevinskoj Cestici u principu u podzemnim garaznim prostorima — TABLICA 3.
Potrebiti broj parkiralisnih ili garaznih mjesta ovisno o namjeni prostora u gradevini osigurava
se prema TABLICI 2 i propisanom normativu iz ¢lanka 73 GUP-a grada Dubrovnika:

TABLICA 2
mjesta{PM) po-m? nete-povriine gradevine
KRy
2-PM/100-m? dodatnih-10-%planirase
perasekasrdaasas
.
— o i) XIVIT
' — - IV
. ” : Earmicaiol | LPM/A0m?
= — ™ - WIVIZE - XV
.
Y
skladiZta 1 PM/100-m?
p — - PG P - XV
. iceljavai-dio)
— - L PN/S0?
st
—odgor P TTR T —— L PM/S0 2100
. 2
azel IV — VS
muzeje-1-PMza-autobus
Zdravstvoisecijalna | ambulante—poliklinike; | 1-PM/A20-m?
slerk dopazddia
bezgledalizes povriine
sportski-objekti—zatvereni | 1-PM/200-m?
bezcledalite povriine
Kemunalri tehnitko——tehnolotke | 1-PM/50-w ririmatre1-PM
N Tip gradevine Potreban broj parkirali§nihwili garainih' mjesta (PM) po m?
neto povrsine gradevine
kod izrade detaljnijih planova
. 2PM/1 stambena minimalno dodatnih 10% planira
. stambene gradevine . .
Stanovanje jedinica se na zasebnom javnom
parkiraliStu
apartman 1PM/1 apartman
restoran, kavana 1 PM/25 m?
o . caffe bar, slastiarnica i 1 PM/10 m?
Ugostiteljstvo i sl.
turizam hoteli Sukladno posebnim propisima RH kojima se definira broj
t hoteli L parkirnih mjesta za smjestajne objekte iz skupine hotela,
apart hotel, pansioni kampova i drugih vrsta ugostiteljskih objekata za smjestaj

11
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robna kuéa, 1 PM na 15 m?
supermarket prodajne povrsine
1 PM na 30 m?2 najmanje 2 PM, od kojih jedno
Trgovina i ostale trgovine . - posebno oznaceno za vozila
skladista prodajne povrsine opskrbe
najmanje 1 PM, za skladista preko
skladidta 1 PM na 100 m? 100 m2minimalno jedno posebno
oznaceno za vozila opskrbe
Poslovna i javna banke, agencie, - 1 PM na 25 m? najmanje 2 PM
namjena poslé\'/nlce (JaVI’?'I dio)
uredi i kancelarije 1 PM na 50 m?
djedji vrtici i jaslice 1 PM/100 m?
osnovne i srednje Skole 1 PM/100 m?
fakulteti 1 PM/70 m?
instituti 1 PM/100 m?
AR kin_a, kazaliste, dvorane 1 PM/50 m?
obrazovanje za javne skupove
crkve 1 PM/50 m?
muzeji, galerije, minimalno 4 PM, za muzeje
biblioteke 1PM/50 m? 1 PM za autobus
kongresne dvorane 1 PM/50 m?
studentski domovi 1 PM/200 m? minimalno 2 PM za autobus
bolnice i klinike 1 PM/100 m?
Zdrfvstvo i ambulante,' poliklinike, 1 PM/20 m?
socijalna skrb dom zdravlja
domovi za stare 1 PM/200 m?
$portski objekti 1 PM/250 m?
otvoreni, bez gledalista povrsine
Sport i $portski objekti 1 PM/200 m?
rekreacija zatvoreni, bez gledalista povrsine
Sportski objekti i 1 PM/10 sjedecih
igraliSta s gledalistem mjesta
TrZnice 1 PM/%,O m?
Komunalni i povrsine
prorilelt.nl tehnlck'o-tehnoloske 1 PM/50 m? minimalno 1 PM
sadrzaji gradevine
benzinske postaje 1 PM/25 m?

* u NKP za izraCun PM ne uracunavaju se povrsine garaza, jednonamjenskih sklonista i potpuno ukopani
dijelovi podruma cija funkcija ne ukljucuje duzi boravak ljudi.

Potreban broj parkiraliSnih mjesta definiran tablicom primjenjuje se iskljuivo na povrsinu, broj stambenih

jedinica i namjenu onog dijela koji se gradi. U slu¢aju kada se gradevina dograduje, nadograduje, odnosno

mijenja namjenu primjenjuje se gornja tablica za reCene zahvate ako je dokazano da postojeci prostori

gradevine imaju vec osiguran potreban broj parkiraliSnih mjesta.

ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE DUBROVACKO-NERETVANSKE ZUPANIJE
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Potrebiti broj parkiraliSno — garaznih mjesta koje se moraju osigurati na vlastitoj parceli —
TABLICA 3 (konacan broj izraCunava se prema normativu iz TABLICE 2)

TABLICA 3
Oznaka gradevinske OsguranQ NuZno osigurati
Cestice na Ja\TO.J na gradevinskoj Cestici
povrsini

S-1 14 preostali dio petreba

S-2 14 preostali dio petreba

S-3 18 preostali dio petreba

S-4 18 preostali dio petreba

S-5 6 preostali dio petreba

S-6 - 100 % potreba

S-7 - 100 % potreba

S-8 - 100 % potreba

S-9 - 100 % potreba
M 5 sressialidic sorrels
M 2 5 sressialidic sorrels
M2 5 sreestalidiesetieba
M13—1 18 preostali dio u skupnoj garazi (22)
M13—2 19 preostali dio u skupnoj garazi (21)
M13—3 - preostali dio u skupnoj garazi (32)
M1;-4 5 preostali dio petreba
M13 -5 5 preostali diopetreba
M1:—-6 5 preostali dio petreba
M13—7 12 preostali dio u skupnoj garazi (20)
D4 -1 10 preostali dio petreba (5)
K11 100-%-potreba preostali dio u skupnoj garazi (10)

15 1 PM/30 m? netto prodajne povrsine
— parkiraliste za-uposienike
100 % potreba

R2-1 (10) -

s -1 - 100 % petreba

) - 100 % petreba

S'-3 - 100 %

— Za sve gradevinske Cestice u zahvatu plana osigurano je dodatnih 10 % potreba na javnim parkiralistima
unutar zahvata plana.

—  Prema vazecim propisima i odredbama iz GUP-a nuzno je osigurati propisani broj parkiraliSnih mjesta za
vozila osoba smanjene pokretljivosti.

3.1.6.  Biciklisti¢ke staze

U okviru DPU-a nije predvidena izgradnja biciklistickih staza vec¢ se biciklisticki promet odvija
na kolniku pod op¢im prometnim uvjetima uz ogranicenje brzine kretanja vozila na 40 km/h
unutar naselja.

ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE DUBROVACKO-NERETVANSKE ZUPANIJE
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3.1.7. Trgoviivece pjesacke povrsine
Sve pjesacke i kolno — pjeSacke povrsine izvest ¢e se sa zavrSnim slojem od betonske
galanterije ili djelomi¢no od prirodnog kamena.

Pjesacke staze i pjesacki prolazi Sirine su 2,0 m izuzev zapadne pjesacke staze uz kolnik ceste 2 koja je
Sirine 2,5 m i pjeSacke staze uz cestu 3 koja je iznimno Sirine 1,5 m.

U najistocnijem dijelu predvidena je izgradnja pjeSacke povrsine (trg). Dio te povrsine (KP3) namijenjen
je povremenom motornom prometu (ulaz u skupnu garaZzu, servisna i dostavna vozila te stanari
zgrada) sa Sirinom od 6,0 m te mora biti dimenzionirana na osovinsko optereéenje od 10 kN. Ovaj dio
nije izdvojen iz profila visinski, ali moze biti vidljivo oznacen izvedbom zavrsnog sloja u betonskoj
galanteriji druge boje.

Od kolnika ceste 1 do ljetnikovca Ghetaldi --Gurduli€é Gondola predvidena je izgradnja kolno-pjesacke
staze (KP1) Sirine 3,0 m s okretnicom na kraju te mora biti dimenzionirana na osovinsko opterecenje
od 10 kN.

Kolno-pjesacku povrsinu (KP2) Sirine 6m koja preko zelene povrsine i privatnih parcela sa ceste 1 vodi
do ulaza u skupnu garazu potrebno je dimenzionirati na osovinsko opterecenje od 10 kN. Povrsina je
namijenjena povremenom motornom prometu (ulaz u skupnu garazu, servisna i dostavna vozila te
stanari zgrada).

3.2. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja ostale prometne mreze

Javni gradski prolazi (1S3, 1S9, IS*2) izvode se kao pjeacki prolazi u vidu stepenista i rampi.

Unutar povrsina zastitnog zelenila (oznake Z) izvode se pjeSacke povrSine — staze postavljene u
prostoru tako da se ne uklanja vrijedno visoko raslinje, a u zavrsnoj obradi koja osigurava kretanje
pjesaka i ne narusava krajolik. Ucrtani poloZaj u DPU smatra se nacelnim i moguce ga je mijenjati
zadrzavajudi smisao i funkcionalne karakteristike.

3.3. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja telekemunikaeijske elektronicke komunikacijske mreze

Elektronicki komunikacijski sustav, postojeée stanje i planirani razvoj, prikazan je na kartografskom
prikazu 2a Elektronicka komunikacijska mreza i komunalna infrastrukturna mreza — Elektroenergija, u
mjerilu 1:1000.

Na svim prometnicama ili nogostupima predvidjeti koridore za elektronicku komunikacijsku
infrastrukturu. Predvida se polaganje cijevi 2xPVC @110 i 2xPEHD (350 na glavnoj trasi, te 2xPEHD
@50 kao pristupne cijevi po odvojcima i do objekata. Po potrebi ¢e se kasnije u procesu projektiranja
elektronicke komunikacijske infrastrukture uvesti u upotrebu i mikro cijevi ¢ime ¢e se povecati
mogucénosti pristupa sa razli¢itim kabelskim tehnologijama svim potencijalnim operatorima.

ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE DUBROVACKO-NERETVANSKE ZUPANIE
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Broj i veli¢ina kabelskih zdenaca ¢e se odrediti projektima iz podrucja elektronickih komunikacija, no
pri tom treba voditi raduna da se zdenci montiraju na mjestima nastavljanja, krizanja i promjene
smjerova kabelske kanalizacije, te ispred pristupnih ¢vorova i drugih objekata u kojima je smjestena
oprema elektronickih komunikacijskih mreza.

Na raskrizjima ili u zelenim povrSinama predvidjeti montazu samostojecih ulicnih kabineta (FTTN ili
FTTC tehnologija) koji imaju ulogu decentralizacije i modernizacije mreze te omogucuju vece brzine
prijenosa podataka.

U predvidanjima elektronickih komunikacijskih koridora i prostora za elektronicke komunikacijske
¢vorove racunati i na druge operatere (pored najveceg, HT-a), te ih aktivno ukljuciti u planove
gradenja, kako bi mogli ponuditi svoje elektronicke komunikacijske usluge.

Pratiti Programe za razvoj pristupne Sirokopojasne infrastrukture slijedece generacije (NGA-Next
Generation Access), gdje se predvida izgradnja infrastrukture od strane jedinica lokalne samouprave
(JLS), a biti ¢e sufinancirani od strane EU.

U EK koridorima predvidjeti prostor za FTTH mrezu (fiber to the home-optic¢ko vlakno do kuce), ¢iji se
GPON ¢vor nalazi u Aktivnom ¢voru Lapad, pa realno postoji mogucnost da bi ta usluga mogla biti
brzo implementirana u ovom naselju. Narocito voditi racuna o planiranju pristupnih EK cijevi do
zgrada, te koristiti slobodne koridore unutar zgrada do stanova.

Potrebno je i daljnje unapredivanje pokrertne elektronicke komunikacijske mreze, povecavajuéi Sto
bolju pokrivenost podrucja. Voditi racuna da postavljanje baznih stanica nema Stetno djelovanje na
zdravlje stanovnistva.

Antenski stupovi i antene pokretne mreze svojim poloZajem ne smiju remetiti vrijedne vizure unutar
gradskog prostora, posebno unutar i u kontaktnim podrucjima zasticenih cjelina i pojedinacnih
objekata.

Prilikom postavljanja primijeniti mjere ublazivanja utjecaja na krajobraz i to na nacin da se maskira
antenski sustav u oblike koji veé¢ postoje na gradevini (umjetni dimnjak, svjetlarnik), maskirati
antenski sustav u oblike postojeéeg visokog raslinja ili maskirno bojiti antenu.

Svi operatori trebaju postivati nacela zajednickoga koristenja, gdje god je to moguce.

Postava uredaja pokretnih komunikacija mozZe se izvesti samo uz potrebne suglasnosti, odnosno
Zakonom propisane uvjete.

3.4. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja komunalne infrastrukturne mreze i vodova unutar
prometnih i drugih javnih povrsina

U koridorima infrastrukturnih pojasa (oznake IS u graf. prilozima) kao javnim povrsinama mogu se
polagati i drugi infrastrukturni sustavi danas mozda ne sagledani i ne razvijeni u cijelosti (kablovska
TV, Internet i sl.). PredloZeni raspored infrastrukture u graf. prilozima je nacelan i podloZan

promijeni uz uskladenje i suglasnost ostalih korisnika prostora u infrastrukturnom pojasu uz tehnicko
ili ekonomsko opravdanje, a kroz detaljnije sagledavanje mogucih rjeSenja u idejnim projektima.

3.4.1. Uvjeti gradnje vodovodne mreze

—  priblizna trasa mreze utvrdena je u grafickom prilogu br.2b — VODOOPSKRBA | ODVODNJA.

— vodovod izgraditi od polietilenskih cijevi visoke gustoce (PE-HD cijevi) ili od lijevanozeljeznih cijevi, profila
prema hidraulickom izracunu

— minimalni profil cjevovoda ne smije biti manji od NO 100 mm.

— na cjevovodu postaviti nadzemne hidrante za gasenje poZara, podzemni su dozvoljeni samo u iznimnim
slucajevima (preporuka konzervatora)

— razmak izmedu hidranata maximalno 150 m

— svislijepi krakovi cjevovoda moraju zavrsiti hidrantom

— sva Cvorista distributivnog vodovoda moraju biti u armirano betonskim oknima sa odgovaraju¢om
zasunskom armaturom

— svaka zgrada koja se prikljucuje na vodovod mora imati zasunsko okno s odgovaraju¢om armaturom, ili ako
je prikljucak manje dimenzije dopusteno je ugraditi zasun sa garniturom i cestovnom kapom

Prije izrade glavnih projekata potrebno je na postoje¢em cjevovodu ispitati koli¢inu vode i
tlak, radi hidraulickog proracuna novih cjevovoda.
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3.4.2.

3.4.3.

Uvjeti gradnje sustava odvodnje

— priblizna trasa odvodnje utvrdena je u grafickom prilogu br. 2b — VODOOPSKRBA |
ODVODNIJA.

— odvodniju rijesiti separatno

— odvodnju oborinskih voda rijesiti kao izdvojeni sustav sa ispustom u more izvan prostora
obuhvata Plana

— sanitarna odvodnja spaja se na planirani vod sanitarne kanalizacije uz obalu, koji prolazi
do crpne stanice Solitudo, prema podacima dobijenim od Vodovod Dubrovnik d.o.o.

— na kraju oborinske kanalizacije ugraditi separator zauljenih voda i taloznik

— oborinsku odvodnju voditi prema prilozenim grafickim prilozima, tako da se prati pad
terena

— minimalni profil cijevi za oborinsku i sanitarnu odvodnju je DN 250 mm

—  cijevi moraju biti hidrauli¢ki glatke

— okna mogu biti montazna ili monolitna

— ispust u more je izvan DPU-a, te ¢e uvjete za njega definirati lokacijska dozvola, te
posebni propisi i zakoni, koji ¢e biti na snazi u trenutku ishodenja dokumentacije

— polozaj trase vodova unutar infrastrukturnog koridora je priblizan i moguce ga je
mijenjati u dogovoru sa ostalim vlasnicima instalacija

Elektroenergija i javna rasvjeta

Unutar podrucja koji se ureduje ovim planom nema—pestejecih—transtormaterskih stanie
10{20}/6,4k\- izgradena je jedna transformatorska stanica (Solitudo 2) DTS 1x1000 kVA,
10(20)kV/0,4kV.

Planom je predvidena izgradnja dviju transformatorskih stanica DTS 1x630 (1000)kVA,
10(20)/0,4 kV na parcelama IS-7 i IS-8 za potrebe poslovne odnosno Siroke potrosnje.

(Solitudo 4 i Solitudo 5)

Za povezivanje bududih transformatorskih stanica s postoje¢im trafostanicama kabelima
10(20) kV osigurani su koridori.

Za priklju¢ak pojedinih gradevina predvideni su koridori za niskonaponske kabele 0,4 kV.
Javna rasvjeta planirana je uz sve prometnice i parkiralista.

Predvidena je javna rasvjeta sukladno Zakonu o svjetlosnom onecis¢enju i ekoloskim
standardima (zasjenjene svjetiljke, LED) na stupovima visine 6 do 10 m i s medusobnim

razmakom od 15 do 30 m.

Koridori za javnu rasvjetu se mogu koristiti i za prolaz kabela 0,4 kV

3.5. Postupanje s otpadom
Unutar obuhvata Plana provodi se prikupljanje komunalnog otpada i zbrinjavanje sukladno sustavu za
gospodarenje otpadom Grada Dubrovnika i Dubrovacko-neretvanske Zupanije.

Prikupljanje komunalnog otpada do njegovog odvoza ostvaruje se spremnicima-kontejnerima. Davatelj
usluge je sukladno zakonskoj regulativi duzan osigurati korisniku usluge spremnike za mijesani
komunalni otpad, biorazgradivi komunalni otpad i reciklabilni komunalni otpad.

Na svakoj gradevnoj Cestici mora se odrediti mjesto za privremeno odlaganje komunalnog otpada i
odvojeno prikupljanje (primarna reciklaza) korisnog dijela komunalnog otpada, primjereno ga zastititi,
oblikovati i uklopiti u okoli$ na gradevnoj Cestici.

Komunalni otpad odvozit ¢e se prema komunalnom redu preko ovlastenog komunalnog poduzedéa.
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Za postavljanje spremnika iz stavka (1) ovog ¢lanka potrebno je osigurati odgovarajuéi prostor na rubu
gradevne Ccestice, neposredno uz prometni koridor ili u okviru gradevne C(estice stambene,
gospodarske, javno-drustvene i druge gradevine, u skladu s projektom i posebnim uvjetima nadlezne
gradske komunalne sluzbe.

Navedeni prostor treba biti dostupan komunalnim vozilima bez ometanja kolnog i pjesackog prometa,
te mora biti ograden tamponom zelenila, ogradom i sl.

Uvjeti uredenja i opreme javnih zelenih povrsina

Na gradevnim Cesticama oznake Z — Zastitne zelene povrSine mogu se zadrzati postojece gradevine, ali ne
izgradivati nove te urediti prostor visokim i niskim raslinjem u svrhu zastite krajobraza i okolisa. U okviru
ovih povrSina mogu se nalaziti pjeSacke i kolno pjesacke staze, infrastrukturni sustavi i uredaji u funkciji
zadtite prostora (vatroobrana i sl.) te natkriveni otvoreni prostori — vidikovci max. povriine do 8 m? unutar
kojih se mogu nalaziti javni sanitarni ¢vorovi.

Na gradevnim cCestici oznake Z2.1 — Javne zelene povriine —djeéje-igratiste osim visokog i niskog raslinja
mogu se izgradivati pjesacke staze i djecja igraliSta za djecu do 15 godina (pjescanici, penjalice, koSevi za

kosarku i sli¢no).

Zastitne zelene povrsine i javne zelene povrsine ureduju se i prema odredbama utvrdenim u dijelu odredbi
hortikulturnog uredenja.

Uvjeti uredenja posebno vrijednih i osjetljivih cjelina i gradevina

Planom se osiguravaju uvjeti i mjere za zastitu prirodnih i kulturno povijesnih cjelina i gradevina i

ambijentalnih vrijednosti kroz:

— izradeno idejno rjesenje hortikulturnog uredenja kojim se daju prostorna rjeSenja i uvjeti uredenja
neizgradenih prostora gradevnih Cestica i javnih zelenih povrsina, a koje rjeSenje je sastavni dio ovog
Detaljnog plana uredenja te uvjetima uredenja utvrdenim u dijelu odredbi hortikulturnog uredenja.

a) Povrsine evidentirane: ZASTITNO PODRUCIE UZ POSEBNO VRIJEDNE ILI OSJETUIVE CJELINE (sklop uz
ljetnikovac Ghetaldi — Gunduli¢), te evidentirane toctke OBLIKOVNO ZNACAJNO VIZURNO CVORISTE |
OBLIKOVNO ZNACAINI VIZUALNI NAGLASCI (kartografski prikaz broj 5 — PLAN HORTIKULTURNOG
UREDENIJA) ureduju se uz slijedece uvjete:

Prije bilo kakvih radova na tom prostoru, obvezna je izrada Studije zastite i projekt obnove prostora

zelenila, koja mora imati slijedece sadrzaje:

— Povijesno — prostornu analizu (analiza povijesnih izvora, status zastite, prostornu organizaciju,
sadrzaji, reperne tocke, stilsko obiljeZje, identitet prostora).

— Detaljna analiza postojeceg stanja denroflore — utvrditi biljne vrste i njihov raspored u prostoru, te
snimiti njihovo postojece biolosko stanje (starost, razvijenost, oStecenja, vitalnost) i sve to u
cijelosti kartirati. Izvornost, vrednovanje i ocjena zatecenog stanja.

— Koncept obnove — projekt obnove.

b) Povrsine zadtitnog zelenila evidentirane: OBLIKOVNO ZNACAJNE ZONE ZELENILA, VIZUALNO
OBEZVRIJEDENE POVRSINE (degradacijski stadij fitocenoze), OBLIKOVNO ZNACAINA OBALNA CRTA, te
evidentirane tocke VIDIKOVCI — RAZGLEDISTA ureduju se uz slijedece uvjete:

Obveza je izrada Detaljnog projekta hortikulturnog uredenja za zastitno zelenilo, koji u svom sadrzaju
moraju imati razradu:

- na prostornoj razini

- na bioloskoj razini

- na oblikovnoj razini.
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Projekt mora definirati i potrebne biloske mjere: njege, uredenja i zastite — kao nacin upravljanja

prostorom zastitnog zelenila (provodenja u cilju usmjeravanja i osiguranja potrajnosti zelenila).

c) Povriine evidentirane: JAVNE PARKOVNE POVRSINE, POSTOJECA VRIJEDNA STABLA | POTEZI
DENDROFLORE (koji nisu obuhvaéeni u iskazanim povriinama), te tocke OBLIKOVNO POZELINI NOVI

VIZUALNI NAGLASCI ureduju se uz slijedeée uvjete:

Obveza je, u uredenju prostora, koristiti karakteristicnu dendrofloru dubrovackog krajolika, 75 %

planiranog fonda stabala (ukljucujuéi zatecena stabla).

Obveza je izrada posebnog detaljnog projekta hortikulturnog uredenja u postupku ishodenja dozvole

za gradenje.

d) Povrsine evidentirane PREDVRTOVI — VRTOVI TERASE (gradevinske parcele) ureduju se prema

slijedecim uvjetima:

Obveza je 30 % povrsine parcele uredenosti kao zelene povrsine.

Staze i poploCenja moraju biti od kamena ili osnovnog materijala zgrade.
Na svakoj parceli minimalno moraju biti zasadena:

3 stabla pinije (Pinus pinea)

2 stabla velecvjetna magnolia (Magnolia grandiflora)
2 stabla masline (Olea europaea)

Za svaku parcelu obveza je izrada Projekta hortikulturnog uredenja u postupku ishodenja lokacijske
dozvole kojim ce se definirati prostorni uvjeti i dodatni obim sadnog materijala (grmolike i cvjetne

forme).
e) Zelenilo u potezu — drvoredi

Odabrana vrsta je cempres (Cupressus senpervivensver pyramidelis).

Obveza je: daljnju postavu i uredenje sadnih mjesta rijesiti posebnim hortikulturnim projektom u

postupku ishodenja dozvole za gradenje za prometnice i parkiralista.
f)  Zelenilo unutar poplocene osnove (parkiralista)

Odabrana vrsta je pinjol (Pinus pinea).

Obveza je: uredenje sadnog mjesta i uskladenja vezano za planirana poplocenja rijesiti posebnim
hortikulturnim projektom u postupku ishodenja dozvole za gradenje za projekt kolno pjesacke
povrsine.
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6.

Uvjeti i nacin gradnje

Uvjeti i nacin gradnje utvrduju se iz kartografskih priloga: broj 4 — UVJETI GRADNIE, broj 3 — UVIJETI
KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA i broj 5 — PLAN HORTIKULTURNOG UREBDENJA te odredbi za
provodenje.

Detaljni plan uredenja i svi njegovi dijelovi izraden je prema vazec¢im zakonima i propisima ili se odredbama
DPU osigurava obvezna primjena vazecih zakona, pravilnika i propisa bez njihovog posebnog navodenja ili
prepisivanja. Pri tom se posebno naglasava obvezna primjena odredbi kojima se u DPU utvrduju zahvati u
prostoru u pogledu:

- zastite stanovnistva od ratnih razaranja prema utvrdenim zonama ugrozenosti (GUP — ¢l. 122).

Sklonista za zastitu stanovnisStva pri pojavi ratne opasnosti grade se u viSestambenim gradevinama,
javnim i drustvenim gradevinama (djedji vrtici, Skole, ucilista, uprava, kultura, vjerske gradevine i dr.),
gospodarskim gradevinama i kompleksima, poslovnim i trgovackim centrima, garazno — poslovnim
kompleksima, turistickim i hotelskim kompleksima, lu¢kim sklopovima itd.

U obiteljskim i viseobiteljskim stambenim gradevinama, redovito, potrebno je graditi podrum kojim
se dade koristiti kao zaklonom.

Sva sklonista obvezno se grade kao dvonamjenska. U miru se njime koristi u skladu s potrebama
vlasnika gradevine (skladiSte, spremiste, garaZza itd.) i uz mogucénosti brze prenamjene u sklonisni
prostor.

Do utvrdivanja zona ugrozZenosti gradskog podrucja i zona oko ugrozenih objekata, sklonista ¢e se

graditi prema sljede¢im uvjetima:

- za podrudje |. stupnja ugroZenosti (uZe urbano podruéje Grada Dubrovnika) obvezno je graditi
sklonista za sklanjanje stanovni$tva, otpornosti 100 kPa, za sve gradevine koje imaju 1.000 m? i
viSe neto razvijene povrsine,

- za podrudje Il. stupnja ugroZenosti (prigradsko podrucje) obvezno je graditi sklonista za
sklanjanje stanovni$tva, otpornosti 50 kPa, za sve gradevine koje imaju 1.000 m? i vi$e neto
razvijene povrsine,

- za stambene gradevine (S) i gradevine mjeSovite namjene-ve¢inom stambene (M1) do 2.000
m? neto razvijene povrsine obvezna je izgradnja zaklona koji mogu biti dvonamjenski prostori
(garaza, spremistaisl.)

Za viSe gradevina zajedno moZe se izgradivati jedan prostor za skloniste ili zaklon uz udovoljavanje
zakonom ili pravilnikom propisanim uvjetima za udaljenost i broj osoba.

—  ZaStita od pozara

Za osiguranje potpune zastite od poZara planirane su prolazne prometnice kojima se osigurava
pristup vatrogasnim vozilima te planira se javna hidrantska mreza.

— U postupku izdavanja gradevinske dozvole potrebno je ishoditi potvrdu na glavni projekt, od
nadlezne policijske uprave na mjere zaStite od pozara, na nacin i u postupku propisanom
posebnim Zakonom, osim za gradevine za koje nisu potrebni posebni uvjeti gradenja glede zastite
od pozara, temeljem Zakona o zastiti od poZara i Pravilnika o gradevinama za koje nisu potrebni
posebni uvjeti gradenja glede zastite od pozara.

— U svrhu sprjecavanja Sirenja poZara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena od
susjednih gradevina najmanje 4 m ili manje, ako se dokaZe uzimajuci u obzir pozarno opterecenje,
brzinu Sirenja pozara, poZarne karakteristike materijala gradevina, veli¢inu otvora na vanjskim
zidovima gradevina i dr. da se pozar nece prenijeti na susjedne gradevine ili mora biti odvojena od
susjednih gradevina poZarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 min., koji u slucaju da
gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 min.)
nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5 m ili zavrSava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti

ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE DUBROVACKO-NERETVANSKE ZUPANIJE
19



IZMJENE | DOPUNE DETALINOG PLANA UREDENJA STAMBENOG NASELJA «SOLITUDO» U DUBROVNIKU

PRIJEDLOG PLANA

duZine najmanje 1 m ispod pokrova krovista, koji mora biti od negorivog materijala najmanje na
duZini konzole.

— Radi omogucavanja spasavanja osoba iz gradevina i gasenja pozara na gradevini i otvorenom
prostoru, gradevina mora imati vatrogasni pristup prema posebnim propisima, a prilikom gradnje
ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza mora se, ukoliko ne postoji, predvidjeti vanjska hidrantska
mreza. Ovo se posebno odnosi na zasti¢ene dijelove prirode, za koje je potrebno donijeti procjene
ugroZenosti i planove zastite sukladno posebnim propisima i na iste zatraziti suglasnost
Ministarstva unutarnjih poslova. Ovu zastitu je potrebno planirati na Sumskim i poljoprivrednim
podrucjima koja neposredno okruzuju gradska naselja, da se tijekom poZarne sezone onemogudi
zahvadanje istih s otvorenih prostora. Na ovim povrSinama je potrebno predvidjeti provodenje
svih preventivnih mjera zastite od poZara, sukladno pozitivnim hrvatskim propisima, uvazavajuci
sve specifinosti ove Zupanije.

— U sluéaju planiranja skladista i postrojenja zapaljivih tekucina i plinova, te eksploziva, pridrzavati
se pozitivnih hrvatskih propisa.

Bez obzira na donosenje DPU-a, potrebno je za svaku slozZeniju ili gradevinu koja se ubraja u visoke,
ishoditi posebne uvjete gradenja iz podrucja zastite od pozara.

Prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza posebnu paznju je potrebno obratiti na
izvedbu vanjske i unutarnje hidrantske mreZe za gasSenje pozara, a sve prema Pravilniku o hidrantskoj
mreZi za gasenje pozara (NN 08/06).

Kod gradnje i projektiranja srednjih i velikih garaza obvezno primijeniti austrijske smjernice TRVB N106
za zastitu od poZzara u srednjim i velikim garazama koji se koriste u nedostatku domacih smjernica kao
pravilo tehnicke prakse temeljem ¢lanka 2. stavka 2. Zakona o zastiti od pozara.

Mijere zastite prirodnih, kulturno — povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti

Izradenom konzervatorskom podlogom i utvrdenim uvjetima zaStite zastiéenog, kompleksa ljetnikovca
GHETALDI — GUNDULIC (pojedinaéno zasti¢eno kulturno dobro — akt o zastiti: UP/I-612-08/06-05/9035 od
18. rujna 2006. g.) koja sadrzi slijedece smjernice:

Pristup obnovi kompleksa Ghetaldi — Gundulié—Gondola temelji se na njegovoj kulturno-povijesnoj
valorizaciji i o€uvanosti.

Ljetnikovac Ghetaldi —Gundulié-Gondola obnavlja se graditeljski, a rekultivira hortikulturno uz postivanje
svih zatec€enih izvornih elemenata, te spoznaja proizislih iz konzervatorske dokumentacije.

Polazna postavka za bilo koji zahvat na kompleksu Ghetaldi — Gundulié-Gondola je izrada detaljne
dokumentacije postojeéeg stanja zgrade ljetnikovca, kao i ukupnog ogradenog posjeda,

Temeljem izradene dokumentacije postojeéeg stanja moguce je pristupiti izradi Konzervatorskog
elaborata koji ¢e obuhvatiti analizu sondaznih arheoloskih, restauratorskih i konstruktivnih
istrazivanja unutar kompleksa ljetnikovca te izradu konzervatorskih smjernica za projekt obnove.
Istraznim radovima potrebno je definirati postojanje starijeg zdanja unutar parametra ladanjskog
kompleksa, obim i nacin konstruktivne sanacije, postojanja oslika na unutarnjim zidovima glavnog
zdanja i kapele, te postojanje izvorne komunikacije izmedu terase i Setnice nad cisternom.

Ladanjska kuca u pristupu obnove zadrzat ¢e svoj tlocrtni i visinski gabarit, uz nuzno uklanjanje svih
recentnih pregradnji unuta ljetnikovca, kao i uklanjanje dogradenog sanitarnog ¢vora uz isto¢no
procelje, kako bi se ponovno uspostavila izvorna tlocrtna organizacija prostora.

Konstruktivnu sanaciju medukatnih konstrukcija i kroviSta potrebno je provesti uz maksimalno
oc€uvanje svih izvornih elemenata.

Vanjskom oblikovanju ljetnikovca pristupit ¢e se na nacin da se konstruktivno sanira, i to na nacin da
se poboljsa struktura zidnog plasta, otucanjem fuga i Zbuke neprimjerene recepture. Konstruktivna
sanacija, kao i sanacija /Zbukanje/ procelja treba biti temeljena na koristenju tradicionalnih materijala
i tehnika gradnje.
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- Vanjsko oblikovanje ljetnikovca treba obuhvatiti i uspostavu osnovne komunikacije istocnog i
zapadnog dijela terase kroz prolaz u osi glavnog ulaza u kompleks, te restauraciju maskerona
izvedenog u stuko tehnici.

- Vanjsko oblikovanje ljetnikovca treba obuhvatiti sanaciju postojeéih lukova trijema terase, a nakon
izvrSenih istraznih radova potrebno je razmotriti moguénost rekonstrukcije lukova terase i uz
sjeverno procelje ljetnikovca.

- Ogradni zid ljetnikovca potrebno je konstruktivno i oblikovno sanirati, prvenstveno otucanjem fuga
neprimjerene recepture, otvaranjem zazidanog otvora uz portal ulaza u kompleks, kao i uspostavom
otvora lukova trijema orsana u njihovom izvornom obliku. Recentne proboje i dogradnje ogradnog
zida potrebno je zapuniti kamenom koji ¢e vrstom, bojom i kvalitetom odgovarati postojecem.
Posebnu pazinju potrebno je posvetiti sanaciji kamenih okvira pravokutnih prozora orsana i
pripadajucih infera.

- Kapelu Gospe od Kamena potrebno je obnoviti u njenim izvornim tlocrtnim i visinskim gabaritima.

- Oblikovanje terase i Setnice nad cisternom potrebno je pristupiti na nacin da se maksimalno ocuvaju
sve izvorne datosti, uz uklanjanje recentnih intervencija.

- Uredenjem vrtnog prostora juzno i zapadno od ogradnog zida ljetnikovca zadrzat ¢e se terasasta
konfiguracija terena i osnovni komunikacijski pravci, dok ¢e se uz rubove ogradnih zidova uspostaviti
ophodna Setnica.

Za valjanu rekultivaciju vrtnog prostora nuzno je izraditi dendrolosku studiju starih stabala maslina, a za
hortikulturno oplemenjivanje potrebno je predvidjeti autohtone vrste zelenila.

Ladanjski kompleks Ghetaldi — Gundutié-Gondola izvrsno je smjesten u kultivirani pejzaz, pa je programom
mjera Plana utvrdeno kvalitetno ekoloSko odrzavanje ravnoteZe prostora u njegovom neposrednom
okruzenju.

U okviru planskog zahvata uspostavljena je prostorno — funkcionalna veza izmedu hortikulturno
oplemenjenih zona zastitnog zelenila uz ladanjski kompleks i pretezno stambenog karaktera planiranog
naselja, uz o¢uvanje postojecih vrijednosti i specificnosti prostora, Sto se o¢ekuje kroz detaljnu provedbu

Plana.

Mijere zastite prirodnih cjelina i ambijentalnih vrijednosti utvrdene su dijelom i u tocki 5. Odredbi.

8. Mjere provedbe plana

Mjere provedbe Plana moraju osigurati njegovo cjelovito i potpuno, etapno i visegodisnje provodenje kroz
godiSnje programe koje ¢e donijeti nadlezna gradska uprava, ovisno o interesu investitora te raspolozivim
sredstvima za osiguranje provedbe.

U slobodnim uli¢nim profilima po potrebi se mogu postavljati i drugi infrastrukturni sustavi, odnosno
poloZaj infrastrukture u profilu mogude je dogovorno i po potrebi mijenjati i dopunjavati.

Antene i odasiljaci i slicne gradevine mogu se, uz suglasnost vlasnika gradevine postavljati na posljednjoj
etazi ili krovu gradevine, ali se ne mogu postavljati kao zasebne gradevine (stupovi) na javnim povrSinama
ili zasebnim parcelama.

U graf. prilogu br. 4a — PARCELACIJA utvrduju se uvjeti za definiranje oblika i veli¢ine gradevnih Cestica.
Iskazana veli¢ina parcela u graf. prilogu br. 4a i TABLICI 1 izraZena u m? je pribliZzna i moguca su manja
odstupanja nastala uskladivanjem s preciznim geodetskim izmjerama, ali bez promjene koncepta
predloZene parcelacije. PredlaZze se izrada geodetskog projekta — elaborata za Citav prostor zahvata DPU-a,
a u svrhu definiranja i uskladivanja parcelacije s odredbama DPU-a.

Za gradevnu Cesticu oznake D4.1 — djedji vrti¢, s obzirom da se radi o novoj gradevini drustvenih djelatnosti,
je sukladno GUP-u Grada Dubrovnika, c¢lanak 48., odredena obveza provodenja arhitektonsko-
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10.

urbanisti¢kog natjecaja. Propisuje se i obveza izrade analize vizualnog utjecaja zone s obzirom da se nalazi
u kontaktnom podrucju zastiéenog podrucéja uz posebno vrijedne ili osjetljive gradske cjeline (zastita
strukture, obrisa i vizura).

Tablica broj 1 u prilogu ovih Odredbi sastavni je dio Odredbi za provodenje.

Mijere za sprjeavanje nepovoljnog utjecaja na okolis

U obuhvatu Detaljnog plana uredenja nema postojecih ili planiranih gradevina koje bi mogle svojom

namjenom ili izgradnjom djelovati nepovoljno na okolis, ali se rjeSenjima i odredbama iz ovog DPU —

propisuju mjere kojima je cilj osigurati zadrzavanje kvalitetnih prostora ili poboljsanje uvjeta za oCuvanje i

unapredenje okolisa:

- osigurati izgradnju infrastrukture, posebice odvodnje oborinskih i fekalnih voda prema odredbama i
rieSenjima iz DPU-a ¢ime se osigurava zastita kopnenog i morskog dijela obale,

- uredenjem slobodnih dijelova gradevnih cestica i slobodnih zelenih javnih povrsina sukladno
odredbama DPU-a i Idejnog hortikulturnog rjeSenja prostora stambenog naselja «Solitudo» koje je
sastavni dio DPU-a osigurati ¢e se zastita i unapredivanje vrijednih prostora zelenila u zahvatu DPU-
a,

- u cilju spre¢avanja nepovoljna utjecaja na okolis, investitor je duzan, tijekom izgradnje, pridrzavati se
uobicajenih mjera zastite, a to su:

0 otpad s gradilista odvoziti na, za to, utvrdene gradske deponije,

0 otkloniti eventualna osStecenja nastala prilikom izgradnje na javnim i zelenim povrSinama i
prometnicama,

0 prilikom izgradnje zastititi susjedne gradevine od nepovoljnog utjecaja prasSine, buke i
vibracije.

O osigurati gradevinu od moguce pojave klizista.

- gradnja se moZe zapoceti samo ako je osiguran minimalni standard komunalne opremljenosti
prostora.

Rekonstrukcija gradevina Cija je namjena protivna planiranoj namjeni

Omogucuje se rekonstrukcija stambenih gradevina kojih je namjena suprotna planiranoj namjeni, radi
poboljSanja uvjeta stanovanja.

Rekonstrukcijom stambenih gradevina radi poboljSanja uvjeta stanovanja iz stavka 2. se smatra:

- izmjena ili sanacija krovista, bez promjene vanjskog oblika,

- preinake u smislu otvaranja vanjskih otvora,

- unutarnje preinake bez poveéanja volumena uz moguénost promjene namjene prostora,

- izmjena ili sanacija drugih konstruktivnih dijelova gradevine, bez promjene vanjskog oblika
gradevine.

Postoje¢im gradevinama koje je mogucde rekonstruirati u skladu s odredbama o rekonstrukciji smatraju se:
- gradevine sagradene do 15. veljac¢e 1968. godine
- postojece Cestice zgrada.

Omogucuje se promjena namjene ladanjskog kompleksa Ghetaldi — Gundutié Gondola prema Odredbama
ovog DPU-a i konzervatorskim uvjetima koji su sastavni dio DPU-a.
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PRILOG: TABLICA broj 1.
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2 | Acpmmeponsing | oS58 |SERSTE SESEE| LA | 2SE8
;’% .8 | gradevinske Cestice (m?) g é _E = ﬁ .E é § g — ﬁ‘ .g é T o E .(koeflcuent. O 3 2§
k) e g ’E OCgERE 0283723 izgradenosti) 5’%‘2
@ R B g¥cy E.&”.Efg"
S1 cca 1499 450 2250 1600 max 0,3 max 1,5
Sz cca 1499 450 2250 1600 max 0,3 max 1,5
S3 cca 1499 450 2250 1600 max 0,3 max 1,5
Sa cca 1500 450 2250 1600 max 0,3 max 1,5
Ss cca 1214 364 1820° 1330 max 0,3 max 1,5
Se cca 581 232 871 640 max 0,4 max 1,5
S7 cca 573 229 859 630 max 0,4 max 1,5
Sg cca 685 274 1000 630 max 0,4 max 1,5
So cca 708 312 1060 855 max 0,4 max 1,5
Miy cca-1500 450 2250% 1600 max03 maxds
Mi, cca-1500 450 2250% 1600 max03 maxds
Mis cca-1500 450 2250% 1600 max03 maxds
M13.1 cca 1589 465 3437%* 2325 max 0,3 max 1,5
M1s. cca 1559 465 3416* 2325 max 0,3 max 1,5
M1s3 cca 1558 465 2950* 1860 max 0,3 max 1,2
M13.7 cca 1554 465 2947% 1860 max 0,3 max 1,2
M13.4 cca 1375 412 2060* 1460 max 0,3 max 1,5
M1s.s cca 1329 400 2000* 1390 max 0,3 max 1,5
M1s.6 cca 1500 450 2250* 1600 max 0,3 max 1,5
K1-1 cca 866 240 e 420 max 0,3 max0;9
800 240 1527* 960 max 1,2
K3*, cea b AECO oloT0] 2000 FAEsEEt FAeseeE
D44 cca 1934 1661 440 1230 o2 a0 Fres
830 2824%* 1661 max 0,5 max 1,0
S*4 cca 834 (postojeca) postojeca postojeca postojeca postoje¢a | postojeca
S*» cca 526 postojeca postojeca postojeca postoje¢a | postojeca
S*-3 cca 163 (postojeca) postojeca postojeca postojeca postoje¢a | postojeca
R14 cca 1120 postojeca postojeca postojeca postoje¢a | postojeca
IS cca 3617 - - - - -
IS cca 2301 817 - - - - -
IS3 cca 53 - - - - -
IS cca 872 320 320 - max 0,37 max 0,37
IS5 cca 872 320 320 - max 0,37 max 0,37
ISe cca 872 320 320 - max 0,37 max 0,37
I1S7 cca 7182 50 50 50 max 0,7 max 0,7
IS8 cca 42 32 32 32 max 0,76 max 0,76
1S9 cca 101 - - - - -
1S-10 cca 3117 - - - - -
IS.1 cca 82 60 60 60
1S-12 403 403 403 -
I1S*4 cca 78 60 60 60 max 0,72 max 0,77
IS* ., cca 198 - - - - -
IS*3 cca 1598 1656 - - - - -
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71 cca 1673 (postojeca) - - - - -
7> cca 8341 8405 - - - - -
(postojeca)
Z3 cca 2412 - - - - -
(postojeca)
Z4 cca 1315594 - - - - -
Zs cca 152 - - - - -
(postojeca)
Zs cca 112 (postojeca) - - - - -
Z7 cca 328 (postojeca) - - - - -
Zs cca 46285 16059 - - - - -
(postojeca)
Z9 cca 1620 (postojeca) - - - - -
Z1o cca 502 - - - - -
Zao 2200 [oeckoiaca) - - - - -
Zu cea o Loesiaiada) - - - - -
72 cca £7454250 - - - - -
3 (A) cca 78-274-70.296 o.07E 20042 20407 000 2024
8968 39586 26128 0,13 0,56
3 (B) cca 31083 38.188 o.07E 20042 20407 000 2024
8968 39586 26128 0,23 1,04
2 (C) cca 45.570 10.464 9075 30942 23117 9:09 28:24
3122 19060 12820 0,30 1,82

*C = ukupna max. (bruto) izgradena povrsina moZe biti pove¢ana za cca max. 75 % povrsine parcele
ako se izgraduje dodatna podrumska etaza ali samo u svrhu izgradnje garaza — parking za vozila, Sto
znaci i dopusteno povecanje ukupne max brutto povrsine za parcelu iskazane u tablici (stupac C)

2 (A) — ukupna povrsina grad. Cestica u zahvatu plana
% (B) — ukupna povrsina grad. ¢estica na kojima postoji izgradnja
2 (C) — ukupna povrsina grad. Cestica u zoni M1.3 (bez povrsina zelenila)
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