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URBANISTICKI PLAN UREDENJA "MIHANICI" (UPU 49)
SazZetak prijedloga Plana

1. UvOoD

Prostorno-planskom dokumentacijom viSeg reda, odnosno Prostornim planom uredenja Opcine
Konavle (Sluzbeni glasnik Opcine Konavle, 09/07., 01/08.-isp., 06/08.-isp., 07/08.-isp., 01/09.-isp.,
01/15.-isp., 06/15.-prociséeni tekst) predvidena je izrada Urbanistickog plana uredenja 49 u
Mihaniéima.

Obuhvat UPU-a odnosi se na neizgradeno neuredeno gradevinsko zemljiSte, koje se nalazi unutar
gradevinskog podrucja naselja Mihaniéi, uz postojeci izgradeni dio gradevinskog podrucja naselja.
Ukupna povrsina obuhvata UPU-a iznosi 0,56 ha i obuhvada sljedeée katastarske Cestice: 186/1,
180/3,181/3, 181/2, 183/6, 184/3, 185/1, 184/2, 183/7, 184/1, 183/4, 166/3 i 166/2 k.0. Mihanici.

U listopadu 2016. godine Opcina Konavle pokrenula je postupak izrade i donosenja Urbanistickog
plana uredenja "Mihanici" (UPU 49). Na sjednici Opéinskog vije¢a, odrzanoj 29. rujna 2016. godine,
donesena je Odluka o izradi Urbanistickog plana uredenja "Mihanici" (UPU 49) (Sluzbeni glasnik
Opdine Konavle, 10/16.).

Unutar obuhvata UPU-a predvidena je, u skladu sa odredbama Prostornog plana uredenja Opcine
Konavle, realizacija zone mjesSovite namjene, kao stambene i stambeno-poslovne.

Odluka o izradi, sukladno ¢lanku 90. Zakona o prostornom uredenju, dostavljena je nadleznim
javnopravnim tijelima s pozivom da u roku od najvise 15 dana dostave zahtjeve za izradu prostornog
plana koji nisu sadrZani u informacijskom sustavu. U zahtjevima za izradu morale su se navesti
odredbe propisa, sektorskih strategija, planova, studija i drugih dokumenata propisanih posebnim
zakonima na kojima se temelje zahtjevi. Zahtjeve i oitovanja su dostavila sljedeca tijela:
- Ministarstvo unutarnjih poslova, Policijska uprava Dubrovacko-neretvanska, Sluzba upravnih i
inspekcijskih poslova
- Ministarstvo poljoprivrede
- Ministarstvo zaStite okolisa i energetike
- Drzavna uprava za zastitu i spasavanje, Podrucni ured za zastitu i spasavanje Dubrovnik
- Hrvatske Sume, Uprava Suma podruznica Split
- HOPS-Hrvatski operator prijenosnog sustava d.o.o., Prijenosno podrucje Split
- HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektrojug Dubrovnik
- Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Dubrovniku
- Javna ustanova za upravljanje zastiéenim dijelovima prirode Dubrovacko-neretvanske
Zupanije
- Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za slivove juznoga Jadrana
- Dubrovacko-neretvanska Zupanija, Upravni odjel za zastitu okolisa i prirode

U sijecnju 2017. godine nacelnik Opéine Konavle je na osnovu provedenog postupka sukladno Zakonu
o zastiti okolisa (Narodne novine, 80/13., 153/13., 78/15.) donio Odluku kojom se utvrduje da nije
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potrebno provesti stratesku procjenu utjecaja na okolis za Urbanisticki plan uredenja ""Mihanici" (UPU
49).

Na temelju razloga za pokretanje postupka izrade i donoSenja Urbanistickog plana uredenja
"Mihanic¢i" (UPU 49) te dostavljenih zahtjeva od strane nadleZnih javnopravnih tijela izraden je
Prijedlog Plana za Javnu raspravu, koji sadrzi tekstualni i graficki dio Plana te njegovo obrazlozZenje i
sazetak za javnost.

U javnoj raspravi sudionici daju misljenja, prijedloge i primjedbe na Prijedlog Urbanistickog plana
uredenja "Mihanici" (UPU 49) u roku i na nacin propisan Zakonom.

Postupak izrade i donoSenja predmetnog Plana kao prostorno-planskog dokumenta reguliran je
sukladno:

- Zakonu o prostornom uredenju (Narodne novine 153/13),

- Pravilniku o sadrZaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i
standardu elaborata prostornih planova (Narodne novine 106/98, 39/04, 45/04-isp., 163/04,
148/10, 09/11)

- Prostornom planu Dubrovacko-neretvanske Zupanije (Sluzbeni glasnik
Dubrovacko-neretvanske Zupanije, 06/03., 03/05.-uskl., 83/06., 07/10., 04/12.-isp., 09/13.,
02/15.-uskl., 07/16.)

- Prostornim planom uredenja Opcine Konavle (Sluzbeni glasnik Opcine Konavle, 09/07.,
01/08.-isp., 06/08.-isp., 07/08.-isp., 01/09.-isp., 01/15.-isp., 06/15.-procisceni tekst)

- posebnim zakonima i propisima.

IGH Urbanizam d.o.o.
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2. KONCEPT PROSTORNOG UREDENJA

Urbanisticki plan uredenja "Mihanici" (UPU 49) utvrduje osnovne uvjete koriStenja i namjene
povrsina te smjernice kojim se omogudéava uredenje prostora za izgradnju novih gradevina, uredenje
zemljiSta kao i obavljanje drugih radnji iznad, ispod ili na povrsini zemlje.

Unutar obuhvata UPU-a odredene su i razgranicene zone razli¢itih namjena:

- MIJESOVITA NAMIJENA (M)
- Mijesovita namjena-preteZito stambena (M1)

- ZASTITNE ZELENE POVRSINE (2)

- POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA (1S)

Osnovni ciljevi izrade Urbanistickog plana uredenja "Mihanici" (UPU 49) su sljedeci:
- svrhovito organizirati, koristiti i namijeniti prostor
- propisati uvjete gradnje i uredenja u skladu sa definiranom namjenom i razlozima izrade
- definirati infrastrukturu, osobito pristupne prometnice i preostalu komunalnu infrastrukturu
- odrediti prostorne parametre i pokazatelje u skladu sa Zakonom, Prostornim planom
uredenja Opcine Konavle kao planom viseg reda i posebnim propisima koji su na snazi.

Urbanisticki plan uredenja "Mihanici" (UPU 49) posluZiti ¢e kao baza za izradu projekta budude zone
mjeSovite namjene, kao stambene i stambeno-poslovne, te ¢e definirati osnovne parametre po
kojima ¢e se moci ishoditi akti o gradnji i pristupiti realizaciji projekta.

2.1. OSNOVNA NAMJENA POVRSINA

2.1.1. MjeSovita namjena-preteZito stambena (M1)

U obuhvatu UPU-a definirana je mjeSovita namjena-pretezito stambena (M1), koja zauzima 0,27 ha i
na njoj se smjestaju gradevine mjesSovite-preteZito stambene namjene, a mogu se i graditi gradevine

stambene namjene (S).

Prostorni uvjeti odredeni su na osnovu uvjeta propisanih prostornim planom viseg reda i ostalim
posebnim propisima, a detaljno su propisani odredbama za provodenje UPU-a.

2.1.2. Zastitne zelene povrsine (2)
Uz povrsinu mjesovite namjene definirana je povrsSina pod zastitnim zelenim povrSinama, koja se

nalazi u zapadnom dijelu obuhvata i odnosi se na neizgradene zelene povrsine sa postoje¢om gustom
vegetacijom, ukupne povrsine 0,27 ha.

IGH Urbanizam d.o.o.
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Uvjeti uredenja i mogucnosti gradnje propisani su odnosnim odredbama za provodenje UPU-a.
2.1.3. Povrsine infrastrukturnih sustava (IS)
Povrsine infrastrukturnih sustava unutar UPU-a obuhvacaju:

- gradevine prometa i gradevine veza

- gradevine vodnogospodarskog sustava

- energetske gradevine za transformaciju i prijenos energenata.
2.2. PROMETNA | ULICNA MREZA
Za pristup obuhvatu UPU-a predvidena je gradnja nove prometnice, na trasi postojeceg
makadamskog puta, koji se sjeverno od obuhvata UPU-a spaja na lokalnu nerazvrstanu cestu. Ukupna
duljina nove pristupne ceste iznosi 83 m. Karakteristi¢ni presjek sastoji se od dva kolnicka traka te
jednostranog pjesackog nogostupa.
ParkiraliSna/garazna mjesta (PM) potrebno je rijesiti na vlastitoj gradevnoj Cestici, na nacin definiran
odredbama za provodenje UPU-a.
2.3. POSTA | TELEKOMUNIKACIJE
Telekomunikacijski sustav unutar obuhvata UPU-a obuhvada gradnju korisnickog spojnog voda i
kanala u trupu pristupne ceste, podzemno, distributivnhom telekomunikacijskom kanalizacijom (DTK).
2.4. KOMUNALNA INFRASTUKTURNA MREZA

2.4.1. Elektroenergetski sustav

Obuhvacda gradnju nove niskonaponske mreze s podzemnim kabelom, u trupu pristupne ceste, koji ¢e
se prikljuciti na postojeci elektroenergetski sustav naselja Mihanici.

2.4.2. Vodoopskrbni sustav i sustav odvodnje otpadnih voda

Sustav vodoopskrbe sastoji se od opskrbnog cjevovoda, koji ¢e se spojiti na postojeci javni sustav
vodoopskrbe naselja Mihanidi, koji se vodom opskrbljuje iz vodospreme "Mihani¢i'.

Sustav odvodnje sanitarnih otpadnih voda potrebno je rijesiti realizacijom objekta s prihvatom
otpadnih voda u vodnepropusnoj sabirnoj jami, buduéi na podrucju naselja Mihanici nije izgraden
sustav javne odvodnje. Sustav odvodnje oborinskih voda rijesiti ¢ée se u osi pristupne prometnice sa

IGH Urbanizam d.o.o.
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gravitacijskim kanalima koji odvode sakupljene oborinske vode i pripadaju¢im ispustima u prirodni
teren.

Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze propisani su odredbama za provodenje UPU-a.
2.5. MIJERE ZASTITE PRIRODNIH VRIJEDNOSTI | POSEBNOSTI | KULTURNO-POVUESNIH |
AMBIJENTALNIH CJELINA

Obuhvat UPU-a u potpunosti se nalazi unutar podrucja ekoloske mreze RH (Ekoloska mreza NATURA
2000): Podrudje znacajno za vrste i stanisne tipove — POVS: HR2000946 SnjezZnica i Konavosko polje.

Na podrucju obuhvata UPU-a nalaze se kopneni tipovi stanista:
- mozaici kultiviranih povrsina  (NKS kod: 1.2.1.)
- aktivna seoska podrucja (NKS kod: J.1.1.)

U neposrednoj blizini obuhvata UPU-a nalaze se strogo zasti¢ene vrste SiSmisa.

Uvjeti zastite prirode i mjere zastite propisani su odredbama za provodenje UPU-a.

2.6. SPRIECAVANJE NEPOVOLINOG UTJECAJA NA OKOLIS

Obuhvadaju mjere zastite tla, voda, zraka, mjere zastite od buke te mjere zastite od pozara i zastite
od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti, koji su detaljno propisani odredbama za provodenje
UPU-a.

IGH Urbanizam d.o.o.
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3. ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELIA ZA NAMIJENU, NACIN KORISTENJA | UREDENIJE
POVRSINA

ubIO U
. POVRSINA POVRSINI

NAMJENA SADRZAIJ (ha) .
PLANA (%)

samostojece i/ili dvojne
mjesovite stambeno-
poslovne gradevine, 0,27 48,2
samostojece i/ili dvojne
stambene gradevine

MJESOVITA NAMJENA-PRETEZITO STAMBENA
(M1)

postojeca vegetacija u

ZASTITNE ZELENE POVRSINE (2) A ) 0,27 48,2
funkciji zastitnog zelenila
POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA (Is) | Prometnai komunalna 0,02 3,6
infrastrukturna mreza i dr.
UKUPNO 0,56 100

Tablica 01.: Iskaz udjela povrsina unutar obuhvata Urbanistickog plana uredenja "Mihaniéi" (UPU 49)
Izvor: IGH Urbanizam d.o.o.
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4. ZAKLUJUCAK

Temeljem clanka 102. Zakona o prostornom uredenju odgovorni voditelj u suradnji s nositeljem
izrade obraduje misljenja, prijedloge i primjedbe iznesene u javnoj raspravi i priprema izvjesée o
javnoj raspravi, u roku propisanom Zakonom. Izvje$c¢e o javnoj raspravi objavljuje se na oglasnoj ploci
i mreznim stranicama Opcine Konavle i u informacijskom sustavu.

Nakon Sto je provedena javna rasprava i izradeno izvjeSée o javnoj raspravi, strucni izradivac u
suradnji s nositeljem izrade izraduje nacrt konacnog prijedloga Urbanistickog plana uredenja
"Mihanici" (UPU 49), koji sadrzi tekstualni dio i graficki dio.

Nacrt konacnog prijedloga Urbanistickog plana uredenja "Mihanic¢i" (UPU 49) i izvjes¢e o javnoj
raspravi dostavljaju se Nacelniku Opcine Konavle, koji potom utvrduje konacni prijedlog
Urbanistickog plana uredenja "Mihanici" (UPU 49).

Konacni prijedlog Urbanistickog plana uredenja "Mihanic¢i" (UPU 49), buduci se isti nalazi u
potpunosti izvan pojasa od 1000 m od obalne crte, upuéuje se Opéinskom vijeéu Opcine Konavle na
donosenje.

Po njegovom donosenju, tekst odredbi za provodenje Urbanistickog plana uredenja "Mihanici" (UPU
49) objavljuje se u Sluzbenom glasniku Opéine Konavle.

IGH Urbanizam d.o.o.
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