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UvoD

Uvjeti za izradu Urbanistickih planova uredenja na podrucju Opcine Konavle osigurani su
dono$enjem prostorno planske dokumentacije viseg reda, Prostornog plana Dubrovacko-
neretvanske zupanije (Sluzbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske Zupanije 06/03, 03/05,
03/06, 07/10) i Prostornog plana uredenja Opcine Konavle (Sluzbeni glasnik Opcine
Konavle 09/07, 01/08, 06/08),

Zbog opcih karakteristika gradnje i uredenja prostora odredenih planom viseg reda tj.
Prostornim planom uredenja Opcine Konavle (Sluzbeni glasnik Opcine Konavle 09/07,
01/08, 06/08), obuhvat Plana ne poklapa se s cjelokupnim administrativnim podrucjem
naselja Molunat nego se odnosi na dio naselja.

Obuhvat urbanistickog plana uredenja "Molunat” Prostornim je planom uredenja Opcine

Konavle (Sluzbeni glasnik Opcine Konavle 09/07, 01/08, 06/08), odreden na povrsini od
39,16 ha.

Obuhvat UPU-a "Molunat" definiran Prostornim planom uredenja Opc¢ine Konavle

Naziv UPU-a (prema PPUO Konavle): Molunat URBANISTIEKI PLAN UREDENJA - UPU 55
Obuhvat: UPU 55 _ Nty B &l

Povrsina obuhvata (ha): 39,16

IZVOR:  Prostorni plan uredenja Opcine Konavle (Sluzbeni glasnik Opcine Konavle 09/07, 01/08, 06/08)
OBRADA: INSTITUT IGH d.d., Zavod za prostorno planiranje
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Iz prostornih i funkcionalnih razloga u obuhvat Plana ulazi i pripadajuci akvatorij s obzirom
na prostor morske luke otvorene za javni promet lokalnog znacaja te planirane luke
nautickog turizma.

Postupak izrade i dono3enja predmetnog UPU-a kao prostorno-planskog dokumenta
reguliran je sukladno:

Zakonu o prostornom uredenju i gradnji (Narodne novine 76/07, 38/09, 55/11,
90/11),

Pravilniku o sadrZaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim
pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (Narodne novine 106/98,
39/04, 45/04 i 163/04),

Prostornom planu Dubrovacko-neretvanske zupanije (Sluzbeni glasnik Dubrovacko-
neretvanske Zupanije 06/03, 03/05, 03/06, 07/10),

Prostornom planu uredenja Opcine Konavle (Sluzbeni glasnik Opcine Konavle 09/07,
01708, 06/08),

drugim relevantnim zakonima i propisima.
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IZVORNIK Urbanisticki plan uredenja "Molunat™

Il. ODREDBE ZA PROVODENJE

1. UVJETI ODREDIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH | DRUGIH NAMJENA

Clanak 4".
Urbanisticki plan uredenja "Molunat” (u daljnjem tekstu Plan) utvrduje osnovne uvjete koristenja i
namjene povrsSina te smjernice kojim se omogucava uredenje prostora za izgradnju novih te
sanaciju, restituciju, rekonstrukciju i uklanjanje postojecih gradevina, uredenje zemljista te
obavljanje drugih radnji iznad, ispod ili na povrsini zemlje.

Clanak 5.
Uvjeti odredivanja namjene povrsina u zoni obuhvata Plana temelje se na smjernicama utvrdenim
Prostornim planom uredenja Opéine Konavle (Sluzbeni glasnik Opcine Konavle 09/07, 01/08, 06/08),
te Konzervatorskoj dokumentaciji izradenoj za potrebe izrade Plana (izradivac Institut IGH d.d.).

Odnos prema postojecoj izgradnji definiran je na osnovu podataka iz raspolozive katastarske
podloge, odnosno provedene analize gradevinskog fonda u zoni obuhvata.

Zbog izrazitih deformacija sluzbenog katastarskog plana na podrucju zahvata Plana (naselje
Molunat, K.O. Durinici), predlozeni uklop katastarskog plana na PGP treba smatrati nacelnim, tj.
dovoljno dobrim u svrhu izrade Plana. PolozZaj pojedinacnih granica parcela je "nacelan” te su
moguca neslaganja s prikazanim granicama i u daljnjim postupcima potrebno ih je rjesavati kroz
pojedinacne uklope katastarske mape odnosno izradom pojedinacnih posebnih geodetskih podloga
(PGP) ¢ime ce se definirati status objekta na pojedinacnoj parceli kao i dijela okolnih Cestica.

Kao rezultat navedenog i iskaz prostornih pokazatelja unutar obuhvata Plana iz ¢lanka 7. ovih
Odredbi takoder moze pokazati odredena odstupanja koja ¢e se utvrditi i prema potrebi ispraviti na
isti nacin.

Clanak 6.
Planom su definirane namjene povrsina ciji prikaz je sadrzan u tekstualnom dijelu Plana i u
grafickom dijelu Plana na kartografskom prikazu 1. Koristenje i namjena povrsina, u mjerilu 1:2000.

Unutar obuhvata Plana odredene su i razgranicene zone razlic¢itih namjena:

STAMBENA NAMJENA (S) S
MJESOVITA NAMJENA (M)

Pretezito stambena M1
Pretezito poslovna M2

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA (D)
Skolska D5
Vjerska D7

GOSPODARSKA NAMJENA - POSLOVNA (K)
Pretezito usluzna K1

GOSPODARSKA NAMJENA - UGOSTITELJSKO-TURISTICKA (T)

Auto kamp T3
SPORTSKO-REKREACIJSKA NAMJENA (R)

Zadrzan prirodni oblik obalnog podrucja R1
Uredeno kupalisno podrucje R2

* Odredbe za provodenje zapocinju s ¢lankom 4. kako bi bile uskladene s Odlukom o donosenju Urbanisti¢kog
plana uredenja "Molunat”

INSTITUT IGH d.d., Zavod za prostorno planiranje 1
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JAVNE ZELENE POVRSINE (Z)

Pejzazno zelenilo Z1
Park - arheoloski park 72
POLJOPRIVREDNO TLO ISKLJUCIVO OSNOVNE NAMJENE P
ULICNA MREZA

POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA IS
LUKE

Morska luka otvorena za javni promet lokalnog znacaja

Postaja javnog pomorskog prometa u sklopu navedene luke JPP
Morska luka posebne namjene - luka nautic¢kog turizma (sidriste) LN
GROBLJE

GRADEVINSKA PODRUCJA POSEBNE NAMJENE

Temeljem posebnog zakona te Prostornog plana uredenja Opcine Konavle (Sluzbeni glasnik Opéine
Konavle 09/07, 01/08, 06/08) na podrucju Opcine Konavle odredeni su vojni kompleksi od interesa
obrane kao zone posebne namjene:

Kaponiri "Cilipi" (Cilipi)

OUP "Glavica" (Vitaljina)

vojni kompleks RP "Financijska kuca" i maskirni vezovi Molunat

vojni kompleks "Straza" (Mikulici)

vojni kompleks "Resnica” (Mikulici)

vojni kompleks "Jasenice” (Jasenice)

tt 561. Ilijin vrh kod s. Poljice

tt 240. Velje brdo (Komaji)

tt 230. Suvarevina (Popovici)

VOONOUAWN=

Za navedene vojne komplekse su definirane zastitne i sigurnosne zone prema posebnom pravilniku.

Unutar obuhvata ovog Plana ne nalazi se niti jedna od navedenih zona, a zona zabrane gradnje
prilagodena je granicama gradevinskog podrucja naselja tj. obuhvatu ovog Plana.

Vojni kompleks RP "Financijska kuc¢a" i maskirni vezovi Molunat (1,2,3) smjesteni su na poluotoku u
neposrednoj blizini granice obuhvata Plana i spadaju u Zonu posebne namjene - zonu zabranjene
gradnje (potpuna zabrana bilo kakve izgradnje, osim objekata za potrebe obrane) dok je postojecu
gradnju koja ne ugrozava funkcionalnost vojnih uredaja moguce zadrzati sukladno posebnim
propisima o zastitnim i sigurnosnim zonama vojnih objekata.

Sukladno posebnim propisima zona zabrane gradnje za kompleks "Financijska kuéa" iznosi 700 m od
osi uredaja. Navedena zona je prilagodena granicama gradevinskog podruéja naselja te postojece
prirodne plaze ali ostaje potreba ishodenja posebnih uvjeta MORH-a.

Za maskirne vezove Molunat 1, 2 i 3 zona zabranjene gradnje je 200 m od granice vojnog objekta ali
je prilagodena granici postojece prirodne plaze locirane jugozapadno od vojnog kompleksa maskirni
vezovi uz potrebu ishodenja posebnih uvjeta MORH-a.

Clanak 7.
U kartografskom prikazu broj 1. Koristenje i namjena povrsina prikazana je namjena povrsina, a na
temelju utvrdene namjene u tablici 1. iskazane su njihove povrsine unutar obuhvata Plana:

Tab. 1. Iskaz prostornih pokazatelja unutar obuhvata Plana

NAMJENA POVREINA (ha) % 0D POVRSLI:JI—EaOBUHVATA
STAMBENA NAMJENA (S) 9,37 23,93

INSTITUT IGH d.d., Zavod za prostorno planiranje 2
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MJESOVITA NAMJENA (M) 8,19 20,91
JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA (D) 0,11 0,28
GOSPODARSKA NAMJENA - POSLOVNA (K) 0,12 0,32
GOSPODARSKA NAMJENA - UGOSTITELJSKO-TURISTICKA (T) 1,32 3,37
SPORTSKO-REKREACIJSKA NAMJENA (R) 3,42 8,78
JAVNE ZELENE POVRSINE 6,24 15,93
POLJOPRIVREDNO TLO ISKLJUCIVO OSNOVNE NAMJENE (P) 0,83 2,12
ULICNA MREZA 9,35 23,81
POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA (IS) 0,015 0,04
GROBLJE 0,059 0,15
LUKA OTVORENA ZA JAVNI PROMET LOKALNOG ZNACAJA - 0.14 0.36
OBUHVAT NA KOPNU ’ )
OBUHVAT UPU-a "MOLUNAT" 39,16 100

IZVOR:  INSTITUT IGH d.d., Zavod za prostorno planiranje

Clanak 8.
Detaljno razgranicenje pojedinih namjena na podruéju obuhvata Plana kao i zahvati na
pojedinacnim gradevnim parcelama na postoje¢im gradevinama, novim gradevinama ili uredenju
partera provodit ¢e se i utvrdivati lokacijskim dozvolama uz prethodno pribavljene konzervatorske
uvjete izdane od strane nadleznog tijela za zastitu i oCuvanje kulturnih dobara i ostale potrebne
suglasnosti, u skladu s postavkama Plana te vazecim propisima i standardima Republike Hrvatske.

Oblikovanje novih gradevnih cestica moze postivati zateCene granice katastarskih cestica ili
uspostaviti novu parcelaciju prema funkcionalnom nacelu.

Parcelacija zemljista u svrhu osnivanja gradevnih Cestica moze se provoditi u skladu s Planom.

Navedeni oblici koriStenja povrsina unutar obuhvata Plana prikazani su na kartografskom prikazu
4.1. Oblici koristenja, u mjerilu 1:2000.

2. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Clanak 9.
Gradevine gospodarskih djelatnosti mogu se smjestiti na povrSinama gospodarske namjene tj.
poslovne namjene - K, ugostiteljsko-turisticke namjene - T, mjesovite - pretezno stambene namjene
- M1 i mjesovite - pretezno poslovne namjene - M2.

Povrsine gospodarske namjene prikazane su u grafickom dijelu Plana na kartografskom prikazu 1.
Koristenje i namjena povrsina, u mjerilu 1:2000.

Nacini i uvjeti gradnje na navedenim povrsinama prikazani su na kartografskom prikazu 4.2. Nacin i
uvjeti gradnje, u mjerilu 1:2000.

2.1. Uvjeti smjestaja gradevina gospodarske namjene - poslovne (K)

Clanak 10.
Zone gospodarske namjene unutar obuhvata Plana odnose se na zone pretezito usluzne namjene
(K1):
e turisticka zajednica, na zapadnom dijelu obuhvata Plana, na ulazu u naselje Molunat, s
obzirom na poloZaj neposredno uz zasticene zidine Molunta moguca je rekonstrukcija u
postojec¢im gabaritima, bez povecavanja visine objekta,

INSTITUT IGH d.d., Zavod za prostorno planiranje 3
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e montazni objekt (kiosk), neposredno uz luku Molunat, odredena je zamjena cCvrstim
objektom, u postojecim gabaritima, sukladno odluci Opcine Konavle i odredbama ovog
Plana, u postojec¢im gabaritima

Planom predvideni prostori za gospodarsku namjenu mogu mijenjati funkciju u skladu s promjenama
i drustveno-ekonomskim kretanjima.

Clanak 11.
Navedeni objekti se nalaze unutar obuhvata obalnog dijela uvale Gornji Molunat za koji je odredena
potreba raspisivanja arhitektonsko-urbanistickog natje¢aja u svrhu dobijanja Sto kvalitetnijeg
rjesenja prostora te ¢e se detaljni Projektni zadatak kao podloga za raspis predmetnog natjecaja
izraditi sukladno ovom Planu te propisanim konzervatorskim smjernicama.

Pri gradnji je potrebno zastiti od nepotrebne sjeCe postojece visokovrijedno zelenilo prikazano na
kartografskim prikazima 3.4. Uvjeti koristenja i zastite prostora i 4.2. Nacin i uvjeti gradnje, u
mjerilu 1:2000.

2.2. Uvjeti smjestaja gradevina gospodarske namjene - ugostiteljsko-turisticke (T)

Clanak 12.
Povrsine gospodarske namjene - ugostiteljsko-turisticke (T) odredene su za:
Auto kamp T3

Na navedenim zonama omogucena je izgradnja auto-kampa s prate¢im sadrzajima trgovacke,
usluzne, ugostiteljske, Sportske, rekreacijske i zabavne te slicne namjene. Stanovanje, ni stalno ni
povremeno, u ovoj hamjeni nije dozvoljeno.

Clanak 13.
Zone ugostiteljsko-turisticke namjene (T3) unutar obuhvata Plana su:
e Auto kamp Monika, povrsine 0,51 ha, postojedi,
e Auto kamp Marinero, povrsine 0,11 ha, postojedi,
e Auto kamp Adriatic |, povrsine 0,38 ha, postojedi,
e  Auto kamp Adriatic Il, povrsine 0,17 ha, postojeci,
e Auto kamp u neposrednoj blizini zidina Molunta, povrsine 0,16 ha, postojeci.

U zoni turisticko ugostiteljske namjene T3 - kamp, mogué je smjestaj ureda uprave, recepcije
kampa, mjenjacnice, manjih trgovackih i usluznih objekata (trgovina ziveznim namirnicama i
artiklima za plazu, vocarna, turisticke informacije i sl.), Cuvarske kucice, gradevina pratecih
sadrzaja (sanitarije, cisterne za vodu), prostora za igru djece, prostor za rostilj, pratecih Sportsko-
rekreacijskih i ugostiteljskih sadrzaja (otvoreni sportski tereni: mini golf, stolni tenis, bocaliste,
fitnes, umjetna stijena za penjanje, bazen te manji barovi i restorani) sukladno posebnim
propisima.

Clanak 14.
Ugostiteljsko-turisticka namjena - kamp (T3) obuhvaca prostor za postavu smjestajnih jedinica -
kamp mjesta i kamp parcela. Sadrzaj i dimenzije smjestajnih jedinica definirani su, ovisno o
kategoriji kampa, vaze¢im propisima koji reguliraju pitanje kategorizacije turistickih i ugostiteljskih
objekata.

Pokazatelji vezani uz ukupnu povrsinu kampa, povrsinu i broj smjestajnih jedinica, ocekivani broj
korisnika te standard za povrsinu smjestajnih jedinica za pojedine kategorije kampa odreduju se
posebnim propisima.

Navedene zone mogu se planirati tako da smjestajne gradevine i prateci sadrzaji (otvoreni Sportski,
rekreacijski, ugostiteljski, usluzni, zabavni i sl.) budu, uz mjere poboljsanja komunalne
infrastrukture i zastite okolisa, vise kategorije te polozajem, velicinom, osobito visinom u skladu s
obiljezjem prirodnog krajolika.

INSTITUT IGH d.d., Zavod za prostorno planiranje 4
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Na predmetnim zonama potrebno je zastiti od nepotrebne sjeCe postojece visokovrijedno zelenilo
prikazano na kartografskim prikazima 3.4. Uvjeti koristenja i zastite prostora i 4.2. Nacin i uvjeti
gradnje, u mjerilu 1:2000.

2.3. Uvjeti smjestaja gradevina gospodarske namjene u zonama mjesovite namjene (M1/M2)

Clanak 15.
Uvjeti smjestaja poslovnih gradevina unutar povrsina mjesovite namjene (M1/M2), odredeni su
uvjetima smjestaja osnovnih gradevina Ciji su sastavni dio, a koji su propisani u ovisnosti o
minimalnoj veliCini gradevne cCestice za odredeni tip stambene ili stambeno-poslovne gradevine
sukladno ¢lancima 23. - 43. ovih Odredbi te kartografskom prikazu 4.2. Nacin i uvjeti gradnje, u
mjerilu 1:2000.

MjesSovita namjena - pretezito stambena (M1) planirana je na povrsinama sa sadrzajem stambene
namjene, a moguci su i poslovni sadrzaji koji ne ometaju stanovanje.

Mjesovita namjena - pretezito poslovna (M2) planirana je na povrSinama sa sadrzajem poslovne
namjene vec¢im od 50 % ukupne povrsine gradevina, Cija dispozicija je moguca u svim etaZzama
gradevine.

Na povrsinama mjesovite namjene, mogu se graditi i uredivati gradevine gospodarske namjene za:
e poslovnu namjenu,
e trgovine do 400 m? brutto razvijene povrsine (BRP),
e tihi obrt i usluge, (krojac. frizer, fotograf, servis kucanskih aparata i sl.) i intelektualne
usluge - uredi, poslovni prostori i sl.,
e ugostiteljstvo i turizam,
e javne garaze.

Clanak 16.
U zasticenom obalnom pojasu (ZOP) u gradevinskom podru¢ju naselja unutar podrucja mjesovite
namjene (M1, M2) ugostiteljsko-turisticka namjena planira se tako da:
e kapacitet pojedinacne smjestajne gradevine (hotel, pansion, prenociste i sl.) ako se nalazi
unutar povrsine mjeSovite namjene iznosi do maksimalno 50 kreveta,
e smjestajna gradevina s pripadaju¢im zemljistem bude izvan postojecih javnih povrsina uz
obalu,

povrsina gradevinske ¢estice maksimalno 5000 m?,

maksimalni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,30,

maksimalni koeficijent iskoristenosti (kis) iznosi 0,80,

najmanja udaljenost gradevine od meda susjednih gradevnih Cestica iznosi H/2 visine

zabata. Ukoliko je polovica visine zabata manja od 3,0 m, najmanja udaljenost do mede

susjedne gradevne Cestice iznosi najmanje 3,0 m,

e visine gradevina od najnize tocke uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine
moraju biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevina sukladno kartografskom prikazu 4.2.
Nacini i uvjeti gradnje,

e parkirne i garazne povrsine, kapaciteta sukladno normativima propisanim u clanku 58.
moraju biti osigurane na parceli, ako se promet u mirovanju rjesava podzemnim etazama
iste se izuzimaju iz izracuna koeficijenta iskoristenosti (kis) i mogu se graditi do linije
koridora prometnice oznacenog na kartografskim prikazima 1. Koristenje i namjena povrsina
i 2.1. Promet, u mjerilu 1:2000.

¢ najmanje 40% povrsine svake gradevne Cestice bude uredeno kao parkovni nasadi i prirodno
zelenilo,

¢ gradevna Cestica mora zadovoljavati uvjete iz clanka 33. ovih Odredbi.

Pri gradnji je potrebno zastiti od nepotrebne sjece postojece visokovrijedno zelenilo prikazano na
kartografskim prikazima 3.4. Uvjeti koristenja i zastite prostora i 4.2. Nacin i uvjeti gradnje, u
mjerilu 1:2000.
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3. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 17.
Gradevine drustvenih djelatnosti mogu se smjestiti na povrSinama javne i drustvene namjene (D), te
u sklopu zona stambene (S) i mjesovite (M) namjene, a sukladno odredbama ovog Plana.
Povrsine javne i drustvene namjene prikazane su u grafickom dijelu Plana na kartografskom prikazu
1. Koristenje i namjena povrsina, u mjerilu 1:2000.

Nacini i uvjeti gradnje na navedenim povrsinama prikazani su na kartografskom prikazu 4.2. Nacin i
uvjeti gradnje, u mjerilu 1:2000.

Clanak 18.
Povrsine javne i drustvene namjene (D) odredene su za:
Upravna D1
Socijalna D2
Zdravstvena D3
Predskolska D4
Skolska D5
Kulturna D6
Vjerska D7

Navedene zone i objekti su zone isklju¢ivo osnovne tj. drustvene namjene s mogucnoscu
rekonstrukcije sukladno Zakonu.

Javni i drustveni sadrzaji planirani su sukladno potrebama veli¢ine naselja odnosno broja
stanovnika, a njihova izgradnja je moguca i u ostalim zonama predvidenima za gradnju.

Clanak 19.
Pod drustvenim djelatnostima podrazumijevaju se gradevine za:
e 0dgoj i obrazovanje,
zdravstvo i socijalnu skrb,
kulturne i drustvene organizacije,
javne i pratece sadrzaje (banka, posta i sl.),
$port i rekreaciju,
vjerske sadrzaje.

Clanak 20.
Zone javne i drustvene namjene (D) unutar obuhvata Plana su:
Skolstvo - D5
Osnovna skola Gruda - Podrucna skola Molunat

Vjerski sadrzaji - D7

Postojeci sakralni objekt, Crkva Sv. Ivana s grobljem definirana je na lokaciji koja je prikazana u
Planu te je za nju Sto se ti¢e oblika koristenja predvideno odrzavanje te sanacija uz potrebno
adekvatno uredenje okucnice i okolisa s obzirom da se radi o lokaciji koje predstavlja i turisti¢ku
znamenitost.

Clanak 21.
Zone javne i drustvene namjene zadrZavaju se u postojecim okvirima, a za moguce je Sirenje
odredenih sredisnjih funkcija te javnih i drustvenih djelatnosti u sklopu zona stambene (S) i
mjesovite namjene (M) jer je tendencija da se Molunat sa sadasnjom niskom razinom urbaniteta
pretvori u urbano srediste sa svim pripadajuc¢im funkcijama.
Sadrzaje javnih i drustvenih djelatnosti moguce je smjestiti na povrsinama stambene (S) i mjesovite
namjene (M) sukladno posebnim propisima koji se odnose na pojedine djelatnosti.

To se posebno odnosi na javne ustanove u kulturi te ostale kulturne institucije obuhvacdaju
muzejsko-galerijske i izlozbene djelatnosti, kazaliSne i glazbeno-scenske djelatnosti, knjiznice,
multimedijalne i kulturne centre, a koje kroni¢no nedostaju/ne postoje, ne samo u Moluntu nego i u
cijeloj Op¢ini.
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Objekti planirani za javne i drustvene sadrzaje raditi ¢e se prema projektnim zadacima i posebnim
propisima za takvu vrstu gradevina, a sukladno prethodnim demografskim analizama.

Clanak 22.
Sadrzaji javnih i drustvenih djelatnosti mogu se graditi ili uredivati u dijelu gradevina stambene (S)
namjene uz slijedece uvjete:
e mogu zauzimati maksimalno 35 % gradevinske (brutto) povrsine (GBP),
e dispozicija i primarne i sekundarne namjene moguca je u svim etazama gradevine sukladno
posebnim propisima.

Sadrzaji javnih i drustvenih djelatnosti mogu se graditi ili uredivati u dijelu gradevina namijenjenim
pretezito stanovanju (M1) i pretezito poslovnoj zoni (M2) uz slijedece uvjete:
e mogu zauzimati maksimalno 50 % gradevinske (brutto) povrsine (GBP),
e dispozicija i primarne i sekundarne namjene moguca je u svim etazama gradevine sukladno
posebnim propisima.

Pri gradnji je potrebno zastiti od nepotrebne sjece postojece visokovrijedno zelenilo prikazano na
kartografskim prikazima 3.4. Uvjeti koristenja i zastite prostora i 4.2. Nacin i uvjeti gradnje, u
mjerilu 1:2000.

4, UVJETI | NACIN GRADNJE STAMBENIH | STAMBENO-POSLOVNIH GRADEVINA

Clanak 23.
Stanovanje, kao osnovna namjena, predvida se u zonama stambene (S), mjeSovite - pretezito
stambene (M1) i mjesovite - pretezito poslovne namjene (M2), dok je u nekim od ostalih namjena
stanovanje zastupljeno iznimno kao prateci sadrzaj.

Povrsine stambene (S) i mjesovite (M) namjene prikazane su u grafickom dijelu Plana na
kartografskom prikazu 1. Koristenje i namjena povrsina, u mjerilu 1:2000.

Clanak 24.
Pod povrsinama stambene namjene podrazumijevaju se povrsine unutar kojih je moguce na jednoj
gradevnoj cCestici smjestiti zajedno s pomocnim gradevinama stambenu gradevinu s dijelovima
poslovne i ugostiteljsko turisticke namjene.

S obzirom na genezu i karakter samog naselja Molunat stambena namjena odnosi se na vec
postojece gradevine stambene namjene (cca. 35-40) dok su nove zone stambene namjene prateci
prirodnu konfiguraciju terena planirane uglavnom uz sjeverne rubove obuhvata Plana i protezu se uz
novoplanirane te za rekonstrukciju predvidene prometnice.

Na povrsinama stambene namjene mogu se uredivati prostori za slijedece pratece sadrzaje:
e prodavaonice robe za dnevnu potro$nju i poslovni prostori do 150 m? gradevinske (brutto)
povrsine (GBP),
e ostali pratedi sadrzaji stanovanja (usluzni) na maksimalno 30 % gradevinske (brutto)
povrsine (GBP) gradevine.

Smjestajne jedinice za obavljanje ugostiteljsko-turisticke namjene ("apartmani” ili sobe za
izdavanje) mogu biti u sklopu stambene gradevine, uz uvjet da unutar jedne stambene gradevine
mogu biti povrsine do najvise 30 % gradevinske (brutto) povrsine (GBP).

Na povrSinama stambene namjene ne mogu se graditi gradevine za proizvodnju, skladista, servisi i
drugi sadrzaji koji bukom, mirisom i drugim nepovoljnim utjecajima ometaju stanovanje.

Clanak 25.
Mjesovita namjena - pretezito stambena (M1) planirana je na povrSinama sa sadrzajem stambene
namjene, a moguci su i poslovni sadrzaji koji ne ometaju stanovanje.

Zona mjesovite-pretezito stambene namjene odnosi se na zonu iznad auto kampa u uvali Smokvica.
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Na povrsinama mjesovite - pretezito stambene namjene, mogu se graditi i uredivati sadrzaji za:

e trgovine do 400 m? brutto razvijene povrsine (BRP),

e tihi obrt i usluge, (krojac. frizer, fotograf, servis kucanskih aparata i sl.) i intelektualne
usluge - uredi, poslovni prostori i sl., na maksimalno 40 % gradevinske bruto povrsine
gradevine,

e poste, banke i sl., na maksimalno 40 % gradevinske bruto povrsine gradevine.

e ugostiteljstvo i turizam.

Unutar povrsina mjesSovite namjene dopustena je gradnja pojedinacnih smjestajnih gradevina
(hotel, pansion, prenociste i sl.) kapaciteta do 50 kreveta.

Na povrsinama mjesovite-pretezito stambene namjene ne mogu se graditi bucni obrti i proizvodne
gradevine, skladista i drugi sadrzaji koji zahtijevaju intenzivan promet ili na drugi nacin (bukom,
prasinom i sl.) ometaju stanovanje.

Postoje¢i sadrzaji iz prethodnog stavka ne smiju se rekonstruirati i Siriti, ve¢ se moraju
prenamijeniti u sadrzaje primjerene predmetnoj zoni.

Clanak 26.
Mjesovita namjena - pretezito poslovna (M2) planirana je na povrsinama sa sadrzajem poslovne
namjene vec¢im od 50 % ukupne povrsine gradevina, Cija dispozicija je moguca u svim etaZzama
gradevine.

Na povrsinama mjeSovite - preteZzito poslovne namjene mogu se graditi jednonamjenske poslovne
gradevine i stambeno-poslovne gradevine.

Gradevine za stanovanje u prizemlju obvezno imaju javne ili poslovne sadrzaje.

Povrsine za mjesSovitu - pretezno poslovnu namjenu nalaze se ili se planiraju uz znacajnije urbane
poteze i u sredisnjim prostorima naselja te u prizemlju obvezno imaju javne ili poslovne sadrzaje.

Unutar obuhvata Plana postojece zone mjesovito-pretezito poslovne namjene odnose se na lokacije
uz prometnicu kroz naselje Molunat koja sluzi i kao Setnica, a za koje je predvidena sanacija i
rekonstrukcija sukladno kartografskom prikazu 4.1. Oblici koristenja u mjerilu 1:2000.

Nove zone mjesovite - pretezno poslovne namjene planirane su:
e usredisnjem dijelu obuhvata Plana, duz cijele uvale,
¢ na krajnjem jugoistocnom dijelu obuhvata Plana,
e na zapadnom dijelu obuhvata koji obuhvaca Metale i poluotok,
¢ na dva izdvojena dijela obuhvata Plana.

Unutar povrsina mjesSovite namjene dopustena je gradnja pojedinacnih smjestajnih gradevina
(hotel, pansion, prenodiste i sl.) kapaciteta do 50 kreveta.

Planom predvidene povrsine za poslovne namjene mogu mijenjati sadrzaje u skladu s promjenama i
drustveno-ekonomskim kretanjima.

Clanak 27.
Gradevine se mogu graditi na udaljenosti od najmanje 3,0 m od susjedne mede u izgradenom i
neizgradenom dijelu naselja.

U izgradenom dijelu gradevina moze biti udaljena od susjedne mede manje od 3,0 m ali ne manje
od 1,0 m.

Otvori se mogu postavljati na svim dijelovima procelja gradevine koji su od susjedne mede udaljeni
vise od 3,0 m. Isto se odnosi na sve vanjske prohodne povrsine (tarace, balkoni, loggie i sl.).

Dvojne gradevine se grade na medi i trebaju se graditi s vatrobranim zidom, bez ikakvih otvora.
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Sljeme krova mora obvezno biti okomito na susjednu medu na kojoj se zgrada gradi i bez krovnog
prepusta.

Clanak 28.
Minimalna udaljenost gradevnog smjera od regulacijskog smjera iznosi 5,0 m.

Polozaj gradevnog smjera identican je s oznakom koridora ulice i prikazan je na kartografskom
prikazu 4. Uvjeti i nacin gradnje, u mjerilu 1:2000.

Iznimno, udaljenost iz stavka 1. ovog ¢lanka moze biti i manja pri interpolaciji gradevine izmedu
postojecih gradevina (postivanje postojeceg gradevnog smjera) koje su smjestene na manjoj
udaljenosti, osim za drzavnu cestu.

Pri dogradnji izgradenih gradevina, dogradeni dio zadrzava postojeci gradevni pravac.

Clanak 29.
Parkirne i garazne povrsine, kapaciteta sukladno normativima propisanim u clanku 58. moraju biti
osigurane na parceli, ako se promet u mirovanju rjeSava podzemnim etazama iste se izuzimaju iz
izracuna koeficijenta iskoristenosti (kis) i mogu se graditi do linije koridora prometnice oznacenog
na kartografskim prikazima 1. Koristenje i namjena povrsina i 2.1. Promet, u mjerilu 1:2000.

Nacin gradnje pomo¢nih gradevina

Clanak 30.
Uz stambenu ili stambeno-poslovnu gradevinu, na istoj gradevnoj Cestici mogu se graditi pomocne
gradevine kao dio funkcionalne cjeline osnovne gradevine tako da su smjestene:
e Uz osnovnu gradevinu,
e odvojeno od osnovne gradevine,
e na gradevnoj medi kao dvojne gradevine uz uvjet da se zid prema susjednoj gradevnoj
Cestici izvede bez otvora, te da se odvodnja s krovnih ploha rijesi na pripadajucu gradevnu
Cesticu.

Pomocne gradevine sluze za smjestaj vozila, plovila, kao ostave, ljetne kuhinje, radne prostorije i
sl., funkcionalno sluze stambenoj gradevini i zajedno predstavljaju jednu stambeno-gospodarsku
cjelinu

Uvjeti za gradnju pomocnih gradevina su:

e najveca tlocrtna povrsina od 50 m? ako se grade kao izdvojene gradevine na gradevinskoj
cestici,

e maksimalna visina iznosi 4,0 m mjereno od konacno zaravnanog i uredenog terena uz
procelje gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije
zadnjega kata, odnosno vrha nadozida potkrovlja, cija visina ne moze biti visa od 1,2 m,

e dopustena je gradnja samo jedne etaze koja moze biti pod ravnim ili kosim krovom nagiba
ne veceg od 35°,

¢ minimalna udaljenost od granice gradevinske Cestice je 3,0 m.

Garaze se u pravilu grade u gabaritu stambene gradevine.

Iznimno, na kosom terenu, garaza se moze graditi odvojeno i na granici Cestice prema javno
prometnoj povrsini na udaljenosti od najmanje 3,0 m od ruba kolnika ako se takvom izgradnjom ne
ugrozava sigurnost prometa i ne presijecaju vazni prometni tokovi, ali ne prema drzavnoj cesti.

Udaljenost garaze prema drzavnoj ili Zupanijskoj cesti je najmanje 5,0 m od ruba kolnika ceste.

Garaze nije moguce postavljati na procelju gradevnih Cestica uz more (prvi red gradevina uz more) i
s pogledom na more osim ako se s te strane nalazi javna pristupna prometnica).

Nije dopustena prenamjena postojecih garaza.
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Pri gradnji dvojnih ili skupnih gradevina moguce je spajati potpuno ukopane podzemne, iskljucivo
parkiralisSne etaze koje mogu imati zajednicki ulaz.

U podzidu se mogu izvoditi pomocni objekti-garaze kojih visina moze biti maksimalno 0,85 m visa od
kote terena.

Garaza u podzidu moze se izgraditi na samoj granici gradevne Cestice. Ako je uredena kao zelena
povrsina (travnjaci, nisko zelenilo) ne uracunava se u izgradenost gradevne Cestice (kig).

U koeficijent izgradenosti gradevinske cCestice (Kig) obracunavaju se otvorene bazenske skoljke
povriine vece od 12 m?.

Minimalna udaljenost bazena s pripadaju¢im pomoénim prostorijama (strojarnica, instalacijska
etazaisl.) je 3,0 m od granice gradevinske Cestice.

Nacin gradnje

Clanak 31.
Unutar obuhvata ovog Plana propisuju se slijededi uvjeti i nacin gradnje, a sto je prikazano u
grafickom dijelu plana na kartografskom prikazu 4.2. Nacini i uvjeti gradnje, u mjerilu 1:2000.

Stambene gradevine grade se kao jednoobiteljske (niska gradnja) gradevine i predstavljaju
gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene s jednom stambenom jedinicom.

Jednoobiteljske (niske) gradevine mogu se graditi kao:
e samostojece gradevine postojece (S51),
e samostojece gradevine planirane (552).
e dvojne gradevine planirane (D).

Mjesovite gradevine prema nacinu gradnje obuhvacaju gradevine mjesovite - pretezito stambene
(M1) i mjesovite - pretezito poslovne namjene (M2), a mogu se graditi kao viSeobiteljske.

Mjesovite viseobiteljske (stambeno-poslovne) gradevine mogu se graditi kao:
e samostojece gradevine postojece (551),
e samostojece gradevine planirane (552),
e dvojne gradevine planirane (D).

Turisticka namjena obuhvaca zone namijenjene auto-kampovima koji se ureduju sukladno posebnim
propisima Republike Hrvatske, a za navedenu problematiku, dok su objekti namijenjeni malim
obiteljskim hotelima i pansionima planirani u zoni mjesovite namjene.

Poslovna namjena odnosi se na gradevine koje se mogu graditi kao:
e samostojece gradevine postojece (S51).

Poslovna namjena odnosi se na zone pretezito usluzne namjene (K1):

e turisticka zajednica, na zapadnom dijelu obuhvata Plana, na ulazu u naselje Molunat, s
obzirom na polozaj neposredno uz zasticene zidine Molunta moguca je rekonstrukcija u
postojecim gabaritima, bez povecavanja visine objekta,

e montazni objekt (kiosk), neposredno uz luku Molunat, odredena je zamjena cCvrstim
objektom sukladno odluci Opcine Konavle i odredbama ovog Plana.

Za bilo kakav oblik djelovanja u prostoru unutar obuhvata Plana potrebno je postovati zone zastite
visokovrijednog zelenila sukladno kartografskom prikazu 4.2. Nacin i uvjeti gradnje, u mjerilu
1:2000.

Gradnja skupnih gradevina u neizgradenim dijelovima gradevinskog podruc¢ja naselja unutar
obuhvata Plana nije dozvoljena.
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Za objekte smjestene neposredno uz zasti¢ene zidine Molunta moguca je sanacija i rekonstrukcija u
postojecim gabaritima, bez povecavanja visine objekta, sukladno oznakama (visina oznacena V*) na
kartografskom prikazu 4.2. Nacini i uvjeti gradnje, u mjerilu 1:2000.

Clanak 32.
Nacin i uvjeti gradnje ovisno o vrsti i namjeni gradevine razlikuju se prema slijedec¢im uvjetima:

Tab. 2. Uvjeti gradnje unutar obuhvata Plana

UVJETI GRADNJE NA GRADEVINSKOJ CESTICI
Minimalna Najveca
o Minimalna Sirina Maksimalni Maksimalni .
NACIN IZGRADNJE povrsina ulicne koeficijent | Maksimalna koeficijent doeiL;?;gna
gradevinske fronte izgradenosti katnost iskoriStenosti viienca
Cestice (m?) | gradevinske (kig) (kis) J(m)
Cestice (m)
SAMOSTOJECI Po+P+2K
POSTOUEC! (S51) 300 16 0,30 Po+P+1K+Pk 1.2 9
STAMBENA
JEDNO .
SAMOSTOJECI Po+P+2K
QLI PLANIRANI (SS2) 600 16 0,20 Po+P+1K+Pk 0.8 9
(NISKA
GRADNJA)
DVOJNI PLANIRANI Po+P+2K
(D) 350 14 0,30 Po+P+1K+Pk 0.9 9
SAMOSTOJECI Po+P+2K
. POSTOJECI (51) 300 16 0,30 Po+P+1K+Pk 1.2 9
MJESOVITA
VISE SAMOSTOJECI Po+P+2K
OBITELJSKA 600 16 0,30 0,8 9
(STAMBENO- | PLANIRANI (552) Po+P+1K+Pk
POSLOVNA)
DVOJNI PLANIRANI Po+P+2K
(D) 350 14 0,30 Po+P+1K+Pk 0,9 9
Uredenje gradevinske cestice
Clanak 33.

Gradevna Cestica mora imati povrsinu i oblik koji omogucava njeno racionalno koristenje i izgradnju
u skladu s odredbama ovog Plana, odnosno utvrdenim uvjetima za izgradnju.
Svaka gradevinska cestica mora imati:

e neposredni kolni i pjeSacki pristup na javnu prometnu povrsinu (razvrstane i nerazvrstane
ceste - Sirine koridora prema ovom Planu) najmanje Sirine 3,0 m uz uvjet da duljina pristupa
nije veéa od 50 m,
omogucen prikljucak na javni elektroenergetski sustav,
omogucen prikljucak na telekomunikacijski i ostale sustave,
omogucen prikljucak na javnu vodoopskrbnu mrezu,
omogucen prikljucak na javnu mrezu odvodnje otpadnih voda.

Izgradnja unutar obuhvata Plana je moguca samo uz prethodno izgradenu mrezu odvodnje s
uredajem za procis¢avanje i ispustom u prijamnik.

Iznimno, ako ne postoji mogucnost prikljucka na javnu mrezu odvodnje otpadnih voda:

e za objekte veli¢ine do 10 ES (korisnika) predvidena je izgradnja vodonepropusne sanitarno
ispravne sabirne jame s osiguranim odvozom prikupljenog efluenta u sustav s adekvatnim
uredajem za procis¢avanje i ispustanje otpadnih voda,

e za objekte velicine vise od 10 ES (korisnika) otpadne vode potrebno je tretirati na vlastitom,
adekvatnom uredaju za procis¢avanje prije ispustanja u recipijent, ovisno o kolicini i
karakteristikama otpadnih voda i prijemnim mogucnostima recipijenta (tlo putem upojnih
bunara).

Otpadne vode gospodarskih objekata moraju se prije ispustanja u javnu kanalizaciju procistiti na
vlastitim uredajima do stupnja komunalnih otpadnih voda.
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Gradevine u higijenskom i tehnickom smislu moraju zadovoljiti vazece standarde vezano uz vrste i
velic¢ine prostorija, komunalno opremanje, a narocito uvjete u pogledu sanitarnog cvora.

Clanak 34.
Prikljucivanje gradevina na mrezu komunalne infrastrukture (elektroopskrba, vodoopskrba,
odvodnja otpadnih voda, telekomunikacije i dr.) obavlja se na nacin i uvjete propisane od nadleznih
sluzbi.

Clanak 35.
Sve gradevine unutar gradevinske Cestice moraju osigurati prostor za odlaganje komunalnog otpada
kojim se nec¢e ometati kolni i pjesacki promet, te koji ¢e biti ograden tamponom zelenila, ogradom
ili ozidan i zaklonjen od izravnoga pogleda s ulice.

Mjesto za odlaganje kué¢nog otpada mora biti pristupacno vozilima za odvoz smeca s javnoprometne
povrsine, s maksimalnim nagibom od 8 %.

Clanak 36.
U izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja, omogucava se uredenje pristupa koji mora biti
javni za dvije do tri gradevinske Cestice, ne manje Sirine od 3,0 m za kolni, a ne manje Sirine od 1,5
m za pjesacki pristup.
Duljina takvog pristupa moze iznositi maksimalno 50,0 m.
Udaljenost gradevina od takvih pristupnih prometnica moZe iznositi minimalno 3,0 m.

Gradevinska Cestica moze imati samo jedan kolni pristup s jedne strane granice gradevinske Cestice.
Prikljuéci na javnu cestu izvode se na temelju posebnih uvjeta mjerodavnih tijela ili na temelju
dokumenta prostornog uredenja uzeg podrucja

Gradevinska Cestica na spoju ulica razli¢ita znacenja obvezno se prikljucuje na ulicu nizeg znacenja.
Prikljucci na javnu cestu izvode se na temelju posebnih uvjeta mjerodavnih tijela ili na temelju
dokumenta prostornoga uredenja uzega podrucja.

Gradevinska cestica namijenjena vecinom stanovanju uredivat ¢e se postujuci funkcionalne i
oblikovne karakteristike urbanog prostora, uz upotrebu autohtonoga biljnog materijala.

Clanak 37.
Ograde se mogu izvoditi do maksimalno 2,5 m visine, a ako se izvode vise od 1,0 m visine moraju se
izvoditi kao kombinacija (kamena i zelenila, odnosno kamena, betona i zelenila ili od metalnih
elemenata) te kao zelene ograde (grmolike biljke).
Takoder se mogu izvoditi kao kameni ili Zbukani ogradni zidovi sukladno tradicionalnom obliku
gradnje.

Ograde se mogu se izvoditi kao zelenilo u potezu (niske grmolike biljke na travnatim povrsinama).

Ulazna vrata na uli¢noj ogradi moraju se otvarati s unutrasnje strane (na gradevnu Cesticu), tako da
ne ugrozavaju prometovanje na javnoj povrsini.

Clanak 38.
Prilikom gradnje gradevina mora se Cuvati prirodna konfiguracija terena gradevinske Cestice tako da
se iskopi izvode samo radi gradnje ukopanih i dijelom ukopanih etaza i temelja, a kosi se teren
ureduje kaskadno ili ostavlja u prirodnom ili zatecenom nagibu.

Potrebno je zastititi zateCene nagibe terena i primarne topografije. Tolerantno odstupanje od
zateCene topografije iznosi 10 %.

Najveca visina potpornog zida ne moze biti veca od 3,0 m. U slucaju da je potrebno izgraditi
potporni zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljenoscu
zidova od min. 1,5 m, a terene svake terase potrebno je ozeleniti.

Iznad potpornog zida moguce je postaviti ogradni zid, arle, pizule i sl. maksimalne visine 0,85 m.

Pri gradnji velikih podzemnih garaza, kapaciteta vecih od 100 parkirnih mjesta, visina potpornih
zidova moze biti i veca, sukladno Idejnom projektu planiranih objekata.
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Pod kosim terenom se podrazumijeva nagib terena veci od 12%.

Na gradevnim Cesticama je obvezno osigurati najmanje 30% povrsine zelenila kao vodopropusni
teren.

Izmedu ceste (ulice) i gradevine obvezno je uredenje predvrtova. Minimalna dubina predvrtova
iznosi 50% dubine gradevne cestice od ograde do gradevine, odnosno minimalno 3,0 m.

Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i slicno treba izvesti na nacine da se ne narusava
cjelina naselja te da se onemogudi nesmetano otjecanje vode na Stetu susjednog zemljista i/ili
gradevina.

Clanak 39.
Najmanje 30 % povrsine gradevinske Cestice mora biti uredeni teren (Setnice, odmorista, terase,
vrtovi, vrtovi u podzidu, Sportska i djecja igralista).
ParkiraliSta, odmorista i terase se smatraju uredenim terenom ako nisu konstruktivni dio gradevine
ili konstruktivni dio podzemne etaze.

Pri gradnji je potrebno zastiti od nepotrebne sjece postojece visokovrijedno zelenilo prikazano na
kartografskim prikazima 3.4. Uvjeti koriStenja i zastite prostora i 4.2. Nacin i uvjeti gradnje, u
mjerilu 1:2000.

U svrhu zastite visokovrijednog zelenila obavezno je sacuvati i ukomponirati visokovrijedno zelenilo
u buduéu kompoziciju gradevinske Cestice.

Geodetskim metodama potrebno je snimiti sva odrasla stabla te ih prikazati na situaciji pri
podnoSenju zahtjeva za dokumente kojima se regulira gradenje i uporaba gradevina kako bi
gradevine bile maksimalno uklopljene u postojecu vegetaciju te kako ne bi narusavale krajobrazne i
panoramske vrijednosti prostora u kojem se nalaze.

Na gradevinskoj Cestici je potrebno zadrzati zelenilo prve i druge kategorije boniteta, a u slucaju
potrebe uklanjanja zelenila nize kategorije boniteta, obvezna je nadosadnja iste ili vise kategorije
boniteta.

Obvezno je prikazivanje postojecih i planiranih zelenih povrsina u lokacijskoj i gradevinskoj dozvoli,
te sliénim aktima odobrenja za gradnju.

Dozvoljeno je postavljanje kioska na javne povrsine ali prema posebnoj Odluci Opcine Konavle i
prema posebnom projektu.

Cestice zemljista kojima veli¢ina i oblik ne omogucuje izgradnju gradevina, a nemaju izravni pristup
s javne povrsine, tretiraju se kao zelene povrsine.

Oblikovanje stambenih, stambeno-poslovnih i poslovnih gradevina

Clanak 40.
Podrum moze biti smjesten na samoj granici gradevinske Cestice ali mora biti izveden ispod razine
terena.
Povrsina terena iznad podruma izvan povrSine nadzemne gradevine mora biti uredena kao
parkiraliste, terase i uredene zelene povrsine (travnjaci, nisko zelenilo, zelene ograde i sl.).

Teren oko gradevina, potporni zidovi, terase i slicno moraju se izvesti tako da bitno ne mijenjaju
postojecu konfiguraciju terena i bez velikih iskopa i potpornih zidova, ne narusavaju izgled naselja,
te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjedne Cestice i gradevina.

Clanak 41.
Novu izgradnju potrebno je temeljiti na primjerenim volumenima i prepoznatljivim arhitektonskim
elementima podneblja kao i na principu uklapanja u proporcije objekata susjedne gradnje.

Procelja objekata trebaju slijediti zadane gradevinske pravce prikazane na kartografskom prikazu
4.2. Nacin i uvjeti gradnje, u mjerilu 1:2000.
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Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina (novih i rekonstruiranih), oblikovanje procelja i krovista
te upotrijebljeni gradevni materijal, moraju biti uskladeni s vrijednostima krajobraza i
vrijednostima tradicijske arhitekture.

Pri gradnji viseobiteljskih gradevina te za mjesovitu gradnju propisuje se smjestaj zajednickog
stubista iskljucivo unutar objekta.

Na zabatnim zidovima te uglovima gradevina ne preporuca se izvodenje balkona. Preporuca se
izgradnja dubokih loda kako zbog klimatskih i estetskih tako i funkcionalnih razloga s obzirom da se
zapravo radi o produzetku dnevnog boravka koji u mediteranskom okruzenju ima funkciju veci dio
godine.

Nije dozvoljeno zatvaranje loda na bilo koji nacin.

Clanak 42.
Na gradevinama je dopusten ravni, kosi ili slicni i kombinirani krov, a zabranjuje se projektiranje
bacvastog krovista, mansardnih krovova, krovnih tornjica ili slicnih elemenata i oblikovnih izricaja
neprimjerenih lokalnom arhitektonskom ambijentu.

U slucaju da se gradevine izvode s kosim krovom, nagib iznosi 24 do 30°, a sljeme mora biti
postavljeno po duzoj strani gradevine. Na kosom terenu sljeme krova u pravilu mora biti paralelno
sa slojnicama zemljista.

Varijacije nagiba krovnih ploha na jednoj gradevini moraju biti minimalne (najvise 3°).

Prema jednoj strani gradevine sve krovne plohe moraju imati isti nagib. Linija vijenca mora lezati u
istoj horizontalnoj ravnini, osim iznad stubiSnog prostora.

Za pokrov se preporucuju kupa kanalica, mediteran crijep ili drugi materijali koristeni u autohtonoj
arhitekturi naselja.

Zgrada moze imati ravan krov, sukladno suvremenom arhitektonskom oblikovanju koji moze biti
projektiran kao terasa ili ozelenjen.

Na ravnim krovovima (prohodnim i neprohodnim) moguce je izvodenje ogradnih zidova sukladno
posebnim sigurnosnim propisima, a visina se mjeri od gornje kote zavrsnog sloja ravnog krova.

Maksimalna visina nadozida potkrovlja iznosi 1,2 m.
Dozvoljeno je izvodenje prozora u razini krovne plohe propisanog nagiba.

Belvederi (luminari, abaini) mogu se postavljati u potkrovnoj etazi uz zadovoljenje uvjeta:
e zbroj Sirina belvedera na svakom procelju gradevine ne smije prelaziti 30 % ukupne duljine
tog procelja,
¢ Sirina pojedinog belvedera ne smije biti veca od 1,20 m,
e mogu biti izvedeni kao jednovodni, dvovodni ili trovodni,
e centralni "belveder” moze zauzimati najvise 40 % duljine procelja,
¢ belvederima se ne smije prekidati krovni vijenac,
e prozori se ne smiju pretvarati u vrata.

Prostor ispod kosog krova i zadnje ploce (bez nadozida) smatra se tavanom i moze se koristiti kao
stambeni prostor.

Omogucuje se ugradnja suncanih kolektora na svim gradevinama, osim u zasticenim dijelovima
naselja.

Preporuca se u oblikovanju svih objekata primjena suvremenog arhitektonskog izricaja kojim se
parafrazira tradicionalna gradnja.

Clanak 43.
Obrada procelja prema ulici izvodi se kao kamena ili Zbukana uz izvodenje kamenog ili betonskog
oluka s konzolama.
Ostale fasadne povrsine izvode se u kamenu ili Zzbukane ili kao njihova medusobna kombinacija.
Kod fugiranja fasade u kamenu preporuca se ne isticati fuge vec ih svijetlo tonirati.
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Ako se obrada procelja izvodi kao zbukana potrebno je koristiti svjetlije nijanse (koje odgovaraju
tonovima kamena vapnenca) do maksimalno bez boje.

Na proceljima objekata nije dopusteno plakatiranje i oglasavanje neovisno o dimenzijama reklame
ili oglasa.

U tu svrhu predvideno je u sklopu postavljanja urbane opreme postavljanje oglasnih prostora
(publiciteta) na javne povrsine, prema posebnoj Odluci Opcine Konavle.

5. UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA PROMETNE,
TELEKOMUNIKACIJSKE | KOMUNALNE MREZE S PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA | POVRSINAMA

Clanak 44.
Infrastrukturnim gradevinama smatraju se linijske i povrSinske gradevine prometnog,
telekomunikacijskog, energetskog i vodnogospodarskog sustava, a njihove vrste i tipovi odredeni su
posebnim propisima.

Trase i povrsine gradevina i uredaja prometne i komunalne infrastrukturne mreze prikazane su u
grafickom dijelu Plana na kartografskim prikazima infrastrukturnih sustava i mreza 2.1. Promet, 2.2.
Elektroenergetika i telekomunikacije, 2.4. Vodoopskrba i 2.5. Odvodnja otpadnih voda, u mjerilu
1:2000.

Detaljni raspored vodova komunalne infrastrukture unutar koridora odredenih Planom, biti ce
utvrden projektom.

Lokacijskom dozvolom moZe se odrediti gradnja uredaja i/ili postrojenja sustava prometne i
komunalne infrastrukture i na drugim povrSinama od onih predvidenih stavkom 2. ovog ¢lanka
ukoliko se time ne narusavaju uvjeti koristenja povrsina.

Prometni infrastrukturni koridori predstavljaju sve povrsine i pratece gradevine unutar Planom
utvrdenih koridora ili gradevnih cCestica potrebnih za gradnju ili funkcioniranje prometne i
komunalne infrastrukture s prate¢im gradevinama (transformatorska postrojenja i sl.).

U osnovnoj razini cestovnih koridora predvideno je urediti prometne povrsine te povrsine zastitnog
razdjelnog zelenila.

U prvom i drugom podzemnom sloju koridora predvideno je polaganje uredaja u funkciji sustava
telekomunikacijskog prometa, cjevovoda vodoopskrbe, javne odvodnje otpadne i oborinske vode te
elektroenergetskih kabela i kabela javne rasvjete.

Pri projektiranju i izvodenju pojedinih gradevina i uredaja prometne i komunalne infrastrukture
potrebno se pridrzavati posebnih propisa, kao i propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnih
objekata i uredaja, te pribaviti suglasnosti ostalih korisnika infrastrukturnih koridora.

5.1. Uvjeti gradnje prometne mreze

Clanak 45.
Na povrsinama infrastrukturnih sustava namijenjenih prometu moguca je gradnja i rekonstrukciju
prometnih gradevina za cestovni i pomorski promet.

Trase i koridori prometnog sustava definirani su u tekstualnom dijelu Plana u poglavlju 3.4.
Prometna i ulicna mreza te u kartografskom prikazu infrastrukturnih sustava i mreza 2.1. Promet, u
mjerilu 1:2000.

5.1.1. Cestovni promet
Clanak 46.

Cestovne prometne povrsine moraju se graditi i uredivati tako da omogucuju podzemno vodenje
telekomunikacijske i komunalne infrastrukturne mreze.
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Komunalnim gradevinama unutar prometnih koridora smatraju se linijske infrastrukturne gradevine
(cjevovodi, kablovi i sl.).

Povrsine infrastrukturnih objekata i uredaja se namjenjuju izgradnji i uredenju nadzemnih objekata
i uredaja potrebnih u komunalnom opremanju zone, dok se podzemni objekti i vodovi planiraju u
okviru povrsina prometnih, zelenih i drugih namjena.

Clanak 47.
Sve javne prometne povrsine na koje postoji neposredan pristup s gradevnih Cestica ili su uvjet za
formiranje gradevne Cestice, moraju se projektirati, graditi i uredivati bez arhitektonskih barijera i
na nacin da se njima omogucuje vodenje komunalne infrastrukture i prolaz interventnog vozila
(vatrogasci i sl.).

Clanak 48.
Rjesenjem ovog Plana dograduje se postojeca ulicna mreza s ciljem osiguranja pristupa u nove zone
te poboljsanja prometnog standarda u Moluntu na nacdin prikazan na kartografskom prikazu
infrastrukturnih sustava i mreza 2.1. Promet, u mjerilu 1:2000.

Zadrzan je postojeci nacin i trase kojima se dolazi u podru¢je UPU "Molunat”, a to su zupanijskom
cestom 76242 te zupanijskom cestom 76265 koja od spoja sa 26242 vodi kroz naselje Molunat do
luke otvorene za javni promet lokalnog znacaja.

Na mjestu gdje Zupanijska cesta 76242 ulazi u promatrano podru¢je umjesto dosadanjeg
neuredenog raskrizja planira se izgradnja kruznog raskrizja.

Primarni kostur prometne mreze Cine planirane prometnice locirane iznad postojece izgradnje
paralelno sa obalom. Na taj kostur nadovezana je mreza ostalih prometnica.

Clanak 49.
Planirana uli¢na mreza sastoji se od nekoliko vrsta cesta razlicCite kategorije:
e 7Zupanijska cesta 76242 - glavna prometnica u funkciji povezivanja naselja sa $irim
podrucjem (u grafickim prilozima oznaka "Z"),

Profil :

- nogostup 1,60 m

- kolnik 2x3,20m=6,40m
- nogostup 1,60 m

- ukupno 9,60 m

e glavne gradske prometnice kao primarni kostur prometne mreze unutar podrucja UPU-a
"Molunat” omogucuju povezivanje svih dijelova naselja (u grafickim prilozima oznaka "A"),

Profil :

- nhogostup 1,60 m

- kolnik 2x3,00m=6,00m
- nogostup 1,60 m

- ukupno 9,20 m

e sekundarne gradske prometnice (u grafickim prilozima oznaka "B1", "B2") niZe kategorije u
funkciji povezivanja stambenih i drugih zona,

Profil B1:

- nogostup 1,60 m
- kolnik 2x2,75m=5,50m
- nhogostup 1,60 m
- ukupno 8,70 m
Profil B2:

- nogostup 1,60 m
- kolnik 2x2,25m=4,50m
- nogostup 1,60 m
- ukupno 7,70 m
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e pristupne prometnice u funkciji povezivanja gradevinskih parcela (u grafickim prilozima
oznake "C1", "C2"),

Profil C1:

- nogostup 1,60 m

- kolnik 2x2,75m=5,50m

- nogostup 1,60 m

- ukupno 8,70 m

Profil C2:

- nogostup uz postojece kuce i okuénice 0,80 - 1,60 m
- kolnik 3,20m

- nogostup uz obalni pojas 1,60 m

- ukupno 5,60 -6,40 m

e kolno-pjesacki put (u grafickim prilozima oznake "D"),

Profil :
- kolno-pjesacki put 02,50 - 4,50 m

e pjesacke staze

Profil :
- pjesacke staze min. 2,00 m

Clanak 50.
Koridor prometnice namijenjen je mogucnostima korigiranja trase prometnice unutar njega tokom
daljnjih faza projektiranja, koriste¢i detaljnije spoznaje u prostoru i prostornim odnosima, a sve do
verificiranog Idejnog projekta prometnice.

Unutar koridora prometnice se, do izrade idejnog projekta, ne moze locirati ni jedan novi objekt.

Buduci da je prometnica longitudinalni objekt u prostoru, prije izgradnje objekta koje granice s
prometnicom treba izraditi Idejni projekt prometnice i parcelacijski objekt iste te se tek tada mogu
izdati dozvole za gradnju.

Na svim prometnicama postojece i planirane prometne mreze koridor je 5,0 m od regulacijske linije
tj. nogostupa prometnice.

Clanak 51.
Zupanijska cesta 76242 je jedina prometnica predvidena za javni autobusni promet unutar
obuhvata Plana. Planirano je uredenje jednog autobusnog ugibalista prema aktualnom pravilniku o
autobusnim stajaliStima.

Uz autobusno ugibaliste stajaliSte za putnike treba biti minimalne Sirine 2,0 m, a ovisno o
potrebama potrebno ga je opremiti urbanom opremom te adekvatnom ¢ekaonicom.

U vrijeme turisticke sezone moguce je uvesti liniju javnog prijevoza u vidu elektricnog vlakica ili
elektricnog minibusa koji bi prevozio turiste duz obale.

Clanak 52.
Sustav odvodnje oborinskih voda s prometnice treba biti takav da omoguci nesmetano odvijanje
kolnog i pjesackog prometa, a u skladu s vodozastitnim uvjetima (oborinski kolektori, upojni bunari i
sl., otvoreni ili zatvoreni sustav odvodnje).

Pjesacki prijelazi trebaju biti prilagodeni kretanju osoba s invaliditetom i osoba smanjene
pokretljivosti. Njihovu lokaciju potrebno je birati u skladu s ostalom mrezom pjesackih Setnica,
stubista te zona na kojima se pjesaci okupljaju.

Sve usjeke i nasipe koje se uz prometnicu javljaju, treba uklopiti u prirodni ambijent, izgradnjom
zidova maksimalne visine do 3 m oblozenih slaganim kamenom i terasa koje ce se ozeleniti u skladu
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s ostalom krajobraznom arhitekturom. Sve prometnice treba opremiti javhom rasvjetom te dodatno
osvjetliti raskrizja i pjesacke prijelaze.

Clanak 53.
Pjesacki promet odvija se razgranatom mrezom nogostupa planiranih prometnica, postojecih i novih
duzobalnih Setnica te postojecih i planiranih pjesackih stepenista.

Pjesacke staze i stepenista rijeSena su u skladu s namjenom pojedinih dijelova naselja i prostornim
mogucnostima.

Unutar obuhvata Plana nalazi se i Lungo mare - "plava magistrala”, dio planirane Setnice iz PPU
Opcina Konavle, koja bi se protezala uzduz obale od od Cavtata do Molunta, a njen polozaj morao bi
se odrediti sukladno posebnom programu i projektu kojim bi se na kvalitetan nacin valoriziralo
postojece prirodno, ali i kulturno bogatstvo.

Clanak 54.
Prometne povrsine i objekte potrebno je opremiti vertikalnom i horizontalnom signalizacijom i
drugom urbanom opremom koja povecava standard javnih povrsina
Mreza prometnica u zoni obuhvata definirana je primarno u funkciji pristupa budu¢im zonama
razli¢ite namjene i ne ukljucuje interni promet unutar pojedine zone.

Nivelete cesta prilagodene su kotama terena na rubovima obuhvata i visinskim kotama platoa
buducih zona.

Clanak 55.
Prilikom izrade projektne dokumentacije za ceste, potrebno je paziti na prijelaze preko postojecih
instalacija (vodovod, TK, energetika i sl.), s ciljem da se izbjegne njihovo ostecenje.
To podrazumijeva striktno postivanje uvjeta dobivenih od tvrtki u cijoj nadleznosti se nalaze
navedene instalacije.

Kod izrade projektne dokumentacije moguce je tolerantno odstupanje od planiranih trasa ako se
pritom radi o poboljsanju prometnih elemenata.

Javna parkiralista i garaze

Clanak 56.
Na cestama nije planirano zaustavljanje i parkiranje teskih i ostalih vozila, vec¢ se problem prometa
u mirovanju rjesava u okviru izgradnje parkiralista i podzemnih garaza.

Omogucuje se uredenje parkiralista i gradnja zajednickih garaza na dijelovima gradevinskih Cestica
na kojima su izgradene stambene i stambeno-poslovne gradevine prema lokalnim prilikama.

Omogucuje se i gradnja garazno-poslovnih gradevina koje u nizim etazama imaju javnu garazu
propisanog minimalnog kapaciteta, a u viSim etazama mogu imati javne, poslovne, stambene,
ugostiteljsko-turisticke sadrzaje te sportsko-rekreacijske sadrzaje.

U tom slucaju, propisani minimalni kapacitet garaze se povecava za potrebe parkiranja za
predvidenu namjenu sadrzanu u dijelu gradevine.

Javna garaza moze sadrzavati i dvonamjensko skloniste za stanovnistvo.

Clanak 57.
Na svakoj gradevnoj parceli mora se osigurati dovoljan broj parkirnih mjesta unutar parcele ovisno o
namjeni i veli¢ini gradevine.
Izuzetak tome mogu biti ona podruc¢ja gdje je onemogucen pristup osobnim automobilima u
postoje¢em stanju. Za takva mjesta predvideno je parkiranje u javnim garaznim objektima.

Gradevine u zonama stambene i mjesSovite namjene, parkirne i garazne povrsine, kapaciteta
sukladno normativima propisanim u clanku 58. moraju osigurati na parceli, a ako se promet u
mirovanju rjesava podzemnim etazama iste se izuzimaju iz izracuna koeficijenta iskoristenosti (kis)
i mogu se graditi do linije koridora prometnice oznacenog na kartografskim prikazima 1. Koristenje i
namjena povrsina i 2.1. Promet, u mjerilu 1:2000.
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Gradevine u zonama gospodarske namjene promet u mirovanju moraju osigurati podzemnom
garazom, a ista se izuzima iz izracuna koeficijenta iskoristenosti (kis) i moze se graditi do linije
koridora prometnice oznacenog na kartografskim prikazima 1. KoriStenje i namjena povrsina i 2.1.
Promet, u mjerilu 1:2000.

Turisticki kapaciteti tipologije T3 (kamp) trebaju potrebe za parkirnim mjestima zadovoljiti na
vlastitim parkirnim povrsinama i garazama ovisno o kategorizaciji i broju mjesta, sukladno posebnim
propisima.

Turisticki kapaciteti tipologije mali obiteljski hoteli i pansioni trebaju potrebe za parkirnim
mjestima zadovoljiti na vlastitim parkirnim povrSinama i garazama ovisno o kategorizaciji i broju
lezajeva, sukladno vazecim propisima Republike Hrvatske.

Nakon donosenja Plana potrebno je razraditi lokacije unutar zona stambene i mjesovite namjene, a
za eventualne manje parkiralisSne povrsine stalnog i sezonskog karaktera.

Clanak 58.
Kriterij za odredivanje kapaciteta pojedinih gradevina ovisno o namjeni i velicini je slijededi:

e stan do 50 m? - 1PM, do 80 m? - 2 PM,

e stambene gradevine 2 PM/1 stan ili 2PM na 100 m?

e poslovni sadrzaju u funkciji restorana, kavane, trgovine, banke, agencije, poslovnice sa 1PM
na 25 m? brutto povrsine

e poslovni sadrzaji u funkciji kongresne dvorane, kina, dvorane za javne skupove, uredi i
kancelarije sa 1 PM na svakih 50 m?, ali min 1 PM na svaki ured ili kancelariju.

e caffe bar, slastiarnica 1PM na 10 m?

e 3portsko - rekreacijske povrsine otvorenog igralista sa 1 PM na 250 m? uredene povrsine

e rekreacijske povriine "otvorenog" koritenja - kupaliste, plaZze sa 1 PM na 50 m? uredene
povrsine.

Naprijed iskazani parametri su orijentacijski i mogu se smanjiti ako se dio BRP-a u okviru gradevine
koristi kao garazni prostor, pa se za taj dio gradevine ne primjenjuje standard osiguranja parkirnog
mjesta.

Smjestaj planiranih podzemnih garaza prikazan je na kartografskom prikazu 2.1. Promet, u mjerilu
1:2000

5.1.2. Pomorski promet

Clanak 59.
Prema djelatnostima koje se u njima obavljaju, a sukladno posebnim propisima, Planom su utvrdene
slijedece luke:
e morska luka otvorena za javni promet lokalnog znacaja,
e morska luka posebne namjene - luka nautickog turizma vrste sidriste.

Luka Molunat razvrstana je kao morska luka otvorena za javni promet lokalnog znacaja, a trenutno
ima odreden broj komunalnih i ribarskih vezova te se koristi i za sezonski, uglavnom turisticki
promet izletnickim brodovima (Cavtat, Dubrovnik, izleti).

U povrsinu lu¢kog podrucja ukljucen je i kopneni dio obuhvata luke te akvatorij, obzirom da se
kapaciteti za komercijalno iskoristavanje djelomi¢no mogu ostvariti i unutar morske luke otvorene
za javni promet lokalnog znacaja sukladno posebnim propisima.

Gradnja i uredenje luka podrazumijeva intervenciju na obali gradnjom pomorskih gradevina u skladu
sa znacajem luke i polozajem u prostoru.

Clanak 60.
Prema djelatnostima koje se u luci otvorenoj za javni promet lokalnog znacaja obavljaju, a
sukladno posebnim propisima, Planom su predvideni slijedeci sadrzaji u luci Molunat:
e komunalni vezovi,
e ribarski vezovi,
e komercijalni vezovi (tipa luke nautickog turizma, opremljeni potrebnom infrastrukturom),

INSTITUT IGH d.d., Zavod za prostorno planiranje 19



IZVORNIK Urbanisticki plan uredenja "Molunat™

e postaja javnog pomorskog putnickog prijevoza (JPP),
e istezaliste.

U lukama otvorenim za javni promet moguce je popravljanje, dogradnja postojecih i izgradnja novih
obala, lukobrana, mulova, skoljera, sidrenih sustava, postavljanje pontona i plutaca za privez
plovila. Dopustene je izgradnja objekata kojima se poboljSavaju maritimni uvjeti u lukama.
Dopusteno je postavljanje instalacija i opreme predvidene posebnim propisima iz podrucja
sigurnosti plovidbe i zastite okolisa.

Moguce rjesenje za sezonski privez plovila (komercijalni vezovi) je i u obliku sidrista (posebno
obiljezen morski akvatorij koji omogucuje sigurno sidrenje plovnih objekata i koji moze biti
opremljen opremom za sidrenje plovnih objekata, a ciji smjesStaj je objavljen u sluzbenim
pomorskim publikacijama), sve u sklopu luke otvorene za javni promet lokalnog znacaja.

Obzirom da se kapaciteti za komercijalno iskoriStavanje djelomi¢no mogu ostvariti i unutar morske
luke otvorene za javni promet lokalnog znacaja sukladno posebnim propisima, potrebno je naglasiti
da bi predloZzeno prosirenje zadovoljilo kako sadasnje tako i buduce potrebe posebno korisnika
komunalnih ali i korisnika komercijalnih vezova, time se i dodatno povecavaju sadrzaji te razina
usluge sto je i cilj s obzirom na daljnji gospodarski (turisticki) razvoj ne samo Molunta nego i cijele
Opcine Konavle.

Prema posebnim propisima Republike Hrvatske, kojima se regulira navedena problematika utvrden
je operativni dio luke kao dio luke otvorene za javni promet namijenjen za privez plovila u javnom
pomorskom prometu, komunalni dio luke kao dio luke otvorene za javni promet namijenjen za stalni
vez plovnog objekta Ciji vlasnik ima prebivaliste na podrucju jedinice lokalne samouprave, nauticki
dio luke kao dio luke namijenjen za privez nautickih plovila, stalni vez kao vez na komunalnom
dijelu luke za koristenje koji se zakljucuje ugovorom s luckom upravom na minimalno mjesec dana,
dnevni ili tranzitni vez kao vez na nautickom dijelu luke, zimovanjem u luci se smatra neprekinuti
boravak plovila izvan nauticke sezone u luci na temelju sklopljenog ugovora o zimovanju s luckom
upravom, priveziste je izdvojeno lucko podrucje koje je opremljeno za sigurno vezanje plovila,
sidriste luke je dio morskog akvatorija namijenjen za sigurno sidrenje.

Clanak 61.
Planirana luka nautickog turizma odredena prostorno-planskom dokumentacijom viSeg reda po vrsti
je odredena kao sidrista (posebno obiljezen morski akvatorij koji omogucuje sigurno sidrenje
plovnih objekata i koji moZe biti opremljen opremom za sidrenje plovnih objekata, a Ciji smjestaj
je objavljen u sluzbenim pomorskim publikacijama).

Za normalno funkcioniranje luke nautickog turizma vrste sidriSte sukladno posebnim propisima
potrebno je ispuniti uvjete:
e dio vodenog prostora pogodan za sidrenje plovnih objekata,
e oprema za sidrenje,
interventni vez na obali s opremom za privez,
odgovarajuce plovilo za potrebe sidrista,
oprema sidrista u dobrom stanju i bez ostecenja,
redovito prikupljanje otpada (posude na obali ili direktno s usidrenih plovnih objekata) te
odvoz istog.

Kopneni sadrzaji potrebni za funkcioniranje planirane luke nautickog turizma vrste sidriste planirani
su unutar luke otvorene za javni promet iz razloga sto smjestaj kopnenog dijela nove luke nautickog
turizma na lokaciji odredenoj prostorno-planskom dokumentacijom viSeg reda nije moguc obzirom
da se radi o podrucju zasticenom zbog svojih prirodnih i kulturnih vrijednosti.

Clanak 62.
Za postojecu/planiranu Luku Molunat predvida se kapacitet od oko 30 komunalnih vezova prosjecne
duzine plovila 10 m te oko 10 komercijalnih vezova sto ¢e se detaljno razraditi sukladno posebnim
propisima.
U luci otvorenoj za javni promet mogu se postavljati pontoni, sidreni sustavi, plutace i ostala
oprema za siguran privez plovila sukladno posebnim propisima.
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Za planiranu luku nautic¢kog turizma kategorije sidriste predvida se kapacitet od oko 20 vezova Sto
ce se detaljno razraditi sukladno posebnim propisima.

Morska luka otvorena za javni promet lokalnog znacaja te morska luka posebne namjene - luka
nautickog turizma vrste sidriste nalaze se u obuhvatu obalnog dijela uvale Gornji Molunat za koji je
odredena potreba raspisivanja arhitektonsko urbanistickog natjecaja cime ce se dobiti kvalitetnije
rjesenja sireg prostora te ¢e se detaljni Projektni zadatak kao podloga za raspis predmetnog
natjecaja izraditi sukladno ovom Planu te propisanim konzervatorskim smjernicama.

Na kartografskom prikazu 1. Koristenje i namjena povrSina i 2.1. Promet iskazan je postojedi i
planirani pomorski promet.

5.2. Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze

Clanak 63.
Telekomunikacijski sustav, postojece stanje i planirani razvoj prikazan je na kartografskom prikazu
2.2. Elektroenergetika i komunikacije, u mjerilu 1:2000.

Prema planovima razvoja TK infrastrukture na promatranom podrucju potrebno je:
¢ rekonstrukcija postojece telefonske mreze u dijelu naselja Molunat uz zamjenu starih
kabela novim,
e prosirivanje mjesne mreza na zone predvidene za poslovnu i stambenu izgradnju,
e smjestaj kabela u DTK kanalizaciju te postupno uvodenje svjetlovodnih kabela u
pretplatnicku mrezu.

Trase uredaja za prijenos sustava telekomunikacija orijentacijske su, a detaljno ¢e biti odredene u
postupcima izdavanja lokacijskih dozvola.

Za sve gradevne Cestice na podru¢ju obuhvata Plana planirano je omoguciti prikljuc¢ak na pristupnu
telekomunikacijsku mrezu.

U stacionarnom podsustavu mreza potrebno je, u skladu s potrebama povecanje kapaciteta
komutacija, prosirenje mreze te asortimana usluga ukljucujudi i kabelsku televiziju.

Clanak 64.
Na kartografskom prikazu 2.2. Elektroenergetika i komunikacije, izlozen je prikaz koji spaja dio DTK
mreze sa dijelom planirane DTK mreze, takoder po vecini ulica i prometnica koje su u planu treba
izvoditi DTK mrezu, a sve radi povezivanja buduc¢ih kompleksa i objekata na telekomunikacijsku
mreZu.

Glavna os distributivne planirane DTK kanalizacije izvodi se u rovu sa dvije cijevi PHDE promjera
110 mm i dvije cijevi PHDE promjera 50 mm prema prilogu "Presjeci rovova” i treba planirati
odredeni broj DTK zdenaca.

U tako pripremljenu DTK kanalizaciju postavljaju se kabeli komunikacijske infrastrukture, najbolje
svjetlovodni kabeli sa velikim mogucnostima telekomunikacijskih usluga.

Distributivna planirana DTK kanalizacija treba takoder omoguciti uvlacenje kabela za distribuciju
signala kabelske TV.

Ulaz izvoda u pojedine objekte treba izvesti iz planiranih DTK zdenaca sa jednom do dvije cijevi
PHDE promjera 70 mm ili 50 mm, a Sto se definira glavnim projektom.

Clanak 65.
Planirani sustav EK mreze mora zadovoljiti potrebe buduce nadogradnje i razvoja kako bi odrzao
korak sa sve vec¢im korisnickim zahtjevima. Stoga treba voditi racuna o uvodenju optike i u
pristupnu mrezu

U cilju postizanja viseg nivoa komunalnog uredenja treba predvidjeti odgovarajuc¢i broj javnih
govornica do kojih je potrebno omoguciti pristup osobama s invaliditetom.
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Izrade telekomunikacijske mreZe radi se sukladno posebnim propisima republike Hrvatske za
navedenu problematiku.

Gradnja i smjestaj baznih postaja novih mreza i sustava pokretnih telekomunikacija odreduje se
Zupanijskim prostornim planom.

Gradnja elektronicke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme pokretne EK mreze na
samostojed¢im antenskim stupovima utvrdena je prostorno-planskom dokumentacijom viseg reda te
posebnim propisima Republike Hrvatske.

Prilikom planiranja trebaju se zadovoljiti uvjeti za uvodenje sustava trece generacije UMTS
(Universal mobile telecommunications system).

Clanak 66.
U pokretnoj mrezi potrebno je Sto kvalitetnije pokrivanje prostora signalom i uvodenje sustava
novih generacija, te omogucavanje rada novih davatelja usluga (operatora).
Razvoj mobilne telekomunikacijske mreze provoditi ¢e se u skladu s vaze¢im zakonima, odlukama i
propisima koji su relevantni za ovu problematiku.

Planom je predvidena rekonstrukcija (modernizacija) postojece TK infrastrukture radi optimalne
pokrivenosti prostora i potrebnog broja priklju¢aka. Svaka postojeca i planirana gradevina unutar
gradevinskog podrucja mora imati osiguran prikljucak na TK mrezu koja se izvodi podzemno i kroz
postojece prometnice, a prema rasporedu komunalnih instalacija u trupu ceste.

U slucaju eventualnog projektiranja i izvodenja izvan prometnica i njenog zemljiSnog pojasa, mora
se izvoditi na nacin da se omoguci gradnja na gradevinskim parcelama u skladu s planiranom
namjenom, odnosno izvodenjem drugih instalacija.

Potrebno je posti¢i kvalitetnu pokrivenost podrué¢ja mobilnom telefonijom, odnosno sustavom
baznih postaja. Nove bazne stanice mobilne telefonije moraju biti izvedene tako da ih mogu
koristiti svi pruzatelji telekomunikacijskih usluga, sukladno posebnim propisima, a postavljaju se:

e izvan uzeg obalnog pojasa namijenjenog sportsko-rekreacijskoj namjeni,

¢ na udaljenosti od najmanje 50 m od postojecih gradevina,

e izvan zona zastite prirode i spomenika kulture,

e svojim polozajem ne smiju remetiti vizure, osobito tradicijske vizure i vrijednosti

krajobraza.

Kolni pristup do stupova mobilne telefonije rjesava se na nacin da se koriste postojece prometnice,
a iznimno je moguce, ako nema postojecih prometnica, graditi novi pristupni put, ali na nacin da se
planirana prometnica u cijelost uklopi u krajobraz. Potrebno je potpuno sanirati sve usjeke ili
nasipe bilo lokalnim kamenom ili zelenim pokrovom tako da nova prometnica ne predstavlja
devastaciju krajobraza.

Projektiranje i izvodenje TK mreze se rjesava sukladno posebnim propisima, a prema rjesenjima iz
Plana. Gradevine telefonskih centrala i dr. uredaja mogu se rjesavati kao samostalne gradevine na
vlastitim gradevnim cesticama ili unutar drugih gradevina kao samostalne funkcionalne cjeline.
Prostori za gradnju postanskih sredista i ureda odreduju se unutar gradevinskog podrucja naselja
opremljenog komplethom komunalnom infrastrukturom, u skladu s potrebama i prema posebnim
propisima.

Clanak 67.
Od pet TV pretvaraca u Opcini Konavle jedan se nalazi u Moluntu, a ¢ini ga stup visine 20m (16r+4c).
U RTV sustavu veza cilj je pra¢enje tehnoloskog razvoja u ovoj djelatnosti.

5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze

Clanak 68.
Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja prostora komunalnom infrastrukturnom mreZom
(vodoopskrbni cjevovodi, cjevovodi odvodnje oborinskih i otpadnih voda, elektroopskrbni kabeli i
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kabeli javne rasvjete) definirani su u tekstualnom dijelu Plana u poglavlju 3.5. Komunalna
infrastrukturna mreza te na kartografskim prikazima 2.2. Elektroenergetika i telekomunikacije, 2.3.
Vodoopskrba i 2.4. Odvodnja otpadnih voda, u mjerilu 1:2000.

Clanak 69.
Trase i profili komunalne infrastrukturne mreze kao i lokacije uredaja komunalne infrastrukture iz
stavka 1. ovog clanka date su nacelno i podlozne su promjenama temeljem detaljnije projektne
dokumentacije ili posebnih uvjeta mjerodavnih institucija, a detaljno ce biti odredene u postupku
izdavanja lokacijskih dozvola.

Linijske gradevine komunalne infrastrukture u pravilu se trebaju polagati unutar prometnih
koridora, a povrsinske gradevine (trafostanice, crpne stanice i sl.) na zasebnim gradevnim cesticama
unutar povrsina ostalih namjena.

Izgradnja i polaganje vodova komunalne infrastrukture u pravilu je predvidena unutar koridora
javnih prometnih povrsina u za tu svrhu osiguranim pojasevima za svaku vrstu infrastrukture, a u
skladu s nacelnim rasporedom odredenim u poprecnim presjecima.

Komunalnu infrastrukturu moze se polagati i izvan koridora javnih prometnih povrsina pod uvjetom
da se omoguci nesmetani pristup u svrhu izgradnje i/ili odrzavanja.

Prilikom izgradnje prometnica potrebno je poloziti sve planirane vodove komunalne infrastrukture.
Polaganje vodova komunalne infrastrukture treba biti uskladeno s posebnim uvjetima gradenja
nadleznih javnih komunalnih poduzeca, a koja ¢e biti odredena u postupku izdavanja lokacijske
dozvole.

5.3.1. Elektronergetski sustav

Clanak 70.
Elektroenergetska postrojenja i uredaji definirani su u poglavlju 3.5. Komunalna infrastrukturna
mreza tekstualnog obrazloZenja te prikazani na kartografskom prikazu 2.2. Elektroenergetika i
telekomunikacije, u mjerilu 1:2000.

Clanak 71.
Osnovno napajanje elektriécnom energijom Sireg podrucja Grada Dubrovnika i Konavala ostvaruje se
preko postoje¢e TS 110/35/10kV Komolac, instalirane snage 126 MVA (2x63 MVA), smjeStene na
sjeverozapadnim prilazima gradu Dubrovniku na samom uscu rijeke Omble u zaljev Rijeke
dubrovacke.

0d TS 110/35/10kV Komolac elektricna energija se distribuira u smjeru Konavala na 35kV nazivnom
naponskom nivou, 35kV dalekovodnim vezama od TS 110/35/10kV Komolac preko Mlina (HE Zavrelje
instalirane snage 2.1 MW) do TS 35/0.4kV Plat, postrojenja smjestenog u neposrednoj blizini HE
Plat.

Jedan od prvih prioriteta za Sire podrucje Dubrovnika, je da se na prijenosnoj razini (110kV) osigura
dodatna veza TS 110/35kV Komolac s ostatkom elektroenergetskog sustava HEP-a, odnosno da se
osigura alternativa za sada jedinoj i energetski limitiranoj vezi ¢ime bi se osjetno povecala
pouzdanost i sigurnost funkcioniranja cjelokupnog elektroenergetskog sustava na Sirem podrucju.

U tom smislu su planirane dvije trafostanice, TS 110kV Srd i TS 220/110/20(10) kV Plat te dalekovod
2x220 kV za vezu TS Plat s energetskim sustavom RH. Time bi se znatno popravila elektroenergetska
mreza i sa vecom snagom ukljucila HE Plat te omogucilo dvostrano napajanje elektricnom energijom
Sireg podrucja Dubrovnika.

TS 35/0.4kV Plat smjestena je, u teritorijalnom smislu, upravo na sjeverozapadnim granicama
Opcine Konavle i od iste se elektricna energija, na 35kV nazivhom naponskom nivou, "prosljeduje"
na teritorij opc¢ine Konavle u smjeru dviju osnovnih pojnih toc¢aka na 35kV nazivnoj naponskoj razini
smjestenih na teritoriju opéine Konavle, tj. do TS 35/10kV Cavtat i TS 35/10kV Plocice.
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Sire podru¢je naselja Vitaljina i Molunat opskrbljuje se elektricnom energijom iz TS 35/10kV
PLocice u neposrednoj blitizi naselja Krasovic¢i. Ova naponska razina je planirana do planirane TS
35/10kV Prevlaka

Napajanje samih potrosaca elektricnom energijom ostvaruje se preko odredenog broja distributivnih
transformatorskih stanica (TS 10/0.4kV), smjestenih u ili uz urbanizirana podrucja.

U tom smislu od TS 10/04kV Durini¢i, prema krajnjoj postojecoj distributivoj trafostanici TS
10/0.4kV Molunat postoji 10kV zracni vodovi koji medusobno povezuje distributivne TS10/0.4kV i
napaja elektricnom energijom naselje Molunat.

Spomenuta 10kv distributivna mreza do naselja Molunat je izvedena kao nadzemna, duljine 2520 m,
te ju je potrebno zamijeniti, izvesti je podzemnim kabelskim vodovima10(20) kV.

Navedeno je prije svega neophodno kako bi se svim potrosa¢ima omogucilo kvalitetno napajanje
elektricnom energijom i samim time povisio postojeci elektroenergetski standard, te ujedno
omogucio ravnomjerniji razvoj postojecih naselja.

Clanak 72.
Potrebno je izgraditi nove i prosiriti postoje¢e srednjenaponske (SN) i niskonaponske (NN)
kapacitete u funkciji osiguravanja napajanja elektricnom energijom novih potrosaca na lokacijama
koje su trenutacno "pokrivene” nedostatnim kapacitetima ili uopée nemaju osiguranu mogucénost
prikljucka na elektroenergetsku mrezu, a posebno su znacajni lokaliteti na kojima se planiraju
znacajniji kapaciteti kao nosioci razvoja ali i kao potencijalni znacajniji potrosaci elektricne
energije.

Posebno su znacajni lokaliteti na kojima se planiraju turisticki kapaciteti (autokamp, marina) kao
nosioci razvoja i kao potencijalni znacajniji potrosaci elektri¢ne energije.

Trafostanice TS 10(20)/0.4 kV .

Clanak 73.
Opskrba elektricne energije vrsit ¢e se iz postoje¢e 10/0,4kV i Cetiri novoplanirane 10(20)/0,4kV
trafostanice.

Na razini srednjeg napona (SN) potrebno je izgraditi Cetiri nove TS 10(20)/0.4kV i povecati snagu
postojece TS 10(20)/0.4kV, kao :

1. postojecu TS 10(20) kV Molunat (2) tipa tornji¢, snage 250 kVA, potrebno je rekonstruirati i
povecati snagu na 630 kVA,

2. nova trasa podzemnog kabelskog voda 10(20) kV, od TS 10(20) kV Molunat (2) do planirane
TS 10(20) kV Molunat (1),

3. nova trasa podzemnog kabelskog voda10(20) kV, od interpolacije na kabelski vod do TS
10(20) kV Molunat (2), do planirane TS 10(20) kV Molunat (3).

4. nova trasa podzemnog kabelskog voda10(20) kV, od interpolacije na kabelski vod do TS
10(20) kV Molunat (2), do planirane TS 10(20) kV Molunat (4).

5. nova trasa podzemnog kabelskog voda10(20) kV do planirane TS 10(20) kV Molunat (5).

Planirane transformatorske stanice su u gradevinskom smislu ugradene u objekte ili tipske
armiranobetonske gradevine, najveci dio tlocrtnih dimenzija cca. 220 X 380 cm, snage cca. 1000
kVA i imaju dvoja metalna vrata, jedna dvokrilna i jedna jednikrilna.

Elektromontazni dio sastoji se od:
e srednjenaponskog (SN) postrojenja,
e niskonaponskog (NN) postrojenja,
e energetskog transformatora,
e ostale spojne i prikljucne opreme.

Po projektnim i konstrukcijskim rjesenjima moraju se uklapati u zahtjeve HEP-a, norma HEP N.
012.01. Trafostanica se smjesta na nacin da je mogu¢ kamionski pristup, zbog dopremanja opreme i
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montaze, te da iz tehnickih i sigurnosnih razloga ima osigurano minimalno jedno parkirano mjesto
uz sami objekt.

Planirane trafostanice moraju biti kvalitetno uklopljene u okolis, na nac¢in da budu u sklopu vecih
gradevina, kao kod opskrbe hotela, ili i na nacin da su samostojece trafostanice ili djelomicno
ukopane u pokose ili slicno prilagodene reljefu terena.

Dugoroc¢nim planom HEP-a, srednjenaponska razina (SN) je 20kV, time bi prestala naponska razina
35kV i 10kV, zato sva oprema i kabeli moraju biti najmanje razine 20kV, a transformatori moraju
biti prespojivi 10(20)kV.

Prelaskom na 20kV u pravilu ¢e se povecati kapacitet postojecih TS-a 10(20)kV.
Kabelski razvod 20 (10)kV

Clanak 74.
Prilikom izgradnje novih distribucijskih vodova ili rekonstrukcije postojecih upotrijebiti ce se
isklju¢ivo vodovi naponskog nivoa 20kV. Svi vodovi srednjenaponskog nivoa 10(20)kV (SN) i
niskonaponskog nivoa 0,4kV (NN) izvodit ¢e se u pravilu podzemno unutar koridora ceste u dijelu
neprometnih povrsina.

Izuzetno, kada je cesta uska i koridor za polaganje kabela nema dovoljnu Sirinu dozvoljava se
polaganje ispod kolne povrsine.

Pri polaganju SN i NN kabela treba voditi brigu o krizanjima sa drugim instalacijama (vodovod,
kanalizacija, telekomunikacije) i prometnicama te sve izvesti prema tehnickim propisima.
Prikljucenja novoplaniranih gradevina izvesti ¢e se podzemnom NN kabelskom mrezom. NN kabelske
prikljucke voditi sistemom ulaz-izlaz u kuénim priklju¢nim ormarima KPO.

Visokonaponski kabelski razvod, polaze se na nacin prikazano u priloZzenom nacrtu, do TS-a 10(20)kV
izvodi se 20kV kabelima tipa XHE 49 A, polaze se u zemljani rov i dijelom u krute PVC ili ACC cijevi
(gdje kabeli prolaze ispod betoniranih ili asfaltiranih povrsina).

Kabeli se polazu u zemljanom rovu na dubini od 80 cm. U rovu se kabeli polazu na posteljicu od
pijeska debljine 10 cm, a potom se pokriju drugim slojem pijeska debljine 30 cm iznad kojeg se
postavljaju plasticni Stitnici i traka za upozorenje.

Potom se rov zatrpava zemljom u slojevima od 10 cm, a na dubini od 20 cm postavlja se traka za
upozorenje.

Ispod ceste i prijelaza kabeli se polazu u krute PVC ili ACC cijevi u prethodno iskopani rov na dubini
od 1,1 m. Prijelaz kabela se vrsi okomito na os prometnice.

Pri paralelnom polaganju energetskih i telefonskih kabela minimalni razmak iznosi 50 cm.

Minimalna horizontalna udaljenost pri paralelnom polaganju KB 20kV i vodovoda iznosi min 0,5 m,
odnosno 1,5 m za magistralni cjevovod.

Spajanje kabela izvodi se toploskupljaju¢im kabelskim spojnicama.

Uze za uzemljenje polaZe se duz cijele KB trase i na taj nacin spajamo dva uzemljivacka sustava
trafostanice.

Kao uzemljiva¢ duz cijele KB trase koristi se Cu uze 50 mmz2.

Uzemljivacko uze stiti kabel od direktnog udara groma i smanjuje zastitni otpor cijelog energetskog
sustava.

Na uZe za uzemljenje spaja se :
¢ metalno kudiste KB spojnica,
¢ metalni plast kabela i svi metalni dijelovi KB zavrSetka, koji u normalnom pogonu nisu pod
naponom,
e zastitne metalne cijevi (telefonskih kabela,vodovodnih cijevi i sl.).

Planirana 0,4 kV trasa je za javnu rasvjetu i elektro-distribucijske potrosace. Broj kabela i pozicije
distribucijskih razvodnih ormara ce se projektirati glavnim projektima.
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Javna rasvjeta

Clanak 75.
Javna rasvjete obuhvacena je u liniji zahvata uredenja terena. Napajanje javne rasvjete izvodi se iz
postojecih i planiranih TS 10(20)/0,4kV.
Kompletan niskonaponski kabelski razvod javne rasvjete iz TS izvodi se kabelima tipa PPOOA 4 x 16
mm?2 polozenim dijelom u zemljani rov i dijelom u krute PVC ili ACC cijevi (gdje kabeli prolaze ispod
betoniranih ili asfaltiranih povrsina), kako je opisano u ¢lanku 74.
Kao uzemljivac duz cijele KB trase koristi se Cu uze 50 mm.
Javna rasvjeta kolne ulice, Setnica i parkiralista izvodi se svjetiljkama sa velikim stupnjem
korisnosti, u smislu ustede energije, kao sa metal-halogenim zaruljama 70 W do 150 W montiranim
na rasvjetne stupove visine 5 - 9 m ili bo¢ne zidove, sto ce biti definirano glavnim projektom.

Navedeni stupovi postavljaju se na betonske temelje sa sidrenim vijcima. Zastita od hrdanja izvodi
se vru¢im cin¢anjem i lakiranjem. U temeljima se ubetonira PVC cijev @ 70 mm za ulaz i izlaz
kabela.

Spajanja kabela vrse se u razdjelnicima montiranim u rasvjetnim stupovima. Svi rasvjetni stupovi
spajaju se sa uzemljivacem, uze Cu 50 mm?2,
Upravljanje vanjskom rasvjetom vrsi se iz TS-a.

U cijeloj niskonaponskoj mrezi treba odabrati TN-S sustav zastite i napajanja, koji kroz cijeli sustav
ima razdvojeni neutralni i zastitni vodi¢. Svi izloZeni vodljivi dijelovi instalacije spajaju se s
uzemljenom tockom sistema pomocu zastitnog vodica.

Karakteristike zastitnog uredaja i impedencije strujnih krugova moraju biti takve, da u slucaju
nastanka kvara bilo gdje u instalaciji nastupa automatsko iskljuCenje napajanja u vremenu
utvrdenom tehnic¢kim propisima.

Presjeci zastitnih vodi¢a moraju biti u ovisnosti o presjecima faznih vodica, a sve prema tehni¢kim
propisima.

Zastita kabela od kratkog spoja mora biti izvedena niskonaponskim v.u. osigura¢ima u TS, odnosno
instalacionim osigurac¢ima u razdjelnicama montiranim u svakom rasvjetnom stupu.

Zastita od statickog elektriciteta mora biti izvedena uzemljenjem metalnih masa.

Obnovljivi izvori energije 5

Clanak 76.
U skladu s planom viseg reda potrebno je poticati izgradnju obnovljivih izvora energije. Gradevine
koje sluze iskoristavanju obnovljivih izvora energije smiju se smjestati unutar gradevnog podrucja
pod uvjetom da ne ugrozavaju okolis, te vrijednosti kulturne bastine i krajobraza.

5.3.2. Vodoopskrbni sustav

Clanak 77.
Postojeci i planirani vodoopskrbni cjevovodi unutar podrucja obuhvata definirani su u poglavlju 3.5.
Komunalna infrastruktura tekstualnog obrazloZenja te prikazani na kartografskom prikazu 2.3.
Vodoopskrba, u mjerilu 1:2000.

Vodoopskrba Molunta temelji se na zahvatu rijeke Ljuta (Qinst=65 L/s), smjeStenom u
sjeveroistocnom dijelu Konavala, odakle voda ide juzno gravitacijom do CS Karasovici (Qinst=42 l/s)
magistralnim cjevovodom @300 mm, odakle se tlac¢i do VS/CS Plocice. Odatle voda cjevovodom @
250 nastavlja do Molunta.

Buduc¢i da je do sada izgraden opisani magistralni cjevovod Ljuta-Gruda-Molunat s prateéim
objektima, planirana vodoopskrba Molunta vrsiti ¢e se s postojece vodospreme Molunat (k.d. 72 m
n/v., V=750 m?). Opskrbna mreza od navedene vodospreme nije izvedena.
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Vodozahvat Ljuta ¢ini osnovu vodoopskrbnog podsustava Konavle-istok, koji obuhvaca jugoistocCni
dio Opcine Konavle.

Na navedenom vodozahvatu korisnik koncesije je komunalno poduzece "Konavosko komunalno"
d.o.o. Cilipi.
Clanak 78.
Suvremeni vodoopskrbni sustav organiziran je sa proizvodnim i distribucijskim jedinicama,
cjevovodima i uredajima kao sustav u okviru kojeg je potrebno ostvariti slijedece ciljeve:
e osigurati zadovoljavajuéi kapacitet i pritisak vode u sustavu racunajuéi pritom na
protupozarnu zastitu,
e osigurati dobavu dostatne kolicine vode za pice zbog stalnog porasta potrosnje i mogucnost
priklju¢enja u dijelovima naselja koji se planiraju namijeniti stambenim i gospodarskim
(ugostiteljsko turistickim) potrebama ili gdje se planira povecani intenzitet potrosnje.

Planirana vodoopskrbna mreza na podruc¢ju obuhvata rijesena je kao prstenasti sustav koji osigurava
potrosa¢ima opskrbu vodom iz dva smjera. Planirani su cjevovodi od duktil cijevi, a na svim
priklju¢nim mjestima prema krajnjim korisnicima predvidena je ugradnja vodomjera.

Nova izgradnja mreze obuhvacda postavljanje cjevovoda u trupu planiranih prometnih povrsina, i to
1,0 m od ruba kolnika (u kolnik), uz izvedbu pripadajuce hidrantske mreze za zastitu od pozara.
Vodoopskrbni cjevovodi izvode se u skladu sa potrebnim kapacitetom pojedinih dijelova mreze.

Glavni zahvati na vodoopskrbnoj mrezi obuhvadaju izgradnju cjevovoda na podrucju planirane
izgradnje kao i cjevovoda za protupoZarne potrebe na Sumskim podrucjima u koridorima postojecih
pjesackih putova.

Clanak 79.
Zastita od pozara temelji se na posebnim propisima o zastiti od poZara.

Vanjski javni protupozarni hidranti osiguravaju propisanih Q = 10,0 l/s vode uz tlak >= 2,5 bara na
svakom hidrantu.
Predvideni cjevovodi osiguravaju potrebne protupozarne koli¢ine vode i tlak na hidrantima.

Unutarnja zastita od poZara rjesavat ce se projektom svake gradevine, a sve sukladno posebnim
propisima.

5.3.3. Odvodnja otpadnih voda

Clanak 80.
Planirani cjevovodi za odvodnju otpadnih i oborinskih voda unutar podruc¢ja obuhvata definirani su u
poglavlju 3.5. Komunalna infrastruktura tekstualnog obrazlozenja te prikazani na kartografskom
prikazu 2.4. Odvodnja otpadnih voda, u mjerilu 1:2000.

Na cijelom podruéju obuhvata koncepcijski je usvojen razdjelni sustav odvodnje, ali izgradnja
sanitarne i oborinske odvodnje jo$ nije zapoceta.

Planiranje mreze odvodnje sanitarnih otpadnih voda provedeno je prema prostornom rasporedu
novih zona izgradnje, vodeci racuna o visinskim parametrima, a radi postizanja gravitacijskih uvjeta
tecCenja gdje je to moguce.

Izgradnja unutar obuhvata Plana je moguca samo uz prethodno izgradenu mrezu odvodnje s
uredajem za prociscavanje i ispustom u prijamnik.

Iznimno, unutar izgradenih dijelova gradevinskog podrucja naselja, do izgradnje javnog sustava
odvodnje, za objekte velicine do 10 ES (ekvivalent korisnika) predvidena je izgradnja
vodonepropusne sanitarno ispravne sabirne jame s osiguranim odvozom prikupljenog efluenta u
sustav s adekvatnim uredajem za procis¢avanje i ispustanje otpadnih voda,

Za objekte velicine vise od 10 ES otpadne vode je potrebno tretirati, do izgradnje javnog sustava
odvodnje, na vlastitom, adekvatnom uredaju za procis¢avanje prije ispustanja u recipijent, ovisno o
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kolicini i karakteristikama otpadnih voda i prijemnim mogucnostima recipijenta, a prema posebnim
vodopravnim uvjetima.

Otpadne vode gospodarskih objekata moraju se prije ispustanja u javnu kanalizaciju procistiti na
vlastitim uredajima do stupnja komunalnih otpadnih voda.

Clanak 81.
Koncepcijom odvodnje sanitarnih otpadnih voda Molunta predviden je jedinstveni sustav odvodnje
otpadnih voda. PredloZeno tehnicko rjesenje sustava sanitarne odvodnje podrazumijeva izgradnju
podmorskog ispusta, uredaja za mehanicko prociscavanje otpadnih voda te pripadnih kolektora.
Dovod vode do uredaja za procis¢avanje predviden je putem gravitacijskih i tlacnih cjevovoda s
pripadnim crpnim stanicama.

Lokacija prve crpne stanice je na zapadnom dijelu podrucja obuhvata jugoistocno od autokampa, a
tla¢i prikupljene sanitarne otpadne vode prema kolektoru lociranom u prometnici sjeverno od
autokampa.

Druga crpna stanica predvidena je na sredisnjem isto¢nom dijelu podrucja, a prikupljene otpadne
vode tlaci u smjeru trece crpne stanice koja je smjestena na samom jugoistocnom dijelu podrucja
obuhvata, koja tlaci ukupne prikupljene vode prema uredaju za prociscavanje otpadnih voda i
podmorskom ispustu, koji su planirani juzno od vrha Rat na jugoistocnom dijelu Molunta.

Clanak 82.
Sustav odvodnje tretira se kao razdjelni s odvojenim vodenjem otpadnih i oborinskih voda.
Cjevovodi se smjestaju u prometnice (75 cm od osi s jedne i druge strane). Predvideni su zatvoreni
kanali, odgovarajuceg presjeka, koji duz trase trebaju imati odgovarajuce sahte-okna sa pokrovnom
plocom na koju se ugraduje lijevano-zeljezni poklopac, vidljiv na prometnoj povrsini, s istom kotom
nivelete kao i prometnica.

Odvodne kanale treba locirati na dubini od cca 1.5 m racunajuéi od nivelete prometnice do tjemena
cijevi s kontrolnim revizijskim oknima od betona ili drugog odgovaraju¢eg materijala. Prihvacanje i
odvodnja otpadnih i oborinskih voda mora se odvijati kontinuirano, bez obzira na etapnost izvedbe.

Clanak 83.
Planirana oborinska odvodnja poloZena uz trasu sanitarne kanalizacije izvesti ¢e se kao potpuno nov
sustav. S obzirom na tip sljevnog podru¢ja Molunta, te usvojen razdjelni sustav odvodnje, sve
nezagadene povrsinske oborinske vode i podzemne izvorske vode se odvode gravitacijski prema
moru preko planiranih oborinskih kolektora.

Oborinske vode prikupljene s parkirnih povrSina potrebno je prije upustanja u planirani sustav
oborinske odvodnje procistiti na separatoru ulja i masti.

Ispust u more potrebno je izvesti tako da se uklapa u postoje¢i ambijent (u okviru mula i sl.), Ciste
oborinske vode (s krovova objekta) se ispustaju u okviru parcele objekta (u zelene povrsine).

Postojece bujice i otvorene kanale potrebno je odistiti od raslinja i mulja, a narocito u donjem toku
je potrebno popraviti dno i strane korita, odnosno izvesti novu betonsku ili kamenu oblogu gdje nije
izvedena.

Sustav odvodnje prikazan je u grafickom dijelu elaborata Prostornog plana na kartografskom prikazu
2.4. Odvodnja otpadnih voda.

Clanak 84.
U pogledu zahvata na opremanju prostora uredajima i postrojenjima sustava odvodnje potrebno je
izgraditi sustav odvodnje sa uredajem za prociscavanje otpadnih voda za naselja Molunat i koji se
temelji na izgradnji kanalizacijske mreze putem koje se otpadna voda transportira do crpne stanice
(uredaj za procis¢avanje i podmorski ispust).

Prije upustanja oborinskih voda u javnu odvodnju, sve se oborinske vode moraju dovesti na zakonom
propisanu razinu za ispustanje u prijemnik druge kategorije (ugradnja odjeljivaca ulja, masti i
benzina za oborinske vode s parkiraliSta, rampa i sl.).
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Clanak 85.
Uredenje voda i zastita vodnog rezima

Unutar obuhvata Plana su na kartografskom prikazu 1. Koristenje i namjena povrsina u mjerilu
1:2000 kao povrsine posebne namjene prikazani postojeci vodotoci, a njihov tocni polozaj kao i
status vodnog dobra definirati ¢e nadlezno tijelo.

Zastita od stetnog djelovanja povremenih buji¢nih vodotoka i oborinskih odvodnih kanala, kada
mozZe doc¢i do plavljenja, ispiranja, podrivanja ili odronjavanja zemljista i drugih slicnih Stetnih
pojava, te posredno do ugrozavanja zivota i zdravlja ljudi i njihove imovine, te poremecaja u
vodnom rezimu, ¢e se provoditi izgradnjom zastitnih i regulacijskih vodnih gradevina, odnosno
tehni¢kim i gospodarskim odrzavanjem vodotoka, vodnog dobra i regulacijskih i zastitnih vodnih
gradevina koje se provodi prema programu uredenja vodotoka i drugih voda u okviru Plana
upravljanja vodama.

U svrhu tehni¢kog odrzavanja, te radova gradenja, uz bujicne vodotoke treba osigurati inundacijski
pojas minimalne Sirine od 3,0 m od gornjeg ruba korita, odnosno ruba Cestice javnog vodnog dobra.

U inundacijskom pojasu zabranjena je svaka gradnja i druge radnje kojima se moze onemoguciti
izgradnja i odrZavanje vodnih gradevina, na bilo koji nacin umanjiti protocnost korita i pogorsati
vodni rezim, te povecati stupanj ugroZenosti od Stetnog djelovanja vodotoka. Posebno se
inundacijski pojas moze smanjit, ali to bi trebalo utvrditi posebnim vodopravnim uvjetima za svaki
objekt posebno.

Iznimno, na zahtjev zainteresirane osobe "Hrvatske vode" mogu odobriti odstupanje od odredaba
definiranih u ovom ¢lanku pod uvjetom da ne dolazi do ugrozavanja stabilnosti i sigurnosti vodnih
gradevina, odnosno pogorsanja postojeceg vodnog rezima i ako to nije suprotno uvjetima koristenja
vodnog dobra utvrdenim Zakonom o vodama.

Svaki vlasnik, odnosno korisnik objekta ili parcele smjeStene uz korito vodotoka ili Cesticu javno
vodno dobro duzan je omoguciti nesmetano izvrSavanje radova na cis¢enju i odrzavanju korita
vodotoka, ne smije izgradnjom predmetne gradevine ili njenim spajanjem na komunalnu
infrastrukturu umanjiti propusnu moc vodotoka, niti uzrokovati eroziju u istom, te za vrijeme
izvodenja radova ne smije niti privremeno odlagati bilo kakvi materijal u korito vodotoka.

Postoje¢a neregulirana korita povremenih buji¢nih vodotoka i oborinskih kanala potrebno je
regulacijskim radovima povezati i urediti na nacin da se u kontinuitetu sprovedu oborinske i druge
povrsinske vode do uljeva u more, a sve u skladu s vodopravnim uvjetima i ostalim aktima i
planovima predvidenim Zakonom o vodama.

Projektno rjesenje uredenja korita sa svim potrebnim objektima, maksimalno smjestiti na Cesticu
"javno vodno dobro” iz razloga izbjegavanja imovinsko - pravnih sporova kao i razloga prilagodbe
uredenja vazecoj prostorno - planskoj dokumentaciji, a koje ¢e istovremeno omoguditi siguran i
blagovremen protok voda vodotoka, te odrzavanje i ¢is¢enje istog.

Dimenzioniranje korita treba izvrsiti za mjerodavnu protoku dobivenu kao rezultat hidroloskih
mjerenja ili kao rezultat primjene neke od empirijskih metoda.

U iznimnim slucajevima, u svrhu osiguranja i formiranja Sto kvalitetnijeg prometnog koridora, ne
iskljucuje se regulacija ili izmjestanje vodotoka u obliku odgovarajuce natkrivene armirano-
betonske kinete (min. propusne modi 100-god velika voda) i na nacin koji ¢e omoguciti njeno sto
jednostavnije odrzavanje i Ciscenje (natkrivanje izvesti pomi¢nim armiranobetonskim plo¢ama duz
$to vise dionica i sa Sto viSe revizijskih okana).

Trasu regulirane natkrivene kinete u sklopu prometnice u pravilu postaviti uz jedan od rubova
prometnice ili ispod samog plocnika kako bi ostao osiguran pojas za Cesticu javnog vodnog dobra.
Izradu projektnog rjesenja treba uskladiti sa struc¢nim sluzbama Hrvatskih voda.

Na mjestima gdje trasa prometnice poprecno prelazi preko bujicnih vodotoka i odvodnih kanala
predvidjeti mostove ili propuste takvih dimenzija koji ¢e nesmetano propustiti mjerodavne protoke.
Polaganje objekata linijske infrastrukture (kanalizacija, vodovod, elektri¢ni i telekomunikacijski
kablovi, i sl.) zajedno sa svim oknima i ostalim prate¢im objektima uzduzno unutar korita vodotoka,
odnosno Cestice javnog vodnog dobra ako korito nije regulirano nije dopusteno. Vodenje trase
paralelno sa reguliranim koritom vodotoka izvesti na minimalnoj udaljenosti kojom ce se osigurati
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staticka i hidraulicka stabilnost reguliranog korita, te nesmetano odrzavanje ili buduca
rekonstrukcija korita. Kod nereguliranih korita, udaljenost treba biti minimalno 3,0 m od gornjeg
ruba korita, odnosno ruba cestice javnog vodnog dobra zbog osiguranja inundacijskog pojasa za
buducu regulaciju. U samo odredenim slucajevima udaljenost polaganja se moze smanjit, ali to bi
trebalo utvrditi posebnim vodopravnim uvjetima i za svaki objekt posebno.

Poprecni prijelaz pojedinog objekta linijske infrastrukture preko korita vodotoka po mogucnosti je
potrebno izvesti iznad u okviru konstrukcije mosta ili propusta. Mjesto prijelaza izvesti poprecno i
po mogucnosti Sto okomitije na uzduznu os korita. Ukoliko instalacije prolazi ispod korita, investitor
je duzan mjesta prijelaza osigurati na nacin da je uvuce u betonski blok cija ¢e gornja kota biti 0.50
m ispod kote reguliranog ili projektiranog dna vodotoka.

Kod nereguliranog korita, dubinu iskopa rova za kanalizacijsku cijev treba usuglasiti sa stru¢nom
sluzbom Hrvatskih voda. Na mjestima prokopa oblozenog korita vodotoka ili kanala, izvrsiti obnovu
obloge identicnim materijalom i na isti nacin.

Teren devastiran radovima na trasi predmetnih instalacija i uz njihovu trasu, dovesti u prvobitno
stanje kako se ne bi poremetilo povrsinsko otjecanje.

5.4. Groblja

Clanak 86.
Groblja su povrsine na kojima se osim uredenja ukopnih mjesta mogu graditi prateci sadrzaji koji
sluze osnovnoj funkciji groblja (crkve, kapele, obredne dvorane, mrtvacnice, cvjecarne i sl.).

Groblja moraju biti ogradena.

Postojece groblje uz Crkvu Sv. Ivana zadrzava svoju namjenu u postojecem obuhvatu i nije
predvideno njegovo prostorno Sirenje.

Povrsina groblja ucrtana je na kartografskom prikazu broj 1. Koristenje i namjena povrsina, u
mjerilu 1:2000.

Za povrsinu postojeceg groblja je od oblika koristenja predvideno odrzavanja, sukladno
kartografskom prikazu 4.1. Oblici koristenja.

6. UVJETI UREDENJA SPORTSKO-REKREACIJSKIH | JAVNIH ZELENIH POVRSINA

Sportsko-rekreacijska namjena

5 Clanak 87.

Sportsko-rekreacijska namjena odnosi se na povrsine za Sport i rekreaciju:

Zadrzan prirodni oblik obalnog podrucja R1

Uredeno kupalisno podrucje R2
Clanak 88.

Zone Sportsko-rekreacijske namjene (R) oznacene na kartografskom prikazu 1. Koristenje i namjena
povrsina, u mjerilu 1:2000, mogu se uredivati i koristiti kako slijedi:

Zadrzan prirodni oblik obalnog podrucja (R1) zadrzava se u prirodnom obliku, potpuno ocuvanih
zatecenih prirodnih obiljezja, kao prirodno kupaliste bez ikakvih gradevinskih intervencija.

Unutar obuhvata Plana nalaze se dva uredena kupalisna podrucja (R2), uvala Gornji Molunat i uvala
Puci za koje je predvideno uredenje za boravak na otvorenom uz obvezno hortikulturno uredenje
tako da:
e uredena kupalista obuhvacaju otvorene povrsine namijenjene suncanju i kupanju, nadzirane
i pristupacne s morske i kopnene strane, mogu se opremati tusevima, platoima,
suncalistima, prilazima moru za osobe sa smanjenom pokretljivosc¢u, djecjim igralistima te
eventualno Sportskim igralistima (za odbojku, tenis, boc¢anje i sl.) pod uvjetom da lokacijski
ne ometaju osnovnu funkciju kupalista.
e na podrucju uredenih kupalista nije dopusteno ogradivati plaze, prekidati javne Setnice i
onemogucavati pristup moru.
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e zone sportsko-rekreacijska namjene, plaze i Setnice ne mogu sluziti kao kolni pristupni put
za turisticka naselja i ostale objekte,

e uredenje plaza provodi se ucvrséenjem postojece obale radi zastite od utjecaja mora,
povecanjem Sljunkovitih i pjesc¢anih povrSina, uredenjem povrSina u pozadini plaze za
boravak, interpolacijom manjih prostora boravka u stjenovitim dijelovima, sve prema
idejnom rjesenju kojim je potrebno zadrzati sto vise prirodnih dijelova plaze,

Na podrucju uredenog kupaliSnog podrucja (R2) uvale Gornji Molunat moguca je gradnja jedne
prate¢e gradevine koja upotpunjuje i sluzi osnovnoj djelatnosti (garderobe, sanitarije, manji
ugostiteljski sadrzaji) maksimalne gradevinske bruto-povrsine (GBP-e) do 100 m?, visine prizemlja ili
najvise 4,0 m od najnize tocke uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine, a na lokaciji
postojecih objekata.

Na podrucju uredenog kupalisnog podrucja (R2) uvale Puci nije dozvoljena gradnja novih objekata
veC je moguca sanacija te rekonstrukcija ve¢ postojecih objekata u funkciji pratecih gradevina
uredene plaze:
e ugostiteljsko-turisticki objekt uz postoje¢i Auto kamp Monika, u funkciji, predvidena je
sanacija u postojecim gabaritima,
e poslovni objekt - usluzni (objekti bivseg Agruma), izmedu zidina Molunta i Auto kampa u
neposrednoj blizini zidina Molunta, predvidena je rekonstrukcija u postojec¢im gabaritima.

Pri gradnji je potrebno zastiti od nepotrebne sjece postojece visokovrijedno zelenilo prikazano na
kartografskim prikazima 3.4. Uvjeti koristenja i zastite prostora i 4. Nacini i uvjeti gradnje, u
mjerilu 1:2000.

Javne zelene povrsine

Clanak 89.
Pejzazno zelenilo (Z1) je pretezno neizgradeni prostor oblikovan radi potrebe zastite krajobraza i
okolisa (nestabilne padine, tradicijski krajolici, zastita od buke, zasStita zraka, zastita spomenika
kulture) u kojem se zabranjuje gradnja novih gradevina.

u za§titnomj pejzaznom zelenilu moguce je uredenje pristupnih putova i staza, te stepenica za
prilaz moru. Sirina pristupnih putova ne moze biti veca od 2,0 m.

Zone zastitnog i krajobraznog zelenila oznaCene su na kartografskom prikazu 1. Koristenje i
namjena povrsina, u mjerilu 1:2000.

Istice se potreba zastite zatecCenih nagiba terena i primarne topografije. Tolerantno odstupanje od
zatecCene topografije iznosi 10 %.

Clanak 90.
Park - arheoloski park (Z2) kao dio javnih zelenih povrsina trebao bi dobiti dodatnu ambijentalnu i
funkcionalnu vrijednost obzirom da se nalazi u obuhvatu obalnog dijela uvale Gornji Molunat, unutar
njega, uzduz cijele prevlake poluotoka Molunta, u duljini od nepunih 400 metara, proteze se od
Gornje do Donje uvale, tj. od sjeveroistocnog do sjeverozapadnog morskog zaljeva, povijesni
kameni obrambeni zid.

Zidine Molunta jedini su sacuvani dio nekada brizljivo planiranog naselja koje je trebalo posluziti
kao zbjeg okolnom stanovnistvu u slucaju opasnosti, a u okviru planskog zahvata istice se vaznost
obnove zidina bez mogucnosti nove izgradnje u predvidenom zastitnom pojasu, te potreba
reduciranja visokog zelenila radi mogucnosti njihova sagledavanje iz svih vizura naselja.

Park - arheoloski park nalazi se u obuhvatu obalnog dijela uvale Gornji Molunat za koji je odredena
potreba raspisivanja arhitektonsko-urbanistickog natjecaja u svrhu dobijanja Sto kvalitetnijeg
rjesenja prostora te ¢e se detaljni Projektni zadatak kao podloga za raspis predmetnog natjecaja
izraditi sukladno ovom Planu te propisanim konzervatorskim smjernicama.

Park se odnosi i na rekreaciju stanovnika i posjetitelja uz mogucnost uredenja muzeja na
otvorenom, lapidarija, arheoloskih izloZbi, odrzavanja odredenih kulturnih odgadanja, sve u duhu
tradicije (dardin), a uz visoku razinu urbane opreme kako bi park funkcionalno sluzio posebno

INSTITUT IGH d.d., Zavod za prostorno planiranje 31



IZVORNIK Urbanisticki plan uredenja "Molunat™

mladim i starijim dobnim skupinama stanovnistva i tako se nametnuo kao znacajna atrakcija naselja
Molunat.

Poljoprivredno tlo osnovnhe namjene 5

Clanak 91.
Poljoprivredno tlo osnovne namjene (P) zadrzava se i Stiti uz tendenciju da se koristenje
poljoprivrednog tla osnovne namjene zadrzava u neizlozenim dijelovima parcela dok se u vizualno
izlozenim dijelovima parcela potice sadnja ukrasnog bilja.

Zone namijenjene poljoprivrednom tlu osnovne namjene oznacene su na kartografskom prikazu 1.
Koristenje i namjena povrsina, u mjerilu 1:2000.

7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA | GRADEVINA | AMBIJENTALNIH
VRIJEDNOSTI

7.1. Zasti¢ene prirodne vrijednosti

Clanak 92.
Sve zasticene prirodne i krajobrazne vrijednosti navedene su i oznacene u grafickom dijelu Plana na
kartografskom prikazu 3.1. Prirodna bastina i krajobraz, arheoloska i kulturna bastina.

Clanak 93.
Naselje Molunat cjelim se svojim obuhvatom nalazi unutar zasticenog obalnog podrucja mora (ZOP),
a osim zasticenih prirodnih i kulturno-povijesnih vrijednosti treba istaknuti i ambijentalnu vrijednost
i posebnost koju predstavljaju ekspozicije naselja - izlozenost pogledu s mora ali i na more.

Dio obuhvata Plana proteze se na podrucje poluotoka Molunat koje je evidentirano za zastitu u
kategoriji znacajnog krajobraza te je na navedenom podrucju ogranicena gradnja.

Unutar obuhvata UPU-a Molunat nalaze se djelomic¢no ili cijelom povrSinom Ccetiri podrucja
nacionalne ekoloske mreze:

1. Akvatorij uz Konavoske stijene (HR3000170), mjere zastite:

e ograniciti sidrenje,

e odrediti kapacitet posjecivanja podrucja,

e regulirati akvakulturu,

e regulirati ribolov povlacnim ribolovnim alatima,

e ocCuvati povoljnu gradu i strukturu morskoga dna, obale, priobalnih podrucja i
rijenih usca,

e ocuvati bioloske vrste znacajne za stanisni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i
genetski modificirane organizme,

2. Morska spilja kod Molunta 1 (HR3000389), mjere zastite:
e ocCuvati povoljne stanisne uvjete,
e pazljivo provoditi turisticko rekreativne aktivnosti,

3. Morska spilja kod Molunta 2 (HR3000390), mjere zastite:
e ocCuvati povoljne stanisne uvjete,
e pazljivo provoditi turisticko rekreativne aktivnosti,

4. Poluotok Molunat (HR2000948), mjere zastite:
e zabrana svake gradnje u svrhu zastite klifova/strmaca, rjesenjima UPU-a se provodi
navedena zastita te Plan svojim rjeSenjima ne utjece na spomenutu zonu,
e odrediti kapacitet posjecivanja podrucja,

te koridor za kornjace koji se proteze akvatorijem uz konavoske stijene te dalje prema jugoistoku,
stoga je potrebno pri izradi Plana postivati smjernice zastite navedenih podrucja ekoloske mreze.
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Ostale proglasene zasti¢ene prirodne vrijednosti (zasticene svojte, zasticeni minerali, sigovine i
fosili) uglavhom uzivaju zastitu na cijelom podrucju Republike Hrvatske pa tako i na podrucju

Opcine Konavle.

Prema Nacionalnoj klasifikaciji staniSta na podrucju obuhvata UPU-a Molunat nalaze se ugrozena i

rijetka stanista na kopnu i moru:

Tab. 3. Tipovi stanista prema nacionalnoj klasifikaciji stanista

Kopnena stanista

KOD IME
B 1.4.2. dalmatinske vapnenacke stijene
B2.2. Ilirsko-jadranska, primorska tocila
D 3.4. busici
E 8.2. stenomediteranske Ciste vazdazelene Sume i makija crnike
12.1. mozaici kultiviranih povrsina
J1.1. aktivna seoska podrucja
Morska stanista
KOD IME
G 3.2. infralitoralni sitni pijesci s viSe ili manje mulja
G 3.5. naselja Posidonije
G 3.6. infralitoralna Cvrsta dna i stijene

Stoga je potrebno pri izradi Plana postivati opce mjere ocuvanja ugrozenih i rijetkih stanisnih tipova
sukladno posebnim propisima.

Za sve zahvate za koje posebni Zakon predvida Ocjenu prihvatljivosti za ekolosku mrezu potrebno je
izraditi odgovarajuci elaborat i provesti odgovarajuci postupak kojim se utvrduju mjere zastite
prirode.

Zastita krajobraznih vrijednosti i arhitektonsko-krajobraznih cjelina

Clanak 94.

Unutar obuhvata Plana nekoliko je kategorija krajobraznih vrijednosti koje su navedene i oznacene
u grafickom dijelu Plana na kartografskom prikazu 3.1. Prirodna bastina i krajobraz, arheoloska i
kulturna bastina, u mjerilu 1:2000, kako slijedi:

e 0sobito vrijedan predjel - prirodni krajobraz,

e kutevi kvalitetnih panoramskih vizura,

¢ vrijedni dijelovi naselja (tocke i potezi kompozicijskih, panoramskih i vizurnih vrijednosti),

e zastitno podrucje uz posebno vrijedne ili osjetljive gradske i seoske cjeline.

Clanak 95.
Promatrano podrucje obiluje prirodnim raznolikostima i antropogenim vrijednostima koje zajedno
¢ine vrijednu prirodnu i kultiviranu krajobraznu osnovu.

Osim posebno vrijednog krajobraza, prisutna je i ocuvanost jedinstva graditeljskog nasljeda i
prirodnog krajobraza, arhitektonsko-krajobrazne jedinice.

Ambijentalnu vrijednost i posebnost predstavljaju i ekspozicije naselja - izloZzenost pogledu s mora
ali i na more.

Zastita urbanog krajobraza svodi se na zastitu njegovih prirodnih, ambijentalnih i estetskih
vrijednosti.

Clanak 96.
Zastita kultiviranog prirodnog krajobraza i urbanog krajobraza treba teziti maksimalnom ocuvanju
njegovih prirodnih, ambijentalnih i estetskih vrijednosti.
Sve zahvate treba provoditi u skladu s danasnjim gledistem zastite prirode i krajolika, maksimalno
uvazavajuci prirodne kvalitete prostora.
U Sirem podrucju ovoga krajobraza nova se gradnja mora preispitati kako se ne bi narusile prostorne
i Sire ambijentalne vrijednosti.
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Pri planiranju nove gradnje potrebno je pazljivo analizirati podrucje i sve intervencije u prostoru
prilagoditi njegovim dominantnim karakteristikama.

To se prvenstveno odnosi na ocuvanje prirodne konfiguracije terena, brezuljci i udoline, rtovi i
uvale ne bi se smjele redefinirati gradnjom, vec¢ bi se novi elementi trebali podrediti zatecenoj
konfiguraciji terena, maksimalno ga postivati i tako se prilagoditi ambijentu.

Nije dozvoljeno mijenjanje pejzaza pokusajem stvaranja mjesta za kupanje/plaza, dozvoljava se
samo diskretna postava pjesacke Setnice.

7.2. Zasti¢ene kulturno-povijesne cjeline, gradevine i ambijentalne vrijednosti

Clanak 97.
Registrirana i evidentirana odnosno zasticena i preventivno zasticena kulturna dobra unutar
podruc¢ja obuhvata definirani su u poglavlju 3.6. Uvjeti koristenja, uredenja i zaStite povrsina
tekstualnog obrazloZzenja te prikazani na kartografskom prikazu 3.2. Graditeljska bastina -
arheoloska bastina i 3.3. graditeljska bastina - kulturna bastina, u mjerilu 1:2000.

U sklopu izrade Plana izradena je konzervatorska dokumentacija, koja sadrzava detaljnu analizu
postojeceg stanja, kulturno-povijesnu valorizaciju obuhvacenog prostora, te sustav mjera zastite
pojedinacnih kulturnih dobara.

Clanak 98.
Na podrucju obuhvata Plana nalazi se vise kulturnih dobara koja su u nadleznosti Ministarstva
kulture, Konzervatorskog odjela u Dubrovniku:

1. Zidine Molunta
Katastarska Cest. zgr. 77 (dio), 79/1 (dio), 79/2 (dio), 88 (dio), 80/1 i 80/2, Cest. zem. 9999/29
(dio), sve k.o. Durinici
Registrirano kulturno dobro RST Reg. 1171.

2. Crkva Sv. Ivana s grobljem
Katastarska cest. zgr. 90, Cest. zem. 2185/1, obje k.o. Durinici
Nema pravnu zastitu. Evidentirano dobro

Arheoloske zone i nalazista

AZ 1 - ARHEOLOSKA ZONA METALE / GORNJI MOLUNAT

Katastarska Cest. zem. 2008/2 (dio), Cest. zgr. 80/1, Cest. zem. 1976/11, Cest. zgr. 87, Cest.
zem. 1976/7 (dio), Cest. zgr. 105, Cest. zem. 1976/8, Cest. zem. puta 2341/1 (dio), 2021/24
(dio), 2021/23 (dio), 2021/25, 2021/36, 2335/2, 2021/28 (dio), 2021/35, 2021/34, 2021/26,
2020/1, 2020/2, 2019, 2018, 2017, Cest. zgr. 77, Cest. zem. 2015, 2016/2, 2016/1 (dio), 2013/4,
2013/3 (dio), 2013/2 (dio), 2013/7 (dio), 2013/9 (dio), 2012/7 (dio), 2012/8 (dio), 2012/9 (dio),
2012/10 (dio), 2012/13 (dio), 2012/12 (dio), 2012/16 (dio), 2012/21 (dio), 2012/6, Cest. zgr. 99,
Cest. zem. 2011/2 (dio), 2011/3 (dio), Cest. zgr. 78, 79/1, 79/2, Cest. zem. 2010/2, 2010/13,
9999/29, Cest. zgr. 80/2, 88, Cest. zem. 2008/3 (dio), 2008/1 (dio), sve k.o. Durinici

Nema pravnu zastitu. Evidentirano dobro.

AN 1 - RIMSKE CISTERNE / METALE / GORNJI MOLUNAT
Katastarska cest. zem. 2021/25 (dio) i 2021/36 (dio), obje k.o. Durinici
Nema pravnu zastitu. Evidentirano dobro.

AN 2 - OSTATCI RIMSKE VILLA RUSTICE / METALE / GORNJI MOLUNAT
Katastarska Cest. zgr. 79/1 Cest. zem. 9999/29 (dio), 1976/11 (dio), 2341/1 (dio), 2021/24 (dio)
i 2021/25 (dio), sve k.o. Durinici
Nema pravnu zastitu. Evidentirano dobro.

AN 3 - PODMORSKO ARHEOLOSKO NALAZISTE 1 / UVALA GORNJI MOLUNAT
Podmorje (bez katastarskih Cestica) s centralnim koordinatama N = 42° 27 06,7, E = 18° 25'
442" i promjerom 100 m uokolo centralnih koordinata.
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Nema pravnu zastitu. Evidentirano dobro.

AN 4 - PODMORSKO ARHEOLOSKO NALAZISTE 2 / UVALA GORNJI MOLUNAT
Podmorje (bez katastarskih Cestica) s centralnim koordinatama N = 42° 26' 53,9", E = 18° 25'
42,0" i promjerom 100 m uokolo centralnih koordinata
Nema pravnu zastitu. Evidentirano dobro.

AN 5 - CRKVINA, MIRINE / IZNAD LUKE MALI MOLUNAT
Katastarska Cest. zem. 2261/1 (dio), 2262/1, 2295/3 (dio), 2295/2, 2300/6, 2300/10 (dio),
2300/11 (dio), 2299/1, 2299/2, 2300/7, sve k.o. Durinici
Nema pravnu zastitu. Evidentirano dobro.

Zastita arheoloskih podrucja

Clanak 99.
Registrirana i evidentirana odnosno zasticena i preventivno zasti¢ena kulturna dobra unutar
podrucja obuhvata definirani su u poglavlju 3.6. Uvjeti koristenja, uredenja i zasStite povrsina
tekstualnog obrazloZzenja te prikazani na kartografskom prikazu 3.2. Graditeljska bastina -
arheoloska bastina i 3.3. graditeljska bastina - kulturna bastina, u mjerilu 1:2000.

U sklopu izrade Plana izradena je konzervatorska dokumentacija, koja sadrzava detaljnu analizu
postojeceg stanja, kulturno-povijesnu valorizaciju obuhvacenog prostora, te sustav mjera zastite
pojedinacnih kulturnih dobara.

Smjernice za zastitu arheoloskih podrucja temeljene su posebnim propisima, a mjere zastite
propisuje nadlezna sluzba, tj. nadlezni Konzervatorski odjel, a na temelju posebnih propisa.

Clanak 100.
Sukladno posebnim propisima, na predmetnom podrucju potrebno je prekinuti gradevinske ili druge
radove ukoliko se otkrije arheolosko nalaziSte ili nalazi te bez odgadanja obavijestiti nadlezni
Konzervatorski odjel koji ¢e dalje postupati sukladno zakonskim ovlastima.

Zastita pojedinacnih kulturno-povijesnih vrijednosti

Clanak 101.
Sve povijesne gradevine upisane u Registar kulturnih dobara RH, odnosno na Listu zasti¢enih
kulturnih dobara i na Listu preventivno zasticenih kulturnih dobara podlijezu posebnim zakonskim
propisima i postupcima.

S obzirom na povijesni i umjetnicki znacaj, povijesne gradevine regionalnog znacenja, upisane na
Listu zasticenih kulturnih dobara, podlijeZu strogoj zastiti.

Nalaze se njihovo redovito odrzavanje, uz nuzne zahvate konzervacije i gradevinske sanacije, ovisno
o stanju gradevine ili njezinih dijelova. Sve gradevne intervencije moraju teziti ocuvanju izvornog
stanja kulturnog dobra.

Zastitom su obuhvacene i parcele na kojima se te gradevine nalaze, a na susjednim parcelama
gradnja podlijeze konzervatorskoj kontroli.

Zastita se proteZe i na karakteristiCne vizure usmjerene prema navedenim gradevinama i prema
naselju, Sto zahtijeva pazljivo planiranje nove gradnje u dometu tih vizura.

Strogoj zastiti podlijezu i znacajnije povijesne gradevine stambene, gospodarske, sakralne, javne
namjene upisane na Listu preventivno zastic¢enih kulturnih dobara. Navedene je gradevine potrebno
obnoviti uvazavajuc¢i metode konzervacije, rekonstrukcije i rekultivacije.

Preporuca se lokalnoj zajednici da pojedina kulturna dobra lokalnog znacenja, zbog vaznosti tih
objekata za oCuvanje povijesnog identiteta mjesta, zastiti donosenjem odluke o zastiti.

O ovoj odluci potrebno je obavijestiti nadlezni Konzervatorski odjel u Dubrovniku, koji ce ta
kulturna dobra struc¢no obraditi i uvrstiti na Listu zasti¢enih kulturnih dobara.
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U dogovoru s nadleznim Konzervatorskim odjelom utvrditi ce se plan i prioriteti zasStite i obnove
ovih gradevina, za Sto ¢e lokalna zajednica osigurati izvore financiranja.

Evidentirane sakralne, civilne, tradicijske i gospodarske gradevine lokalnog znacenja odrzavaju se i
obnavljaju prema prioritetima lokalne uprave, uz stru¢nu konzervatorsku pomo¢ nadlezne ustanove.

Takoder, predlozenu inicijativu za pokretanje prijedloga za zastitu cijele Opcine Konavle kao
Regionalnog parka Konavle - dopuniti popisom vrijednih kulturno povijesnih dobara i krajobraznih
predjela koji umnogome pridonose prepoznatljivosti i time i vrijednosti regije.

Clanak 102.
Mjere zastite za nepokretna kulturna dobra unutar obuhvata Plana:
e Zidine Molunta (registrirano kulturno dobro),
e Crkva Sv. lvana s grobljem (Evidentirano kulturno dobro).

Zidine Molunta (registrirano kulturno dobro)
Planskim zahvatom u prvom redu omoguciti formiranje gradevne Cestice zidina kao preduvjeta svih
daljnjih mjera ocCuvanja i zastite ovog kulturnog dobra.

Predlaze se gradevnu cCesticu formirati na nacin obuhvadanja pojasa u Sirini od 6 metara (zastitni
pojas) s obje strane zidina, uz prethodno definiranje granica protezanja istocnog dijela zidina. U
sredisnjem dijelu zidina na sljemenu prevlake, gdje je postojeca izgradnja sjela uz sam vanjski rub
zidina, Cesticu formirati na nacin koji ¢e omoguditi pristup i sagledavanje vanjskog plasta zidina,
odnosno omoguciti odrzavanje i prezentaciju ovog dijela fortifikacijskog sklopa. Svakako,
rekonstrukciju i revitalizaciju zidina potrebno je provoditi s ciljem obnove, konstruktivne sanacije i
optimalne prezentacije izvornih povijesnih vrijednosti.

Za radove obnove i rekonstrukcije potrebno je predvidjeti prethodnu izradu konzervatorske
dokumentacije s arhitektonskim snimkom postojeceg stanja, te provedbom istraznih radova
(arheoloskih i konzervatorskih) kojom obavezno treba obuhvatiti i gradevine oznacene kao Cest.
zgr. 79/1, 79/2 i 88 k.o. Durini¢i, kako bi se definirao opseg mogucih intervencija u ovom
najosjetljivijem dijelu, te utvrdile smjernice za primjerenu rekonstrukciju i obnovu.

U okviru planskog zahvata istiCe se vaznost obnove zidina bez mogucnosti nove izgradnje u
predvidenom zastitnom pojasu, te potreba reduciranja visokog zelenila radi mogucnosti njihova
sagledavanje iz svih vizura naselja.

Crkva Sv. Ivana s grobljem (Evidentirano kulturno dobro)

U okviru planskog zahvata uvjetuje se gradevinsko odrZzavanje grobljanske crkve u okviru zatecenih
tlocrtnih i visinskih gabarita, te formiranje i primjereno uredenje parcele groblja uz maksimalno
zadrzavanje postojeceg zelenila.

Planskim mjerama predvidjeti izmicanje pjesacke prometnice izvan gabarita groblja.
Predlaze se donosenje Rjesenja o zastiti kulturnog dobra od lokalnog znacaja.

Clanak 103.
Registrirana i evidentirana odnosno zasticena i preventivno zasticena kulturna dobra unutar
podruéja obuhvata definirana su u poglavlju 3.6. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina
tekstualnog obrazlozenja te zajedno s oznakama prikazana na kartografskom prikazu 3.3.
graditeljska bastina - kulturna bastina, u mjerilu 1:2000.

Smjernice za novu gradnju .
Clanak 104.

Za sve gradevinske zahvate na navedenim nepokretnim kulturnim dobrima u postupku utvrdivanja
lokacijskih uvjeta potrebno je ishoditi posebne uvjete nadleznog tijela za zastitu kulturne bastine.
Strucne sluzbe trebaju obavljati nadzor nad svim radovima, a osim Zakonom propisanog upravnog
postupka za zasticena kulturna dobra, nadlezna tijela trebaju pruzati strucnu i savjetodavnu pomoc
vlasnicima i korisnicima evidentiranih kulturnih dobara, te ostalih gradevina unutar povijesne
cjeline, koje zbog povijesne vrijednosti zahtijevaju specifican pristup prilikom obnove i adaptacije.
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No najvaznije je da se za sve zahvate u podrucju potpune i djelomicCne zastite, te za sve registrirane
i preventivno zasti¢ene objekte prije bilo kakve intervencije izradi detaljna konzervatorska
dokumentacija, koja prethodi projektu i sastavni je dio projekta.

U predvidenom zastitnom pojasu zidina Molunta sukladno konzervatorskoj dokumentaciji nije
moguca nova gradnja jer se radi o neposrednom okoliSu zasticenog kulturnog dobra. Postupak
zastite takvog kulturnog dobra usmjeren je na potpuno ocuvanje izvornosti kulturnog dobra,
njegovog povijesnog i prostornog okolisSa, a mogucénost rekonstrukcije samo na temelju istraznih
radova i detaljne konzervatorske dokumentacije.

Evidentirano groblje, kao i ostalu memorijalnu bastinu potrebno je istraziti, dokumentirati i utvrditi
svojstva kulturnog dobra.

8. POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 105.
Sve gradevine unutar gradevinske Cestice moraju osigurati prostor za odlaganje komunalnog otpada
kojim se nec¢e ometati kolni i pjesacki promet, te koji ¢e biti ograden tamponom zelenila, ogradom
ili ozidan i zaklonjen od izravnoga pogleda s ulice.

Mjesto za odlaganje ku¢nog otpada mora biti pristupacno vozilima za odvoz smeca s javnoprometne
povrsine, s maksimalnim nagibom od 8%.

Komunalni otpad potrebno je prikupljati u tipizirane posude za otpad ili ve¢e metalne kontejnere s
poklopcem.

Korisni dio komunalnog otpada treba sakupljati u posebne kontejnere (stari papir, staklo, istrosene
baterije i sl.).
Kruti otpad moze se odlagati samo na za to odredena mjesta.

Clanak 106.
Do realizacije Zupanijskog centra za gospodarenje otpadom na odlagaliSte "Grabovica" dovozi se i
otpad s podrucja Opcine Konavle.

Potrebno je utvrditi plan postupanja s komunalnim otpadom, izraditi prijedlog gospodarenja
otpadom, odrediti makrolokacije buducih sanitarnih odlagalista i objekata u sustavu gospodarenja
otpadom.

9. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 107.
Mjere sanacije, oCuvanja i unapredenja okolisa i njegovih ugroZenih dijelova provoditi ¢e se u
skladu s vazec¢im zakonima, odlukama i propisima koji su relevantni za ovu problematiku.

Unutar obuhvata Plana odnosno u njegovoj neposrednoj blizini, ne mogu se graditi gradevine niti
koristiti zemljiste za djelatnosti koje bi svojim postojanjem ili upotrebom, neposredno ili
potencijalno, ugrozavale zivot i rad ljudi, odnosno vrijednosti iznad dozvoljenih granica utvrdenih
posebnim propisima zastite ¢ovjekova okolisa u naselju.

Potrebno je sustavno kontrolirati sve poslovne i gospodarske pogone kao i manje zanatske radionice
(prvenstveno kemijske Cistionice i dr.) u pogledu oneciscenja zraka, vode i produkcije otpada u
skladu s minimalnim dozvoljenim standardima.

Zastita od potresa

Clanak 108.
U svrhu efikasne zastite od mogucih potresa neophodno je konstrukcije svih gradevina planiranih za
izgradnju na podrucju intenziteta potresa IX° stupnjeva po MCS ljestvici uskladiti s posebnim
propisima za navedenu seizmicku zonu.
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Pri projektiranju svih gradevina planiranih za izgradnju nuzno je provesti mjere koje omogucavaju
lokaliziranje i ograni¢avanje dometa posljedica prirodnih opasnosti - potresa:
e proracun povredivosti fizickih struktura (domet rusevina, Sirina prometnica),
e geoloska i geotehnicka ispitivanija tla,
e kartogram zarusavanja tj. prikazi provjere primjene navedenih standarda i normativa.
e razmjestaj vodoopskrbnih i energetskih objekata i uredaja koji ¢e se koristiti u iznimnim
uvjetima,
te mjere koje omogucavaju ucinkovitije provodenje mjera civilne zastite (sklanjanje, evakuacija i
zbrinjavanje stanovniStva i materijalnih dobara):
¢ sklanjanje - mreza sklonista s kapacitetima i vrstom skloniSta te radijusom gravitacije,
e nacin uzbunjivanja i obavjes¢ivanja stanovnistva uz lokacije i domet cujnosti sirena za
uzbunjivanje i sustava za obavjescivanje stanovnistva,
¢ plan provodenja evakuacija i zbrinjavanje stanovnistva,
e putovi evakuacije i lokacije za kampove ili drugi nacdin zbrinjavanja stanovnistva i
materijalnih dobara.

Sklonista

Clanak 109.
Potrebno je na podrucju unutar obuhvata UPU-a Molunat osigurati uvjete za sklanjanje ljudi,
materijalnih i drugih dobara.

Radi osiguranja gradnje sklonista unutar naselja Molunat potrebno je odrediti zone ugroZzenosti na
temelju kriterija propisanih posebnim propisima.

Sklonista za zastitu stanovnistva u slucaju ratne opasnosti se grade u visestambenim gradevinama,
javnim i drustvenim gradevinama (djecji vrtiéi, skole, uprava, kultura, vjerske gradevine i dr.),
gospodarskim gradevinama i kompleksima, poslovnim i trgovackim centrima, garazno-poslovnim
kompleksima, turistickim kompleksima i sl.

Sva skloniSta se obvezno grade kao dvonamjenska sklonista. U miru se sklonista koriste u skladu s
potrebama vlasnika gradevine (skladiste, spremiste, garaza i sl.), uz mogucnost brze prenamjene u
sklonisni prostor.

Zastita od pozara

Clanak 110.
Mjere zastite od poZara obuhvacaju sljedece:

e ograniciti visinu izgradenosti u pojedinim urbanim cjelinama na maksimalno 30 m od puta za
intervenciju do poda etaza s prostorima za boravak.

e pri rekonstrukciji starih dijelova naselja treba osigurati po mogucnosti prostor za nesmetan
pristup vatrogasnih vozila i tehnike.

e zbog nesmetanog pristupa ugrozenim objektima valja poduzeti mjere da se prometnice i
javne povrsine odrzavaju prohodnima te oznaciti bojom vatrogasne pristupe i onemoguditi
parkiranje na njima.

¢ hotelske, turisticke i druge javne objekte izvoditi u skladu s propisima, a posebnu pozornost
posvetiti evakuaciji gostiju iz prostora objekata i pravilnom pozarnom sektoriranju
objekata.

e svi vazniji javni objekti moraju se projektirati s potrebnim instalacijama za dojavu pozara.

e gustocCu izgradenosti izvesti u skladu s Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredenju prostora.

o ukoliko za odredenu gradevinu, nije potrebno izdati lokacijsku dozvolu, u postupku
izdavanja gradevne dozvole potrebno je ishoditi potvrdu na glavni projekt od nadlezne
policijske uprave na mjere zastite od pozara, na nacin i u postupku propisanom posebnim
Zakonom, osim za gradevine za koje nisu potrebni posebni uvjeti gradenja glede zastite od
pozara, temeljem posebnih zakonskih propisa i podzakonskih akata.

e u svrhu sprjecavanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena od
susjednih gradevina najmanje 4m ili manje, ako se dokaze uzimaju¢i u obzir pozarno
opterecenje, brzinu Sirenja pozara, pozarne karakteristike materijala gradevina, velicinu
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otvora na vanjskim zidovima gradevina i dr. da se pozar nece prenijeti na susjedne
gradevine ili mora biti odvojena od susjednih gradevina poZarnim zidom vatrootpornosti
najmanje 90 min., koji u slucaju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na
ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 min.) nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5 m ili
zavrsava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti duzine najmanje 1 m ispod pokrova
krovista, koji mora biti od negorivog materijala najmanje na duzini konzole.

e kod gradnje i projektiranja srednjih i velikih garaza obvezno primijeniti austrijske smjernice
TRVB N106 za zastitu od pozara u srednjim i velikim garazama koji se koriste u nedostatku
domacih smjernica kao pravilo tehnicke prakse,

¢ radi omogucavanja spasavanja osoba iz gradevina i gasenja pozara na gradevini i otvorenom
prostoru, gradevina mora imati vatrogasni pristup prema posebnim propisima, a prilikom
gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza mora se, ukoliko ne postoji, predvidjeti
vanjska hidrantska mreza.

e za svaku slozeniju gradevinu ili gradevinu koja spada u visoke, ishoditi posebne uvjete
gradenja iz podrucja zastite od pozara

e prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza potrebno je voditi racuna o izvedbi
vanjske i unutarnje hidrantske mreze za gasenje pozara, a sve prema posebnim
podzakonskim aktima

e sve pristupne putove kojima se moze koristiti kao vatrogasnim pristupima, potrebno je
oznaciti i odrzavati prohodnima. Slijepi vatrogasni pristup duzi od 100 m mora na kraju
imati uredeno okretiste.

Zastita zraka

Clanak 111.

Na podruéju naselja Molunat, za koje je utvrdena kakvoca zraka prve kategorije potrebno je
djelovati preventivno kako se zbog gradenja i razvitka podrucja ne bi prekoracile preporucene
vrijednosti kakvoce zraka.

Prilikom lociranja pojedinih sadrzaja, kao jedan od kriterija za konacno odredivanje detaljnih
namjena prostora preporucuje se princip da norme dozvoljene emisije/zagadenost ne smiju biti
prekoracdene i pored postivanja normi dozvoljene emisije (Sto je pitanje udaljenosti, zracnih
strujanja itd.).

U cilju pracenja stanja kakvoce zraka potrebno je uspostaviti informacijski sustav o kakvoci zraka.
Sukladno posebnom zakonu, uspostaviti podruc¢nu mrezu za pracenje kakvoce zraka na nacin da se
lokacije odabiru u naseljenim i prometno opterec¢enim dijelovima podruéja, u blizini izvora
oneciscenja.

Potrebno je redovito pradenje emisija, vodenje katastra izvora emisija s podacima o prostornom
smjestaju, kapacitetu te vrsti i koli¢ini emisija na temelju kojih se vodi Katastar emisija na
opcinskoj i Zupanijskoj razini.

Ne dozvoljava se proizvodnja tvari koje ostecuju ozonski omotac, prema posebnim propisima.
Zastita voda i mora

Clanak 112.
Analize stanja voda provodi se kontinuirano na temelju zakonske regulative.
Zastita mora se prvenstveno provodi planiranjem kopnenog i morskog prostora i odvodnje,
procis¢avanja i odlaganja otpadnih voda. Nadalje, zastita mora usmjerava se na ocuvanje podrucja s
visokom kakvocom mora i rehabilitaciju ugrozenih podrucja.
Za moguce planiranje zahvata koji mogu utjecati na kvalitetu mora i morskog dna obvezno provesti
postupak procjene utjecaja zahvata na okoli$ te ocjenu prihvatljivosti za prirodu.

Na temelju zakonske regulative provoditi pradenje stanja kakvoce mora te po potrebi izraditi
planove sanacije ugrozenog obalnog mora od zagadenja s kopna.

Mjere za sprjecCavanje utjecaja od incidentnih zagadenja moraju biti obuhvadene operativnim
planovima svakog pojedinog zagadivaca.

INSTITUT IGH d.d., Zavod za prostorno planiranje 39



IZVORNIK Urbanisticki plan uredenja "Molunat™

Sustav mjera zasStite mora obuhvaca izvidanje radi utvrdivanja pojave onecis¢enja, sustav
obavjescéivanja, organizacijsku shemu s definiranim nadleznostima i zadacima sa svrhom sprecavanja
i uklanjanja onecis¢enja te provodenje mjera.

Clanak 113.
Otpadne vode koje ne odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti voda, prije upustanja u javni
odvodni sustav moraju se procistiti predtretmanom do tog stupnja da ne budu Stetne po odvodni
sustav i recipijente u koje se upustaju.
Potrebna je ugradnja separatora ulja i masti na kanalima oborinske kanalizacije, a po potrebi i
taloznica.

Zabranjuje se ili ograni¢ava ispustanja opasnih tvari propisanih Uredbom o opasnim tvarima u
vodama.
Odvodnja otpadnih voda planira se izvesti u razdjelnom sistemu za fekalnu i oborinsku odvodnju.

Radi zastite od oborinskih voda, potrebno je osigurati vodopropusnost tla na gradevinskoj Cestici i
ogranicavati udjel nepropusnih povrsina pri uredenju javnih otvorenih prostora.

Zastita od buke

Clanak 114.
Rjesenje problema buke, izazvane radom ugostiteljskih objekata je u primjeni zakonskih odredbi za
rad turistickih objekata.

Potencijalnu buku s prometnica (buducih i postojecih) potrebno je umanjiti na dijelovima prolaska
prometnice kroz naselja i stambene zone i to sadnjom zastitnog zelenila ili postavljanjem
odgovarajucih barijera za zastitu od buke.

Zastita tla

Clanak 115.
U okviru pracenja stanja okoliSa potrebno je sustavno mjeriti onecis¢enja tala na temelju zakonske
regulative, a u okviru katastra emisija u okoli$, sukladno zakonskoj regulativi, voditi ocevidnike za
emisije onecis¢avajucih tvari u tlo.

Potrebno je smanjiti emisije oneciscavaju¢ih tvari (kontaminaciju teskim plinovima, otpadnim
plinovima, komunalnim i industrijskim vodama, radionuklidima i dr.) u tlo, na nacin da izvori emisija
djeluju po standardima zastite okolisa sukladno zakonskoj regulativi.

Unos pesticida u tlo smanjiti te smanjiti globalni proces humizacije tla sukladno zakonskoj
regulativi.

Opozarene povrsine ¢im prije posumljavati kako bi se smanjio ucinak erozije tla.

Gradnju urbanih cjelina i drugih objekata, prometnica i sl. planirati na nacin da se nepovratno
izgubi Sto manje slobodnog tla.

Uz ceste s velikom koli¢inom prometa je obvezno ozelenjavanje pojasa Sirine barem 20 m u kojemu
nije dozvoljena sadnja bilja namjenjenog za ljudsku prehranu i prehranu Zivotinja.

Ozelenjeni pojas uz prometnice mora sadrzavati grmoliko bilje kojim se stiti tlo od utjecaja
prometa (teski metali).

10. MJERE PROVEDBE PLANA
Clanak 116.
Temeljna mjera provedbe ovog Plana je izgradnja predvidene infrastrukture i uredenje javnih

povrsina na nacin kako je Planom predvideno.

Izgradnju predvidenih objekata u zoni obuhvata istovremeno mora popratiti i predvideno komunalno
uredenje.
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Gradevna Cestica mora istovremeno s izgradnjom javnog ili stambenog objekta biti uredena na nacin
kako je Planom utvrdeno.

Clanak 117.
Uvjeti uredenja i izgradnje za sve namjene unutar obuhvata Plana utvrduju se temeljem ovog Plana.

Sva odobrenja za gradenja i drugi akti koji se odnose na podrucje unutar obuhvata Plana moraju biti
izdani u skladu s ovim Planom i Prostornim planom uredenja Opcine Konavle (Sluzbeni glasnik
Opcine Konavle 09/07, 01/08, 06/08).

U slucaju da se donesu posebni propisi, strozi od normi iz ovih Odredbi, kod izdavanja lokacijskih
dozvola primijeniti ¢e se stroze norme.

10.1. Obveza izrade detaljnih planova uredenja

Clanak 118.
Ovim Planom ne predvida se izrada Detaljnih planova uredenja unutar obuhvata istog.

Unutar obuhvata Plana predvida se raspisivanje arhitektonsko-urbanistickog natjecaja za zonu
obalnog dijela uvale Gornji Molunat koja ukljucuje i bududi Park - Arheoloski park, ¢ime ¢e se dobiti
kvalitetnije rjesenja Sireg prostora te ce se detaljni Projektni zadatak kao podloga za raspis
predmetnog natjecaja izraditi sukladno ovom Planu te propisanim konzervatorskim smjernicama.

Obuhvat zone za koje je predvideno raspisivanje arhitektonsko-urbanistickih natjecaja prikazan je u
grafickom dijelu elaborata Plana na kartografskom prikazu 3.4. Uvjeti koristenja i zastite prostora,
u mjerilu 1:2000.
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