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Na temelju c¢lanka 86. i 113. Zakona o pro-
stornom uredenju (Narodne novine, 153/13.) i
¢lanka 31. Statuta Opcine Konavle (Sluzbeni glas-
nik Opéine Konavle, 06/14.-prociséeni tekst, 04/16.)
Op¢insko vijeée Opcine Konavle na 22. sjednici

odrzanoj 27. lipnja 2016. godine donosi

ODLUKU
O IZRADI IZMJENA 1 DOPUNA
URBANISTICKOG PLANA UREDENJA ”CAVTAT
SA ZVEKOVICOM”

Clanak 1.

Donosi se Odluka o izradi izmjena i dopuna
Urbanistickog plana uredenja ”Cavtat sa
Zvekovicom” (Sluzbeni glasnik Opcéine Konavle,
04/14., 02/16., 03/16.-prociséeni tekst) (u daljnjem
tekstu: UPU).

Clanak 2.

Odlukom o izradi utvrduje se:

1. pravna osnova za izradu i donosenje
izmjena i dopuna UPU-a,

2. razloge donoSenja izmjena i dopuna UPU-a,

3. obuhvat prostornog plana osobito dijela
koji je predmet zahtjeva za izmjenama,

4. sazeta ocjena stanja u obuhvatu izmjena i
dopuna UPU-a,

5. ciljevi i programska polazi§ta izmjena i
dopuna UPU-a,

6. popis sektorskih strategija, planova, studija
i drugih dokumenata propisanih posebnim
zakonima kojima, odnosno u skladu s
kojima se utvrduju zahtjevi za izradu
izmjena i dopuna UPU-a,

7. nadin pribavljanja struc¢nih rjeSenja izmjena
i dopuna UPU-a,

8. popis javnopravnih tijela odredenih
posebnim propisima koja daju zahtjeve za
izradu izmjena i dopuna Plana te drugih
sudionika korisnika prostora koji trebaju
sudjelovati u izradi izmjena i dopuna
UPU-a,

9. planirani rok za izradu izmjena i dopuna
UPU-a, odnosno njegovih pojedinih faza i
rok za pripremu zahtjeva za izradu
izmjena i dopuna UPU-a tijela i osoba
odredenih posebnim propisima, ako je taj
rok, ovisno o slozenosti pojedinog
podrucja, duZi od trideset dana,

10. izvori financiranja izrade izmjena i dopuna
UPU-a te

11. odluka o posebnim pitanjima znacajnim za
izradu nacrta izmjena i dopuna UPU-a.

I. PRAVNA OSNOVA ZA IZRADU 1
DONOSENJE IZMJENA I DOPUNA UPU-a

Clanak 3.

Izmjene i dopune Plana izraduju se u skladu
sa odredbama Zakona o prostornom uredenju
(Narodne novine, 153/13.) (u daljnjem tekstu:
Zakon), Pravilnikom o sadrzaju, mjerilima karto-
grafskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima
i standardu elaborata prostornih planova (Narodne

novine, 106/98., 39/04., 45/04., 163/04., 9/11.),
Prostornim  planom uredenja Opéine Konavle
(Sluzbeni  glasnik  Opéine  Konavle,  09/07.,
01/08.-isp., 06/08.-isp., 07/08.-isp., 01/09.-isp., 01/15.,
06/15.-prociséeni tekst) (u daljnjem tekstu: PPUO
Konavle) te posebnim zakonima i propisima.

II. RAZLOG DONOSENJA IZMJENA I DOPUNA
UPU-a

Clanak 4.

UPU je donesen na sjednici Opcinskog vijeca
Op¢éine Konavle odrzanoj 08. svibnja 2014. godine
i objavljen u Sluzbenom glasniku Opc¢ine Konavle,
broj 04/14.. U wveljaci 2016. godine donesene su
prve izmjene i dopune UPU-a i objavljene u
Sluzbenom glasniku Opéine Konavle, broj 02/16.. U
ozujku 2016. godine utvrden je prociséeni tekst
UPU-a i isti je objavljen u SluZzbenom glasniku
Opéine Konavle, broj 03/16..

Razlozi za izradu i donoSenje izmjena i dopuna
UPU-a su sljedeci:

1. uskladenje sa stvarnim stanjem, odnosno
koriStenjem prostora u zoni bivSeg
odmarali§ta i hotela "Makedonija” kao
iskljucivo turistickog (namjena “TN1”), a
koje u vazeCem UPU-u predvideno kao
mjeSovita namjena-preteZito stambena
(M1”)

2. omoguditi realizaciju projekta uredenja
plaze sa objektom ispred vile Banac, s
obzirom da je za istu predvideno
raspisivanje arhitektonsko-urbanistickog
natjecaja u sklopu “Rive Cavtat”

3. propisati uvjete gradnje plaznih objekata
na uredenim plazama i njihovo uskladenje
sa posebnim propisima

4. redefinirati odredbe za provodenje vezano
za gradevine stambene, mjeSovite i druge
namjene, a osobito glede maksimalnog
broja stambenih jedinica i maksimalne
povrSine i broja jedinica poslovne namjene
i drugih lokacijskih uvjeta

5. propisati uvjete za rekonstrukciju objekata
koji su ozakonjeni na temelju Zakona o
postupanju s nezakonito izgradenim
zgradama (Narodne novine, 86/12., 143/13.)
te objekata za koje je izdana uporabna
dozvola temeljem ratne obnove, odnosno
izgradenosti prije 15.02.1968. godine

6. omoguditi ostvarivanje pristupa do
gradevinske cestice pomocu prava sluznosti
prolaza

7. ostale, tockaste intervencije u namjeni
povrsina

8. uskladenje trasa i raskrizja ulica s
imovinsko-pravnim odnosima, odnosno sa
zateCenim stanjem

9. korekcija Sirine koridora ulica i polozaja
infrastrukturnih gradevina prema
izvedenom stanju

10. ispravci uocenih tehnickih pogreSaka.
III. OBUHVAT IZMJENA I DOPUNA UPU-a

Clanak 5.
Prostorni obuhvat UPU-a odreden je PPUO-om
Konavle. Obuhvat ovih izmjena i dopuna odnosi se
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na zonu nekadaSnjeg hotela ’Makedonija”, u
vazeCem UPU-u oznatenom kao zona mjeSovite-
pretezito  stambene namjene (M1), podrucje
obuhvata uredene plaze ispred vile Banac te ostale
lokacije na kojima je potrebno izvrsiti korekcije u
smislu ¢lanka 4. Odluke o izradi UPU-a.

Izmjene i dopune u grafickom dijelu obuhva-
¢aju i izmjene u odnosnim odredbama za provo-
denje i odnosnim dijelovima teksta u obrazlozenju
Plana.

Clanak 6.

Izmjene i dopune UPU-a odnose se na
potrebne ispravke u tekstualnom i grafickom dijelu
te obrazlozenju Plana, a koje se ticu:

1. prenamjene zone bivSeg odmaraliSta i
hotela ”Makedonija” koja je u vazecem
Planu namijenjena kao mjeSovita-pretezito
stambena namjena (M1) u zonu
ugostiteljsko-turisticke namjene unutar
naselja - hotel (TN1), u kojoj ¢e se
graditi hotelski kompleks kategorije viSe
od pet zvjezdica. Za istu je izdana
gradevinska dozvola prije donoSenja ovog
UPU-a 2014. godine, a na temelju
prostorno-planskih dokumenata koji su
tada bili na snazi. Prostorne parametre
zone (obuhvat, povrSina, urbanisticki
parametri, rjeSavanje prometa u mirovanju
i dr.) potrebno je uskladiti sa
gradevinskom dozvolom u mjeri da se
postuje Zakon i ostali posebni propisi.

2. kroz mjere kojima se propisuje izrada
arhitektonsko-urbanistickih natjecaja
omoguciti provedbu zahvata u prostoru
(projekt uredenja plaze) na nacin da
navedeni natjeCaj ne predstavlja prepreku
navedenom.

3. propisivanja uvjeta gradnje plaZnih
objekata na uredenim plazama i njihovo
uskladenje sa posebnim propisima, a Sto
obuhvaca i uskladenje sa konzervatorskim
smjernicama za ovo podrucje

4. redefinirati odredbe za provodenje vezano
za gradevine stambene, mjeSovite i druge
namjene, a osobito glede maksimalnog
broja stambenih jedinica i maksimalne
povrSine i broja jedinica poslovne namjene
i drugih lokacijskih uvjeta

5. propisivanje uvjeta za rekonstrukciju
postoje¢ih objekata, koji su od 2012.
godine ozakonjeni na temelju Zakona o
postupanju s nezakonito izgradenim
zgradama, te objekata za koje je izdana
uporabna dozvola temeljem ratne obnove,
odnosno izgradenosti prije 15.02.1968.
godine a na temelju kojih ¢e se moci
izdavati akti o gradnji za njihovu
rekonstrukciju

6. propisivanja mogucnosti ostvarivanja kolnog
pristupa do gradevinske Cestice koristeci
pravo sluznosti prolaza

7. ostale, tockaste intervencije u namjeni
povrsina

8. uskladenje trasa i raskrizja ulica s
imovinsko-pravnim odnosima, odnosno
zateCenim stanjem, $to podrazumijeva

izmicanje pojedinih trasa i raskriZja ulica s
obzirom na imovinsko-pravne odnose i veé
izdane akte o gradnji objekata koji se
nalaze uz te ulice, istovremeno se
prilagodavajuéi uvjetima na terenu

9. definiranje Sirine koridora za postojece
ulice i poloZzaja infrastrukturnih gradevina
u skladu sa izvedenim stanjem

10. ispravci uocenih tehnickih pogresaka, $to
podrazumijeva ispravke neuskladenosti
izmedu pojedinih kartografskih prikaza te
medusobnu neuskladenost kartografskih
prikaza i tekstualnog dijela Plana (odredbe
za provodenje, obrazloZenje).

Graficki prikazi dijela obuhvata na kojeg se
odnose Izmjene i dopune nalaze se u privitku
Odluke o izradi izmjena i dopuna UPU-a i njen
su sastavni dio.

IV. SAZETA OCJENA STANJA U OBUHVATU
IZMJENA I DOPUNA UPU-a

Clanak 7.

Svi uvjeti kojima se regulira budue uredivanje
prostora u granicama obuhvata UPU-a sadrZani su
u njegovom tekstualnom i grafickom dijelu, koji
predstavljaju cjelinu za tumacenje svih planskih
postavka.

Na mjestu nekadasnjeg hotela “Makedonija”
predvidena je gradnja novog hotelskog kompleksa
kategorije viSe od pet zvjezdica i za istu je izdana
gradevinska dozvola na osnovu tada vazecih
prostorno-planskih dokumenata. U
prostorno-planskim dokumentima predmetna zona
je naznaCena kao zona mjeSovite namjene, Sto
predstavlja ogranienje za daljnje investiranje i
razvoj ove zone u turistickom kontekstu.

Za obuhvat Rive u Cavtatu prema vazefem
UPU predvideno je raspisivanje arhitektonsko-
urbanistickog natjecaja, koji obuhvaca i uredenu
plazu ispred vile Banac. S obzirom da je =za
uredenje navedene plaze u tijeku izrada projektne
dokumentacije, a koja se financira dijelom iz
fondova FEuropske unije, potrebno je razmotriti
odnosne odredbe za provodenje i graficke prikaze.

Za uredene plaze i pripadajue sadrZaje na
podrucju Cavtata ve¢ su propisani uvjeti u vazecem
UPU, no potrebna je njihova korekcija s obzirom
na posebne propise RH i konzervatorske smjernice
za ovo podrucje, osobito u pogledu planiranja
plaznih objekata.

Vazeée odredbe vezane za gradevine stambene,
mjeSovite i druge namjene u pogledu maksimalnog
broja stambenih jedinica i maksimalne povrSine i
broja jedinica poslovne namjene nisu definirane na
adekvatan nacin.

Na podrucju obuhvata UPU-a evidentirani su
objekti, odnosno rekonstruirani dijelovi postojecih
objekata koji su izgradeni bez akta kojim se
odobrava gradenje, odnosno protivno tom aktu.
Godine 2012. Republika Hrvatska donijela je
poseban Zakon koji odreduje postupanje s
nezakonito izgradenim zgradama. U prostornim
planovima potrebno je propisati uvjete za njihovu
sanaciju i rekonstrukciju, a poStujuéi posebne
propise RH i pravila struke.
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Za pojedine planirane ulice i pripadajule trase
i raskrizja prepreka u realizaciji su imovinsko-
pravni odnosi na terenu. Takoder, uz pojedine
planirane ulice ve¢ su izdani akti o gradnji za
objekte. Shodno navedenom, biti ¢e potrebno
planirane ulice 1 pripadajue trase 1 raskrizja
revidirati, odnosno  izmijeniti, a  istovremeno
postivajué¢i morfologiju terena.

Kako bi se olakSala moguénost ostvarivanja
kolnog pristupa na gradevinsku Ccesticu, omogucuje
se koriStenje prava sluznosti prolaza, postujuci
posebne propise RH.

U skladu sa izvedenim stanjem postojece uli¢ne
mreze i izgradenosti uz uliénu mrezu, te izdane
akte za gradnju objekata, potrebno je propisane
koridore istih ispraviti i uskladiti sa stvarnim
stanjem, a kako bi se omogudéila daljnja provedba
i realizacija zahvata u prostoru. Isto je potrebno
napraviti i za polozaje infrastrukturnih gradevine, s
obzirom da su iste u meduvremenu izgradene i
predstavljaju izvedeno stanje, a u vazecoj planskoj
dokumentaciji su prikazani kao planirani.

Na pojedinim kartografskim prikazima uocene
su tehnicke pogreske, S§to ogranicava provedbu
UPU-a. Tehnicke pogreske ticu se jednako i
tekstualnog dijela Plana.

V. CILJEVI I PROGRAMSKA POLAZISTA
IZMJENA I DOPUNA UPU-a

Clanak 8.

Potrebno je provesti izmjene 1 dopune
tekstualnog i grafickog dijela, a osobito odredbi za
provodenje Urbanistickog plana tako da se provedu
potrebne izmjene i ugrade nova rjeSenja. Osnovni
ciljevi Izmjena i dopuna UPU-a navedeni su u
¢lancima 4. i 6. ove Odluke.

Potrebno je wuskladenje sa postojeéim stanjem
na terenu, u skladu sa veé¢ izdanim aktima o
gradnji. Takoder, u pogledu daljnjih investicija,
potrebno je kroz UPU kao prostorno-planski
dokument omoguditi daljnje investiranje u turisticke
svrhe.

U svrhu provedbe UPU-a u pogledu drugih
tema (izdavanje akata o gradnji, uredenje plaza,
gradnja prometne infrastrukture i dr.) potrebno je
obraditi i ostale teme definirane c¢lancima 4. i 6.
Odluke.

VI. POPIS SEKTORSKIH STRATEGIJA,
PLANOVA, STUDIJA 1 DRUGIH DOKUME-
NATA PROPISANIH POSEBNIM ZAKONIMA
KOJIMA, ODNOSNO U SKLADU S KOJIM
SE UTVRDUJU ZAHTJEVI ZA 1IZRADU
IZMJENA 1 DOPUNA UPU-a

Clanak 9.

Za izradu izmjena i dopuna Plana nije
potrebno pribavljati posebne stru¢ne podloge, s
obzirom da se postupak izrade mozZe provesti
temeljem podataka, planskih smjernica i propisanih
dokumenata, koja ¢e dostaviti nadleZzna tijela i
pravne osobe s javnim ovlastima iz  svog
djelokruga.

Kao podloga u izradi izmjena i dopuna UPU-a
koristiti ée se topografsko-katastarska podloga iz
vaze¢eg UPU-a, u mjerilu 1:2000.

VIL. NACIN PRIBAVLJANJA STRUCNIH
RJESENJA

Clanak 10.

Stru¢no rjeSenje  Plana izradit ¢e  strucni
izradiva¢ ovlaSten u postupku prema Pravilniku o
uvjetima i mjerilima za davanje suglasnosti za
obavljanje stru¢nih poslova prostornog uredenja
(Narodne novine, 118/09.), u suradnji s nositeljem
izrade Plana Opc¢inom Konavle.

VIII. POPIS JAVNOPRAVNIH TIJELA
ODREDENIH PROPISIMA KOJA DAJU
ZAHTJEVE ZA 1ZRADU IZMJENA I DOPUNA
UPU-a TE DRUGIH SUDIONIKA PROSTORA
KOJI TREBAJU SUDJELOVATI U IZRADI
IZMJENA I DOPUNA UPU-a

Clanak 11.

Podaci, planske smjernice i dokumenti iz
podrucdja svog djelokruga za potrebe izrade Izmjena
i dopuna Plana zatrazit ¢e se od slijedecih
sudionika:

1. Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu
kulturne bastine, Konzervatorski odjel u
Dubrovniku, Cvijete Zuzori¢ 6, 20000
Dubrovnik

2. Ministarstvo zaStite okoliSa i prirode,
Uprava za zaStitu prirode, Savska cesta
41/20, 10000 Zagreb

3. Ministarstvo poljoprivrede, Uprava
poljoprivrede i prehrambene industrije,
Ulica grada Vukovara 78, 10000 Zagreb

4. Ministarstvo poljoprivrede, Uprava
Sumarstva, lovstva i drvne industrije, Trg
kralja Petra KreSimira IV br.1, 10000
Zagreb

5. Ministarstvo obrane RH, Uprava za
materijalne resurse, Sektor za nekretnine,
graditeljstvo i zaStitu okoliSa, Sarajevska
cesta 7, 10000 Zagreb

6. Ministarstvo obrane, Ured za obranu
Dubrovnik, Dr. Ante Starcevica 2, 20000
Dubrovnik

7. Drzavni ured za upravljanje drzavnom
imovinom, Dezmanova 10, 10000 Zagreb

8. Drzavni zavod za zaStitu prirode, Radnicka
80/7, 10000 Zagreb

9. Agencija za zaStitu okoliSa, Trg Marsala
Tita 8, 10000 Zagreb

10. Drzavna geodetska uprava, Podrucni ured
za katastar Dubrovnik, Dr. Ante Starcevic¢a
23, 20000 Dubrovnik

11. Hrvatska regulatorna agencija za mreZne
djelatnosti, Roberta Frangesa Mihanovica
9, 10110 Zagreb

12. Drzavna uprava za zaStitu i spaSavanje,
Podruc¢ni ured Dubrovnik, Liechensteinov
put 31, 20000 Dubrovnik

13. Ministarstvo unutarnjih poslova, Policijska
uprava Dubrovacko-neretvanska, Odjel
upravnih, inspekcijskih i poslova zastite i
spaSavanja, Dr. Ante Starcevica 13, 20000
Dubrovnik

14. Hrvatske vode-Vodnogospodarski odjel za

vodno podrucje dalmatinskih slivova Split,
Vukovarska 35, 21000 Split
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15. Hrvatske vode d.o.0., VGI za mali sliv
Dubrovacko primorje, Vukovarska 8/I,
20000 Dubrovnik

16. Konavosko komunalno drustvo d.o.o.,
Bistroée 70, 20213 Cilipi

17. Cistoca i zelenilo Konavle d.o.o0., Bistroée
70, 20213 Cilipi

18. Opéina Konavle, Upravni odjel za
prostorno uredenje, zastitu okolisa,
komunalni sustav i gospodarenje
nekretninama, Trumbiéev put 25, 20210
Cavtat

19. Opéina Konavle, Upravni odjel za opce
poslove, mjesnu samoupravu i druStvene
djelatnosti, Trumbicev put 25, 20210 Cavtat

20. Hrvatska elektroprivreda d.d., Distribucijsko
podrucje Elektrojug, Nikole Tesle 3, 20000
Dubrovnik

21. Hrvatska elektroprivreda d.d., Operator
prijenosnog sustava, Prijenosno podrucje
Split, Sektor za izgradnju i
investicije-Odjel za izgradnju Split, Kneza
Ljudevita Posavskog 5, 21000 Split

22. Hrvatske Sume d.o.0., Uprava Suma Split,
Sumarija Dubrovnik, Bosanka 49A, 20207
Milini

23. Hrvatske ceste d.o.o., Ispostava Dubrovnik,
Vladimira Nazora 8, 20000 Dubrovnik

24. Zupanijska uprava za ceste, Vladimira
Nazora 8, 20000 Dubrovnik

25. Zavod za prostorno uredenje
Dubrovacko-neretvanske zupanije,
Petilovrijenci 2, 20000 Dubrovnik

26. Ured drzavne uprave u
Dubrovacko-neretvanskoj zupaniji,
Vukovarska 16, 20000 Dubrovnik

27. Zupanija Dubrovacko-neretvanska, Upravni
odjel za prostorno uredenje i gradnju,
Vukovarska 16, 20000 Dubrovnik

28. Zupanija Dubrovacko-neretvanska, Upravni
odjel za zaStitu okoliSa i prirode,
Vukovarska 16, 20000 Dubrovnik

29. Zupanija Dubrovacko-neretvanska, Upravni
odjel za obrazovanje, kulturu, znanost i
Sport, Vukovarska 16, 20000 Dubrovnik

30. Javna ustanova za upravljanje zaStiCenim
prirodnim vrijednostima na podrucju
Dubrovacko-neretvanske Zupanije, Branitelja
Dubrovnika 41, 20000 Dubrovnik

31. Zupanijska lu¢ka uprava Dubrovnik,
Cvijete Zuzori¢ 3, 20000 Dubrovnik

IX. PLANIRANI ROK ZA IZRADU IZMJENA I
DOPUNA UPU-a ODNOSNO NJEGOVIH
POJEDINIH FAZA I ROK ZA PRIPREMU
ZAHTJEVA ZA TZRADU IZMJENA 1 DOPUNA
UPU-a TIJELA I OSOBA ODREDENIH
POSEBNIM PROPISIMA

Clanak 12.

Rokovi za izradu pojedinih faza Plana sukladni
su  odredbama Zakona. Pribavljanje zahtjeva
javnopravnih tijela i drugih sudionika korisnika
prostora koji trebaju sudjelovati u izradi Plana je
najvise 30 dana od dostave poziva.

Planirani rok za izradu Plana je najviSe 6
mjeseci od stupanja na snagu ove Odluke.

X. IZVOR FINANCIRANJA IZRADE UPU-a

Clanak 13.

Sredstva za izradu ovog Plana osigurati ¢e se

iz proratuna Opéine Konavle te iz sredstava
zainteresiranih pravnih subjekata.

XI. DRUGA PITANJA ZNACAJNA ZA IZRADU
NACRTA IZMJENA I DOPUNA UPU-a

Clanak 14.

Kod izrade izmjena i dopuna Plana koristiti ée
se topografsko-katastarska podloga iz vazeleg
Plana.

Tijekom izrade Plana nema zabrane izdavanja
akata kojima se odobravaju zahvati u prostoru,
odnosno gradenje.

XII. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 15.

Nakon izmjene i/ili dopune UPU-a pre-
dstavnicko tijelo po donoSenju UPU-a duZno je
objaviti prociséeni tekst odredbi za provedbu istog
i grafickog dijela UPU-a u elektronickom obliku i
analognom obliku u roku trideset dana od dana
stupanja na snagu odluke o izmjenama i/ili
dopunama  prostornog plana. Procis¢eni tekst
prostornog plana objavljuje se na nacin propisan
Zakonom.

Nositelj izrade vodi sluzbenu evidenciju o
postupku izrade i donoSenja plana.

Clanak 16.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od
dana objave u ”’Sluzbenom glasniku Opéine Kona-
vle”.

KLASA: 021-05/02-16/178
URBROJ: 2117/02-01-16-1
Cavtat, 27. lipnja 2016.

Predsjednik
Opcinskog vijeca
Ivo Simovié, v.r.

Na temelju ¢lanka 86. i 113. Zakona o
prostornom uredenju (Narodne novine, 153/13.) i
clanka 31. Statuta Opéine Konavle (Sluzbeni
glasnik Opéine Konavle, 06/14.-prociSéeni tekst,
04/16.) Opéinsko vijeée Opcéine Konavle na 22.
sjednici odrzanoj 27.lipnja 2016. godine donosi

ODLUKU
O IZRADI IZMJENA 1 DOPUNA
URBANISTICKOG PLANA UREDENJA ZONE
GOSPODARSKE-PROIZVODNE I POSLOVNE
NAMJENE “KOPACICA” - POPOVICI (UPU 88)

Clanak 1.

Donosi se Odluka o izradi izmjena i dopuna
Urbanistickog plana uredenja zone gospodarske-pro-
izvodne i poslovne namjene “Kopacica” - Popoviéi



