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1. POLAZISTA

1.1. Polozaj, znacaj i posebnosti naselja odnosno dijela naselja
u prostoru Opcine

Izrada Urbanistickog plana uredenja naselja Duba utvrdena je Izmjenama i
dopunama Prostornog plana uredenja Opcine Slivno, pa se istim u ¢lanku 53.
Odredbi za provodenje uvjetuje izrada UPU 3 — Urbanisti¢ki plan uredenja
gradevinskog podruc€ja naselja Duba. Obuhvat Plana odnosi se na gradevinsko
podrucje naselja odredeno Planom viSe razine, sa prostorom obuhvata veli€ine
ukupno 14,42 ha.

U okvirima ukupnog prostora jedinice lokalne samouprave — Op¢ine Slivno podrucje
naselja Duba nalazi se na sjevernom dijelu obalnog podrucja. Samo naselje Duba u
okviru kategorizacije sredi$njih naselja Opc¢ine Slivno, nema karakter lokalnog
sredista, pa se potrebe stanovniStva tog naselja u potpunosti zadovoljavaju na
prostorima drugih sredista: naselja Vlaka-Podgradina, Blace i Klek. Obzirom na
udaljenost predmetnih naselja od razmatranog podrucja potrebno je u okviru naselja
Duba smijestiti odgovarajuce funkcije koje ¢e podmirivati dnevne potrebe stanovnika.

Unutar Citavog prostora naselja Duba sa ukupnom povrSinom teritorija od 101,95 ha
navedeni obuhvat Plana (14,42 ha) u€estvuje sa oko 14%, $to znaci da se isti odnosi
samo na najuze izgradeno podrucje, ukljucivo prostor predviden u okviru plana viseg
reda za buducu izgradnju. Samo naselje Duba svojom povrSinom od 101,95 ha
uCestvuje sa samo 1,84% unutar Citavog prostora Opcéine Slivno veli¢ine 5.533,0 ha.

Analizom demografske situacije moze se konstatirati da je naselje Duba po svojoj
veli¢ini medu najmanjima u Opcini Slivnho, odnosno iza tog naselja nalaze se samo
naselja Raba, Slivno-Ravno i Zavala.

Navedena veliCina naselja Duba ujedno i karakterizira njegov znacaj u okviru mreze
naselja na podruc€ju Opcine Slivho, pa se moze konstatirati da po svojoj zate€enoj
veli¢ini nema utjecaja na funkcionalnu strukturu i raspodjelu stanovniStva unutar
Op¢ine Slivno.

Predmetno podru¢je nema gospodarski znacaj za Siri prostor Opcine, buduéi da u
zateCenoj izgradenosti nisu prisutni gospodarski subjekti.
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1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru
A. PROSTORNE KARAKTERISTIKE

Kao sto je ve¢ navedeno, podrucje obuhvata Plana ima ukupnu povrSinu 14,42 ha,
$to obuhvaca samo prostor kopna bez pripadajuc¢i akvatorija uvale. Citavo podrugje
orijentirano je u pravcu sjeverozapad-jugoistok, a odnosi se na relativno uski pojas
kopna na kojemu je realizirana urbana struktura naselja Duba. DuZina prostornog
obuhvata na dijelu sjeveroistoCne zone iznosi 500 metara od uvale do kraja
postoje¢e komunalne luCice dok se prostorni obuhvat na jugozapadnom dijelu
prostora odnosi na duzinu oko 100 m od uvale do rubne jugozapadne granice.
Dubina razmatranog prostora u odnosu na obalnu liniju iznosi oko 130-180 m na
sjeveroistoénom dijelu uvale, odnosno 150 m na jugozapadnom dijelu. Obuhvat
Plana ukljuCuje i krajobrazno vrijedno podrucje polja izmedu sjeveroistoCne i
jugozapadne zone sa dubinom prostora oko 120 m. Unutar sjeveroistoCnog dijela
obuhvata Plana nalazi se napusteni dio naselja Stara Duba sa odredenim
ambijentalnim vrijednostima.

Karakteristike konfiguracije terena ukazuju na nagnuti prostor sa nagibom 30-40%
orijentiran u pravcu jugozapada (sjeveroistoCna zona) ili sjeveroistoka (jugozapadna
zona). Navedeni prosjecni nagib terena prisutan je gotovo na ¢itavom dijelu obuhvata
Plana, osim na srediSnjem prostoru uvale — polju koje se kao ravniCarski prostor
uvlaci izmedu dvije navedene padine.

Vazna Kkarakteristika predmetnog podrucja jeste njegov polozaj neposredno uz
morsku obalu. DuZina morske obale unutar obuhvata Plana iznosi 697 metara, te je
ista pretezito neizgradena sa ograniCenim uredenjem kao uredena plaza i veéim
potezima Sljunkovitih i stjenovitih dijelova.

Dijelovi priobalnog prostora uredeni su kao rekreativno-kupaliSni prostor sa najve¢om
povrSinom na srediSnjem dijelu uvale uz ravnicCarski dio polja. Na tom dijelu prisutna
je jaCe izrazena Sljunkovita plaza koja osim uredenja kroz postavu urbane opreme
(klupe, koSare za otpatke, komunikacijska povrsina) obuhvac¢a i maniji prostor sa
prate¢im sadrzajima plaze (sanitarni ¢vor). Obzirom na kvalitete priobalne kupaliSne
zone uvala Duba predstavlja atraktivan prostor za priviaCenje posjetitelja sa okolnog
podrucja.
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Dio Planom obuhvacenog podruCja nalazi se unutar granica zakonom zasticene
prirodne vrijednosti u kategoriji posebnog rezervata ,Malostonski zaljev i Malo more®,
a zastita obuhvacéa dio morskog akvatorija i pripadaju¢eg kopna.

Osim iznesenog podrucje obuhvata Plana ulazi unutar prostora Nacionalne ekoloske
mreze i to:

= podrucja vaznog za ptice, te ostale svojte i stanista ,Delta Neretve“ (HR 1000031)
= medunarodno vaznog podrucja za ptice ,Delta Neretve (HR 1000031)

= morskog podru¢ja NEM-a ,Malostonski zaljev“ (HR 4000015)

PostojeCa vegetacija prisutna je na cZitavom podrucju, sa pojedinim vrijednim
primjercima vegetacije (stare masline, rogaci, hrastovi — dubovi) Samo na srediSnjem
dijelu uvale u predjelu polja prisutna je jaCe izrazena ambijentalno vrijedna vegetacija
— maslinici koji daju odredenu slikovitost i posebnu krajobraznu kvalitetu ukupnom
prostoru obuhvata Plana.

Unutar predmetnog podrucja smjesteno je viSe buijiCnih vodotoka (potoka). Glavni
buji¢ni vodotok smjeStena na podrucju polja, a isti je reguliran izvedbom betonskog
korita, dok se ovim Planom predvida njegovo daljnje — bolje povezivanje sa morskim
akvatorijem. Preostali bujicni vodotoci — potoci prisutni su kroz njihove koridore
utvrdene u katastru, pa ovim Planom treba osigurati provedbu njihovog uredenja, kao
i smjeStaja u prostoru na nacin da nisu u koliziji sa zateCenim uredenjem prostora
(izgradeni objekti, uredeni platoi sa vegetacijom i dr.).

B. STANOVNISTVO, STANOVANJE | URBANE KARAKTERISTIKE

STANOVNISTVO | STANOVANJE

Kako je ve¢ navedeno, naselje Duba po svojoj veli€ini predstavlja manje naselje te se
u odnosu na svih 18 naselja nalazi na 15. mjestu obzirom na postojeci broj
stanovnika. Izneseno govori da svojom veli€inom nema poseban znacaj ni utjecaj na
demografsku strukturu i razvojni potencijal Opcine Slivno.

Osnovni pokazatelji o stanovniStvu prema statistiCkim pokazateljima iz 2001. godine

jesu:
— broj stanovnika: =9,
— domacdinstva: = 4,

— dobna struktura: 0-19god. =2, 20-59god.=6, 60iviSe god. =1
Tijekom ranijeg perioda (statistiCki pokazatelji za 1991. godinu) naselje Duba Cinilo
je administrativnu cjelinu sa naseljem Otok te je Citavo podrucje bilo administrativho

jedinstveno kao naselje Otok-Duba. U periodu 1991-2001. doSlo je do razdvajanja tih
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naselja koja su prostorno odvojena i gravitiraju drugim podrucjima (Duba prema
moru, a Otok prema unutrasnjem kopnenom dijelu Op¢ine). Na taj nacin se prostor
naselja Duba sagledava u statusu zasebnog naselja sa vlastitim prostornim i
demografskim karakteristikama. |z navedenih razloga nije moguce pratiti razvoj
demografske situacije na prostoru naselja (ranije je bila iskazivana cjelovito za
prostor Otok-Duba), medutim obzirom na broj objekata koji se nalaze u stalnom
koristenju moZe se konstatirati da se radi o naselju stalnog stanovanja bez
povremenih stanovnika. Obzirom na karakteristike stalnog naselja nema ograni¢enja
za gradnju unutar pojasa 0 — 70 metara od obalne linije.

Iskazani podaci govore o smanjenju veliCine domacinstava, Sto je ujedno rezultiralo
povecanjem njihovog broja, pa se u buducnosti moze raCunati da ¢e prosjecno
domacdinstvo biti veliine oko 2,7 stanovnika.

Pregled starosnih demografskih kategorija stanovnistva ukazuje na dobru starosnu —
demografsku strukturu buduci da starosna kategorija preko 60 godina obuhvaca
samo 10% stanovniStva odnosno 1 stanovnika od ukupno 9 stanovnika na podrucju
naselja Duba. Obzirom na dobre prostorno-razvojne mogucnosti za novu stambenu
izgradnju i povecanje naselja, te znaCajne mogucnosti razvoja turizma unutar
gradevinskog podrucja naselja, slobodni prostori za buducu gradnju omoguciti ¢e
smjestaj novog stanovniStva vezano uz radna mjesta unutar turistiCke djelatnosti.

URBANE KARAKTERISTIKE

PostojeCi stari dio naselja Duba smjeSten je sjeveroistoCnom rubu Planom
obuhvacéenog prostora te ukazuje da je naseljavanje tog prostora provedeno znatno
ranije. ZateCena ,stara“ urbana struktura predstavlja zgusnutu grupu gradevina
formiranu na tradicionalan mediteranski nacdin sa oblikovnim karakteristikama
autohtonog graditeljstva. Predmetno podrucje je u potpunosti napusteno i djelomice
rusevno, te se obzirom na njegove ambijentalne vrijednosti predvida revitalizirati i
ponovno uklju€iti u aktivhu urbanu strukturu naselja Duba.

Preostali dijelovi naselja predstavljaju ,toCkastu® novu urbanizaciju sa grupama
objekata smjeStenim na dvije glavne lokacije: jedna lokacija obuhvaca krajnji
sjeverozapadni dio prostora uz postojecu luCicu, dok drugi dio Cini lokacija na
pristupnom putu za naselje Duba. Kroz statisticke podatke iz 2001. godine
registrirano je ukupno 4 objekta, svi sa stalnim koriStenjem.
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Pristup predmetnom podrucju odvija se preko postoje¢ih makadamskih — zemljanih
prometnica: jedne na trasi magistralnog vodovoda i druge koja se spusta u sam
sredisSnji dio prostora tangirajuéi rub polja i prateéi obalni rub do krajnjeg
sjeverozapadnog dijela obuhvacenog podrucja.

Veli¢éina gradevnih &estica kreée se od 300 do 500 m? sa relativno velikom
izgradenosti i nedostatnim zelenilom oko objekata uz koje se organizira okucnica.
MoZe se konstatirati da novija izgradnja objekata u pogledu oblikovanja okolnog
prostora ne zadovoljava suvremene urbane standarde bududi se veci dio prostora
gradevne Cestice ,betonizira“, dok se zelene povrSine minimaliziraju ili gotovo
nestaju.

Visina gradevina prisutna je uglavnhom sa P+2, a maniji broj objekata ima visinu P+1.
Kao i kod drugih priobalnih naselja orijentiranih pretezito na ugostiteljsko-turistiCku
djelatnost tako je i u naselju Duba prisutno koriStenje prostora za turisticki smjestaj u
sklopu stambenih gradevina. Takva karakteristika zateCen izgradnje govori da se radi
o pretezito stambeno-poslovnim gradevinama (M1) koje ¢e i u buduénosti kroz daljniji
razvoj stanovanja Ciniti zna€ajan dio urbane strukture.  Osim turizma u naselju
(ku¢na radinost) nema realiziranih drugih djelatnosti, $to je rezultat njegove danasnje
veliCine i ograniCenog broja stanovnika.

Medutim, u buducnosti treba sa proSirenjem naselja, te povecanjem broja stanovnika
i izgradnjom turistiCkih kapaciteta ocekivati i razvoj odredenih sadrzaja javne
namjene Kkoji bi pokrivali potrebe postojecih i buducih korisnika naselja.

C. NAMJENA POVRSINA

Detaljna analiza i inventarizacija zateCene izgradnje ukazuju na isklju€ivo ucesce
stanovanja kao mjeSovite stambeno-poslovne namjene (M1), koja uz stanovanje
ukljuCuje poslovni prostor kao odredenu ugostiteljsko-turistiCku djelatnost (ku¢na
radinost).

Ograniceni broj stanovnika (9 stanovnika) rezultirao je izostankom sadrzaja javne

namjene, $to ukazuje na znacajno oslanjanje na druga naselja (Vlaka-Podgradina i
Blace) vezano uz svakodnevne potrebe stanovnistva.
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Obzirom na dosadasSnju vrlo ogranienu novu izgradnju i postoje¢e ugostiteljsko-
turisticke kapacitete smjeStene uz stanovanje kao kuc¢na radinost, nije doslo do
izgradnje zasebnih vecih ugostiteljsko-turistiCkih gradevina tipa hotel i sl., Sto je
rezultat i nedostatne postojec¢e prometno-komunalne infrastrukture.

UceScCe prometnih povrSina unutar zateCene urbane strukture je obzirom na vrlo
ograniCenu izgradnju manje od prosjecno uobiCajenih veliCina. Takav rezultat
proizlazi i iz slabije dimenzioniranog poprec¢nog profila, dok je uredenost prometne
povrSine izvedena u rangu makadamske — zemljane ceste nedovoljne Sirine.

U okviru razmatrane namjene povrSina moze se istaknuti kvaliteta uredenosti
obalnog ruba na potezu uredenih plaza pa iste povrSine predstavljaju atraktivni dio
prostora za stanovnike, turiste i posjetitelje sa Sireg podrucja.

Dati opis postojece namjene povrsina, vezano uz uredenje i koristenje prostora
prikazan je sa nize iskazanim brojCanim pokazatelja.

POSTOJECA NAMJENA POVRSINA

Namjena povrsina Obuhvat (ha) Ucesce (%)
MjeSovita namjena (M1) 0,717 4,97
Napusteni dio naselja — 0,225 1,56
Stara Duba

Prometne povrsine 1,133 7,86
Uredeni i neuredeni bujicni 0,105 0,73
potoci

Priobalni pojas — dijelom 0,600 4,16
uredena plaza

Prateci sadrzaji uredene 0,060 0,42
plaze

Vrijedne poljoprivredne 0,910 6,31
povrSine — maslinici

Ostale neizgradene 10,67 73,99
povrsine

UKUPNO: 14,42 100,00
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Pregledom iskazanih pokazatelja namjene povrSina vidljivo je da ukupno
neizgradeno podrucje unutar obuhvata ovog Plana iznosi 10,67 ha ili 74,00%
razmatranog prostora. Takva rezerva neizgradenog prostora omogucava kvalitetan
daljnji razvitak naselja Duba kako u segmentu stambene (mjeSovite) izgradnje tako i
u okviru javno-druStvenih sadrzaja i odredenih gospodarskih djelatnosti, a
prvenstveno turizma koji ¢e Ciniti osnovu gospodarskih djelatnosti na ovom dijelu
podrucja Opcine Slivno.

Namjena povrsina, nacin izgradnje i izgradenost podrucja naselja Duba odrazava se
odredenim gusto¢ama koriStenja prostora karakteristicnim za takva rijetko izgradena
naselja kojima tek prethodi znacajniji razvoj i izgradnja odnosno kompletiranje
urbane strukture. Analiza gustoCe koriStenja prostora ukazuje na postojecCe
,opterecenje” u izgradenim dijelovima naselja Duba odnosno unutar obuhvata Plana
te iste iznose:

— Prosje¢na brutto gusto¢a (obuhvat Plana 14,42 ha) G=
— Prosje¢na brutto gustoc¢a (zone izgradnje 0,94 ha) G =

= 0,62 st./ha
= 9,5 st./ha

1.1.2. Prostorno razvojne znacajke

Razvijenost urbane strukture naselja, obzirom da je ista tek u nastajanju vrlo je
ograniCena Sto je rezultat i relativno malenog broja objekata izgradenih u novije
vrijeme, smjesStenih disperzno na dva krajnja dijela Planom obuhvaéenog prostora.
Osim novije strukture unutar obuhvata Plana smjesten je dio starije — ambijentalne
izgradnje koja Cini dio naselja Stara Duba. Vezano uz iznesenu izgradenost prostora
sve ostale karakteristike koje se odnose na prometnu i komunalnu infrastrukturu
ukazuju na njihovu minornu razvijenost. Radi toga se u budu¢em razvoju naselja i
formiranju njegove urbane strukture oCekuju znacajni zahvati na izgradnji prometne
mreze i komunalne infrastrukture.

Vaznu prostorno-razvojnu znacajku predstavlja raspolozivi neizgradeni prostor sa
povrSinom 10,67 ha ili gotovo 74% razmatranog prostora. Zasticenost tog prostora
od klimatskih utjecaja (bura), kvalitetna insolacija kroz njegovu pretezito jugozapadnu
orijentaciju, blizina obalnog ruba, atraktivha plaza i zateCeni prirodni ambijent Cine
dodatne pozitivne faktore koji podupiru buduci razvoj naselja. Takav prostorni polozaj
sa naprijed navedenim karakteristikama predstavlja temeljni razvojni resurs koji ¢e
osim stambene izgradnje predstavljati vaznu podlogu za realizaciju ugostiteljsko-
turisticke djelatnosti u naselju.
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Razvijenost prometnog sustava je nedovoljna, a sastoji se od dvie makadamske
prometnice (priobalnu i na trasi magistralnog vodovoda) kao i nekoliko zemljanih
puteva koji se koriste za pristup do pojedinih Cestica.

Predmetno podrucje nije putem javnog prometa (cestovnog ili pomorskog) povezano
sa okolnim podrucjima, ve¢ je prisutna njegova odredena prometna izoliranost
unatoc relativne blizine glavnih prometnih pravaca (Jadranska magistrala).

Odredeni sadrzaji, iako smjesteni izvan prostornog obuhvata ovog Plana, imaju
utjecaja na prostorno razvojne znaCajke. Naime, na lokaciji udaljenoj oko 100 m
sjeverozapadno od obuhvata ovog Plana nalazi se podruCje posebne namjene —
vojna luka (priveziste ukopano u padinu brda). Obzirom na ogranienja koja proizlaze
iz lokacije takvog objekta, a definirana su kroz zakonsku regulativu (zone zabrane
izgradnje, zone ograni€enja izgradnje i dr.) predmetno podrucje utje€e na izgradnju u
okviru naselja Duba, buduci se trebaju ishoditi posebni uvjeti prilikom ishodenja
lokacijske dozvole.

Unutar obuhvata ovog Plana nalazi se manja komunalna IuCica smjeStena
neposredno uz sjeverozapadnu granicu obuhvata ovog Plana. Predmetni sadrzaj
predstavlja podrSku odredenim potrebama naselja vezano uz smjeStaj plovila
lokalnog stanovnisStva iz prostora obuhvata Plana.

Naprijed opisani prometni sustav sa probijenim trasama glavnih prometnih pravaca
predstavlja osnovu za daljnji razvoj izgradnje unutar obuhvaéenog podrucja, odnosno
predstavlja glavne pravce cirkulacije unutar naselja. Time su stvoreni preduvjeti da
se unutar tih koridora bez znacajnijih problema imovinsko-pravnih i vlasnickih
odnosa osigura realizacija glavnih prometnica, te time osigura pocCetak izgradnje u
naselju Duba.

Posebno ograniCenje u cilju buduceg razvitka naselja predstavlja nedostatak
komunalne infrastrukture u svim njezinim segmentima. MozZe se konstatirati da je
maniji broj objekata priklju¢en na postojeCi magistralni vodoopskrbni cjevovod, dok
druge sustave treba realizirati i osigurati paralelno sa izgradnjom naselja. U tom
smislu poseban znaCaj ima odvodnja otpadnih voda obzirom na potrebu zastite
morskog akvatorija od njihovog eventualnog nekontroliranog ispustanja.

URBANISTICKI INSTITUT HRVATSKE d.o0.0. ZAGRESTHB 13




Urbanisticki plan uredenja naselja Duba

obvezni prilozi — knjiga ,A"

1.1.3. Infrastrukturna opremljenost

Standard prometne i infrastrukturne opremljenosti razmatranog podrucja izuzetno je
nizak i sastoji se gotovo iskljuivo od formirane osnovne prometnice kao
makadamskog puta koji prati gornji rub i obalni potez u Planom obuhva¢enom
podrucju, ukljuivo vodoopskrbu dijela izgradenih gradevina sa odvodnjom otpadnih
voda putem individualnih uredaja — sabirnih jama uz pojedinu gradevinu.

Navedena niska razina prometne i infrastrukturne opremljenosti proizlazi iz vrlo
ograniCene izgradnje i zateCene naseljenosti prostora, te se razvoj tih sustava
oCekuje tek u buducnosti sa intenzivnijim aktivhostima u okvirima izgradnje
stambenih i ugostiteljsko-turistiCkih gradevina.

Zaklju€no se moze konstatirati da osim atraktivnog prirodnog prostora, obale i plaze
te morskog akvatorija unutar uvale nisu osigurani drugi uvjeti neophodni za buduci
prostorni razvoj naselja i novu izgradnju, pa se u buducénosti treba osigurati
minimalna komunalna opremljenost prostora.

1.1.4. Zastic¢ene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i
posebnosti

1.1.4.1. Zastic¢ene prirodne vrijednosti

Dio Planom obuhvacenog podrucja nalazi se unutar obalnog — kopnenog podrucja
prirodnih vrijednosti zasticenih temeljem Zakona o zastiti prirode (NN br. 70/05 i
139/08) u kategoriji posebnog rezervata ,Malostonski zaljev i Malo more®.

Osim iznesenog podrucje obuhvata Plana ulazi unutar prostora Nacionalne ekoloske
mreze i to:

» podrucja vaznog za ptice, te ostale svojte i stanista ,Delta Neretve“ (HR 1000031)
= medunarodno vaznog podrucja za ptice ,Delta Neretve“ (HR 1000031)

» morskog podru¢ja NEM-a ,Malostonski zaljev* (HR 4000015)

Obzirom na zateCeni vegetacijski fond, osobito u dijelu srediSnjeg polja, moze se

konstatirati da postoje odredene ambijentalne vrijednosti kroz maslinike, smjestene
na tom dijelu obuhvata Plana.
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Preostala vrijedna vegetacija (stare masline, rogaci, hrastovi) smjestena je disperzno
po Citavoj sjeveroistocnoj zoni te se ista Stiti posebnim uvjetima definiranim u
Odredbama za provodenje plana. Naime, osim zastite postojece vegetacije na nacin
da se zabrani njezina sjeCa Planom se uvjetuje supstitucija u slu¢aju neophodnosti
takve sjeCe. Takoder, planskim uvjetima treba osigurati dodatno proSirenje
postojeCeg vegetacijskog fonda i na nove zone izgradnje kao dio uvjetovanog
ozelenjavanja prostora u okviru gradevne Cestice.

1.1.4.2. Kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti

Prostorno-planskom dokumentacijom viSe razine (Prostorni plan uredenja Opcine
Slivno) sa donesenim Izmjenama i dopunama nije unutar obuhvata ovog Plana
utvrdeno podruc¢je na kojem su utvrdena zastiCena kulturna dobra odnosno druge
kulturno-povijesne cjeline ili ambijentalne vrijednosti. Radi toga se moze konstatirati
na predmetnom podrucju ne postoje gradevine ili prostori koji su zastiCeni kao
kulturna dobra temeljem Zakona odnosno na kojima se zastita provodi putem
odredbi planova viSe razine.

Analizom zate€enog stanja u prostoru utvrdeno je manje podrucje (veli€¢ine 0,22 ha)
sa prisutnom izgradnjom ambijentalne vrijednosti t.j. dio podrucja izgradenog u
ranijem periodu (dio naselja Stara Duba) sa oblikovnim karakteristikama autohtone
mediteranske arhitekture.

Obzirom na planom utvrdenu ambijentalnu vrijednost predmetnog dijela prostora isto
se tretira kao podrucje revitalizacije na kojemu ¢e se provoditi ograni€eni zahvati
gradnje u skladu sa svim oblikovnim zahtjevima ambijentalne arhitekture.

1.1.5. Obveze iz planova Sireg podrucja

Opcée smjernice za postupanje u prostoru date su u okviru Strategije i Programa
prostornog uredenja Republike Hrvatske, te Prostornog plana Dubrovacko-
neretvanske zupanije kao strateSkim planskim dokumentima koji definiraju generalni

pristup za uredivanje i koriStenje predmetnog podrucja.

Osim navedenih strateSkih dokumenata, predmetno podrucje naselja Duba
obuhvaceno je Prostornim planom uredenja Opc¢ine Slivno (Neretvanski glasnik br.
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1/02) te njegovim Izmjenama i dopunama (Neretvanski glasnik br. 5/08) kao
prostorno-planskim dokumentima viSe razine.

Predmetni prostorno-planski dokumenti viSe razine (PPUO Slivno sa izmjenama i
dopunama) predstavljaju polaznu osnovu za daljnje planiranje unutar obuhvata ovog
Plana. Naime, upravo tim planovima viSe razine utvrdena je obveza izrade
Urbanistickog plana uredenja naselja Duba, definirano gradevinsko podrucje te
utvrdeni drugi planski parametri koji se provode kroz izradu ovog Plana.

Osnovne postavke za postupanje unutar Planom obuhvacenog podrucja utvrdene u
PPUO Slivno sa donesenim izmjenama i dopunama jesu:

» definirano je gradevinsko podrucje naselja sa ukupnom veli¢inom od 12,28 ha od
Cega na izgradeni dio otpada 1,72 ha, a neizgradeni dio 10,56 ha.

» daljnji demografski razvoj naselja u pogledu broja stanovnika ciljne 2015. godine
utvrden je za naselja Otok-Duba (ranije je naselje Duba razmatrano zajedno sa
naseljem Otok kao jedinstveno naselje sa maksimalno 120 stanovnika).
Razdvajanjem tih naselja u kasnijem periodu te utvrdivanjem broja stanovnika
naselja Otok sa 81 (podaci popisa stanovnika 2001. godine) i uz pretpostavku da
Ce se daljnji razvoj pretezito odvijati na atraktivnijem podru€ju naselja Duba
mogucée je ocCekivati da ¢e samo naselje Duba ostvariti velicinu do 50-70
stanovnika 2015. godine.

»= u okvirima utvrdene mreze srediSnjih naselja na podrucju Opcine Slivno naselje
Duba nema znacCaj lokalnog srediSta iz Cega proizlazi nuznost njegovog
opremanja odredenim sadrzajima koji ¢e zadovoljavati dnevne potrebe stanovnika
i drugih korisnika smjestenih na podrucju naselja.

» unutar gradevinskih podruc€ja utvrdenih Planom viSe razine smjeStavaju se
gradevine stambene (jednoobiteljske i viSeobiteljske samostojece ili dvojne
gradevine) i mjeSovite namjene, uz mogucnost smjestaja prate¢ih sadrzaja
stanovanja (obrazovne, zdravstvene, kulturne, vjerske, sportsko-rekreacijske,
poslovne, trgovaCke i ugostiteljsko-turistiCke djelatnosti, te servisno-zanatski
sadrzaji) uklju€ivo manje poslovne i gospodarske sadrzaje. Unutar gradevinskog
podrucja naselja uklju¢ene su potrebne prometne i komunalne povrsine, objekti i
uredaji, te uredene i zastitne zelene povrsine.

» osim iznesenog unutar gradevinskog podrucja naselja smjestenog u okviru
zasticenog obalnog podrucja (ZOP) mogu se unutar povrSine odredene za
mjesSovitu namjenu planirati i pojedinacne ugostiteljsko-turisticke gradevine
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kapaciteta do 80 kreveta uz uvjete minimalne veliine gradevne Cestice od 500 —
5000 m? maksimalne izgradenosti Kig = 0,3 i iskoristenosti Kis = 0,8 sa visinom
P+2 (najviSe 10,0 m od terena do vijenca gradevine)

znacajan uvjet vezan uz zastitu okoliSa i morskog akvatorija predstavlja utvrdeni
nacin zbrinjavanja otpadnih voda, pa se planom viSe razine utvrduje da se
iznimno do izgradnje javne mreze odvodnje, stambene, stambeno-poslovne i
poslovno-stambene gradevine mogu prikljuCiti na individualne uredaje odvodnje
(sabirna jama i sl.) veliCine do 10 ES na nacin prihvatljiv za okoli$, pri ¢emu se
izgradnja gradevina sa kapacitetom veéim od 10 ES (javno-drustvene, poslovne,
ugostiteljsko-turisti¢ke i druge gradevine) mogu graditi samo uz izvedbu vlastitog
uredaja za kondicioniranje i odgovaraju¢im ispustom prema posebnim
vodopravnim uvjetima. U neizgradenom i neuredenom dijelu gradevinskog
podru€ja naselja evakuacija otpadnih voda provodi se samo putem javne
kanalizacijske mreze.

Prostornim planom utvrden je lokalitet posebne namjene — luka posebne namjene
(vojna luka) od interesa za obranu RH. Uz predmetnu lokaciju primjenjuje se
Pravilnik o zastitnim i sigurnosnim zonama vojnih objekata (NN 175/03) sa
pripadaju¢om tablicom 2.1. kojom se utvrduju slijedee sigurnosne zone sa
ogranicenjima za novu izgradnju:

1. Zona zabranjene gradnje sa krugom polumjera R=100 m od ruba zone
posebne namjene,

2. |. Zona ograni¢ene gradnje sa krugom polumjera R=500 m od ruba zone
posebna namjene.
3. |l. Zona ograni€ene gradnje sa krugom polumjera R=1500 m od ruba zone

posebna namjene.

4. 1. Zona kontrolirane gradnje sa krugom polumjera R=3000 m od ruba zone
posebne namjene.

5. |l. Zona kontrolirane gradnje sa krugom polumjera R=20.000 m od ruba zone
posebne namjene.
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Prostornim planom uredenja Op¢ine Slivno utvrdene su prirodne i uredene plaze
uz naselje Duba, te definirani uvjeti njihovog uredenja, odnosno veli€ine pomoénih
i prate€ih sadrzaja koja moze zauzeti najvise 10% povrSine plaze, ali ne viSe od
300 m? brutto tlocrtne povrsine. Tim planom se definira moguénost nasipavanja
Sljunka ili pijeska uz uredenu plazu radi prilagodavanja konfiguracije morskog tla,
ali ne Sire od 20,0 metara od obalne linije, pri ¢emu se mogu graditi valobrani
(maniji gatovi) za zadrzavanije Sljunka i pijeska odnosno radi zastite plaze,

planskim dokumentom utvrdeni su slijedeéi osnovni uvjeti gradnje za glavne
namjenske tipove gradevina koje Ce se graditi unutar razmatranog podrucja.

URBANISTICKI INSTITUT HRVATSKE d.o0.0. ZAGRESTHB 18



Urbanisticki plan uredenja naselja Duba

obvezni prilozi — knjiga ,A"

UVJETI
GRADNJE PARCELA

Kic Kis E Y, dR dMm Z(%)
NACIN
GRADNJE MIN. MAX.
POVR POVR | SIRINA

Individualne
(obiteljske i
viSeobiteljske (3000) (P+3) | 12,5
gradevine)
iznimno

- Samostoje¢e
(iznimno
interpolacija)

(250)
300

10
1500 | 14,0 [ 04 P2 1 qzy | 3 [3(

10

Dvojne 250 1000 | 12,0 0,45 P+2 (12)

9,0 10

Skupne (niz) 180 600 (620) 0,50 (12)

Poslovne
gradevine unutar 500 5000 0,40 1,20 P+2 12,0 5 5 20
GP naselja

Ugostiteljsko-
turisticke
gradevine unutar
GP naselja

500 | 5000 0,3 0,8 P+2 10,0 5 5 40

Gradevine
drustvenih 0,5 P+2 14 10 5 20
djelatnosti

Pomocne
gradevine

Gospodarske

gradevine P+Pk 1 5(8) 1)

Kig = maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice
Kis = maksimalni koeficijent iskoristenosti gradevne Cestice
E = broj etaza

V = maksimalna visina gradevine do vijenca (do sljemena)
dR = najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca
dM = najmanja udaljenost gradevine od mede

Z = najmanja povrSina uredenog zelenila unutar parcele
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1.1.6. Ocjena moguénosti i ograni¢enja razvoja u odnosu na demografske i
gospodarske podatke te prostorne pokazatelje

Moguénosti daljnjeg razvoja proizlaze prvenstveno iz osiguranog gradevinskog
podrucja koje je sa veli¢inom neizgradenog dijela u povrsini od 10,56 ha definirano
Prostornim planom uredenja Opcine Slivho odnosno na povrsini od 10,67 ha (ili 74%
prostora obuhvata Plana) koje je prilikom analize zate€enog stanja u prostoru naselja
Duba utvrdeno kao neizgradeno. Obzirom na izneseno, postoji najvaznija
pretpostavka za daljnju moguénost razvoja naselja koja proizlazi iz rezerviranog
prostora zadovoljavajuce povrsine.

Slijededéi poticajni faktori daljnjeg razvoja rezultiraju iz povoljnih prostornih uvjeta koji
se odnose na konfiguraciju terena, kvalitetu uredene obale, orijentaciju prostora
(osuncanje i sl.) te njegovu zasti¢enost u odnosu na utjecaj dominantnog vijetra
(bura).

Takoder i postojeci prostori rezervirani za prometne povrSine (danas izvedene kao
makadamski put) te blizina prolaza magistralnog vodovoda olakSavaju buduce
opremanje i uredenje prostora prometnom i komunalnom infrastrukturom pa i sa tog
aspekta ocjene mogucnosti daljnjeg razvoja imaju pozitivan predznak.

Ogranicenja razvoja su znacajno manja u odnosu na pozitivne mogucnosti, a odnose
se na postojeci nagib terena koji se u pojedinim dijelovima kre¢e i do 40%, kao i
ukupni nedostatak uredenih prometnih povrSina i ukupne komunalne infrastrukture.
Buduéi da je tipologija nove izgradnje predvidena sa individualnim stambenim
samostoje¢im i dvojnim gradevinama, navedeni nagib terena neée predstavljati
posebnu zapreku. Naime, navedeni tipovi gradnje mogu se lakSe prilagoditi takvim
terenskim uvjetima. Ograni¢enje buduce gradnje predstavlja i obveza izgradnje javne
mreze odvodnje otpadnih voda. Naime samo iznimno gradnja gradevina ograni€enog
kapaciteta (ES) moguca je (privremeno do izgradnje kanalizacije otpadnih voda)
izvedbom sabirnih jama.
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Nedostatak sadrzaja javne namjene takoder predstavlja jedan od faktora
ograniCenja. Naime, sve takve sadrZaje postojeCe stanovniStvo danas koristi na
podru¢ju glavnog srediSnjeg naselja Podgradina-Vlaka. Obzirom na planirano
povecanje broja stanovnika i drugih korisnika prostora (turisti u okviru kucéne
radinosti, turisti u okviru ugostiteljsko-turistickih objekata — hoteli i dr., te ostali
posijetitelji prostora) nuzno je u okviru naselja osigurati odredene sadrzaje javne
namjene koji ¢e zadovoljiti dnevne potrebe navedenih korisnika, te time osigurati
minimalnu autonomnost funkcije ovog naselja.

Pokazatelji postojeceg stanja u prostoru vezano uz njegovu izgradenost (4 objekta —
stana stalnog stanovanja i napusteni prostor starog dijela naselja — Stara Duba)
ukazuju na postojeci vrlo ograniCeni broj stanovnika (9 stanovnika). Atraktivnost
razmatranog podrucja vezano uz daljnju izgradnju kao i prisutno polagano
preseljenje stanovnistva iz unutrasnjih dijelova opc¢ine na obalni pojas ukazuje na
potrebe za novim stambenim prostorom i opravdava dimenzioniranje naselja za
maksimalno 400 stanovnika s time da se do 2015. godine oCekuje njegova veli€ina
sa oko 50-70 stanovnika. lzneseno govori da se o€ekuje daljnji demografski porast
na predmetnom podrucju, te da ¢e se ovo naselje uklopiti u mrezu naselja stalnog
stanovanja u okvirima Opcine Slivno. Takoder i mogucénost razvoja ugostiteljsko-
turistiCke djelatnosti (uz stanovanje, kao ugostiteljsko-turisticke gradevine unutar
mjeSovite namjene ili u zonama turizma) osigurava zaposlenost i gospodarsku
aktivnost predvidenog stanovnistva.

Kao Sto je vidljivo iz naprijed datog obrazloZenja, osnovno gospodarsko opredjeljenje
na predmetnom podrucju ve¢ danas predstavlja ugostiteljsko-turistiCka djelatnost.
Naime, u okviru kuéne radinosti koja se odvija u sklopu danas vrlo ograni€enog
stanovanja ostvaruje se kapacitet od oko 20-tak kreveta. Buduci razvoj naselja
takoder ¢e se orijentirati prema ugostiteljsko-turistickoj djelatnosti kao osnovnom
gospodarskom opredjeljenju, Sto proizlazi iz povoljnih prostornih i prirodnih uvjeta, pa
u tom smislu postoje pozitivne mogucnosti daljnjeg razvoja takve gospodarske
djelatnosti. Druge djelatnosti imati ¢e tek sekundarni znacaj, a biti ¢e vezane uz
odredene usluzne i zanatske aktivnosti pretezito smjestene u centralnoj zoni naselja i
okvirima zona stanovanja (u stambenim gradevina ili zasebnim gradevinama na
stambenoj Cestici).
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2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

2.1. Ciljevi prostornog uredenja op¢éinskog znacaja

2.1.1. Demografski razvoj

Razdvajanjem naselja Otok i Duba doSlo je i do podjele broja stanovnika pri ¢emu je
u naselju Duba zateCeno ukupno 9 stanovnika u Cetiri objekta stalnog stanovanja,
bez evidentiranih objekata povremenog stanovanja ili povremenog stanovnistva.

Obzirom na primjeceni trend preseljenja stanovnistva iz unutrasnjeg poljoprivrednog
podruc¢ja Opc¢ine prema obalnom dijelu, moze se ocCekivati da ¢e i naselje Duba osim
prihvata dijela stanovniStva sa podruja naselja Otok predstavljati i privlacno
podrucje za ostala unutrasnja naselja.

Temeljem iznesenog moze se ocekivati da ¢e u naselju Duba do 2015. godine u
objektima stalnog stanovanja boraviti oko 50 — 70 stanovnika sa stalnim boravkom
na podrucju naselja uz oko 30-40 stanovnika sa povremenim boravkom u objektima
povremenog stanovanja.

Moguénost kombinirane gospodarske aktivnosti koja se otvara stanovnistvu na ovom
podruc¢ju, a sastoji se od poljoprivrede u unutrasnjem dijelu Opc¢ine i turizma na
obalnom podrucju, utjecati ¢e da ovo podruCje postane atraktivno za stalno
stanovanje, pa se oCekuje premjestanje dijela stanovnistva iz unutrasnjeg podrucja u
klimatski kvalitetniji prostor — obalno naselje Duba. Takve tendencije kretanja
stanovniStva dovesti ¢e u buducnosti do daljnjeg povecanja osoba sa stalnim
boravkom, pa se u postplanskom periodu oCekuje porast do maksimalno 300
stanovnika.

Osim stalnog stanovnistva porasti ¢e i broj povremenih korisnika prostora te se

oCekuje njihov ukupni broj od oko 100 stanovnika sa povremenim boravkom na
podrucju naselja.
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Temeljem iznesenog konstatira se da ¢e u periodu budué¢eg demografskog razvoja
veliCina naselja dosegnuti gornju granicu od oko 400 zitelja pri Cemu se oCekuje da
¢e 300 predstavljati stalno stanovnistvo, a 100 povremene korisnike razmatranog
podrucja.

2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture

Unutar podru€ja razmatranog ovim Planom, prostori zaposjednuti postojecom
izgradnjom i uredenjem povrsSina obuhvacaju oko 26% povrsine, pa za buduci razvoj
preostaje relativno veliki prostor povrsine 10,67 ha ili oko 74% prostora obuhvata
Plana.

Takav odnos povrsina (izgradeno — neizgradeno) ukazuje na Cinjenicu da se radi o
formiranju gotovo u potpunosti nove prostorne strukture unutar koje treba definirati
sve neophodne namijene i povrSine nuzne za kvalitetnu svakodnevnu funkciju
naselja.

ZateCena prostorna struktura ima vrlo ograni€enu povrsinu te se sastoji od objekata
stanovanja bez prate¢ih urbanih funkcija. Dio te strukture predstavlja i ambijentalno
interesantno podruCje Stare Dube sa gradevinama autohtone  mediteranske
arhitekture.

Unutar prostorne strukture naselja treba osim stambene i javno-drustvene namjene
osigurati odredene gospodarske strukture — aktivnosti koje ¢e omoguditi
zapoSljavanje dijela buduceg stanovniStva, a svojom djelatnosti odgovaraju
prostornoj lokaciji naselja unutar obalnog pojasa Opcine Slivno. Radi toga se
gospodarska struktura orijentira prvenstveno prema ugostiteljsko-turistickim
djelatnostima tipa hotel, sa smjestajem na zasebnim lokacijama na kojima se unutar
naselja formiraju i ureduju podrucja ugostiteljsko-turistiCke namjene.

Uz navedenu ugostiteljsko-turistiCku namjenu kao glavni i preteziti dio gospodarske
strukture, Planom se radi potreba stanovniStva smjeStava i ograniceni broj usluznih i
trgovackih djelatnosti koje trebaju osigurati sadrzaje nuzne za zadovoljavanje
dnevnih potreba stanovnistva.
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VeliCina i zateCene karakteristike naselja kao i prognozirana veliCina od oko 400
stanovnika utjeCu na odabir prostorne strukture koja se formira kao pretezito
stambena individualnog tipa uz vece uceSce samostojecCih te samo manjim dijelom
dvojnih stambenih gradevina.

Osiguranje boljih uvjeta za razvoj gospodarskih aktivnosti planom je omogucéeno kroz
gradnju manjih ugostiteljsko-turistickih gradevina (kapaciteta do 80 kreveta) koje se
mogu smjestavati unutar zona stanovanja kao izdvojeni ugostiteljsko-turistiCki objekti.
Takoder i sama stambena struktura moze sadrzavati odredene turistiCke kapacitete u
formi ku¢ne radinosti koji se ograni¢avaju na najviSe 6 jedinica (soba ili apartmana)
po stambenoj gradevini.

Radi pristupa gradevnih Cesticama razvijaju se unutar zona odgovarajuce prometne
povrSine koje omogucavaju pristup stambenim gradevinama, te osiguravaju
cirkulaciju unutar naselja. Vodenje prometnih povrSina predvideno je uglavhom po
vec probijenim prometnicama ¢ime se smanjuju troskovi realizacije naselja.

Posebna zona oblikovana je kao centar naselja, sa smjeStajem uz glavnu
prometnicu, ¢ime se osigurava kvalitetna dostupnost takve lokacije. Unutar centra
naselja smjestavaju se sadrzaji usluga i trgovine (poslovna namjena - K) kao i javno-
drustvene djelatnosti (uprava, kultura, zdravstvo i sl., namjena - D).

Konfiguracija terena je relativno nepogodna (nagibi 30-40%) pa je i iz tog razloga
potrebno unutar prostorne strukture ,usitniti, izgradnju koja se realizira u tipu
individualnih stambenih gradevina (samostoje¢ih i dvojnih) koje se lakSe
prilagodavaju terenskim uvjetima.

Zakljutno se moze konstatirati da se Planom formira prostorna i gospodarska
struktura oblikovana kao cjelovito i funkcionalno — namjenski kompletno naselje koje
moze u potpunosti zadovoljiti potrebe planiranog stanovnistva. Ujedno, odabrana
prostorna struktura se kroz gradnju manjih gradevina u tipu individualnog stanovanja
bolje uklapa u prirodno okruzenje prisutno kroz zateCenu vegetaciju.
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2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura

Prometni sustav

Ogranitena veliCina postoje¢e izgradnje nije rezultirala realizacijom kvalitetne
prometne mreze. Naime, postoje€e odvijanje prometa realizira se preko zemljanih —
makadamskih puteva od kojih treba posebno naglasiti trasu izvedenu na
magistralnom vodovodu i trasu priobalne ceste. Osim iznesenog na juznom dijelu
obuhvata Plana takoder postoje zemljanih putevi koji se koriste danas kao pristup do
pojedinih Cestica.

Formiranje novog naselja trazi izgradnju suvremenih prometnica — naseljskih ulica
kojima se omogucava interna cirkulacija i pristup do pojedinih gradevina i gradevnih
Cestica. Medutim, predmetna prometna mreza oblikuje prometni sustav lokalnog
znacCaja samo na razini razmatranog naselja, te nema nikakvog utjecaja na prostorno
uredenje Sireg — opc€inskog znacaja. Naime, prometni sustav oblikuje naseljske ulice
ograniCene Sirine bez tranzitnog prometa te predstavlja zavrSnu toCku prometnih
odvojaka sa Jadranske magistrale u pravcu obalnog pojasa.

Unutar predmetnog podru¢ja nema luka u funkciji javnog prometa. Za potrebe
naselja izgradena je komunalna IuCica koja omogucava privez dijela plovila
postojeCeg stanovnistva. Takoder i luka posebne namjene — vojna luka koja svojim
zastitnim i sigurnosnim prostorom zadire u podrucje naselja smjesStena izvan
obuhvata ovog Plana.

Komunalna infrastruktura

Komunalna infrastruktura Sireg znacCaja sastoji se od magistralnog vodovoda
smjestenog u ,gornjoj cesti“ na sjeveroistocnom dijelu obuhvata Plana sa manjim
brojem odvojaka prema postoje¢oj izgradnji. To je ujedno i jedina komunalna
infrastruktura izgradena na planom razmatranom podrucju, te se ista zadrzava na
postojecoj lokaciji.

Prisutna vrlo ograni€ena novija izgradnja, ukljucivo i dijelove ruSevnog i napustenog
starijeg stambenog podru€ja (Stara Duba) nisu rezultirali realizacijom druge
komunalne infrastrukture. Naime, moZe se konstatirati da je predmetno podrucje
komunalno u potpunosti neopremljeno, te ¢ée daljnji razvoj izgradnje biti nuzno
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povezan i sa realizacijom sustava komunalne infrastrukture. Medutim, ta komunalna
infrastruktura sluzi samo potrebama naselja te nema nikakav Siri zna¢aj u okviru
Op¢ine Slivno. Samo realizacija sustava odvodnje otpadnih voda, u slu€aju izvedbe
2. faze kojom bi se lokalna mreza povezala prema naselju Blace moze imati Siri
opcinski znacaj.

Energetske potrebe postojeCe i nove izgradnje rjeSavaju se putem energetske
infrastrukture smjestene unutar obuhvata Plana. Obzirom da nova izgradnja uvjetuje
daljnje proSirenje srednjenaponske mreze sa distributivnim objektima -
trafostanicama 20/0,4 kV, kao dijela ukupne srednjenaponske opéinske mreze, ista
predstavlja interesno podrucje Sireg energetskog razmatranja. Planom Ce se u okviru
zone izgradnje utvrditi lokacije — gradevne Cestice za izgradnju novih trafostanica i
daljnje proSirenje opc¢inskog elektroopskrbnog sustava. Nastavno proSirenje
niskonaponske mreze ima samo lokalni znacaj.

2.1.4. O¢uvanje prostornih posebnosti razmatranog dijela naselja

Daljnji razvoj naselja treba provesti na nacin da isti ne narusava prostorni identitet te
osnovne prirodne karakteristike i kvalitete okoliSa. Prvenstveni cilj zastite je saCuvati
karakteristiCne slike prostora i kontrast izmedu urbanizirane sredine i prirodnog
okruzenja, te sacCuvati karakteristike povijesne izgradnje sa zasti¢enim gradevinama.
Navedeni planski cilj posti¢i ¢e se uvodenjem planske zastite ambijentalnih
vrijednosti na podru€ju zateCene izgradnje Stara Duba, uz primjenu pretezite
tipologije «rahlije» individualne izgradnje.

Prirodne posebnosti Cuvaju se kroz zadrzavanje podrucja polja (sredidnji dio) izvan
zone izgradnje sa oCuvanjem postojeCceg maslinika. Takoder i u zonama izgradnje
Planom se uvjetuje Cuvanje zateCene vegetacije, a posebno kvalitetnih primjeraka
starih maslina, hrastova i rogaca, od kojih su neki stari viSe od 100 godina. Dopuna
postojeCe vegetacije postize se oblikovanjem zelenih — vegetacijskih poteza po
rubovima gradevnih Cestica uz prometne povrsine, gdje se uvjetuje formiranje pojasa
Sirine najmanje 3,0 m. Isto tako, Planom se postavlja obveza evidentiranja postojece
vegetacije, zabranu njezine sjeCe, odnosno nuzne supstitucije ukoliko je takva sjeCa
neizbjezna. Takvim mjerama se osigurava ocCuvanje i daljnje unapredenje
vegetacijskog fonda.
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Pri tome treba voditi raCuna o arhitektonskom oblikovanju gradevina i nacinu
organizacije gradevne Cestice. Potreba ostvarenja humanog naselja i njegovih
oblikovnih karakteristika uvjetuje da se gabariti novih stambenih, gospodarskih i
javno-drustvenih gradevina ograniCe sa visinom P+2 Cime se postize bolja prostorna
i oblikovna cjelovitost postojecih i novih zona izgradnje.

2.2. Ciljevi prostornog uredenja razmatranog naselja

Planskim rjeSenjem treba predvidjeti kvalitetno dovrSenje zateCene urbane strukture
te prioritetno omoguditi njezino opremanje neophodnim sadrzajima javne namjene
(funkcije uprave, zdravstvo, kultura, povrSine za rekreaciju, usluge, trgovina,
ugostiteljstvo i dr.), te odgovaraju¢om komunalnom infrastrukturom.

Razvitak naselja Duba ovisi i 0 moguc¢nostima gradnje novih gradevina gospodarskih
djelatnosti, prvenstveno u segmentu ugostiteljstva i turizma. Radi toga se kao planski
cilj postavlja rezerviranje potrebnih prostora za takvu namjenu, ¢ime Ce se povecati
turisticka atraktivnost podrucja naselja.

Drugi znacajan cilj novog prostornog uredenja jeste uvodenje uredenih javnih
zelenih povrSina, zajedno sa djecjim igraliStima i drugim rekreacijskim povrSinama,
ukljuCivo i prostore zastitnog zelenila €ime ¢e doci do smanjenja izgradenosti
prostora. lzvedbom manjih gabarita planiranih stambenih, poslovnih i ugostiteljsko-
turistickin gradevina, posti¢i ¢e se potrebna ,rahlost, buduce urbane strukture
stvaranjem uredenih neizgradenih ozelenjenih prostora kao zastitnih ili namijenjenih
boravku svih korisnika prostora.

Poseban znacaj u okvirima uredenja prostora naselja ima oCuvanje kvalitete okoliSa
uz spreCavanje negativhog utjecaja postojeCih i planiranih zona izgradnje kroz
izvedbu javnog sustava kanalizacije. Gradevine poslovne i ugostiteljsko-turistiCke
djelatnosti koje se mogu realizirati unutar zona stambene, mjeSovite i gospodarske
namjene planom su ograniCene samo na one koje nemaju utjecaja na kvalitetu
okoliSa (voda, more, zrak, tlo, odnosno potencijalni utjecaj temeljem povecane buke).
Svi utjecaji planirane izgradnje na okoli$ trebaju biti u okviru zakonom dopustenih
vrijednosti i standarda.
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2.2.1. Racionalno koristenje i zastita prostora u odnosu na postojeci i planirani
broj stanovnika, gustoéu stanovanja, obiljezja izgradene strukture,
vrijednost i posebnosti krajobraza, prirodnih i kulturno-povijesnih i
ambijentalnih cjelina

Prostorno rjeSenje slijedi smjernice PPUO Slivho odnosno njegove Izmjene i dopune,
koji predodreduju planske uvjete vezane uz utvrdeno gradevinsko podrucje,
namjenu, intenzitet i nacin koriStenja prostora (gustoCe, visine izgradnje,
izgradenost-iskoriStenost i uredenje gradevne Cestice i dr.), uklju€ivo oblikovne
karakteristike nove izgradnje i urbane strukture koje dijelom proizlaze iz uvjetovane
visine izgradnje.

Demografski razvoj podru€ja naselja ocijenjen je na razini PPUO Slivno za
zajednicko naselje Otok-Duba, pa se kao takav danas ne moze primijeniti, bududi je
doslo do podjele tog naselja na 2 odvojena samostalna naselja. Medutim, uzevsi u
obzir minimalne gustoée naseljenosti od 30-50 st./ha i raspolozivi neizgradeni prostor
od oko 10 ha moguce je utvrditi realni maksimum planom obuhvacenog podrucja sa
prosjecno 400 stanovnika. Navedeni maksimum realizirati ¢e se kroz duzi vremenski
period (i u postplanskom vremenu iza 2015. godine), dok se do 2015. godine o¢ekuje
unutar naselja Duba oko 50-70 stalnih stanovnika sa oko 30-50 potrebnih korisnika
prostora.

Za potrebe smjeStaja novog stalnog i povremenog stanovnistva ostvaruje se nova
izgradnja na utvrdenom gradevinskom podrucju naselja povrsSine 12,28 ha, od Cega
je neizgradenih 10,56 ha, uz gusto¢u od oko 10 stanovnika/ha za ukupni broj
korisnika prostora koji obuhvaca stalno i povremeno stanovnistvo.

Racionalno koriStenje prostora uvjetuje vecCe ucCeSCe prostora namijenjenog
gospodarskom razvitku kroz povecanje prostora izdvojene namjene za razvitak
gospodarskih djelatnosti u segmentu ugostiteljstva i turizma, pri ¢emu se za
predmetnu namjenu omogucava koristenje i dijela prostora mjeSovite namjene.

Obzirom na planom rezervirane prostore oCekuje se ukupni kapacitet turistickog
smijestaja (kuéna radinost, hoteli u M1, hoteli u T1) od oko 1700 kreveta.

Takvom racionalizacijom postiZzu se viSe gustoCe te ¢e iste u odnosu na ukupni broj
korisnika prostora dosegnuti veli€inu u rasponu od 200-250 korisnika/ha.
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Unato¢ potencijalnom smanjenju zona stanovanja za potrebe razvitka gospodarstva
(turistiCke zone u okviru mjesSovite namjene), moguce je na preostalom raspolozivom
prostoru u okvirima uvjetovanog gradevinskog podrucja ostvariti smjestaj od oko 400
novih stanovnika (uklju€ivo u¢esc¢e turizma u M1 sa maksimalno 20% povrsine), sto
prelazi potrebe naselja u periodu do 2015. godine, te predstavlja odredenu rezervu i
za postplanski period. PovecCanje kapaciteta stambenih zona uvjetuje formiranje
novih javnih i druStvenih funkcija, te zona rekreacije, ali i realizaciju gospodarskih
djelatnosti u sektoru usluga, trgovine te ugostiteljstva i turizma kao mjesta
zapoSljavanja novog stanovnistva.

Unutar uvjeta utvrdenih planom viSe razine, kao smjernice za izradu planskog
rjeSenja utvrduju se generalni prostorni parametri koji trebaju osigurati:

- racionalno Kkoristenje prostora primjenom tipologija izgradnje i gustoca
naseljenosti u okvirima uvjetovanih PPUO-om, koje odgovaraju tipu naselja,

- zastitu prostora kroz odredenje veli€ine gradevne Cestice,

- izvedbu zelenih povrsina unutar gradevne Cestice, te javnih zelenih povrsina,

- minimalnu infrastrukturnu opremljenost gradevnog zemljista,

- potrebne sadrZaje i povrSine javne namjene (lokalni centar: uprava, kultura,
zdravstvo, trgovina sa prate€im usluznim sadrzajima, rekreacija, parkovi i
djeCja igraliSta) koji ¢e osigurati potreban urbani standard za postojece i
planirano stanovnistvo, sa lokacijom tih sadrzaja uz formiranu centralnu zonu
naselja,

- zaStitu okoliSa u okvirima urbaniziranog podrucja kroz izbor djelatnosti,
primjenom planskih odredbi te uvjeta mjerodavne zakonske regulative,

- zastitu ambijentalnih i krajobraznih vrijednosti temeljem planskih uvjeta
zoniranja i oblikovanja izgradnje,

- zastitu voda i od voda (buji¢ni potoci) i morskog akvatorija.

Jugoisto¢ni dio predmetnog podrucja nalazi se unutar zasticenog prirodnog prostora
— posebnog rezervata ,Malostonski zaljev i Malo more® koji obuhvaca dio morskog
akvatorija i pripadajuceg kopna.

Osim iznesenog podrucje obuhvata Plana ulazi unutar prostora Nacionalne ekoloske
mreze i to:

= podrucja vaznog za ptice, te ostale svojte i stanista ,Delta Neretve“ (HR 1000031)
= medunarodno vaznog podrucja za ptice ,Delta Neretve (HR 1000031)

» morskog podru¢ja NEM-a ,Malostonski zaljev“ (HR 4000015)

Takoder se i zate€ena autohtona izgradnja mediteranskog tipa (napustene gradevine
na podruCju Stara Duba) treba Stititi kao ambijentalna vrijednost, Sto znaci da ce
novu izgradnju na neposrednom kontaktnom podrucju,
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trebati kroz veliinu i oblikovanje gabarita uskladiti sa zateCenom tipologijom. Kroz
daljnje uredivanje predmetnog podrucja, osnovne intencije plana usmjerene su na
ostvarenje ,humanog“ urbanog ambijenta, a time i viSe kvalitete Zivota korisnika
predmetnog podrucja.

Daljnjim formiranjem urbane strukture naselja Duba unutar obuhvata ovog UPU-a
koje Ce se ostvariti temeljem planskog uredenja prostora treba kroz realizaciju
oblikovno kvalitetnih arhitektonskih rjeSenja posti¢i dodatne prostorne i urbano-
ambijentalne vrijednosti. Time Ce se osigurati ne samo uklapanje nove gradnje u
zateCeni prirodni okolis, veC ostvariti i dodatne urbane vrijednosti u okvirima tog
naselja.

ZnacCajan segment zastite prostora odnosi se na oCuvanje kvalitete okoliSa kako
voda, zraka i tla, tako i od povecCane buke ili drugih utjecaja iz dijela naselja
namijenjenog stanovanju i gospodarskim djelatnostima. Dio tih utjecaja sprjeCava se
ograniCenim izborom mogucih poslovnih djelatnosti — prvenstveno ugostiteljsko-
turistiCke (takvih za koje nije potrebna procjena utjecaja na okolis, a iste pojedinacno
ili kumulativho ne ostvaruju negativan utjecaj), dok se drugi dio odnosi na potrebno
komunalno opremanje prostora.

Zastita tla, povrSinskih voda i morskog akvatorija ostvaruje se uvjetovanom
izgradnjom kanalizacijske mreze, zabranom nekontroliranog ispustanja otpadnih
voda iz zona stambene namjene i gospodarskih djelatnosti. Posebno se treba
osigurati zastita javnog pomorskog dobra u pogledu njegovog nesmetanog koristenja
za sve stanovnike i druge korisnike naselja obzirom da taj prostor ima poseban
znacaj za razvitak naselja.

2.2.2. Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture

Promjenom broja stanovnika sa postojecih 9 na maksimalno ocCekivanih 400
stanovnika, od ¢ega 300 sa stalnim boravkom unutar naselja, uklju€ivo dodatnih 100
stanovnika sa povremenim boravkom dobiva se naselje novih ,dimenzija“ za koje
treba osigurati ukupnu drustvenu i gospodarsku strukturu, kako bi se osiguralo
zadovoljavanje dnevnih potreba stalnog stanovnistva.

Naime, naselje u uvali Duba treba opremiti nuznim sadrzajima javne namjene Sto
minimalno obuhvaca: upravu-mjesni odbor, dom kulture — drustveni dom,
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zdravstvene usluge, trgovinu, ugostiteljstvo, te razne servisne i usluzne sadrzaje,
uklju€ivo postu, lociranih u sklopu centralne zone naselja ili unutar zona mjeSovite
(stambeno poslovne) namjene — M1.

Obzirom da planirano stanovanje obuhvaca relativho veliko podrucje (gotovo 50%
planom obuhvacéenog prostora), to se nova izgradnja oblikuje sukladno zate€enim
gradevinama prateci njihovu visinu i oblikovanje.

Poseban znaCaj za unaprjedenje uredenja naselja ima revitalizacija i obnova
ambijentalne zone Stara Duba, kao i uvodenje zelenila unutar urbane strukture kroz
izvedbu zelenih pojaseva u okvirima svih prometnih povrsina te obveznog zelenila na
gradevnim Cesticama. Takoder treba kroz prostornu lokaciju zona javnog zelenila i
rekreacije ostvariti poteze prostora pretezitog zelenila koji se iz urbane zone protezu
do uredenog obalnog poteza (uredena plaza).

Planski zahvati na prometnoj mrezi unutar razmatranog podrucja obuhvatiti ¢e opce
poviSenje standarda, kako kroz izgradnju novih prometnica, tako i rekonstrukciju-
modernizaciju postojecih ulica. Planskim rjeSenjem ostvaruje se bolja povezanost u
longitudinalnom i transverzalnom smislu, unutar formirane urbane strukture, uz
osiguranje direktnog pristupa svim namjenskim zonama.

Unapredenje komunalne infrastrukture ostvaruje se cjelovitim uredenjem
gradevinskog zemljiSta njegovim opremanjem ukupno potrebnom infrastrukturom
unutar zona nove izgradnje. Poseban naglasak stavlja se na izgradnju kanalizacije
otpadnih voda, pa radi osiguranja preduvjeta za novu izgradnju gradevina
gospodarskih djelatnosti (posebno ugostiteljstvo i turizam), treba Sto prije priéi
realizaciji nuznih dijelova tog sustava. lzgradnjom lokalne komunalne infrastrukture
dolazi i do dogradnje dijela opcinskih komunalnih infrastrukturnih sustava, koji kroz
zahvate u zoni obuhvata ovog UPU-a postizu dodatno prosirenje.
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. Program gradnje i uredenja prostora

Ovim Planom se unutar odredenih granica obuhvata definira prostorno zaokruzeno
naselje sa svim prateéim sadrzajima koji omoguc¢avaju njegovo autonomnu dnevnu
funkciju. Samo se Skolstvo i sadrzaji socijalne skrbi (djecji vrti¢) dislociraju u okolne
lokalne centre pa se njihova programska veliCina treba odrediti unutar naselja
Podgradina — Vlaka, kao dodatak na postojece kapacitete tih sadrzaja.

Definiranje programa gradnje direktno je povezano sa karakteristikama predmetnog
podrucja vezano uz zateCeno stanje u prostoru koje odreduje slijedeée programski
znacCajne parametre:

- veli€inu i obiljezja izgradene urbane strukture,

- nedostatak sadrzaja javne namjene,

- nedostatak zona gospodarskih djelatnosti

- nedovoljnu razvijenost prometne i infrastrukturne mreze

- veli€inu raspolozivog neizgradenog prostora sa povrSinom od 10,43 ha radi
provedbe daljnje urbanizacije i kompletiranja (dovrSenja) urbane strukture naselja.
Unutar raspolozivog neizgradenog prostora programom se utvrduje okvirna
raspodjela namjene prostora na:

= SEANOVANJE ... 50% povrsine
01 €= | (o T U1 =To (1 o Lo PR 40% povrsine
= javno drustvene i gospodarske djelatnosti ..............oeeiiiiiiiiiiiiiiiii 10%
B PromMeEtNe POVISINE ....cooiiiiiiiiiii e 15%
» rekreacija, zelenilo, plaza...........coooiiiiiiii 15%
- neuredeno (bujice, poljoprivredne povrSine i sl.) ....ccoooveeiiiiiii 10%

A. Kapaciteti zona mjesSovite (stambeno-poslovne) namjene (M1)

Veli€ina ovih zona uz naprijed navedeno neizgradeno podrucje i prognozirano ucesce
u ukupnom obuhvatu Plana od 50% povrSine obuhvaéa oko 7,0 ha, od Cega
neizgradeni dio stambene namjene iznosi oko 6,0 ha, pa uz prosje¢nu veliinu
gradevne &estice od 300 m? za samostojeée i 250 m? za dvojne gradevine dobiva se
kapacitet zona mjeSovite namjene sa oko 400 stanovnika, odnosno uz gustocu
unutar stambenih zona od cca 60 st./ha.
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Predmetne zone stanovanja tretiraju se kao stambeno-poslovne, 5to znaci da ¢e se
uz stanovanje unutar poslovnog prostora prvenstveno smjestavati ugostiteljsko-
turisticki kapaciteti kao glavno gospodarsko usmjerenje na priobalnom podrucju.

Uzevsi u obzir kapacitet stambenih zona sa oko 130 gradevina (40 tipa dvojne
gradevine i 90 tipa slobodnostoje¢e gradevine), te uz prosje¢no 50% gradevina sa
turistickim kapacitetima od 4 apartmana po gradevini, dobiva se turistiCki kapacitet
kuéne radinosti unutar zona stanovanja od oko 700 kreveta.

B. Druge namjene u okvirima zona mjesovite namjene

Planom je otvorena moguénost koriStenja do 20% prostora mjeSovite namjene za
potrebe izgradnje ugostiteljsko-turistickih gradevina. Uzevsi u obzir izneseno, dobiva
se pripadajuci prostor veliCine oko 1,0 ha, Sto omogucava realizaciju oko 15 lokacija
ugostiteljsko-turistickih gradevina na gradevnim Cesticama prosjeCne veliCine od 600
m2.  Ugostiteljsko-turistiéki objekti grade se u tipu hotela, obiteljskog hotela ili
pansiona sa ostvarenim pojedinacnim kapacitetom oko 30 kreveta, odnosno ukupno

oko 450 kreveta.

U slu€aju realizacije naprijed navedenih lokacija za ugostiteljsko-turistiCku namjenu,
smanjuje se kapacitet stanovanja za povrSinu od oko 1,0 ha, uz smanjenje
kapaciteta stambenih zona za 50 — 100 stanovnika.

C. Prostori za potrebe gospodarskih djelatnosti

Osnovno gospodarsko usmjerenje predmetnog podrucja bazira se na ugostiteljsko-
turistickim djelatnostima. Radi toga se planom osigurava vise lokacija za smjesta;j
ugostiteljsko-turistiCkih gradevina tipa hotel (T1) i T4 (ugostiteljstvo bez smjestaja), pa
se na svakoj planom utvrdenoj lokaciji smjeStava jedna hotelska gradevina sa
mogucéim depadansama u obliku villa do najvise 30% smjeStajnog kapaciteta u
predmetnoj ugostiteljsko-turistiCkoj zoni.

Gospodarska (ugostiteljsko-turisticka) namjena obuhvaéa najmanje 10% prostora
obuhvata Plana, $to znaci oko 1,5 ha. UzevsSi u obzir visinu izgradnje tih gradevina sa
maksimalno P+2 kao i moguc¢nost koriStenja 30% povrSine parcele za bududu
izgradnju, moguce je posti¢i ukupni kapacitet tih zona sa oko 600 kreveta.

URBANISTICKI INSTITUT HRVATSKE d.o0.0. ZAGRESTHB 33




Urbanisticki plan uredenja naselja Duba

obvezni prilozi — knjiga ,A"

D. Ostali sadrzaji u naselju (uprava, kultura, zdravstvo trgovina, usluge, servisi i
dr.)

Potrebe za prostorom vezano uz navedene sadrzaje kalkuliraju se sa minimalnim
standardom od 1,5 m? po stanovniku, Sto uz 400 stanovnika rezultira potrebnom
velicinom gradevne &estice od 600 m? Uzevsi u obzir druge korisnike tijekom
turisticke sezone (2000 turista) i standard od 0,4 m? po turistu dobivaju se ukupne
potrebe prostora sa 1400 m? koje zadovoljavaju potrebe sezonskog i vansezonskog
koriStenja podrucja naselja.

E. Uredene zelene povrsine, djec¢ja igralista, povrsSine za rekreaciju i kupanje
1. Uredene i zastitne zelene povrsine

Predmetne povrSine osiguravaju se za sve kategorije korisnika (stalno i povremeno
stanovnistvo, turisti) sa orijentacijskim brojem od 2.100 korisnika i minimalnu povrsinu
5,0 m?/korisniku, §to znadi da u navedenoj kategoriji namjene prostora treba osigurati
oko 10.500 m? (1,05 ha).

2. Rekreacijske povrsine za stanovni$tvo i korisnike kucne radinosti

Uzevsi u obzir dugoroCnu prognozu sa 400 stanovnika u naselju Duba, ukljuc¢ivo 700
korisnika kuéne radinosti, te istovremeno koristenje predmetnih povrsina sa 50% uz
planski standard od 1,5 m%korisniku dobiva se prostorni pokazatelj za veli¢inu
rekreacijskih povrina u naselju sa minimalnom povrsinom od 850 m?ili 0,08 ha.

3. Djecja igralista

Djecja igralista dimenzioniraju se za oko 20% stanovniStva ili 60 korisnika, $to
predstavlja okvirni uzrast 1-19 godina. Minimalni standard potrebne povrsine planski
se predvida sa 5,0 m? po korisniku, pa uzevsi u obzir prognozirani broj od 300 stalnih
stanovnika dobiva se minimalna povrSina koju treba urediti kao djecja igraliSta sa
veliginom od 300 m?.
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4. Uredena plaza i pripadajuca povrSina pratecih sadrzaja

Ukupni broj korisnika u vrhu turisticke sezone iznosi oko 400 stanovnika i 1.700
turista, pa uz istovremeno koriStenje uz faktor 0,6 za turiste i 0,3 za stanovnistvo
treba osigurati prostor za smjestaj oko 1.200 osoba. Primjenom planskog standarda
od minimalno 4 m?/korisniku treba osigurati oko 4.800 m? (0,42 ha) povrsine uredene
plaze i pripadajuce povrsine pratecih sadrzaja.

F. Ukupni prostorni kapaciteti
Slijedom iznesenog a temeljem planom predvidenih prostora za buduci razvitak

naselja Duba mogu se iskazati orijentacijski pokazatelji kapaciteta za pojedine
korisnike.

- Stalno StANOVNISVO ... 300 stanovnika
- povremeno” StanoVNIStVO .........ccooviiiiiiiii 100 stanovnika
- turisti u ugostiteljsko-turisti¢kim gradevinama (hoteli i sl.) u mjeSovitim

ZoNAMA (M) Lo 450 kreveta
- turisti U KUCNO] radinOSti.......ccoeeueiiii e 700 kreveta
- turistiCke zone (hOtel T1) oo 600 kreveta
UKupno Korisnika ... 2.150 korisnika

3.2. Osnovna namjena prostora

U okvirima ukupne namjene prostora postojeCe zone izgradnje zadrzavaju se u
namjenskoj kategoriji ,mjeSovita namjena“ (M1), Sto omogucéava uklapanje postojecih
gradevina uz eventualnu njihovu prenamjenu u drugu namjensku kategoriju
(stambeno-poslovnu, poslovno stambenu, poslovnu ili ugostiteljsko-turisticku).

Provedba daljnjeg definiranja osnovne namjene prostora uzela je u obzir prirodne
uvjete, ukljuCivo karakteristike prostora vezano uz njegovu postojeCu izgradenost
(gradevine, te prometna i komunalna infrastruktura). Time je omoguceno prosSirenje
izgradnje nastavno na zateCenu urbanu strukturu njezinom dogradnjom radi
ostvarenja funkcionalnog i oblikovnog kompletiranja sa ciljem zavrSetka urbanizacije
predmetnog podrucja.
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Uvazavajuéi zateCenu izgradenost i programom utvrdene osnovne prostorne
pokazatelje u pogledu potrebe i veliCine odredenih novih namjenskih povrSina — zona
provedena je njihova distribucija unutar neizgradenih dijelova razmatranog podrucja.

Novom namjenom povrSina osigurava se proSirenje zona stanovanja (mjeSovita
namjena) kojima je omoguéen smjestaj novog stanovnistva prognoziranog za planski
i postplanski period. Takoder se u okviru planirane namjene povrsina osiguravaju
prostori za smjeStaj javno-druStvenih djelatnosti, gospodarskih djelatnosti
(prvenstveno u segmentu turizma), te prostora rekreacije, javno-parkovnog zelenila,
kupaliSno-rekreacijskih povrsina, te povrsina za prometnu i komunalnu infrastrukturu.

Urbanistikim planom uredenja predmetnog podrucja, kao plana provedbene razine,
utvrdena je detaljnije strukturirana razdioba namjene. U skladu s iznesenim,
planirana namjena povrsSina predvidena je kao:

- MjeSovita namjena (stambeno-poslovNa)...........coooevviiiiiiiiiiiiiii e (M1)

- GOoSpPOdarska NAMJENA .........couuuiiiii i e e e e e e e e e e e eeeaaes (T,K)

- Ugostiteljsko-turistika, tipa hotel.............ooveiiiiiii e (T1)

- Ugostiteljstvo bez smjestaja.........cccooooiiiiiiiiiiiii (T4)

- Ugostiteljsko-turisticka, obiteljski hotel u okviru mjeSovite namjene ........... (M1)

- Javna i druStvena NaMENA .........oiiiii i (D)

L o] = 1Y/ o - PSPPI (D1)

- Zdravstvena UStanova ............uuuiiiiiiiiiece e (D3)

- Sadrzaiji kulture (drustveni dom) ... (D7)

- Rekreacijska namjena (POVISINEG) ........ooouuuuiiiii i (R2)

- KupaliSno-rekreacijska Namjena...............uuciiiiiiiiiiiiiiiiice e (R3)

= UreGENE PIAZE ... (Pu)

- PovrSine pratecih sadrzaja uz plazu...........cccoooovviiiiiiiiiiieeee (R31)

- Javne zelene POVISINE.........ooviiiie e (21, Z2)

- ParkOVne POVISINE .......coooiiiice e (Z21)

- DjedjaigraliSta...........oee i (Z2)

- ZaStitne Zelene POVISINEG ......ovuuii i (2)
- Povrsine infrastrukturnih sustava (koridori i gradevine

infrastrukturnih sustava) ... (1S)

- Prometne povrsine (kolne, kolno-pjeSacke i pjeSacke povrSine) ...........ccccoueee.... (-)

- Prometne povrSine - parkiraliSte...........cccoooiiiiiiiiiiiiii e (P)

- Pomorske gradevine sa pripadajuéim akvatorijem (komunalne lucice) ........... (KL)
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Prostori pojedine namjene medusobno su razgranieni linijjom granice (rubom
povrSine predvidene za odredenu namjenu) te bojom i planskim znakom na
kartografskom prikazu Plana br.1: KoriStenje i namjena povrsina u mjerilu 1:2000.

Planirani prostori mjeSovite namjene (M1) obuhvacaju izgradnju individualnih
samostojecih i dvojnih stambeno-poslovnih gradevina. Osim tih gradevina unutar
predmetnih zona (M1) mogu se smjestiti:

- stambene gradevine (S)
gradevine poslovne namjene (K) na ¢esticama minimalne povrsine 500 m? do
maksimalno 800 m?

- gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene (T) na esticama povrSine
minimalno 800 m?do maksimalno 1.500 m?

- gradevine javne i druétvene namjene (D) na ¢esticama minimalno 500 m?, a
maksimalna veliCina Cestice nije ogranicena

- javne zelene povrsine (Z, Z1, Z2)

prometne povrsine i komunalna infrastruktura.

U zonama javne i drustvene namjene (D) grade se samo Planom odredene
gradevine. Na povrSinama namijenjenim za rekreaciju (R2) ureduju se povrSine za
rekreativne aktivnosti bez gradnje gradevina. Unutar kupaliSno-rekreativnih povrsina
(R3) osigurava se prostor za uredenu plazu (Pu) bez gradnje i pratece sadrzaje (R31)
koji se ureduje sa ograniCenom gradnjom pratecih sadrzaja brutto povrSine do 200
mZ. Unutar javno-drustvenih i rekreacijskih zona (D, R) moguéa je interpolacija kolnih
i pjeSackih povrsina, trasa komunalne infrastrukture, te javnih zelenih povrsina radi
ostvarenja potrebnog urbanog standarda.

Na planiranim javnim i zastitnim zelenim povrSinama nije dozvoljena gradnja vec

samo uredenje pjeSackih povrSina i prolaz trasa komunalne infrastrukture, te
postavljanje urbane opreme.
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U zonama gospodarske namjene (T) mogu se uz gospodarske gradevine smjestavati
i prateéi sadrzaji na nacin da u ukupnoj GBP izgradenoj na pojedinoj Cestici ne
uCestvuju vise od 49%, pri Cemu nije dozvoljen smjestaj stambene namjene. Samo
unutar gradevina gospodarske namjene smjesStenih u okviru stambeno-poslovnih
zona (M1) moze se u okviru poslovne ili ugostiteljsko-turisticke gradevine smjestiti
jedna stambena jedinica maksimalne brutto povrsine do 100 m?, ali ne vise od 30%
GBP-a gradevine.

U okviru Planom utvrdene namjene povrSina dozvoljene su samo one djelatnosti i
tehnologije koje mogu zadovoljiti mjere zastite okoliSa tj. koje su obzirne prema
okoliSu sa racionalnom potroSnjom energenata i vode, a zasnovane su na modernim
i novim tehnologijama.

Raspodjelom pojedinih namjena u prostoru provedeno je njihovo detaljnije
strukturiranje, kako bi se iste uskladile sa prostornim karakteristikama i potrebama
naselja Duba. Osim toga predlozena tipologija izgradnje i primijenjeni uvjeti
izgradnje trebaju u buducénosti osigurati viSu razinu urbanog standarda na podrucju
naselja, sto obuhvaca:

- povrsine javno drustvene namjene (D1, D3, D7) veli¢ine 0,12 ha

- rekreacijske povrsine 0,09 ha

- kupaliSno.-rekreacijske povrsine 0,53 ha

- uredene javne zelene povrsine (Z1, Z2), veli¢ine 0,65 ha.

Novim planskim rieSenjem ostvarena je prostorna i funkcionalna cjelovitost postojecih
i novih namjenskih kategorija, posebno iz razloga jer se radi o istovjetnim ili
kompatibilnim namjenama, pri C¢emu je postignuta znacajno viSa sadrzajnost urbane
zone, te je omogucena njezina autonomna funkcija.

Pregled naprijed opisane namjene povrSina ostvaren u okviru UPU naselja Duba
prikazan je tabelarno u tocki 3.3.
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3.3. ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU, NACIN
KORISTENJA | UREPENJE POVRSINA

Temeljem naprijed iznesenog programa gradnje, te utvrdene namjene povrsina,
uklju€ivo primijenjene urbane standarde i lokacijske uvjete (gustoce, izgradenost,
iskoriStenost gradevne Cestice i visine gradevina), dobivene su potrebne povrsine i
moguci kapaciteti pojedinih prostornih jedinica i obaveznih sadrzaja smjestenih
unutar naselja Duba. Planirani zahvati realiziraju se prvenstveno kroz novu izgradnju
na danas slobodnim povrSinama veli¢ine 10,67 ha ili 74% prostora obuhvata Plana (u
neizgradenom dijelu nove povrSine mjeSovite namjene za potrebe stanovanja
obuhvacaju 5,94 ha angaziranjem oko 57% neizgradenih povrsina).

Samo na manjem dijelu obuhvata Plana provodi se dovrsenje postojeceg izgradenog
dijela (0,94 ha ili 6,6% povrSine obuhvata Plana) kroz daljnje zahvate na
neizgradenim meduprostorima ili zate€enim gradevinama.

Planskim rjeSenjem se u potpunosti iskoriStavaju neizgradeni dijelovi prostora, te

privode novoj namjeni u skladu sa razvojnim potrebama naselja. Prikaz planirane
namjene povrsina dat je u narednoj tablici:
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PLANIRANA NAMJENA POVRSINA

Namjena povrsina Obuhvat (ha) Ucescée (%)

MijeSovita namjena (M1) 7,20 49,93

Gosp.ode.\rska: - 152 10,54

ugostiteljsko-turisti¢ka (T1)

Javna i druStvena namjena

(D1, D3, D7) 0,12 0,83

Rekreacijska namjena

(R2) 0,09 0,62

Kupalisno rekreacijska

namjena (R3)- sa

uredenom plazom (Pu) i 0,53 3,68

prostorom gradnje pratecih

gradevina (R31)

Javne zelene povrsine (Z1 0,65 4,51

i Z2)

Zastitno zelenilo (Z) 0,51 3,54

Vrijedno obradivo tlo (P2) 0,91 6,31

— maslinici

Vodne povrsine — 0,17 1,18

regulacija buji¢nih potoka

Prometne povrsine 2,63 18,24

Parkiranje (P) 0,08 0,55

IS 0,01 0,07

UKUPNO: 14,42 100,00
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3.4. PROMETNA | ULICNA MREZA, PROMETNE POVRSINE | GRADEVINE
POMORSKE INFRASTRUKTURE

3.4.1. Cestovni promet
3.4.1.1. Uli€na mreza naselja

Kartografskim prikazom br. 2.1 Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza —
Prometna mrezZa u mjerilu 1:2000, odreden je sustav ulica naselja prema njihovom
znacaju, odnosno funkcionalnosti za naselje, a podrazumijeva regulaciju postojecih
ulica i izgradnju novih sa uredenjem krizanja.

Kategorizacija ulica naselja odreduje glavnu mjesnu ulicu, koja obuhvaéa danasnje
makadamske — zemljane puteve smjestene na trasi magistralnog vodovoda i uz
obalni rub, uz njihovo uredenje sa minimalnim profilom od 7-12 m. Glavna mjesna
ulica omogucava kruznu cirkulaciju prometa rubnim dijelovima sjeveroistoCne zone,
Cime se kroz povezanost i kontinuitet glavne mjesne ulice osigurava mogucénost
prometne cirkulacije i u trenucima veéeg opterecenja (uzduzni parking za vrijeme
turisticke sezone), kada se Kkoristenje te ulice moze predvidjeti u rezimu
jednosmjernog prometa. Povezivanje gornjeg i donjeg (priobalnog) dijela glavne
mjesne ulice provodi se na sjeverozapadnom rubu preko dva jednosmjerna pravca —
jednosmijerni spojni dijelovi koji su unutar izgradenog dijela te se predvidaju sa
Sirinom do 4,0-4,5 m.

Sabirne ulice rjeSavaju se u funkciji prometnog pristupa juznoj stambeno-turisti¢koj
zoni naselja sa minimalnim planskim profilom od 8,0 m. Za realizaciju sabirnih ulica
dijelom se koristi i postojeCi zemljani put Cime se smanjuju potrebe za novim
prostorima nuznim za formiranje njihovih koridora.

Unutar zona izgradnje, radi osiguranja pristupa gradevnim Cesticama i gradevinama,
uspostavljaju se ostale ulice (stambene i pristupne) kao najniza kategorija uli¢ne
mreze unutar naselja. Minimalni profil tih ulica iznosi 4,5 m, pri ¢emu sa jedne
strane treba osigurati slobodan neuredeni i neizgradeni pojas od 1,0 m (Sto daje
slobodni koridor Sirine 5,5 m) kako bi se u buduénosti moglo provesti proSirenje tih
ulica. U navedenu kategoriju spada i postojeci put na juznom rubu obuhvata Plana
koji se predvida sa Sirinom 3,5 m za uredenje u rangu ostale ulice, a sluzi kao pristup
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dijelu stambene zone odnosno slobodnom i neizgradenom podruc¢ju (maslinici)
smjesStenom juzno od granice obuhvata Plana.

Planirane ulice su u funkciji povezivanja svih zona izgradnje sa drugim podrucjima
unutar i izvan obuhvata Plana, te ¢e se izvoditi po uvjetima koji obuhvacaju uzduzni
nagib sa najvise 12%, odnosno 14% za ulice nizeg ranga, a samo iznimno 17% na
manjim potezima gdje treba savladati vece visinske razlike.

Sve prometnice, koje ne mogu zadovoljiti Planom propisane minimalne Sirine
popre¢nog profila, a imaju Sirinu manju od 5,5 m, trebaju se organizirati kao
jednosmjerne.

Postojece ulice treba prosiriti do Sirine planiranog poprecnog profila prometnice na
svim dijelovima gdje za to postoje prostorni uvjeti.

U prvoj fazi realizacije naselja moze se do realizacije 50% planirane izgradnje uz
pojedinu ulicu realizirati i manji profil od naprijed utvrdenog, ali ne manje od 5,5 m za
glavnu mjesnu i sabirnu ulicu sa dvosmjernim prometom odnosno 3,0 m za ostale
ulice sa jednosmjernim prometom, pri ¢emu treba osigurati (otkupiti) ukupnu Sirinu
zemljiSnog pojasa kako bi se buduca izgradnja smjestila izvan koridora planiranih
ulica.

3.4.2. Javni promet

Planom se predvida koristenje ulica u naselju sa rangom glavne mjesne ulice za javni
prijevoz autobusima. Druge ulice nisu predvidene za koriStenje od strane javnog
prometa. Unutar ulica koje su predvidene za odvijanje javnog prometa (glavna
mjesna ulica) Planom je predvideno autobusno stajaliSte smjesteno uz lokalni centar,
a izvodi se prema posebnim propisima za izgradnju ugibaliSta s nadstreSnicama za
putnike (prema Pravilniku o autobusnim stajalisStima NN br. 36/91, 48/97 i 119/07).

3.4.3. Promet u mirovanju

Obzirom na karakteristike naselja, planiranu namjenu povrsina, te tipologiju izgradnje
nije predvidena izgradnja javne garaze.
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Planom se potrebe za prometom u mirovanju obvezno zadovoljavaju u okviru
gradevne Cestice pojedinog korisnika prostora. Osim navedenog osigurane su i
dodatne povrSine za javno parkiraliste koje pokriva potrebe okolnog prostora kao i
predvidena proSirenja uz obalnu ulicu radi parkiranja vozila za korisnike okolnih
sadrzja i kupaliSta — uredene plaze.

Takoder se za parkiranje osobnih vozila kao parkiraliSte moze koristiti prostor
kolnika ulica u naselju i to kada je Sirina kolnika vec¢a od 5,5 m, a isto ne ometa
promet i prolaz za pjeSake i invalide, bicikliste, vatrogasna i vozila hithe pomaoci.

Minimalno potreban broj parkiraliSno-garaznih mjesta dimenzije 2,5x5,0 m koji treba
osigurati na gradevnoj Cestici gradevine odredene namjene utvrduje se prema veli€ini
gradevinske bruto povrSine ili broju korisnika (mjesta) uz primjenu sljedecih
normativa:

Broj parkiraliSnih
Namjena prostora u gradevinama Jedinica
ili garaznih mjesta

Stanovanje do 100 m? 1,5 mjesto 1 stan
Stanovanje od 100-200 m? 2 mjesta 1 stan
Stanovanje preko 200 m? 3 mjesta 1 stan
Trgovine 1 mjesto 20 m? povrsine
Razni javni i poslovni sadrzaji 1 mjesto 30 m? povrsine
Restorani i kavane 1 mjesto 10 sjedecih mjesta
Hoteli, obiteljski hoteli, pansioni 1 mjesto 1 smjeStajna jedinica
Turisti¢ki smjestaj uz stanovanje 1 mjesto 1 soba ili apartman

e , 500 m? uredene
Kupali$ni pojas 1 mjesto .

plaze

Rekreacijske povrsine 1 mjesto 500 m?

Ukoliko prilikom rekonstrukcije (uklju€ivo izgradnju zamjenske gradevine) stambene
gradevine sa ugostiteljsko-turistiCkim kapacitetima ili ugostiteljsko-turisticke namjene
tipa hotel (T1) nije moguce izgraditi potreban broj parkiraliSnih mjesta prema
zadanom standardu, isti se treba sa najmanje 50% trazenog kapaciteta osigurati
unutar predmetne Cestice, dok se preostalih 50% kapaciteta moZze osigurati i izvan
gradevne Cestice u okviru druge lokacije na udaljenosti najviSe do 200 m ili putem
zakupa u okviru javnog parkiraliSta, uz uvjet da se ista izgrade do stavljanja
predmetne gradevine u funkciju.
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Potrebna parkiraliSna mjesta mogu se realizirati i u okviru podzemne garaze sa
jednom ili viSe podzemnih etaza, smjeStene na predmetnoj gradevnoj Cestici.
Izgradnja takve garaze moguca je na udaljenosti do 1,0 m od rubova gradevne
Cestice i 3,0 m do regulacijskog pravca, pri ¢emu se povrsine predvidene za garazu
ne uraCunavaju u izracun Kis-a. lzgradnja garaza obvezna je za ugostiteljsko-
turisticke gradevine sa kapacitetom od najmanje 50% ukupno potrebnih parkiraliSnih
mjesta.

3.4.4. Trgovi i druge pjesacke povrsine

Za kretanje pjeSaka osiguravaju se nogostupi, pjeSacki putovi, stubista, prilazi i
SetaliSta. Ovim planom nije predvidena realizacija gradskog trga, ve¢ se uz lokalni
centar u sklopu njegove gradevne Cestice realizira povecana pjeSaCka povrsSina
ispred objekata utvrdenih ovim Planom. Minimalna Sirina pjeSackih nogostupa
(jednostranih ili dvostranih) iznosi 1,0 metar, pri Cemu se priobalna Setnica uz obalnu
ulicu izvodi sa minimalnom Sirinom od 2,5 m, a ostali pjeSacki putevi i stepenista sa
Sirinom od najmanje 2,0 m.

Ovim Planom iznimno nije predvidena realizacija pjeSacke povrsine (plo€nik) uz
kategoriju ostalih ulica, samo u |. fazi njihove realizacije, pa se kretanje pjeSaka
(obzirom na smanjeni promet i samo njegovo jednosmjerno odvijanje) odvija u okviru
prometne povrSine — kolnika, ali se osigurava ukupno potrebno zemljiSte za kasnije
kompletiranje ukupnog profila.

U sklopu zelenih povrSina (javne i zastitne) dozvoljeno je uredenje pjeSackih
povrsina.

3.4.5. BiciklistiCki promet
BiciklistiCki promet odvijat ¢e se u sklopu poprecnog profila javnih prometnih povrsina

na prostoru kolnika buduci da prostorna ogranienja ne omogucavaju formiranje
zasebne biciklistiCke staze u vecoj kontinuiranoj duzini.
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3.4.6. Benzinske postaje

Obzirom na karakter naselja, njegovu veli€inu i broj korisnika ovim Planom nije
predvidena gradnja benzinske postaje.

3.4.7. Gradevine pomorske infrastrukture — Komunalna lu€ica

Radi osiguranja komunalnog priveza za potrebe stanovnika naselja Duba Planom se
osim zadrzavanja postojeCe luCice predvida smjesStaj nove komunalne lu€ice na
juznom dijelu uvale Duba — uz sjeverni rub poluotoka Kremena.

Predmetna lokacija nalazi se uz planirano gradevinsko podrucje naselja Duba, a
svojim polozajem predstavlja zasti¢eni prostor pogodan za smjestaj plovila. Planom
se osigurava prostor akvatorija povrsine oko 1000 m? unutar kojeg se izvodi gat za
zastitu i privez.

Kopneni dio komunalne lugice ureduje se na povrsini oko 300 m?. Orijentacijski
kapacitet priveza (manja plovila do 6,0 m) iznosi oko 50 vezova.

3.5. KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA
3.5.1. Javne telekomunikacije

Kartografskim prikazom br. 2.2. Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza
— Posta i telekomunikacije u mjerilu 1:2000 prikazana je planirana telekomunikacijska
mreza. Planom se osiguravaju uvjeti za gradnju kabelske kanalizacije radi optimalne
pokrivenosti prostora i potrebnog broja prikljuaka u cijelom obuhvatu Plana.
Obzirom na zateCenu izgradenost prostora unutar kojeg nije izgradena mreza javnih
telekomunikacija planom je predvidena njezina izgradnja. Tako je u okviru lokalnog
centra predvidena lokacija podru¢ne centrale — komutacijskog ¢vora razine UPS
Cime Ce se osigurati prikljucno mjesto ukupne telekomunikacijske mreze naselja. Na
navedenoj lokaciji smjeStava se i posStanska jedinica koja ¢ée pokrivati predmetno
podru¢je. Ukupna mreza javnih telekomunikacija smjeStava se podzemno u okviru
kabelske kanalizacije sa TK zdencima.
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Kabelska kanalizacija kapacitetom mora omoguciti postavljanje vodova viSe
operatora ukljuCujuci i operatore kabelske televizije te sadrzavati i odredenu rezervu
(rezervne cijevi).

Nova telekomunikacijska infrastruktura za pruzanje javnih telekomunikacijskih usluga
putem telekomunikacijskih vodova mora omoguciti efikasnu i ekonomiénu izgradnju
Sirokopojasnih zicnih i optiCkih mreza i za generacije buducih mreznih tehnologija, a
istovremeno mora biti kompatibilna s postoje¢im tehnologijama.

Sve telekomunikacijske mreze (mrezni kabeli, svjetlovodni i koaksijalni kabeli i drugo)
po mogucnosti se trebaju polagati u koridorima prometnica, tj. u zoni pjesackih staza
ili zelenih povrsina s jedne ili obje strane kolnika, ovisno o namjeni povrsina.

Planom se omogucCava gradnja osnovnih postaja za potrebe javne pokretne
telekomunikacijske mreze uz uvjete da osnovna postaja sa antenskim sustavom na
postojecim/planiranim gradevinama bude do max. 5 m visine od najviSe toCke
gradevine.

Prilikom izgradnje osnovnih postaja za potrebe javne pokretne telekomunikacijske
mreze potrebno je voditi raCuna o urbanisticko - arhitektonskim osobitostima okolnih
prostora i njihovom vizualnom uklapanju.

3.5.2. Elektroenergetska mreza

RjeSenje cjelovitog energetskog sustava je prikazano na kartografskom prikazu broj
2.3. »Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza - Energetski sustav« u
mjerilu 1 : 2.000.

U obuhvatu plana nema izgradene energetske mreze te Ce za postojeCe gradevine i
novu izgradnju trebati izgraditi lokalni elektroenergetski sustav.

Spoj na vanjsku — eksternu elektroenergetsku mrezu realizira se iz pravca Kremene
na jugoistocnom rubu naselja uz ,gornju“ cestu izvan granice obuhvata Plana.
Naime, ukljuCenje u energetski sustav provesti ¢e se izvedbom zracnog 20 kV
dalekovoda do stupa br. ,13“ na ,gornjoj“ cesti na udaljenosti od oko 100 m od
granice obuhvata Plana. Nastavno od zavrSnog stupa zracnog dalekovoda postavlja
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se u ,gornjem“ putu i dijelom uz koridor bujicnog potoka 20 kV kabelska veza
okomito prema ,donjem* putu i trafostanici (TS1) smjestenoj na priobalnoj lokaciji uz
javnu zelenu povrSinu (Z1) sa sjeveroistoCne strane uvale. Iz predmetne nove TS
20/0,4 kV izvode se kabeli u pravcu dvije nove trafostanice: jedne sjeverozapadne
(TS3) u okviru stambene zone i druge juzno uz novu stambenu i turistiCku izgradnju
(TS2).

Iz svake navedene nove trafostanice izvode se niskonaponski vodovi sa razvodnim
ormarima preko kojih se napajaju gradevine unutar novih zona izgradnje.

Transformatorska stanica se planira kao tipska gradevina (samostojece) ili ugradene
u sklopu objekta. Nove transformatorske stanice smjesStavaju se na Planom
osiguranim gradevnim Cesticama veliCine 7,0 x 7,0 m smjeStene uz javne prometne
povrsine radi osiguranja prometnog pristupa u funkciji servisiranja i dr.

Lokacije novih predlozenih trafostanica 20/0,4 kV i trase podzemnih kabelskih 20 kV
vodova mogu se izmijeniti, a biti ¢e to€no utvrdene lokacijskom dozvolom i
projektnom dokumentacijom na temelju stvarnih potreba konzuma i rjeSavanja
imovinsko - pravnih odnosa.

Svi novi priklju€ni 20 kV kabeli u principu bi se trebali polagati ispod javnih povrsina.
Iznimno, podzemnu elektroenergetsku mrezu je moguce graditi i na povrSinama
ostalih namjena utvrdenih Planom, pod uvjetom da se do tih instalacija osigura
neometani pristup za sluCaj popravaka ili zamjena te da se za njeno polaganje
osigura koridor minimalne Sirine 1,5 m. Za slu€aj da se na pojedinim lokacijama
pojavi potrosac Cije vrSno opterecenje nije moguce osigurati iz Planom definiranih
lokacija trafostanica, smjestaj trafostanice moguce je osigurati na parceli predmetnog
potrosaca.

Niskonaponska mreza u planiranim zonama izvoditi ce se podzemnim kabelima, a
gdje to nije moguce iznimno se dozvoljava nadzemno izvodenje na betonskim ili
Celicnim stupovima sa izoliranim kabelskim vodi¢ima

Osiguranje elektricne energije za pojedine gradevine predvida se podzemnim

niskonaponskim prikljuckom preko tipskih razvodnih ormara sa spojem na veci broj
gradevina (3-7).
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Javna rasvjeta

Javna rasvjeta izvodi se na zasebnim stupovima i napaja se preko podzemne
niskonaponske mreze i razvodnog ormara smjeStenog uz pripadajucu
transformatorsku stanicu.

Detaljno rjeSenje rasvjete unutar obuhvata Plana definira se u izvedbenim
projektima, koji ¢e do kraja utvrditi njeno napajanje i upravljanje, odabir stupova i
njihov razmjestaj u prostoru, odabir armatura i rasvjetnih tijela i trazeni nivo
osvijetljenosti sa svim potrebnim proracunima.

Iznimno se dozvoljava odstupanje kod realizacije javne rasvjete u polozaju objekata i
vodenju trasa planiranih elektroopskrbnih vodova u odnosu na polozZaje i trase
utvrdene ovim Planom ukoliko su obrazloZena projekthnom dokumentacijom.

3.5.3. Vodoopskrba

Trase cjevovoda i lokacije vodoopskrbnih gradevina i uredaja na podrucju obuhvata
Plana prikazane su na kartografskom prikazu broj 2.4. »Prometna, uli¢na i
komunalna infrastrukturna mreza - Vodnogospodarski sustav- Vodoopskrba« u
mijerilu 1 : 2.000.

Sjeveroisto¢nim rubnim dijelom razmatranog podrucja prolazi magistralni vodovod
smjesten u ,gornjoj“ gradskoj ulici. Sa tog vodovoda predviden je odvojak do nove
vodospreme kojom se omogucava sigurno snabdijevanje vodom svih korisnika
razmatranog podrucja.

Za potrebe opskrbe vodom podruCja naselja Duba predvida se izgradnja nove
vodospreme kapaciteta 100 — 150 m® smjestene izvan obuhvata ovog Plana, na
visinskoj koti koja osigurava potrebne tlakove u mrezi i pokriva rubne (najviSe)
dijelove naselja.

Cjevovode, gradevine i uredaje vodoopskrbnog sustava potrebno je, u pravilu, graditi
u koridorima gradskih ulica na nacCin da se prije izgradnje novih ulica izvede
vodoopskrbna mreza. Minimalni profil vodoopskrbnih cjevovoda lokalnog -
distributivnog znacaja treba biti & 100 mm.
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Pri tome se treba rukovoditi naCelom da se opskrba novih zona pitkom vodom
osigura iz dva smjera prstenastim sustavom radi izjednacCenja tlaka u mrezi.

Takoder ukoliko se za tim ukaze potreba na najnizim i najviSim toCkama na
cjevovodu potrebno je izvesti okno s ispustom za mulj i okno sa zra¢nim ventilom.

Na vodoopskrbnoj mrezi potrebno je u skladu s vaze¢im propisima izvesti vanjske
nadzemne hidrante sa propisanim parametrima tlaka i protoka, a udaljenost izmedu
hidranta treba biti najvise 150 m (ukljucivo izvedbu na krajevima cjevovoda). Hidranti
Ce se postaviti u zeleni pojas prometnice ili na vanjski rub pjeSackog hodnika.

Vodoopskrbni odvojci prema gradevinama izvode se prema proracunu i projektu za
svaku pojedinacnu gradevinu. Vodomjerna okna izvesti unutar gradevne Cestice
prema uvjetima nadlezne institucije na nacCin da unutar njih stane vodomijer i raCva
za vodoopskrbni vod prema gradevinama. Cijevi se polazu na propisnu dubinu radi
zastite od smrzavanja.

3.5.4. Odvodnja otpadnih i oborinskih voda

3.5.4.1. Odvodnja otpadnih voda

Trase cjevovoda te lokacije gradevina i uredaja sustava odvodnje otpadnih voda na
podru¢ju obuhvata Plana prikazane su na kartografskom prikazu broj 2.5.
»Prometna, uliéna i komunalna infrastrukturna mreza - Vodnogospodarski sustav-
Odvodnja otpadnih voda« u mjerilu 1 : 2.000.

Unutar prostora obuhvacenog Planom nema izgradene kanalizacijske mreze.
Otpadne vode postojec¢ih gradevina evakuiraju se putem sabirnih i septi¢kih jama,
dok se oborinske upustaju u tlo ili putem otvorenih kanala — bujiCnih vodotoka
usmjeravaju prema moru.

Planom je predviden razdjelni sustav odvodnje otpadnih voda. Posebnim
cjevovodima potrebno je odvojeno prikupljati sanitarne otpadne vode, dok se
oborinske vode obzirom na planiranu izgradnju i povecane ,tvrde® povrsSine odvode
putem oborinske kanalizacije i dijelom preko otvorenih kanala.
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Obzirom na potrebe osiguranja zastite okoliSa kao i uvjete koji proizlaze iz vazecih
zakonskih propisa otpadne vode naselja odvode se prema uredaju za prociS¢avanje
smjeStenom izvan obuhvata ovog Plana.

Planskom koncepcijom predvideno je rjeSenje sustava odvodnje kroz dvije faze kako
bi se u jednom kratkorocnom periodu mogla rijeSiti problematika prihvacanja i
proCiS¢avanja otpadnih voda na lokaciji neposredno uz naselje, dok bi se kroz
dugoroCnu realizaciju otpadne vode usmjeravale dalje prema uredaju za
proCiS¢avanje smjestenom juzno od naselja Blace, sukladno rjeSenju Prostornog
plana uredenja Opc¢ine Slivno.

Kako je izneseno, prva faza predvida realizaciju uredaja na lokaciji izvan granica
obuhvata ovog Plana unutar prostora izmedu postojece komunalne lucice i vojne
luke. Obzirom na broj korisnika, uredaj treba dimenzionirati na oko 400 stalnih
stanovnika i dodatnih 1700 korisnika (turista) unutar ugostiteljsko-turistic¢kih
gradevina kroz period turistiCke sezone, pri cemu se uredaj izvodi samo kao
mehanicki, a dugorocno kao bioloski.

Izbor uredaja utvrditi ce se temeljem detaljne projektne dokumentacije i vodopravnih
uvjeta. |z uredaja predvidena je izvedba podmorskog ispusta do dubine najmanje
30,0 m, ali ne manje od 200 m od obalnog ruba, kako bi se osiguralo dovoljno
razrjedenje otpadnih voda.

Sustav kanalizacijskih cjevovoda izvodi se pretezito kao gravitacijski, a manjim
dijelom kao tlacni, gdje se preko crpnih stanica osigurava usmjeravanje otpadnih
voda prema uredaju za prociS¢avanje.

Trase cjevovoda i lokacije gradevina i uredaja sustava odvodnje otpadnih voda na
podrucju obuhvata Plana konacno ¢e se utvrditi lokacijskom dozvolom na temelju
projektne dokumentacije, vodedi racuna o:
- detaljnoj analizi postojece kanalizacijske mreze,
- sustavnom sagledavanju problematike oborinskih, i sanitarnih otpadnih voda na
podrucju naselja Duba,
- vazecim propisima, konfiguraciji tla, zastiti okoliSa, posebnim uvjetima i drugim
okolnostima.
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Kanalizacija sanitarnih otpadnih voda smjeStava se u koridore prometnih i zelenih
povrsina i izvodi od poliesterskih, PVC ili sl. cijevi. Otpadne vode iz objekata ispustati
Ce se u kanalizacijski sustav preko priklju¢no kontrolnih okana.

Prije ispustanja u sustav javne odvodnje sve tehnoloSke otpadne vode i druge vode
koje po sastavu nisu komunalne otpadne vode moraju se obraditi na uredajima za
predtretman otpadnih voda radi uklanjanja opasnih i drugih tvari, a sve prema
Pravilniku o grani¢nim vrijednostima, opasnih i drugih tvari u otpadnim vodama (NN
94/08).

U periodu do izgradnje mreze i gradevina javne kanalizacije iz stavka (3) i (4) ovog
Clanka mogu se gradevine kapaciteta do veliCine 10 ES graditi na nacin da se
otpadne vode zbrinjavaju putem individulanih uredaja (nepropusne sabirne jame ili
trodjelne sanitarno ispravne septicke jame) na nacin prihvatljiv za okolis. Omogucéava
se za stambene gradevine kapaciteta preko 10 ES do izgradnje javne kanalizacije
privremeno rjeSavanje odvodnje uz realizaciju vlastitog uredaja s mjehanicko-
bioloSkim prociséavanjem i odgovarajuéim ispustom u prijemnik, prema posebnim

vodopravnim uvjetima.

Jame i uredaji za proCiséavanje moraju biti smjeSteni izvan zastitnog pojasa
prometnice i javhoga pomorskog dobra i udaljeni najmanje 3 m od granice susjedne

gradevinske Cestice, te imati osigurani kolni pristup.

3.5.4.2. Odvodnja oborinskih voda

Oborinske vode s krovova i terasa, parkiraliSnih i prometnih povrSina treba prikupiti u
oborinsku kanalizaciju sustavom slivnika i linijskih reSetki sa ugradenim taloznikom.
Na prostoru parkiraliSnih i manipulativnih povrsina za asfaltirane povrSine veée od
200 m? potrebno je predvidjeti separatore mineralnih ulja. Iznimno, dozvoljeno je
odvodenje oborinskih voda s parkiraliSnih povrSina direktno na okolni teren samo za
parkiraliSta osobnih vozila kapaciteta do 10 PM.

Sve Ciste oborinske vode treba kanalizacijom za oborinske vode ili otvorenim
kanalima odvesti prema moru bez prethodnog tretmana.
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Oborinske vode Cestica i gradevina ne smiju se ispustati na prometne povrsine vec ih
treba prihvatiti kanalizacijskom mrezom ili oborinskim kanalima.

Revizijska okna treba izvesti kao monolitna ili tipska s obaveznom ugradnjom
penjalica i poklopcima za prometno optereéenje prema poziciji na terenu (prometna,
pjeSacka, zelena povrsina). Slivnike takoder treba izvesti kao tipske s taloznicom.

Cijeli kanalizacijski sustav treba izvesti kao vodonepropustan.

Nakon izgradnje javne kanalizacijske mreze treba na istu prikljuciti sve postojece i
nove gradevine. Prije izrade tehniCke dokumentacije za gradnju pojedinih gradevina
na podrucju obuhvata Plana potrebno je ishoditi vodopravne uvjete u skladu s
posebnim propisima i Zakonom o vodama (NN 107/95, 150/05).

3.5.4.3. Uredenje buji¢nih potoka

Unutar Planom obuhvac¢enog podrucja registrirana su 4 bujicha vodotoka.
Najznacajniji buji¢ni vodotok prolazi sredisnjim dijelom — poljem, te je njegovo korito
na prolazu kroz podrucje obuhvata Plana regulirano (uredeno betonsko korito).
Daljnji zahvati na tom bujicnom vodotoku odvijali bi se samo kroz izvedbu kvalitetnog
spoja sa morskim akvatorijem kao recipijentom bujicnih voda kroz izvedbu betonskog
korita Citavom Sirinom plaze. Pristup za odrzavanje ovog bujicnog vodotoka
omogucen je s njegove obje strane obzirom na utvrdenu namjenu poljoprivrednog
zemljiSta bez izgradnje gradevina.

Preostala 3 bujicna vodotoka nisu regulirana, a nalaze se na sjeveroisto¢nom dijelu
obuhvata Plana. Najjuzniji buji¢ni vodotok prolazi kroz Planom definirano podrucje
javnog zelenila te se ureduje u okviru zateCenog profila utvrdenog na katastarskoj
podlozi ukupne Sirine 3-4 m, a konacne dimenzije utvrdit ¢e se izradom detaljnog
projekta sukladno vodopravnim uvjetima. Pristup za odrZzavanje ovog buji¢nog
vodotoka ostvaruje se preko javne, pjeSaCke i zelene povrSine sa njegove
sjeverozapadne strane.

Buji¢ni vodotok smjesten oko srediSnjeg dijela sjeveroistoCne obale sa katastarskom
Cesticom svog korita prolazi izgradenim dijelom. Naime, na njegovoj trasi izgradena
je gradevina te je nuzno trasu Korigirati i izvesti po neizgradenom dijelu. Korigirana
trasa Sirine 3,0 m izvedena je na nacCin da se osigurava pristup koritu i njegovo
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servisiranje — odrzavanje jednostrano ili obostrano preko pjeSackog puta i javne
zelene povrsine.

Buji¢ni potok smjesSten na krajnjem sjeverozapadnom dijelu obuhvata Plana definiran
je sa svojom katastarskom Cesticom na Cijoj trasi je izgradena stambena gradevina.
Planom se predlaze dislokacija trase uz postojeci — rekonstruirani put te se predvida
izvedba novog korita Sirine 4 — 4,5 metara Cime se zaobilazi postojeci objekt i
izbjegava njegovo rusenje. Pristup novom koritu radi odrzavanja osiguran je preko
cestovne povrSine koja se nalazi neposredno uz njegovu trasu, a dijelom i preko
planirane rekreacijske povrsine.

Unutar prostora za odrzavanje korita, koji se definira kao pjeSacko-zelena, cestovna
ili zelena povrSina nije moguca izgradnja gradevina koje bi onemogucavale pristup
koritu.

U svrhu tehniCkog odrZzavanja, te radova gradenja uz bujiCne vodotoke treba
osigurati inundacijski pojas minimalne Sirine 5,0 m od gornjeg ruba korita, odnosno
ruba Cestice javnog vodnog dobra, a u tom pojasu zabranjena je svaka gradnja i
druge radnje kojima se moze onemoguciti izgradnja i odrzavanje vodnih gradevina,
te na bilo koji naCin umanijiti proto€nost korita i pogorsati vodni rezim.

Iznimno se inundacijski pojas moze smanjiti do 3,0 m Sirine, Sto se utvrduje
posebnim vodopravnim uvjetima za svaki objekt posebno.

PostojeCa neregulirana korita povremenih buji¢nih vodotoka i oborinskih kanala
potrebno je regulacijskim radovima povezati i urediti na nacin da se u kontinuitetu
sprovedu oborinske i druge povrSinske vode do uljeva u more, a sve u skladu s
vodopravnim uvjetima i ostalim aktima i planovima predvidenim Zakonom o vodama.
Treba omoguditi siguran i blagovremen protok u vodotoku, te odrzavanje i CiSéenje
istog, pri ¢emu dimenzioniranje korita treba izvrsiti za vrSnu protoku dobivenu kao
rezultat obrade hidroloskih mjerenja ili odredenu primjenom neke od empirijskih
metoda, a za onu vjerojatnost pojave koju odobre Hrvatske vode.

Na mjestima gdje trasa prometnice poprecno prelazi preko bujicnih vodotoka i
odvodnih kanala predvidjeti mostove ili propuste dovoljnih dimenzija za nesmetano
propustanje mjerodavnih velikih protoka. Potrebno je predvidjeti i rekonstrukciju
postojeih propusta male propusne modi ili dotrajalog stanja. Na mjestima gdje
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prometnica prelazi preko reguliranog korita vodotoka (trapezno oblozeno korito,
betonska kineta i sl.) konstrukciju i dimenzije osnovnih elemenata mosta ili propusta
sa svim pripadnim instalacijama treba odrediti na nacin kojim se ne bi umanjio
projektirani slobodni profil korita, kojim ¢e se osigurati statiCka stabilnost postojece
betonske kinete, zidova ili obaloutvrde, odnosno kojim se nece poremetiti postojeci
vodni rezim. Os mosta ili propusta postaviti $to okomitije na uzduznu os Korita.

Polaganje objekata linijske infrastrukture (kanalizacija, vodovod, elektriCni i
telekomunikacijski kablovi itd.) zajedno sa svim oknima i ostalim prate¢im objektima
uzduzno unutar korita vodotoka, odnosno CcCestice javnog vodnog dobra nije
dopusteno. Vodenje trase paralelno sa reguliranim koritom vodotoka izvesti na
minimalnoj udaljenosti kojom C¢e se osigurati statiCka i hidrauliCka stabilnost
reguliranog korita, te nesmetano odrzavanje ili buduc¢a rekonstrukcija korita. Kod
reguliranih korita, udaljenost treba biti minimalno 3,0 m od gornjeg ruba Korita,
odnosno ruba Cestice javnog vodnog dobra zbog osiguranja inundacijskog pojasa za
buducu regulaciju. U samo odredenim slu€ajevima udaljenost polaganja se moze
smanijiti Sto se utvrduje posebnim vodopravnim uvjetima za svaki objekt posebno.

3.6. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina

3.6.1. Uvjeti i nacin gradnje

Formiranje urbanog podru€ja naselja Duba obuhvaca slobodne i neizgradene
prostore izmedu pojedinih izgradenih dijelova. Moze se konstatirati da je izgradeni dio
prisutan u razmatranom prostoru na oko 7% njegove povrsine, dok prostori nove
izgradnje (stanovanje, gospodarstvo, prometne, zelene i druge uredene zelene
povrSine) uc€estvuju na 74% povrSine obuhvata Plana. Pri tome stanovanje u
okvirima mjeSovite namjene (M1) zauzima oko 450% prostora obuhvata Plana,
gospodarske djelatnosti oko 11%, a rekreacijske i prometne uclestvuju sa 23%
povrSine obuhvata Plana.

Planske povrsine koje obuhvacaju koja obuhvaéa sve namjenske kategorije unutar
kojih se provodi gradnja ili uredenje povrsina ucestvuju sa veliCinom od 12,83 ha ili

oko 89% prostora obuhvata Plana.

Postojec¢a izgradnja je osim na dijelu naselja ,Stara Duba“ smjeStena na 2 manje
lokacije i ostvarena uglavnom u tipologiji individualnin samostojecih djelomi¢no
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dvojnih gradevina (ili samostojeéih dvojnih gradevina na dijelu Stara Duba) sa
pretezito mijeSovitom namjenom (stambeno-poslovne gradevine) gdje se uz
stanovanje smjestavaju prvenstveno ugostiteljsko-turistiCki kapaciteti ku¢ne radinosti.
Pretezita visina postojecih gradevina iznosi ,P+1+PK* (prizemlje, kat i potkrovlje),a
prosjeéna veli¢ina gradevnih &estica postojeéih gradevina je oko 300 m? do 1500 m?.

Preostali raspolozivi prostor za novu izgradnju svih namjena (stanovanje, javno-
druStvene djelatnosti, gospodarstvo, uredeno zeleno i vegetacija, prometne povrSine
i plaze) ima veli€inu od 10,67 ha i iznosi oko 74% povrSine obuhvata Plana.
NajvecCe uCeSce u tom neizgradenom prostoru ima novo stanovanje koje obuhvaca
povrsinu od 6,24 ha ili 43% prostora obuhvata Plana. Stambene zone smjeStavaju se
na Citavom podrucju obuhvata Plana, povezujuéi izgradene dijelove sa formiranjem
kompletne urbane strukture manjeg naselja. Buduéi da naselje Duba ima
karakteristike naselja stalnog stanovanja (svi izgradeni objekti koriste se za stalno
stanovanje) to se planirana izgradnja realizira nastavno na javne povrSine,
prometnice, Setnica, plaza uz obalu.

Osim stanovanja, Planom se predvida realizacija gospodarskih djelatnosti,
prvenstveno ugostiteljsko-turisticke koja obuhvaca 1,50 ha ili oko 11% prostora
obuhvata Plana. Zone ugostiteljsko-turisticke namjene inkorporirane su u samo
naselje kao podrucje izgradnje manijih hotela kapaciteta 100 do 200 kreveta odnosno
ukupnog kapaciteta oko 600 kreveta. TuristiCka izgradnja planirana je na ukupno 4
lokacije koje na odredeni nacin kroz promjenu strukture i tipologije gradnje te vece
uredene (zelene i druge) povrsine stvaraju prekid u kontinuiranoj strukturi stambene
namjene.

Radi funkcionalnih potreba ovog naselja predvidena je realizacija manjeg lokalnog
centra u okviru kojeg se smjestavaju odredene javne i drustvene djelatnosti (D1, D3,
D7) u sklopu kojih se mogu smjestiti ograni€ene povrsine poslovnih djelatnosti. Takvi
sadrzaji u okviru lokalnog centra zauzimaju povrsinu od 0,16 ha ili 1,11% povrSine
obuhvata ovog Plana.

Sastavni dio strukture namjene povrSina Cine uredene zelene povrSine (javni park,
djeCje igraliSte) te rekreacijske povrSine ukljuCivo uredena obala sa pratec¢im
sadrzajima. Naprijed navedenim utvrdene su sve namjenske kategorije koje
uCestvuju unutar obuhvata ovog Plana i za koje ¢e se definirati uvjeti i naCin gradnje.

Ovim se Planom ne propisuje obveza izrade detaljnih planova uredenja pa je njegova
provedba neposredna uz direktnu primjenu iskazanih uvjeta gradnje.
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Gradnja pojedinih gradevina, ovisno o njihovoj namjeni provodi se prema uvjetima
koji su prikazani u narednoj tabeli:

UVJETI GRADNJE U GRADEVINSKOM PODRUCJU NASELJA DUBA

UVJETI
GRADNJE PARCELA Max.
Z tlocrt.
- Kic Kis E Y, dR dM %) | povrs.
NAMJENA MIN. MAX. | SIRI- TBP
I TIP GRADEVINE POUR ) FOUR
Rekonstrukcija Po+S+P+1+ 3
stambenih gradevina post. post. post. 0,30 2,5 Pk ili 10 0,0 (1) post.
(izvan Stare Dube) Po+P+2+Pk
- Samostojece indiv Po+S+P+1+ 3
) : 300 800 14 0,3 2,0 Pk ili 10 3,0 30 150
stamb. grad. Po+P+2+Pk (1)
Dvojne individ Po+S+P+1
’ 250 500 12 0,4 2,0 +Pk ili 10 3,0 3 30 150
stamb. grad. Po+P+2+Pk
Ugost. tur. grad. u zoni Po+S+P+1+ max.
(,\%) - ur. grad. 800 1500 - 0,3 1,2 Pk ili 10 | 50 | 5 40 80
Po+P+2+Pk leZaja
Poslovne gradevine PO+S+.P.+1 *
unutar zone (M1) 500 800 - 0,3 1,2 Pk ili 10 5 5 20 150
Po+P+2+Pk
Ugostiteljsko-turisticke
(T) gradevine u zoni 1500 | 5000 ; 03 | os i:’;g:g:g 10 5 5 40 | 600
(T1)
. « . Po+S+P+1+
Sradevine ?BJ)St"e“'h 500 - - 03 | 12 Pk il 10| 5 5 40 -
J Po+P+2+Pk
; . kao kao kao kao kao 3 kao kao
FOTAE g EUEIE stamb. | stamb. | stamb. | stamb | stamb P 4 3(0) (0-1) | stamb | stamb
Rekreacija bez gradnje 400 ) ) } ) ) ) 1.0 1.0 40 _
zone R2
Rekreacija na moru — ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) )
uredena plaza (R3)
Rekreacija na moru —
pratei sadrzaji (R4) - - - - - P 401 0 0 - 200

Kig = maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice

Kis = maksimalni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice

E =brojetaza

V = maksimalna visina gradevine do vijenca (do sljemena)
dR = najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca
dM = najmanja udaljenost gradevine od mede
Z = najmanja povrsina uredenog zelenila unutar parcele
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Gradevine i povrSine za rekreaciju (R2, R3, R4)

Obzirom da se unutar povrSina za rekreaciju (R2 i R3) pretezito provodi uredenje
povrsina sa ograni¢enim zahvatima gradnje (samo prateci sadrzaji u zoni R31) to se
utvrduju dodatni uvjeti uredenja prostora i povrSina vezanih uz navedene tipove
rekreacije. Uredenje tih povrSina obzirom na vrstu rekreacije provodi se uz slijedece
dodatne uvjete:

Na gradevnoj Cestici za uredenje povrSina za rekreaciju moze se realizirati jedna ili
viSe povrsina koje €ine funkcionalnu i sadrzajnu cjelinu. Osim uredenih povrsina za
rekreaciju preostali dio gradevne Cestice ureduje se kao pjeSacka i zelena povrsina.

A. Rekreacijske povrsine (R2)

Planom se utvrduje moguc¢nost nove gradnje i rekonstrukcije povrSina za sport i
rekreaciju. Uvjeti uredenja povrsina za rekreaciju (R2) obuhvacaju:

unutar povrsina planom predvidenih za rekreaciju grade se i ureduju igralista
za razliCite sportove (badmington, stolni tenis, mini golf, bo¢anje i sl.),

- uredene zelene povrsine sa visokim i niskim raslinjem te zatravljivanjem

povrsine treba izvesti uz rubove Cestice u Sirini najmanje 3,0 m, na najmanje
40% povrsine Cestice,

- prateci sadrzaji za potrebe rekreacijske zone (R2) grade se i koriste u okvirima
okolnih zona mjeSovite namjene (M1),

- sva izgradnja unutar gradevne Cestice (sportsko-rekreacijske povrsine i tribina)
treba se izvesti na udaljenosti najmanje 3,0 m do meda i regulacijskog pravca
prometne povrsine,

- nije dozvoljeno natkrivanje sportsko-rekreacijske povrsine,

- u okviru Cestice sportsko-rekreacijske namjene i prometnih povrSina u
neposrednoj blizini rekreacijske zone treba osigurati potreban parkiraliSni
prostor,

- na prostoru Cestice, udaljeno najmanje 1,0 m od njezinih rubova moze se
graditi viSe podzemnih etaza za prihvat prometa u mirovanju, te druge pratece
sadrzaje (prateci i pomoc¢ni prostori, usluge i sl.), dok se povrsina iznad
podzemne gradevine ureduje kao rekreacijska i zelena sa visokom ili niskom
vegetacijom.
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B. Rekreacijsko-kupaliSne povrsine (R3)

Na rekreacijsko — kupaliSnim povrSinama oznacenim sa (R3) provodi se unutar
prostora uredene plaze (Pu) uredenje kupaliSnih povrSina i suncalista, izgradnja
povrSina za rekreacijske sadrzaje plaze (tobogani, skakaonica i sl.), ukljucivo
pjeSackih povrsina, odmorista i sl.

Ove povrsine grade se i ureduju na prostoru od pjeSacke Setnice u pravcu mora.
Njihovo formiranje kao uredene povrSine — kupalista provodi se izvedbom ,tvrde*
povrSine Sirine do 5,0 m uz nasipavanje Sljunka i pijeska u more za dodatnih 15,0 m,
odnosno ukupno uredenje obuhvaca pojas Sirine do 20 m od ruba pjeSacke Setnice.

Unutar rekreacijsko — kupaliSnie povrsine (R3) na lokaciji oznacenoj sa (R31),
osigurava se smjestaj prate¢ih sadrzaja (sanitarni uredaji, tuSevi, kabine i sl.) u
gradevinama brutto tlocrtne povr§ine maksimalno do 200 m? prislonjenih uz rub
Setnice na naCin da krovna terasa takve gradevine Cini proSirenje — odmoriste uz
pjeSacku Setnicu.

Uredenjem plaze ne smiju se naruSiti ambijentalne vrijednosti priobalnog i okolnog
prostora, a prilikom uredenja treba koristiti prirodne materijale karakteristicne za
podneblje (kamen), te oCuvati postojecu i planirati sadnju nove visoke vegetacije.

3.6.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i
ambijentalnih cjelina

Prilikom opisa zate€enog stanja u prostoru utvrdeno je da unutar granica obuhvata
ovog Plana postoje prirodne vrijednosti (posebni rezervat ,Malostonski zaljev i Malo
more® zasticene Zakonom o zastiti prirode (NN br. 70/05 i 139/08).

Osim Zakonom utvrdene zastite na dijelu prostora obuhvata Plana predmetno
podrucje ulazi unutar prostora Nacionalne ekoloske mreze i to:

» podrucja vaznog za ptice, te ostale svojte i stanista ,Delta Neretve“ (HR 1000031)

= medunarodno vaznog podrucja za ptice ,Delta Neretve“ (HR 1000031)
= morskog podruc¢ja Nacionalne ekoloSke mreze ,Malostonski zaljev“ (HR 4000015)
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U cilju zastite naprijed navedenih prirodnih vrijednosti koje proizlaze iz Zakonom
provedene zastite, te utvrdene Nacionalne ekoloSske mreze, Planom se provodi
uredenje prostora na nacin:

- gradnjom individualnih stambenih gradevina nize gustoCe sa usmjerenjem
prema tradicionalnom nacinu gradnje i autohtonim materijalima uz posebnu paznju
prema starijem dijelu naselja (,Stara Duba®).

- gradnja ugostiteljsko-turistiCkih gradevina tradicionalnog oblikovanja sa
manjim gabaritima u prirodnom okruzenju (zate¢enom ili stvorenom putem nove
sadnje autohtone visoke vegetacije).

- obveznim zadrzavanjem postojeCe vegetacije unutar gradevnih Cestica, te
jacim ozelenjavanjem obalnog ruba uz pjesacku Setnicu,

- sadnjom nove vegetacije odnosno formiranjem zelenog fonda na 30%
povrSine gradevne Cestice koriStenjem autohtonih vrsta, te onih tradicionalno
udomacenih u tom podneblju,

- oCuvanjem prirodne Sljunkovite plaze u srediSnjem dijelu uvale sa
zadrzavanjem prirodnog okruzenja u njezinom zaledu (maslinici),

- preostali dio stjenovite obale (sjeverni dio poluotoka Kremena) zadrzava se
gotovo u potpunosti kao prirodna plaza sa saCuvanim prirodnim ambijentom,

- postojeci neatraktivni obalni potez uz naselje ureduje se kao uredena plaza sa
kupaliSnim platoom te nasipom Sljunka i formiranjem Sljunkovite plaze.

Prostornim analizama utvrdene su odredene ambijentalne kvalitete pojedinih dijelova
planom obuhvaéenog podrucja. Jednu od ambijentalnih kvaliteta Cini autohtono
graden dio naselja (Stara Duba) gdje su formirane gradevine u mediteranskoj
oblikovnoj tipologiji, te predstavljaju stariji dio urbane strukture zateCene gradnje.
Radi toga se ovim Planom uspostavljaju odredeni zastitni mehanizmi prema toj
ambijentalno vrijednoj zoni na nacin da se ista kroz pojas zastitnog zelenila odvaja
od nove gradnje, pri ¢emu su zahvati unutar tog prostora ograniCeni na
rekonstrukciju i obnovu postojeCih gradevina uz manje povecCanje zateCenog
gabarita. Svi zahvati provode se primjenom autohtonih oblikovnih motiva (obrada
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zida kamenom, kameni okviri oko prozora, kameni oluci sa konzolicama, kupa
kanalica, drvene grilje i dr.) uz adekvatno oblikovanje okolisa (kamena poplocenja,
kameni potporni zidovi i dr.).

Ambijentalno vrijedno prirodno podrucje obuhvaéa dio prostora uz srediSnje polje
(izmedu sjeverne i juzne zone izgradnje) koje je izvan gradevinskog podrucja pa u
njemu nije moguca gradnja. Taj prostor realiziran kao kultivirani krajobraz — uredena
poljoprivredna povrSina (maslinik) sa postoje¢om izvornom mediteranskom
vegetacijom ima znacajnu ulogu u formiranju ukupnog mediteranskog ambijenta i
razdvajanju zona gradnje.

Unutar podrucja zona gradnje utvrdeno je viSe lokacija sa vegetacijom (maslina,
roga€, hrast) starom preko 100 godina. Obzirom da se radi o pojedinacnim
primjercima odredbama ovog Plana uvjetuje se snimak postoje¢e vegetacije koji se
prilaze u sklopu dokumentacije za ishodenje lokacijske dozvole. Svu vrijednu
postojeCu vegetaciju potrebno je zadrzati, a u slu€aju neophodne sjeCe potrebno ju
je supstituirati novom sadnjom.

Daljnje unaprjedenje ambijentalnih vrijednosti unutar urbane strukture postize se
kroz formiranje zelenih pojaseva unutar zona izgradnje (pojas Sirine 3,0 m uz javnu
prometnu povrSinu) kao i putem interpolacije urbanog (parkovnog) i zastitnog
zelenila, rekreativnih povrsina, te formiranje centralne zone naselja uz osiguranje
bolje povezanosti unutar naselja. Takoder i planiranom tipologijom izgradnje, koja
formira rahlu strukturu naselja sa manjim gabaritima gradevina, o€uvana je postojeca
urbana tipologija uz poviSenje standarda i kroz dodatno uvodenje prometnica viSeg
standarda te uredenje zelenih poteza u okvirima novih prometnih koridora.

3.7. SPRJECAVANJE NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Nepovoljni utjecaji na okoli$ proizlaze prvenstveno iz namjene prostora te sadrzaja i
djelatnosti koji se odvijaju ili planiraju na odredenom podrucju. ZnaCajan utjecaj na
oCuvanje okoliSa ima oblikovanje prometne mreze i ostvareni komunalni standard,

prvenstveno u segmentu odvodnje otpadnih i oborinskih voda.

Razmatrano podrucje naselja Duba obuhva¢a  zapoCetu urbanu (pretezito
stambenu) strukturu koja se prema planskom rjeSenju dograduje i kompletira novim
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zonama stanovanja, javno-drustvenih i gospodarskih djelatnosti formirajuéi urbano
podrucje viSeg standarda sa usmjerenjem prema urbanom tipu naselja.

Obzirom na planiranu namjenu prostora i buducu tipologiju izgradnje, te postojecu i
planiranu komunalno-infrastrukturnu opremljenost razmatranog podrucja ne postoji
opasnost nepovoljnog utjecaja na okolis u pogledu kvalitete voda, mora, zraka i tla.
Takoder je neophodno, a u cilju spre€avanja nepovoljnog utjecaja na okolis realizirati
izgradnju javne mreze kanalizacije, te urediti bujicne potoke formiranjem potrebnog
korita.

Osim iznesenog, zastiti okoliSa doprinose uredene zelene (parkovne) i rekreacijske
povrSine, ukljuCivo obvezne zelene povrSine unutar gradevnih Cestica u novim
zonama izgradnje.

Predmetni prostor nije poplavno podruCje, a oborinske vode se obzirom na
konfiguraciju terena prihvacaju putem oborinske kanalizacije u okviru prometnih
povrSina, te otvorenih kanala koji usmjeravaju oborinske vode — bujicne potoke
prema recipijentu — morskom akvatoriju. Ovim planskim rjeSenjem zastita voda i
morskog akvatorija ostvaruje se temeljem izvedbe javne kanalizacije za prihvat
otpadnih voda kao i zabranom upustanja Stetnih tvari na prostoru luke otvorene za
javni promet lokalnog znaCaja u morski akvatorij. Takoder i onecCiS¢ene vode sa
parkiraliSta i drugih prometnih povrSina prihvacaju se oborinskom kanalizacijom, te
provode kroz CiS¢enje na talozniku i separatoru masti-ulja.

3.7.1. Mjere posebne zastite (sklanjanje stanovnisStva, zastita od rusenja i
potresa, uzbunjivanje, evakuacija i zbrinjavanje stanovnistva)

3.7.1.1. Zastita od ruSenja i potresa

Generalne geoloSke i geotehniCke karakteristike prostora su pogodne (vapnenci
jurske starosti, sa plitkim zemljanim nadslojem) pa je isto pogodno za temeljenje
individualnih i drugih gradevina predvidenih ovim Planom. Radi osiguranja gradevina
od eventualnog rusenja obvezno je geoloSko i geotehniCko ispitivanje tla u okviru
izrade projektne dokumentacije.

Unutar nagnutih dijelova terena na sjeveroistocnom i jugozapadnom dijelu prostora
nisu zamijecena Kklizista ili eventualno pomicanje terena Sto bi moglo imati za
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posljedicu ruSenje gradevina, prometnica infrastrukture pri ¢emu se gradnja novih
gradevina treba provoditi na nacin da se ne izazove stvaranje klizista.

Planom su uvjetovane medusobne udaljenosti gradevine maksimalne visine P+2+Pk
ili 10,0 m od terena do vijenca sa medusobnim razmakom 6,0 — 8,0 m, odnosno 3,0 —
5,0 m od regulacijskog pravca javne prometne povrSine, ¢ime vecéi dio prometne
povrSine (Sirine 8,0 — 12,0 m) ostaje slobodan za jednosmijerni protok vozila i

evakuaciju.

Obzirom na navedene medusobne udaljenosti koje su manje od uvjeta iz ¢l. 25.
Pravilnika o mjerama zasStite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u
prostornom planiranju i uredivanju prostora (NN br. 29/83, 36/85, 42/86) treba
tehni¢kom dokumentacijom dokazati:

- daje konstrukcija objekta otporna na rusenje od elementarnih nepogoda,

- dau slu€aju ratnih razaranja rusenje objekta ne¢e u ve¢em opsegu ugroziti

Zivote ljudi i izazvati oSteCenja na drugim objektima.

Potencijalne elementarne nepogode, kao nepovoljni utjecaj na okoli§, mogu proizadi
samo iz utvrdenog seizmickog senzibiliteta od 8° MCS. Zastita od seizmickih
aktivnosti postize se:
- adekvatnim dimenzioniranjem konstruktivhog sustava gradevina,
- odstojanjem gradevina,
- oCuvanjem prohodnosti kolnih prometnica radi evakuacije i moguceg pristupa
u zone rusevina.

3.7.1.2. Uzbunjivanje, evakuacija i zbrinjavanje stanovnistva

Uzbunjivanje stanovniStva osigurava se postavljanjem stanovniStva na gradevini
javno-drustvene namjene smjesteno na povisenoj to¢ki iznad veceg dijela naselja, pri
¢emu se u dometu Cujnosti sirene radijusa 500 m nalazi gotovo c&itavo Planom

obuhvacéeno podrudje.

Evakuacija stanovnistva i turista i stambenih i ugostiteljsko-turistickih zona provodi se
preko glavnih prometnica smjestenih na rubovima ili unutar tih zona sa ukupnom

Sirinom prometnog koridora 8,0 — 12,0 m.
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Evakuacija stanovniStva je osim putem naprijed navedenih prometnica osigurana i
pomorskim putem preko dvije lu€ice smjestene uz stambeni i ugostiteljsko-turisticki

dio naselja.

Zbrinjavanje stanovniStva u sluCaju prirodnih i/ili drugih nesre¢a provodi se na
lokalitetu srediSnjeg polja izvan gradevinske zone naselja sa moguénosti

organiziranja kampa i pristupa preko evakuacijskih pravaca.

3.7.2. Zastita od pozara i eksplozije

Namjena prostora te tipologija izgradnje ukazuje na nizZi stupanj opasnosti od pozara,
te manje pozarno optereéenje predmetnog podrucja. Na osnovu takvih karakteristika
prostora zastita od pozara ostvaruje se:
- izgradnjom gradevina koji zadovoljavaju uvjete zastite od pozara,
- lociranjem gradevina na Planom propisane udaljenosti,
- izvedbom protupozZarne hidrantske mreze u ulicama i gradevinama odnosno u
okviru gradevne Cestice gradevina javne namjene,
- osiguranjem protupozarnih puteva i pristupa vatrogasnih vozila do gradevina
sukladno vazecim propisima.

Mijere zastite od pozara i eksplozije provode se primjenom slijedecih propisa:

- prilikom svih intervencija u prostoru, te izrade dokumenata prostornog uredenja
obavezno je potrebno Kkoristiti odredbe Pravilnika o uvjetima za vatrogasne
pristupe (NN br. 35/94, 55/94 i 142/03) i Pravilnika o tehni¢kih normativima za
hidrantsku mrezu za gasenje pozara (NN br. 8/06),

- gradevine i postrojenja u kojima ¢e se skladistiti i koristiti zapaljive tekucine i
plinovi moraju se graditi na sigurnosnoj udaljenosti od ostalih gradevina i
komunalnih uredaja, u skladu s odredbama Zakona o zapaljivim tekuéinama i
plinovima (NN 108/95).

Planom se uvjetuje primjena slijedecih mjera zastite:
- Predvidjeti vatrogasne prilaze i povrSine za operativni rad vatrogasne tehnike
u skladu s odredbama Pravilnika o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN br.
35/94, 55/94 1 142/03).
- Osigurati potrebne koli¢ine vode za gaSenje pozara u skladu s odredbama
Pravilnika o hidrantskoj mrezi za gasSenje pozara (NN br. 8/06)
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- U svrhu spreCavanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora
biti udaljena od susjednih gradevina najmanje 4,0 m, ili manje ako se dokaze
uzimaju¢i u obzir pozarno opterecenje, brzinu Sirenja pozara, pozarne
karakteristike materijala gradevina, veliCinu otvora na vanjskim zidovima
gradevina i dr., a se pozar ne moze prenijeti na susjedne gradevine ili mora
biti odvojena od susjednih gradevina pozZarnim zidom vatrootpornosti najmanje
90 minuta, koji u slu€aju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se
na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 minuta) nadvisuje krov najmanje 0,5
m ili zavrSava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti duzine najmanje 1,0
m neposredno ispod pokrova krovista, koji mora biti od negorivog materijala
najmanje na duzini konzole.

3.7.3. Zastita od ratnih opasnosti

Primjena mjera posebne zastite utvrduje se temeljem Pravilnika o kriterijima za
odredivanje gradova i naseljenih mjesta u kojima se moraju graditi sklonista i druge
gradevine za sklanjanje stanovnistva (NN br. 2/91) kao i Pravilnika o mjerama zastite
od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju
prostora (NN br. 29/83, 36/85 i 42/86).

Naselje Duba sa prognoziranih 50-70 stanovnika za plansku 2015. godinu
(maksimalno 400 u postplanskom periodu) ulazi u kategoriju naseljenih mjesta niske
ugrozenosti (ispod 4. stupnja ugrozenosti) za koja nema obveze gradnje javnih
skloniSta odnosno posebnih sklonista unutar gradevina.

Za sklanjanje stanovnistva koristit ¢e se dvonamjenski prostori unutar podzemnih
dijelova gradevina i po potrebi graditi zakloni.

Sklanjanje u naselju Duba osigurava se takoder putem privremenog izmjestanja
stanovnisStva, izgradnjom zaklona, te prilagodavanjem pogodnih podrumskih prostora
i drugih pogodnih gradevina za funkciju sklanjanja ljudi u skladu s Planom zastite i
spaSavanja za slu€aj neposredne ratne opasnosti.

Ovim Planom su dvonamjenski prostori koji se mogu Koristiti kao sklonista osnovne i
dopunske zastite razmjesteni u sljede¢im zonama:
- gradevine javne i druStvene namjene, sa dvonamjenskim prostorom za
sklanjanje (podrum ili suteren) gradevine, kapaciteta do 30 skloniSnih mjesta,
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- dvonamjensko Kkoristenje dijelova stambenih gradevina, kao porodi¢na
skloniSta unutar prostora suterenskih — podrumskih etaza uz osiguranje od 3-5
sklonisnih mjesta/objektu,

- Cetiri (4) turisticke zone sa po 150 kreveta u hotelskim gradevinama uz
sklanjanje korisnika kroz dvonamjensko koristenje suterenskih ili podrumskih
(pretezito podzemnih) etaza sa osiguranjem do 100 skloniSnih mjesta / hotel.

3.7.4. Zastita mora, voda i od Stetnog djelovanja voda

3.7.4.1. Zastita mora

Razmatrani prostor smjesSten je neposredno uz morsku obalu koja u pravcu
jugoistok-sjeverozapad prati urbanu strukturu naselja u duzini od 745 m (duzina
obale nakon uredenja). Pri tome morski akvatorij nije obuhvaéen ovim Planom, ali do
udaljenosti od 150 metara predstavlja funkcionalni dio zona kupaliSne rekreacije.
Prisutnost morskog akvatorija neposredno uz granicu obuhvata ovog Plana uvjetuje
da se na podru€ju kopna primjene sve potrebne mjere zastite koje osiguravaju
zastitu mora od Stetnog djelovanja drugih korisnika prostora.

Mjere za zastitu mora na podrucju naselja Duba su:

* mjere ograni¢enja izgradnje u obalnom pojasu

- vrijedno podruCje obalnog pojasa Cuva se u svrhu zastite, uredenja i
valoriziranja morske obale,
- izgradnja gradevina provodi se samo uz osiguranu odvodnju otpadnih voda.

vew »

* mjere za sprec¢avanje i smanjivanje onecisS¢enja

- izgradnja javnog sustava za odvodnju otpadnih voda kao osnovni sanitarno —
zdravstveni standard i najuc€inkovitiji izravni naCin zastite mora,

- izgradnja uredaja za procCiS¢avanje otpadnih voda s podmorskim ispustom,

- izgradnja sustava za odvodnju oborinskih voda s odgovaraju¢im uredajem,

- izrada katastra zagadivaca mora,

- unapredivanje sluzbe zastite i €iSCenja mora i plaza,

- unapredivanje mreze ispitivanje kakvoCe mora na morskim plazama i
priobalnom podrucju.
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* mjere sprecavanja oneciS¢enja uzrokovanih pomorskim prometom i lu¢kim
djelatnostima

- na podrucju komunalne luCice — priveziSta smjeStene izvan obuhvata ovog
Plana treba osigurati prihvat zauljenih voda i istroSenog ulja,

- potrebno je utvrditi i provoditi odgovarajuéi standard servisiranja plovila na
moru i kopnu koji osigurava zastitu mora.

3.7.4.2. Zastita voda

Zone zastite izvoriSta nalaze se izvan obuhvata ovog Plana, pa njihova zastita nije
predmetom ovog razmatranja.

Zastita voda na podrucju naselja Duba ostvaruje se nadzorom nad stanjem kakvoce
podzemnih i povrSinskih voda i potencijalnim izvorima onecis¢enja (npr. ispiranje
oneciséenih povrsina i prometnica, ispiranje tla, mogucnost havarija i sl.).

U cilju zasStite voda otpadne vode moraju se ispustati u javni sustav odvodnje s
uredajem za procCiS¢avanje otpadnih voda i na nacin propisan od nadleznog
komunalnog poduzeca. lznimno, kao privremeno rjeSenje do izgradnje tog javnog
sustava putem individualnih uredaja — sabirnih jama kapaciteta do 10 ES za
stambene gradevine, odnosno sa uredajem za prociS¢avanje na gradevnoj Cestici za
stambene gradevine kapaciteta preko 10 ES prema vodopravnim uvjetima Hrvatskih
voda.

Sustavi odvodnje otpadnih voda trebaju se izvesti kao nepropusni, a sve Cestice /
gradevine trebaju biti priklju¢ene na javnu mrezu odvodnje. Otpadne vode, koje ne
odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti voda, prije upusStanja u javni sustav
odvodnje moraju se procistiti predtretmanom do tog stupnja komunalnih otpadnih
voda da ne budu Stetne po odvodni sustav i recipijente u koje se upustaju.

Odvodnja otpadnih voda gradevina gospodarske — poslovne ili ugostiteljsko-turistiCke

namjene nije dozvoljena putem individualnog uredaja veé takve lokacije treba
prikljucCiti na kanalizacijsku mrezu naselja.
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Obradu i zbrinjavanje mulja iz sabirnih / septi¢kih jama i uredaja za prociS¢avanje
otpadnih voda treba rjeSavati u sklopu sustava za prociSc¢avanje otpadnih voda i/ili u
sklopu sustava gospodarenja otpadom na razini Zupanije. Potrebno je uspostaviti
kompletan sustav zastitnih mjera za zastitu mora od oneciS¢éenja koji obuhvaca
izvidanja radi utvrdivanja pojave onecCiS€enja sustav obavjeSc¢ivanja, organizacijsku
shemu s definiranim nadleznostima i zadacima sa svrhom spre€avanja i uklanjanja
oneciSc¢enja te provedbe mjera.

Prije izrade tehniCke dokumentacije za gradnju pojedinih gradevina na podrucju
naselja Duba investitori su duzni ishoditi vodopravne uvjete u skladu s posebnim
propisima.

3.7.4.3. Zastita od stetnog djelovanja voda

Jedna od karakteristika postojeée konfiguracije jeste nagnutost terena u pravcu
jugozapada i sjeveroistoka iskazana kroz nagib od 30-40%. Oborinske vode nastale
na nagnutom terenu javljaju se izrazenije na pojedinim dijelovima konfiguracije
terena. Na tim lokacijama ve¢ su formirane katastarske Cestice njihovih korita pa se
Planom predvida uredenje tri bujiCna potoka koji su joS uvijek neuredeni, dok se
zadrzava koridor i trasa korita uredenog bujicnog potoka kroz polje. Prihva¢anjem
oborinskih voda ostvaruje se potpuna zastita okolnog prostora od erozije ili drugih
oSteCenja terena, a oborinske vode se kroz gradevinske intervencije usmjeravaju
prema moru.

Prije ispuStanja oborinske vode treba procistiti na talozniku i separatoru ulja i masti.
Osim putem oborinske kanalizacije, oborinske vode mogu se prihvacati i otvorenim
kanalima odnosno prometnicama preko kojih se usmjeravaju ili u oborinsku

kanalizaciju ili prema uredenim koritima — otvorenim kanalima buji¢nih vodotoka.

Zastita koridora i uredenje korita bujicnih vodotoka provodi se na nacin opisan u tocki
3.5.4.2. ovog Obrazlozenja.

3.7.4.4. Zastita podrucja posebne namjene

U neposrednoj blizini sa sjeverozapadne strane obuhvata Plana izgraden je objekt
posebne namjene — ukopana vojna luka. Obzirom na blizinu lokacije vojnog objekta
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na podru€ju obuhvata primjenjuje se Pravilnik o zaStitnim i sigurnosnim zonama
vojnih objekata (NN 175/03) sa pripadajuéom tablicom 2.1. kojom se utvrduju
slijedeée sigurnosne zona sa ogranicenjima nove gradnje:

1. Zona zabrane gradnje sa krugom polumjera 100 m od ruba zone posebne
namjene, unutar koje Planom nije predloZzena nova gradnja niti ima postojecih
gradevina.

2. I. zona ogranicene gradnje sa krugom polumjera 500 m od ruba zone posebne

namjene, unutar koje ulazi dio Planom obuhvacenog prostora, gdje se planira
izgradnja individualnih stambenih gradevina sa manjim centrom naselja,
visine gradevina S+P+2+Pk ili 10 m od terena do vijenca gradevine (12,0 m
do sljemena krova).

3. Il. zona ogranicene gradnje sa krugom polumjera R=1500 m od ruba zone
posebne namjene, unutar kojeg ulazi ¢itavo Planom obuhvaceno podrucje,
gdje se planira individualna stambena gradnja sa ugostiteljsko-turistiCkim
gradevinama manjeg kapaciteta.

Gradnja gradevina u I. i Il. zoni ograni¢ene gradnje odvija se prema posebnim
uvjetima MORH-a.
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