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OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Urbanisticki plan uredenja ,,Hoteli Orebi¢“ (dalje u tekstu: Plan) izraden je za
obuhvat ¢ija je granica utvrdena u Knjizi III Prostornog plana uredenja Opc¢ine
Orebi¢ (,,Sluzbeni glasnik Opc¢ine Orebic¢* 02/08, dalje u tekstu: PPUO Orebic) na
kartografskom prikazu broj 4-5 (sekcija) serije 4: ,,Gradevinska podrucja i podrucja
posebnih uvjeta koristenja“ u mjerilu 1:5000 na katastarskoj podlozi.

Obuhvat Plana zahvaca izgradeno izdvojeno gradevinsko podrucje ugostiteljsko-
turisticke namjene izvan naselja T1 — hoteli pod nazivom TZ ,,HTP Orebic*, te
povrSinu mora uz predmetno gradevinsko podrucje. Kartografskim prikazima i
izraCunima PPUO Orebi¢, a sukladno podlogama na kojima je PPUO Orebic¢
izraden, utvrden je obuhvat Plana od 26,90 ha od Cega je kopneni dio obuhvata
Plana 8,00 ha . Odlukom o izradi Urbanistickog plana uredenja TZ ,,Hoteli Orebi¢*
(S1. glasnik Op¢ine Orebi¢ 08/2008, dalje: Odluka o izradi) utvrdena je moguénost
korekcije navedene povrSine temeljem nove izmjere izradene za potrebe izrade
ovog Plana.

Plan je izradena na posebnoj geodetskoj podlozi (PGP) prema kojoj su utvrdeni
sljedece povrsine:

e  ukupna povrSina obuhvata: 24,78 ha
e  povrsina kopnenog dijela: 10,9 ha
e  povrSina mora: 13,87 ha

Obalna linija preuzeta je s PGP-a.

Planirani smjestajni kapacitet je 1078 lezajeva.

Odlukom o izradi naslov plana odreden u PPUO Orebi¢ kao UPU TZ ,HTP
Orebi¢*, promijenjen je u UPU ,,TZ Hoteli Orebic¢*.

Cijelo podrucje obuhvata Plana nalazi se unutar zasticenog obalnog podrucja mora
(u daljnjem tekstu: ZOP).

Na PGP-u su ucrtane zatecene gradevine i zgrade u obuhvatu Plana. Zatecene
gradevine, legalne i one koje se sukladno propisima takvim mogu smatrati
zadrzavaju se i mogu se rekonstruirati sukladno Zakonu i prostornom uredenju i
gradnji (NN 76/07, 38/09; dalje u tekstu: ZPUG) i sukladno odredbama ovog
Plana. Ukoliko se u daljnjem postupku primjene ovog Plana utvrdi da gradevine
nisu legalne, primjenjuju se odredbe ZPUG-a za gradnju u ZOP-u u pojasu 100,0
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m od obale, a §to omogucuje gradnju iskljucivo ,prate¢ih sadrzaja ugostiteljsko-
turisticke namjene®.

UVIETI ODREPIVANJA 1 RAZGRANICAVANJA POVRSINA
JAVNIH I DRUGIH NAMJENA

NAMJENA POVRSINA
Clanak 2.

Namjena povr$ina utvrdena je i ucrtana na kartografskom prikazu 1. ,,KoriStenje i
namjena povrsina“ u mjerilu 1:1000 kako slijedi:

(a) ugostiteljsko-turisticka namjena

. hotel (T1)

0 vila (T4)
(b) sportsko-rekreacijska namjena

. sportski centar (R1)

. kupaliste (uredena morska plaza) (R3)
() javne zelene povrsine (Z1)
(d) priveziste P)
(e) povrsine infrastrukturnih sustava  (IS)

OPCI UVJETI SMIESTAJA GRADEVINA
Clanak 3.
Uvjeti smjesStaja gradevina utvrdeni su i ucrtani na kartografskim prikazima:

° br. 3. ,,Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina‘“

. br. 4. ,,Nacin i uvjeti gradnje*
Obuhvat plana podijeljen je na pojedinacne zahvate. Obuhvat pojedinacnog
zahvata predstavlja prostorno-funkcionalnu cjelinu za koju se akti gradenja ishode
sukladno lokacijskim uvjetima — uvjetima gradnje i uredenja, odredenih ovim

Planom. Obuhvati pojedinac¢nih zahvata utvrdeni su i prikazani su na kartografskim
prikazima plana.
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Osnovne i pomocéne zgrade smjeStaju se unutar gradivog dijela obuhvata
pojedinacnog zahvata.

Osnovna zgrada u smislu ovih odredbi jest:
(a) na povrsinama ugostiteljsko-turisticke namjene — hotel (T1)

. zgrada hotela — zgrada hotela sloZena je gradevina koju Cine vise
funkcionalno i tehnoloski povezanih gradevina. Funkcionalnu
cjelinu hotela (zgradu hotela) Cine jedna centralna zgrada — hotel,
namijenjena u prvom redu smjestaju gostiju te pruzanju ostalih
ugostiteljskih usluga, s jednom ili viSe zgrada — depandansi,
namijenjenih isklju¢ivo smjestaju gostiju. U centralnoj zgradi
hotela mogu¢ je smjestaj i pratecih sadrzaja (kuhinja, spremista,
bazen, fitness i sl.) potrebnih za funkcioniranje hotela.),

(b) na povrsinama ugostiteljsko-turisticke namjene — vila (T4)

. zgrada vile — namijenjena smjeStaju te pruzanju ostalih
ugostiteljskih usluga s potrebnim prate¢im sadrzajima,

(© na povrSinama javnog parka (Z1) i povrSinama sportsko-rekreacijske
namjene - kupaliste (R3)

. polivalentni prizemni paviljon sljedecih sadrzaja:
- ugostiteljstvo (bez smjestajnih kapaciteta) i/ili
- sanitarni ¢vor i/ili

- svlacionica i/ili

- spremiste.
(d) na povrsinama sportsko-rekreacijske namjene — sportski centar (R1)
. sportska dvorana.

Pomoc¢na zgrada u smislu ovih odredbi jest:

(a) sanitarije, svlaCionice, spremista uz otvorene i zatvorene sportske terene

(b) zgrada sportsko-rekreacijskog sadrzaja na povrsina ugostiteljsko-turisticke
namjene

(c) zgrada ugostiteljskog sadrzaja bez smjestajnih kapaciteta (caffé, bar,

restoran i sl.) na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene.
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(d) zgrada za smjeStaj pomo¢nih i tehnickih sadrzaja potrebnih za
funkcioniranje hotela bez smjestajnih kapaciteta — tehnicki blok kojeg ¢ine
praonice, tehnicki pogoni, spremisSta, kotlovnica i sl, na povrSinama
ugostiteljsko-turisticke namjene

(e) garaza u obuhvatu pojedinacnih zahvata T1-4, T1-3, T4-1 i T4-4.

Osnovna i pomo¢na zgrada ulaze u izracun izgradenosti i iskoriStenosti obuhvata
pojedinacnog zahvata

Visina gradevina unutar obuhvata plana odredena je brojem nadzemnih etaza (En),
a garaza u obuhvatu zahvata T1-4 je odredena brojem podzemnih etaza (Ep).

Nadzemnim etazama, u smislu ovog plana, smatraju se suteren, prizemlje i sve
etaZze iznad navedenih. Podzemnim etazama, u smislu ovog plana, smatraju se
pretezito ukopani podrum i podrum.

Visina etaze obracunava se s najvise 3,5 m. Zgrade, odnosno njihovi dijelovi, mogu
imati etaze vece visine, ali visina gradevine (V) ne moze biti veca od one koja
proizlazi iz najveéeg propisanog broja nadzemnih etaza. Iznimno, za polivalentnu
sportsku dvoranu (pojedinacni zahvat R1-1) odreduje se najveca visina od 15,5 m.

Visina gradevine (V) mjeri se od konacno zaravnatog i uredenog terena uz procelje
gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije
zadnjega kata, odnosno vrha nadozida potkrovlja.

Za zgrade ¢ija je povrsina pod gradevinom veca od 300 m? visina gradevine i
nadzemna etazna visina mogu se obracunati zasebno za svaku dilataciju.

Jednom etazom zgrade u smislu obracuna nadzemne etazne visine zgrade smatraju
se dijelovi iste etaZze na medusobnoj visinskoj razlici do najvise 1,2 m.

Najniza kota zaravnatog i konacno uredenog terena uz osnovnu zgradu, smije biti
do 1,0 m viSa od zateCene prirodne kote na terenu (prije ikakvih zahvata na
gradevnoj Cestici). Zahvate kojima se na gradevnoj Cestici mijenja kota terena u
odnosu na zatecenu (prirodnu) kotu terena i okolne Cestice za vise od 1,0 m, moze
se planirati samo detaljnim planom uredenja, nakon pobliZe analize te za specifi¢na
urbanisti¢ko-arhitektonska rjeSenja. Iznimno, za polivalentnu sportsku dvoranu
(pojedinacni zahvat R1-1) omogucuje se 1 vece spustanje kote terena sukladno
projektnoj dokumentaciji.

Za zgrade planirane u obuhvatu Plana odredeni su oblici koristenja, prikazani na
kartografskom prikazu br. 3. ,, Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrSina“, kako
slijedi:

(a) odrzavanje i manji zahvati sanacije zgrada — omogucava se iskljucivo
izvedba radova neophodnih za ocuvanje zgrade, a kojima se ne mijenjaju
lokacijski uvjeti temeljem kojih je zgrada izgradena
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(b) rekonstrukcija — promjena koriStenja zbog poboljsanja funkcionalnosti
zgrada — omogucava se izvedba radova kojima se mijenjaju lokacijski
uvjeti temeljem kojih je zgrada izgradena (dogradnja, nadogradnja,
izgradnja zamjenske zgrade, promjena namjene zgrade), a sukladno
lokacijskim uvjetima propisanih ovim Planom

(© nova gradnja — omogucéava se izgradnja nove zgrade temeljem lokacijskih
uvjeta propisanih ovim Planom

Nova gradnja, rekonstrukcija i odrzavanje zgrada pojedinacnog zahvata moguca je
isklju¢ivo unutar gradivog dijela obuhvata pojedinacnog zahvata, a koji je
prikazan na kartografskom prikazu br. 4. ,,Nacin i uvjeti gradnje®.

Osim zgrada (osnovnih i pomoc¢nih) odredenih ovim c¢lankom u obuhvatu
pojedinacnog zahvata omogucava se gradnja pomoc¢nih i infrastrukturnih
gradevina, te parterno i/ili krajobrazno uredenje povrsina, sukladno odredbama
Plana.

Pomoc¢ne gradevine koje se mogu graditi u obuhvatima pojedina¢nih zahvata

ukljucuju:

(a) interne pjeSacke 1 kolno-pjeSacke staze i povrSine, te parkiraliSta na
otvorenom

(b) otvorena (nenatkrivena) djecja i sportska igrali§ta koja su cijelom svojom

povr§inom oslonjena na tlo, otvoreni bazeni i sl,

(© pretezito podzemne (ukopane) pomoc¢ne gradevine (spremnici ukapljenog
plina ili nafte, cisterne za vodu - gustirne i sl.) i trafostanice

(d) ograde, pergole, temelji solarnih kolektora, potporni zidovi i sl.

Ako je visina gradevina iz tocke c) (osim poviSenog okna/otvora), ili otvorenog
bazena iz tocke b) stavka (11) veca od 1,0 m od najnize tocke okolnog uredenog
terena, smatra ih se pomo¢nim zgradama.

PovrSine pomoénih i infrastrukturnih gradevina te parternih/krajobraznih uredenja,
$to ukljucuje i interne pjesacke i kolne prometnice, podzide, trafostanice, otvorena
sportska igralista, djecja igraliSta ne ulaze u izraun izgradenosti i iskori§tenosti
gradevne Cestice.

Za sve zgrade i povrSine moraju biti osigurani uvjeti za nesmetani pristup, kretanje,
boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti, prema vaze¢im propisima.
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UVIETI SMJESTAJA GRAPEVINA GOSPODARSKIH
DJELATNOSTI U OKVIRU PLANA

OPCI UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI
Clanak 4.

Lokacijski uvjeti, odnosno uvjeti smjeStaja, gradnje i uredenja za gradevine
gospodarskih djelatnosti utvrdeni su za sljedece obuhvate pojedinacnih zahvata:

(a) za ugostiteljsko-turisticku namjenu — hoteli (T1):
. pojedinacni zahvat T1-1
. pojedinacni zahvat T1-2
. pojedinaéni zahvat T1-3
. pojedinacni zahvat T1-4
. pojedinacni zahvat T1-5
(b) za ugostiteljsko-turisticku namjenu — vile (T4):
. pojedinacni zahvat T4-1
. pojedinacni zahvat T4-2
. pojedinacni zahvat T4-3
. pojedinacni zahvat T4-4
. pojedinacni zahvat T4-5

Opéi uvjeti smjestaja gradevina dani su u naslovu 1.2, a dodatni uvjeti za obuhvate
pojedinacnih zahvata ugostiteljsko-turisticke namjene dani su u naslovima 2.2.1 do
2.2.10.

Nacin i uvjeti prikljucenja pojedina¢nog zahvata, odnosno gradevine na prometnu i
ostalu komunalnu infrastrukturu, utvrdeni su i ucrtani na kartografskim prikazima
serije 2. ,,Prometna, uliéna i komunalna infrastrukturna mreza“ s uvjetima
utvrdenim u naslovu 5., te dodatnim uvjetima za pojedini obuhvat pojedinacnog
zahvata u naslovima 2.2.1 do 2.2.10.

Otvorene povrSine u svim pojedinaénim obuhvatima ugostiteljsko-turisticke
namjene potrebno je krajobrazno urediti $to ukljucuje uredenje i gradnju pjesacko-
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biciklistickih staza, moguénost smjestaja: djecjih igraliSta, manjih otvorenih
sportskih terena, otvorenih prostore za javna dogadanja, otvorene prostore za
okupljanja (terase, aperitiv-barove i sl.), ogradenih povrSina za pustanje kuc¢nih
ljubimca, skulptura, i sl.

Prilikom izrade detaljne projektne dokumentacije za pojedinacne zahvate
ugostiteljsko-turisticke namjene obavezno je maksimalno uvaZavati postojecu,
autohtonu vegetaciju, a prilikom eventualnog dodatnog ozelenjivanja Kkoristiti
mediteransku vegetaciju.

Pjesacko-biciklisticke staze potrebno je projektirati u nastavku pjesacko-
biciklistickih staza u susjednim obuhvatima pojedinacnih zahvata javnih zelenih
povrsSina i sportsko-rekreacijske namjene — kupaliSte kojom je polozena obalna
Setnica, te na takav nacin formirati jedinstveni sustav staza u obuhvatu Plana.

Prilikom projektiranja pjeSacke mreze u obuhvatu pojedinacnog zahvata obavezno
je maksimalno uvazavati zateCene pjesSacke staze na terenu.

Obuhvati pojedinacnih zahvata za smjeStaj gradevina gospodarskih djelatnosti
utvrdeni su i prikazani na kartografskom prikazu br. 1.: ,KoriStenje i namjena
povrsina“ mjerilu 1:1000.

POJEDINACNI ZAHVATI GOSPODARSKIH DJELATNOSTI — UVJETI
GRADNIJE I UREDENJA

POJEDINACNI ZAHVAT T1-1

Clanak 5.

U obuhvatu pojedina¢nog zahvata T1-1, povrSine 11232,2 m2, planira se:

(a) rekonstrukcija centralne zgrade hotela u vidu:

. dogradnje na istocnoj strani centralne zgrade hotela. Dogradnja je
namijenjena smjestajnim kapacitetima.

. nadogradnje iznad tehnickog bloka i kuhinje, u cijeloj njihovoj
povrsini, kako bi se izgradio zatvoreni bazen i fitness

. nadogradnje na ravnom prohodnom krovu centralne zgrade
hotela, namijenjene za restoran i smjeStajne kapacitete, uz
uredenja krovne terase. Zatvoreni i natkriveni dio nadogradnje
(restoran 1 smjeStajni kapaciteti) smjestiti 2,0 m uvuceno od juzne
fronte procelja, te 5,0 m uvuceno od zapadne fronte procelja. Na
sjevernom kraju nadogradnju je moguce predvidjeti bez uvlacenja
u odnosu na zateCeno procelje, dok se na jugoistocnom kraju
nadogradnja naslanja na dogradnju iz tocke jedan ovog ¢lanka.
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Nenatkrivene povrSine urediti kao terasu restorana, odnosno
vanjske prostore (terase) smjestajnih kapaciteta.

(b) zamjenska gradevina planirana je s tri nadzemne etaze. Zatvoreni i
natkriveni dio zadnje (tre¢e) etaze smjestiti 2,0 m uvuceno od juzne fronte
procelja, a nenatkrivene povrSine urediti kao vanjske prostore (terase)

smjestajnih jedinica.
() odrzavanje i manji zahvati sanacije pomo¢ne zgrade — otvoreni bazen
(d) odrzavanje i gradnja pomo¢nih gradevina za potrebe hotela.

Na razini obuhvata pojedinacnog zahvata T1-1 (hotel ,,Orsan®) uvjeti gradnje
odredeni su kako slijedi:

(a) koeficijent izgradenosti (kig) i koeficijent iskoriStenosti (kis) planirani su
na razini cijelog pojedinacnog zahvata T1-1:

. koeficijent izgradenosti (kig) do: 0,3
. koeficijent iskorisStenosti (kis) do: 0,8
(b) visina:
. centralna zgrada hotela — ukupno do 6 nadzemnih etaza kako
slijedi:

- dogradnja na istonoj strani zgrade hotela: do 6
nadzemnih etaza uz uvjet da vijenac zadnje etaze bude u
ravnini vijenca nadogradnje iz stavka (1) alineja (a) tocka
tri ovog ¢lanka

- nadogradnja do najviSe dvije nadzemne etaze na zateceni
nadzemni dio centralne zgrade hotela (tehnickog bloka i
kuhinje), sukladno stavku (1) alineja (a) tocka dva ovog
¢lanka

- nadogradnja jedne, Seste, nadzemne etaze na zateceni
nadzemni dio centralne zgrade hotela, sukladno stavku

(1) alineja (a) tocka tri ovog ¢lanka

. zgrada depandanse: do 3 nadzemne etaze, sukladno stavku (1)
alineji (b) ovog ¢lanka

. pomoc¢na zgrada (otvoreni bazen): zadrzava se zateCena visina

(c) uvjeti oblikovanja gradevina u okviru pojedinatnog zahvata TI-1:
dogradnju i nadogradnje centralne zgrade hotela obavezno oblikovati
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ravnim krovom. Posljednju etazu zamjenske gradevine — depandanse,
oblikovati ravnim krovom.

(d) smjestajni kapacitet hotela (centralna zgrada hotela i jedna depandansa):
do 226 lezajeva

(e) broj parkirnih mjesta: prema Tablici 2 u naslovu 5.1.0.5.

) prilikom uredenja povrSina otvorenih parkiraliSta maksimalno uvazavati
postojece visoko zelenilo, a ako ono ne postoji predvidjeti sadnju novog

(2) minimalno 40% pojedinacnog zahvata mora biti krajobrazno uredeno
(primjenom lokalnog sadnog materijala i uvazavanjem Cinjenice da se
zahvat nalazi u okviru posebnog rezervata Sumske vegetacije).

Prikljucci na infrastrukturu — posebni uvjeti:

(a) kolni pristup ostvaruje se s povrSine IS-4 (preko koje se pristupa
zupanijskoj cesti Z-6215).

(b) odvodnja otpadnih voda planirana je prikljuckom zahvata na crpnu stanicu
CS ,,Orsan® od koje se, putem kanala, otpadne vode odvode do uredaja za
procis¢avanje. Obuhvatom zahvata T1-1 polozen je kopneni dio

podmorskog ispusta otpadnih voda.

() prikljuéci na ostalu komunalnu infrastrukturu ostvaruju se iz obuhvata
pojedina¢nog zahvata 1S-4.

Posebni uvjeti uredenja:
(a) obuhvat zahvata zahva¢a dio povrSine posebnog rezervata Sumske

vegetacije - Cempresada ,,pod Gospu“. Detaljne mjere zastite dane su u
naslovu 7.1. Zastita prirodnih vrijednosti.

POJEDINACNI ZAHVAT T1-2
Clanak 6.
U obuhvatu pojedinacnog zahvata T1-2, povrsine 22912,6 m2, planira se:
(a) rekonstrukcija zgrade hotela u vidu:
. nadogradnje na zadnjoj etazi zateCenog istocnog krila zgrade
hotela (krilo je smjeSteno isto€no od recepcije i ulaznog hola

hotela). Dogradnja je planirana u cijeloj povrsini isto¢nog krila.

. uklanjanja kosog krova kojim je natkriven centralni dio hotela
(koji je izgraden iznad recepcije i ulaznog hola hotela), te njegova
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zamjena nadogradnjom u koju je moguée smjestiti restoran.
Zatvoreni 1 natkriveni dio restorana ili bar je obavezno smjestiti
unutar tlocrtnih gabarita centralnog dijela hotela (priblizne Sirine
19,0 m) uz uvjet da je 2,0 m uvucen od juznog procelja centralnog
krila.

nadogradnje na ravnom krovu zateCenog zapadnog krila hotela
(krilo je smjesteno zapadno od recepcije i ulaznog hola hotela)
namijenjene smjestajnim kapacitetima. Zatvoreni i natkriveni dio
nadogradnje (smjestajni kapaciteti) smjestiti 2,0 m uvuceno od
juzne fronte procelja. Nenatkrivene povrsine urediti kao vanjske
prostore (terase) smjestajnih kapaciteta.

dogradnje u nastavku isto¢nog krila hotela (nad septickim
jamama, koje izgradnjom kanalizacije viSe nisu potrebne),
dogradnja je namijenjena smjestajnim kapacitetima

dogradnja balkona ili loda smjeStenih jedinica na sjevernoj i
juznoj strani zgrade hotela priblizne dubine do 2,0 m.

rekonstrukcija tehni¢kog bloka i kuhinje u njihovim zatecenim
gabaritima — tlocrtnim i visinskim

odrzavanje i manji zahvati sanacije pomo¢nih zgrada — otvoreni bazen i
ugostiteljski paviljon

odrzavanje i gradnja pomo¢nih gradevina za potrebe hotela.

Na razini obuhvata pojedinac¢nog zahvata T1-2 (hotel ,,Grand Hotel Orebi¢®) uvjeti

gradnje odredeni su kako slijedi:

(@)

(b)

koeficijent izgradenosti (kig) i koeficijent iskoriStenosti (kis) planirani su
na razini cijelog pojedina¢nog zahvata T1-2:

koeficijent izgradenosti (kig) do: 0,3

koeficijent iskoristenosti (kis) do: 0,8

zgrada hotela — ukupno do 7 nadzemnih etaza kako slijedi:

- nadogradnja jedne, Seste, nadzemne etaze na zateCeni
nadzemni dio istocnog krila hotela, sukladno stavku (1)
alineja (a) tocka jedan ovog clanka

- nadogradnja jedne, sedme, nadzemne etaze na zateceni
nadzemni dio centralnog dijela hotela, sukladno stavku
(1) alineja (a) tocka dva ovog ¢lanka, uz uvjet da vijenac
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nadogradene etaze bude u ravnini vijenca nadogradnje na
zapadnom krilu hotela

- nadogradnja jedne, sedme, nadzemne etaze na zateceni
nadzemni dio zapadnog krila hotela sukladno stavku (1)
alineja (a) tocka tri ovog c¢lanka uz uvjet da vijenac
nadogradene etaze bude u ravnini vijenca nadogradnje na
centralnom dijelu hotela

- dogradnja na isto¢noj strani zgrade hotela: do 6
nadzemnih etaza uz uvjet da vijenac zadnje etaze bude u
ravnini vijenca zate¢enog isto¢nog krila hotela

- tehnicki blok i kuhinja: zadrzava se njihova zatecena
visina

. pomoc¢ne zgrada (otvoreni bazen i ugostiteljski paviljon) —
zadrzava se njihova zatecena visina.

() uvjeti oblikovanja gradevina u okviru pojedinaénog zahvata T1-2:
nadogradnju na zate¢enom istocnom krilu, nadogradnju na centralnom
dijelu hotela, nadogradnju na zapadnom krilu hotela, te dogradnju istocnog
krila oblikovati ravnim krovom

(d) smjestajni kapacitet hotela (centralna zgrada hotela): do 367 lezajeva
(e) broj parkirnih mjesta: prema Tablici 2 u naslovu 5.1.0.5.
) povrsine otvorenih parkiraliSta moguce je smjestiti iskljucivo u sjevernom

dijelu obuhvata pojedinacnog zahvata, prosirenjem zate¢enog parkiralista,
uz uvjet maksimalnog uvazavanja postojeceg visokog zelenila.

(2) minimalno 40% pojedinacnog zahvata mora biti krajobrazno uredeno
(primjenom lokalnog sadnog materijala i uvazavanjem Cinjenice da se
zahvat nalazi u okviru posebnog rezervata Sumske vegetacije)

3) Projektom dokumentacijom predvidjeti uredenje zateCenih otvorenih sportskih
terena.
@) Prikljucci na infrastrukturu — posebni uvjeti:

(a) kolni pristup ostvaruje se s povrsine IS-1 (zupanijskoj cesti Z-6215). Drugi
kolni pristup (servisni) moguce je ostvariti i s IS-2. Planira se i sekundarni
kolni prikljucak putem kojeg se moze ostvarivati iskljucivo izlaz iz
obuhvata pojedinac¢nog zahvata na IS-1

(b) odvodnja otpadnih voda planirana je prikljuckom zahvata na crpnu stanicu
CS ,,Rathaneum® smjestenu u pojedinacnom zahvatu IS-2, od koje se
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otpadne vode odvode do glavnog odvodnog kolektora i uredaja za

prociscavanje

napajanje strujom ostvaruje se iz transformatorske stanice Rathaneum
smjestene u obuhvatu pojedinac¢nog zahvata T1-2

prikljucci na ostalu komunalnu infrastrukturu ostvaruju se iz obuhvata
pojedina¢nog zahvata IS-1.

Posebni uvjeti uredenja:

(2)

(b)

obuhvat zahvata zahvaca dio povrSine posebnog rezervata Sumske
vegetacije - Cempresada ,,pod Gospu®. Detaljne mjere zastite dane su u
naslovu 7.1. Zastita prirodnih vrijednosti.

kolni pristup ostvaruje se sa Zupanijskoj cesti Z-6215. Detaljni uvjeti
prikljuenja dani su u naslovu 5.1. Uvjeti gradnje i uredenja prometne
mreze.

POJEDINACNI ZAHVAT T1-3

Clanak 7.

U obuhvatu pojedinacnog zahvata T1-3, povrsine 4264,9 m2, planira se:

(2)

(b)

(©

rekonstrukcija zgrade hotela u vidu:

. dogradnje na istocnoj strani zgrade hotela (dalje: isto¢no krilo).
Dogradnja je namijenjena smjestajnim kapacitetima, a krov iznad
zadnje etaze moguce je urediti kao prohodni krov (krovnu terasu)
na koji se pristupa iz nadogradnje centralnog dijela hotela.

. rekonstrukcija zapadnog dijela otvorene terase izgradnjom
otvorenog bazena smjeStenog na poziciji zateene terase, odnosno
unutar njenih tlocrtnih gabarita.

. uklanjanja kosog krova kojim je natkriven centralni dio hotela, te
njegova zamjena nadogradnjom namijenjenom smjestajnim
kapacitetima. Zatvoreni i natkriveni dio nadogradnje (smjestajni
kapaciteti) smjestiti 2,0 m uvuceno od juzne fronte procelja.
Nenatkrivene povrSine urediti kao vanjske prostore (terase)
smjestajnih kapaciteta.

rekonstrukcija pomoéne zgrada — garaze, izgradnjom zamjenske gradevine
(takoder garaze)

odrzavanje i gradnja pomo¢nih gradevina za potrebe hotela.
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Na razini obuhvata pojedinacnog zahvata T1-3 (hotel ,,Vila Julija®) uvjeti gradnje

odredeni su kako slijedi:

(2)

(b)

(©

(d)

(©)

®

€9]

koeficijent izgradenosti (kig) i koeficijent iskoriStenosti (kis) planirani su
na razini cijelog pojedinacnog zahvata T1-3:

. koeficijent izgradenosti (kig) do: 0,3

. koeficijent iskoristenosti (kis) do: 0,8

visina:

. centralna zgrada hotela — ukupno do 5 nadzemnih etaza kako
slijedi:

- dogradnja istocnog krila: do 4 nadzemne etaze uz uvjet da
krovna konstrukcija dogradnje bude u ravnini medukatne
konstrukcije Cetvrte i pete etaze centralnog dijela hotela

- rekonstrukcijom terase i izgradnjom otvorenog bazena u
njezinim tlocrtnim gabaritima zadrzava se njena zatecena
visina na nacin da najvisa gornja kota bazena i terase oko
bazena bude identi¢na koti zatecene terase (18,00 mnv)

- nadogradnja (uredenje) jedne, pete, nadzemne etaze na
zateCeni nadzemni centralni dio hotela sukladno stavku
(1) alineja (a) tocka tri ovog clanka uz uvjet da vijenac
nadogradene etaze bude u ravnini vijenca dogradnje
isto¢nog krila

. pomocna zgrada (garaza): jedna nadzemna etaza

uvjeti oblikovanja gradevina u okviru pojedinatnog zahvata TI1-3:
nadogradnju na zateCenoj zgradi hotela (centralni dio hotela) i dogradnju
isto¢nog krila oblikovati ravnim krovom

smjestajni kapacitet hotela (centralna zgrada hotela): do 65 lezaja

broj parkirnih mjesta: prema Tablici 2 u naslovu 5.1.0.5.

povrsine otvorenih parkiraliSta moguce je smjestiti iskljuc¢ivo u sjevernom
dijelu obuhvata pojedinacnog zahvata uz uvjet maksimalnog uvazavanja
postojeceg visokog zelenila

minimalno 40% pojedinacnog zahvata mora biti krajobrazno uredeno

(primjenom lokalnog sadnog materijala i uvazavanjem cinjenice da se
zahvat nalazi u okviru posebnog rezervata Sumske vegetacije).

Prikljucci na infrastrukturu — posebni uvjeti:



©
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kolni pristup ostvaruje se s povrsine IS-1 (zupanijskoj cesti Z-6215).
Planira se i sekundarni kolni priklju¢ak putem kojeg se moze ostvarivati
iskljucivo izlaz iz obuhvata pojedina¢nog zahvata na IS-1

odvodnja otpadnih voda planirana je prikljuckom zahvata na crpnu stanicu
CS 3 smjestenu u pojedinatnom zahvatu R3-5 od koje se otpadne vode
odvode do CS ,Bellevue, te potom do glavnog odvodnog kolektora i
uredaja za prociS¢avanje, a odvodni kanal do CS 3 dijelom je polozen
obuhvatom pojedinacnog zahvata T1-4

prikljucci na ostalu komunalnu infrastrukturu ostvaruju se iz obuhvata
pojedina¢nog zahvata IS-1.

Posebni uvjeti uredenja:

(2)

(b)

obuhvat zahvata zahvaca dio povrSine posebnog rezervata Sumske
vegetacije - Cempresada ,,pod Gospu“. Detaljne mjere zastite dane su u
naslovu 7.1. Zastita prirodnih vrijednosti.

kolni pristup ostvaruje se sa Zupanijskoj cesti Z-6215. Detaljni uvjeti
prikljuenja dani su u naslovu 5.1. Uvjeti gradnje i uredenja prometne
mreze.

POJEDINACNI ZAHVAT T1-4

Clanak 8.

U obuhvatu pojedinac¢nog zahvata T1-4, povrsine 23045 m2, planira se:

(@)

(b)

nova gradnja: izgradnja pomoé¢ne zgrade — podzemne garaze pribliznog
kapaciteta 180 parkirnih mjesta. U sklopu garaze predvidjeti prostorije
teniskog kluba (priblizne bruto povrSine 100 m2). Na krovu garaze planira
se i uredenje dva otvorena teniska terena. U sklopu garaze predvidjeti i
ugostiteljski sadrzaj (disco-club).

rekonstrukcija zgrade hotela u vidu:

. nadogradnje jedne etaze na centralnoj zgradi hotela namijenjene
smjestajnim kapacitetima. Nadogradnja se planira unutar tlocrtnih
gabarita zadnje (Cetvrte) etaze centralne zgrade hotela na kojoj su
smjestajni kapaciteti. Vijenac krova nadogradene etaze moze biti
maksimalno 2,0 m visi u odnosu na zateeni vijenac centralne
zgrade hotela.

. izgradnja jedne zamjenske zgrade — depandanse u istocnom dijelu
obuhvata, namijenjene smjestajnim kapacitetima, a koja se planira
kao zamjena dotrajalih depandansi.
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odrzavanje i manji zahvati sanacije na zgradi hotela u vidu:

odrzavanja 1 manjih zahvata sanacije na dvije depandanse
smjestene u sjeveroisto¢nom dijelu obuhvata

odrzavanja i manjih zahvata sanacije depandanse (koju ¢ine devet
zasebnih jedinica) smjeStene u jugozapadnom dijelu obuhvata

odrzavanje i manji zahvati sanacije pomoc¢nih zgrada — tehnicki blok i

restoran (,,Rondela“)

odrzavanje i gradnja pomo¢nih gradevina za potrebe hotela.

Na razini obuhvata pojedina¢nog zahvata T1-4 (hotel ,,.Bellevue®) uvjeti gradnje

odredeni su kako slijedi:

(@)

(b)

koeficijent izgradenosti (kig) i koeficijent iskoriStenosti (kis) planirani su

na razini cijelog pojedinacnog zahvata T1-4:

visina:

koeficijent izgradenosti (kig) do: 0,3

koeficijent iskoriStenosti (kis) do: 0,8

centralna zgrada hotela — ukupno do 6 nadzemnih etaza kako
slijedi:

- nadogradnja jedne, Seste, nadzemne etaze na zateCeni
nadzemni dio centralne zgrade hotela, sukladno stavku
(1) alineja (b) tocka jedan ovog ¢lanka

- zadrzava se zateCena visina ostalih dijelova centralne
zgrade hotela (otvoreni bazen, restoran, kuhinja, recepcija
i ulazni prostor)

zgrada depandanse — zamjenska zgrada: do 3 nadzemne etaze

zgrade depandansi za koje se planiraju odrzavanje i manji zahvati:
zadrzavaju se zatecene visine

pomoc¢na zgrada — podzemna garaza: do 4 podzemne etaze, uz
uvjet da najvisa gornja kota gradevine (krov na kojem se ureduju
otvoreni sportski tereni) bude identi¢na koti zateCenih teniskih
terena (15,90 mnv)

ostale pomo¢ne zgrade (tehnicki blok i restoran): zadrzavaju se
zatecene visine



Izmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja ,,TZ Hoteli Orebic¢“ | 16

(c) uvjeti oblikovanja gradevina u okviru pojedinacnog zahvata T1-4:
nadgradnju centralne zgrade hotela obavezno oblikovati kosim krovom uz
uvjet da nagibi krovnih ploha budu jednaki zateCenim nagibima.
Zamjensku zgradu depandanse u zapadnom dijelu obuhvata zahvata
oblikovati primjenom ravnog krova

(d) smjestajni kapacitet hotela (centralna zgrada hotela): do 358 lezajeva
(e) broj parkirnih mjesta: prema Tablici 2 u naslovu 5.1.0.5.
) ve¢i dio parkiraliSnih potreba (priblizno 180 mjesta) predvidjeti u

novoplaniranoj garazi, dok je povrSine otvorenih parkiraliSta moguce
smjestiti u sjevernom dijelu obuhvata pojedinacnog zahvata, uzduz
pristupnog puta do centralne zgrade hotela, uz uvjet maksimalnog
uvazavanja postojeceg visokog zelenila.

(2) minimalno 40% pojedinacnog zahvata mora biti krajobrazno uredeno
(primjenom lokalnog sadnog materijala i uvazavanjem cinjenice da se
zahvat nalazi u okviru posebnog rezervata Sumske vegetacije).

3) Projektom dokumentacijom predvidjeti uredenje zateCenih otvorenih sportskih
terena.

@) Prikljucci na infrastrukturu — posebni uvjeti:
(a) kolni pristup ostvaruje se s povrsine IS-1 (zupanijskoj cesti Z-6215).
(b) odvodnja otpadnih voda planirana je prikljuckom zahvata na crpnu stanicu

CS ,,Bellevue® smjestenu u pojedinaénom zahvatu R3-5, a odvodni kanal
koji vodi otpadne vode od CS ,Bellevue™ do glavnog odvodnog kolektora
dijelom je polozen obuhvatom pojedinacnog zahvata T1-4

(c) napajanje strujom ostvaruje se iz transformatorske stanice Bellevue
smjestene isto¢no, izvan obuhvata Plana

(d) prikljuéci na ostalu komunalnu infrastrukturu ostvaruju se iz obuhvata
pojedinac¢nog zahvata IS-1.

5) Posebni uvjeti uredenja:
(a) obuhvat zahvata zahvaca dio povrSine posebnog rezervata Sumske
vegetacije - Cempresada ,,pod Gospu“. Detaljne mjere zastite dane su u

naslovu 7.1. Zastita prirodnih vrijednosti.

(b) obuhvatom zahvata prolazi bujicni tok. Detaljni uvjeti uredenja dani su u
naslovu 9.5. Uvjeti redenja buji¢nog toka.
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kolni pristup ostvaruje se sa Zupanijske ceste Z-6215. Detaljni uvjeti
prikljuenja dani su u naslovu 5.1. Uvjeti gradnje i uredenja prometne
mreze.

POJEDINACNI ZAHVAT T1-5

Clanak 9.

U obuhvatu pojedinacnog zahvata T1-5, povrsine 1471,0 m2, planira se:

(2)

(b)

(©

rekonstrukcija zgrade hotela isklju¢ivo unutar zateCenih tlocrtnih i
visinskih gabarita, bez moguc¢nosti povecanja gabarita i zatecene bruto
povrsine

odrzavanje i manji zahvati sanacije pomo¢nih zgrada — tehnicki blok,
restoran, recepcija

odrzavanje i gradnja pomo¢nih gradevina za potrebe hotela.

Na razini obuhvata pojedina¢nog zahvata T1-5 (hotel ,,Orebeach) uvjeti gradnje

odredeni su kako slijedi:

(2)

(b)

(©

(d)

(e)

&)

koeficijent izgradenosti (kig) i koeficijent iskoriStenosti (kis) planirani su
na razini cijelog pojedinacnog zahvata T1-5:

. koeficijent izgradenosti (kig): zadrzava se zateCena
izgradenost od 0,45

. koeficijent iskoristenosti (kis): zadrzava se zateCena
iskoriStenost od 1,00

visina:
. zgrada hotela: zadrzava se zateCena visina od 5 nadzemnih etaza
. pomocne zgrada (tehnicki blok, restoran, recepcija): zadrzava se

zateCena visina svih pomo¢nih zgrada
smjestajni kapacitet hotela (centralna zgrada hotela): do 52 lezaja
broj parkirnih mjesta: prema Tablici 2 u naslovu 5.1.0.5.

prilikom uredenja povrSina otvorenih parkiraliSta maksimalno uvazavati
postojece visoko zelenilo, a ako ono ne postoji predvidjeti sadnju novog,

slobodne povrsine pojedinacnog zahvata krajobrazno urediti (primjenom
lokalnog sadnog materijala i uvazavanjem c¢injenice da se zahvat nalazi u
okviru posebnog rezervata Sumske vegetacije
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Prikljucci na infrastrukturu — posebni uvjeti:

(2)

(b)

(©

kolni pristup ostvaruje se s povrSine IS-4 (preko koje se pristupa
zupanijskoj cesti Z-6215)

odvodnja otpadnih voda planirana je prikljuckom zahvata na crpnu stanicu
CS 1, smjestenu u pojedinacnom zahvatu R3-2, od koje se otpadne vode
odvode do CS ,,Orsan®, te potom do glavnog odvodnog kolektora i uredaja
za prociséavanje

prikljucci na ostalu komunalnu infrastrukturu ostvaruju se iz obuhvata
pojedina¢nog zahvata 1S-4.

Posebni uvjeti uredenja:

(2)

obuhvat zahvata zahvaca dio povrSine posebnog rezervata Sumske
vegetacije - Cempresada ,,pod Gospu“. Detaljne mjere zastite dane su u
naslovu 7.1. Zastita prirodnih vrijednosti.

POJEDINACNI ZAHVAT T4-1

Clanak 10.

U obuhvatu pojedinacnog zahvata, T4-1 povrsine 637,2 m2, planira se:

(a) rekonstrukcija vile iskljuivo unutar zateCenih tlocrtnih gabarita uz
privodenje planiranoj namjeni, bez mogucénosti povecanja tlocrtnih
gabarita.

(b) rekonstrukcija pomoc¢ne zgrade — garaze iskljucivo unutar zateCenih
gabarita, tlocrtnih i visinskih, bez moguénosti povecanja

() odrzavanje i gradnja pomo¢nih gradevina za potrebe hotela.

Na razini obuhvata pojedina¢nog zahvata T4-1 (Vila 1) uvjeti gradnje odredeni su

kako slijedi:

(a) koeficijent izgradenosti (kig) i koeficijent iskoriStenosti (kis) planirani su

(b)

na razini cijelog pojedinacnog zahvata T4-1:

. koeficijent izgradenosti (kig): zadrzava se zateCena izgradenost od
0,34

. koeficijent iskoristenosti (kis) do: 0,8

visina:

. vila: do dvije nadzemne etaze
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. pomocéne zgrada: zadrzava se zateCena visina (jedna nadzemna
etaza)

uvjeti oblikovanja gradevina u okviru pojedina¢nog zahvata T4-1: slijede¢i
suvremeni razvoj arhitekture i urbanizma, uz odgovarajuci kriticki pristup,
moguca su uz tradicijska i arhitektonska rjesenja u kojima se, polazeci od
izvornih vrijednosti graditeljske bastine sredine, a ne preuzimajuéi izravno
tradicionalne oblike 1 estetiku, ostvaruju nove vrijednosti koje
predstavljaju logi¢an kontinuitet u povijesnom razvoju arhitekture

smjestajni kapacitet: do 2 lezaja

broj parkirnih mjesta: prema Tablici 2 u naslovu 5.1.0.5.

prilikom uredenja povrSina otvorenih parkiraliSta maksimalno uvazavati
postojece visoko zelenilo, a ako ono ne postoji predvidjeti sadnju novog

minimalno 40% pojedinacnog zahvata mora biti krajobrazno uredeno
(primjenom lokalnog sadnog materijala i uvazavanjem cinjenice da se
zahvat nalazi u okviru posebnog rezervata Sumske vegetacije).

Prikljucci na infrastrukturu — posebni uvjeti:

(@)

(b)

(©

kolni pristup ostvaruje se s povrsine IS-1 (zupanijskoj cesti Z-6215) preko
prosirenog nogostupa

odvodnja otpadnih voda planirana je prikljuckom zahvata na crpnu stanicu
CS 1, smjestenu u pojedinacnom zahvatu R3-2, od koje se otpadne vode
odvode do CS ,,Orsan®, te potom do glavnog odvodnog kolektora i uredaja
za prociséavanje

prikljucci na ostalu komunalnu infrastrukturu ostvaruju se iz obuhvata
pojedina¢nog zahvata IS-1.

Posebni uvjeti uredenja:

(@)

(b)

obuhvat zahvata zahvaca dio povrSine posebnog rezervata Sumske
vegetacije - Cempresada ,,pod Gospu“. Detaljne mjere zastite dane su u
naslovu 7.1. Zastita prirodnih vrijednosti.

kolni pristup ostvaruje se sa Zupanijskoj cesti Z-6215. Detaljni uvjeti
prikljuenja dani su u naslovu 5.1. Uvjeti gradnje i uredenja prometne
mreze.

POJEDINACNI ZAHVAT T4-2

Clanak 11.
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U obuhvatu pojedina¢nog zahvata, T4-2 povrSine 858 m2, planira se:

(a) rekonstrukcija vile u vidu nadogradnje i dogradnje zateCene zgrade ili
izgradnje zamjenske zgrade uz privodenje planiranoj namjeni

(b) odrzavanje i gradnja pomo¢nih gradevina za potrebe hotela.

Na razini obuhvata pojedina¢nog zahvata T4-2 (Vila 2) uvjeti gradnje odredeni su

kako slijedi:

(a) koeficijent izgradenosti (kig) i koeficijent iskoriStenosti (kis) planirani su

(b)

(©)

(d)

(e)

S

(2

na razini cijelog pojedinacnog zahvata T4-2:

. koeficijent izgradenosti (kig) do: 0,3
. koeficijent iskoristenosti (kis) do: 0,8
visina:

. vila: do dvije nadzemne etaze

uvjeti oblikovanja gradevina u okviru pojedina¢nog zahvata T4-2: slijede¢i
suvremeni razvoj arhitekture i urbanizma, uz odgovarajuci kriticki pristup,
moguca su uz tradicijska i arhitektonska rjesenja u kojima se, polazeci od
izvornih vrijednosti graditeljske bastine sredine, a ne preuzimajucéi izravno
tradicionalne oblike 1 estetiku, ostvaruju nove vrijednosti koje
predstavljaju logican kontinuitet u povijesnom razvoju arhitekture,

smjestajni kapacitet: do 2 lezaja

broj parkirnih mjesta: smatra se ostvarenim u sklopu javnih parkirnih
povrsina u obuhvatu Plana.

prilikom uredenja povrSina otvorenih parkiraliSta maksimalno uvazavati
postojece visoko zelenilo, a ako ono ne postoji predvidjeti sadnju novog

minimalno 40% pojedinatnog zahvata mora biti krajobrazno uredeno
(primjenom lokalnog sadnog materijala i uvazavanjem cinjenice da se
zahvat nalazi u okviru posebnog rezervata Sumske vegetacije).

Prikljucci na infrastrukturu — posebni uvjeti:

(2)

(b)

pristup na javnu prometnu povrsinu (pjesacki) ostvaruje se preko povrsina
R3-3, odnosno Z1-3 (,,lungo mare*)

odvodnja otpadnih voda planirana je prikljuckom zahvata na crpnu stanicu
CS 1, smjestenu u pojedinacnom zahvatu R3-2, od koje se otpadne vode
odvode do CS ,,Orsan®, te potom do glavnog odvodnog kolektora i uredaja
za prociSéavanje
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prikljucci na ostalu komunalnu infrastrukturu ostvaruju se preko povrsina
R3-3, odnosno Z1-3 (,,lungo mare®).

Posebni uvjeti uredenja:

(@)

obuhvat zahvata zahvaca dio povrSine posebnog rezervata Sumske
vegetacije - Cempresada ,,pod Gospu®. Detaljne mjere zastite dane su u
naslovu 7.1. Zastita prirodnih vrijednosti.

POJEDINACNI ZAHVAT T4-3

Clanak 12.

U obuhvatu pojedinac¢nog zahvata, T4-3 povrSine 940,6 m2, planira se:

(a) rekonstrukcija vile u vidu nadogradnje i dogradnje zateCene zgrade ili
izgradnje zamjenske zgrade uz privodenje planiranoj namjeni

(b) odrzavanje i gradnja pomo¢nih gradevina za potrebe hotela.

Na razini obuhvata pojedinacnog zahvata T4-3 (Vila 3) uvjeti gradnje odredeni su

kako slijedi:

(a) koeficijent izgradenosti (kig) i koeficijent iskoriStenosti (kis) planirani su

(b)

(©

(d)

(e)

S

na razini cijelog pojedinacnog zahvata T4-3:

. koeficijent izgradenosti (kig) do: 0,3
. koeficijent iskoristenosti (kis) do: 0,8
visina:

. vila: do dvije nadzemne etaze

uvjeti oblikovanja gradevina u okviru pojedina¢nog zahvata T4-2: slijedeci
suvremeni razvoj arhitekture i urbanizma, uz odgovarajuci kriticki pristup,
moguca su uz tradicijska i arhitektonska rjesenja u kojima se, polazeci od
izvornih vrijednosti graditeljske bastine sredine, a ne preuzimajucéi izravno
tradicionalne oblike 1 estetiku, ostvaruju nove vrijednosti koje
predstavljaju logican kontinuitet u povijesnom razvoju arhitekture,

smjestajni kapacitet: do 2 lezaja

broj parkirnih mjesta: smatra se ostvarenim u sklopu javnih parkirnih
povrsina u obuhvatu Plana.

prilikom uredenja povrSina otvorenih parkiraliSta maksimalno uvazavati
postojece visoko zelenilo, a ako ono ne postoji predvidjeti sadnju novog
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(2) minimalno 40% pojedinacnog zahvata mora biti krajobrazno uredeno
(primjenom lokalnog sadnog materijala i uvazavanjem Cinjenice da se
zahvat nalazi u okviru posebnog rezervata Sumske vegetacije)

Priklju¢ci na infrastrukturu — posebni uvjeti:

(a) pristup na javnu prometnu povrsinu (pjesacki) ostvaruje se preko povrsina
R3-3, odnosno Z1-3 (,,lungo mare*)

(b) odvodnja otpadnih voda planirana je priklju¢kom zahvata na crpnu stanicu
CS 1, smjestenu u pojedinacnom zahvatu R3-2, od koje se otpadne vode
odvode do CS ,,Orsan®, te potom do glavnog odvodnog kolektora i uredaja

za procCiS¢avanje

() prikljuéci na ostalu komunalnu infrastrukturu ostvaruju se preko povrsina
R3-3, odnosno Z1-3 (,,lungo mare*).

Posebni uvjeti uredenja:
(a) obuhvat zahvata zahvaca dio povrSine posebnog rezervata Sumske

vegetacije - Cempresada ,,pod Gospu“. Detaljne mjere zastite dane su u
naslovu 7.1. Zastita prirodnih vrijednosti.

POJEDINACNI ZAHVAT T4-4
Clanak 13.
U obuhvatu pojedinac¢nog zahvata, T4-4 povrSine 1047,6 m2, planira se:

(a) rekonstrukcija vile u vidu nadogradnje i dogradnje zateCene zgrade ili
izgradnje zamjenske zgrade uz privodenje planiranoj namjeni

(b) rekonstrukcija pomocéne zgrade — garaze u vidu izgradnje zamjenske
zgrade
(c) odrzavanje i gradnja pomo¢nih gradevina za potrebe hotela.

Na razini obuhvata pojedina¢nog zahvata T4-4 (Vila 4) uvjeti gradnje odredeni su
kako slijedi:

(a) koeficijent izgradenosti (kig) i koeficijent iskoriStenosti (kis) planirani su
na razini cijelog pojedinacnog zahvata T4-4:

. koeficijent izgradenosti (kig) do: 0,3
. koeficijent iskoristenosti (kis) do: 0,8

(b) visina:
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. vila: do dvije nadzemne etaze
. pomoc¢ne zgrada: jedna nadzemna etaza

uvjeti oblikovanja gradevina u okviru pojedinacnog zahvata T4-1: slijedeci
suvremeni razvoj arhitekture i urbanizma, uz odgovarajuci kriticki pristup,
moguca su uz tradicijska i arhitektonska rjesenja u kojima se, polaze¢i od
izvornih vrijednosti graditeljske bastine sredine, a ne preuzimajuéi izravno
tradicionalne oblike 1 estetiku, ostvaruju nove vrijednosti koje
predstavljaju logic¢an kontinuitet u povijesnom razvoju arhitekture

smjestajni kapacitet: do 2 lezaja
broj parkirnih mjesta: prema Tablici 2 u naslovu 5.1.0.5.

prilikom uredenja povrSina otvorenih parkiraliSta maksimalno uvazavati
postojece visoko zelenilo, a ako ono ne postoji predvidjeti sadnju novog

minimalno 40% pojedinacnog zahvata mora biti krajobrazno uredeno
(primjenom lokalnog sadnog materijala i uvazavanjem cinjenice da se
zahvat nalazi u okviru posebnog rezervata Sumske vegetacije)

Prikljucci na infrastrukturu — posebni uvjeti:

(a)

(b)

(©

kolni pristup ostvaruje se s povrsine IS-2

odvodnja otpadnih voda planirana je prikljuckom zahvata na crpnu stanicu
CS 2, smjestenu u pojedinacnom zahvatu IS-2, od koje se otpadne vode
odvode do CS ,,Rathaneum®, te potom do glavnog odvodnog kolektora i
uredaja za procis¢avanje

prikljucci na ostalu komunalnu infrastrukturu ostvaruju se iz obuhvata
pojedina¢nog zahvata IS-2.

Posebni uvjeti uredenja:

(@)

obuhvat zahvata zahvaca dio povrSine posebnog rezervata Sumske
vegetacije - Cempresada ,,pod Gospu“. Detaljne mjere zastite dane su u
naslovu 7.1. Zastita prirodnih vrijednosti.

POJEDINACNI ZAHVAT T4-5

Clanak 14.

U obuhvatu pojedinaénog zahvata, T4-5 povrsine 898,8 m2, planira se:

(2)

rekonstrukcija vile u vidu nadogradnje i dogradnje zateCene zgrade ili
izgradnje zamjenske zgrade uz privodenje planiranoj namjeni
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odrzavanje i gradnja pomo¢nih gradevina za potrebe hotela.

Na razini obuhvata pojedinaénog zahvata T4-5 (Vila 5) uvjeti gradnje odredeni su
kako slijedi:

(@)

(b)

(©

(d)

(e)

S

(@

koeficijent izgradenosti (kig) i koeficijent iskoriStenosti (kis) planirani su
na razini cijelog pojedinacnog zahvata T4-5:

. koeficijent izgradenosti (kig) do: 0,3
. koeficijent iskoristenosti (kis) do: 0,8
visina:

. vila: do dvije nadzemne etaze

uvjeti oblikovanja gradevina u okviru pojedinacnog zahvata T4-2: slijedeci
suvremeni razvoj arhitekture i urbanizma, uz odgovarajuci kriticki pristup,
moguca su uz tradicijska i arhitektonska rjeSenja u kojima se, polaze¢i od
izvornih vrijednosti graditeljske bastine sredine, a ne preuzimajuci izravno
tradicionalne oblike 1 estetiku, ostvaruju nove vrijednosti koje
predstavljaju logican kontinuitet u povijesnom razvoju arhitekture,

smjestajni kapacitet: do 2 lezaja

broj parkirnih mjesta: prema Tablici 2 u naslovu 5.1.0.5.

prilikom uredenja povrSina otvorenih parkirali§ta maksimalno uvazavati
postojece visoko zelenilo, a ako ono ne postoji predvidjeti sadnju novog

minimalno 40% pojedinatnog zahvata mora biti krajobrazno uredeno
(primjenom lokalnog sadnog materijala i uvazavanjem cinjenice da se
zahvat nalazi u okviru posebnog rezervata Sumske vegetacije)

Prikljucci na infrastrukturu — posebni uvjeti:

(@)

(b)

(©

kolni pristup ostvaruje se s povrsine IS-2

odvodnja otpadnih voda planirana je prikljuckom zahvata na crpnu stanicu
CS 2, smjestenu u pojedinacnom zahvatu IS-2 od koje se otpadne vode
odvode do CS ,,Rathaneum®, te potom do glavnog odvodnog kolektora i
uredaja za procis¢avanje

prikljucci na ostalu komunalnu infrastrukturu ostvaruju se iz obuhvata
pojedina¢nog zahvata IS-2.

Posebni uvjeti uredenja:
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(a) obuhvat zahvata zahvaca dio povrSine posebnog rezervata Sumske
vegetacije - Cempresada ,,pod Gospu“. Detaljne mjere zastite dane su u
naslovu 7.1. Zastita prirodnih vrijednosti.

UVIJETI I NACIN GRADNJE I UREDENJA SPORTSKO-
REKREACIJSKIH POVRSINA I GRADEVINA

OPCI UVJETI UREDENJA I GRADNJE SPORTSKO-REKREACIJSKIH
POVRSINA I GRADEVINA

Clanak 15.
Sustav sportsko-rekreacijskih povrsina i gradevina u obuhvatu Plana Cine:

(a) povrsine sportsko-rekreacijske namjene — kupaliSte te povrSine sportsko-
rekreacijske namjene — sportski centar utvrdene 1 prikazane na
kartografskom prikazu br. 1.: ,,KoriStenje i namjena povrsina“

(b) sportsko-rekreacijske povrSine i gradevine u obuhvatima pojedina¢nih
zahvata ugostiteljsko-turisticke namjene 1 obuhvatima pojedinac¢nih
zahvata javnih zelenih povrSine.

Na povrsinama sportsko-rekreacijske namjene — kupaliste koje su utvrdene ovim
Planom, planira se uredenje kupaliSta na kopnu s pripadaju¢im dijelom morske
povrsine. Lokacijski uvjeti, odnosno uvjeti uredenja i gradnje povrSina sportsko-
rekreacijske namjene — kupaliste utvrdeni su za pojedinacne zahvate R3-1, R3-2,
R3-3, R3-4 i R3-5. Na povrsini sportsko-rekreacijske namjene — sportski centar
planira se gradnja polivalentne sportske dvorane sukladno uvjetima utvrdenima za
pojedinacni zahvat R1-1.

U obuhvatima pojedinacnih zahvata ugostiteljsko-turisticke namjene omogucuje se
gradnja i uredenje sportsko-rekreacijskih povrSine i gradevina sukladno uvjetima
odredenima u naslovu 1.2., te naslovu 2.2.

U obuhvatima pojedinacnih zahvata javnih zelenih povrSine omogucuje se
uredenje sportsko-rekreacijskih povrsina (otvorenih igralisSta) sukladno uvjetima
odredenim u naslovu 6.

Pojedina¢nim zahvatima sportsko-rekreacijske namjena prolazi obalna Setnica
(,,Jungo mare"), ¢ija je nacelna pozicija prikazana na kartografskom prikazu br. 2.a:
,Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza — Prometna i uli¢na mreza“ u
mjerilu 1:1000.

Javni pristup u obuhvate pojedina¢nih zahvata R3-1, R3-2, R3-5, R3-6 ostvaruje se
obalnom Setnicom, dok se u obuhvate pojedinac¢nih zahvata R3-3 i R3-4 pristup
ostvaruje i s javne-prometne povrsine u okviru pojedina¢nog zahvata IS-2.
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Uredenjem obuhvata pojedinacnih zahvata sportsko-rekreacijske namjene nije
dozvoljeno postavljanje ograda ili prepreka uzduz obalne Setnice.

Izradom projektne dokumentacije za sve pojedinacne zahvate sportsko-rekreacijske
namjene potrebno je zadrzati poziciju i kontinuitet obalne Setnice uz mogucnost
minimalne korekcije njezine zateCene pozicije. Detaljni uvjeti uredenja,
rekonstrukcije i gradnje obalne Setnice dani su u naslovu 5.1.2.

U obuhvatima pojedinacnih zahvata sportsko-rekreacijske namjene omogucuje se
uredenje kupalista u vidu:

. infrastrukturnog opremanja kupali§ta tuSevima, paravanima za
presvlacenje, sanitarnim uredajima

. smjesStaja manjih otvorenih sportskih terena (bocalista, odbojka na
pijesku i sl.), djecjih igralista.

U obuhvatu pojedinatnog zahvata R3-2 planira se, uz uredenje kupalista,
rekonstrukcija orsana kao polivalentnog paviljona. Op¢i uvjeti smjestaja gradevina
dani su u naslovu 1.2, a detaljni uvjeti uredenja i gradnje dani su u naslovu 3.2.2. U
ostalim obuhvatima pojedinacnih zahvata sportsko-rekreacijske namjene dopusta
se iskljucivo uredenje kupalista sukladno detaljnim uvjetima u naslovu 3.2.

Na dijelovima obale detaljnijom razradom kroz projektnu dokumentaciju moguce
je predvidjeti korekciju obalne crte (dohrana plaze) kao dio uredenja kupaliSta
kako je propisano u naslovima 3.2.1. do 3.2.6.

Izradom detaljne projektne dokumentacije pojedinacnih zahvata sportsko-
rekreacijske namjene obavezno je maksimalno uvazavati postojecu, autohtonu
vegetaciju, a prilikom eventualnog dodatnog ozelenjivanja koristiti mediteransku
vegetaciju.

Projektnom dokumentacijom pojedinacnih zahvata sportsko- rekreacijske namjene
potrebno je takoder predvidjeti opremanje prostora suvremenom urbanom
opremom (javna rasvjeta, oprema za igranje djece, klupe, kosevi za otpatke i sl.).

Obuhvati pojedinacnih zahvata sportsko- rekreacijske namjene utvrdeni su i

prikazani na kartografskom prikazu br. 1.: ,,Koristenje i namjena povrsina“ mjerilu
1:1000.

POJEDINACNI ZAHVATI SPORTSKO-REKREACIJSKE NAMJENE —
UVIJETI UREDENJA I GRADNIJE

POJEDINACNI ZAHVAT R3-1

Clanak 16.
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U obuhvatu pojedinacnog zahvata R3-1, povrSine kopnenog dijela 864 m2 i

ukupne povrsine 8698 m2, planira se uredenje kupaliSta uz mogucnost dohrane
plaze u cijeloj duzini zahvata. U obuhvatu zahvata ne planiraju se visokogradnje.

POJEDINACNI ZAHVAT R3-2

Clanak 17.

U obuhvatu pojedinacnog zahvata R3-2, povrSine kopnenog dijela 2712 m2 i
ukupne povrSine 2579,6 m2, planira se, uz uredenje kupalista, rekonstrukcija
orsana franjevackog samostana kao polivalentnog paviljona.

Prilikom rekonstrukcije u prostoru orsana franjevackog samostana, povrSine
priblizno 64 m2, moguce predvidjeti ugostiteljski ili sliCan sadrzaj (bez

smjestajnih kapaciteta).

Na potezu, priblizne duzine od 100,0 m, od zapadne granice obuhvata zahvata do
zateCenog mula, moguce je predvidjeti dohranu plaze.

U obuhvatu pojedinacnog zahvata R3-2 planiran je smjestaj crpne stanice otpadnih
voda CS 1, §to je potrebno uvaziti prilikom izrade projektne dokumentacije.

Posebni uvjeti uredenja za obuhvat pojedinacnog zahvata R3-2:

(a) Orsan franjevackog samostana registrirani je spomenik kulture. Detaljne
mjere zaStite dane su u naslovu 7.2. Zastita kulturnih dobara.

(b) obuhvat zahvata zahvaca dio povrSine posebnog rezervata Sumske

vegetacije - Cempresada ,,pod Gospu®. Detaljne mjere zastite dane su u
naslovu 7.1. Zastita prirodnih vrijednosti.

POJEDINACNI ZAHVAT R3-3

Clanak 18.

U obuhvatu pojedinacnog zahvata R3-3, povrSine kopnenog dijela 3034,4 m2 i
ukupne povrsine 42682,9 m2, planira se iskljucivo uredenje kupalista. U obuhvatu
zahvata ne planiraju se visokogradnje.

Posebni uvjeti uredenja za obuhvat pojedinac¢nog zahvata R3-3:

(a) obuhvat zahvata zahva¢a dio povrSine posebnog rezervata Sumske

vegetacije - Cempresada ,,pod Gospu“. Detaljne mjere zastite dane su u
naslovu 7.1. Zastita prirodnih vrijednosti.
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POJEDINACNI ZAHVAT R3-4

Clanak 19.

U obuhvatu pojedinacnog zahvata R3-4, povrSine kopnenog dijela 2764 m2 i
ukupne povrsine 22984 m2, planira se uredenje kupalista uz moguénost dohrane

plaze u cijeloj duzini zahvata. U obuhvatu zahvata ne planiraju se visokogradnje.

U obuhvatu pojedinacnog zahvata R3-4 potrebno je uspostaviti kontinuitet obalne
Setnice (lungo mare-a).

Morskom povrSinom zahvata R3-4 poloZen je morski pristup privezistu u obuhvatu
pojedina¢nog zahvata P-1. Koridor je potrebno primjereno osigurati (plutacama ili
na drugi nacin) kako bi se osigurala sigurnost svih korisnika.

Posebni uvjeti uredenja za obuhvat pojedina¢nog zahvata R3-4:

(a) obuhvat zahvata zahvaca dio povrSine posebnog rezervata Sumske

vegetacije - Cempresada ,,pod Gospu®. Detaljne mjere zastite dane su u
naslovu 7.1. Zastita prirodnih vrijednosti.

POJEDINACNI ZAHVAT R3-5

Clanak 20.

U obuhvatu pojedinacnog zahvata R3-5, povrSine kopnenog dijela 4235,4 m2 i
ukupne povrsine 47884,8 m2, planira se uredenje kupaliSta uz mogucnost dohrane
plaze. U obuhvatu zahvata ne planiraju se visokogradnje.

Na potezu, priblizne duzine od 125,0 m, u sredisnjem dijelu obuhvata zahvata R3-5
(juzno od centralne zgrade hotela u obuhvatu pojedinac¢nog zahvata T1-4), moguce

je predvidjeti dohranu plaze.

U obuhvatu pojedinacnog zahvata R3-5 planiran je smjestaj crpne stanice otpadnih
voda CS 3, $to je potrebno uvaziti prilikom izrade projektne dokumentacije.

Posebni uvjeti uredenja za obuhvat pojedinacnog zahvata R3-4:
(a) obuhvat zahvata zahvaca dio povrSine posebnog rezervata Sumske

vegetacije - Cempresada ,,pod Gospu“. Detaljne mjere zastite dane su u
naslovu 7.1. Zastita prirodnih vrijednosti.

POJEDINACNI ZAHVAT R3-6

Clanak 20a.
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U obuhvatu pojedinacnog zahvata R3-6, povrSine kopnenog dijela 182,9 m2 i

ukupne povrsine 707,6 m2, planira se uredenje kupalista. U obuhvatu zahvata ne
planiraju se pratece gradevine.

POJEDINACNI ZAHVAT R1-1

Clanak 20b.

U obuhvatu pojedina¢nog zahvata R1-1, povrSine 5376,2 m2, planira se gradnja
sportske dvorane, u naravi zatvorenog sportskog igraliSta polumontazne
konstrukcije namijenjenog treninzima, kao prateeg sadrzaja ugostiteljsko-

turisticke namjene.

Na razini obuhvata pojedina¢nog zahvata R1-1 uvjeti gradnje odredeni su kako
slijedi:

(a) koeficijent izgradenosti (kig) do: 0,3

(b) koeficijent iskoristenosti (kis) do: 0,8

() visina gradevina:
. osnovna zgrada do 15,5 m (najviSe jedna nadzemna etaza)
. pomoc¢ne zgrade i gradevine do 3,5 m (najviSe jedna nadzemna
etaza)
(d) uvjeti oblikovanja: kroz odabir boja i materijala ostvariti $to vece

uklapanje u prirodni okoli§ i postojecu izgradnju; kroz izradu projektne
dokumentacije ispitati mogucnost spustanja kote terena u zoni gradevine

(e) broj parkirnih mjesta: potrebno je ostvariti 7 PM, na Cestici ili, iznimno,
zbog nepristupacnog reljefa, izvan Cestice primjenom odgovarajucih uvjeta
PPUO Orebi¢

) najmanje 40% pojedinacnog zahvata mora biti krajobrazno uredeno

(primjenom lokalnog sadnog materijala i uvazavanjem c¢injenice da se
zahvat nalazi u okviru posebnog rezervata Sumske vegetacije)

(2) na Cestici se omogucuje smjestaj i gradenje pomoénih uredaja, gradevina i
zgrada trajnog ili privremenog karaktera, u funkciji sportsko-rekreacijske
namjene; omogucuje se rjeSenje istih u vidu tipskih kontejnera
funkcionalno i1 oblikovno objedinjenih u cjelinu fasadnom i krovnom
opnom; iznimno za zahvat R1-1 nije utvrdena gradiva povrSina za
pomocne zgrade i gradevine ve¢ se iste smjestaju na najmanjoj udaljenosti
h/2 od mede te vode¢i racuna o uklapanju u reljef, oCuvanju u najvecoj
mogucéoj mjeri postojece vegetacije i zadovoljenju uvjeta pozarne zastite.
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Prikljucci na infrastrukturu — posebni uvjeti:

(a) kolni pristup ostvaruje se s povrsine IS-2; iznimno, u prvoj fazi realizacije
Plana za ostvarenje kolnog pristupa pojedinacnom zahvatu omogucuje se

koriStenje postojeceg prikljucenja;

(b) odvodnja otpadnih voda planirana je priklju¢kom zahvata na crpnu stanicu
CS ,,Rathaneum® smjesStenu u pojedinacnom zahvatu IS-2, od koje se
otpadne vode odvode do glavnog odvodnog kolektora i uredaja za
proc¢is¢avanje; sukladno projektnom rjeSenju i karakteristikama dvorane
predmetni priklju¢ak nije obvezujué¢i u prvoj fazi realizacije ukoliko se

predvidi tretman otpadnih voda bioloskim procistaéem;

() prikljuéci na ostalu komunalnu infrastrukturu ostvaruju se iz obuhvata

pojedinacnog zahvata IS-2, odnosno sukladno projektnom rjeSenju.

Posebni uvjeti uredenja:

(a) obuhvat zahvata zahvaca dio povrSine posebnog rezervata Sumske
vegetacije - Cempresada ,,pod Gospu“. Detaljne mjere zastite dane su u

naslovu 7.1. Zastita prirodnih vrijednosti.

UVIJETI SMJESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH

DJELATNOSTI, TE UVJETI I NACINI GRADNJE STAMBENIH

GRADEVINA

Clanak 21.
U obuhvatu Plana nije planirana gradnja gradevina drustvenih djelatnosti.
Clanak 22.

U obuhvatu Plana nije planirana gradnja stambenih gradevina.
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UVJETI UREDPENJA ODNOSNO GRADNIJE,
REKONSTRUKCIJE I OPREMANJA PROMETNE,
TELEKOMUNIKACIJISKE I KOMUNALNE MREZE S
PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA I POVRSINAMA

UVIETI GRADNJE PROMETNE MREZE

OPCI UVJETI GRADNIJE I UREDENJA PROMETNE MREZE

Clanak 23.

Prometna mreza utvrdena je i ucrtana na kartografskom prikazu br. 2a: ,,Prometna,
uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza — Prometna mreza“ u mjerilu 1:1000.
Prilikom projektiranja prometne infrastrukture moguca su manja odstupanja

sukladno detaljnijoj izmjeri i potrebama neometanog funkcioniranja prometa.

Prometnu mreZu iz stavka (1) ovog ¢lanka ¢ine:

. pojedina¢ni zahvat IS-1 — Zupanijska cesta Z-6215,

. pojedinacni zahvat IS-2 — javni cestovno-pjeSacki pristup do
obale,

. pojedinacni zahvat IS-4 — kolno-pjesacka povrSina,

Na prometnu mrezu iz stavka (2) ovog Clanka nadovezuje se interna prometna
mreza obuhvata pojedinacnog zahvata ugostiteljsko-turisticke namjene, javnih
zelenih povrSina te sportsko-rekreacijske namjene. Internu mrezu pojedinacnog
zahvata mogu C¢initi kolne, kolno-pjeSacke i/ili pjeSacke povrsSine, a njihova
uredenja i gradnje propisani su u naslovima 5.1.0.1. do 5.1.0.4.

Sve prometne povrsine iz stavka (2) i stavka (3) ovog ¢lanka moraju omoguditi
nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti, prema
vaze¢im propisima. U zonama pjeSackih prijelaza obvezna je primjena elemenata
za spreCavanje arhitektonsko- urbanistickih barijera pri ¢emu treba izgraditi
pristupne rampe (upusteni nogostup) na mjestima kontakta pjeSackih prijelaza i
nogostupa.

Krizanja sa zupanijskom cestom Z-6215 planirana su kao standardna trokraka
povrsinska krizanja (,, T krizanja) s lijevim skretacem, a sve sukladno Pravilniku o
uvjetima za projektiranje i izgradnju prikljucaka i prilaza na javnu cestu (NN
119/07), Pravilniku o prometnim znakovima, opremi i signalizaciji na cestama (NN
33/05) i Zakonu o sigurnosti prometa na cestama (NN 67/08).
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Prilikom ishodenja akata gradenja za pojedinane zahvate koji kolne pristupe
ostvaruju sa Zupanijske ceste Z-6215, potrebno je zatraziti posebne uvjete
Zupanijske uprave za ceste na podruéju Dubrovaéko-neretvanske zupanije.

Prometne povrsine predvidene za prilaz i operativni rad vatrogasnih vozila moraju
osigurati minimalnu nosivost na osovinski pritisak od 100 kN.

Planirani koridori za infrastrukturne sustave javnih prometnih povrSina smatraju se
rezervatom i u njihovoj S$irini po ¢itavoj trasi nije dozvoljena nikakva druga
izgradnja osim one koja je u funkciji javne prometne povrsine.

Sve javne prometne povrSine unutar Plana moraju se projektirati, graditi i uredivati
na nacin da se omoguéi vodenje komunalne infrastrukture (javni sustav
vodoopskrbe, odvodnje otpadnih voda — kanalizacije, elektroenergetske mreze,
telefona i sl.).

Minimalna §irina obaveznog kolnog pristupa s javne prometne povrsine u obuhvat
pojedinacnog zahvata je 6,0 m. Navedeni pristup je dvosmjeran, te se putem njega
ostvaruju ulaz i izlaz u/iz obuhvat/a pojedinac¢nog zahvata, a eventualna krizanja sa
zupanijskom cestom Z-6215 rjesavaju se sukladno stavku (5) ovog &lanka.

Sekundarni kolni priklju¢ak obuhvata pojedinacnog zahvata na javnu prometnu
povrsinu, putem kojeg se moZe ostvarivati iskljuivo izlaz iz obuhvata
pojedinacnog zahvata, moguée je rijeSiti jednosmjerno minimalnom Sirinom
kolnika od 4,0 m i bez formiranja krizanja iz stavka (5) ovog ¢lanka.

Gradenje novih i rekonstrukcija postoje¢ih gradevina javnih prometnih sustava vrsi
se neposrednom provedbom ovoga Plana uz posebne uvjete gradenja nadleznih
ustanova s javnim ovlastima.

Planira se uredenje obalne Setnice (lungo mare) kao primarno pjesacke povrSine u
okviru pojedinacnih zahvata sportsko-rekreacijske namjene. Detaljniji uvjeti dani
su u naslovu 5.1.2.

U tablici 1. odredene su minimalne dimenzije poprecnih profila prometnih
povrsina — planiranih i zatecenih.

Iznimno od prethodnih stavaka ovog clanka, sukladno detaljnijim uvjetima
odredenim za pojedinacne zahvate, u prvoj fazi realizacije Plana za ostvarenje
kolnog pristupa pojedinatnom zahvatu omogucuje se koriStenje prikljucenja u
zateCenom stanju.

Prilikom projektiranja prometne infrastrukture moguéa su manja odstupanja
minimalnih odredenih dimenzija popre¢nih profila, a kako bi se omogucilo
neometano funkcioniranje prometa.

Svi obuvati pojedinacnih zahvata prometne mreze zahvacaju dio povrSine
posebnog rezervata Sumske vegetacije - Cempresada ,,pod Gospu®, te je prilikom
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izrade projektne dokumentacije potrebno uvazavati mjere zastite dane su u naslovu
7.1. Zastita prirodnih vrijednosti.

TABLICA 1. SIRINE KORIDORA JAVNIH PROMETNIH (KOLNIH, KOLNO-PJESACKIH I PJESACKIH)

POVRSINA
Oznaka presjeka Minimalna $irina koridora
Prometna povrsina (prikazane na kart. i poprec¢ni presjek prometne povrsine Broj kolnih traka
prikazu 2a.) (m)
A-A 8,2 (1,6+0,3+3,0+3,0+0,3) 2x3,0
1S-1
B-B 11,2 (1,6+0,3+3,0+3,0+3,0+0,3) 3x3,0
c-C 15 (6,8+0,3+3,0+3,0+0,3+1,6) 2x3,0
1S-2
D-D 15 (1,8+0,3+5,0+3,0+3,0+0,3+1,6) 2X3,0
Obalna $etnica (lungo mare) 1,6

5.1.0.1. POJEDINACNI ZAHVAT IS-1
Clanak 24.

) U obuhvatu pojedinacnog zahvata IS-1, povrSine 7619,6 m2, planira se
rekonstrukcija dijela koridora Zupanijske ceste Z-6215. Duljina prometnice u
obuhvatu Plana iznosi priblizno 885 m. Propisuje se sljede¢i uvjeti uredenja,
gradnje i koriStenja:

(a) Sirine poprecnog presjeka koridora dane su u tablici 1, a ¢ine ga dva
prometna traka, odnosno tri prometna traka na mjestima kriZanja, te
nogostup s juzne strane koridora

(b) prometnica je predvidena za dvosmjerni promet

(c) s IS-1 ostvaruje se kolni pristup u obuhvate pojedinacnih zahvata 1S-4, IS-
2,T1-2,TI-3iT1-4.

5.1.0.2. POJEDINACNI ZAHVAT IS-2
Clanak 25.
) U obuhvatu pojedinacnog zahvata IS-2, povrSine 2567,3 m2, planira se izgradnja

javnog cestovno-pjesacki pristupa do obale Sirine 15,0 m. Duljina prometnice
iznosi priblizno 165,0 m. Propisuju se sljedeéi uvjeti uredenja, gradnje i koristenja:
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(a) Sirine poprecnog presjeka koridora dane su u tablici 1, a Cine ga dva
prometna traka, te nogostup s obje strane kolnika

b u pojasu Sirine 6,8 m, s jugozapadne strane kolnika, potrebno je
) Jug J
projektnom dokumentacijom predvidjeti nogostup minimalne Sirine 1,6 m
(ili vise), te drvored i krajobrazno uredenje s integriranim parkiraliStem

() na poziciji presjecka D-D planira se okomito parkiranje automobila s
priblizno 10 parkirnih mjesta, uz detaljnije uvjet odredene u naslovu 5.1.1.

(d) prometnica je predvidena za dvosmjerni promet
(e) planira se gradnja okretiSta na kraju kolnog dijela pristupa
) na zavrSetku IS-2 planiran je smjestaj crpne stanice otpadnih voda CS 2,

$to je potrebno uvaziti prilikom izrade projektne dokumentacije

(2) s IS-2 ostvaruje se kolni pristup u obuhvate pojedinacnih zahvata T4-4,
T4-5, P-1, R3-3 1 R3-4 te R1-1, a ako postoji potreba moguce je ostvariti i
kolni pristup u obuhvat zahvata T1-2.

Clanak 26.

Brisan.

5.1.0.4. POJEDINACNI ZAHVAT I1S-4

(M

Clanak 27.

U obuhvatu pojedinacnog zahvata IS-4, povrSine 203,6 m2, planira se izgradnja
kolno-pjesacke povrsine. U okviru ove povrSine potrebno je projektnom
dokumentacijom predvidjeti kolni pristup u obuhvate pojedina¢nih zahvata T1-1 i
T1-5.

5.1.0.5. PROMET U MIROVANJU U OBUHVATIMA POJEDINACNIH ZAHVATA

(M

Clanak 28.

Na podrucju obuhvata je predvideno rjeSavanje parkiraliSnih potreba prema
kriterijima iz tablice 2.

TABLICA 2.: NORMATIVI ZA BROJ PARKIRALISNIH MJESTA PREMA NAMJENAMA ZGRADA

Namjena zgrade Opis sadrzaja zgrade Minimalni broj mjesta

Hoteli (T1) jedna soba (smjestajna jedinica) 0,75
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restoran, kavana i sl. — 100 m2

korisnog prostora N
Smjestajna jedinica s do 3 lezaja 1,0
. Smjestajna jedinica s 4 lezaja 1,5
Ve Smjestajna jedinica sa 6 lezajeva 2,0
Smjestajna jedinica s 8 lezajeva 2,5

Utvrdeni kapacitet parkirnih mjesta zgrade rijesiti u obuhvatu pripadajuceg
pojedina¢nog zahvata.

Ako u obuhvatu pojedinatnog zahvata nije moguée osigurati potreban broj
parkiralisnih/garaznih mjesta sukladno normativu iz Tablice 2. tada

. nije moguce graditi planirano proSirenje kapaciteta/lezajeva, ili

. planirani kapacitet treba smanjiti kako bi se mogao smjestiti
potreban  broj  parkiralisnih/garaznih  mjesta  sukladno
normativima.

U obuhvatu pojedina¢nog zahvata IS-2 planira se parkiranje u koridoru. Detaljni
uvjeti uredenja i gradnje dani su naslovu 5.1.1.

Iznimno od stavaka (1) do (3) detaljnijim uvjetima za pojedine pojedinacne
zahvate utvrdeno je ostvarenje parkirnih potreba izvan cestice. Za kupaliSne
povrSine i priveziSta parkirne potrebe smatraju se zadovoljenima unutar javnih
povrsina, odnosno na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene.

JAVNA PARKIRALISTA

Clanak 29.

Povrsine javnih parkiralista, pribliznog kapaciteta 30 parkirnih mjesta, planirane su
u okviru koridora prometnice IS-2.

Broj parkirnih mjesta iz prethodnog stavka je priblizan te je moguce ostvariti i ve¢i
broj, a smanjenje broja parkirnih mjesta moguce je iskljucivo ako se prilikom
izrade projektne dokumentacije predvidi sadnja visokog zelenila u okviru povrsina
parkiraliSta, u tom slucaju visoko zelenilo moze zauzeti svako Cetvrto parkirno
mjesto.

Od ostvarenog broja parkirnih mjesta, 5% mora zadovoljiti uvjete za smjestaj
automobila osoba s teSko¢ama u kretanju, sukladno vaze¢im propisima.
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ParkiraliSne povrSine moguce je izvesti i oplo¢nicima (betonskim ili kamenim
elementima poloZenima na odgovarajuc¢u podlogu), odnosno mogu biti ozelenjena,
a oboje uz uvjet osiguranja dovoljne nosivosti.

TRGOVI I DRUGE VECE PJESACKE POVRSINE
Clanak 30.
Pjesacku mrezu obuhvata plana Cine:

(a) obalna Setnica (,,lungo mare®) planirana u obuhvatima zahvata sportsko-
rekreacijske namjene (kupalista)

(b) pjesacke povrSine planirane u koridorima prometnica, odnosno u
obuhvatima pojedinacnih zahvata IS-1, IS-2 i IS-4 kao nogostupi ili kao
kolno-pjesacke povrsine

() pjeSacke povrSine u obuhvatima pojedina¢nih zahvata ugostiteljsko-
turisticke namjene i pojedinacnih zahvata javnih zelenih povrsina.

Obalna Setnica je osnovni pjesacki smjer u obuhvatu Plana. Nacelna pozicija
obalne Setnica (,lungo mare*) prikazana je na kartografskom prikazu br. 2.a:
,Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza — Prometna i uli¢na mreza*“.
Obalna Setnica polozena je pojedina¢nim zahvatima sportsko-rekreacijske namjene
— kupalistem. Ve¢im dijelom ona je kontinuirana, a izradom projektne
dokumentacije pojedinacnih zahvata kupaliSta potrebno je ostvariti kontinuitet
obalne Setnice na mjestima gdje on ne postoji.

Minimalna S§irina obalne Setnice je 1,6 m, a Sirinu je moguée smanjiti ako
karakteristike terena ili postojece visoko zelenilo ne dopustaju njeno ostvarivanje.
Zavrsnu obradu hodne plohe obalne Setnice moguce je izvesti oplo¢nicima
(betonskim ili kamenim elementima polozenima na odgovarajucu podlogu) ili od
asfalta uz uvjet osiguranja dovoljne nosivosti.

Prilikom rekonstrukcije obalne Setnice potrebno je maksimalno uvazavati njezinu
postojecu poziciju te korekciju pozicije predvidjeti samo u situacijama gdje je to
nuzno potrebno zbog karakteristika terena ili oCuvanja postojeceg visokog zelenila.

Minimalna Sirina pjesackih povrsina u koridorima prometnica odredena je u tablici
1. Zavrsnu obradu hodne plohe ovih povrSina moguce je izvesti oploCnicima
(betonskim ili kamenim elementima polozenima na odgovarajucu podlogu) ili od
asfalta uz uvjet osiguranja dovoljne nosivosti.

Minimalna Sirina pjeSackih staza u obuhvatima pojedinacnih zahvata ugostiteljsko-
turisticke namjene i pojedina¢nih zahvata javnih zelenih povrsina je 1,6 m. Sirinu
je moguce smanjiti ako karakteristike terena ili postojeée visoko zelenilo ne
dopustaju njeno ostvarivanje.
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Prilikom izrade projektne dokumentacije za obuhvate pojedinac¢nih zahvata
ugostiteljsko-turisticke namjene i pojedinacnih zahvata javnih zelenih povrSina
potrebno je maksimalno uvazavati zateCenu pjeSacku mrezu.

Sve pjesacke povrSine moraju omoguciti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad
osoba smanjene pokretljivosti, prema vaze¢im propisima.

Obalnom Setnicom ostvaruje se javni pristup u obuhvate pojedinacnih zahvata R3-
1, R3-2, R3-5, P-2 i P-3, te T4-2 i T4-3. Sukladno navedenom, prilikom njezina
uredenja, ne dozvoljava se postavljanje ograda ili prepreka uzduz obalne Setnice.

Osnovna pjesacka mreza prikazana je na kartografskom prikazu br. 2a: ,,Prometna,
uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza — Prometna i uli¢na mreza“ u mjerilu
1:1000.

POMORSKI PROMET

OPCI UVJETI UREDENJA I GRADNJE POVRSINA ZA POMORSKI PROMET
Clanak 31.

Na povrsSinama privezista utvrdenim ovim Planom planira se uredenje kopnenog
dijela privezista s pripadaju¢éim dijelom morske povrSine. Lokacijski uvjeti,
odnosno uvjeti uredenja i gradnje povrSina privezista utvrdeni su za pojedinacne
zahvate P-1, P-2, P-3 i P-4.

Obuhvati pojedinacnih zahvata priveziSta utvrdeni su i ucrtani na kartografskim

prikazima br. 1: ,KoriStenje i namjena povrsina“ i br. 2a: ,,Prometna, ulicna i
omunalna infrastrukturna mreza — Prometna i uli¢na mreza“ u mjerilu 1: .

k | frastrukt P t 1 « lu 1:1000

Obuhvati pojedinacnih zahvata P-1 i P-2 zahvacaju dio povrSine posebnog
rezervata Sumske vegetacije - Cempresada ,,pod Gospu®, te je prilikom izrade
projektne dokumentacije potrebno uvazavati mjere zastite dane su u naslovu 7.1.
Zastita prirodnih vrijednosti.

POJEDINACNI ZAHVAT P-1
Clanak 32.

U obuhvatu pojedina¢nog zahvata P-1, povrSine kopnenog dijela 120,1 m2 i
povrsine morskog dijela 2067,3 m2, planira se uredenje i rekonstrukcija privezista
na kopnu s pripadaju¢im dijelom morske povrsine.

Detaljnom projektnom dokumentacijom potrebno je predvidjeti uredenje kopnenog
dijela zahvata uz moguénost korekcije obale i produzavanje — rekonstrukciju,
zateCenog mula te sukladnu korekciju kopnenog dijela obuhvata.
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Morski pristup privezistu planiran je preko morske povrSine pojedinaénog zahvata
R3-4, a konacno razgrani¢enje morske povrsine provest ¢e nadlezne institucije.

Kopneni pristup privezistu ostvaruje se s prometnice IS-2.

POJEDINACNI ZAHVAT P-2

Clanak 33.

U obuhvatu pojedina¢nog zahvata P-2, povrSine kopnenog dijela 177,6 m2 i
povrsine morskog dijela 1950,6 m2, planira se uredenje i rekonstrukcija privezista
na kopnu s pripadaju¢im dijelom morske povrsine.

Detaljnom projektnom dokumentacijom potrebno je predvidjeti uredenje kopnenog
dijela zahvata uz mogucénost korekcije obale i rekonstrukciju zatecenog mula te
sukladnu korekciju kopnenog dijela obuhvata.

Morski pristup privezistu planiran je preko morske povrsine pojedinacnog zahvata
R3-2, a konacno razgrani¢enje morske povrsine provest ¢e nadlezne institucije.

Kopneni pristup (javni pristup) privezistu ostvaruje iz obuhvata pojedinacnog
zahvata R3-2 putem obalne Setnice.

POJEDINACNI ZAHVAT P-3

Clanak 34.

U obuhvatu pojedinacnog zahvata P-3, povrSine kopnenog dijela 148,8 m2 i
povrsine morskog dijela 1488,6 m2, planira se uredenje i rekonstrukcija privezista
na kopnu s pripadaju¢im dijelom morske povrsine.

Detaljnom projektnom dokumentacijom potrebno je predvidjeti uredenje kopnenog
dijela zahvata uz moguénost korekcije obale i rekonstrukciju zateCenog mula te
sukladnu korekciju kopnenog dijela obuhvata.

Morski pristup privezistu planiran je preko morske povrSine pojedinaénog zahvata
R3-5, a konacno razgrani¢enje morske povrsine provest ¢e nadlezne institucije.

Kopneni pristup (javni pristup) priveziStu ostvaruje iz obuhvata pojedinacnog
zahvata R3-5 putem obalne Setnice.

5.1.3.10.POJEDINACNI ZAHVAT P-4

Clanak 34a.
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U obuhvatu pojedinacnog zahvata P-4, povrSine kopnenog dijela 89 m2 i povrsine
morskog dijela 2053 m2, planira se uredenje i rekonstrukcija privezista s do 10
priveznih mjesta.

Detaljnom projektnom dokumentacijom potrebno je predvidjeti uredenje kopnenog
dijela zahvata (operativne obale) uz moguénost korekcije obalne crte i izgradnju
mula te sukladno poveéanje kopnenog dijela obuhvata; omogucuje se postavljanje i
pontonskog mula prije konacnog uredenja povrSine privezista; sve sukladno
odgovaraju¢em aktu za provedbu zahvata u prostoru. Polozaj planiranog mula i
sukladna korekcija obalne crte nacelno su utvrdeni na kartografskim prikazima 1
»Kori§tenje 1 namjena povrSina“ te 2a ,Prometna, ulicna i komunalna
infrastrukturna mreza — Prometna i uli¢éna mreza“, u mjerilu 1:1000.

Morski pristup privezistu planiran je preko morske povrsine pojedinacnog zahvata
R3-1, a konacno razgrani¢enje morske povrsine provest ¢e nadlezne institucije.

Kopneni pristup privezistu ostvaruje se putem pojedina¢nog zahvata R3-1.

UVIJETI GRADNJE TELEKOMUNIKACIJSKE MREZE
Clanak 35.

Korisni¢ki i spojni kabeli nepokretne telekomunikacijske mreze u obuhvatu Plana
prikljuéuju se na magistrali kabel polozen duZ Zupanijske ceste Z-6215, odnosno
oznacene kao IS-1.

Novi telekomunikacijski vodovi nepokretne mreze u obuhvatu Plana planirani su u
koridorima javnih prometnih povrsina: IS-1, IS-2 1 IS-4.

Prilikom rekonstrukcije postojecih gradevina i privodenja namjeni utvrdenoj ovim
Planom, planira se wukidanje postojec¢ih prikljucenja ovih gradevina na
telekomunikacijsku infrastrukturu i njihovo prikljucenje na nacin kako je planirano
ovim Planom.

Pojedinacni zahvati, ovisno o poziciji u obuhvatu Plana, priklju¢uju se na
novoplanirane TK vodove ili na TK vod poloZen zupanijskom cestom Z-6215.

Novi TK vodovi planiraju se kao TK kanalizacija. U PVC i PEHD cijevi ¢e se
uvucéi svjetlovodni, koaksijalni ili mrezni kabeli s izvodima u kabelskim zdencima.
DTK mora biti tako dimenzionirana da dugoro¢no zadovolji potrebe razvoda i
zaStite TK kabela i1 kabelske televizije. Odcijepe treba obvezno planirati u
kabelskim zdencima.

Projektiranje i gradenje vodova telekomunikacijske infrastrukture treba izvoditi uz
uvazavanje svih zastitnih mjera i postupaka propisanih za telekomunikacijsku
infrastrukturu.
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Minimalni nadsloj zemlje iznad telekomunikacijskih vodova treba iznositi u nacelu
0,80 m. Udaljenost vodova od postojecih ili planiranih stabala ne smije biti manja
od 2,5 m. U popre¢nim profilima prometnica prikazani su nacelni koridori te
zaStitni pojasevi za vodenje instalacija.

Pruzanje TK usluga putem elektromagnetskih valova, bez koriStenja vodova, vrsi
se putem baznih stanica i njihovih antenskih sustava. U okviru obuhvata ovoga
Plana postava novih osnovnih postaja pratit ¢e tehnoloski razvoj.

Telekomunikacijski sustav prikazan je na kartografskom prikazu br. 2b. ,,Prometna,
uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza — Komunalna infrastrukturna mreza“ u
mjerilu 1:1000. Trase vodova prikazane na kartografskom prikazu Plana su nacelne
i shematske, te je moguca njihova korekcija temeljem detaljne projektne
dokumentacije.

Na kartografskom prikazu Plana oznadena su nacelna mjesta prikljucenja
pojedinacnih zahvata na telekomunikacijsku mrezu. Pri izradi detaljnije projektne
dokumentacije moguca su odstupanja od prikazanog nacelnog mjesta prikljucenja,
s time da je potrebno zadrzati prikljucenje s iste javno-prometne povrsine koja je
odredena planom.

UVJETI GRADNJE KOMUNALNE INFRASTRUKTURNE MREZE

OPCI UVJETI GRADNJE KOMUNALNE INFRASTRUKTURNE MREZE

Clanak 36.

Vodovi komunalne infrastrukturne mreze polagati ¢e se kako je prikazano na
kartografskom prikazu br. 2b. ,,Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza
— Komunalna infrastrukturna mreza*“ u mjerilu 1:1000. Trase vodova, pozicije
pripadaju¢ih gradevina i uredaja prikazanih na kartografskom prikazu Plana su
nacelne i shematske, te je moguca njihova korekcija temeljem detaljne projektne
dokumentacije.

Na kartografskom prikazu Plana oznaCena su nacelna mjesta prikljucenja
pojedinac¢nih zahvata na komunalnu infrastrukturnu mrezu. Pri izradi detaljnije
projektne dokumentacije moguca su odstupanja od prikazanog nacelnog mjesta
prikljucenja, s time da je potrebno zadrzati prikljucenje s iste javno-prometne
povrsine koja je odredena planom.

Prilikom rekonstrukcije postojecih gradevina i privodenja namjeni utvrdenoj ovim
Planom, planira se ukidanje postojecih priklju¢enja ovih gradevina na komunalnu
infrastrukturu i njihovo prikljucenje na nacin kako je planirano ovim Planom.

Detaljni uvjeti gradnje infrastrukturne mreze i vodova u zoni buji¢nog toka dani su
u naslovu 9.7.
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Minimalni nadsloj zemlje iznad elektroenergetskih kabela treba iznositi u nacelu
0,80 m, iznad vodovoda 1,2 m, a iznad kanalizacije 1,5 m. Udaljenost vodova od
postojec¢ih ili planiranih stabala ne smije biti manja od 2,5 m. U poprec¢nim
profilima prometnica prikazani su nacelni koridori te zastitni pojasevi za vodenje
komunalnih instalacija.

Projektiranje i1 gradenje vodova komunalne infrastrukture treba izvoditi uz
uvazavanje svih zaStitnih mjera i1 postupaka propisanih za pojedinu vrstu
infrastrukture.

ELEKTROOPSKRBA
Clanak 37.

Podrucje obuhvata Plana napaja se iz TS ,,Zamosc¢e“ postoje¢im podzemnim
kabelom niskonaponske razine 10 kV poloZenim u tijelu Zupanijske ceste Z-6215,
oznacene kao IS-1, a spojenim na dvije postojece transformatorske stanice 10/0,4
kV — TS Rathaneum i TS Bellevue.

Nova elektroenergentska mreza planirana je kao 20 kV §to ukljucuje trafostanice
20/0,4 kV i priklju¢ne i spojne 20 kV dalekovode. Prilikom prelaska postojece
niskonaponske elektroenergentske 10 kV mreze na 20 kV mrezu planira se:

(a) rekonstrukcija postojecih trafostanica, te zamjena eventualnih nadzemnih
vodova podzemnim kabelima,

(b) ugradnja novih kabelskih transformatorskih stanica 10(20)/0,4 kV i
izgradnja podzemne niskonaponske mreze prema potrebama potrosaca.

Izgradnja novih transformatorskih stanica i niskonaponske mreze iz prethodnog
stavka ovog ¢lanka vezana je prvenstveno uz pojavu novih vecih potrosaca za Cije
se potrebe navedene gradevine grade ili prilagodavaju.

Izradom projektne dokumentacije za pojedinacne zahvate, prilikom ishodenja
lokacijske dozvole, mogucée je predvidjeti dodate transformacijske stanice kao
dopunu planiranoj elektroenergetskoj mrezi.

Prilikom gradnje ili rekonstrukcije elektroenergetskih gradevina treba obratiti
paznju na sljedece uvjete:

(a) elektroenergetski kabeli polazu se, gdje god je to moguce, u koridoru
javnih prometnih povrSna, zatim pjeSackih povrSina (staza), te iznimno
javnih zelenih povrSina, stranom suprotnom od strane kojom se polazu
telekomunikacijski kabeli. Ako se moraju paralelno voditi obavezno je
postivanje minimalnih udaljenosti (50 cm). Isto vrijedi i za medusobno
krizanje s tim da kut krizanja ne smije biti manji od 45°
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(b) izgradnja transformatorskih stanica moguca je u sklopu gradevina ili na
otvorenom kao slobodnostojec¢e. Za transformatorske stanice u sklopu
gradevine potrebno je projektom gradevine osigurati u prizemlju dovoljan
prostor, a veli¢ina ¢e ovisiti o polozaju trafostanice u objektu i potrebnoj
snazi

(© pristup trafostanicama mora biti nesmetan, zbog potreba servisiranja,
tehnickog odrzavanja i oCitanja stanja brojila te da se moze pristupiti
teskim (tezim) teretnim vozilom

(d) predvida se moguénost izgradnje trafostanica 10-20/0,4 kV bez dodatnih
ograniCenja u smislu udaljenosti od prometnica i granica parcele, te
moguénost izgradnje unutar zone koje planom nisu predvidene za
izgradnju (zelene povrSine, parkovi i sl.).

U obuhvatu Plana moguca je uporaba alternativnih izvora energije (sunceva
energija i sl.), pri Cemu nije dopusteno kolektore postavljati na zasticene kulturne
spomenike.

VODOOPSKRBA
Clanak 38.

Opskrba obuhvata Plana vodom planira se prikljuCenjem na vodoopskrbni
cjevovod (@ 125 i @ 200) polozen u tijelu Zupanijske ceste Z-6215, oznadene kao
IS-1, a koji se vodom opskrbljuje iz vodospreme ,,Ruskovici®.

Vodoopskrbni cjevovod iz stavka (1) ovog ¢lanka dio je sustava Neretvansko-
peljesko-korculansko-lastovskog vodovoda (dalje NPKL). Kako se vr$na potrosnja
na sustavu NPKL-a priblizila kapacitetu sustava, daljnjoj izgradnji na predmetnom
podrucju moze se pristupiti tek nakon osiguranja adekvatne vodoopskrbe.

Pojedina¢ni zahvati prikljucuju se na vodoopskrbne sustave planirane u tijelima
koridora javnih prometnih povrsina IS-1, IS-2, IS-4, a dimenzije cjevovoda odredit
¢e se projektnom dokumentacijom za pojedinacne zahvate temeljem hidraulickog
proracuna.

Prikljucenja gradevina na uline cjevovode i nacin ocitanja potro$nje vode
potrebno je projektirati u skladu s opéim i tehni¢kim uvjetima nadleZzne komunalne
sluzbe.

Vodoopskrbni sustav podru¢ja obuhvata treba, osim sanitarne vode, osigurati i
potrebnu koli¢inu vode za gaSenje pozara vanjskom i unutarnjom hidrantskom
mrezom, odnosno stabilnom instalacijom za gaSenje pozara.

Hidrantska mreza odreduje se za pojedinacne zahvate prilikom ishodenja
lokacijskih dozvola prilikom cega je potrebno postivati Pravilnik o hidrantskoj
mrezi za gaSenje pozara.
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Vanjske hidrante treba projektirati i postavljati izvan kolnih prometnih povrsina, po
moguénosti unutar zelenog pojasa, na najvecoj medusobnoj udaljenosti do 80 m.
Tocne ¢e se pozicije odrediti u detaljnijoj projektnoj dokumentaciji.

ODVODNIJA OTPADNIH I OBORINSKIH VODA

Clanak 39.

U obuhvatu Plana planira se razdvajanje odvodnje otpadnih (fekalnih) i oborinskih
voda.

Oborinsku vodu prije odvodnje i ispustanja u recipijent — more, moguce je
sakupljati i uz adekvatno procis¢avanje koristiti ponovno kao tehnicku vodu.

Odvodnja oborinske vode planira se na sljedeci nacin:

. poniranjem u teren na povrSinama pojedinacnih zahvata ili
otjecanjem po povrsini do recipijenta. Proces se mora odvijati bez
ugrozavanja okolnog zemljiSta, imovine i objekata

. oborinske vode s vec¢ih javnih prometnih kolnih povrsina,
parkiralista (viSe od 10 parkiralisnih mjesta) 1 vecih
manipulativnih prometnih povrSina trebaju se prije ispuStanja u
recipijent — more ili ponovnog koriStenja, procistiti putem
skupljaca motornih ulja i masti

. nije nuzno imati jedan jedinstveni kolektor za prikupljanja
oborinskih voda, ve¢ je projektom moguce planirati vise
pojedinac¢nih manjih sustava s kontroliranim ispustima u more, a
radi racionalnije izgradnje i odrzavanja.

Planom se zadrzava rjeSenje sustava odvodnje otpadnih voda izgradeno sukladno
projektu ,,Kanalizacijski sustav Orebi¢ — 1. faza izgradnje* iz 2001. godine, te je
dopunjuje sukladno prostornim rjeSenjima ovog Plana.

Izvedeni sustav odvodnje otpadnih voda koji se sastoji od odvodnih kanala
(gravitacijskih 1 tlacnih) poprecnog presjeka @125, i tri crpne stanice CS ,,Orsan®,
CS ,Rathaneum i CS ,Bellevue®“. Dogradnja izvedenog sustava planira se
odvodnim kanalima (gravitacijskim i tlacnim) te s tri crpne stanice CS 1, CS 21 CS
3.

Otpadne (fekalne) vode sakupljaju se i odvode kanalizacijskim sustavom do
uredaja za procCiSCavanje otpadnih voda ,Orebi¢” izvan obuhvata Plana
(smjestenom sjeverno od pojedinacnog zahvata T1-1), dijelom gravitacijskim, a
dijelom tla¢nim sustavom, a potom se proc¢i§éene ispustaju u more.

Kanale otpadnih voda koji prolaze obuhvatima zahvata sportsko-rekreacijske
namjene —kupaliSte polagati u profilu obalne Setnice.
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Odvodnja otpadnih voda s podrucja obuhvata plana ¢e se provoditi u skladu s
odredbama Zakona o vodama, Zakona o komunalnom gospodarstvu, Odluke o
odvodnji otpadnih voda i Odluke o priklju¢enju na komunalnu infrastrukturu,
Op¢im i tehnickim uvjetima za opskrbu vodom i uslugama odvodnje, uz sljedece

uvjete:

(a) cjelokupni sustav javne odvodnje sa svim prikljuécima treba izvesti
vodonepropusno

(b) trasu kanala za odvodnju otpadnih voda treba u nacelu poloziti uz
postovanje minimalne udaljenosti kanala od drugih instalacija (voda min.
1,5 m, ostalo min. 1,0 m)

() sva izljevna mjesta u gradevini koja se nalaze u nivou uspora u javnom

sustavu za odvodnju otpadnih voda te podrumski prostori, mogu se
prikljuciti na javni sustav samo preko posebnih prepumpnih uredaja i
prepumpnih stanica na internoj instalaciji gradevini za koje je odgovoran
korisnik.

Izradom projektne dokumentacije za pojedinacne zahvate, prilikom ishodenja
lokacijske dozvole, potrebno je detaljno razraditi odvodnju otpadnih i oborinskih
voda sukladno odredbama ovog Plana i posebnim uvjetima nadleznih institucija.

Iako nema zasebnu cCesticu javnog vodnog dobra i formirano korito, kroz obuhvat
pojedinac¢nog zahvata T1-4 slijevaju se slivne vode bujice Grani¢ koja iznad ovog
podrucja imaju svoje korito. U skladu s tom Cinjenicom u obuhvatu pojedinac¢nog
zahvata T1-4 potrebno je ostaviti slobodan koridor na potezu od sjeverne
prometnice (Z-6215) do mora za buduéu regulaciju ove bujice ili postavljanje
odgovarajuceg kolektora za oborinske vode koji ¢e moci prihvatiti sve slivne vode.

UVIETI UREDENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA

OPCI UVJETI UREDENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA
Clanak 40.

Lokacijski uvjeti, odnosno uvjeti uredenja i gradnje javnih-zelenih povrSina
utvrdeni su za pojedinacne zahvate Z1-2, Z1-3, Z1-4 i Z1-5.

Javne zelene povrsine planirane su kao krajobrazno uredene povrsine na kojima je
potrebno predvidjeti uredenje zelenih parkovnih povrsina i pjesacko-biciklistickih

povrsina i staza.

Prilikom izrade projektne dokumentacije za pojedinacne zahvate javnih zelenih
povrsina potrebno je pjeSacko-biciklisticke staze projektirati u nastavku pjesacko-
biciklistickih staza u susjednim obuhvatima pojedinacnih zahvata (ugostiteljsko-
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turistiCke namjene i sportsko-rekreacijske namjene — kupaliste kojom je polozena
obalna Setnica), te na takav nacin formirati jedinstveni sustav staza u obuhvatu
Plana.

Prilikom projektiranja pjesacke mreze u obuhvatu pojedinacnog zahvata obavezno
je maksimalno uvazavati zateCene pjeSacke staze na terenu, a detaljni uvjeti
uredenja pjeSackih staza dani su u naslovu 5.1.2.

Kolni i pjesacki pristup u obuhvate pojedinacnih zahvata javnih zelenih povrsSina
ostvaruje se s okolnih prometnih i javnih povrSina.

U obuhvatu pojedinacnog zahvata Z1-3 planira se, uz krajobrazno uredenje,
rekonstrukcija zateCenih paviljona. Opéi uvjeti smjesStaja gradevina dani su u
naslovu 1.2, a detaljni uvjeti gradnje i uredenja zahvata dani su u naslovu 6.2. U
ostalim obuhvatima pojedinacnih zahvata javnih zelenih povrSina dopusta se
isklju¢ivo krajobrazno uredenje uz mogucénost smjestaja gradevina i povrsina iz
sljedeceg stavka, a detaljni uvjeti dani su u naslovu 6.2.

U svim pojedina¢nim obuhvatima javnih zelenih povrsina, uz uredenje i gradnju
pjesacko-biciklistickih staza, moguce je smjestati: djecja igraliSta, manje otvorene
sportske terene, otvorene prostore za javna dogadanja, ogradene povrSine za
pustanje kuénih ljubimca, eventualne manje vodene povrsine (atrakcije), skulpture,
isl.

Prilikom izrade detaljne projektne dokumentacije za pojedinacne zahvate javnih
zelenih povrSina obavezno je maksimalno uvazavati postojecu, autohtonu
vegetaciju, a prilikom eventualnog dodatnog ozelenjivanja koristiti mediteransku
vegetaciju.

Projektnom dokumentacijom pojedinacnih zahvata javnih zelenih povrSina
potrebno je takoder predvidjeti opremanje prostora suvremenom urbanom
opremom (javna rasvjeta, oprema za igranje djece, klupe, koSevi za otpatke,
fontane i sl.).

Svi obuvati pojedinacnih zahvata javnih zelenih povrsSina zahvacaju dio povrsine
posebnog rezervata Sumske vegetacije - Cempresada ,,pod Gospu®, te je prilikom
izrade projektne dokumentacije potrebno uvazavati mjere zastite dane su u naslovu
7.1. Zastita prirodnih vrijednosti.

Obuhvati pojedinacnih zahvata javnih zelenih povrSina utvrdeni su i prikazani na
kartografskom prikazu br. 1.: ,,KoriStenje i namjena povrsina“ mjerilu 1:1000.

POJEDINACNI ZAHVATI JAVNIH ZELENIH POVRSINA — UVJETI
UREDENJA I GRADNIJE

Clanak 41.

Brisan.
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POJEDINACNI ZAHVAT Z1-2
Clanak 42.

U obuhvatu pojedinacnog zahvata Z1-2, povrSine 66,9 m2, planira se iskljucivo
krajobrazno uredenje. U obuhvatu zahvata ne planiraju se visokogradnje.

Posebni uvjeti uredenja za obuhvat pojedinacnog zahvata Z1-2:
(a) obuhvat zahvata zahva¢a dio povrSine posebnog rezervata Sumske

vegetacije - Cempresada ,,pod Gospu“. Detaljne mjere zastite dane su u
naslovu 7.1. Zastita prirodnih vrijednosti.

POJEDINACNI ZAHVAT Z1-3

Clanak 43.

U obuhvatu pojedina¢nog zahvata Z1-3, povrSine 6977,8 m2, planira se, uz
krajobrazno uredenje, te rekonstrukcija dvije osnovne zgrade — polivalentna
paviljona.

Polivalentni paviljoni planirani su u juznom dijelu zahvata. I[zgradnju ovih zgrada i
uredenje povrSina u njihovoj funkciji potrebno je projektirati uz maksimalno

uvazavanje postojeceg visokog zelenila i pjeSackih tokova.

Za obuhvat pojedina¢nog zahvata Z1-3 odredeni su sljedeéi uvjeti gradnje:

(a) maksimalna povrSina zemljiSta pod zgradama (tlocrtna projekcija) je 100
m2 (30+70)
(b) visina zgrada je jedna nadzemna etaza (prizemlje), bez podzemne etaze

Posebni uvjeti uredenja za obuhvat pojedinac¢nog zahvata Z1-3:
(a) obuhvat zahvata zahvaca dio povrSine posebnog rezervata Sumske

vegetacije - Cempresada ,,pod Gospu“. Detaljne mjere zastite dane su u
naslovu 7.1. Zastita prirodnih vrijednosti.

POJEDINACNI ZAHVAT Z1-4
Clanak 44.

U obuhvatu pojedinacnog zahvata Z1-4, povrsine 756,9 m2, planira se iskljucivo
krajobrazno uredenje. U obuhvatu zahvata ne planiraju se visokogradnje.

Izradom detaljne projektne dokumentacije za obuhvat pojedinacnog zahvata Z1-4
moguce je predvidjeti uredenje vidikovca kao zaravnate i parterno uredene
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povrs$ine koja sa zelenim i pjeSackim povrSinama ¢ini integralnu krajobraznu
cjelinu. U slucaju uredenja vidikovca potrebno je predvidjeti neophodnu urbanu
opremu.

Posebni uvjeti uredenja za obuhvat pojedinacnog zahvata Z1-4:

(a) obuhvat zahvata zahva¢a dio povrSine posebnog rezervata Sumske
vegetacije - Cempredada ,,pod Gospu“. Detaljne mjere zaitite dane su u
naslovu 7.1. Zastita prirodnih vrijednosti.

POJEDINACNI ZAHVAT Z1-5
Clanak 45.

U obuhvatu pojedinacnog zahvata Z1-5, povrsine 3699,9 m2, planira se iskljucivo
krajobrazno uredenje. U obuhvatu zahvata ne planiraju se visokogradnje.

Posebni uvjeti uredenja za obuhvat pojedinacnog zahvata Z1-5:

(a) obuhvat zahvata zahvaca dio povrSine posebnog rezervata Sumske
vegetacije - Cempresada ,,pod Gospu“. Detaljne mjere zastite dane su u
naslovu 7.1. Zastita prirodnih vrijednosti.

MJERE ZASTITE PRIRODNIH I KULTURNO-POVIJESNIH
CJELINA I GRADEVINA I AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

ZASTITA PRIRODNIH VRIJEDNOSTI
Clanak 46.

Dio obuhvata plana poklapa se s posebnim rezervatom Sumske vegetacije
Cempresada ,,pod Gospu“ kod Orebiéa zasti¢enom temeljem posebnog Zakona
kojim se ureduje zastita prirode. Zastita je ustanovljena 1964. godine rjeSenjem
Zavoda za zastitu prirode, Zagreb, br. 19/1-1964., od 23. 01. 1964.

Sukladno posebnom Zakonu kojim se ureduje zastita prirode posebne uvjete u
postupku izdavanja akata za gradenje na podru¢ju posebnog rezervata Sumske
vegetacije Cempresada ,,pod Gospu* kod Orebi¢a utvrduje tijelo drzavne uprave
nadlezno za poslove zastite prirode.

Polozaj posebnog rezervata Cempresada ,,pod Gospu“ u obuhvatu Plana ucrtan je
na kartografskom prikazu br. 3.: ,,Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina“.

Obuhvat Plana preklapa se s podru¢jem ekoloske mreze Republike Hrvatske
(Uredba o eckoloskoj mrezi, NN 124/13) pod Sifrom HR 1000036,
Srednjodalmatinski otoci i PeljeSac (medunarodno vazna podrucja za ptice), §to je
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prikazano na kartografskom prikazu 3: Uvijeti koriStenja, uredenja i zaStite
povrsina.

Smjernice zastite za podrucje Ekoloske mreze Republike Hrvatske iz stavka (4)
ovog ¢lanka utvrdene su u sljedecoj tablici:

TABLICA 3: SMIERNICE ZA MJERE ZASTITE PODRUCJA EKOLOSKE MREZE

Broj Smjernice za mjere zastite za podrucja ekoloske mreze

7 Regulirati lov i sprjecavati krivolov

9 Osigurati poticaje za tradicionalno poljodjelstvo i stocarstvo

11 Pazljivo provoditi turisticko rekreativne aktivnosti

27 Pazljivo planirati izgradnju visokih objekata (osobito dalekovoda i vjetroelektrana)

6) Plan obuhvaca sljedece stanisne tipove (utvrdene Pravilnikom o vrstama stanisnih
tipova, karti staniSta, ugrozenim i rijetkim stani$nim tipovima te o mjerama za
ocuvanje stani$nih tipova (NN 07/06, 119/09)) iskazane prema Nacionalnoj
klasifikaciji staniSta
(a) stenomediteranske Ciste vazdazelene Sume i makija crnike
(b) naselja posidonije.

@) Polozaj stani$nih tipova u obuhvatu Plana ucrtan je na kartografskom prikazu 3:
Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrSina u mjerilu 1:1000.

®) Mjere zaStite za ugrozene i rijetke staniSne tipove iz stavka (6) utvrduju se na

temelju smjernica sadrzanih u sljedecoj tablici:

TABLICA 4: SMIJERNICE ZA MJERE ZASTITE U SVRHU OCUVANJA STANISNIH TIPOVA
PROPISANIH PRAVILNIKOM O VRSTAMA STANISNIH TIPOVA, KARTI STANISTA UGROZENIM I
RIJETKIM STANISNIM TIPOVIMA TE O MJERAMA ZA OCUVANIJE STANISNIH TIPOVA

Broj Smjernice za mjere zastite u svrhu oéuvanja stani$nih tipova, propisanih Pravilnikom o
vrstama stani$nih tipova, karti stanista, ugrozenim i rijetkim stani$nim tipovima te o
mjerama za ocuvanje stani$nih tipova

3000 C-D. Travnjaci, cretovi, visoke zeleni i Sikare

115 Gospodariti travnjacima putem ispase i rezimom kosnje, prilagodenim staniSnom tipu, uz
prihvatljivo koriStenje sredstava za zastitu bilja i mineralnih gnojiva

116 Ocuvati bioloske vrste znaCajne za stani$ni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i genetski
modificirane organizme

117 Ocuvati povoljni omjer izmedu travnjaka i Sikare, ukljucujuéi i sprjeavanje procesa
sukcesije (sprjecavanje zaraStavanja travnjaka i cretova i dr.)

118 Ocuvati povoljnu nisku razinu vrijednosti mineralnih tvari u tlima suhih i vlaznih travnjaka

119 Ocuvati povoljni vodni rezim, ukljuujuéi visoku razinu podzemne vode na podru¢jima
cretova, vlaznih travnjaka i zajednica visokih zeleni

120 Poticati ozivljavanje ekstenzivnog stocarstva u brdskim, planinskim, oto¢nim i primorskim
travnjackim podrucjima

4000 E. Sume

121 Gospodarenje Sumama provoditi sukladno Sumskogospodarskim planovima

122 Prilikom dovrSnoga sijeka vec¢ih Sumskih povrsina, gdje god je to moguce i prikladno,
ostavljati manje neposjecene povrsine

123 U gospodarenju Sumama ocuvati u najvecoj mjeri Sumske Cistine (livade, pasnjaci i dr.) i
Sumske rubove

124 U gospodarenju Sumama osigurati produljenje sjecive zrelosti zavi¢ajnih vrsta drveéa s
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obzirom na fizioloski vijek pojedine vrste i zdravstveno stanje Sumske zajednice

125 U gospodarenju Sumama izbjegavati uporabu kemijskih sredstava za zastitu bilja i bioloskih
kontrolnih sredstava (‘control agents'); ne koristiti genetski modificirane organizme

126 Ocuvati bioloske vrste znacajne za stani$ni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i genetski
modificirane organizme

127 U svim Sumama osigurati stalan postotak zrelih, starih i suhih (stojecih i oborenih) stabala,
osobito stabala s dupljama

128 U gospodarenju Sumama osigurati prikladnu brigu za oCuvanje ugrozenih i rijetkih divljih
svojti te sustavno pracenje njihova stanja (monitoring)

129 Posumljavanje, gdje to dopustaju uvjeti stanista, obavljati autohtonim vrstama drveca u
sastavu koji odrazava prirodni sastav, koriste¢i prirodi bliske metode; posumljavanje
neSumskih povrsina obavljati samo gdje je opravdano uz uvjet da se ne ugrozavaju ugrozeni
i rijetki neSumski stanis$ni tipovi

5000 F. More i morska obala

130 Ocuvati povoljna fizikalna i kemijska svojstva morske vode ili ih poboljsati tamo gdje su
pogorSana

131 Osigurati pro¢is¢avanje gradskih i industrijskih voda koje se ulijevaju u more

132 Ocuvati povoljnu gradu i strukturu morskog dna, obale, priobalnih podrucja i rije¢nih uséa

133 Ocuvati bioloske vrste znaCajne za stani$ni ti; ne unositi strane (alohotne) vrste i genetski
modificirane organizme

134 Provoditi prikladan sustav upravljanja i nadzora nad balastnim vodama brodova, radi
sprecavanja Sirenja invazivnih stranih vrsta putem balastnih voda

135 Sanirati o§tecene dijelove morske obale gdje god je to moguée

136 Ne iskoristavati sedimente iz sprudova u priobalju

7.2. ZASTITA KULTURNIH DOBARA
Clanak 47.

) U obuhvatu Plana, unutar pojedinaénog zahvata T1-1, nalazi se registrirani
spomenik kulture: Orsan franjevackog samostana (R-RST-331). Prilikom ishodenja
akata gradenja za pojedinacni zahvat T1-1, potrebno je zatraziti posebne uvjete
Ministarstva kulture, Uprave za zastitu kulturne bastine, Konzervatorskog odjela
Dubrovnik.

2) Polozaj kulturnog dobra u obuhvatu Plana ucrtan je na kartografskom prikazu br.
3.:,,Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina“.

3) S obzirom daje na Sirem prostoru Orebica evidentirana bogata arheoloska bastina

pogotovo iz prapovijesnog i antickog doba, mogu se ocekivati novi nalazi. Stoga,
ukoliko se prilikom bilo kakvih zemljanih radova na podru¢ju obuhvata Plana,
naide na nove arheoloske nalaze ili nalaziSta, investitor je duzan obustaviti radove i
bez odlaganja obavijestiti nadlezno tijelo (Konzervatorski odjel u Dubrovniku)
koje ¢e dalje postupati sukladno zakonskim ovlastima, te moze traziti provedbu
arheoloskih iskopavanja, dokumentacije i konzervacije nalaza i nalazista u skladu s
Clankom 45. 1 46. Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara (NN 69/99, 151/01,
157/03, 87/09, 88/10, 61/11, 25/ 12, 136/12 1 157/13) i odgovarajuéeg Pravilnika o
arheoloskim istrazivanjima (NN 102/10).
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POSTUPANIJE S OTPADOM

Clanak 48.

Prostori za privremeno odlaganje komunalnog otpada planirani su za svaki obuhvat
pojedinacnog zahvata. Precizna lokacija ovih prostora utvrdit ¢e se detaljnom
razradom svakog pojedinacnog zahvata.

Prostore za privremeno odlaganje komunalnog otpada moguce je osigurati u sklopu
gradevina uz uvjet da im je omogucen kolni pristup, dok se na javnim zelenim
povr§inama 1 otvorenim sportsko-rekreacijskim povrSinama, kao i na javnim
prometnim povrsinama planira postavljanje koSeva za otpad.

MIJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA
OKOLIS

OPCE MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS
Clanak 49.

S ciljem ¢uvanja i poboljsanja kvalitete vode, te zaStite mora cjelokupni sustav
odvodnje (interna kanalizacija gradevina, parkiraliSta, garaze i dr.,, te javna
kanalizacija) gradit ¢e se tako da zadovoljava uvjete vodonepropusnosti prema
vaze€oj normi ispitivanja vodonepropusnosti kanala otpadnih voda u Hrvatskoj.

Zastita mora i podzemnih voda osigurava se provodenjem detaljnih uvjeta gradnje
komunalne infrastrukturne mreze danih u naslovu 5.3.

S ciljem zastite od buke gradevine ¢e se projektirati u skladu s odredbama
posebnih propisa.

S ciljem zastite tla za obuhvate pojedinacnih zahvata propisana je minimalna
povrsina procjedne povrsine koju je potrebno krajobrazno urediti.

MJERE ZASTITE OD PRIRODNIH I DRUGIH NESRECA
Clanak 50.

Osnovne mjere zastite od elementarnih nepogoda i drugih nesreca te ratnih
opasnosti sadrzane su u rjesSenjima ovog Plana (osnovnoj organizaciji gradevina, te
uvjetima njihove gradnje) dok su posebne mjere (sklanjanje ljudi, zastita od
rusenja, pozara i potresa) pobliZze odreduju pri projektiranju gradevina, a u skladu s
posebnim propisima te ostalim uvjetima i smjernicama ovog Plana.
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U postupku izdavanja akata za gradenje posebne uvjete potrebno je zatraziti od

Drzavne uprave za zastitu i spasavanje, Podru¢ni ured Dubrovnik. Posebni uvjeti

odnose se na:

(@)

(b)

(©

mjere koje omogucuju lokaliziranje i ogranicavanje dometa posljedica
prirodnih opasnosti (potresa),

mjere koje omogucuju opskrbu potrebnom koli¢inom vode i energije u
izvanrednim uvjetima,

mjere koje omogucuju ucinkovito provodenje mjera civilne zastite
(evakuacija 1 zbrinjavanje korisnika i1 zaposlenika turisticke zone i
materijalnih dobara — s jasno istaknutim shemama istoga).

ZASTITA OD POZARA 1 EKSPLOZIJA

Clanak 51.

U svrhu zaStite od pozara zahvati unutar obuhvata Plana podlijezu sljede¢im

uvjetima:

(@)

(b)

(©

U svrhu sprecavanja Sirenja pozara i/ili dima unutar i na susjedne
gradevine, gradevina mora biti izgradena u skladu s Pravilnikom o
otpornosti na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljiti
u slucaju pozara (NN 29/13) . Posebno pripaziti na sigurnosnu udaljenost
dviju susjednih gradevina. Kod gradevina s malim pozarnim opterecenjem
kod kojih je zavr$ni (zabatni) zid udaljen manje od 3,0 m od susjedne
gradevine (postojece ili predvidene planom) potrebno je sprijeciti Sirenje
pozara na susjedne gradevine izgradnjom pozarnog zida. Kad je jedna od
susjednih gradevina sa srednjim ili velikim pozarnim opterecenjem
potrebno je medusobnu sigurnosnu udaljenost odrediti prora¢unom.
Umjesto pozarnog zidda mogu se izvesti vanjski zidovi koji tada moraju
imati istu otpornost na pozar koju bi imao pozarni zid, a eventualni otvori
u vanjskim zidovima moraju imati otpornost na pozar kao i vanjski zidovi

Radi omoguc¢avanja spasavanja osoba iz gradevina i gaSenja pozara na
gradevini i otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni pristup
prema posebnim propisima i na iste zatraziti suglasnost MUP-a. Ovu
zastitu je potrebno planirati i na Sumskim i poljoprivrednim podrucjima
koja neposredno okruzuju gradska naselja, da se tijekom pozarne sezone
onemogucéi zahvacanje istih s otvorenih prostora. Na ovim povrsinama je
potrebno predvidjeti provedbu svih preventivnih mjera zastite od pozara,
sukladno pozitivnim hrvatskim propisima, uvazavajuéi sve specificnosti

ove zupanije

U slucaju planiranja skladista i postrojenja zapaljivih tekucina i plinova te
eksploziva pridrzavati se pozitivnih hrvatskih propisa
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(d) Kod gradnje i projektiranja srednjih i velikih garaza obvezno primijeniti
austrijske smjernice TVRB N106 za zastitu od pozara u srednjim i velikim
garazama koji se koriste u nedostatku domacih smjernica kao pravilo
tehnicke prakse temeljem clanka 2. stavka 1. Zakona o zastiti od poZzara.

(e) Nadalje kod odredenih objekata, gdje se radi o turistickom podrucju,
potrebno je ispoStovati propise Pravilnika o zastiti ugostiteljskih objekata
od pozara (NN 100/99)

® Kod gradnje i projektiranja visokih objekata obvezno primijeniti Pravilnik
o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (SL 7/84),
a koji se primjenjuje temeljem ¢l. 20. Zakona o tehni¢kim zahtjevima za
proizvode i ocjeni sukladnosti (NN 158/03, 79/07)

(2) Prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbne mreze posebnu paznju
obratiti na izvedbu vanjske i unutarnje hidrantske mreze za gasenje pozara
(NN 08/06).

ZASTITA OD POTRESA

Clanak 52.

Prema postojecoj mikroseizmickoj rajonizaciji podrucje obuhvata Plana ulazi u
VIII zonu MCS ljestvice. Do izrade detaljnije karte seizmickog rizika, projektiranje
i gradenje gradevina mora se provoditi sukladno postoje¢im podacima.

Protupotresno projektiranje i gradenje nove gradnje treba provoditi u skladu s
postoje¢om seizmickom mikrorajonizacijom, a sukladno postojecoj regulativi i
tehni¢kim normativima. U slucaju da se nova gradnja planira uz podruc¢ja veé
izgradenih gradevina za koje postoji izradena lokalna mikrorajonizacija, tada se ti
podaci mogu rabiti za potrebe nove gradnje.

Prilikom rekonstrukcije i zahvata sanacije postoje¢ih gradevina koje nisu
projektirane sukladno vaze¢im propisima za protupotresno gradenje potrebno je
ojacati konstruktivne elemente na djelovanje potresa sukladno vaze¢im propisima.

Prilikom ishodenja akata gradenja potrebno je izvrSiti neophodna geoloska i
geotehnicka ispitivanja tla, te temeljem rezultata izraditi projektnu dokumentaciju.

Osnovna prometna mreza Plana planirana je na nacin da je omogucen neometani
pristup pojedinaénim zahvatima u slucaju uruSavanja nastalih kao posljedica
potresa. Interne prometnice pojedinaénih zahvata odredit ¢e se prilikom ishodenja
lokacijske dozvole sukladno vaze¢im normama, a na nacin da eventualna
uruSavanja gradevina ne blokira neometanu evakuaciju i pristup interventnih
vozila.
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UVIETI UREDENJA BUJICNOG TOKA
Clanak 53.

U obuhvatu Plana nalazi se jedan buji¢ni tok (bujica Grani¢) koji prolazi
pojedinacnim zahvatom T1-4. Priblizna pozicija buji¢nog toka prikazana je na
kartografskom prikazu br. 3: ,,Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrSina“.

Zastita od Stetnog djelovanja bujicnog toka, kada moze doc¢i do plavljenja,
ispiranja, podrivanja ili odronjavanja zemljista i drugih sli¢nih Stetnih pojava, te
posredno do ugrozavanja zivota i zdravlja ljudi i njihove imovine, te poremecaja u
vodnom rezimu, provodit ¢e se izgradnjom zastitnih 1 regulacijskih vodnih
gradevina, odnosno tehnickim i gospodarskim odrzavanjem vodotoka, javnog
vodnog dobra i regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina, koje se provodi prema
programu uredenja vodotoka i drugih voda u okviru Plana upravljanja vodama. U
svrhu tehnickog odrzavanja te radova gradenja, uz buji¢ne vodotoke treba osigurati
inudacijski pojas minimalne Sirine od 3,0 m od gornjeg ruba korita, odnosno ruba
Cestice javnog vodnog dobra. U inundacijskom pojasu zabranjena je svaka gradnja
i druge radnje kojima se moZe onemoguditi izgradnja i odrzavanje vodnih
gradevina, na bilo koji nacin umanjiti proto¢nost korita i pogorSati vodni rezim te
povecati stupanj ugrozenosti od Stetnog djelovanja vodotoka. U posebnim
slu¢ajevima se inundacijski pojas moze smanjit, ali to bi trebalo utvrditi
vodopravnim uvjetima za svaki objekt posebno. Svaki vlasnik, odnosno korisnik
objekta ili parcele smjestene uz korito vodotoka ili Cesticu javno vodno dobro
duzan je omogucditi nesmetano izvrSavanje radova na ¢iSéenju i odrzavanju korita
vodotoka, ne smije izgradnjom predmetne gradevine ili njenim spajanjem na
komunalnu infrastrukturu umanjiti propusnu mo¢ vodotoka, niti uzrokovati eroziju
u istom te za vrijeme izvodenja radova ne smije niti priviemeno odlagati bilo kakvi
materijal u korito vodotoka.

Korito ovog buji¢nog toka potrebno je urediti na nacin da se oborinske i druge
povrsinske u kontinuitetu sprovedu do uljeva u more, a sve u skladu s vodopravnim
uvjetima i ostalim aktima i planovima predvidenim Zakonom o vodama.
Dimenzioniranje korita treba izvr$iti za mjerodavnu protoku dobivenu kao rezultat
hidroloskih mjerenja ili kao rezultat primjene neke od empirijskih metoda.

U svrhu osiguranja i formiranja Sto kvalitetnijeg rjeSenja, ne iskljucuje se
regulacija ili izmjeStanje vodotoka u obliku odgovarajuée natkrivene armirano-
betonske kinete (min. propusne moéi 100-god velika voda) i na nacin koji ¢e
omoguditi njeno S§to jednostavnije odrzavanje i ciS€enje (natkrivanje izvesti
pomi¢nim armiranobetonskim plo¢ama duz $to vise dionica i sa $to vise revizijskih
okana). Izradu projektnog rjeSenja treba uskladiti sa stru¢nim sluzbama Hrvatskih
voda.

Polaganje objekata linijske infrastrukture (kanalizacija, vodovod, elektriéni i
telekomunikacijski kablovi itd.) zajedno sa svim oknima i ostalim prate¢im
objektima uzduzno unutar korita vodotoka, odnosno Cestice javnog vodnog dobra
nije dopusteno. Vodenje trase paralelno s reguliranim koritom vodotoka izvesti na
minimalnoj udaljenosti kojom ¢e se osigurati staticka i hidraulicka stabilnost
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reguliranog korita, te nesmetano odrzavanje ili buduca rekonstrukcija korita. Kod
nereguliranih korita, udaljenost treba biti minimalno 3,0 m od gornjeg ruba korita,
odnosno ruba cestice javnog vodnog dobra zbog osiguranja inundacijskog pojasa
za buducu regulaciju. U samo odredenim slucajevima udaljenost polaganja se
moze smanjit, ali to bi trebalo utvrditi posebnim vodopravnim uvjetima i za svaki
objekt posebno.

Poprecni prijelaz pojedinog objekta linijske infrastrukture preko korita vodotoka
po mogucnosti je potrebno izvesti iznad u okviru konstrukcije mosta ili propusta.
Mjesto prijelaza izvesti poprecno i po mogucnosti $to okomitije na uzduznu os
korita. Ukoliko instalacije prolazi ispod korita, investitor je duzan mjesta prijelaza
osigurati na nacin da je uvuce u betonski blok ¢ija ¢e gornja kota biti 0.50 m ispod
kote reguliranog ili projektiranog dna vodotoka. Kod nereguliranog korita, dubinu
iskopa rova za kanalizacijsku cijev treba usuglasiti sa stru¢nom sluzbom Hrvatskih
voda. Na mjestima prokopa oblozenog korita vodotoka ili kanala, izvrSiti obnovu
obloge identicnim materijalom i na isti nacin. Teren devastiran radovima na trasi
predmetnih instalacija i uz njihovu trasu, dovesti u prvobitno stanje kako se ne bi
poremetilo povrsinsko otjecanje.

MIJERE PROVEDBE PLANA

OBVEZA 1ZRADE DETALJNIH PLANOVA UREDENJA
Clanak 54.

Ne propisuje se obveza izrade detaljnih planova uredenja za dijelove obuhvata
Plana.

REKONSTRUKCIJA GRAPEVINA CIJA JE NAMJENA PROTIVNA
PLANIRANOJ NAMIJENI

Clanak 55.

Omogucéuje se odrzavanje postojecih i zateCenih gradevina ¢ija je namjena protivna
planiranoj, do njihove rekonstrukcije sukladno namjeni utvrdenoj ovim planom.
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