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1.0. UVOD
1.1. UVODNO RAZMATRANJE

Daljnji razvoj Grada Opuzena u svakom slu€aju ovisi i o formiranju novih gospodarskih
podrucja lociranih na prostorno i prometno-komunalno pogodnim prostorima u okviru Sireg
urbanog podrucja Grada Opuzena. Takovi prostori trebaju biti interesantni Sirokom krugu
investitora koji unutar planski uredenih i prometno-komunalno kvalitetno opremljenih
gospodarskih zona realiziraju novu izgradnju.

Kako bi izasao u susret buducim investitorima, Grad Opuzen zapocCeo je s izradom
prostorno-planske dokumentacije kojom se trebaju utvrditi parametri prostornog uredenja i
komunalnog opremanja jednog takovog podrucja namijenjenog buduc¢em razvoju
proizvodno-poslovne aktivnosti u sklopu segmenta malog i srednjeg gospodarstva.

Obzirom na veC druge planove kojima je utvrdeno gradevinsko podrucje takove namjene
na potezu zapadno i isto¢no od drzavne ceste D-8, bilo je nuzno Detaljnim planom uredenja
utvrditi precizne provedbene parametre za buducu izgradnju.

U tom cilju sklopljen Ugovor izmedu Grada Opuzena kao narucitelja, Veletrznica Opuzen
d.o.o. kao investitora, te Barbir projekt d.o.o. kao stru¢nog izradivaca Detaljnog plana
uredenja Poslovne zone 2 u Opuzenu.

1.2. RAZLOZI | PRAVNA OSNOVA ZA PRISTUP IZRADI PLANA

Glavni razlog za izradu Detaljnog plana uredenja zone malog i srednjeg gospodarstva
naveden je vec ranije, a sastoji se od neophodnog i pravovremenog pripremanja potrebne
dokumentacije na temelju koje je moguée zapoceti s realizacijom pripreme zemljista za
novu gospodarsku zonu u Opuzenu.

Nuznost izrade plana razine Detaljnog plana uredenja proizlazi kako iz uvjeta vazecih
prostorno-planskih dokumenata viseg reda, tako iz potrebe da se gospodarska zona, kao
posve novo podrucje gradenja izvan uzeg podrucja naselja, planski i kvalitetno rijesSi i
opremi komunalnom infrastrukturom te time postane atraktivnho podrucje za potencijalne
investitore.

Osim toga, realizacija zone gospodarske namjene na predmetnoj lokaciji neposredno uz
vazni prometni pravac drzavnog znacaja predstavlja nastavak uredenja vecéeg
gospodarskog podrucja, koje obuhvaca podrucje smjesteno obostrano uz cestu D-8. Radi
toga u ovoj zoni, kao nastavku uredenja prostora postavljaju se isti urbani standardi kao i u
planom vec¢ definiranoj gospodarskoj zonu urbanih funkcija, isto¢no od ceste D-8,

Pravna osnova za pristup izradi ovog Plana, proizlazi iz donesenog Programa mjera za
unapredenje stanja u prostoru Grada Opuzena za period 2002 — 2004. godine. Predmetni
Program mjera donesen je od strane Gradskog vijeca Grada Opuzena i objavljen u
Sluzbenom glasilu. Temeljem Programa mijera, ali i uvjeta proizaslih iz prostorno-planske
dokumentacije viSe razine, moze se konstatirati da postoje opravdani razlozi i pravna
osnova za pristup izradi ovog Plana.
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1.3. PODRUCJE OBUHVATA DETALJNOG PLANA UREDENJA
ZONE MALOG GOSPODARSTVA

Prostorno-planskom dokumentacijom viSe razine te Programom mjera za unapredenje
stanja u prostoru Grada Opuzena utvrdena je lokacija i veliCina prometne zone smjestene
zapadno od drzavne ceste D-8.

Za potrebe razvoja gospodarskih aktivnosti namjene 12 - K1 - K2 - K3, odredena je povrSina
zone sa veli¢éinom 17,51 ha. Lokacija ove povrSine u obliku okrnjenog pravokutnika nalazi
se neposredno uz zapadni rub D-8 sa dimenzijama koje se okvirno mogu prikazati s
duzinom od oko 600 m priblizno u pravcu sjever-jug

(uz D-8), te 300 m u pravcu istok — zapad uz asfaltni put za Blace (lokalna cesta LC
69010).

Unutar granica ovog Plana parcele i ulaze dijelovi slijedecih katastarskih Cestica:
Dio €.z. 3777/286 k.o. Opuzen, vlasnistvo Republike Hrvatske.

1.4. METODOLOGIJA | RADOVI PROVEDENI TIJEKOM IZRADE
PROSTORNO-PLANSKOG DOKUMENTA

Metodologija izrade Plana definirana je na odredeni nacin postojeCom zakonskom
regulativom (Zakon, Pravilnik i Uredba). U okviru metodologije izrade |zradiva¢ Plana je
pristupio obavljanju potrebnih pripremnih radova.

Pripremni radovi obuhvacali su pribavljanje neophodnih geodetskih i katastarskih podloga
te vazecéu prostorno-plansku dokumentaciju, uklju€ivo podatke o izvedenoj komunalnoj
infrastrukturi i projektima komunalne infrastrukture. U okviru pripremnih radova proveden je
i detaljni obilazak terena, kako bi se dobili potrebni prostorni parametri unutar same zone,
ali i izmedu zone i njezinog danasnjeg okruzenja.

Tijekom pripremne faze izrade ovog Plana prikupljeni su od mjerodavnih pravnih osoba s
javnim ovlastima podaci o komunalnoj infrastrukturi, te definiran okvirni projektni zadatak za
navedenu zonu od strane investitora Veletrznice Opuzen d.o.o. i od strane stru¢ne sluzbe
Grada Opuzena.

Temeljem prikupljenih podataka i programske osnove izraden je Nacrt prijedloga planskog
rieSenja kao koncepcija prostornog, prometno i komunalno-infrastrukturnog rieSenja
predmetnog podrucja.
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2.0. POLAZISTA PLANA

2.1. ZNACAJ, OSJETLJIVOST | POSEBNOSTI PODRUCJA U
OBUHVATU PLANA.

2.1.1. Obiljezje izgradene strukture i ambijentalnih vrijednosti

Predmetna lokacija u okviru koje ¢e se realizirati zona gospodarske namjene, s povr§inom
17,51 ha predstavlja danas neizgradeno i neuredeno poljoprivredno zemljiSte (izvan
koriStenja) rubom kojega su izvedene prometnice (D-8 i asfaltnog puta za Blace), te
lateralni kanali za oborinsku odvodnju ovog i okolnog podrucja. Obzirom na izneseno moze
se konstatirati da unutar razmatranog podru¢ja nema izgradenih objekata osim djelomi¢no
izvedenih glavnih pravaca komunalne infrastrukture, te je predmetni prostor danas u
potpunosti izvan koristenja bilo kao urbana ili poljoprivredna povrsina.

Kvaliteta poljoprivrednog zemljista na predmetnoj lokaciji je relativno niZzeg boniteta, tj. Il do
V kategorije, pa je radi toga moguce provesti njegovu prenamjenu za potrebe nove
gospodarske zone.

Neposredno juzno i jugoistoéno okolno podrucje uz gospodarsku zonu (izvan obuhvata
ovog Plana) vec¢ je djelomice izgradeno objektima stambene namjene, dok su sa zapadne i
sjeveroistoCne strane neizgradeni prostori - poljoprivredno zemljiSte koje se ne Koristi za
poljoprivrednu proizvodnju. Prostor isto¢no od ceste D-8 Detaljnim planom uredenja zone
urbanih funkcija vec je definiran kao zona malog gospodarstva.

Ambijentalne vrijednosti ovog podru¢ja nemaju poseban znacaj te se isto u tom pogledu
moze svrstati u okvir neuredenog dijela krajobraza koji se proteze Citavim potezom uz
koridor drzavne ceste D-8. U tom smislu ne postoje zapreke koje bi, obzirom na znacaj
izgradenih struktura, osjetljivost i posebnost podrucja, odnosno eventualne ambijentalne
vrijednosti, predstavljale prepreku za realizaciju planiranog zahvata u prostoru. Temeljem
iznesenog moguce je definirati danasnju — postoje¢u namjenu unutar obuhvata Detaljnog
plana uredenja.

Tablica 1. NAMJENA POVRSINA - ZATECENO STANJE

Red.br. | NAMJENA POVRSINA POVRSINA HA UCESCE %
1 Nelzg.rvadeno i neuredeno 16,03 91,54
zemljiste
Prometne povrsine
2 (makadamske ceste) 0,49 2,81
Glavni oborinski (lateralni)
3 kanali - vodene povrsine 0,99 5,65

(Vode)
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4 UKUPNO 17,51 ha 100%

2.1.2. Prometna, telekomunikacijska i komunalna opremljenost

Razmatrano podrucje zone malog gospodarstva smjesteno je na zapadnom rubu glavne
aglomeracije - jedinice lokalne samouprave - urbanog prostora Grada Opuzena,
neposredno uz drzavnu cestu D-8. Danas taj prostor €ini dio ukupnog poljoprivrednog
okruzenja te nema izgradenu prometnu niti neku drugu komunalnu infrastrukturu. Tim
prostorom, njegovim rubnim dijelom, prolaze pravci glavne komunalne infrastrukture
(izvedene i projektirane) vezano uz segmente vodoopskrbe, odvodnje, elektroopskrbe i
telekomunikacija.

Obzirom na izneseno, moze se konstatirati da je postojeca prometna, telekomunikacijska i
ostala komunalna infrastruktura izgradena samo na glavnim pravcima rubno ili izvan
predmetnog podrucja. Infrastruktura gospodarske zone izvodi se u potpunosti kao novi
interni sustav koji se povezuje na navedene glavne pravce postojecih, vec izvedenih
cjevovoda i vodova.

2.1.3. Obveze iz planova Sireg podrucja

Mjerodavni dokument prostornog uredenja koji predstavlja osnovicu za daljnju razradu na
razini Detaljnog plana uredenja ove zone predstavljaju planovi viSe razine koji obuhvacaju
doneseni Prostorni plan Dubrovacko-neretvanske Zupanije, Prostorni plan bivée opcine
Metkovi¢ i Prostorni plan uredenja Grada Opuzena.

Navedenim planovima viSe razine utvrdeno je gradevinsko podrucje gospodarske namjene
(I-K) locirano na predmetnoj lokaciji uz drzavnu cestu D-8. Istim planovima definirane su
generalne smjernice za uredivanje prostora i razvoj prometne i druge infrastrukture
potrebne za buducu realizaciju ove zone gospodarske namjene koja predstavlja samo
jedan dio buduc¢eg ukupnog uredivanja ovog rubnog dijela urbanog prostora kao
gospodarske i sportsko-rekreacijske zone Grada Opuzena.

Obzirom da planska rjeSenja i smjernice date u okviru navedenih planova viSe razine
predstavljaju obaveznu smjernicu za daljnju razradu, to su i DPU-om ove zone u cijelosti
postivani dati uvjeti, ime je ostvarena Zakonom uvjetovana uskladenost plana nize i viSe
razine.
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2.1.4. Ocjena moguénosti i ograni¢enja uredenja prostora

Predmetno podrucje nalazi se na rubnom dijelu urbane zone Grada Opuzena te time ima
dodatne mogucnosti realizacije kao radna zona koja ne¢e negativno djelovati na okolnu
izgradnju.

Takoder i postojeca trasa drzavne ceste D-8 omogucava kvalitetan prometni pristup ovom
podrucju bez uvodenja teretnog ili drugog pristupnog prometa u uze gradsko podrucje.

Poseban znacaj za efikasnu realizaciju zone malog gospodarstva imaju rijeSeni imovinsko-
pravni odnosi. Naime, kako je vlasnistvo nad vecim dijelom zemljiSta ostvario Grad Opuzen,
to ¢e navedena Cinjenica znacajno doprinijeti lakSoj i efikasnijoj realizaciji planirane
izgradnje. Osim iznesenog rijeSeni vlasniCki odnosi omogucavaju cjelovitu i organiziranu
realizaciju, kako pripreme i opremanja komunalnom infrastrukturom, tako i daljnju izgradnju.

Jedino ograni€enje u realizaciji planiranog uredenja prostora predstavlja nedostatak
komunalne opremljenosti ovog podrucja. Naime, ostvarenje planirane izgradnje
pretpostavlja pravovremeno opremanje gradevinskog zemljista planiranom komunalnom
infrastrukturom.

Uzevsi u obzir postojece pozitivne mogucosti za realizaciju predmetne gospodarske zone i
ograni€enje izrazeno kroz nedostatak interne prometne i komunalne infrastrukture, moze se
konstatirati da su pozitivni faktori daleko znacajniji te daju podsticaj za ostvarenje
planiranog zahvata u prostoru.
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3.0 PLAN PROSTORNOG UREDENJA
3.1. PROGRAM GRADNJE, UREDENJA POVRSINE | ZEMLJISTA

Kao Sto govori i sam naziv Detaljnog plana, predmetno podrucje razvijati ¢e se kao zona
gospodarske namjene pretezito u formi malog i srednjeg gospodarstva. To znaci da ¢e se
ovaj prostor veli€ine 17,51 ha realizirati kroz veci broj parcela s povrSinom prihvatljivom
potencijalnim djelatnostima i investitorima u okvirima malog gospodarstva, odnosno takove
veliine koja omogucava realizaciju proizvodnih, poslovnih i servisno-zanatskih namjena —
aktivnosti manjeg mjerila i intenziteta. Vece parcele Veletrznice i Proizvodnog pogona 1.
definirane su prema iskazanim potrebama investitora. U skladu sa takovim generalnim
opredjeljenjem provedena je podjela prostora na osnovne namjenske jedinice — parcele za
izgradnju gospodarskih objekata namjenske kategorije |2, K¢, Kz i Ks.

Uzevsi u obzir postavljeni planski standard minimalne povrSine pojedine parcele sa oko
2.000 m? dobivena je mogucnost realizacije 21 parcele prosje¢ne veli€ine oko 6.789 m?za
izgradnju objekata gospodarske namjene uz dvije parcele za objekte komunalne
infrastrukture (TS). Pri tome je ukupno planirana povrsina parcela namijenjena izgradniji
gospodarskih objekata, u okviru navedenih 21 parcela, predvidena s veliCinom od 142.049
m? odnosno sa parcelama komunalne infrastrukture 142.349 m?.

Prometni pristup ovom podrucju ostvaruje se preko postojece prometnice drzavne ceste
D-8 i asfaltnog puta za Blace (lokalne ceste LC 69010) sa kojeg se odvaja prometna mreza
gospodarske zone. Neposredna blizina drzavne ceste kao prometnice viSe razine koja
povezuje Sire podrucje oko predmetne zone, daje ovom prostoru (sa prometno-lokacijskog
stanovista) vrlo visoku atraktivnost. Unutar zone planirana je interna prometna mreza koja
osigurava pristup do svake parcele. Osim prometnica za cirkulaciju i pristup do objekata,
Plan predvida realizaciju javnih parkig povrSina uz glavnu ulicu kompleksa kako bi se
pokrile potrebe korisnika prostora i posjetitelja ove gospodarske zone.

U uredenju gospodarske zone znacajnu ulogu ima i urbano zelenilo, koje prati interne
prometnice, a treba omoguciti medusobno odvajanje pojedinih podrucja izgradnje te
stvaranje oblikovno kvalitetnijih odnosa uz postizanje odredene zastite pojedinih dijelova
zone. Osim takovih zelenih povrSina koje uglavnom prate prometnu mrezu, Plan predvida
zadrzavanje zastitnog zelenog pojasa duz rubnih odvodnih kanala te uz drzavnu cestu D-8,
Cime se osim zastitne funkcije omoguéava pristup kanalima.

Temeljem ukupno postlgnutog broja parcela i njihove angaZzirane povrSine za gospodarske
sadrzaje od 142.049 m* dobivena je planskim rjeSenjem prosjecCna veli€ina parcele s 6.764
m? sa minimalnim prostornim dimenzijama 45 x 45 m.

Ovim Planom predvida se moguénost spajanja do maximalno 5 parcela ¢ime se osigurava
veca povrsina za izgradnju ovisno o potrebi pojedinog |nvest|tora Na taj na€in se mogu
realizirati i prostori veli¢ine od 10.000 do do gotovo 20.000 m? maksimalne veli¢ine.

Vezano uz navedenu ukupno angaziranu povrSinu u okviru 21 planiranih parcela, za
objekte gospodarske namjene |-K, te uzevsi u obzir ograni€enu izgradenost parcela, moze
se konstatirati da je maksimalna povrSina pod objektima koju je moguce ostvariti na
planiranim parcelama (uz uvjet izgradenosti parcele sa 40% njezine povrsine) iznosi 57.119

BARBIR PROJEKT d.o.o 13



DETALJNI PLAN UREDENJA POSLOVNE ZONE 2

ZONA MALOG | SREDNJEG GOSPODARSTVA

m?. Ogranicenje visine izgradnje utvrduje se sa etazom prizemlja i kata ili “P+1” uz

maksimalnu visinu objekta od najnize kote uredenog terena uz objekt do vijenca objekta s
iznosom od 10,5 m, iz Cega proizlazi i maksimalno moguca ukupna izgradena btto povrsina
u svim objektima unutar zone obuhvata ovog Plana, koja iznosi 113.729 m~.

Svi daljnji detaljni pokazatelji planiranog uredenja prostora izgradnje dati su u tabeli 2 i
grafickim prilozima koji prate tekstualni dio Prijedloga plana.

Tabela 2. Detaljni pokazatelji ukupnih moguénosti izgradnje

Maks. Maks.
. - Gradivi izgrade- I\/_Ia_ks. Iskoris-
Parcela Namj | PovrSina dio nost Maks PPO visina | L o Maks. UIP
ena |parcelem® |5 .. ol o m? izgradnje m?
Cestice m” | Cestice parcele
Ki Em) ks
g

VeletrZnica I-K 31.340,00 | 24.544,00 0,40 | 12.536,00 | P+1/9,5 0,80 | 25.072,00
Pr.pogon 1 I-K 40.639,00 | 32.954,00 0,40 | 16.255,60 | P+1/9,5 0,80 | 32.511,20
Pr.pogon2a | I-K 2.886,00 | 1.120,00 0,40 1.154,40 | P+1/9,5 0,80 2.308,80
Pr.pogon2b | I-K 2.799,00 | 1.070,00 0,40 1.119,60 | P+1/9,5 0,80 2.239,20
Pr.pogon 3a | I-K 4.729,00 | 2.357,00 0,40 1.891,60 | P+1/9,5 0,80 3.783,20
Pr.pogon 3b | I-K 4.640,00 | 2.301,00 0,40 1.856,00 | P+1/9,5 0,80 3.712,00
Pr.pogon4a | I-K 4.296,00 | 2.013,00 0,40 1.718,40 | P+1/9,5 0,80 3.436,80
Pr.pogon4b | I-K 4.097,00 | 1.876,00 0,40 1.638,80 | P+1/9,5 0,80 3.277,60
Pr.pogon 5a | I-K 2.293,00 715,00 0,40 917,20 | P+1/9,5 0,80 1.834,40
Pr.pogon 5b | I-K 2.286,00 770,00 0,40 914,40 | P+1/9,5 0,80 1.828,80
Pr.pogon 5¢ | I-K 2.137,00 704,00 0,40 854,80 | P+1/9,5 0,80 1.709,60
Pr.pogon 5d | I-K 2.370,00 824,00 0,40 948,00 | P+1/9,5 0,80 1.896,00
Pr.pogon 5e | I-K 2.146,00 693,00 0,40 858,40 | P+1/9,5 0,80 1.716,80
Pr.pogon 5f | I-K 2.074,00 653,00 0,40 829,60 | P+1/9,5 0,80 1.659,20
Pr.pogon 59 | I-K 3.022,00 | 1.184,00 0,40 1.208,80 | P+1/9,5 0,80 2.417,60
Pr.pogon 6a | I-K 4.895,00 | 2.478,00 0,40 1.958,00 | P+1/9,5 0,80 3.916,00
Pr.pogon 6b | I-K 5.336,00 | 2.577,00 0,40 2.134,40 | P+1/9,5 0,80 4.268,80
Pr.pogon7a | I-K 5.061,00 | 2.567,00 0,40 2.024,40 | P+1/9,5 0,80 4.048,80
Pr.pogon 7b | I-K 4.743,00 | 2.334,00 0,40 1.897,20 | P+1/9,5 0,80 3.794,40
Pr.pogon 8a | I-K 5.206,00 | 2.660,00 0,40 2.082,40 | P+1/9,5 0,80 4.164,80
Pr.pogon 8b | I-K 5.054,00 | 2.552,00 0,40 2.021,60 | P+1/9,5 0,80 4.043,20
TS 1 IS 150,00 50,00 0,30 45,00 P/4,0 0,30 45,00
TS 2 IS 150,00 50,00 0,30 45,00 P/4,0 0,30 45,00
UKUPNO - 142.349,00 | 89.046,00 - | 56.909,60 - - | 113.729,20
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3.2 DETALJNA NAMJENA POVRSINA

3.2.1. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koristenja
i uredenja povrsina i planiranih gradevina

Planirani zahvat u prostoru predviden je za izgradnju nove zone malog i srednjeg
gospodarstva bez drugih namjena ili pratecih sadrzaja. Zato se mozZe konstatirati da je
namjena prostora unutar predvidenog obuhvata ovog Plana definirana kao iskljuciva,
usmjerena samo prema formiranju razli€itih sadrzaja gospodarske namjene.

Naprijed iznesena osnovna — isklju€iva namjena prostora, kao zone gospodarske namjene
obuhvaca slijede¢e namjenske kategorije, koje se mogu realizirati na svakoj pojedinoj
parceli prema potrebi odnosno interesu pojedinog investitora:

gospodarska namjena, proizvodna — pretezito zanatska (1)

gospodarska namjena, poslovna — pretezito usluzna (K4), preteZzito trgovacka (Ky) i
komunalno-servisna (K3s).

Obzirom na osnovnu namjenu podrucja vezano uz proizvodne i poslovne gospodarske
aktivnosti, Planom nije predvideno niti dopusteno koristenje prostora ove zone za potrebe
stanovanja. Stambenu funkciju nije moguce realizirati u sklopu pojedine zone /parcele
gospodarske namjene kao osnovnu ili prate¢u namjenu.

Osim formiranja potrebnog prostora za izgradnju objekata u funkciji malog gospodarstva
(pojedinacne parcele sa smjestajem jednog ili viSe objekata gospodarske namjene unutar
planiranih povrSina za izgradnju) namjena povrsina obuhvaca i druge neophodne prostore
vazne za funkciju zone malog gospodarstva kao $to su:

parcele / objekti komunalne infrastrukture (IS) za izgradnju objekata TS,
prometne povrSine, parkiralista i pjeSacke povrSine,

uredene i zastitne zelene povrsine,

postojeci kanali.

Unutar ukupnog prostora obuhvata zone malog gospodarstva sa veli¢inom od 17,51 ha
pojedine naprijed navedene namjene sadrzane su sa slijedecom povrSinom odnosno
ucedcem:

prostori za izgradnju (objekti gospodarske i komunalne namjene): 14,35 ha ili 81,95%
prostori za uredenje - prometne povrsine (kolne i pjeSacke te parkinzi,): 1,72 ha ili 9,82%,
prostori za uredenje - uredene zelene povrsine: 0,18 haili 1,03%,

zadrzano postojecCe uredenje: zastitne zelene povrsine: 1,23 ha ili 7,06%.

Detaljni prikaz planirane namjene povrsina dat je na tablici 3.
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Tablica 3.

NAMJENA POVRSINA - PLANIRANO UREDENJE PROSTORA

Red.br | NAMJENA POVRSINA NARHENA UGESCE %
1 EIBS_stﬁiazr_s;g)proizvodno-poslovna 14,35 81.95
> _(I?gj"e(lréi)komunalne infrastrukture: 0,03 017
3 Ukupno povrsine za izgradnju objekata 14,38 82,12
4 Eksterne prometne povrsine 0,32 1,83
5 Interne prometne povrSine 1,01 5,77
6 PjeSacke povrSine 0,24 1,37
7 Parkiralista 131 PM 0,15 0,85
8 Ukupno prometne povrSine 1,72 9,82
9 Javne zelene povrsine (Z1) 0,18 1,03
10 Zastitne zelene povrSine (2) 1,23 7,06
11 Ukupno zelene povrsine 1,41 8,05
12 | o choriek (st anal -
Sveukupno 17,51 100
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3.3. PROMETNA, ULICNA, TELEKOMUNIKACIJSKA | KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA

Razmatrano podrucje za buducu realizaciju poslovne zone 2 u Opuzenu predstavlja danas
neuredenu i zapustenu poljoprivrednu povrsinu bez izgradene komunalne infrastrukture.
Unutar podrucja obuhvata Plana jedino su izvedeni meliorativni — lateralni kanali koji
prihvacaju oborinske vode sa okolnih poljoprivrednih povrsina.

Privodenje ovog danas neizgradenog i prometno-komunalno-infrastrukturno neopremljenog
prostora trazi neizostavno njegovo uredenje i opremanje potrebnim prometnicama i
komunalnom infrastrukturom u razini minimalnog standarda koji ¢e osigurati optimalnu
funkciju poslovne zone i onemoguciti njezin eventualno Stetan utjecaj na okolis.

U nastavku se daje opis komplet infrastrukture za podrucje cijelog zahvata poslovne zone,
te pojedinacno za dvije velike lokacije, zelena veletrznica i proizvodni pogon, da se be
ishodili posebno lokacijska dozvola za te dvije lokacije.

3.3.1. Prometna — uliéna mreza

Prometna mreza izvodi se u cijelosti kao nova prometna infrastruktura koja se prikljuCuje na
postojeci prometni sustav naselja i Sireg podrucja preko drzavne ceste D-8 i lokalne ceste
LC 69010. Prometna mreza zone izvodi se na nacin da osigura direktan prometni pristup do
svake namjenske parcele.

Veza poslovne zone 2 sa gradskom prometnom mrezom postize se spojem na postojecu
lokalnu cestu LC br. 69010 preko koje se zona ukljuuje u prometni sustav Sireg podrucja.
Navedeno povezivanje realizira se djelomi¢nim proSirenjem postoje¢e LC br. 69010 od
spoja sa drzavhom cestom D8 prema Blacama u duzini cca 350 m na Sirinu minimalno 7,0
m, te izradom kvalitetnog kanaliziranog raskriZja sa trakom za lijeva skretanja prema zoni iz
smjera Blaca i trakom za desna odvajanja prema zoni iz smjera D8.

Glavna prometnice unutar zone (smjer sjever-jug) sa koje se vrsi odvajanje prema
pojedinim parcelama realizira se s karakteristicnim profilom od 17,4 m koji obuhvaca kolnik
7,0 m, uredenu zelenu povrsinu 2,2 m, parking prostor Sirine 5,0 m i dvostrani pjesacki
plo¢nik 2 x 1,6 m. Ostale prometnice unutar zone izvode se Sirine kolnika od 7,0 m i Sirine
nogostupa od 1,6 m. Radi kontinuiteta kretanja vozila (posebno za ona vozila koje zalutaju)
napravljen je kruzni tok kretanja po postojecoj makadamskoj prometnici koja je predvideno
da se uradi u Sirini kolnika od 6,0 m i Sirina bankine od 1,0 m. Spoj glavne prometnice
unutar zone sa ostalim uraden je sa prigodnim radijusima od R=12 i R=15 m, a spoj
postojeCih makadamskih prometnica na glavnu prometnicu unutar zone predviden je sa
R=6,0 m (nadostatak prostora, blizina odvodnih kanala)

Radi potrebe pristupa posjetitelja i dijela zaposlenih unutar poslovne zone realiziraju se i
odgovarajuce parkiraliSne povrsine. Uz glavnu prometnicu projektiran je cijelom duzinom
parking za osobna vozila ukupno 131 parking mjesta a od toga je za invalide predvideno 10
mjesta Sto je viSe od zakonom predvidenih min. 5 %, na pojedinim parcelama je takoder
predvidena da se uradi dovoljan broj parking mjesta kako za osobna vozila tako i za teretne
kamione.

BARBIR PROJEKT d.o.o 17



DETALJNI PLAN UREDENJA POSLOVNE ZONE 2 ZONA MALOG | SREDNJEG GOSPODARSTVA

Od svih parkiralisSnih mjesta 60% ukupnih potreba treba ostvariti na prostoru svake parcele,
dok se manji dio od 40% osigurava na javnom parkiraliSnom prostoru.Potrebna vecéa
kamionska parkiralista ili kamionski terminali realizirati e se unutar pojedinih parcela.

Makadamske ceste koje se spajaju na asfaltne prometnice zone se ureduju i asfaltiraju u
duZini od cca 10 m da bi se osigurala kolni¢ka konstrukcija asfaltne prometnice i da se
sprijeCi unos raznih materijala na kolnik.

Ulaz na zelenu veletrznicu je planiran sa glavne prometnice koja se pruza pravcem sjever-
jug. PrikljuCak je projektiran kao nekanalizirano raskrizje sa radijusima zaobljenja R=15 m.
Na ulazu u prostor zelene veletrznice planirana je ulazna kapija i kucica, koja se nalazi na
izdignutom otoku Sirine 2,50 m. Unutar zone veletrznice projektirane su prometnice Sirine
7,0 m. Uz prometnice projektiran je nogostup Sirine 1,60 m. Prometnice unutar veletrznice
su projektirane u smjeru svejer-jug i istok-zapad tako da je komplet zona veletrznica
ispresijecana prometnicama, te je jednostavno doc¢i do svakog planiranog objekta. radijusi
zaobljenja tih prometnica su 12 m, osim za ulaz na parking prostore gdje su radijusi 6 m
(sve oznaceno na grafickim prilozima). Unutar zone veletrznice planirana su dva parking
prostora na osobna vozila sa 64+48=112 parking mjesta, od toga 8 mjesta za invalide, te
jedan parking prostor za teretna vozila cca 20 parking mjesta. Pored ulaza je projektirana
velika kolska vaga za mjerenje teretnih kamiona. Pored ulaza su planirani objekti uprave i
restorana, i prilaz im omogucen sa prometnica unutar veletrznice a osiguran je parking
vozila na spomenutim parking prostorima pored objekata.

Proizvodni prostor br.1 se priklju€uje na prometnu infrastrukturu na glavnu prometnicu sa
radijusima zaobljenja R=15 m. Unutar ovog poslovnog prostora napravlje je kruzni tok
kretanja prometnicom Sirine 7,0 m. Uz prometnicu je planiran nogostup. Unutar ovog
prostora su planirana dva parking prostora za osobna vozila sa 29+31=60 mjesta, od toga 4
mjesta za invalide i dva parking prostora za teretna vozila sa cca 20 parking mjesta.

3.3.2. Telekomunikacijska mreza

Kao $to je veC naprijed reCeno, unutar prostora gospodarske zone ne postoji danas
telekomunikacijska mreza. PrikljuCak gospodarske zone na telekomunikacijsku mrezu
Grada Opuzena provesti Ce se TK kabelom uvucenim u telefonsku kanalizaciju sa tipskim
zdencima postavljenu uz internu prometnu mrezu sa povezivanjem na glavni
telekomunikacijski pravac - magistralni SVK sa trasom u lokalnom putu na jugoistoénom
rubu zone uz drzavnu cestu D8 na novoizgradenom propustu. Preko glavnih
telekomunikacijskih veza ovo podrucje ¢e biti uklju€eno u telekomunikacijski sustav Grada
putem UPS Opuzen. Obzirom na izgradene kapacitete i planirane potrebe ove zone za
telekomunikacijskim prikljuccima s maksimalno 100 priklju€aka, ovim se Planom predvida
izgradnja lokalnog UPS-a kapaciteta 128 priklju¢aka. Povezivanje UPS gospodarske zone i
UPS Opuzen ostvaruje se preko magistralnog SVK.

Telefonska kanalizacija (DTK) polaze se ispod pjeSackog plo€¢nika na minimalnoj dubini od
0,6 m. Svi odvoijci i ogranci unutar zone te priklju¢ci za pojedine parcele izvode se preko
tipskih zdenaca ukljucivo postavljanje telefonske kanalizacije (DTK) objekta, priklju¢ni vod
telekomunikacijske infrastrukture dimenzionira se na naprijed navedene potrebe poslovne
zone uz manju rezervu i za daljnji nastavak izgradnje drugih gospodarskih podrucja pa se
isti izvodi kao TK 59-350x4x0,6. U slu¢aju povecanja kapaciteta telekomunikacijske
infrastrukture postavljena telefonska kanalizacija omoguciti ¢e uvlaenje novih kabela za
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druge zone. Unutar ove zone, na prostoru veletrznice, predvidena je izvedba javne
telefonske govornice.

Unutar prostora veletrznica planiran je razmjestaj TK zdenaca i ormari¢a uz internu
prometnicu ispod nogostupa. 1z tih zdenaca planirano je prikljuCenje pojedinih objekata. Na
isti nacin je rieSen i prostor proizvodnog pogona br. 1. Sa glavnog TK pravca koji se pruza
uz glavnu prometnicu pravac sjever-jug vrsi se odvajanja TK vodova prema proizvodnom
prostoru br. 1 unutar kojega su projektitani TK zdenci ispod nogostupa. 1z tih TK zdenaca
vrSi se prikljuCenja pojedinih objekata. Bitno je napomenuti da se postavlja TK kanalizacija
(PVC ili PE cijevi) kroz koju se kasnije moze provuci dovoljno vodova za buduce Kkorisnike.

3.3.3. Vodoopskrba

Opskrba vodom planirane gospodarske zone, u kojoj danas ne postoji kvalitetna
vodoopskrbna mreza, realizira se povezivanjem interne vodovodne mreze na glavni
vodoopskrbni cjevovod ACC & 250. Navedeni glavni cjevovod prolazi isto¢no od
razmatranog podrucja, pa se povezivanje ostvaruje kod postojeceg propusta ispod drzavne
ceste D8 na duzini od 20 m od granice (izvan) zone.

Unutar poslovne zone |l vodoopskrbna infarstruktura prati pruzanje internih prometnica sa
priklju¢nim cjevovodom postavljenim u pravcu sjever-jug planiranim sa PEHD cijevima
promjera & 200. Ostali dio mreze zone izvodi se sa PEHD cijevima & 100.

ProtupoZarna zastita zone rijeSena je preko nadzemnih dvostrukih hidranata postavljenih na
udaljenosti cca 80 — 100 m, ¢ime je Citavo podrucje zone pokriveno sustavom protupozarne
zastite.

Pojedini ogranci unutar mreze, kao i prikljuCivanje objekata na gospodarskim (gradevnim)
parcelama realizira se za svaku pojedinu parcelu — gradevinu preko okna sa zapornim
ventilom te vodobrojilom smjeStenim na maksimalnoj udaljenosti 5,0 m od ruba parcele.
Nakon vodobrojila razvija se interna vodoopskrbna i protupozarna mreza unutar svake
pojedine parcele.

Naprijed opisana vodoopskrbna mreza i prikazane dimenzije vodoopskrbnih cjevovoda
vezani su sa predvidenom namjenom gospodarske zone odnosno buduéim sadrzajima i
objektima koji ¢e se graditi na pojedinim parcelama. Ovim Planom unutar predmetne zone
nije predvidena izgradnja takovih objekata ili tehnologija koji bi zahtijevali zna¢ajno
povecane koli€ine vode, veC se oCekuje normalna potrosSnja sa minimalnim utroSkom vode
kako za potrebe proizvodnog procesa tako i za potrebe zaposlenih djelatnika.

Unutar lokacije postavljen je stari cjevovod promjera 200 mm uraden od ACC cijevi kojima
se napaja poljoprivredni kompleks, koji ¢e se ovom projektnom dokumentacijom (posebno
razradenom u glavnom projektu) zamijeniti novim materijalima po moguénosti PEHD
cijevima

Priklju€enje prostora veletrznice je planirano sa glavno dovodnog vodoopskrbnog voda koji
se pruza uz glavnu prometnicu pravac sjever-jug. Priklju¢ak se vrSi u prikljuénom AB oknu.
Unutar prostora veletrZnice pored prometnice projektiran je vodoopskrbni cjevovod. Sa

njega se vrsi priklju€enje pojedinih objekata iz priklju¢nih Sahtova sa brojilom. Unutar kruga
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veletrznice planirana je protupozZarna hidrantska mreza sa nadzemnim hidrantima na
rastojanju cca 80-120 m.

Na isti nacin je planirana i vodoopskrba proizvodnog pogona br. 1. Priklju€ak je uz glavnu
prometnicu i vodoopskrbni cjevovod se pruza uz internu prometnicu sa kojega se vrSi
napajanje vodom pojedinih objekata, te protupozarna zastita sa nadzemnim hidrantima.

3.3.4. Odvodnja otpadnih i oborinskih voda

Realizacija planirane poslovne zone Il uvjetuje potpunu izgradnju mreze odvodnje kako i
fekalnih (ukljucivo tehnoloskih) tako i oborinskih voda.

Sustav kanalizacije unutar gospodarske zone rjeSava se kao razdjelni (separatni) bududi je
ucesce oborinskih i povrsinskih voda tako veliko da bi bilo neekonomiéno dimenzionirati
sustav odvodnje kao mjeSoviti. Obzirom da se radi o relativno malom prostoru sa velikom
blizinom recipijenta za prihvat oborinskih voda to se Citav sustav realizira kao razdjelni.

Kanalizacija otpadnih voda izvodi se kao gravitacijska sa revizionim oknima na kojima se
prihvacaju otpadne vode svakog pojedinog korisnika. Obzirom na smjestaj kanalizacije s
jedne strane interne prometnice, parcele na suprotnoj strani (radi vece Sirine prometnice)
svoje otpadne vode prikupljaju preko posebnih kanalizacijskih ogranaka za 2-4 parcela i
zajednickog revizionog okna, koje se tada (sa smanjenim brojem prijelaza preko
prometnice) povezuju na glavni kolektor zone.

Prije spoja na javnu kanalizaciju otpadne vode svakog pojedinog korisnika moraju biti
proCiS¢ene do razine standardnih ku¢nih otpadnih voda bez agresivnih tekucina ulja i masti
koje mogu ugroziti kanalizacijski sustav.

Cjevovod fekalne kanalizacije izvodi se sa PVC & 250, te se uz minimalni pad od 0,25 -
0,5% usmjerava prema najnizoj to€ki zone na njezinom isto¢nom i sjevernom dijelu, gdje se
pojedini ogranci povezuju na glavni transportni (gradski) kolektor uraden od PVC & 500.

Oborinske vode se obzirom na visinski polozaj pojedinih slivnih podrucja prometnih
povrsina i uredenih parcela rijeSavaju odvojeno za sjeverni, juzni dio zone. Oborinska
kanalizacija postavlja se unutar gabarita prometnice te izvodi sa cjevovodom & 400 i & 500
mm i slivnicima na udaljenosti 20-30 m preko kojih se prikupljaju oborinske vode sa
cestovnih povrsina.

Preko pojedinih ogranaka oborinske kanalizacije povrSinske se vode ispustaju u okolne
lateralne i oborinske kanale (uz prethodno CiScenje na pjeskolovu i separatoru ulja-masti)
smjestene na sjevernom i juznom rubu poslovne zone.

Pri tome i oborinske vode sa parcela pojedinih korisnika trebaju biti prociséene na
uredajima unutar parcele, te kao takove upustene u sustav javne kanalizacije.

Odvodnja oborinskih otpadnih voda sa podrucja veletrznice i proizvodnog pogona br. 1 je
rjeSena kao i odvodnja komplet poslovne zone u odvodne lateralne kanale. Sa podrucja
veletrznice oborinske vode se vode u juzni kanal uz prometnicu LC 69010 za Blace. Prije
ispustanja oborinskih voda u kanal vrSi se proCiS¢avanje u separatorima ula i masti i
pjeskolovu. Oborinska kanalizacija je predvidena od PVC cijevi koje su smjeStene u
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internim prometnicama (osovina prometnice) u koje se priklju€uju pojedini objekti, te
prikupljena voda u slivnicima sa ulica. Slivnici se postavljaju na razmaku cca 20-30 m na
najnizim toCkama prometnice. Oborinska voda iz objekata treba biti pro€iS¢ena na nivo
standardnih oborinskih voda. Na ovaj nacin je prikupljena sva vode iz lokacije veletrznice.
Fekalna voda iz prostora veletrznice se postavljenim fekalnim vodovima u pravcu istok-
zapad ispod kolni¢ke konstrukcije internih prometnica prikuplja iz pojedinacnih objekata i
sprovodi do glavnog fekalnog pravca, koji se pruza uz drzavnu cestu D-8, i dalje do uredaja
za prociScavanje.

Odvodnja oborinskih voda proizvodnog pogona br. 1 je rijeSena na slican nacin. Glavni
oborinski kolektori projektirani od PVC cijevi pruzaju se duz interne prometnice i sve
prikupljene oborinske vode sprovode u sjeverni kanal. Voda se sa podrucja zone slivnicima
prikuplja i dovodi do oborinskih kanala. Prije ispustanja u kanal vrSi se obrada u
separatorima masti i ulja i pjeskolovu.

Fekalne vode iz proizvodnog pogona se takoder sprovodi do glavnog fekalnog kanala i
dalje do uredaja. Prije prikljucenja svih korisnika fekalna kanalizacija svakog korisnika treba
biti prociS¢ena na nivo standardnih fekalnih voda.

3.3.5. Elektroopskrba

Povezivanje razmatranog podrucja planirane poslovne zone 2 na postojeci energetski
sustav Grada Opuzena provodi se ostvarenjem veze na postojecu TS Soline koja se nalazi
sjeverno od zone na udaljenosti od cca 50 m od sjeverne granice zone. Sa postojece TS
realizira se podzemni — kabelski odvojak prema planiranim transformatorskim stanicama
lociranim unutar ove zone i dalje prema naselju Blace. Visokonaponska veza predvidena je
po sistemu ulaz-izlaz.

Prikljucni VN kabel izvodi se sa standardnim tipom XHE 49-A (3 x 150 mm2). Navedeni VN
kabel uvodi se u nove transformatorske stanice smjestene pored glavne prometnice koja se
pruza pravac sjever-jug ¢ime iste dolaze u srediste ukupnog konzuma. Dalje se kabel vodi
do kraja zone do ulice za naselje Blace, gdje je ostavljena mogucénost nastavka kabela za
naselje Blace.

Obzirom na prognoziranu potroSnju u rasponu od 20 - 40 kW (prosje¢no 30 kW) po
pojedinom gospodarskom subjektu (parceli — gradevini) planirane nove TS 10/ 0,4 kV
izvode se sa pojedinacnom snagom od 2x630 kVA, sto omogucava etapnu izgradnju i
prilagodavanje kako broju izgradenih gospodarskih subjekata tako i njihovim potrebama
elektricne energije. |1z planirane trafostanice izvodi se niskonaponska mreza sa vezom do
slobodnostojecih razvodnih ormara smjestenih unutar zelenog pojasa na koje se dalje
prikljuCuje 4-5 okolnih parcela i objekata.

Po jedan izlaz iz transformatorske stanice treba osigurati za mrezZu javne rasvjete koja se
izvodi sa kabelima PP 41-A dimenzija 4x25 mm?>. Mijerenje potrosnje elektricne energije
vanjske rasvjete bit ¢e u transformatorskoj stanici dok ¢e se mjerenje potrosnje elektricne
energije za gospodarstvo izvesti direktnim brojilima u okviru glavnog razvodnog ormara na
parceli pojedinog gospodarskog subjekta. Javna rasvjeta izvodi se sa rasvjetnim
armaturama koje moraju biti kvalitetne i estetski dizajnirane a izvori svjetla suvremeni.
Paljenje rasvjete predvida se automatski putem luxomata a rezim rada ¢e biti cjelunoc¢ni-
polunoéni. Za rasvjetu prometnica i parkiraliSta primjenjuju se stupovi visine 8-10 m, a kao
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izvor svjetlosti primijeniti ¢e se Zarulja VTNa 1x250 W. Svijetiljke bi trebale biti djelomi¢no
zasjenjene sa refraktorima.

Zastita od napona dodira na instalaciji javne rasvjete rjeSava se sustavom nulovanja. Sve
metalne dijelove instalacije, koji u normalnom pogonu nisu pod naponom, treba povezati sa
zastitnim vodi€em, a nul vodi€ i zastitni vodi€ trebaju se pouzdano povezati u
transformatorsku stanicu. U okviru mrezZe javne rasvjete treba osigurati zastitu od
atmosferskog praznjenja kroz uzemljenje stupa na uzemljivac koji se polaze uz kabele u
rovu od TS do objekata i stupova vanjske rasvjete.

Unutar svake pojedine parcele izvodi se funkcionalna i zastitna rasvjeta prema potrebama
pojedinog korisnika prostora.

Elektroopskrba veletrZznice se izvodi sa planirane trafostanice TS 1 koja se nalazi izmedu
lokacije veletrznice i proizvodnog pogona br. 1. Unutar zone veletrznice pruza se
elektroakabel sa kojega se odvajaju glavni razvodni ormari. Sa tih razvodnih ormara vrsi se
prikljuCenje pojedinih objekata. Unutar veletrZznice projektirana je i javna rasvjeta.
Elektroopskrba proizvodnog pogona br. 1 vrSi se na slican nacin. Prikljuak je takoder u TS
1, te se unutar prostora pruza glavno elektrokabel, sa kojega se odvajaju razvodni ormari.
Sa tih razvodnih ormara vrSi se prikljuenje pojedinh korisnika. Unutar prostora proizvodnog
pogona takoder je planirana javna rasvjeta.
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3.4. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA | GRADEVINA
3.4.1. Uvjeti i na€in gradnje

Predmetno podrucje, danas u potpunosti neizgradeno, definira se ovim Planom u svom
buduc¢em razvitku kao zona srednjeg malog gospodarstva. Temeljem takove namjene
utvrdeni su uvjeti koristenja pojedinih parcela unutar ukupnog podrucja izgradnje, pa je
Planom omogucéena izgradnja objekata gospodarske proizvodne (pretezito zanatske — I5) i
poslovne namjene (pretezito usluzne — K4, pretezito trgovacke — K2, i komunalno-servisne
- Ks).

Koristenje prostora ograni¢eno je samo na objekte gospodarske namjene te je isklju¢ena
mogucnost izgradnje stambenih, stambeno-poslovnih ili poslovno-stambenih objekata.

Uredenje povrSina unutar zone obuhvaca sve one zahvate koji osiguravaju potrebnu i
optimalnu funkcionalnost planiranog podrucja namijenjenog buduéem razvitku malog
gospodarstva. Znaci da u okviru aktivnosti uredenja predmetnog podrucja treba tijekom
realizacije gradenja objekata gospodarske namjene izgraditi sve one pratece dijelove
prometne i komunalne infrastrukture, koji osiguravaju utvrdeni minimalni standard
komunalnog uredenja i opremljenosti prostora. Minimalno infrastrukturno-komunalno
uredenje prostora obuhvaca:

izvedbu kolnih, pjeSackih i pakriraliSnih povrsina,

izgradnju komunalne infrastrukture: vodoopskrbe, odvodnje otpadnih i oborinskih voda,
elektroopskrbe i javne rasvjete te telekomunikacija,

realizaciju planiranih zelenih povrSina uz prometnice,

oCuvanje postojecih lateralnih kanala prema posebnim uvjetima.

Uvjeti uredenja povrsina obuhvacaju i obavezno osiguranje parkiraliSnog i manipulativnog
prostora unutar svake pojedine parcele. Bududi je dio parkiraliSnih potreba za osobna vozila
omogucéen na uredenim parkiraliStima izvan parcela, to se uvjetuje da na svakoj parceli
treba osigurati dio parkiraliSnih povrSina za osobna vozila uklju€ivo i neophodne uredene
povrsine za pristup, manipulaciju i parking teretnih vozila.

Osim iznesenog, na parceli treba urediti potrebne komunikacijske povrSine radi
omogucavanja pristupa svim dijelovima objekta, a posebno radi osiguranja protupozarnih
puteva.

Uredenje povrSine parcele obuhvaca i realizaciju uredenih i zastitnih zelenih povrsina.
Navedeno uredenje obavezno se provodi prema drugim — susjednim objektima, Sto se
ostvaruje sadnjom visoke vegetacije uz rubove parcele.

Radi zastite prostora parcela i gradevina, izvodi se ograda postavljena sa unutradnje strane
granicne linije parcele. Ograda se izvodi kao montazni prozracni rostilj (ili mreza)
maksimalne visine 2,50 m.

Naprijed navedeno uredenje povrsina i njihovog opremanja potrebnom komunalnom
infrastrukturom predstavlja jedan od glavnih uvjeta koji treba biti ispunjen tijekom izgradnje
planiranih objekata, ali svakako prije njihovog pustanja u redovito koristenje. Navedeni
uvjet znacCi da ¢e funkcija planiranih gradevina biti mogu¢a samo na potpuno komunalno
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uredenom zemljiStu u skladu s naprijed uvjetovanom minimalnom razinom komunalne
opremljenosti i uredenosti zemljista.

Zastita povrSina i gradevina ostvaruje se dijelom kroz osiguranje uvjetovane minimalne
komunalne opremljenosti i uredenosti gradevinskog zemljista ali i primjenom drugih mjera
vezanih uz pridrZzavanje uvjeta koriStenja i namjene pojedinih povrSina unutar zone te
ostvarenja uvjeta vezanih uz nacin gradnje unutar pojedine parcele.

Tako se ovim Planom kroz realizaciju namjene povrsina osigurava slobodan pristup
zateCenoj kanalskoj mrezi te omogucava njezino odrzavanje. Takoder i odmicanje ruba
gospodarske zone na udaljenost 25 m od pojasa drzavne ceste D-8 osigurava uskladenost
ovog Plana sa zastitnim uvjetima postavljenim u okviru vazecih propisa.

Seizmicki senzibilitet prostora Grada Opuzena ocijenjen je temeljem drugih podataka za
Sira podrucja sa intenzitetom od 8°MCS. U skladu sa iskazanim potencijalnim seizmickim
intenzitetom treba dimenzionirati i oblikovati konstruktivhe sustave objekata visokogradnje i
niskogradnje radi njihove zastite od seizmickog djelovanja.

ProtupoZarna zastita ostvaruje se kroz realizaciju prometnih i protupozarnih povrSina unutar
i izvan parcele, izvedbom protupozarnih hidranata u okviru javne prometne povrsine
ukljucivo protupozarnu infrastrukturu u skopu parcele i objekata, te postizanje Planom
uvjetovanih medusobnih udaljenosti izmedu pojedinih objekata. Planom nije predvideno
drzanje ili koristenje vecih koli€ina lako zapaljivih ili eksplozivnih tvari unutar gospodarske
zone ili pojedine parcele. Svako koristenje lakozapaljivih i eksplozivnih tvari u proizvodnom
procesu trazi provedbu dodatnih sigurnosnih mjera vezano uz protupozZarne pojaseve i
vatrobrane zidove uklju€ivo i povecanu povrsinu parcele koja osigurava dovoljnu udaljenost
takvog objekta od okolnih gradevina. Kod takovih objekata primjenjuju se posebni uvjeti u
skladu sa vaze¢om zakonskom regulativom.

Zastita povrSina i gradevina od plavljenja ostvaruje se putem izgradnje kanalizacije kojom
se kontrolirano prihvacaju sve oborinske vode (sa prostora izvan i unutar parcele) na
podruc¢ju gospodarske zone. Takovim tretmanom oborinskih voda (uklju€ivo predtretman na
svakoj parceli, ali i prije ispuStanja u lateralni kanal) ostvarena je zastita zemljiSta i objekata
od plavljenja te onemoguceno ugrozavanje postojece kvalitete voda u lateralnom kanalu.

Prostorni uvjeti vezano uz uvjete i nain gradnje detaljno su opisani i prikazani u okviru
Provedbenih odredbi i grafiCkog priloga Plana.

Uvjeti gradnje vezano uz koriStenje i namjenu prostora opisani su ve¢ naprijed te se isto
ograni¢ava samo iskljuéno na namjenske kategorije I, K¢, Kz i K.

Obzirom da je Citavo razmatrano podrucje neizgradeno i oblici koridtenja prostora
obuhvacaju samo novu gradnju, tj. realizaciju posve novog gospodarskog podrucja
usmjerenog prema malom gospodarstvu za potrebe buduceg razvitka Grada Opuzena.

Veli¢ina pojedine parcele proizlazi iz prostornog rieSenja te je prikazana na grafickom
prilogu Plana i iskazana u tabelarnom prikazu detaljnih pokazatelja u okviru toCke 3.1. ovog
tekstualnog obrazlozZenja.
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Temeljem detaljnih pokazatelja konstatira se razli€ita veliCina pojedine parcele vezano uz
nJezmu prostornu lokaciju te se njihove povrsine kre¢u u rasponu od 2.074 m? do 40.639
m?. Prema uvjetima i ogranicenjima ovog Plana, minimalna povrSina parcele utvrduje se sa
2.000 m?. Izneseno znadi da nije moguc¢e Planom predvidene parcele dijeliti na veci broj
manjih povrsina.

Osim namjenskih parcela za realizaciju sadrzaja i objekata gospodarske namjene, zasebnu
parcelu predstavljaju objekti komunalne infrastrukture (IS) javne povrSine vezano uz kolne
prometnice, pjeSacke i zelene povrsine te javna parkiralista.

Izgradnja objekata na parceli provodi se unutar povrsSine za smjestaj gradevine. U okviru
predmetne povrSine lociraju se svi objekti Cija se izgradnja predvida u okviru pojedine
parcele. Polozaj povrSine za smjestaj gradevina odreden je slijede¢im minimalnim
vrijednostima od pojedinih rubova parcele:

prema granici parcele uz javnu povrsinu (regulacijski pravac) sa koje se ostvaruje pristup na
parcelu 10,0 m
prema ostalim granicama parcele 10,0 m.

Maksimalno dozvoljena izgradenost parcele utvrdena je za Citavo podrucje gospodarske
zone sa faktorom kig = 0,4 ili 40% povrSine parcele.

Vertikalni gabarit gradevina odreden je sa dvije etaze (prizemlje i kat = P+1) maksimalne
visine 10,5 m od najniZe to€ke uredenog terena uz objekt do vijenca objekta. U okviru
gabarita objekta mozZe se (ukoliko to terenski uvjeti dopustaju) izvesti i podrum. Pri tome
kota stropa podrumskog dijela objekta moze biti izgradena maksimalno 1,5 m iznad najnize
kote uredenog terena uz objekt, te se u tom slu€aju taj dio objekta ne tretira kao prizemna
etaZa objekta.

Objekti na podrucju razmatrane zone realiziraju se kao samostojeci a oblikovanje gradevina
predvida se kroz primjenu suvremenih oblikovnih tendencija i uz koriStenje atraktivnih
materijala za obradu procelja te primjenom ravnog, bacvastog ili kosog krovista (nagiba do
10%).
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3.4.2. Zastita prirodnih i kulturno povijesnih cjelina i gradevina i
ambijentalnih vrijednosti

Prostorni poloZaj gospodarske zone nalazi se na jugozapadnom rubu zateene urbane
strukture Grada Opuzena. Okolno podrucje je gotovo u potpunosti neizgradeno, osim
nekoliko individualnih slobodnostojeéih objekata smjestanih izvan obuhvata Plana,
jugoisto€no (uz lokalni put) od predmetnog podrucja.

Takoder i jugozapadni dijelovi urbanog podruc¢ja Grada Opuzena nalaze se udaljeni za oko
250 m, a locirani su sjeverno od drzavne ceste D-9 (Opuzen-Metkovi¢). Zapadno od
planirane gospodarske zone (preko D-8) nalazi se poljoprivredno zemljiste, a sjeverno je
locirano cestovno ¢voriSte u viSe razina na drzavnoj cesti D-1.

Juzno okolno podrucje predstavlja poljoprivredno podrucje sa relativno rijetkom izgradnjom
stambenih objekata.

Obzirom na naprijed opisanu lokaciju gospodarske zone, te njezino okruzenje, moze se
konstatirati da je ista smjeStena u okvirima neizgradenog poljoprivrednog zemljiSta uz maniji
broj disperzno lociranih stambenih objekata. Ovo podrucje predstavlja dio Sireg prostora
kultiviranog krajolika bez posebnih prirodnih ili krajobraznih vrijednosti koje su zasti¢ene
posebnim zakonima ili drugim planovima viSe razine. Radi toga na Planom obuhva¢enom
podrucju ne postoje ogranicenja ili posebni uvjeti vezano uz zastitu prirodnih ili krajobraznih
vrijednosti koje treba postivati prilikom izrade planskog rieSenja i kasnije provedbe
uredivanja prostora ove zone.

Udaljenosti predmetnog podrucja i njegova prostorna odvojenost od urbane strukture Grada
Opuzena omogucava realizaciju ove zone bez posebnih ogranicenja, vezano uz registrirana
ili evidentirana kulturna dobra. Obzirom da u blizini predmetne zone nema objekata sa
statusom kulturnog dobra to ne postoje potrebe za posebnim tretmanom predmetnog
podrucja i planirane izgradnje koji bi proizlazili iz potrebe zastite kulturno-povijesnih cjelina
ili pojedinacnih kulturnih dobara odnosno ambijentalnih vrijednosti.
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3.5. SPRIJECAVANJE NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Pretpostavka svakog zahvata u prostoru jeste da se isti odvija u okvirima odrzivog
koriStenja resursa uz omogucavanje njihovog stalnog obnavljanja bez ugrozavanja
temeljnih vrijednosti prostora. OCuvanje i zastita okoliSa proizlazi zato iz nuznosti da se isti
oCuva u takovu stanju koje omoguéava visoki stupanj proizvodnosti i osigurava kvalitetno i
zdravo okruzenje za rad i zivot lokalnog stanovniStva. Prema tome, svaku transformaciju
prirodnog okoliSa u neku drugu namjenu, odnosno njegova potencijalna ugrozenost
postojecim ili planiranim aktivnostima u prostoru, treba biti sagledana sa svih mogucih
aspekata u cilju spre€avanja eventualnog (potencijalnog) negativnog utjecaja. Znaci da je
sustavna skrb o okoliSu nuzna kao kontinuirani proces u okviru kojega se preko prostorno-
planskog dokumenta temeljenog na posebnim propisima i analizama opterecenosti i
ugrozenosti prostora definira optimalan razmjesStaj namjena i djelatnosti.

Zastita okoliSa postize se pracenjem, spre€avanjem, ograni€avanjem i uklanjanjem
nepovoljnih utjecaja na okolis, te poticanjem upotrebe proizvoda i koristenjem proizvodnih
postupaka najpovoljnijih za okoliS. Potrebno je imati uravnoteZzen odnos zastite okoliSa i
gospodarskog razvoja te sprovoditi sanaciju ve¢ ugrozenih dijelova okolisa.

Radi toga je planiranje gospodarenja okoliSem dio je ukupnog upravljanja prostorom
utvrdenog kroz prostorno-planski dokument kao temeljni akt odnosa prema okolidu, kojim
se iznalaze najefikasniji nacini odrzivog koriStenja prirodnih izvora i mogucnosti
sagledavanja svih ¢imbenika koji utjeCu na stanje u prostoru.

Temeljem naprijed iznesenih osnovnih postavki i smjernica, koje se realiziraju u okviru
prostorno-planskog dokumenta, vezano uz problematiku zastite okolisa, istim se utvrduje
ukupni opseg aktivnosti, uvjeta i ograni€enja u koristenju prostora sa ciliem spre¢avanja
negativnog utjecaja na okoli§, odnosno njegovo oCuvanje ili sanacija radi ostvarenja
izvornog stanja i najviSe razine kvalitete.

Ovim Detaljnim planom uredenja zone malog gospodarstva, uspostavljaju se mjere
spre€avanja nepovoljnog utjecaja prvenstveno kroz primjenu Zakona o zastiti okolisa (NN
br. 82/94) i drugih pratecih propisa (Pravilnika).

Isto tako, djelotvorna zastita okoliSa i spre€avanje nepovoljnih utjecaja na okoli$ postici ¢ce
se i provedbom drugih mjera propisanih u zakonskoj regulativi, kojom se utvrduju odnosi
prema odredenim dijelovima okoli&a, i to:

mjerama zastite tla, (N.N.broj: 15/92, 54/94, 21/95, 48/95)

mjerama zastite voda (NN broj 15/81, 2/84, 22/86, 9/90, 53/90, 9/91, 40/91, 61/91, 32/93,
38/93, 43/93, 75/93, 75/94, 95/94)

mjerama zastite zraka, (N.N.broj: 17/90, 37/90, 48/95)

mjerama zastite zdravlja ljudi, (N.N.broj: 53/86, 47/89, 53/91, 60/92, 26/93, 32/93, 38/93,
75/93, 89/93, 11/94, 46/94, 100/93).

Prema tome, sprjeCavanje nepovoljnog utjecaja na okoli$ postize se djelotvorno kroz izradu,
pracenje i provedbu dokumenata prostornog uredenja, pri Eemu se koristenje i uredivanje
prostora provodi i usmjerava na nacin da se omogucavaju takve djelatnosti koje ne
ugrozavaju okolis.
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Obzirom na specifi€nosti predvidene namjene prostora kao zone gospodarske namjene sa
proizvodnim (12) i poslovnim djelatnostima (K1, K2, K3) moguce je oCekivati odredeni maniji
utjecaj na okolis, koji se medutim kroz primjenu posebnih mjera treba zadrzati u Zakonom
utvrdenim maksimalno dozvoljenim razinama.

Zastita od buke

Planirana gospodarska zona nalazi se uz drzavnu cestu D-8 u Cijem koridoru se moze vec¢
danas konstatirati povec¢ana razina buke.

Takoder se i unutar gospodarske djelatnosti oekuje povecana razina buke koja je
dopustena i u okvirima Zakonom utvrdenih standarda. Naime, maksimalna razina buke
ograni¢ava se u skladu sa Zakonom o zastiti od buke (NN 17/90) i Pravilnikom o najviSim
dopustenim razinama buke u sredini u kojoj rade i borave ljudi (NN 37/90), kojima su
propisane slijedece najvise dopustene razine buke na vanjskim prostorima:

Zona | Namjena prostora Najvise dopustene razine vanjske buke

u dBA
dan no¢
Bolni¢ke zone, oporavilista, zone odmora i
1 rekreacije, kulturno-povijesni lokaliteti i 50 40
veliki parkovi
Stambeno gradska podrucja, ostala
2 naselja, turisticke zone, kampovi i zone 55 45

odgojno-obrazovnih institucija,
znanstveno-istrazivacki instituti

Poslovno-stambena zona sa gradevinama
3 javne namjene izvan gradskog sredista, 60 50
djecja igraliSta

Poslovno-stambena zona sa gradevinama
javne namjene unutar gradskog sredista,

4 zone duz autoputeva i glavnih gradskih 65 50
prometnica
Industrijska, skladiSna i servisna podrucja, | unutar ovih zona - u skladu s propisima o zastiti
5 te podrucja transportnih terminala, bez na radu na granici ovih zona - buka ne smije
stanova prelaziti dopustene razine u zoni s kojom granici

Kao $to je uvodno izneseno, osim buke koja ima svoj izvor unutar gospodarske zone, ovo
podrucje nalazi se i pod utjecajem prometne buke sa podrucja drzavne ceste. Temeljem
empirijskih pokazatelja buka uz drzavne ceste obzirom na intenzitet i strukturu prometa na
udaljenosti do 300 m iznosi oko 60-65 dBA, Sto znaci da je Citavo podrucje veé pod
utjecajem prometne buke sa razinom u okviru Zakonom utvrdenih maksimalnih ogranicenja.
Unato¢ tome, prilikom projektiranja proizvodno-poslovnih gradevina vezano uz vrstu
djelatnosti i proizvodno-tehnoloski proces, treba primjenom odredenih tehnologija,
materijala i projektantsko-gradevinskih rjeSenja osigurati da proizvedena buka ne prede
dozvoljene granice od 50 odnosno 65 dBA.
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Zastita zraka

U svom dosadasnjem koriStenju predmetno je podrucje u pogledu kvalitete zraka ugrozeno
samo kroz utjecaj prometnog zagadenja sa obliznje drzavne ceste D-8.

Buduce oCuvanje ovog segmenta okoliSa kao i sprije¢avanje nepovoljnih utjecaja na taj dio
okoliSa prilikom djelovanja Covjeka u prostoru (i neadekvatnog koriStenja prostora) ostvaruje
se prvenstveno primjenom planskih mjera (u okvirima namjene povrsina, rezima i
provedbenih odredbi ovog Plana), ali i primjenom zakonskih propisa (Zakon o zastiti zraka
od zagadenja - NN 48/95. i Uredbe NN 101/96. i 140/97) kojima je to€¢no odredena
dopustiva razina nepovoljnog utjecaja na pojedine temeljne vrijednosti okolisa.

Temeljem iznesenog, prilikom izbora i odobravanja lokacije odredenih proizvodno-poslovnih
djelatnosti treba eliminirati sve one koje mogu imati veci utjecaj na intenzitet i razinu
zagadenja zraka.

Radi toga se u okviru projektne dokumentacije trebaju predvidjeti sve mjere (suvremena
tehnologija, filteri i dr.) koje utjecaj pojedinog objekta ili djelatnosti na kvalitetu zraka
zadrzavaju na Zakonom utvrdenoj razini.

Zastita voda

Unutar razmatranog podrucja nema vodotoka veé¢ rubnim dijelovima prolaze lateralni kanali
za prihvat oborinskih voda sa okolnog gradskog i poljoprivrednog zemljista. U cilju zastite
voda u okolnim kanalima te drugih podzemnih voda i okolnog poljoprivrednog zemljista
obavezna je izvedba zatvorenog javnog kanalizacijskog sustava za prihvat otpadnih voda
ove zone. Prihvaéene otpadne vode zone se putem javne kanalizacijske mreze usmjeravaju
prema gradskoj kanalizaciji i uredaju za procis¢avanje. Unutar ove zone nije dozvoljena
izgradnja pojedinacnih uredaja za prociS¢avanje, septickih ili sabirnih jama te nekontrolirano
ispustanje otpadnih voda u podzemlje ili okolne lateralne kanale, ve¢ se njihovo
zbrinjavanje osigurava putem sustava javne kanalizacije predvidenog za €itavu zonu malog
gospodarstva.

Zastita od voda

Uredenjem povrsSina unutar gospodarske zone znatno ¢e se promijeniti njihova ranija
struktura te smanijiti moguénost upijanja oborinske vode. Radi znacajno povecanih koli€ina
oborinskih voda postoji opasnost plavljenja terena, pa je neophodna izvedba kanalizacijske
mreze za prihvat tih voda.

Oborinska kanalizacija izvodi se u svim javno-prometnim povrSinama te prihvaca i
oborinske vode sa prostora uredenih parcela i gospodarskih objekata. Oborinske vode se
preko javne kanalizacije usmjeravaju najkrac¢im putem prema recipijentima — lateralnim
kanalima. Prije upustanja tih voda u lateralni kanal iste se obavezno prociScavaju na
separatoru masti-ulja i drugih krutih ¢estica (pijesak i sl.).

Zastita od pozara i eksplozije
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Na podrucju gospodarske zone Planom su predvidene slijede¢e mjere zastite od pozara i
eksplozije:

- prilikom svih intervencija u prostoru, te izrade daljnje dokumentacije obavezno je potrebno
koristiti odredbe Pravilnika o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94 i 55/94) i Pravilnika
o tehniCkim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (Sl. 30/91),

- gradevine i postrojenja u kojima ¢e se skladistiti i koristiti dozvoljene — samo ograni¢ene
koliine zapaljivih tekuc€ina i plinova za potrebe proizvodnog procesa moraju se graditi na
sigurnosnoj udaljenosti od ostalih gradevina i komunalnih uredaja, u skladu s odredbama
Zakona o zapaljivim teku¢inama i plinovima (NN 108/95),

- unutar zone nije dopusten smjestaj i Cuvanje eksplozivnih tvari.

Osnovne preventivne mjere zastite u oblasti zastite od pozara temelje se na procjeni
ugrozenosti od pozara za svaki pojedini objekt u sklopu projektne dokumentacije te
osiguranje potrebne infrastrukture i neophodne protupozarne otpornosti objekata. U cilju
onemogucavanja nastanka i spreCavanja Sirenja pozara, osnovne preventivne mjere u
okviru uredenja prostora sadrzavaju slijedece mjere:

- izgradnja hidrantske protupozarne mreze na javnim povrSinama i u sklopu svih parcela i
objekata,

- zoniranje — izgradnje na nacin da se osigura slobodan prilaz vatrogasnim vozilima preko
javnih prometnih povrSina do svakog objekta,

- osiguranje protupozarnih puteva na svakoj pojedinoj parceli

- postivanje minimalnih udaljenosti izmedu objekata i prema javno-prometnoj povrsini i
drugim objektima

- ograniena visina objekata

- primjena veceg stupnja vatrootpornosti objekata i izvedbu pozarnih zidova za objekte
veceg pozarnog opterecenja

- ograni¢enje namjene na djelatnosti s minimalnim pozZarnim optere¢enjem i opasnostima,
izvedbu dodatnih mjera zastite (vatrodojava, pojacan kapacitet hidrantske mreze).

lzgradnja sklonista

Podrucje ove zone smjesteno je izvan urbanog prostora naselja te obuhvaéa preteZito
manje proizvodno-poslovne objekte (tipa male privrede). Obzirom na takovu strukturu
namjene i izgradnje ista ne predstavlja znac¢ajan cilj eventualnog ratnog razaranja. Takoder
i broj zaposlenih osoba je ograni€en (oko min 5 do max 10 po pojedinoj parceli/objektu) te
se krece od 200-480 (prosjek 300). Obzirom na izneseno, unutar razmatranog podrucja
malog intenziteta koriStenja prostora (20,7 — 41,4 zap./ha i iskoriStenosti: Kis = 0,80) nije
planirana izgradnja sklonista vec ¢e se u sluc€aju potrebe takovi prostori za zastitu koristiti u
okolnim zonama sa vecim intenzitetom izgradnje.
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