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OBVEZNI PRILOG

OBRAZLOZENJE PLANA

1 POLAZISTA

POLOZAJ, ZNACAJ | POSEBNOSTI PROSTORA NASELJA
SAPLUNARA

OSNOVNI PODACI O STANJU U PROSTORU

Podru¢je obuhvata Urbanistickog plana uredenja naselja Saplunara (dalje u tekstu: Plan)
obuhvaca danasnje naselje Saplunara i njen izdvojeni dio Podskoji, sve smjeSteno na krajnjoj
isto¢noj tocci otoka Mljeta, u istoimenoj uvali. U naselje se pristupa drzavhom cestom D-120, koja
zavrSava to¢no na ulazu u naselje. Uvala Saplunara okrenuta juznom otvorenom moru a u njenom
dnu smjestilo se naselje Saplunara. Drugi dio naselja smjestio se podno padina Pinjevice uz
isto€nu opalu na lokaciji PodsSkoli. Oba dijela naselja povezana su lokalnom cestom, koja
predstavlja prakticho nastavak drZzavne ceste D-120 kroz naselje. (Slika 1-1) Prema Popisu
stanovnistva 2001. godine naselje broji 14 stanovnika s koeficijentom rasta u zadnjih deset godine
prema Popisu 2001. godine 1,09. Za naselje Saplunara Prostornim planom uredenja Opc¢ine Mljet
(Sluzbeni glasnik Opc¢ine Mljet 03/02, 04/07) (dalje u tekstu: PPUO Mljet) planirana je izrada

urbanisti¢kog plana uredenja. (Slika 4-4)

Slika 1-1: Zraéni snimak podruéja naselja Saplunara. U prvom planu uvala Saplunara.
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U okviru zahvata gradevinsko podrucje naselja dijelom je izgradeno, a dijelom neizgradeno. U
izgradenom dijelu nalaze se uglavnom gradevne Cestice jedne namjene — stambene. Nema nekih
drugih zate€enih znacajnijih namjena.

Kolni promet se uglavhom zadrzava duZz postoje¢e lokalne prometnice i na povrSinama
neposredno uz nju, kako u samoj Saplunari u uzem smislu, tako i u njenom izdvojenom dijelu
Pod3skoiji.

Na podru¢ju obuhvata Plana znatna su prirodna ogranienja u smislu nepovoljne/povoljne
topografije, koja je utjecala na izgradnju. lzgradnja se koncentrirala oko uvale Saplunara.
Povijesno, Saplunara je predstavljala izlaz naselja Korita na more.

Prostor se tijekom vremena izgradivao spontano. Ekstenzivnog je koriStenja i izgradnje. Zraéni
prikaz naselja u obuhvatu Plana vidi se na slici 1-2. Na slici 1-3 prikazano je podrucje
Podskoji, koje se razvija izdvojeno od srediSta naselja. izdvojeni dio

Slika 1-2: Zraéni snimak podruéja obuhvata plana UPU naselja Saplunara
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Slika 1-3: Zraéni snimak podruéja PodSkoji. 1zdvojeni dio naselja Saplunara na lokaciji
Podskoiji.

PROSTORNO RAZVOJNE ZNACAJKE

PovrSina obuhvata Plana iznosi ukupno 23,44 ha (kopna i mora).

Cinjenica da je teren dosta nepovoljan za izgradnju, uogava se u nepravilnoj geometriji katastra,
koja se odrazava u konac¢nom rjeSenju. (Slika 1-4). Matrica katastarskih Cestica odrazava i
spontanost izgradnje, koju ovim Planom treba, koliko to bude moguce, racionalnije organizirati.
(Slike 1-5-1 do 1-5-6)

Promatrano podrucje planirano za razvoj naselja, dijelom ima nepovoljnu topografiju, a dijelom je
topografija na lokaciji Pod3koji razmjerno povoljnija. Zbog topografije i zahvaljujuéi to cesti, koja
prolazi naseljem, naselje prakticno izgradeno kao linearno naselje, koje je izgradeno duz
prometnice, koja je nastavak drzavne ceste D-120 sa zavrSnom to¢kom u PodSkojima. Na lokaciji
Saplunara povrsine za razvoj i izgradnju naselja stisnute su izmedu obalne linije i strmih padina
brijega u pozadini, koji se nadvio nad uvalom Saplunara i nad naseljem koje je orijentirano njo;j.
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Na lokaciji Pod3koli topografija je znatno povoljnija i pruza povoline moguénosti za izgradnju.
(Slika 1-4)

Slika 1-4: Topografsko-katastarska snimka terena izradena za izradu Plana.
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Slika 1-5-1
Tipiéna izgradnja na podruéju
naselja Saplunara.

Slika 1-5-2
Zgrada na ulazu u naselje
Saplunara, mjeSovite namjene.

Slika 1-5-3
Tipiéna izgradnja u okviru
naselja Saplunara.
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Slika 1-5-4
Restoran u naselju
Saplunara.

Slika 1-5-5

Naéin parkiranja u naselju
Saplunara. U ovom sluéaju
na krovu svoje zgrade

Slika 1-5-6
Naéin parkiranja u naselju
Saplunara - Duz lokalne

prometnice.
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INFRASTRUKTURNA OPREMLJENOST

Promet

Do podrucja obuhvata Plana pristupa se drzavnom cestom D-120. DrZavna cesta zavrSava na
samom ulazu u gradevinsko podru¢je naselja, a na nju se nastavlja lokalna cesta duZ koje se
razvila spontana izgradnja. Sirina ulice je nedovoljna, a nezgodnim prometnim uvjetima doprinosi
nuznost parkiranja automobila duz nje. (Slika 1-5-5 i slika 1-5-6).

Cesta vodi kroz naselje Saplunara u uzem smislu i zavrSava na lokalitetu Podskoji.

Telefon

Naselje je opremljeno fiksnom telefonskom infrastrukturom. Drzavnom cestom D-120 poloZen je
magistralni kabel u DTK. Na ulazu u naselje Saplunara zavrSava formalno D-120, ali se nastavlja
lokalna cesta prema poluotoku Gruj i njom je poloZen nastavak magistralnog kabela u DTK. Od
magistralnog kabela odvajaju se ogranci, odnosno korisnicki i spojni kabeli u DTK.

Signali pokretnih telekomunikacija se dobro prima, jer je stup pokretnih telekomunikacija izgraden
na vrhu brijega iznad dijela naselja u uvali Saplunara.

Elektroopskrba

Sve zgrade u naselju opskrbliene su elektricnom energijom. Naseljie se opskrbljuje iz
transformatorske stanice TS ,Saplunara“ 10(20)/04 Kv smjeStene u naselju. Od transformatorske
stanice ,Saplunara“, elektroopskrba se vrsi podzemnim vodovima do konzuma. Neosporno je da
¢e porast konzuma zahtijevati i proSirenje kapaciteta opskrbe izgradnjom novih TS kako u okviru
gradevne Cestice namijenjene turizmu (T1): TZ ,Saplunara“ isto tako i u zoni Pod3koji.

Vodoopskrba

Vodoopskrba naselja vrSi se putem vodonosaca kojima se pune cisterne domadinstava. Ovim
Planom planira se sustav vodoopskrbe no spajanje bilo na lokalne izvore sa desalinizatorima, bilo
na NPKL(M) u dogledno vrijeme nije izgledno. U samom naselju tamo gdje je improviziran razvod
on sluzi punjenju cisterni vodom iz vodonosca.

Sustav odvodnje otpadnih voda

U naselju nema izgradenih kanalizacijskih instalacija, ve¢ se otpadne vode domacinstava putem
septickih jama upustaju u okolni teren, odnosno more. Problem ovakve dispozicije otpadnih voda
osobito dolazi do izraZaja u ljetnim mjesecima kada se broj stanovnika naselja viSestruko poveca.
Situacija dovodi do vrlo loSih sanitarnih uvjeta. Nemoguénost pristupa autocisterni do svih septi¢kih
jama dodatna je negativna Cinjenica.

Zakljuéno se moze kazati da u ovom trenutku opskrba relativno zadovoljava. Sirenjem konzuma u

.......
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ZASTICENE PRIRODNE, KULTURNO-POVIJESNE CJELINE |
AMBIJENTALNE VRIJEDNOSTI | POSEBNOSTI

U okviru Plana nema zasti¢enih kulturnih dobara. Zasti¢ena podrucja kulturnih dobara nalaze se u
podmorju, izvan obuhvata Plana.

Osim lokacije PodSkoji, veliki dio povrSine u obuhvatu Plana ulazi u okviru kategorije zasStite
prirode: ,znacajni krajobraz", koja obuhvaca veliku povrSinu isto¢nog dijela otoka Mljeta, ukljucivo

poluotok Gruj, koji je izvan obuhvata ovoga Plana. (Slika 1-6)

Slika 1-6. Podruéje ,znac¢ajnog krajobraza® ,Predjela Saplunara na otoku Mljetu”
progladenog 1965. godine.

Izvor: DrZzavni zavod za zastitu prirode: ,Podaci o vrstama, staniStima, podrucjima EkoloSke mreze
RH i zaSticenim podrucjima s prijedlogom mjera zastite za potrebe izmjena i dopuna Prostornog
plana uredenja Opcine Mijet”, 2008.

Veliki dio podruéja u obuhvatu Plana neizgradena je povrSina. Na neizgradenom dijelu poljodjelsko
zemljiste je slabo zastupljeno. Uglavnom su to zapusSteni maslinici. Ostale povrSine ne daju utisak
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intenzivnog, ali niti ekstenzivhog koriStenja. Medutim i sama kvaliteta zemljiSta ne doprinosi
intenzivnijoj poljodjelskoj djelatnosti.

lako je veliki dio povrSine obuhvata Plana uklju¢en u podru€je ,znac¢ajnog krajobraza“, od
razmjerno veée krajobrazne vrijednosti saCuvana je Suma pinija na potezu izmedu srediSta naselja
Saplunara i lokacije PodSkoji, koja ¢e se ovim planom planski tretirati kao zastitno zelenilo — park

Suma - Suma pinija (PS). (Slika 1-7)

SrediSnji dio naselja Saplunara, razvijaju¢i se bez plana, devastirao je srediSnji dio uvale
Saplunara. Od 1965. godine i proglaSenja zastite ,Predjela Saplunara na otoku Mljetu“ u kategoriji
.Zasticeni krajobraz" nije poduzeta nikakva aktivna zaStita podrucja. OCekuje se da ¢ée se tek
donoSenje ovoga Plana pristupiti aktivnoj zastiti, odnosno uredenju zate€enog i novoj nuZnoj

izgradniji u funkciji sanacije. (Slika 1-8)

Slika 1-7. Suma pinija. Krajobrazno vrijedna sastojina na dijelu izmedu naselja Saplunara i
izdvojenog dijela naselja Saplunara - Podskoji.
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Slika 1-8. Sredisnji dio naselja Saplunara. O€ekuje se da ¢ée se tek ovim Planom zapoégeti
kvalitetna planska izgradnja u funkciji sanacije podruéja €éime bi se rastoéenost GPN-a
zaokruZila u suvislo oblikovanu cjelinu.
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2 CILJEVI PROSTORNOG UREBDENJA

CILJEVI PROSTORNOG UREBENJA OPCINSKOG ZNACAJA
Op¢im ciliem prostornog razvoja opcéinskog znacaja moZe se smatrati teznja za postizavanjem
viSeg (objektivno moguceg) stupnja razvijenosti i uredenosti prostora, kroz osiguranje stanja

odrzivog razvitka, a poradi bolje kvalitete Zivota stanovniStva na svim podrucjima Opcine, ali i
Sire.

Kljuéni €¢imbenik je stanovnistvo. Njegovim kretanjem u okviru Opcéine ne mozemo biti zadovoljni.
Taj se tijek moze promijeniti malim akcijama, kojima ¢e se podizati kvaliteta Zivota pojedinih
sredina. Na obiljezja kretanja stanovniStva djeluju bioloski, druStveno-gospodarski, kulturno-
obrazovni, zdravstveno-socijalni, psiholoski, ali i politicki ¢imbenici. Tome svemu nesumnjivo
pridonosi na prvome mjestu osiguravanje prostornih uvjeta u najSirem smislu.

Sve navedeno moze se ostvariti:

a) unutraSnjom konsolidacijom i integracijom naselja u prostor Opc¢ine kroz bolju
prometnu povezanost, funkcionalnu organiziranost i sl. na razini Opc¢ine u uzem i Sirem
prostornom smislu;

b) ocuvanjem i povecanjem vrijednosti kvalitete prostora ¢uvanjem i unapredivanjem svih
¢imbenika prirodne bastine zbog &uvanja privla¢nosti kraja i krajobraza;

c) izgradnjom kvalitetne prometne mreZze viSih razina radi Sto boljeg uklju€ivanja prostora
naselja u opcinske razvojne i integracione sustave.

S gledista koriStenja prostora, teziste treba biti na:

a) ocuvanju fiziCke cjelovitosti podru¢ja naselja, prvenstveno racionalnim koristenjem
prostora za gradnju,

b) uvazavanju prirodnih znaéajki prilagodivanjem planiranja lokalnim uvjetima bez
komponente zagadivanja prostora;

Temeljni uvjet za ostvarivanje prethodno navedenog jest kona€éno dono3enje prostorno-planske
dokumentacije, koja ¢e zate€enu i buducu izgradnju usmijeriti prema planskom razvoju. | upravo na
toj Cinjenici i potrebi zaSti¢ivanja onoga Sto se joS moze zastititi, temelji se potreba donoSenja
ovoga Plana. Suprotno, bez-planski ,razvoj* moze samo rezultirati pogorSanjem stanja.

U opcem prostornom kontekstu Opcina se nalazi u vrlo nepovoljnom geoprometnom polozaju.
Receno otvara mogucnosti potencijalno boljem gospodarskom i svekolikom drugom razvoju, ali s
druge strane izaziva i znatne pritiske na prostor i njegovo koristenje.

Cilj PPUO Miljet bio je osiguranje prostornih uvjeta za ostvarivanje razvoja, kroz osiguravanje
prostornih pretpostavki i planskih parametara za gospodarski razvitak. To je ostvareno planiranjem
gradevinskih podrucja. Dakle, PPUO Mljet osigurane su prostorne pretpostavke uz odredenje
parametara za realizaciju izgradnje.

Cilj UPU naselja Saplunara detaljnija je prostorna i oblikovna razrada prethodno opisanih stavova i
kriterijima.
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ODABIR PROSTORNE | GOSPODARSKE STRUKTURE

Osnovni cilj upravljanja i kreiranja prostornog uredenja odredenog kraja, kroz odabiranje prostornih
i gospodarskih struktura, treba biti usmjeren prema gospodarskom, tehnoloSkom i ekoloSki
racionalnijem iskoriStavanju ukupnih raspolozivih zate€enih prostornih: prirodnih i fizi¢kih
potencijala.

U tome smislu, temeljem analize zate€enog prirodnog stanja i fizickih struktura, u okviru prostora
za koji se donosi ovaj Plan, treba odabrati takovo prostorno uredenje, odnosno organizaciju
koriStenja prostora i odabrati takove djelatnosti, koje niti u kojem sluéaju svojom veli¢inom, ili
zagadenjem ili sve zajedno ne ¢e sprijeciti pokuSaje saniranja zate¢enih neskladnosti u prostoru.

Primarno, u uredenju ovoga prostora, jest uskladivanje Zelja i potreba korisnika s mogucnostima,
koje prostor i njegova potencijalna gospodarska snaga pruzaju, uz maksimalno o¢uvanje i zastitu
vrijednosti kulturne i prirodne bastine koja kroz u vidu ,zasticenog krajobraza“ ima prepoznatljivu
Siru vrijednost.

Dakle, nije dobro temeljiti razvoj samo na monostrukturnoj orijentaciji. Naravno, promatrajuci Siri
prostor. No, niti u okviru ovako razmjerno male povrSine zahvata, kao Sto je to UPU naselja
Saplunara, to ne bi bilo preporuéljivo. Zato jedan od ciljeva, u kontekstu prostorne i gospodarske
strukture rjeSenja, treba biti utemeljen i na osiguravanju prostornih pretpostavki za funkcionalnu
diferenciranost i to u smislu namjena razli€itih, ali komplementarnih djelatnosti, a u smislu
prostornih datosti kroz razliitu veli¢inu gradevinskih Cestica osiguravajuéi takovim rjeSenjem
odredenu fleksibilnost.

Nije dobro temeljiti razvoj samo na stambenoj orijentaciji u planiranju hamjena prostora, jer prostor
moZe biti monofukcionalan u smislu samo jedne (obiéne stambene) namjene. Stoga, je nuzno
prostor oplemeniti i drugim namjenama osobiti namjenama koje doprinose gospodarskom, ali i
javnom standardu kao Sto su to trgovacke, rekreacijske, i sli¢ne namjene.

U svim mjerama i programima potrebno je voditi raCuna o specificnosti zivota na otoku i
privredivanja na ovakvim prostorima, unaprjedujuéi povezanost otoka sa Sirim prostorom. Ovim
planom osiguravaju se prostorno-planski elementi, koji u prostornom smislu osiguravaju
mogucnost ostvarenja Zeljenih ciljeva razvoja u okviru obuhvata Plana.

PROMETNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

Sukladno postavljenim ciljevima u smislu planiranja fleksibilne funkcionalne strukture, rjeSenje
prometne i komunalne infrastrukture treba biti uskladeno s proklamiranim ciljevima PPUO Mljet.
PoloZaj obuhvata u odnosu na prometne i infrastrukturne sustave oteZava rjeSenje.

Vazan cilj organizacije prostora u okviru obuhvata bit ¢e rjeSenje prometne mreze Ccija Ce
realizacija biti otezana topografskim uvjetima i zate¢enom izgradnjom.

Infrastrukturni kapaciteti dijelom postoje, ali ve¢inom kao provizorna rjeSenja, pa ¢e opremanje
podru¢ja obuhvata biti razmjerno slozeno. U okviru obuhvata bit ¢e potrebno izvrSiti sanaciju i
urbanu obnovu zate€enih sustava infrastrukture i to:

a) javnih prometnih povrSina;

b) telekomunikacija;

c) elektroenergije

d) javne rasvjete;

e) vodoopskrbe;

i izgradnju nedostajucih:

f) odvodnje otpadnih voda

g) regulirane odvodnje oborinskih voda;
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OCUVANJE PROSTORNIH POSEBNOSTI NASELJA

Cjelokupno podrucje naselja dugo se koristilo kao ribarska luka naselja Korita. Nakon toga, zadnjih
desetlje¢a, mala tradicijska jezgra se razgradila u procesu spontane urbane izgradnje. Poljodjelske
i ribarske djelatnosti mjesta postepeno su se napustale. Izgradnja u ambijentu gdje se ribarske
djelatnosti povlace u postupku neminovnog procesa urbanizacije, stvorila je zajedno s ostacima
poljodjelskih povrSina danasnju fizionomiju kultiviranog i kulturnog krajobraza, €iji je dio (u uzem
smislu) i podrucje obuhvata UPU naselja Saplunara.

Dominantne elemente, koji utjecu na prepoznatljivost i raznolikost bilo kojega kraja treba njegovati i
spre€avati zahvate, koji bi do kraja unistili i obezvrijedili prirodne posebnosti krajobraza. U slu¢aju
ovoga Plana to ¢e se posebno odnositi ha nekoliko kulturnih i prirodnih dominanti u prostoru

obuhvata, koje su se sa€uvale u vidu ,ostataka proslosti“. (Slika 2-1)

Slika 2-1: Najstarije zgrade na podruéju Saplunare, koje su jo$S uvijek bile gradene na
zasadama tradicije i poStovanja prostora.

CILJEVI PROSTORNOG UREBENJA NASELJA

RACIONALNO KORISTENJE | ZASTITA PROSTORA

Planiranje i uredivanje prostora naselja mora obuhvatiti ne samo prostor i njegovo funkcionalno
uredenje, vec i sve pojave okolida, koje se pojavljuju u tom prostoru (more, zrak, tlo, vegetaciju) i to
ne samo kao povrSine, nego kao sveobuhvatni sadrzaj zivotnog medudjelovanja.

S gledista odrzivog razvitka, i danas naglaSenog ekoloSkog pristupa, namece se nuZnost
drugacijeg promiSljanja prostora, gdje ne ¢e u centru biti uvijek Covjek i njegove Cesto puta
nepromisljene i sebi¢ne potrebe, kao temeljni i prvi zadatak planiranja. U svijetu se danas prihvaca
predloZzak sveobuhvatnog holistiCkog pristupa razvitku usko vezanom za zaStitu okoliSa uz
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uvazavanje zateCenih vrijednosti krajolika i uz njegovo trajno oCuvanje kao razvojnog vrela od
neprocjenjive vrijednosti. U trznom gospodarstvu prostor ima svoju uporabnu vrijednost, dok se
vrijednost okoliSa (pojam okoliSa je Siri od prostora) jo$ uvijek teSko vrednuje. | prostor i okolis,
medutim, ograni¢eni su i zato je neophodno sveobuhvatno i sustavno racionalno planiranje i
gospodarenje prostorom i okoliSem.

Slika 2-2: Saplunara i njena danaSnja izgradnja. Nuzna je sanacija i konsolidacija naé€ina
izgradnje.

Principi racionalnog koriStenja prostora utvrdeni su Zakonom o prostornom uredenju i gradniji.
Moze se smatrati da su to druStvena opredjelijenja u odnosu na prostor, shvaéanje njegove
vrijednosti, njegove neobnovljivosti, te svijesti o Stetnosti neracionalne i neorganizirane potrosnje
prostora.

Planom ¢e se osigurati prostorni preduvijeti za gradnju stambenih obiteljskih zgrada mjeSovite
namjene s racionalnom gusto¢om naseljenosti, tako da prosjeCna bruto gusto¢a stanovanja (Gbst)
iznosi preko 30 st./ha, gdje se pod brojem stanovnika podrazumijeva zbroj stalnih i povremenih
stanovnika (broj korisnika prostora).

Ovim Planom nastoji se pozitivno odgovoriti na prethodno navedena opredjeljenja u smislu
sanacije ve¢ unistenog prostora ljudskom nepaznjom i bezobzirnim ponaSanje prema zatecenim
vrijednostima prostora koje nisu sagledane i shvaéene. U ovom kontekstu neophodno je naglasiti
da je uz sanaciju,u rjeSenje nuzno unijeti i segment humanosti, koji se u ovom Planu treba ocitovati
u organizaciji i prijedlogu uredenja, osobito obale.
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UNAPREBDENJE UREBDENJA NASELJA | KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE

Obzirom na razmjerno mali povrsinski, ali i funkcionalni udio, doprinos Plana cjelini Opcine bit ¢e
mali, ali samom naselju njegovo uredenje i izgradnja nuzne infrastrukture bitno ¢e doprinijeti
boljitku Zivota i izgledu naselja. Potrebno ¢e biti:

a) obnoviti, rekonstruirati i urediti zate€ene strukture zgrada,

b)  usmijeravati novu stambenu i drugu izgradnju u nedovoljno i neracionalno izgradene
predjele te u prostorne cjeline naselja, koje ¢e biti opremljene komunalnom
infrastrukturom,

C) komunalnu infrastrukturu prilagodavati i Siriti sukladno planiranim potrebama izgradnje,

d) dovrsiti modernizaciju telekomunikacijskog sustava,

e) nisku naponski mreZzu modernizirati i modernizaciju provoditi tako da se postojeci zracni
vodovi zamijene podzemnim,

f) u rekonstrukcijama i novim gradnjama osigurati kvalitethu protupozarnu zastitu
ugradnjom dovoljnih profila cjevovoda i hidranata, ali osigurati i dovoljnu koli¢inu vode,

g) izgraditi razdjelni sustav odvodnje, kako bi se otpadne vode prociScavale, a oborinske
ne bi opterecivale sustav odvodnje otpadnih voda

16



Sveuéilite u Zagrebu OPCEINA MLJET
Arhitektonski fakultet UPU NASELJA SAPLUNARA
Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzaznu arhitekturu KNJIGA 2.: OBVEZNI PRILOZI: OBRAZLOZENJE | 1ZVOD

3 PLAN PROSTORNOG UREBENJA

PROGRAM GRADNJE | UREBDENJA PROSTORA

Urbanisti¢ki plan uredenja naselja Saplunara nastoji elemente suprotnih razvojnih procesa i
prostornih teznji uskladiti i preokrenuti u smjeru osiguravanja mogucénosti za uskladeniji prostorni
razvitak stanovanja i drugih djelatnosti i namjena na podruc¢ju obuhvata, koji ¢e sigurno imati
povoljan utjecaj na zivot i rad u obuhvatu Plana.

Temeljna zamisao rjeSenja zasniva se na preuzimanju postoje¢e stambene izgradnje razvijene oko
uvale Saplunara i na lokaciji PodSkoji, zate€enih putova, postoje¢eg vrjednijeg zelenila i dijelom,
zateCene geometrije katastra.

Planirana i zateCena prometna mreza odreduje meduprostore — ,blokove“, koji se uz
infrastrukturnu namjenu javnih prometnih povrsina, odreduju za mjeSovitu — pretezito stambenu

namjenu (M1), potom posebnu namjenu u okviru GPN-a: gospodarsku ugostiteljsko-turisti¢ku
(T1), gospodarsku — poslovnu — pretezito usluznu namjenu (K1), zastitno zelenilo (Z1) i (Z2), a
na moru komunalne vezove (Ko) s morskim i kopnenim dijelom.

Sva ograni¢enja, koja je bilo moguce spoznati tijekom izrade ovoga Plana, kao i PPUO Mljet, uzeta
su u obzir prilikom planiranja uredenja ovog prostora.

OSNOVNA NAMJENA PROSTORA

Kao Sto je to ve¢ prethodno naglaSeno, a u Zelji da se izbjegne monofunkcionalna, samo d&ista
stambena namjena prostora u obuhvatu Plana, ovim se Planom, umjesto samo stambene
namjene, planira ,mjeSovita namjena — pretezito stambena“ (M1) te gospodarska namjena —

poslovna - pretezito usluzna (K1), gospodarska namjena — ugostiteljsko-turistiCka — hotel, (T1), za
koje se misli da ¢ée doprinijeti viSem standardu ambijenta.

U okviru gradevinskog podrucja naselja i u obuhvatu Plana, planirana je i razgrani¢ena slijedeca
namjena povrsina tablica: 1.

Detaljno razgraniCenje namjena prikazano je na kartografskom prikazu list broj 1. ,KoriStenje i
namjena povrsina“ u mjerilu 1:1000.

17



SveugiliSte u Zagrebu
Arhitektonski fakultet

Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzaznu arhitekturu

OPEINA MLJET
UPU NASELJA SAPLUNARA

KNJIGA 2.: OBVEZNI PRILOZI: OBRAZLOZENJE | 1IZVOD

TABLICA 1.: NAMJENA POVRSINA U OKVIRU OBUHVATA PLANA
a) mjeSovita namjena
pretezito stambena (M1)
b) gospodarska namjena — poslovna
pretezito usluzna (K1)
C) gospodarska namjena — ugostiteljsko-turisticka
hotel TL ,Saplunara® (T1)
d) zaStitne zelene povrSine
dio gradevinskog podrucja naselja (Z1)
nije dio gradevinskog podrucja naselja (Z2)
park-Suma (PS)
e) povrSine infrastrukturnih sustava
sabirne ulice (P)
kolno-pjeSacke ulice (KP)
pjeSacke ulice (PJ)
komunalna privezista — morski dio i kopneni dio obale (Ko)
f) ostale povrsSine
povrSine prirodne obale (PO)
morska povrSina (MP)

ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU, NAGCIN
KORISTENJA | UREDENJA POVRSINA

Na podrucju obuhvata Plana povrSine 15,90 ha kopna, ukupne povrSine obuhvata 24,3 ha
planirane su namjene Ciji su brojéani pokazatelji zauzecée povrsina prikazani u tablici 2.

U tablici 3 prikazan je odnos izmedu planiranog gradevinskog podrucja ovim planom i planiranog

gradevinskog podru¢ja PPUO Mljet. Ovim Planom planirano je za 6,8% vece gradevinsko
podrudje, Sto se mora pripisati razlici u kvaliteti kartografskog materijala. Naime ovaj Plan izraden
je na novoj snimci terena, a PPUO Mljet na staroj, davno uradenoj katastarskog podlozi.
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TABLICA 2: BROJCANI POKAZATELJI ZBIRNIH POVRSINA PREMA NAMJENAMA

PLANSKI UKUPNO POVRSINSKI
NAMJIENA ZNAK KOPNO MORE OBUHVAT ubIO
NAMJIENA
M2 M2 M2 % (kopno)

MJIESOVITA NAMIENA PRETEZITO STAMBENA - IZGRADENO (M1) 48014,0 30,1
MJESOVITA NAMIENA PRETEZITO STAMBENA - NEIZGRABENO (M1) 30042,3 18,8
POSLOVNA - PRETEZITO USLUZNA (K1) 2101,0 1,3
UGOSTITELJISKO TURISTICKA NAMJENA - TL "SAPLUNARA" (T1) 6120,5 3,8
ZASTITNE ZELENE POVRSINE (u GPN-u) (Z22) 11185,0 7,0
ZASTITNE ZELENE POVRSINE (izvan GPN-a) (Z22) 9436,0 5,9
ZASTITNE ZELENE POVRSINE - PARK SUMA ~(SUMA PINIJA) PS) 11202,0 7,0
POVRSINE INFRAS. SUSTAVA - SABIRNE ULICE (u GPN-u) (P-1) 10869,9 6,8
POVRSINE INFRAS. SUSTAVA - SABIRNE ULICE (izvan GPN-a) (P-2) 9367,0 5,9
POVRSINE INFRAS. SUSTAVA - KOLNO-PJESACKE ULICE (u GPN-u) (KP-1) 5677,3 3,6
POVRSINE INFRAS. SUSTAVA - KOLNO-PJESACKE ULICE (izvan GPN-a) (KP-2) 686,0 0,4
POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA - PJESACKE ULICE PJ) 1368,9 0,9
POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA - KOMUNALNO PRIVEZISTE (Ko-2) 5635 0,4
POVRSINA PRIRODNE OBALE (PO) 12838,6 8,0
MORSKE POVRSINE U OBUHVATU (MP) 83449,0

UKUPNO 159472,0 83449,0 242921,0 100,0

PovrSine stambene namjene, povrSina ugostiteljsko turisticke namjene, povrSine poslovne —
pretezito usluzne namjene razgrani¢ene su na pojedinacne povrsine (,blokove®) (kopnene):

= povrSine mjeSovite — pretezito stambene namjene (M1)
= povrSina gospodarske namjene - ugostiteljsko — turisticke — hotel (T1)
= povrSine gospodarske namjene — poslovne — preteZzito usluzne (K1)

Ostale gradevne Cestice u okviru kopnenog dijela obuhvata Plana razgrani¢ene su prvenstveno za
javne kolne prometne povrsine i komunalna privezista:

= povrSine infrastrukturnih ulica - sabirne ulice P)

= povrSine infrastrukturnih ulica - kolno-pjeSacke ulice (KP)

= povrSine infrastrukturnih ulica - pjeSacke ulice (PJ)

= povrSine komunalnih privezista (Ko-2)
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TABLICA 3: BROJCANI POKAZATELJI ODNOSA POVRSINA GP IZMEBPDU UPU SAPLUNARA |
ONOGA PLANIRANOGA U PPUO MLJET
POVRSINSKI
NAMJIENA P"Zi:ii'(' KOPNO uDpIO
NAMJIENA
M2 % (kopno)
MJIESOVITA NAMIENA PRETEZITO STAMBENA - IZGRADENO (M1) 48014,0 41,6
MJESOVITA NAMIENA PRETEZITO STAMBENA - NEIZGRADENO (M1) 30042,3 26,0
GOSPODARSKA NAMJENA - POSLOVNA - PRETEZITO USLUZNA (K1) 2101,0 1,8
GOSPODARSKA NAMJENA - UGOSTITELJSKO TURISTIEKA - TL "SAPLUNARA" (T1) 6120,5 5,3
ZASTITNE ZELENE POVRSINE (u GPN-u) (Z21) 11185,0 9,7
POVRSINE INFRAS. SUSTAVA - SABIRNE ULICE (u GPN-u) (P-1) 10869,9 9,4
POVRSINE INFRAS. SUSTAVA - KOLNO-PIESACKE ULICE (u GPN-u) (KP-1) 5677,3 4,9
POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA - PJESACKE ULICE (PJ) 1368,9 1,2
UKUPNO 115378,9 100,0
GP po UPU % vise od PPUOM
113277,9 105,06
PREMA PPUO MLJET
107818 plus 10% je 118599,8
MANJE OD +10% -5321,9

PovrSina u okviru granice obuhvata Plana razgraniCena je, osim na povrSine namijenjene
pojedinacnim ,blokovima“ i povrSinama namijenjenim koridorima prometnica, zelenim povrSinama
(Z1) i (Z2), morskim povrSinama u obuhvatu Plana (MP) i povrSinama prirodne obale (PO).
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PROMETNA MREZA

JAVNE PROMETNE POVRSINE - ULICE

RjeSenje prometne mreze temelji se velikim dijelom na elementima zateCenog, spontano
izgradenog, sustavu javnih prometnih povrSina. Temeljni okvir sustava su:

= povrSine infrastrukturnih sustava - sabirne ulice (P)

Obzirom na reduciranost obuhvata Plana samo na gradevinska podruéja, neki dijelovi sabirnih
ulica nisu u obuhvatu Plana, ali su bitni za prometno funkcioniranje naselja.

Do naselja se dolazi drzavhom cestom D-120. Drzavnha cesta formalno prestaje biti drzavnom
cestom na samom ulazu u obuhvat Plana, kad postaje ulica u naselju Saplunara oznacena kao (P-
1), koja zavrSava okretiStem na lokaciji Pod3koji. Od nje se na lokaciji Podskoji odvaja nova

sabirna ulica (P-2). Ona se spaja s drzavnom cestom D-120. Time se kroz naselje Saplunara
stvara prometni prsten, koji omoguéava regulaciju jednosmjernog prometa kroz naselje, To ¢e biti
potrebno zbog teSkoéa u postizanju zadovoljavajuce Sirine sabirne ulice (P-1).

Na zapadnom dijelu uvale Saplunara od sabirne ulice (P-1) odvaja se novo-planirana sabirna ulica

(P-1). Ona opsluzuje vec¢ davno izgradene gradevne Cestice, koje nisu imale zadovoljavajucu
povezanost sa glavhom sabirnom ulicom mjesta. Ova sabirna ulica zavrSava izvan obuhvata Plana
sa parkiraliStem.

Planirana Sirina kolnika sabirnih ulica u naselju iznosi 6,0 m s obostrano planiranim minimalnim
nogostupom Sirine 1,0 m. Moguce je planirati i nogostup samo s jedne strane kolnika, ali tata sa

Sirinom 1,6 m kada u okviru njega mogu biti izvedeni i stupovi javne rasvjete. Ovim koridorima
prolazi sva glavna planirana infrastruktura naselja i s njih se na infrastrukturu prikljuéuju gradevne
Cestice na koje se pristupa s ovih ulica.

= povrsine infrastrukturnih sustava - kolno-pjesaéke ulice (KP)

Planiran je sustav kolno-pjeSackih ulica oznacenih kao (KP). One se redovito odvajaju od glavne
sabirne ulice naselja (P-1)

Planirana Sirina kolnika 4,0 m (iznimno 3,5 m, ako ulica nije dulja od 60,0 m). Koridorima prolazi
sva planirana infrastruktura i s njih se na infrastrukturu prikljuCuju gradevne Cestice na koje se
pristupa s ovih ulica.

= povrSine infrastrukturnih sustava - pjeSaéke ulice (PJ)

PjeSacke ulice oznaCene kao PJ planirane su u okviru zate€enih izgradenih dijelova naselja.
Gradene su tijekom vremena spontanim nacinom izgradnje i promjene njihovih zate€enih Sirina
viSe nisu moguce. Polozene su do vec¢ postojecih, izgradenih gradevnih Cestica i povrSina. Dijelom
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su to ravne pjeSacke povrSine, dijelom stube. Zbog njihove Sirine oCekuju se poteSkoce u
polaganju infrastrukturnih vodova. Ocito je da ¢e tom prilikom vaznu ulogu odigrati fleksibilnost u
tumacenju propisa od strane lokalnih distributera.

= povrSine infrastrukturnih sustava — lungo-mare

Od prirodne obale — pjeS¢ane plaze na isto€nom dijelu uvale Saplunara (PO) preko prirodnih
dijelova obale i ,mrkente” do planiranog komunalnog privezista Ko-2, pa do zavrSetka
pojedinac¢ne povrSine mjeSovite namjene — pretezito stambene (M1) na zapadnom dijelu uvale, po
prirodnoj obali planiran je lungo-mare u Sirini staze izmedu 1,0 do 1,5 m uz parkovno uredenje i
opremanje Setnice parkovnim inventarom.

RjeSenje je prikazano na kartografskom prikazu list broj: 2A : ,Prometna mreza“ u mjerilu 1:1000. .

JAVNE PROMETNE POVRSINE - PARKIRALISTA

Javna parkiraliSta planirana su u okviru javnih prometnih povrsina:
= PP-1 u okviru koridora sabirne ulice iznad prirodne plaze u uvali Saplunara,
=  PP-2 u okviru sabirne ulice u PodSkojima,
= PP-3 na kraju kolno-pjeSacke ulice iznad mjesta Saplunara,

» PP-4 na kraju sabirne ulice na zapadnom dijelu uvale Saplunara (izvan Plana) ,

TABLICA 4. PLANIRANI KAPACITETI PLANIRANIH PARKIRALISTA

PARKIRALISTE PM
PARKIRALISTE OZNAGENO KAO PP-1 30
PARKIRALISTE OZNACENO KAO PP-2 8
PARKIRALISTE OZNACENO KAO PP-3 11
PARKIRALISTE OZNACENO KAO PP-4 22
UKUPNO PM 71

U okviru obuhvata Plana primjenjuju se za pojedine namjene ili kombinacije namjena normativ
sukladno tablici 5.
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TABLICA 3-5: NORMATIVI ZA PLANIRANJE BROJA PARKIRALISNIH MJESTA U OBUHVATU
OVOGA PLANA (1ZvOD IZ PPUO MLJET).

Namjena zgrade Broj mjesta na Potreban broj mjesta
Stambene zgrade 100 m? BRP 1,0
Stambene zgrade Jedna stambena jedinica 1,0
Obiteljski pansion 75 m2 BRP 1,0
Obiteljski pansion Jedna smjetajna jedinica 1,0
Trgovina 100 m? korisnog prostora 1,5-2,5
Ugostiteljstvo 100 m? korisnog prostora 4,0
Ugostiteljstvo jedan stol 15
Hoteli (u naselju) 100 mZkorisnog prostora 2,5
Hoteli (T1) jedna soba 0.75

Za planiranje uzimaju se vrijednosti, koje daju veci broj parkiraliSta/garaza po namjeni.

JAVNE PROMETNE POVRSINE - UREBDENA OBALA

ZateCeno stanje obale u okviru obuhvata ovoga Plana zahtijeva minimalno uredenje. Velikim
dijelom ona ostaje u svom prirodnom stanju, zajedno s prirodnom plazom u uvali Saplunara.

Od prirodne plaze u uvali Saplunara do zavrSetka gradevinskog podrucja na zapadnoj obali uvale
Saplunara planiran je lungo-mare o kojemu je vec bilo rije€i prethodno.

Takoder, planirana su dva uredena kopnena dijela za komunalna privezista (Ko-2 Pod3koji) i (Ko-
2 Saplunara)

POMORSKI PROMET

Luka otvorena za javni promet lokalnog znacenja ,Saplunara“ smjeStena je u uvali Saplunara, ali
izvan obuhvata Plana.

= komunalna privezista — (Ko)

Sukladno PPUO Miljet, u sklopu luke otvorene za javni promet lokalnog znacaja ,Saplunara®,
planirana su, kao izdvojeni dio luke otvorene za javni promet lokalnog znacaja ,Saplunara“ dva

komunalna privezista s razgrani¢enom morskom povrSinom Ko-1 i s razgrani¢enom pripadaju¢om

povrSinom obale Ko-2. Sluze za vez baraka domicilnog stanovniStva. Planirana su na dvije
lokacije, ali u okviru planiranog kapaciteta prostornim planom Sireg podrucja od 20 vezova:
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a) planirano komunalno priveziste Ko - Podskoji 10 vezova,
b) planirano komunalno priveziste Ko - Saplunara 10 vezova,

ukupno 20 vezova.

Konagno razgrani¢enje morske povrSine oba komunalna privezista (Ko-1), kao izdvojenog dijela
luke otvorene za javni promet lokalnog znafaja Saplunara, provest ¢ée nadlezne institucije
temeljem propisa.

KOMUNALNA i INFRASTRUKTURNA MREZA

TELEKOMUNIKACIJE

U naselju telekomunikacijski vodovi planirani su u koridorima javnih prometnih povrSina,
podzemno, sukladno prostornim moguénostima (Sirinama) ulica. Iznimno, zbog racionalnosti
rieSenja mogué¢ je i zracni priklju€ak, ali sve u skladu s propisima lokalnog distributera.

Eventualno potrebno premjesStanje telekomunikacijskin vodova i troSak tih radova izvodi se
sukladno propisima.

Planom se planira izgradnja samostojeCeg antenskog stupa za osnovnu postaju pokretnih
komunikacija.

RjeSenje polaganja telekomunikacijskih vodova prikazano je na kartografskom prikazu list broj: 2B:
-Komunalna infrastrukturna mreza“ u mjerilu 1:1000.

ELEKTROENERGETIKA

ELEKTROOPSKRBA - VISOKI I NISKI NAPON

Od trafostanice TS-1 i napojnih to€aka izvan obuhvata ovoga Plana, elektroenergetski vodovi
planirani su u koridorima javnih prometnih povrSina.

Ako to bude potrebno, ovim Planom predlazu se izgradnje novih transformatorskih stanica u na
lokaciji PodSkoji i u okviru gradevne Cestice turistiCke hamjene (T1) u Saplunari. Precizne lokacije
odabrat ¢e lokalni distributer temeljem projekta elektroopskrbe sukladno konzumu pa ¢e sukladno
tom projektu biti odredene i gradevne Cestice.

Vodovi se planiraju podzemno. Eventualno potrebno premjeStanje elektroenergetskih vodova i
troSak tih radova izvodi se sukladno propisima.

Radi poboljSanja kvalitete opskrbe postoje¢a zratna mreza ¢ée se zamijeniti podzemnom
kabliranom mrezom.

Rje3enje polaganja elektroenergetskih vodova prikazano je na kartografskom prikazu list broj: 2B:
-Komunalna infrastrukturna mreza“ u mjerilu 1:1000.
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JAVNA RASVJIETA

Javna rasvjeta na standardnim stupovima polozena je duz uredene obale i svih javnih prometnih
povrsina.

RjeSenje s prikazom rasporeda stupova javne rasvjete prikazano je na kartografskom prikazu list
broj: 2B: ,Komunalna infrastrukturna mreza“ u mjerilu 1:1000.

VODOOPSKRBA

Naselje Saplunara nema vodovodnu mrezu koja bi se vezala na sustav vodoopskrbe otoka Mljeta.
Vodoopskrba je prilagodena €injenici da se voda dovodi vodonoscima ili autocisternama koje pune
cisterne domacinstava.

Planira se izgradnja vodoopskrbnog sustava, ako istraZivanja na podrugju Zare budu pozitivha. U
tome slucaju, uz osiguranje dovoljne koli¢ine vode, uz javne prometnice treba izgraditi hidrantsku
mrezu. Najveca meduudaljenost protupozarnih hidranata iznosi 80,0 metara, a najmanji presjek
dovodne priklju¢ne cijevi iznosi 150,0 mm.

Vedi korisnici gospodarske namjene na parcelama veéim od 5000 m? mogu po potrebi izgraditi i
podzemna/nadzemna cisterna za prikupljanje kiSnice, a §to se odnosi na TL ,Saplunara“.

RjeSenje s prikazom rasporeda vodova vodoopskrbe prikazano je na kartografskom prikazu list
broj: 2B: ,Komunalna infrastrukturna mreza“ u mjerilu 1:1000.

ODVODNJA

U okviru obuhvata Plana planiran je razdjelni odvodni sustav:

. otpadne vode trebaju se sakupljati i odvoditi kanalizacijskim sustavom do procista¢a
otpadnih voda, dijelom gravitacijskim, a dijelom tlaénim sustavom, a potom se
ispustaju u more;

e oborinske (Ciste) vode:

v upija teren na samim gradevnim &esticama, koje smiju biti izgradene do iznosa
propisanih ovim Planom. Proces se mora odvijati bez ugroZzavanja okolnog
zemljiSta, imovine i objekata. Planirane javne povrSine moraju takoder biti
zauzete nasadima, sukladno odredbama ovoga Plana, radi upijanja oborinske
vode i na ovim povrSinama.

v' oborinske vode s javnih prometnih kolnih povrSina trebaju se voditi u vlastiti
sustav odvodnje (sistemom uli¢ne kanalizacije) (koji bi na veéim manipulativnim,
parkiraliSnim i prometnim povrSinama trebao imati skuplja¢ motornih ulja
ispranih s kolovoza, pa bi se tek tako procis¢ene vode ispustale u more). Nije
nuzno imati jedan jedinstveni kolektor za prikupljanja oborinskih voda, ve¢ je
projektom moguce planirati viSe manjih pojedinacnih sustava s kontroliranim
ispustima u more, a radi racionalnije izgradnje i odrzavanja.

Sve sukladno propisima.

Sukladno odredbama prostornog plana Sireg podru¢ja propisano je, da se u zaStiéenom
obalnom podruc¢ju mora (ZOP-u), u kojem se nalaz i naselje Sobra, obavezno mora izgraditi
sustav odvodnje otpadnih voda. Do izgradnje sustava odvodnje otpadnih voda, iznimno,
unutar izgradenog dijela mjeSovite namjene (M1) dozvoljava se priklju¢ak na nepropusnu
sabirnu jamu za manju gradevinu kapaciteta do 10 ES, a za vecéi kapacitet obavezna je
izgradnja zasebnog uredaja za bioloSko prociSéavanje otpadnih voda do Il. stupnja

25



Sveuéilite u Zagrebu OPCEINA MLJET
Arhitektonski fakultet UPU NASELJA SAPLUNARA
Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzaznu arhitekturu KNJIGA 2.: OBVEZNI PRILOZI: OBRAZLOZENJE | 1ZVOD

prociScenosti. Praznjenje nepropusnu sabirnih jama vrSi se putem ovlastenog koncesionara
za tu vrstu djelatnosti.

Cjelokupnu mrezu odvodnje otpadnih voda naselja treba spojiti na sustav, koji vodi do planiranog

procistac¢a. Planirani procista¢ smjeSten je izvan obuhvata ovoga Plana i zoni Pinjevice. Njegova
precizna lokacija i gradevna Cestica odredit ¢e se projektom kanalizacije.

Otpadne vode gospodarskih namjena, koje ne odgovaraju propisima o sastavu kvaliteti voda, prije
upuStanja u javni odvodni sustav moraju se procistiti predtretmanom do propisanog stupnja
(turistiCka lokacija ,Saplunara“ i sl.).

RjeSenje s prikazom rasporeda kanalizacijske mreze prikazano je na kartografskom prikazu list
broj: 2B: ,Komunalna infrastrukturna mreza“ u mjerilu 1:1000.

KOTNI PLAN INFRASTRUKTURE

KOLNA / KONO-PJESACKA POVRSINA & S M p———

50-60

175-

TELEKOMUNIKACIJSKI VODOVI
m— e | FEKTROENERGETSKI VODOVI

VODOVI JAVNE RASVJETE
m— = YODOVOD
— = GRAVITACIJSKI KOLEKTOR / TLACNI CJEVOVOD ODVODNJE

Slika 3-1: Kotni plan infrastrukture.
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UVJETI KORISTENJA, UREBENJA | ZASTITE POVRSINA

UVJETI | NACIN GRADNJE

Od najvece vaznosti za buduce koristenje, uredenje i zastitu prostora u obuhvatu Plana jest nacin
detaljnije parcelacije prostora u obuhvatu ovoga Plana na pojedine gradevinske Cestice.

Koristenje, uredenje te zastita prostora planirani su:
a) Krozizgradnju u funkciji sanacije zate€ene izgradnje;
b)  kroz nadin planiranja gradevinskih Cestica;
c) kroz obvezu planiranja minimalnih gradevinskih ¢estica;
d) kroz nacin rasporeda gradevinskih ¢estica u obuhvatu Plana;
e) kroz obvezu u nacinu planiranja i uredenja prometnih koridora;
f) kroz obvezu planiranja zelene povrSine u okviru obuhvata Plana;
g) kroz zadrzavanje zate€enih namjena, odnosno gradevinskih ¢estica u funkciji.

Na cijelom prostoru obuhvata Plana planiranje gradevinskih ¢estica prilagodilo se:
a) zatecenim gradevnim &esticama,
b) postojec¢im prometnim koridorima prometnica,
c) zateCenom javnom pomorskom dobru,

Oblik i veli¢ina gradevnih Cestica u okviru gradevinskih podrucja svake prostorno-korisni¢ke zone
utvrdit ¢e se parcelacijom sukladno propisima i odredbama za provodenje ovoga Plana. Posebni
Su uvjeti za:

= gradevne Cestice namijenjene zgradama stambene namjene u pojedinaénim povrSinama

mjesSovite namjene pretezito stambene (,blokovima“) ozna¢enim kao ,,M1*, u okviru
izgradenog dijela GPN-a,

= gradevne Cestice namijenjene zgradama stambene namjene u pojedinaénim povrSinama
mjeSovite namjene pretezito stambene (,blokovima“) ozna¢enim kao ,,M1*, u okviru
neizgradenog dijela GPN-a,

= gradevnu Cesticu za gospodarsku: ugostiteljsko-turisticku namjenu ,, T1*“: TL ,Saplunara®,

= gradevne Cestice za gospodarsku — poslovnu — preteZito usluznu djelatnost ,, K1,

= zastitne zelene povrsine ,,Z1“ i ,,Z2*,

= podru¢ja s komunalnim privezistem ,,Ko*.

= gradevne Cestice javnih prometnih povrsina: ulica: ,,P*, ,,KP*, ,,PJ“

= povrSine prirodne obale ,,PO" i prirodne plaZe u uvali Saplunara.

Nacin i uvjeti gradnje prikazani su i na grafickom listu br. 4: ,Nacin i uvjeti gradnje* u mjerilu 1:
1000 Na listu su prikazana podrucja specificnih nacina te uvjeta koriStenja i nacina gradnje.

Oblici koristenja i nacini gradnje propisani odredbama za provodenje ovoga Plana podijeljeni su na
kategorije:

a) Prvu kategoriju predstavljaju izgradeni dijelovi naselja, kojima treba posvetiti posebnu
paznju. U okviru ovih povrSina provodi se odrzavanje, manji zahvati, sanacije,
adaptacije i rekonstrukcije zgrada uz poneku interpolaciju na neizgradenoj gradevnoj
Cestici, kako bi se zgrade dovrSile te povecala oblikovna vrijednost i kvaliteta prostora
ovoga dijela naselja, osobito u obalnom dijelu orijentiranom prema Uvali Saplunara.

Veli¢ine gradevnih &estica, njihov ,kig" i ,kis" zadrzava se u zate€enom stanju i ne
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mogu se pogorSavati, ako su im vrijednosti prekoraCene. Predvideni tip izgradnje je
11M1“;

b)  Drugu kategoriju predstavljaju neizgradeni dijelovi naselja (za razvoj i Sirenje naselja).
U ovom dijelu odredeni su rasponi mogucih veli€ina gradevnih ¢estica, moguce veli¢ine
LKig“i Kis" za pojedinu veli€¢inu gradevne ¢estice. Predvideni tip izgradnje je ,,M1“;

c)  Trecu kategoriju predstavlja TL ,Saplunara“. Tip izgradnje ,, T1*;
d)  Cetvrtu kategoriju predstavljaju javne povrsine:

= zaStitne zelene povrdine, oznadene kao ,,Z1“ i ,,Z2“, a posebno ,PS* koje se
ovim Planom, €uvaju kao lijepi primjer Sume pinija.

= javne prometne povrsine oznacene kao ,,P“, ,,KP*, ,,PJ%,

= | komunalni privez ,,Ko*".

komunalni privez

Slika 3-2: Podru€je Podskoji — Pinjevica s komunalnim privezom u prvom planu.

Prostor naselja karakterizira prepoznatljiv stil spontane izgradnje svojstvene priobalnom podrudju,
tek s ponekom arhitektonskim akcentom u obliku ,kvalitetnije“ arhitekture proSlih vremena.

Zelene povrSine unutar naselja ovisno o njihovoj kvaliteti i poloZaju u odnosu na naselje uredivat
¢e se vise ili manje intenzivno. Kao posebno vazna zelena povrSina tretira se sastojina pinija.

Prostorne odnose i uklapanje novih gradevina u visine i vizure slike naselja odredeno je
postavljanjem uvjeta o nacinu i visini gradnje, koje su utvrdene analizom, a proizlaze iz zate¢ene
heterogenosti postojece izgradnje i potrebe opce uklopljenosti izgradnje u krajobrazne kvalitete
prostora. OgraniCenje visine izgradnje u odnosu je s nagibom terena na kojemu se planira
izgradnja: na ,ravnom*i na ,kosom" terenu.
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MJERE ZASTITE PRIRODNIH VRIJEDNOSTI | POSEBNOSTI

Podrucje Saplunare predstavlja jedno od najvecih preostalih staniSta obalnih pijesaka u Republici
Hrvatskoj, te obzirom na ¢injenicu da od proglaSavanja zaStite 1965. godine na zastiti ovoga
podru¢ja nije nista aktivho poduzeto, najveéi doprinos buduéoj zastiti i reguliranju do danas
spontanih procesa neminovne urbanizacije podruc¢ja Saplunare jest upravo izrada ovoga Plana.

S re€enim u svezi u okviru podrucja ,znacajni krajobraz" zabranjuje se:

a) nasipavanje i betoniranje obale,

b) ponovno iskoriStavanje obalnih pijesaka nakon prestanka iskoriStavanja prije
dvadesetak godine,

C) prilikom koriStenja pjeS€anih zala potrebno je o€uvati ugrozena stanista,

d) pri smjeStaju zgrade na gradevnoj Cestici projekt zgrade i njen smjestaj na gradevnoj
Cestici treba prilagoditi zateCenoj vegetaciji, odnosno zate€enim stablima pinije bez
njihova rusenja

Obzirom da su sastojine pinije na podrucju Saplunare najve¢e u Republici Hrvatskoj potrebno je
a) zabraniti sje€u Sume,
b)  zabraniti probijanje putova kroz Sumske povrSine

Buduc¢i su dijelovi otoka (izvan obuhvata ovoga Plana) uklju¢eni u NEM (nacionalnu ekolosku
mrezu):
a) planirana izgradnja ovim Planom isklju€ivo je u funkciji sanacije zate€enog stanja
izgradnje nastalog u zadnjih Cetrdesetak godina, zbog toga su ovim Planom propisane
i razmjerno restriktivnije mjere izgradnje,
b) preporu€a se, gdje je god to moguce, slobodne povrSine gradevnih cZestica
ozelenjavati autohtonom vegetacijom,
C) obaveza je, da se vodi racuna o prostorno-oblikovnim kriterijima izgradnje (oblikovne
sanacije izgradnje) i opremanja javnih prostora urbanom opremom.

U okviru obuhvata ovoga Plana zasti¢ene prirodne vrijednosti ili posebnosti Stite se temeljem:
a) Zakonom o prostornom uredenju i gradnji — njegovim odredbama i obvezom
donoSenja Plana
b) Zakonom o zaé&titi prirode — u smislu kojega je zasti¢en veliki dio isto¢nog dijela otoka
u kategoriji ,zastic¢eni krajobraz“.

Kao ,0sobito vrijedan predjel — prirodni krajobraz* tretira se i akvatorij — more.

Takoder, sukladno ZPUG-u odredene su i granice koje odreduju udaljenost od obalne crte:
= 70,0mi
= 100,0 m na kopnu,

dok granica 300,0 m na moru izlazi izvan okvira obuhvata Plana.

Prikaz je dan na grafickom listu br. 3: ,Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite prostora“ u mjerilu 1:
1000.

SPRJECAVANJE NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA OKOLIS

Zbog Cinjenice da se veci dio povrSine u okviru obuhvata Plana nalazi u okviru kategorije zaStite:
,2asticeni krajobraz”, sprje€avanje daljnjeg nepovoljnog utjecaja na okoli$ treba provoditi mjerama
prevencije i aktivnim mjerama sanacije, odnosno kona¢nom planskom izgradnjom propisanom
ovim Planom.
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Prostorno planiranje jest jedan od najvaznijin instrumenata pri ostvarivanju Sto kvalitetnije
organizacije i preraspodjele koridtenja i nhamjena prostora. Zadovoljenje ovoga kriterija omogucuje
kroz odredeni vremenski period usmjerenu i odrZivu politiku gospodarenja prostorom. Rezultati
ovakvog gospodarenja prostorom vide se kroz smanjenje nepovoljnih utjecaja na prirodu,
usmjerenjem potencijalno opasnih i Stetnih djelatnosti u za to odredene dijelove prostora.

Zastita okoliSa postize se planskim: ograni¢avanjem i uklanjanjem nepovoljnih utjecaja na okolis,
predvidanjem, praéenjem, spreCavanjem rizika i opasnosti po okoliS, sprje€avanjem postupaka
najpovoljnijih  za okoli§, ujednaenim odnosom zastite okoliSa i gospodarskog razvoja,
spreCavanjem zahvata koji ugroZavaju okoli§, sanacijom oStecenih dijelova okoliSa, razvijanjem
svijesti 0 potrebi zastite okoliSa i promicanjem zastite okoliSa, donoSenjem pravnih propisa o zastiti
okoliSa, obavjeStavanjem javnosti o stanju u okoliSu i njenim sudjelovanjem u zastiti okolisa,
povezivanjem sustava i institucija zaStite okoliSa. Zastite okoliSa temelji se na ucinkovitom
oCuvanju prostora i tezi visoj razini kakvoce Zivota. Re€eno je preto¢eno u odredbe za provodenje i
kartografske prikaze u mjeri u kojoj se to moZe iskazati tim instrumentima ovoga Plana.

Na podrucju Opcéine i na podru¢ju obuhvata ovoga Plana mjere zastite okoliSa treba provoditi:
trajnim ocuvanjem ekoloSke stabilnosti prostora, oCuvanjem kakvoce Zive i neZzive prirode i
racionalnim koriStenjem prirode i njenih dobara, te unapredenjem stanja okoliSa i osiguravanjem
boljih uvjeta Zivota i rada. Posebno se to odnosi na planiranje namjena i odredivanja uvjeta
koriStenja prostora s ciliem zaStite prostora od prekomjernog izgradivanja i neracionalnog
gradenja, gradnju infrastrukturnih sustava i sustava za odvodnju i prociS¢avanje otpadnih voda,
priviemenog i trajnog zbrinjavanja otpada, zaStitu zraka, zastitu tla i drugog. Stoga se ovim Planom
utvrduje minimalna povrSina pojedine parcele koja se mora ozeleniti, odnosno maksimalna
povrSina izgradenosti parcele.

Ovim Planom utvrduju se ciljevi i mjere kojima se doprinosi poboljSanju i odrZzavanju prirode,
okoliSa i urbanih dijelova kroz odredeni buduci period vremena.

Zrak, na podrucju naselja do sada nije bio oneciSéen zbog c&injenice $to nema zagadivaca, niti
brojnih vozila, koja bi mogla sniziti kvalitetu zraka. Eventualno maniji potencijalni zagadivaci trebaju
biti opremljeni sukladno propisima propisanim uredajima za filtriranje i pro¢iS¢avanije zraka.

Kopno i more zagaduju viSe ili manje posredno ili neposredno svi korisnici prostora ispuStanjem
najrazlicitijih otpadnih tvari u kopno (ali i u more). Ovim Planom propisano je da se odlaganje
krutog otpada vrSi na za to odredenim javnim mjestima — uredenim skupljaliStima otpada uglavhom
planiranim parkiraliStima radi lakS8eg odvoza. Radi 5to efikasnijeg skupljanja i odvoZenja bilo bi
potrebno sortirati otpad sukladno propisanim kriterijima, Ciju bi provedbu trebao provesti lokalno
komunalno poduzecée zaduzeno za gospodarenje otpadom. Planom se regulira sustav odvodnje,
koji se treba izgraditi za cijelo podrucje naselja.

Mjere za sprjeCavanje utjecaja od incidentnih zagadenja trebale bi biti obuhvac¢ene planovima
zastite okoliSa za svakog pojedinog zagadivaCa nhamjenu odnosno gradevinsku Cesticu. Potrebno
je pravodobno djelovati na suzbijanju takvih zagadenja. RjeSenje odvodnje otpadnih voda temelji
se na uredaju za prociS¢avanje, koji treba ispustati otpadne vode Il razine.

Razina zagadenja mora varira sezonski kad se broj stanovnika naselja visestruko poveca.
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IZvvOD 1Z PPUO MLJET
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OBVEZNI PRILOG

4. OBVEZE IZ PPUO MLJET

1. OBAVEZE IZ KARTOGRAFSKOG MATERIJALA

Zakon o prostornom uredenju i gradnji (,Narodne novine“ broj 76/2007.) u ¢lanku 60., stavku (1)
kaze: ,Dokument prostornog uredenja uzeg podrucja mora biti uskladen s dokumentom prostornog
uredenja Sireg podrucja“. U stavku (6) istog ¢lanka piSe: ,U sluc¢aju medusobne neuskladenosti
dokumenata prostornog uredenja, predstavnicko tijelo jedinice lokalne i podrucne (regionalne)
samouprave mora odluditi u roku od najviSe tri mjeseca o izmjeni i/ili dopuni, odnosno o stavljanju
izvan snage neuskladenog dokumenta prostornog uredenja‘“.

Sukladno re€enim zakonskim odredbama podredilo se i rjeSenje ovoga Plana. Stoga su se pri
odredivanju prostornog razvoja naselja morale uzeti u obzir obaveze proizaSle iz dokumenata Sireg
podrucja, a to se prvenstveno odnosi na PPUO Mijet.

Prostornim planom Dubrovaéko-neretvanske zZupanije (Sluzbeni glasnik Dubrovacko-
neretvanske Zupanije broj 06/03, 03/05, 03/06) na podrucju Saplunare, u okviru obuhvata Plana,
planirano je gradevinsko podrucje naselja (Slika 4-1) te prirodna plaza. Turisticka namjena u
okviru gradevinskog podrugja naselja planirana je Uskladenjem PPDNZ.

Slika 4-1: Izvod iz PPDNZ list: ,Koristenje i namjena povrdina“ (Sluzbeni glasnik DNZ
06/03) Zuti krug: naselje Saplunara i plavi trokut: prirodna plaZza nalaze se u okviru obuhvata
Plana. Uskladenjem PPDNZ s ,Uredbom ....“ turistiéka namjena (T6) planirana je kao
turisticka namjena u okviru gradevinskog podruéja naselja.
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PPUO Miljet, detaljnije razraduje postavke Prostornog plana Dubrovacko-neretvanske Zupanije.
Spomenutim planom cijelo podrucje naselja Saplunara, zajedno s gospodarskom ugostiteljsko-

turistiCkom namjenom planirano je kao gradevinsko podrucje naselja (dalje u tekstu: GPN). (Slika
4-2 i Slika 4-3)
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Slika 4-2: lIzvod iz ID PPUO Miljet, kartografski prikaz, list 1.: ,KoriStenje i namjena
povrsina“. 1z Slike se vidi potpuna uskladenost PPUO Mijet s rjeSenjima PPDNZ.
(Podrucje ,Ostra“ — i oznaka (P2), prema poluotoku Gruj, kao i luka otvorena za javni
promet, nalaze se izvan obuhvata ovoga Plana).

U okviru obuhvata GPN PPUO Saplunara Prostornim planom uredenja Opcine Mljet planirana je:

= gospodarska: ugostiteljsko-turisticka namjena TL ,Saplunara“
kao isklju€iva namjena u okviru do 20% povrSine GPN. Ova namjena planirana je kao turisticka
lokacija - ,TL" (oznaka ,TL" koristi se da se ostvari razlika u odnosu na ,TZ", odnosno, turisticku
zonu (izvan naselja)).

Nadalje, PPDNZ, a time i PPUO Mljet, u uvali Saplunara planirana je:
= prirodna plaza

Sukladno rjeenjima prostornih planova Sireg podrucja, PPDNZ i PPUO Mijet u okviru obuhvata
urbanisti¢kog plana uredenja naselja Saplunara planirane su slijedeée glavne namjene:

a) gradevinsko podrucje naselja (bez iskljucivih namjena) (GPN);
b) plaza (prirodna) (R4)
Slika 4-2.
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Slika 4-3:

Na slici 4-3. namjene su detaljnije razgrani¢ene na:

Izvod iz ID PPUO Mljet, kartografski prikaz, list 4-16 i 4-17: ,Gradevinska
podruéjai podruéja posebnih uvjeta koriStenja“ 1:5000.

(GPN);

a) gradevinsko podrucje naselja

b) gradevinsko podruc¢je namijenjeno za hotel (u okviru 20% GPN-a) (T1)
c) plaza (prirodna) (R4)
d) park Suma — (Suma pinija) (PS)

Navedene namjene ovim se planom dopunjuju sa:

e) zelenim povrSinama

f)  povrSinama infrastrukturnih sustava
ukljucivo javne prometne povrSine
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Kona¢no kao vazan dio ZPUG-a treba citirati obavezu izrade urbanistickih planova uredenja
sukladno njegovom ¢lanku 75., stavak (2): ,Urbanisticki plan uredenja donosi se obvezno za
neizgradene dijelove gradevinskog podrucja naselja i neizgradena izdvojena gradevinska podrucéja
izvan naselja ta za dijelove tih podrucja planiranih za urbanu obnovu“ PPUO Mljet za podrucje

naselja Saplunara planirano je dono3enje urbanisti¢kog plana uredenja (Slika 4-4)
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Slika 4-4: Obuhvat urbanisti€kog plana uredenja naselja Saplunara. lzvod iz PPUO Mljet,
kartografski prikaz, list 3d.: ,Uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite prostora —
pregled planova uzih podruéja“.
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2. OBAVEZE 1Z ODREDABA ZA PROVOPENJE PPUO MLJET
...... (Izvod iz Plana)

Obaveze iz odredaba za provodenje Prostornog plana uredenja Opcine Mljet, koje se smatraju
kljuénim za izgradnju ,obiteljskih stambenih zgrada“ te ,zgrada mjeSovite i poslovne namjene®, a
Cije se odredbe ne mogu prekoraditi u nastavku se daju kao izvod iz ID PPUO Mljet

2.2.2. Obiteljske stambene zgrade

Clanak 43.
OBITELIJSKE STAMBENE ZGRADE
(1) U Opcini se planiraju:
a) obiteljske stambene zgrade s do tri samostalne stambene jedinice (individualni tip
izgradnje) - ukljucivo i obiteljske kuée sukladno propisima;

(2) Pod obiteljskim stambenim zgradama podrazumijevaju se zgrade u kojima obiteljska
stambena namjena zauzima viSe od 70% povrSine zgrade.

Clanak 44.
POLAZISNI UVJETI
(1) Povrsina gradevinske Cestice obiteljske stambene zgrade mora omoguditi projektiranje
zgrade, koja ¢e zadovoljiti osnovne uvjete suvremenog stanovanja, odnosno sve propisane
higijenske i tehni¢ke standarde, te na zadovoljavaju¢i nacin participirati u fizickoj strukturi i
izgledu naselja.

(2) Obiteljska stambena zgrada ne moZe biti manja od 60 m? bruto razvijene povrsine.

Clanak 45.
POVRSINA GRADPEVINSKE CESTICE OBITELJSKE STAMBENE ZGRADE
(1) Povrdina gradevinske Cestice obiteljske stambene zgrade u Op¢ini ne moZe biti manja
od:

a) za gradenje samostojeée zgrade: 300 m? u neizgradenom, a 250 m? u izgradenom
dijelu GPN-a, s tim da Sirina gradevinske Cestice, mjerena na mjestu gradevinske linije
zgrade ne moZe biti manja od 14,0 m u neizgradenom dijelu GPN-a, a 11,0 m u
izgradenom dijelu GPN-a;

b)  za gradenje poluugradene zgrade: 250 m? u neizgradenom, a 200 m? u izgradenom
dijelu GPN-a, s tim da Sirina gradevinske Cestice, mjerena na mjestu gradevinske linije
zgrade, ne moZe biti manja od 10,0 m u neizgradenom dijelu GPN-a,

c) za gradenje ugradene zgrade: 150 m? u neizgradenom, a 120 m? u izgradenom dijelu
GPN-a, s tim da Sirina gradevinske Cestice, mjerena na mjestu gradevinske linije
zgrade, ne moze biti manja od 6,0 m.

Iznimno, u izgradenim tradicijskim dijelovima naselja, te u sluajevima zakonito izgradenih
postojeéih zgrada na Cesticama manjim od veli¢ina navedenih u alinejama a), b) i c¢),
gradevinske €estice mogu biti i manjih povrSina od navedenih te se prema zate¢enom stanju
mogu zadrZati u postojec¢im veli¢inama i oblicima, a zgrade u postoje¢im gabaritima.
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Clanak 46.
(1) Okuénicu postoje¢e zakonito izgradene obiteljske stambene zgrade moZe tvoriti i
nekoliko neposredno povezanih katastarskih Cestica, koje sluze normalnoj uporabi osnovne
zgrade i koje se mogu parcelacijskim elaboratom objediniti u jednu gradevinsku €esticu
veligine do 1500,0 m% To je sludaj redovito u izgradenom dijelu gradevinskih podrugja
naselja gdje okucnicu Cesto tvori viSe katastarskih Cestica, a sve one zajedno tvore prostor
koji sluzi uporabi osnovne gradevine izgradene na jednoj od Cestica.

CLANAK 47.
VISINA OBITELJSKE STAMBENE ZGRADE
(1) Najveéa dozvoljena katnost (Emax) obiteljskih stambenih zgrada te proizlaze¢a
najveca visina vijenca (Vmax) ovim Planom odreduje se po slijede¢im cjelinama i
podrucgjima:

u izgradenom i neizgradenom dijelu GPN-a:

a) naterenu nagiba <1:3, do: Po+P+1+PKs;
moguce je i do Py+P+2 ako uz planiranu zgradu ve¢ postoji zakonito izgradena
zgrada takve ili veée visine;

b)  nastrmom terenu (>1:3) do: NP+VP+1.

(2) U dijelovima svih podru¢ju stroge i umjerene zaStite, najve¢e dozvoljene visine
obiteljskih stambenih zgrada mogu biti i drugacije od propisanih u stavku 1. ovog &lanka, a
prema posebnim uvjetima i uz suglasnost Uprave za =zaStitu kulturne bastine,
Konzervatorskog odjela u Dubrovniku.

(3) U neizgradenom dijelu razgrani¢enom u GPN-u (svakog od naselja i izdvojenih dijelova
naselja), UPU-om treba preispitati mogucnost gradnje obiteljskih stambenih zgrada na
terenima nagiba veéeg od 1:2 (50% odnosno 26.7°) - vrlo strmim terenima te, ako je gradnja
opravdana, poblize odrediti predjele s takvim nagibom i visinu gradnje u njima ograniciti do
NP+VP+Pks.

CLANAK 48.
kig, kis — OBITELJSKE STAMBENE ZGRADE
(1) Moguce su slijedece izgradenosti (IZGR), odnosno koeficijenti izgradenosti (kig) i
iskoriStenosti (kis) gradevinskih ¢estica novogradnjama obiteljskih stambenih zgrada:
a) zasamostojeée zgrade, a za razliCite veli€ine gradevinskih Cestica, sukladno
vrijednostima iz Tablice 1, ali ne viSe od 225 m2;
b) zapoluugradene zgrade, a za razli€ite veli¢ine gradevinske Cestice, sukladno
vrijednostima iz Tablice 1, ali ne viSe od 175m2;
c) zaugradene zgrade ( zgrade u nizu) do 50%, ali ne vise od 150 m?.
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