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Na temelju Članka 38. Poslovnika Gradskog vijeća Grada Ploča (Službeni glasnik Grada Ploča, broj 3/10,

12/10,1/13, 3/17, 1/18, 14/18, 5/20, 7/20 i 6/21), a u vezi s Člankom liO. stavkom 3., Člankom lll. i Člankom
113. Zakona o prostornom uređenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19), Odbor za Statut i Poslovnik,
na sjednici održanoj 09. srpnja 2022. godine, utvrdio je proČiŠĆeni tekst odredbi za provođenje Prostornog
plana uređenja Grada Ploča.

Pročišćeni tekst odredbi za provođenje Prostornog plana uređenja Grada Ploča obuhvaća:

· Odluku o donošenju Prostornog plana uređenja Grada Ploča (Službeni glasnik Grada Ploča 7/07)
· Zaključak o ispravci greške grafičkog dijela Prostornog plana uređenja Grada Ploča (Službeni glasnik Grada

Ploča 2/08)
· Zaključak o ispravci greške u Odluci o donošenju Prostornog plana uređenja Grada Ploča (Službeni glasnik

Grada Ploča 4/11)
· Odluku o donošenju Ciljanih izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Grada Ploča (Službeni glasnik

Grada Ploča 7/12)
· Odluku o ispravku tehničke greške u Odluci o donošenju Ciljanih izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja

Grada Ploča (Službeni glasnik Grada Ploča 7/15)
· Odluku o donošenju Izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Grada Ploča (Službeni glasnik Grada Ploča

3/17)
· Odluku o ispravci tehničke pogreške u Odluci o donošenju Ciljanih izmjena i dopuna Prostornog plana

uređenja Grada Ploča (Službeni glasnik Grada Ploča 1/18)
· Odluku o donošenju II. Ciljanih izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Grada Ploča (Službeni glasnik

Grada Ploča 6/21)
· Odluku o donošenju izmjena i dopuna Odluke o donošenju Prostornog plana uređenja Grada Ploča (Službeni

glasnik Grada Ploča 7/07, 2/08-ispr., 4/1 l-ispr., 7/12, 7/15-ispr., 3/17, 1/18-ispr., 6/21) (Službeni glasnik
Grada Ploča 12/21)

· Odluku o donošenju Ciljanih izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Grada Ploča (Službeni glasnik
Grada Ploča 4/22)

Pročišćeni tekst odredbi za provođenje i grafičkog dijela Prostornog plana uređenja Grada Ploča sadržan
je u elaboratu: ,,Prostorni plan uređenja Grada Ploča; pročišćeni tekst provedbenih odredbi i grafičkog dijela
plana" kojeg je tehnički pripremio i obradio izrađivač Grgurević & partneri d.o.o. iz Zagreba.

Pročišćeni tekst odredbi za provođenje Prostornog plana uređenja Grada Ploče objavit će se u Službenom
glasniku Grada Ploča.

KLASA: 350-01/18-01/03
URBROj:2117-12-1-22-223
Ploče, 09. srpnja 2022. godine

DUBROVAČKO-NERETVANSKA ŽUPANIJA
GRAD PLOČE
Gradsko vijeće Predsjednik

Odbora za statut i poslovnik

Aleksandar ostojić
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l. UVJETI ODREĐIVANJA NAMJENA POVRŠINA NA PODRUČJU GRADA

Članak 5.a

Prostorni plan uređenja Grada Ploča obuhvaća područje Grada Ploča te se primjenjuje unutar zakonski
utvrđenih granica Grada.

Plan obuhvaća područje Grada Ploča unutar kojeg se nalazi devet administrativnih naselja:

· Baćina (zaseoci: Babešić, Bara, Bogunovići, Bristova Doča, Dvorine, Giljevići, Jelavići, Rudine-
Podčempres, Krilići, Kruševo, Marinovići, Pijavice (Baćina centar), Plitvine, Pomeđine, Rudine (Katići),
Sveti Andrija, Zavod)

· Banja (zaseoci: Ošac, Banja, Istočna Plina, Modro oko (Batinovići), podučiji Brig (Malete))

· Komin (zaseoci: Komin)

· Peračko Blato (zaseoci: Peračko Blato, Perka, Graci, Krstičevići, ostojići, Resna Kosa)

· Plina Jezero (zaseoci: Družijanići, Karamatići, Kula Zmijarevići, Popovci, Radaljci, Radaljci 2, ŠtrbiĆi-
janjići, Štrbići-Seline, Trklje, vidonj, Zmijarevići Eraci, Radoši, Nikolići, Rupčić, Puljani, Podgradina)

· Ploče (zaselak: Barbiri)

· Rogotin (zaselak: Rogotin)

· Staševica (zaseoci: Staševica, Baranovac, Bostruc-Kolivret, Brista, Crpala, Dropulići, Gnječi, Gradina-
Mateljci, Jamenice, Jerkovići, Jozetine, Kužići, Pasičina, Potlek, Rujići, Rupe, Šalinovići, Spilice, Bušina,
Trnova, Usorci)

· Šarić Struga (zaseoci: Šarić Struga, Vrbica).

Naselja i zaseoci za koja su utvrđena građevinska područja prikazana su na kartografskim prikazima l.
Korištenje i namjena površina te 4. Građevinska područja naselja i područja posebnih uvjeta korištenja. Sva
naselja i zaseoci evidentirana su na kartografskom prikazu 3.3. Uvjeti korištenja i zaštite prostora - područja
primjene posebnih mjera uređenja i zaštite.

Članak 6.

Razgraničenje zona javnih i drugih namjena vrši se na osnovi plana namjena površina uz uvažavanje
stvarnog stanja na terenu i vlasničkih odnosa. To se odnosi i na prometne koridore.

Članak 7.

Aktom na temelju kojeg se vrši parcelacija se može odrediti granica građevnih čestica tako da u što većoj
mjeri odgovaraju stvarnom stanju. Pri tome više od 50 % površine mora biti u zoni osnovne namjene.

Članak 8.

Razgraničenje javnih prometnih površina, površina određenih za gradnju građevina gospodarskih djelatnosti,
građevinska područja naselja te šumskih i poljoprivrednih površina kao i površina za sport i rekreaciju prikazano
je u kartografskom prikazu l. - Korištenje i namjena prostora.

Članak 9.

U planu namjene povrŠina su detaljno razgraničene zone različitih namjena.

Razgraničenje građevinskih područja naselja je određeno u pravilu granicama postojećih čestica ili na
osnovi drugih elemenata od značaja za pojedinu namjenu (reljef, dubina čestice, oblik i sI.).
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Članak 10.

PovrŠine određene u kartografskom prikazu detaljnije se razgraničavaju na sljedeći naČin:

· građevinska podruČja utvrđena su i ucrtana na kartografskim prikazima na katastarskim podlogama
u mjerilu 1:5.000.

· U odnosu na kartografske prikaze, manja odstupanja u položaju i geometriji granica katastarskih čestica
do kojih može doći prilikom uklopa katastarskih čestica na detaljniju geodetsku izmjeru te detaljnog
planiranja i formiranja građevinskih čestica te posljedične manje promjene granica gradevinskog područja
ili razgraničenja različitih namjena, ne smatraju se promjenom i ovoga plana.

· detaljna namjena građevnih podruČja utvrđuje se prostornim planovima užih podruČja ili na temelju ovih
odredbi za provođenje,

· područje za iskorištavanje mineralnih sirovina (eksploatacijska polja) utvrđuje se na temelju odobrenja
nadležnog tijela Državne uprave,

· šume i šumska zemljišta utvrđuju se na temelju podataka Hrvatskih šuma, u skladu s važećim šum-
skogospodarskim planovima

· akt o proglašenju gospodarske Šume zaŠtitnom ili Šumom posebne namjene sukladno propisima koji
reguliraju područje šumarstva i zaštite prirode,

· prirodni vodni tokovi, akumulacije i retencije određeni su obalnom crtom koju utvrđuje ustanova s javnim
ovlastima nadležna za vodno gospodarstvo, ili crtom vodnog dobra kojeg utvrđuje Državna uprava za
vode ili županijski ured nadležan za upravljanje vodama,

· područje posebne namjene je prostor od interesa za obranu, a utvrđuje se granicama vojnog kompleksa
kojeg određuje nadležno tijelo obrane,

· prometne površine određuju se sukladno ovim Odredbama,
· groblja se utvrđuju granicom postojeće katastarske čestice.

Članak l l.

Kod određivanja plana namjene prostora izvršena je sistematizacija namjene vodeći računa o očuva-
nju prirodnih vrijednosti nudeći mogućnost razvoja u svakom od naselja u skladu s mogućnostima i rastom
broja stanovnika.

Članak 12.

Grad Ploče nalazi se u zaštićenom obalnom području mora (ZOP).

Prostor ograničenja ZOP-a obuhvaća pojas kopna i otoka u širini od 1000 m od obalne crte i pojas
mora u Širini od 300 m od obalne crte.

Članak 13.

Brisan.

Članak 14.

Prema dovršenosti građevinska područja razgraničena su na:

· izgrađene dijelove građevinskih područja
· neizgrađene uređene dijelove građevinskih podruČja
· neizgrađene neuređene dijelove građevinskih područja.

Izgrađeni dio gradevinskog područja predviđen je za održavanje, obnovu, dovršavanje i uređenje reko-
nstrukcijom i sanacijom postojećih, te interpoliranom izgradnjom novih građevina.

Neizgrađeni dio građevinskih područja predviđen je za razvoj izgradnjom novih građevina i uređenjem
novih prostora.

Neuređeni dio građevinskog područja je neizgrađeni dio gradevinskog područja određen ovim prostornim
planom na kojemu nije izgrađena osnovna infrastruktura.

Članak 15.

Područje Grada ovim je Planom prema korištenju i namjeni povrŠina razgraničeno za razvoj i uređenje
(prikazano je na kartografskom prikazu br. l. "Korištenje i namjena površina") na sljedeći način:
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· Površine za razvoj i uređenje naselja
· PovrŠine za razvoj i uređenje izvan naselja.

1.1. POVRŠINE ZA RAZVOJ IUREĐENJE NASELJA

Članak 16.

PovrŠine za razvoj i uređenje naselja su građevinska područja naselja.

Članak 17.

Građevinsko područja naselja može imati isključivu ili mješovitu namjenu.

Isključivu namjenu ima povrŠina čije je korištenje podređeno jednoj (osnovnoj) namjeni. Na povrŠini
isključive namjene mogu se planovima užeg područja planirati samo oni drugi sadržaji koji proizlaze iz potrebe
osnovne namjene, a to se u pravilu odnosi na površine pratećih sadržaja te infrastrukturne građevine.

Mješovitu namjenu ima povrŠina koja sadržava više različitih namjena, od kojih jedna može biti pretežita.

Članak 18.

Građevinska područja naselja smatraju se površinama mješovite namjene (u kojima prevladava stambena
namjena), a namijenjena su za smještaj i/ili uređenje:

· stanovanja s pratećim pomoćnim i gospodarskim funkcijama,
" javnih i društvenih djelatnosti (upravna, socijalna, zdravstvena, školska, kulturna, vjerska i dr.),

- upravna DI,
- školska D4,
- vjerska D7,
- predškolska D8,
- dom kulture D9,
- policija dio,
- opće D.

· gospodarskih djelatnosti:
- proizvodnih i poslovnih (uslužne, trgovačke, za proizvodnju manjeg opsega, zanatske, komunalno-
servisne) bez nepovoljnih utjecaja na stanovanje,

- ugostiteljsko-turističkih (hoteli, turistička naselja i kampovi/autokampovi i SI.)
- hotel TI
- turističko naselje T2
- autokamp T3
- luka nautičkog turizma (LN)
- poljoprivrednih,

· športsko-rekreacijskih površina i djelatnosti,
- sportska dvorana R3
- sportsko igralište R4
- nogometno igralište R7
- sport i rekreacija R
- kupališna zona R6
- vaterpolo RlO
- Športska luka LS
plaže

" javnih zelenih povrŠina (javni parkovi i zaštitne zelene povrŠine),
· prometne, energetske i komunalne infrastrukture,
· građevina za potrebe zaštite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti,
· i drugih građevina, sadržaja i povrŠina koji nisu nespojivi s osnovnom stambenom namjenom ili Koje

služe za funkcioniranje naselja i/ili dijelova naselja, bilo da su prethodno navedene građevine, namjene
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i sadržaji razgraničeni kao površine isključive namjena unutar gradevinskog područja naselja na nivou ovoga
plana, ili se razgraničavaju neposrednom provedbom Plana, ili da se planiraju urbanističkim planovima uređenja.

Unutar gradevinskog područja naselja ne mogu se graditi građevine koje bi svojim postojanjem ili upo-
rabom, posredno ili neposredno, ugrožavale život i rad ljudi u naselju, odnosno vrijednosti postojećeg okoliša
naselja.

1.2. POVRŠINE ZA RAZVOJ I UREĐENJE IZVAN NASELJA

Članak 19.

Površine za razvoj i uređenje izvan naselja jesu sljedeće površine koje su ovim Planom određene izvan
gradevinskog područja naselja kao:

a) izdvojena građevinska područja izvan naselja:
· gospodarske namjene

- proizvodne,
- poslovne,
- ugostiteljsko-turističke,
- eksploatacija mineralnih sirovina,
- akvakultura

· športsko-rekreacijske namjene,
· groblja
· posebna namjena.

b) prostori/površine izvan građevinskih područja
" poljoprivredne,
· šumske,
· vodne površine

C) izgrađene strukture izvan građevinskih područja
· površine infrastrukturnih sustava
· ostale izgrađene strukture izvan građevinskih područja.

1.2.1. IZDVOJENA GRAĐEVINSKA PODRUČJA IZVAN NASELJA

Članak 20.

Planirana su izdvojena građevinska područja izvan naselja za namjene kako slijedi:

· Gospodarska namjena - proizvodna I
- pretežito industrijska Il
- pretežito prehrambeno-preradivačka I3
- mješovita proizvodno-poslovna IK

· Gospodarska namjena - poslovna namjena K
- pretežito trgovačka K2
- mješovita zona pretežito trgovačka K5
- mješovite zone K

· Gospodarska namjena - ugostiteljsko-turistička T
- hotel TI
- turističko naselje T2
- auto-kamp T3

· Gospodarska namjena - površine uzgajališta (akvakultura) H
- uzgoj riba H2

· Športsko-rekreacijska namjena R
- športska igrališta R4
- rekreacijski park R5
- kupališne zone R6
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- šport i rekreacija R
plaže

· Groblja G
· Posebna namjena N

1.2.2. PROSTORI/POVRŠINE IZVAN GRAĐEVINSKIH PODRUČJA

Članak 21.

Prostori/površine izvan građevinskih područja definirane su sljedećim planskim kategorijama:

· Poljoprivredne, šumske i vodene površine
- poljoprivredno tlo - vrijedno obradivo tlo P2
- poljoprivredno tlo - ostalo obradivo tlo P3
- šume - zaštitne Š2
- šume - posebne Š3
- ostalo poljoprivredno tlo, Šume i Šumsko zemljište PŠ, te kamenjari i goleti
- vodene povrŠine V - vodotoci, jezera i more.
- melioracijski kanali,
- retencija za obranu od poplava i akumulacije

· Površine za iskorištavanje mineralnih sirovina E
- kamen E3

1.2.3. IZGRAĐENE STRUKTURE IZVAN GRAĐEVINSKIH PODRUČJA

Članak 22.

Izvan građevinskih područja omogućuju se sukladno Zakonu zahvati u prostoru za:

· površine infrastrukturnih sustava
- transformatorske stanice
- luke otvorene za javni promet
- zračna luka
- aerodrom na vodi
- helidrom
- postaje za opskrbu gorivom
- prateće građevine uz brzu cestu
- odlagalište inertnog otpada
- odlagalište viška iskopa
- pretovarna stanica
- reciklažno dvorište
- obrada građevinskog otpada
- sortirnica
- kompostana
- sunčane elektrane.

· građevine za poljoprivredne djelatnosti
· građevine za rekreacijske djelatnosti.

2. UVJETI UREĐENJA PROSTORA

2.1. GRAĐEVINE OD VAŽNOSTI ZA DRŽAVU I ŽUPANIJU

2.1.1. GRAĐEVINE OD VAŽNOSTI ZA DRŽAVU

Članak 23.

Građevine od važnosti za Državu su:
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Cestovne građevine s pripadajućim objektima i uređajima
· državna cesta D8: GP Pasjak (gr. R. Slov.) - Šapjane - Rijeka - Zadar - Split - GP Klek (gr. R. BiH) -

GP Zaton Doli (gr. R. BiH) - Dubrovnik - GP Karasovići (gr. R. Crne Gore)
· državna cesta D425: Karamatići - Čvor Čeveljuša (D8)
· državna cesta D413: Ploče (D8) - luka Ploče
· D413 Ploče (trajektna luka) - D425
· Ž6216 Baćina (D8) - Ploče (D413)
" spojna cesta: čvor Nikolac (D425) - Komin (D8)

Željezničke građevine s pripadajućim objektima, postrojenjima i uređajima osim industrijskih kolosijeka
· željeznička pruga za međunarodni promet M304 (Čapljina)-Državna granica-Metković-Ploče
· Jadranska željeznička pruga - planirana

Građevine zračnog prometa
· zračna luka Ploče (izmještanje)
· aerodrom na vodi Ploče - planiran

Pomorske građevine
· luka otvorena za javni promet od osobitog (međunarodnog) gospodarskog značaja Ploče
· luka nautičkog turizma - marina Ploče (lokalitet Pod cestom) - Sidrište (lokacija bivše vojne luke) u

naselju Baćina/Ploče) - planirana

Građevine elektroničkih komunikacija
· magistralni svjetlovodni kabel ,,Jadranko"

Energetske građevine

Građevine za transport plina s pripadajućim objektima odnosno uređajima i postrojenjima
· Jonsko-jadranski plinovod, dionica: čvor Ploče - Dubrovnik - planiran
· terminal za tekuće terete u luci Ploče - planiran

Elektroenergetske građevine:
· dalekovod 2x220 kV Plat - Zagvozd (varijanta)

Vodne građevine

Zaštitne i regulacijske građevine
" lijevi i desni obrambeni nasip Neretve s obrambenim zidom u Kominu, dionica more - Opuzen
· pregrada s prevodnicom, planirano, na Neretvi između Opuzena i Komina
· tunel ,,Vrgorac", između Vrgorskog polja i Baćinskih jezera
· tunel Baćina, na izlazu iz Baćinskih jezera
· tunel ,,Birina" (Vrgorac 2), između Vrgorskog polja i jezera Birina, planirano
· osiguranje obala nasipima jezera Birina i spojnih kanala, na dionici jezero Birina - Crna rijeka - more,

planirano
· betonske preljevne građevine ispred ulaza u tunel ,,Birina" (Vrgorac 2), planirano
· morski nasip ,,Diga" na ušću Neretve
· svi potrebni zaštitni objekti uz Neretvu (lijeva i desna obala) koje je potrebno izgraditi za slučaj protjecanja

svih velikih voda koritom Neretve, a u cilju zaštite urbanih područja, infrastrukturnih građevina i
poljoprivrednih površina - planirano

Vodne građevine za navodnjavanje
· sustav za zahvat i dovod vode za navodnjavanje u donjem toku Neretve, podsustav Opuzen-ušće - planirano

Građevine posebne namjene:

Vojne građevine i građevine od posebnog značenja za obranu Države:
" vojarna ,,l 16. brigade HV" - privremeno perspektivna
· VSK otok ,,Pločica"
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· VSK "Tatinje"
" vojarna "Sidrište"

Granični prijelazi:
· Stalni graniČni prijelaz za međunarodni promet putnika i roba s inspekcijskim službama u pomorskom

prometu Ploče

PovrŠine za eksploataciju mineralnih sirovina:
· eksploatacijsko polje tehničkog gradevinskog kamena Oblićevac I

2.1.2. GRAĐEVINE OD VAŽNOSTI ZA ŽUPANIJU

Članak 24.

Građevine od važnosti za Županiju su:

Cestovne građevine s pripadajućim objektima i uređajima
· županijska cesta Ž6208: Vrgorac (D62) - Staševica - Ž 6276,
· županijska cesta Ž6216: državna cesta (D8) - Ploče (D413),
· županijska cesta Ž6217: Rogotin (D8) - Komin - Krvavac - Kula (D62)
· županijska cesta Ž6276: Mali Prolog (D62) - Karamatići - Ploče (D8),
· lokalna cesta L69003: Peračko Blato-Ž6276
· lokalna cesta L69005: D8 - želj. kolodvor Rogotin
· lokalna cesta L69006: Kamp Višnjican - L69007
· lokalna cesta L69007: D8-Trn-L69010
· lokalna cesta L69009: Banja (Ž6217) - Desne - Kula Norinska (Ž6217)
· lokalna cesta L69085: Otrić Seoci (Ž62ll) - Staševica (Ž6208)
· lokalna cesta L69086: Kula (Ž6276) - Karamatići - Rogotin (D8)
· lokalna cesta L69087: L69086 - Banja (L69009)

Pomorske građevine
· luka otvorena za javni promet lokalnog značaja Komin,
· luka otvorena za javni promet lokalnog značaja Mala Pošta u Pločama
· luka otvorena za javni promet lokalnog značaja Ušće, planirano

Građevine zračnog prometa
· helidrom Ploče - planirano
· aerodrom na vodi Ploče - planirano

Elektroenergetske građevine:
· dalekovod DllO kV Makarska - Opuzen
· dalekovod DllO kV Ploče - Vrgorac
· dalekovod 2xllO kV, uvod D Ploče - Vrgorac TS ,,Nova Sela" (planirano)
· TS 110/20(10) kV "Ploče"
· dalekovod D35 kV Opuzen - Ploče
· dalekovod D 35 kV Ploče - Brist
· mala hidroelektrana Ploče (planirano)
· solarna elektrana Pranjare (planirano).

Građevine elektroničkih komunikacija
· odašiljači nepokretnih i pokretnih elektroničkih komunikacijskih mreža izvan građevinskog područja
· županijski elektronički i komunikacijski vodovi s pripadajućim građevinama.

Građevine za transport plina s pripadajućim objektima, uređajima i postrojenjima:
· visokotlačni distribucijski plinovodi - planirano

Vodne građevine
· zaštitne i regulacijske građevine
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Građevine za melioracijsku odvodnju
· melioracijski sustav donje Neretve

Građevine za korištenje voda
· vodoopskrbni sustav "Ploče"

Građevine za gospodarenje otpadom
· kazete za zbrinjavanja azbesta Lovornik.

2.2. GRAĐEVINSKA PODRUČJA NASELJA
2.2.1. NAMJENA POVRŠINA I GRAĐEVINA U GRAĐEVINSKIM PODRUČJIMA NASELJA

Članak 25.

Bisan.

Stambena (mješovita) namjena

Članak 26.

Građevinsko područje naselja namijenjeno je izgradnji naselja, a sastoji se od izgradenog dijela i
neizgrađenog dijela predvidenog za daljnji razvoj. U građevinskom području se zadovoljavaju funkcije:

· stanovanja i drugih funkcija sukladnih značenju i važnosti naselja
" javna i društvena namjena,
· gospodarska - proizvodna, poslovna, ugostiteljsko-turistička, i sI.
· športsko-rekreacijska,
" javne zelene povrŠine,
· povrŠine infrastrukturnih sustava.

Članak 27.

Bisan.

Članak 28.

Granice građevinskog područja utvrđene su, u pravilu, granicama katastarskih čestica na kopiji katastarskog
plana u mjerilu 1:5000.

Na građevinskom području ne smiju se graditi građevine koje bi svojim postojanjem ili upotrebom ne-
posredno ili potencijalno ugrožavale život, zdravlje i rad ljudi u naselju, ili ugrožavale vrijednost čovjekova
okoliša, niti se smije zemljište uređivati ili koristiti na naČin koji bi izazvao takve posljedice.

Članak 29.

U okviru gradevinskog područja naselja mogu se graditi stambene, pomoćne, radne i gospodarske
građevine, manji pogoni, građevine ugostiteljsko-turističke namjene, prateći sadržaji i škole, vrtići, upravne
građevine, crkve, trgovine, turistički, ugostiteljski, komunalni objekti i uređaji, te ostale građevine koje služe
funkcioniranju naselja.

Visina zgrada

Članak 30.

Niske građevine su etažne visine podrum i dvije nadzemne etaže (Po+Pr+1) (odnosno max. visine 7,0
m do vijenca) ili na strmom terenu (Po+Su+1) (odnosno max. visine 8,0 m do vijenca).

Srednje građevine su etažne visine podrum i tri nadzemne etaže (Po+Pr+2) (odnosno max. visine 10,0
m do vijenca) ili na strmom terenu (Po+Su+2). (odnosno max. visine 11,0 m do vijenca).

Visoke građevine su etažne visine podrum i Četiri nadzemne etaže (Po+Pr+3) (odnosno max. visine 13,0
m do vijenca) ili na strmom terenu (Po+Su+3) (odnosno max. visine 14,0 m do vijenca).

Etažne visine građevina u poplavnim područjima planirati sukladno Člancima 70., 71. i 72.
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Članak 3 l.

U građevinskim područjima naselja Komin, Rogotin, Banja, Baćina, Staševica, Peračko Blato i Šarić
Struga dozvoljava se izgradnja niskih i srednjih građevina.

U građevinskom području naselja Ploče dozvoljava se izgradnja niskih, srednjih i visokih građevina.

Članak 32.

U tradicijskih zaseocima utvrđenima kartografskim prikazima Plana dopušta se gradnja niskih ili srednjih
građevina, uz detaljnije uvjete proizišle iz Studije ,,Smjernice za integralnu zaštitu ruralnih krajolika i održivi
razvoj turizma delte rijeke Neretve" izrađene u okviru projekta CO-EVOLVE.

Članak 33.

Briše s.e

Članak 34.

Briše se.

Članak 35.

Za područje Grada Ploča izrađena je Konzervatorska-krajobrazna studija ,,Smjernice za integralnu zaštitu
ruralnih krajolika i održivi razvoj turizma delte rijeke Neretve" na projektu CO-EVOLVE. Sukladno navedenoj
studiji, mogući tipovi gradnje (oblici korištenja) za pojedina tradicijska ruralna naselja/zaseoke razvrstavaju
su u četiri režima za zahvate u prostoru kako slijedi:

· Obnova postojećih građevina i zamjenska gradnja (PS l):
- odnosi se na naselja očuvane povijesne strukture bez demografskog potencijala za širenje naselja
- podrazumijeva isključivo obnovu postojećih građevina u postojećim gabaritima po principima tradicijskog

graditeljstva
- primjenjuje se na zaselak Kruševo u naselju Baćina te za sve zaseoke za koje nisu utvrđena građevinska

područja
· Rekonstrukcija i rekompozicija (PS2):

- odnosi se na naselja očuvane povijesne strukture bez demografskog potencijala za širenje naselja
- osim obnove postojećih građevina u postojećim gabaritima, dopušta se i rekompozicija postojećih

građevina po principima tradicijskog graditeljstva, što može uključivati i dograđivanje, nadograđivanje,
uklanjanje vanjskog dijela građevine, izvođenje radova radi promjene namjene građevine odnosno
izvedbu građevinskih i drugih radova na ruševini postojeće građevine

- primjenjuje se na zaseoke: Bristova Doča, Rudine-Podčempres, Štrbići-Seline, vidonj, Eraci, Radoši,
Baranovac, Brista, Dropulići, Gradina-Mateljci, Jozetine, Kužići, Pasičina, Potlek, Rujići i Rupe

· Nova gradnja prema načelima tradicijske gradnje (PS3):
- odnosi se na naselja u kojima se dozvoljava i nova gradnja, ali isključivo po principima tradicijske

gradnje uz obvezno uklapanje u postojeći kontekst u pogledu općih gabarita gradnje, materijala i
oblikovanja

- primjenjuje se na zaseoke: Bogunovići, Jelavići, MarinoviĆi, Rudine (Katići), Zavod, Ošac, Graci,
Krstičevići, ostojići, Resna Kosa, Družijanići, Karamatići, Kula Zmijarevići, Puljani, Radaljci, Radaljci
2, Štrbići-janjići, Trklje, Barbiri, Vrbica, Rupčić,

· Nova gradnja (PS4):
- odnosi se na naselja koja više nemaju sačuvan tradicijski karakter te je moguć i suvremeni oblikovni

jezik uz poštivanje općih načela graditeljstva koje proizlazi iz konteksta lokalnog prostora
- primjenjuje se u naseljima/zaseocima Bara, Pijavice (Baćina centar), Sveti Andrija, Banja, Istočna

Plina, Modro Oko (Batinovići), podučiji Brig (Malete), Komin, Peračko Blato, Perka, Šarić Struga,
Crpala, Spilice, Staševica.

Navedena četiri oblikovna režima detaljno su razrađena člancima 35.a do 35.d. Detaljniji uvjeti gradnje
i uređenja za pomoćne i ostale građevine unutar istih naselja.

Članak 35.a

Obnova postojećih građevina i zamjenska gradnja (PSI) obuhvaća sljedeće uvjete gradnje i uređenja:
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· uklanjanje građevina, odnosno zamjenska gradnja moguća je isključivo kod ruševina
· u slučaju zamjenske gradnje, kao i kod rekonstrukcije postojećih zgrada, svi elementi relevantni za

određivanje zahvata u prostoru - oblik i veličina građevne čestice, namjena, veličina i oblikovanje građevine
te njezin smještaj na parceli, uređenje parcele, naČin priključenja parcele i građevine na prometnu povrŠinu
i komunalnu infrastrukturu - moraju se podrediti ograničenjima i obvezama koje proizlaze iz urbanističkih
i arhitektonskih specifičnosti pojedine lokacije

" zamjenska gradnja moguća je isključivo unutar gabarita postojeće građevine
· ukoliko nije moguće utvrditi izvornu katnost nekadašnje građevine visinu građevine treba uskladiti s

visinama ostalih građevina u zaseoku
· iznimno, ukoliko je to potrebno zbog rješavanja suvremenih sanitarnih prostorija koje nije moguće riješiti

unutar postojećih gabarita, dozvoljavaju se manje prizemne dogradnje do maksimalno 15 m2 koje moraju
oblikovno biti usklađene s glavnom građevinom

· zidove je moguće graditi isključivo kao kamene s vapnenim mortom
" nije dozvoljen cementni mort
" nije dozvoljena izvedba zidova u drugim materijalima i oblaganje tankim kamenim pločama
· vanjski bridovi građevine trebaju biti građeni od većih i pravilnijih klesanaca
· nisu dozvoljena žbukana pročelja; iznimka su situacije kada se dokaže da je izvorna zgrada bila žbukana;

u slučaju žbukanja pročelja treba birati svijetle zemljane tonove od boja okera prema crveno-smeđoj
· krovišta treba izvoditi kao dvostresna, tradicionalnog nagiba (30° - 35°)
· pokrov krova može biti od kamenih ploča, kupe kanalice ili iznimno ,,mediteran"
· ne produžavati rogove ispod strehe niti izvoditi prepuste krova na zabatnim zidovima
· ne dozvoljava se gradnja krovnih kućica (luminara)
· na krovovima su dozvoljeni tradicijski dimnjaci karakteristični za područje doline Neretve
· na zabatnim su zidovima dozvoljeni manji prozori radi osvjetljenja i prozračivanja unutrašnjosti potkrov-

nog prostora
" žlijebove (oluke) u načelu treba izbjegavati; iznimka su situacije kada u naselju nema vodovodne mreže

te se oluk izvodi zbog hvatanja kišnice
· međukatne konstrukcije obavezno izvoditi kao drvene
· nisu dozvoljeni balkoni
· nad terasama je moguća izvedba drvenih nadstrešnica (pergola)
· prozori moraju biti pravokutnog oblika, tradicijskih dimenzija (širine između 70 i 90 cm te visine od 100

do 130 cm), vertikalno položeni
· prozori obavezno moraju biti drveni s tankim doprozornicima; nije dozvoljena upotreba plastičnih i

metalnih prozora
· na prozore je moguće postaviti zaštitu od sunca u obliku tradicionalnih drvenih škura (ne grilja!)
· prozorski okviri moraju biti uokvireni kamenim okvirom; nije dozvoljeno montirati kamene ploče koje

glume kamene okvire
" vanjska stubišta nisu dozvoljena, izuzetak su tradicionalni solari za ulazak na prvi kat
· zidove u unutrašnjosti u pravilu treba žbukati; kameni zidovi u interijerima nisu tradicijski element i

mogu se pojavljivati samo kao interijerski detalji
· oko parcele u pravilu ne bi trebalo podizati ograde; ukoliko su ograde potrebne na nekom dijelu zbog

funkcionalnih razloga izvoditi ih u obliku suhozida ili kamenog podzida; najveća visina ograde može biti
120 cm

· sve nove funkcionalne elemente (satelitske antene, vanjske jedinice klima uređaja) treba sakriti na način
da ne budu vidljivi iz glavnih vizura

· solami paneli su iznimno dozvoljeni na krovovima u slučajevima kada naselje nema riješenu elektroopskrbu;
u tom slučaju preporuča ih se ne stavljati na krovove koji su vidljivi iz glavnih vizura; moguć je i
preporučljiv njihov smještaj na okolnim prostorima kako bi se sačuvala tradicionalna slika krova.

Članak 35.b

Rekonstrukcija i rekompozicija (PS2) obuhvaća sljedeće uvjete gradnje i uređenja:

· u slučaju zamjenske gradnje, kao i kod rekonstrukcije postojećih zgrada, svi elementi relevantni za
određivanje zahvata u prostoru - oblik i veličina građevne čestice, namjena, veličina i oblikovanje građevine
te njezin smještaj na parceli, uređenje parcele, način priključenja parcele i građevine na prometnu površinu
i komunalnu infrastrukturu - moraju se podrediti ograničenjima i obvezama koje proizlaze iz urbanističkih
i arhitektonskih specifičnosti pojedine lokacije

· građevine trebaju slijediti morfologiju starog naselja te pratiti slojnice terena, a izdužene volumene
proporcijom treba uskladiti sa matricom postojećih kuća

· zgrade trebaju imati tlocrt pravokutnog oblika, omjera stranica otprilike 2:3
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· širina građevina može biti od 5 do 7 m a najveća dužina pročelja ,,duže" strane koja prati slojnice terena
može biti do 10 metara

· nisu dozvoljeni razvedeni tlocrtni oblici građevine
· moguća je slobodnostojeća gradnja, gradnja prislonjenih (dvojnih) građevina i gradnja kuća u nizu; slučaju

gradnje u nizu maksimalna ukupna dužina pročelja građevina može biti 24 metra
" najveća dozvoljena katnost građevine je S/P+l+Pk (suteren ili prizemlje + l kat + potkrovlje) odnosno

najveća visina zgrade do vijenca iznosi 7,5 m, mjereno od najniže kote konačno zaravnatog i uređenog
terena

· ukoliko u zaseoku već postoje više građevine stambene namjene moguće su i veće visine građevina do
maksimalne visine koja postoji u naselju

· najveći GBP zgrade iznosi 300 m2
" najmanje 30% površine čestice mora biti uređeno kao zelena, u potpunosti upojna površina
· fasada može biti žbukana (produžna ili vapnena žbuka zemljanih ili svijetlih tonova) ili kamena
" nije dozvoljeno oblaganje zidova tankim kamenim pločama
· ukoliko se izvodi kamena fasada treba imati poravnano ili klesano lice a fuge treba izvesti svijetlom

smjesom (vapno ili bijeli cement)
· krovišta treba izvoditi kao dvostresna, tradicionalnog nagiba (30°-35°)
· pokrov krova može biti od kamenih ploča, kupe kanalice ili iznimno kupe mediteran
· ne produžavati rogove ispod strehe niti izvoditi prepuste krova na zabatnim zidovima,
· ne dozvoljava se gradnja krovnih kućica (luminara)
· na krovovima su dozvoljeni tradicijski dimnjaci karakteristični za područje doline Neretve
· na zabatnim su zidovima dozvoljeni manji prozori radi osvjetljenja i prozračivanja unutrašnjosti potkrovnog

prostora
" žlijebove (oluke) u načelu treba izbjegavati; iznimka su situacije kada u naselju nema vodovodne mreže

te se oluk izvodi zbog hvatanja kišnice
· međukatne konstrukcije obavezno izvoditi kao drvene
· nisu dozvoljeni balkoni
· nad terasama je moguća izvedba drvenih nadstrešnica (pergola)
· prozori moraju biti pravokutnog oblika, tradicijskih dimenzija (širine između 70 i 90 cm i visine od 100

do 130 cm), vertikalno položeni
· prozori obavezno moraju biti drveni s tankim doprozornicima; nije dozvoljena upotreba plastičnih i

metalnih prozora
· na prozore je moguće postaviti zaštitu od sunca u obliku tradicionalnih drvenih škura, nisu dozvoljene

grilje
· prozorski okviri moraju biti uokvireni kamenim okvirom; nije dozvoljeno montirati kamene ploče koje

glume kamene okvire
" vanjska stubišta nisu dozvoljena, izuzetak su tradicionalni solari za ulazak na prvi kat
· zidove u unutrašnjosti u pravilu treba žbukati; kameni zidovi u interijerima nisu tradicijski element i

mogu se pojavljivati samo kao interijerski detalji
· oko parcele u pravilu ne bi trebalo podizati ograde; ukoliko su ograde potrebne na nekom dijelu zbog

funkcionalnih razloga izvoditi ih u obliku suhozida ili kamenog podzida; najveća visina ograde može biti
120 cm

· sve nove funkcionalne elemente (satelitske antene, vanjske jedinice klima uređaja) treba sakriti na naČin
da ne budu vidljivi iz glavnih vizura

· solami paneli su iznimno dozvoljeni na krovovima u slučajevima kada naselje nema riješenu elektroopskrbu;
u tom slučaju preporuča ih se ne stavljati na krovove koji su vidljivi iz glavnih vizura; moguć je i
preporučljiv njihov smještaj na okolnim prostorima kako bi se sačuvala tradicionalna slika krova

Članak 35.c

Nova gradnja prema načelima tradicijske gradnje (PS3) obuhvaća sljedeće uvjete gradnje i uređenja:

· građevine trebaju slijediti morfologiju starog naselja te pratiti slojnice terena, a izdužene volumene
proporcijom treba uskladiti sa matricom postojećih kuća

· zgrade trebaju imati tlocrt pravokutnog oblika, omjera stranica otprilike 2:3. Nisu dozvoljeni kvadra-
tični tlocrti niti pravokutni tlocrti omjera manjeg od 1:1,5

· Širina građevina može biti najviše 7 m a najveća dužina pročelja "duže" strane koja prati slojnice terena
može biti do 10 metara

· nisu dozvoljeni razvedeni tlocrtni oblici građevine
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· moguća je slobodnostojeća gradnja, gradnja prislonjenih (dvojnih) građevina i gradnja kuća u nizu; u
slučaju gradnje u nizu maksimalna ukupna dužina pročelja građevina može biti 24 metra

" najveća dozvoljena katnost građevine je S/P+l+Pk (suteren ili prizemlje + l kat + potkrovlje) odnosno
najveća visina zgrade do vijenca iznosi 7,5m, mjereno od najniže kote konaČno zaravnatog i uređenog
terena

· ukoliko u zaseoku već postoje više građevine stambene namjene moguće su i veće visine građevina do
maksimalne visine koja postoji u naselju

· najveći GBP zgrade iznosi 300 m2
" najmanje 30% površine čestice mora biti uređeno kao zelena, u potpunosti upojna površina
· fasada može biti žbukana (produžna ili vapnena žbuka zemljanih ili svijetlih tonova) ili kamena
" nije dozvoljeno oblaganje zidova tankim kamenim pločama
· ukoliko se izvodi kamena fasada treba imati poravnano ili klesano lice a fuge treba izvesti svijetlom

smjesom (vapno ili bijeli cement)
· krovišta treba izvoditi kao dvostresna, tradicionalnog nagiba (30°-35°)
· pokrov krova može biti od kamenih ploča, kupe kanalice ili iznimno kupe mediteran
· ne produžavati rogove ispod strehe niti izvoditi prepuste krova na zabatnim zidovima
· ne dozvoljava se gradnja krovnih kućica (luminara)
· na krovovima su dozvoljeni tradicijski dimnjaci karakteristični za područje doline Neretve
· na zabatnim su zidovima dozvoljeni manji prozori radi osvjetljenja i prozračivanja unutrašnjosti potkrov-

nog prostora
" žlijebove (oluke) u načelu treba izbjegavati; iznimka su situacije kada u naselju nema vodovodne mreže

te se oluk izvodi zbog hvatanja kišnice
· međukatne konstrukcije obavezno izvoditi kao drvene
· nisu dozvoljeni balkoni
· nad terasama je moguća izvedba drvenih nadstrešnica (pergola)
· prozori moraju biti pravokutnog oblika, tradicijskih dimenzija (širine između 70 i 90 cm i visine od 100

do 130 cm), vertikalno položeni
· prozori obavezno moraju biti drveni s tankim doprozornicima; nije dozvoljena upotreba plastičnih i

metalnih prozora
· na prozore je moguće postaviti zaštitu od sunca u obliku tradicionalnih drvenih škura, nisu dozvo-

ljene grilje
· prozorski okviri moraju biti uokvireni kamenim okvirom; nije dozvoljeno montirati kamene ploče koje

glume kamene okvire
" vanjska stubišta nisu dozvoljena, izuzetak su tradicionalni solari za ulazak na prvi kat
· zidove u unutrašnjosti u pravilu treba žbukati; kameni zidovi u interijerima nisu tradicijski element i mogu

se pojavljivati samo kao interijerski detalji
· oko parcele u pravilu ne bi trebalo podizati ograde; ukoliko su ograde potrebne na nekom dijelu zbog

funkcionalnih razloga izvoditi ih u obliku suhozida ili kamenog podzida; najveća visina ograde može biti
120 cm

· sve nove funkcionalne elemente (satelitske antene, vanjske jedinice klima uređaja) treba sakriti na način
da ne budu vidljivi iz glavnih vizura

· solami paneli su iznimno dozvoljeni na krovovima u slučajevima kada naselje nema riješenu elektroopskrbu;
u tom slučaju preporuča ih se ne stavljati na krovove koji su vidljivi iz glavnih vizura; moguć je i
preporučljiv njihov smještaj na okolnim prostorima kako bi se sačuvala tradicionalna slika krova.

Članak 35.d

Nova gradnja (PS4) obuhvaća sljedeće uvjete gradnje i uređenja:

· u naseljima koja nisu zaštićena kao kulturno-povijesne cjeline dobrodošle su i kreativne suvremene
eksplikacije koje uvažavaju postojeći tehnološki trenutak i potencijal autora vodeći računa o prostorno-
urbanom kontekstu

· u područjima u kojima je prisutno miješanje bilo povijesnih, bilo regionalnih izraza arhitektonski zahvati
u prostoru mogu krenuti od ambijentalnih vrijednosti, nadopunjujući ih, ovisno o invenciji autora,
primjenom bilo regionalnog, bilo općega suvremenog arhitektonskog jezika građenja

· suvremeni arhitektonski izraz ne smije se svesti na kopiju inozemnih uzora nego bi morao biti kreativna
interpretacija mogućnosti vezana uz kontekst u kojemu nastaje

· građevine trebaju pratiti slojnice terena, a izdužene volumene proporcijom treba uskladiti s matricom
postojećih kuća



Strana 442 - Broj 10 SLUŽBENI GLASNIK Petak, 15. s'pnja 2022.

· zgrade trebaju biti tlocrta pravokutnog oblika, omjera stranica otprilike 2:3; kvadratični tlocrti nisu
karakteristični za ovaj kraj pa ih treba izbjegavati

· ne dozvoljavaju se razvedeni tlocrtni oblici građevine
· fasada može biti žbukana (produžna ili vapnena žbuka zemljanih ili svijetlih tonova) ili kamena
" nije dozvoljeno oblaganje zidova tankim kamenim pločama
· ukoliko se izvodi kamena fasada treba imati poravnano ili klesano lice, a fuge treba izvesti svijetlom

smjesom (vapno ili bijeli cement)
· ukoliko se izvode kosa krovišta izvoditi ih kao dvostresna, tradicionalnog nagiba (30°-35°); ne preporučuju

se četverostrešni i višestrešni oblici krovova
· balkonima izbjegavati zauzimanje više 1/3 dužine pročelja, osobito u cjelinama/potezima s prevladavajućim

očuvanom tradicijskom gradnjom
· prozori bi preporučljivo trebali biti pravokutnog oblika, vertikalno položeni
" vanjska stubišta izbjegavati
· sve nove funkcionalne elemente (satelitske antene, vanjske jedinice klima uređaja) treba sakriti na način

da ne budu vidljivi iz glavnih vizura.

Članak 35.e

Za gradnju pomoćnih građevina za tradicijske zaseoke/naselja utvrđuju se sljedeće smjernice:

· unutar građevinskih područja naselja, na građevnim Česticama se uz osnovnu zgradu, u sklopu zadanih
(i ukupnih) vrijednosti izgradenosti građevne čestice, mogu graditi pomoĆne zgrade koje služe za redovitu
uporabu osnovne zgrade

· u predjelima postojeće izgradnje u kojima je dozvoljena samo obnova postojećih građevina te rekonstrukcija
i rekompozicija dozvoljavaju se dogradnje pomoĆnih građevina do najviše 12 m2 bruto građevinske
povrŠine, uz poštivanje načela da se pomoĆne građevine ne smiju graditi na vizurno izloženim mjestima

· uz stambene građevine na istoj čestici mogu se graditi i pomoćne građevine (drvarnice, spremišta, garaže,
sjenice, ljetne kuhinje, bazeni)

· visina pomoćne građevine koja se gradi odvojeno je maksimalno P (prizemlje), odnosno 3 m od najniže
kote uredenog terena uz građevinu do gornjeg ruba vijenca; pomoćne građevine mogu se i ukopati

· moguće su prenamjene nekadašnjih spremišta za vodu (gustirni) u pomoćne građevine.

Za tradicijske zaseoke utvrđuju se sljedeće smjernice za gradnju ostalih građevina:

· unutar izgrađene strukture naselja putovi su prilagođeni mjerilu i karakteru naselja te ih treba zadržati u
postojećem profilu i gdje je moguće kao pješačke komunikacije

· sve putove u naselju poželjno je urediti na tradicijski način - kogulima, položenim u zemljanom naboju
· garaže i parkirališna mjesta u tradicijskim naseljima ne treba uvjetovati na građevnoj čestici, tj. dopušta

ih se riješiti na drugoj čestici vlasnika u istom građevinskom području
· kod projektiranja razvoda kanalizacije potrebno je poštovati postojeću parternu obradu putova
· u slučaju izvedbe vodovoda postojeće gustirne koristiti za opskrbu sanitarnom vodom.
· elektroinstalacije treba voditi podzemno; način i mjesto postave priključnih ormarića i brojila na povijesnim

i tradicijskim građevinama treba izvesti tako da ne budu vidljivi na glavnim pročeljima.

Odstupanja od režima gradnje utvrđenih člancima 35. i 35.a do 35.e dopuštaju se isključivo ako su
uvjetovana obveznom razinom protupožarne i protupotresne zaštite te pristupačnosti, uz zamjenska rješenja
koja moraju biti vizualno nenametljiva i usklađena s tradicijskim kontekstom. Na uvjete gradnje i urbanističke
parametre koji nisu utvrđeni navedenim režimima primjenjuju se preostale odredbe Plana.

Članak 36.

Na jednoj građevnoj čestici unutar gradevinskog područja može se graditi jedna stambena ili jedna
stambeno-poslovna ili jedna poslovna građevina ili jedna građevina javne ili turističke namjene kao glavna
građevina.

Članak 37.

Uz stambenu, stambenu-poslovnu, poslovnu, turističku ili građevinu javne namjene kao glavnu građevinu
mogu se graditi pomoćne gospodarske i manje poslovne građevine koje s glavnom građevinom čine jednu
funkcionalnu cjelinu.
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Članak 38.

Za stambeno-poslovne i poslovne građevine primjenjuju se odredbe za stambenu izgradnju utvrđene ovim
planom.

Članak 39.

Pomoćnim građevinama smatraju se garaže, spremišta i sI.

Članak 40.

Gospodarskim građevinama smatraju se:

· one bez izvora zagađenja: šupe, kolnice, sjenici, ljetne kuhinje, spremišta poljoprivrednih proizvoda i sI.
· s izvorima zagađenja: staje, torovi, svinjci, kokošinjci, kunićnjaci i sI.

Članak 41.

Manjim poslovnim građevinama smatraju se:

· za tihe i čiste djelatnosti, bez opasnosti od požara i eksplozije; krojačke, frizerske, postolarske i fotografske
radionice, prodavaonice mješovite robe, cafći, buffeti i sI.

· za bučne djelatnosti: automehaničarske radionice, limarije, lakirnice, bravarije, kovačnice, stolarije,
ugostiteljski objekti s glazbom i SI.

2.2.2. OBLIK, VELIČINA IIZGRAĐENOST GRAĐEVNE ČESTICE

Članak 42.

Građevna čestica je zemljište koje omogućuje gradnju i korištenje čestice sukladno ovim odredbama koja
ima pristup s prometne površine.

Prometnom površinom smatra se ulični koridor širine utvrđene ovim odredbama koji je spojen na sustav
uličnih koridora u naselju.

Iznimno, građevna čestica može imati osiguran pristup na drugi način (služnost prolaza preko druge
čestice, pristup preko površine u vlasništvu vlasnika čestice i sI.).

Članak 43.

Za građevine privremenog karaktera koje se postavljaju na javne površine (kiosci, nadstrešnice za sklanjanje
ljudi u javnom prometu, tende, ljetni vrtovi i slično) ne formiraju se građevne čestice nego se postavljaju na
građevnu česticu javne površine.

Članak 44.

Za stambenu građevinu poljoprivrednog proizvođača uz koju će se graditi i gospodarska građevina za
potrebe poljoprivredne proizvodnje, osim tovilišta, dubina čestica ne može biti manja od 40,0 m.

Članak 45.

Za linearne infrastrukturne građevine (osim cesta) ne formiraju se građevne čestice nego se iste vode po
postojećim Česticama osim za pojedinačne građevine na trasi, kada je zbog funkcioniranja građevine potrebno
formirati građevnu česticu.

Članak 46.

Građevna čestica za ceste i druge javno-prometne povrŠine ne mora se formirati kao jedinstvena katastarska
čestica.
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Članak 47.

Građevna čestica infrastrukturne građevine koja je u funkciji prometa, veza, energetike, vodoopskrbe,
odvodnje, vodoprivrede (trafostanice, nijemo-redukcijske stanice, telekomunikacijski stupovi i sI.), može imati
minimalnu površinu jednaku tlocrtnoj veličini građevine i ne mora imati regulacijsku liniju. Ukoliko se ta vrsta
građevina postavlja na javnu površinu ili na građevnu česticu neke druge građevine ne mora se formirati posebna
građevna čestica.

Članak 48.

Regulacijska linija odreduje granicu između građevne čestice javne prometne povrŠine (ceste, ulice,
prilaznog puta, trga, parka i dr.) i građevne čestice osnovne namjene.

Udaljenost zgrade od regulacijske linije (ukoliko nije drukčije određeno detaljnijim odredbama Plana)
određena je na sljedeći način:

" najmanje 5,0 m prema javnoj cesti (državne, županijske i lokalne ceste)
" najmanje 3,0 m prema ostalim cestama
· može iznositi manje od 3,0 m u izgrađenom dijelu gradevinskog područja naselja (dopušta se prilagoditi

udaljenost građevine od regulacijske linije susjednim građevinama duž iste javne prometne površine).

Članak 49.

Koeficijent izgradenosti građevne čestice (kig) je odnos površine zemljišta pod zgradama na čestici i
ukupne površine građevne čestice.

Članak 50.

Koeficijent iskoriŠtenosti građevne čestice (kis) je odnos ukupne građevinske bruto povrŠine građevina
na čestici i povrŠine građevne čestice.

Članak 5 l.

Zemljište za redovnu uporabu postojeće građevine, za koju nije utvrđena građevna čestica, Čini pojas
zemljišta oko građevine minimalne Širine 1,0 m, odnosno maksimalne Širine H/2 visine građevine (H = visina
građevine mjereno od najniže točke konaČno uređenog terena uz građevinu do vijenca građevine). U zemljište
za redovnu uporabu građevine ne mogu biti uključeni dijelovi javno-prometne povrŠine, povrŠine javnog parka
ili druge uređene zelene javne povrŠine kao ni dijelovi susjedne već formirane građevne čestice. Građevna
čestica mora imati pristup na javno-prometnu povrŠinu. Iznimno, prometni pristup može se ostvariti i preko
druge povrŠine u vlasništvu vlasnika građevne čestice ili povrŠine na kojoj se zasniva pravo služnosti prolaza
u svrhu pristupa na građevnu česticu.

2.2.2.1. NAČIN IUVJETI PRIKLJUČENJA GRAĐEVNE ČESTICE

Članak 52.

Građevna čestica mora imati pristup s prometne povrŠine.

Prilikom izgradnje kolnih pristupa preko javne površine ne smiju se ugrožavati postojeće građevine na
javnoj površini ili onemogućavati njihovo korištenje.

Članak 53.

Kada se javna cesta, koja prolazi kroz građevinsko područje, ureduje kao ulica, udaljenost vanjskog ru-
ba ulične ograde ne može biti manja od osi županijske ceste 6,0 m a lokalne ceste i ostale nerazvrstane ceste
5,0 m.

Članak 54.

Prilaz s građevne čestice na prometnu povrŠinu treba odrediti tako da se ne ugrožava javni promet.
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Članak 55.

U slučaju kada se građevna čestica nalazi uz spoj sporedne ulice i ulice koja ima značaj županijske ceste,
prilaz s te čestice na prometnu povrŠinu obvezno se ostvaruje preko sporedne ulice.

Članak 56.

Za neizgrađeni dio građevinskog područja koji se Širi uz državnu ili županijsku cestu, treba osnivati
zajedničku sabirnu ulicu, preko koja će se ostvariti direktan pristup na javnu prometnu površinu za daljnju
izgradnju uz tu cestu.

Članak 57.
Brisan.

Članak 58.

Izravni prilaz s građevne čestice na prometnu povrŠinu ne može biti uži od 3,0 m. Iznimno, na nepristupaČnim
(strmim) terenima gdje nije moguć izravni pristup na kolnu ili kolno-pješačku prometnu površinu, omogućuje
se pristup pješačkom stazom širine najmanje 1,0 m te je parkirno mjesto moguće smjestiti u na drugoj čestici
unutar građevinskog područja na udaljenosti ne većoj od 200 m.

Članak 59.
Brisan.

Članak 60.

U dijelovima građevinskih područja koja su opremljena uređajima i postrojenjima u funkciji vodoopskrbe
i odvodnje, obavezno je na optimalnim mjestima osigurati priključak planiranih građevina na izgrađenu mrežu.

Članak 61.

Preostali uvjeti priključenja zgrada i infrastruktumog opremanja naselja utvrđeni su poglavljem 5. Plana.

2.2.2.2. UVJETI GRADNJE NA POPLAVNIM PODRUČJIMA

Članak 70.

Zabranjena je izgradnja građevina visokogradnje unutar proglašenog zaštitnog inundacijskog pojasa uz
rijeku Neretvu, ostale vodotoke, kanale, nasipe i druge vodne građevine na području Grada Ploča. Zabrana se
ne odnosi na izgradnju vodnih građevina i drugih građevina u službi održavanja vodnog režima. Izgradnja
infrastrukturnih objekata se može posebno dozvoliti uz poštivanje vodopravnih uvjeta, planova obrane od
poplava, rješavanja imovinsko-pravne problematike i poštivanja drugih odredbi Zakona o vodama.

Članak 71.

Gradnja objekata unutar potencijalno rjeđe plavljenih povrŠina, a posebno unutar češće plavljenih povrŠina
mora se prilagoditi uvjetima plavljenja.

Na poplavnim područjima se svaki objekt mora projektirati i svakodnevno koristiti na način kojim neće
biti ugrožen i na kojem neće doći do većih šteta od plavljenja (izbjegavanje izgradnje podruma, izdizanje prve
etaže objekta iznad potencijalno poplavnih kota, smještaj svih vrednijih sadržaja u gornjim etažama, u najnižim
etažama smještaj sadržaja koji plavljenjem neće biti oštećeni i koji se mogu brzo evakuirati).

Plavljenje objekata na poplavnim područjima ne smije izazvati štetni utjecaj na okoliš (visinski smještaj
i zaštita od plavljenja uređaja za obradu otpadnih voda i sliČno).

Građevine unutar gospodarskih zona, koje su smještene na poplavnom području potrebno je graditi na
način da se zaštite od poplava. Zaštitu je potrebno provesti izdizanjem iznad kote poplavljivanja i bez podruma,
zaštitom nasipima ili nekim drugim zahvatom.

Na poplavnim područjima potrebno je izbjegavati gradnju podrumskih etaža. U slučaju da se inzistira na
podzemnim etažama, projektnim rješenjem je potrebno predvidjeti zaštitu istih te nije dozvoljeno u podzemnim
etažama smještati vrijedne instalacije ili opremu.
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Članak 72.

Na poplavnim područjima potrebno je predvidjeti izdizanje prve etaže novih objekata iznad postojećeg
terena, odnosno iznad kote plavljenja i to:

· na branjenom poplavnom području na lijevoj obali rijeke Neretve (građevinska područja naselja i
građevinska područja izdvojene namjene izvan naselja Komin) predvidjeti izdizanje novih objekata na
visinu lijevog obrambenog nasipa Neretve, odnosno na kotu državne ceste D8 koja je izgrađena na tom
nasipu;

· na nebranjenom poplavnom području na desnoj obali rijeke Neretve (građevinska područja naselja i
građevinska područja izdvojene namjene izvan naselja Komin, Banja, Rogotin, Šarić Struga i područja
Stabilne, Čeveljuše, Mostine i Birine) predvidjeti izdizanje novih objekata na visinu desnog regulacijskog
nasipa Neretve;

· na nebranjenom poplavnom području na području uz luku Ploče (građevinska podruČja izdvojene namjene
izvan naselja: zone Vranjak, Vranjak l, Vranjak 2 i Vranjak 3) predvidjeti izdizanje novih objekata na
kotu platoa luke Ploče (+3,0 m.n.m.)

· na nebranjenom poplavnom području na području naselja Staševica (građevinska podruČja naselja i
građevinska područja izdvojene namjene izvan naselja Staševica) predvidjeti izdizanje novih objekata
iznad kote stogodišnjih poplavnih voda.

2.2.2.3. UVJETI UREĐENJA GRAĐEVNIH ČESTICA

Članak 73.

Na granicama građevne čestice za gradnju građevina mogu se podizati ograde.

Uz regulacijsku liniju se izvode ulične ograde, a uz granicu građevne čestice prema dvorištu dvoriŠne
ograde.

Ulična ograda se može izgraditi ako je regulacijska linija utvrđena sukladno ovim odredbama.

Članak 74.

Ulična ograda se podiže iza regulacijske linije.

Izgradnja ograda oko pojedinačnih građevnih čestica treba biti sukladna tradicionalnom načinu građenja.
Preporuča se da to budu kameni ili žbukani ogradni zidovi visine maksimalno do 1,80 m. Ograde se mogu
izvoditi i do 1,50 m visine, od kamena, betona i metala, ili u njihovoj kombinaciji, ili ograde od punog zelenila.
Nisu dozvoljene ograde od prefabricirane ukrasne betonske galanterije.

Ulazna vrata na uličnoj ogradi moraju se otvarati na česticu tako da ne ugrožavaju promet na javnoj
V 0 0

površini.

Zabranjuje se postavljanje žičanih, kamenih i drugih ograda i potpornih zidova kojima bi se sprečavao
slobodan prolaz uz vodotoke, te koji bi smanjili propusnu moĆ vodotoka ili na drugi naČin ugrozili vodotok i
područje uz vodotok.

Seoska građevna čestica organizirana kao gospodarsko dvorište na kojem slobodno borave domaće
životinje mora se ograditi ogradom koja onemogućava izlaz stoke i peradi.

Udaljenost vanjskog ruba ulične ograde od osi ulice ne može biti manja od 3,5 m, a u slijepim ulicama
čija dužina ne prelazi 100 m, na strani na kojoj se neće izvoditi nogostup ne manja od 2,75 m odnosno ne manja
od 1,75 m u jednosmjernoj ulici.

Živa, tzv. zelena ograda može se saditi i uređivati samo kao dodatak sa stražnje strane ograda, pod uvjetom
da ne prelazi njezinu propisanu visinu.

Između ograde i građevine obavezno je uređivati predvrt te ga ozeleniti autohtonim i udomaćenim vrstama
drveća i grmlja.
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2.2.2.4. UVJETI GRADNJE OBITELJSKIH GRAĐEVINA STAMBENE I MJEŠOVITE
NAMJENE

Članak 75.

Obiteljska stambena građevina može biti jednoobiteljska i višeobiteljska. jednoobiteljska stambena
građevina je građevina s jednim stanom. Višeobiteljska stambena građevina je građevina s najviše 3 stana.

Članak 76.

Obiteljska stambena građevina ne može se graditi u zonama gospodarskih djelatnosti, zonama turizma,
sporta i rekreacije i ostalih isključivih namjena.

Članak 77.

Na jednoj građevnoj čestici obiteljskog stanovanja može se graditi samo jedna obiteljska stambena
građevina kao glavna građevina te građevine gospodarske namjene kao pomoĆne građevine, sukladno ovim
odredbama.

Iznimno, ako na građevnoj čestici ima više postojećih obiteljskih stambenih građevina, moguća je njihova
rekonstrukcija ili zamjenska gradnja pod uvjetom da se ne povećava postojeći koeficijent izgradenosti (kig),
ako je veći od dozvoljenog ovim odredbama, a zamjenske građevine se moraju graditi sukladno ostalim uvjetima
ovih odredbi. Etažna visina dvorišnih zamjenskih građevina može se povećavati samo za podrum i potkrovlje.

Iznimno, u slučaju da je postojeća stambena građevina zaštićena sukladno posebnom zakonu (ili je u
ovom planu utvrđena kao posebno vrijedna), na jednoj građevnoj čestici može se dozvoliti gradnja druge
stambene obiteljske građevine, pod uvjetom da se zaštićena (ili osobito vrijedna) građevina zadrži u izvornom
obliku.

Gospodarske građevine koje se mogu graditi na građevnoj čestici obiteljskog stanovanja utvrđene su ovim
odredbama.

Uvjeti gradnje građevina

Članak 78.

U građevinskom području naselja utvrđuju se najveći koeficijenti izgradenosti građevnih čestica za
obiteljsku stambenu gradnju kako slijedi:

Način gradnje

Samostojeci

Poluugradeni

Ugrađeni (u nizu)

Najveći koeficijent
izgrađenosti (kig)

0,3

0,4

0,5

Članak 79.

Najmanje veličine građevne čestice određuju se za stambenu izgradnju:

· za izgradnju
- najmanja
- najmanja

· za izgradnju
- najmanja
- najmanja

· za izgradnju
- najmanja
- najmanja

građevina na slobodnostojeći način:
površina građevne čestice iznosi 400 m2 (300 m2 za izgrađeni dio gradevinskog područja)
širina građevne čestice iznosi 15 m (12 m za izgrađeni dio gradevinskog područja)
poluugradenih građevina:
površina građevne čestice iznosi 300 m2 (250 m2 za izgrađeni dio gradevinskog područja)
širina građevne čestice iznosi 12,0 m (10,0 m za izgrađeni dio gradevinskog područja)
građevina u nizu (tj. ugrađenih):
površina građevne čestice iznosi 200 m2 (160 m2 za izgrađeni dio gradevinskog područja)
širina građevne čestice iznosi 8,0 m.
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Članak 80.

Iznimno, veličina građevne čestice i koeficijent izgradenosti mogu se utvrditi i drugačije u sljedećim
slučajevima:

· kod zamjene postojeće obiteljske građevine novom, (u slučaju da nisu ispunjeni uvjeti za veličinu građevne
čestice određeni ovim Odredbama), nova se građevina može graditi na postojećoj građevnoj čestici manje
veličine, a koeficijent izgradenosti može biti veći, ali ne veći od postojećeg,

· kod interpolacije obiteljske građevine u postojeću izgrađenu građevnu strukturu; interpolacija je, u smislu
Plana, gradnja nove zgrade na čestici unutar konsolidiranog uličnog poteza zgrada u izgrađenom dijelu
gradevinskog područja pri Čemu se kao osnovni kriterij za određivanje urbanističkih parametara mogu
uzeti dokumentirani odgovarajući parametri čestica postojećih susjednih zgrada neovisno o preostalim
uvjetima Plana,

· za uglovne građevne čestice čija povrŠina je manja od 260,0 m2, na kojima se gradi poluugradena ili
ugrađena građevina, koeficijent izgrađenosti (kig) može biti i veći, ali ne veći od 0,75, za postojeće
izgrađene građevine

" kada je to uvjetovano uvjetima zaštite kulturnih dobara
· kod rekonstrukcije i obnove postojećih kamenih kuća u autohtonim zaseocima izvan prostora ograni-

čenja ZOP-a.

Za građevine koje imaju manju građevnu česticu od minimalno propisane, ili veću izgrađenost od
maksimalno dozvoljene, postojeCa izgrađenost čestice može se zadržati, ali se ne može povećavati.

Članak 81.

U naselju Komin visina objekata pored crkve Sv. Ante Padovanskog ne smije nadvisiti plato crkve.

Članak 82.
Brisan.

2.2.2.5. NAČIN I UVJETI GRADNJE OBITELJSKIH GRAĐEVINA STAMBENE I
MJEŠOVITE NAMJENE

Članak 83.

Način gradnje građevine određen je položajem građevine u odnosu na granicu građevne čestice prema
dvorištu.

S obzirom na naČin gradnje građevine mogu biti: samostojeće, poluugradene i ugrađene (u nizu).

Članak 84.

Samostojeće građevine su one koje se grade na udaljenosti miri. 3,0 m od granice građevne čestice prema
susjednoj čestici, izuzev prema regulacijskoj liniji.

Iznimno, samostojeće građevine mogu se jednom svojom stranom približiti granici građevne čestice
prema dvorištu i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m tako da udaljenost samostojeće građevine od
postojeće građevine na susjednoj čestici mora biti miri. 4,0 m.

Članak 85.

Poluugrađene građevine se jednom svojom stranom prislanjaju na drugu zgradu na granici susjedne
čestice, a udaljenosti drugih strana građevine od ostalih granica građevne čestice susjednoj čestici, izuzev prema
regulacijskoj liniji iznosi miri. 3,0 m.

Članak 86.

Ugrađene građevine (u nizu) se najmanje dvjema stranama prislanjaju drugu zgradu na granici susjedne
čestice.

Druga zgrada na granici susjedne čestice u smislu ovog i prethodnog Članka je postojeća zgrada, ili zgrada
za koju se ishode akt za provedbu prostornog plana i/ili gradnju u istodobnom postupku, ili zgrada planirana
kao obvezno poluugradena odnosno ugrađena urbanističkim planom uređenja.
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Pri dopuštenim slučajevima gradnje na granici susjedne čestice ne dopušta se umanjiti funkcionalnost
postojećih otvora susjedne zgrade.

Članak 87.

Na pročelju građevine koja je udaljena manje od 3,0 m od granice građevne čestice prema dvorištu, ne
mogu se projektirati niti izvoditi otvori.

Otvorima se ne smatraju fiksna ostakljenja neprozirnim staklom, veličine do 60 x 60 cm, dijelovi zida
od neprozirnog materijala, dijelovi zida od staklene opeke te ventilacijski otvori promjera do 15 cm, odnosno
15 x 20 cm ako su pravokutnog oblika.

Otvorima se, uz vrata, prozore i staklene stijene, smatraju i balkoni i lođe. Osim kada se nalaze na razini
terena, odnosno prizemlja, otvorima se smatraju i terase i prohodni krovovi.

Članak 88.

Udaljenost građevine od granice građevne čestice je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih
dijelova građevine na građevnu česticu, u točki koja je najbliža toj granici građevne čestice.

Udaljenost se uvijek mjeri okomito na granicu građevne čestice i to od vanjske završno obrađene plohe
koja zatvara građevinu.

Članak 89.

Visina građevine mjeri se od najniže točke konačno uredenog terena uz građevinu do vijenca građevine.
Dimnjaci, antene, ventilacijski elementi, nadvišenja dizala i drugi slični istaći ne uračunavaju se u visinu
građevine.

Etažna visina građevine je visina građevine izražena u broju etaža.

Etaže građevine su: podrum (Po), suteren (Su), prizemlje (P), katovi i potkrovlje (Pk).

Članak 90.

Podrumom se smatra najniža etaža koja je ukopana u konačno uređen zaravnan teren, a čiji se prostor
nalazi ispod poda prizemlja odnosno suterena na strmom terenu.

Da bi se etaža smatrala podrumom, zaravnati teren uz zgradu mora se u potpunosti naslanjati na zgradu
te ne može biti od zgrade odvojen potpornim zidom (Škrapom), uz sljedeće izuzetke:

Najnižom kotom zaravnatog terena uz zgradu ne smatraju se:

· kota dna okna prislonjenog uz zgradu (do 1,2 m duljine uz zgradu i širine 1,0 m), projektiranog radi
prozračivanja i/ili osvjetljenja ukopanog dijela zgrade;

" najniža kota rampe (odnosno podesta u nastavku) širine do 4,0 m za ulazak vozila u podrumsku etažu,
ako se podrum (ili njegov dio) koristi kao garažni prostor;

" najniža kota stubišta (odnosno podesta u nastavku) širine do 1,5 m, za pristup podrumu/ukopanom dijelu
zgrade.

Članak 91.

Suterenom se smatra etaža u kosom terenu čiji se prostor nalazi ispod poda prve etaže i ukopan je do 50%
svoga volumena u konačno uređeni i zaravnani teren uz pročelje građevine, odnosno najmanje jednim svojim
pročeljem je izvan terena.

Članak 92.

Potkrovljem se smatra tavanski prostor sa stambenom, mješovitom ili gospodarskom namjenom čiji
nadozid iznad stropne konstrukcije donje etaže nije viši od 1,2 m i čiji su prozori izvedeni na zabatnom zidu,
u kosini krova ili kao stojeći krovni prozori (krovne kućice) koji ne prekidaju krovni vijenac.
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U potkrovlju se može planirati samo prostor u jednoj razini.

Članak 93.

Krovne kućice tlocrtno ne mogu biti veće od jedne polovine krovne površine na kojoj se nalaze. Visina
krovne kućice je max. 1,0 m od krova do vijenca kućice.

Članak 94.

Otvori i balkoni paralelni s granicom građevne čestice prema dvorištu ili oni koji su položeni pod kutem
manjim od 45o u odnosu na granicu građevne čestice prema dvoriŠtu moraju od nje biti udaljeni min. 3,0 m.

Iznimno, na čestici 1161 k.o. Komin dopušta se izvedba balkona iznad uličnog profila, tj. njegovog
proširenja na čestici, u dubini 1,2 m od postojeće ravnine pročelja.

Članak 95.

Bočna strana balkona, lođe, terase i otvorenih pristupnih stuba koja se nalazi na udaljenosti manjoj od
1,0 m od granice građevne čestice prema dvorištu mora se zatvoriti neprozirnim materijalom u visini min. 1,8
m od gornje plohe poda.

Članak 96.

Građevine se moraju oblikovati sukladno osobitostima lokacije, okolnog područja i krajolika u kojem se
građevina nalazi.

Članak 97.

Oborinske vode s krova ne smiju se odvoditi na štetu susjednih građevnih čestica i građevina.

Članak 98.

Maksimalne visine i etažne visine građevina kao i koeficijenti izgradenosti (kig) utvrđeni ovim Odredbama
ne mogu se mijenjati.

Članak 99.

Građevine ne smiju svojom lokacijom ometati ili ugrožavati pješački kolni promet, odnosno s aspekta
osunčanja i prozračenja negativno utjecati na zaštićene uvjete stanovanja i rada na susjednim česticama.

Članak 100.

Ispod stambene, stambeno-poslovne ili poslovne te pomoćne građevine mogu se graditi podrumi ili na
strmim terenima sutereni.

Ako se podrum koristi kao garaža maksimalna izgrađenost podzemnog dijela može biti 1,5 kig nadzemnog
dijela građevine.

Članak 101.

Horizontalni i vertikalni gabariti građevina, oblikovanje pročelja i krovišta, te građevni materijali moraju
biti usklađeni s okolnim građevinama i krajolikom.

Članak 102.

Krovišta stambenih i stambeno-poslovnih građevina se izvode u pravilu kao kosa, a nagib je definiran
tehničkim normativima za određenu vrstu pokrova. Max. nagib krovišta je do 30o. Dozvoljava se izvedba
ravnog krova. Na stambenim građevinama ne dozvoljava se izgradnja bačvastih i polukružnih krovnih ploha.
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Članak 103.

Na građevinama poslovne namjene krov se može izvesti kao ravni i/ili kombinacijom kosih krovnih ploha,
ovisno od načina osvjetljenja i tehnološkog procesa u građevini.

Članak 104.

U zaštićenim i evidentiranim kulturno-povijesnim i ruralnim cjelinama obavezno je korištenje građevnih
elemenata karakterističnih za tu arhitekturu - naroČito kosog dvostrešnog krovišta blagog nagiba, te drugih
elemenata kako se to Člankom 35. utvrđuje po pojedinim naseljima/zaseocima.

Članak lOS.

Građevine koje se izgrađuju na poluugradeni naČin ili u nizu moraju s građevinom na koju su prislonjene
Činiti arhitektonsku cjelinu, naroČito u pogledu krovnih ploha, osim na kosom terenu gdje se etaže ne podudaraju.

Članak 106.

Ove odredbe ne odnose se na veličinu, oblik građevne čestice i naČin lociranja stambene, pomoĆne i
poslovne građevine koje se interpoliraju u postojeću građevnu strukturu ili koje su izgrađene prije stupanja na
snagu ovog plana. Ukoliko su na pročelju susjedne čestice na izgrađenoj građevini izvedeni otvori, udaljenost
horizontalnog gabarita građevine od susjedne granice građevne čestice treba iznositi najmanje 3,0 m. Kod
manje udaljenosti obvezno se izvodi protupožarni zid bez otvora.

Članak 107.
Brisan

Članak 109.
Brisan

Članak 109.

Teren oko zgrade, potporne zidove, terase i sI., treba izvesti na naČin da se ne narušava izgled naselja,
te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na štetu susjednog zemljišta i susjednih građevina. Najveća visina
potpornog zida ne može biti veća od 1,5 m. U slučaju da je potrebno izgraditi potporni zid veće visine tada je
isti potrebno izvesti u terasama s horizontalnom udaljenošću zidova od min. 1,5 m, a teren svake terase ozeleniti.
Prilazne stepenice terase u nivou terena ili do max. 60 cm iznad nivoa terena, potporni zidovi i sI. mogu se
graditi i izvan povrŠine za razvoj tlocrta građevine, ali na naČin da se na jednoj strani građevne čestice osigura
nesmetan prilaz na stražnji dio građevne čestice minimalne Širine 3 m.

Članak 109.a

Iznimno od prethodnih Članaka, pri nadogradnji krova i/ili završne etaže postojeće zgrade dopušta se
zadržati postojeće tlocrtne gabarite građevine, uz primjenu propisanih ograničenja za otvore i uz zadovoljenje
protupožarnih uvjeta.

2.2.2.6. UVJETI GRADNJE GRAĐEVINA MJEŠOVITE NAMJENE

Članak liO.

Građevine mješovite namjene su građevine s više namjena, pri Čemu niti jedna namjena ne smije
ograničavati ili onemogućavati korištenje građevine za potrebe njezinih drugih namjena.

Članak Ili.

Građevine mješovite namjene grade se sukladno uvjetima utvrđenim za osnovnu namjenu građevine.

Osnovna namjena građevine mješovite namjene je ona namjena koja ima najveći udio u građevinskoj
bruto povrŠini građevine.
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Članak 112.

Gospodarska namjena u građevini mješovite namjene može biti samo za tihe i čiste djelatnosti.

Gospodarske namjene za tihe i čiste djelatnosti su:

· trgovine maloprodaje, osim prodaje građevnog materijala,
· uslužne zanatske djelatnosti (krojačka, frizerska, postolarska, fotografska, popravak kućanskih aparata,

popravak elektronskih uređaja i sI.),
· ugostiteljske građevine osim tipova: noćni bar, noćni klub, disko bar i disko klub,
" ljekarne i liječničke ordinacije,
" poljoprivredne ljekarne,
· uredi,
· skladišta do 50,0 m2 građevinske bruto povrŠine,
· sve namjene koje se prema posebnom propisu mogu obavljati u stambenim prostorijama,
" namjene koje nisu navedene, a za koje se uz zahtjev za izdavanje akta za provedbu prostornog plana

priloži pisano očitovanje sanitarne inspekcije, inspekcije za zaštitu od požara i inspekcije za zaštitu okoliša
da nemaju nepovoljnih utjecaja na stanovanje (potrebno je pozitivno očitovanje svih navedenih inspekcija).

2.2.2.7. VIŠESTAMBENE GRAĐEVINE

Članak 113.

Pod višestambenom zgradom podrazumijeva se stambena i stambeno-poslovna zgrada u kojoj su četiri
ili više samostalnih stambenih jedinica.

Članak 114.

Višestambene građevine moguće je graditi samo u naselju Ploče. Višestambene građevine ne smiju se
graditi u tradicijskim zaseocima.

Članak 115.

Višestambene građevine ne mogu se graditi u zonama turističke, poslovne, industrijske i rekreacijske
namjene.

Veličina i način korištenja građevne čestice višestambenih građevina

Članak 116.

Na jednoj građevnoj čestici može se graditi samo jedna višestambena građevina i pomoćne građevine u
funkciji višestambene građevine.

Članak 117.

Površina građevne čestice višestambenih građevina utvrđuje se sukladno potrebama te građevine i u
pravilu obuhvaća zemljište ispod te građevine i zemljište potrebno za njezinu redovitu uporabu.

Članak 118.

Koeficijent izgradenosti građevne čestice (kig) za višestambenu izgradnju iznosi najviše 1,0 ako se
građevna čestica nalazi u zoni višestambene gradnje, s pomoćnim sadržajima u sklopu građevine i parkiranjem
riješenim u sklopu javne povrŠine i ako su sve granice građevne čestice istovremeno i regulacijske linije, a 0,40
u ostalim slučajevima.

Članak 119.

U zoni obiteljske stambene gradnje višestambena građevina se može graditi u dubini do max. 30,0 m,
mjereno od regulacijske linije.

Članak 120.

U višestambenim građevinama komunikacijski prostori za pristup stanovima moraju biti potpuno odvojeni
od prostora za pristup ostalim namjenama.
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Iznimno, prostori onih namjena koje se prema posebnim propisima mogu obavljati u stambenim prostorima
mogu imati pristup iz komunikacijskih prostora za pristup stanovima.

Uvjeti gradnje višestambenih građevina

Članak 121.

U građevinskom području naselja stalnog stanovanja u naselju Ploče u zoni višestambene gradnje (centralni
dio naselja i područje Prišnice) etažna visina višestambene građevine može biti, iznimno od članka 30., max.
podrum i 5 nadzemnih etaža.

Za kontaktno područje javnih prostora i višestambene izgradnje, omeđeno s juga Obalom dr. Franje
Tuđmana, s istoka kolnikom Ulice Vladimira Nazora, sa sjevera kolnikom odvojka Ulice Vladimira Nazora
te sa zapada kolnikom Trga Bana Josipa Jelačića i česticom Crkve Kraljice neba i zemlje visina novih građevina
iznosi najviše 16,80 m.

Članak 122.

Dozvoljava se rekonstrukcija krovova postojećih višestambenih građevina. U okviru rekonstrukcije krova
moguća je dogradnja stambenih jedinica najviše etaže, uz uvjet za postojeće građevine čija je etažna visina 5
ili više nadzemnih etaža da etažna visina ostane nepromijenjena.

Članak 123.

U zoni obiteljskog stanovanja naselja Ploče etažna visina višestambene građevine može biti, iznimno od
članka 30., max. Podrum i 4 nadzemne etaže (Po+Pr+3) ili na strmim terenima (Po+Su+3).

2.2.2.8. UVJETI GRADNJE POMOĆNIH GRAĐEVINA

Članak 124.

Uz stambenu, stambeno-poslovnu, poslovnu, turističku i građevinu javne namjene kao glavnu građevinu
mogu se graditi pomoĆne, gospodarske i manje poslovne građevine koje s glavnom građevinom Čine jednu
funkcionalnu cjelinu.

Članak 125.

Pomoćnim građevinama smatraju se garaže (osim javnih garaža), spremišta, nadstrešnice, kotlovnice za
kruto i tekuće gorivo, podzemni i nadzemni spremnici goriva za grijanje, ljetne kuhinje i dr.

Članak 126.

Poljoprivredno gospodarskim građevinama smatraju se:

· one bez izvora zagađenja: šupe, kokice, sjenici, ljetne kuhinje, spremišta poljoprivrednih strojeva i
proizvoda i SI.

· s izvorima zagađenja: staje, svinjci, kokošinjci, kunićnjaci i sI.

Članak 127.

Ne dozvoljava se gradnja pomoĆnih građevina s izvorom zagađenja unutar gradskih naselja l područja,
već samo isključivo u ruralnim područjima.

Članak 128.

Unutar građevinskih podruČja naselja mogu se graditi gospodarske građevine s potencijalnim izvorima
zagađenja do 10 uvjetnih grla i 150 m2 GBP, visine podrum i jedna nadzemna etaža s kroviŠtem bez nadozida
isključivo u ruralnim područjima.
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Članak 129.

Najveća etažna visina pomoćnih građevina može biti podrum, jedna nadzemna etaža s krovištem bez
nadozida.

Maksimalna visina pomoćne građevine koja se gradi na granici građevne čestice prema dvorištu može
biti 4,5 m, neposredno uz tu granicu.

Visina zida odmaknutog od granice građevne čestice može biti najviše 4,5 m uvećanih za udaljenost od
te granice.

2.2.2.9. UVJETI GRADNJE GRAĐEVINA PRIVREMENOG KARAKTERA

Građevine privremenog karaktera su kiosci, nadstrešnice za sklanjanje ljudi u javnom prometu, tende,
ljetne terase, oglasni panoi, kontejneri za otpad (eko-otoci) i sI.

Članak 130.

Građevine privremenog karaktera koje se postavljaju na javnu površinu ne smiju ometati ili ugrožavati
odvijanje prometa, održavanje infrastrukture, površinsku odvodnju i dr.

Članak 13 l.

Ako se građevine privremenog karaktera postavljaju uz ili na pješačku povrŠinu, mora se osigurati
kontinuirani pješački prolaz Širine min. 2,25 m.

2.2.2.10. UVJETI GRADNJE OSTALIH GRAĐEVINA

Članak 132.

Ostale građevine koje se grade u građevinskim područjima naselja grade se sukladno uvjetima gradnje
za zone u kojima se grade.

Članak 133.

U javnom prostoru naselja moraju se zadržati sve građevine male sakralne arhitekture (kapelice, poklonci,
raspela) u izvornom obliku.

Iznimno, ako to zahtijeva rekonstrukcija prometnica, mogu se izmjestiti u neposrednu blizinu postojeće
lokacije.

2.2.2.11. UVJETI GRADNJE JAVNO-PROMETNIH POVRŠINA

Članak 134.

Unutar granica gradevinskog područja obavezno je projektirati, graditi odnosno vrŠiti uređenje svih javno-
prometnih povrŠina koje se nalaze neposredno uz građevne čestice ili su uvjet za njihovo formiranje, a na naČin
da istovremeno bude omogućeno i polaganje svih vrsta komunalne infrastrukture. Ove povrŠine potrebno je
planirati kao ulice odnosno trgove i trebaju osiguravati priključke na prometnu i komunalnu infrastrukturu
višeg reda.

Članak 135.

Svaka cesta ili put unutar gradevinskog područja uz koje je predviđena stambena izgradnja ili ako građevina
na njih ima neposredan pristup, smatra se ulicom.

Članak 136.

Najmanja Širina kolnika novoplanirane ulice predviđene za dvosmjerni promet iznosi 6,00 m (min 5,50
m) odnosno za jednosmjerni promet 4,50 m.
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Članak 137.

Minimalna udaljenost regulacijske linije od osi kolnika, u skladu s položajem u prometnoj mreži, mora
omogućavati izgradnju i uređenje jednog prometnog traka te, kroz naseljena mjesta, pješačkog hodnika minimalne
širine 1,50 m odnosno, izvan naseljenih mjesta, bankine i odvodnog jarka (u usjecima ili zasjecima) minimalne
širine 3,0 m.

Članak 138.

Ulice sa "slijepim" završecima ne smiju biti duljine veće od 150 m i trebaju imati uređen barem jedan
pješački hodnik širine min. 1,50 m.

Članak 139.

Ulične ograde ne smiju biti podignute unutar prometnih koridora.

Članak 140.

Unutar naseljenih mjesta najmanja udaljenost ograda od osi cestovne prometnice ne može biti manja od
7,50 m za državne, 6,0 m za županijske odnosno 5,0 m za lokalne ceste i ostale nerazvrstane ceste.

Članak 141.

Minimalna udaljenost regulacijske linije od ruba kolnika treba osigurati mogućnost izgradnje nogostupa
i svih potrebnih elemenata komunalne infrastrukture te odvodnog jarka ili usjeka ako su potrebni.

Članak 142.

Ne može se dozvoliti izgradnja građevine i ograda, te podizanje nasada koji bi sprečavali proširenje
preuskih ulica, uklanjanje oštrih zavoja, odnosno koji bi zatvarali vidno polje i time ometali promet. Na kraju
slijepe ulice potrebno je osigurati okretište.

2.2.2.12. UREĐENJE ZELENIH POVRŠINA

Članak 143.

Pod zelenim površinama unutar gradevinskog područja naselja podrazumijevaju se:

" javne zelene površine - javni parkovi i/ili trgovi (hortikulturno uređene površine) i
· zaštitne zelene površine.

Zelene površine namijenjene su prvenstveno odmoru i rekreaciji stanovništva, odnosno zaštiti okoliša
kao tampon zone kako između pojedinih dijelova gradevinskog područja naselja.

Članak 144.

U građevinskom područja naselja potrebno je osigurati najmanje 5% zelenih površina.

Članak 145.

U sklopu javnih zelenih površina omogućuje se smještaj:

· infrastrukturnih objekata,
· pješačkih i biciklističkih staza,
" dječjih igrališta,
· višenamjenskih parkovnih objekata (paviljoni, fontane i sI.),
" javnih sanitarija,
· manjih ugostiteljskih, trgovačkih, uslužnih i drugih sličnih montažnih građevina - kioska (svi do najviše

50 m2 GBP, E = Pr).
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GBP svih nadzemnih građevina ne smije prelaziti 10% površine javne parkovne površine, odnosno ne
više od 100 m2.

Članak 146.

Stambene zone će se zelenim zonama odvojiti od frekventnih prometnica i industrijsko-servisnih zona.

Članak 147.

Postojeće uređene parkovne površine ne smiju se smanjivati.

Članak 148.

Uz obje strane ulica u naseljima, osobito glavnih ulica, gdje god je to moguće treba podizati drvorede.

Postojeće povrŠine parkova ne smiju se smanjivati, a u njima se dozvoljava gradnja isključivo građevina
privremenog karaktera, urbane opreme i infrastrukture.

2.2.3. SMJEŠTAJ GRAĐEVINA GOSPODARSKE NAMJENE UNUTAR
GRAĐEVINSKIH PODRUČJA NASELJA

2.2.3.1. PROIZVODNO-POSLOVNE DJELATNOSTI UNUTAR GRAĐEVINSKIH
PODRUČJA NASELJA

Članak 149.

U građevinskim područjima naselja mješovite i isključive gospodarske - poslovne namjene na zasebnim
građevnim česticama mogu se graditi gospodarske građevine koje svojom veličinom, smještajem u naselju i
osiguranjem osnovnih priključaka na komunalnu i prometnu infrastrukturu omogućuju normalno funkcioniranje
gospodarskog sadržaja bez štetnog utjecaja na okoliš i normalnog funkcioniranja naselja.

Članak 150.
Brisan.

Članak 15 l.

U građevinskim područjima naselja omogućuje se smještaj:

" manje proizvodne, pretežito zanatske građevine,
· poslovne građevine (pretežito uslužne, trgovačke, komunalne i servisne).

Građevne čestice u građevinskim područjima naselja namijenjene gospodarskim djelatnostima moraju
zadovoljavati sljedeće uvjete:

" najveća izgrađenost građevne čestice iznosi 40 %
· na česticama koje se nalaze uz postojeću obiteljsku stambenu izgradnju mora se prema toj izgradnji

osigurati tampon zelenila najmanje širine 5,0 metara,
" primjenjuje se najveća visina zgrade određena člankom 30. unutar koje je visine etaža dopušteno prilagoditi

poslovnom i/ili proizvodnom procesu.

Za rekonstrukciju robne kuće Ploče propisuju se sljedeći urbanistički parametri: najveća visina jednaka
postojećoj visini (uz mogućnost dodatno u odnosu na postojeću visinu nadvišenja stubišta i/ili dizala te smještaja
instalacijskih sustava), najveći kis: 1,0, najveći kig: 0,6 te potrebni broj parkirališnih mjesta, iznimno od Članka
391., najmanje ukupno 60. Dopušta se izvedba višeetažnog parkirališta. Iznimno od Članka 48., dopušta se
izvedba kolne rampe i strehe na udaljenosti manjoj od 5,0 m odnosno 3,0 m od regulacijske linije.

Članak 152.

Gospodarske građevine u građevinskim područjima naselja grade se sukladno uvjetima gradnje za zone
u kojima se grade.

Članak 153.

Tržnice na malo grade se na zasebnim građevnim česticama uz koje je u neposrednoj blizini obvezno
izgraditi parkirališta za opskrbu i korisnike, sukladno uvjetima iz ovih Odredbi.
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Uvjeti gradnje tržnica na malo utvrđuju se sukladno posebnom propisu.

Članak 153.a

Ne dopušta se prenamjena poslovnih prizemlja u središnjem dijelu naselja Ploče u stambenu namjenu.

2.2.3.2. UGOSTITELJSKO-TURISTIČKE DJELATNOSTI UNUTAR GRAĐEVINSKIH
PODRUČJA NASELJA

Članak 154.

Ugostiteljsko-turistička namjena planirana je unutar građevinskih podruČja naselja kako slijedi:

Naselje lokalitet vrsta P (ha)

l Ploče hotel

2 Ploče/Baćina

3 Baćina

4 Baćina

TI 0,4 80

Pod cestom (ex vojna zona) TI i T2 2,31

Marinovići T3 0,6
Željugrad TI,T3 1,0

Kapacitet
(kreveti/Sj)

postojeći

320

50

80

Naselje Naziv/lokalitet Vrsta Kapacitet/broj vezova

Postojeće/
planirano

planirani

planirani

post/plan

post/plan

l Ploče/Baćina Pod cestom-Sidrište LN do 400 pl

Članak 155.

Izgradnju novih kapaciteta u turizmu treba usmjeriti u većem dijelu na izgradnju kvalitetnih dopuna
postojeće turističke ponude.

Članak 156.

Gradnju novih građevina treba prostorno i oblikovno uklapati u oblike tradicionalne gradnje lokalnog
ambijenta.

Članak 157.

Treba koristiti resurse etnološke i kulturne baštine, npr. vrijedne ruralne cjeline.

Članak 158.

Novi turistički kapaciteti mogu se graditi u okviru postojećih naselja, u građevinskom području naselja
isključive i mješovite namjene.

Članak 159.

Razmještaj, kategorija, kapacitet, veličina i ostali pokazatelji ugostiteljsko-turističkih područja primijenit
će se u skladu s kvalitativnim značajkama prostora prema sljedećim smjernicama:

· ulagati prilikom investiranja u turizam u prilagodbu po namjeni postojećih ruralnih naselja poštujući
načela zaštite kulturnih dobara i tradicionalne gradnje (Baćina, Peračko Blato, Plina Jezero, Staševica,
Banja i Komin),

· stimulirati gradnju samo viših i visokih kategorija (npr. hoteli s četiri i pet zvjezdica) investiranjem u
postojeće ili nove objekte,

· dati prednost poboljšanju unutarnje i vanjske infrastrukture i zaštiti okoliša,

· osigurati prostore za nove i atraktivne sadržaje (ronjenje, jedrenje, rafting, jahanje i sI.).
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Članak 160.

Proračunski odnos broja smještajnih jedinica (SJ) i planiranog broja kreveta je: za hotele i dr. pojedinačne
smještajne građevine (2 kreveta/lSj), turističko naselje (3 kreveta/lSj), kamp (3 kreveta/lSj).

Uvjeti za planiranje građevina ugostiteljsko-turističke namjene u građevinskom području naselja
mješovite namjene

Članak 161.

Uvjeti smještaja i gradnje građevina ugostiteljsko-turističke namjene u građevinskom području naselja
mješovite namjene koncipirani su tako da:

· u građevinskom području naselja
pojedinačna građevina za smještaj

· ugostiteljsko-turističke građevine u
za zone u kojima se grade

unutar površine određene za mješovitu namjenu može se planirati
(hotel, pansion, prenoćište i SI.) kapaciteta do 80 kreveta
građevinskim područjima naselja grade se sukladno uvjetima gradnje

" najmanja površina građevne čestice iznosi 1000 m2,
· ugostiteljsko-turističke građevine u građevinskom području naselja potrebno je maksimalno integrirati

u prostor naselja, posebno u centralnim i izgrađenim dijelovima naselja, tako da se analizom okolnog
prostora naselja formiraju prostori javne namjene, bez ogradnih zidova, te javnih prostora objekta
ugostiteljsko-turističke namjene okrenutih prema javnim površinama,

" najmanje 40% površine građevne čestice ugostiteljsko-turističke namjene mora se urediti kao parkovni
nasadi i prirodno zelenilo

· građevina mora imati odgovarajući pristup na javno-prometnu površinu i te pripadajući broj parkirališnih
mjesta.

· izgradnji se može pristupiti tek po osiguranju adekvatne vodoopskrbe i odvodnje otpadnih voda.

Uvjeti za planiranje građevina ugostiteljsko-turističke namjene u građevinskom području
naselja isključive namjene

Članak 162.

Nova gradnja ugostiteljsko-turističke namjene planira se u građevinskim područjima naselja kao kvalitativna
i kvantitativna dopuna postojeće turističke ponude s viŠom kategorijom smještajnih građevina i pratećih sadržaja
(sportsko-rekreacijski, ugostiteljski, uslužni, zabavni i sliČni) uz osobito izražene planske mjere poboljšanja
infrastrukture i zaštite okoliša.

Članak 163.

Uvjeti smještaja i gradnje ugostiteljsko-turističke namjene TI i T2 u građevinskom području naselja
isključive namjene koncipirani su tako da:

· ukupna povrŠina područja određena za ugostiteljsko-turističke namjene unutar naselja može biti do 20%
gradevinskog područja tog naselja;

" smještajne građevine te građevine pratećih sadržaja, potrebno je smještajem i veliČinom, a osobito visinom
uklopiti u mjerilo prirodnog okoliša;

· nove smještajne građevine planiraju se na načelu sukladnosti arhitektonskog izraza s elementima autoh-
tonog urbaniteta i tradicijske arhitekture;

" smještajna građevina s pripadajućim zemljištem u građevinskom području naselja unutar povrŠine određene
za ugostiteljsko-turističku namjenu smjeSta se izvan postojećih javnih povrŠina uz obalu, izuzev postojećih
građevina;

· prostorna cjelina ugostiteljsko-turističke namjene Širine veće od 500 m uz obalu, mora imati najmanje
jedan javni cestovno-pješački pristup do obale;

· gustoća korištenja za nova ugostiteljsko-turistička područja može biti od 50-120 kreveta/ha;
· izgrađenost građevne čestice ne može biti veća od 30%;
· koeficijent iskoristivosti građevne čestice ne može biti veći od 0,8;
" najmanje 40% površine ugostiteljsko-turističke namjene mora se urediti kao parkovni nasadi i prirodno

zelenilo;
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· prostorna cjelina ugostiteljsko-turističke namjene mora imati odgovarajući pristup na prometnu površinu
i pripadajući broj parkirališnih mjesta;

· izgradnji novih kapaciteta se može pristupiti tek po osiguranju adekvatne vodoopskrbe
· odvodnja otpadnih voda mora se riješiti zatvorenim sustavom odvodnje s pročišćavanjem.

Članak 164.

Za površinu ugostiteljsko-turističke namjene ,,Pod cestom" propisuju se sljedeći uvjeti gradnje:

" Najmanje 30% smještajnog kapaciteta mora biti u hotelu. Ostali smještajni kapacitet može biti organiziran
u vilama, apartmanima, bungalovima i SI.

· Moguće je proširenje obale radi uređenja šetnice gradnjom obalnog zidana - operativne obale i nasipanjem
ili utvrđivanjem obale kamenim pokrovom

· Maksimalni koeficijent iskoristivosti za cijelu turističku zonu kis = 0,8 i on je omjer GBP-a svih objekata
u zoni i ukupne površine turističke zone.

· Prostorna cjelina ugostiteljsko-turističke namjene mora imati odgovarajući pristup na javno-prometnu
površinu i unutar nje smješten pripadajući broj parkirališnih mjesta

· Izgradnji novih kapaciteta se može pristupiti tek po osiguranju adekvatne vodoopskrbe
· Odvodnja otpadnih voda mora se riješiti zatvorenim sustavom odvodnje s pročišćavanjem.

Unutar obuhvata ugostiteljsko-turističke zone moguća je izgradnja:

· hotela s recepcijom, restoranom i pratećim sadržajima (cafći, bazeni, trgovine i sI.), površine zemljišta
pod zgradom do 4000 m2 s prizemljem i četiri kata, te nadgradem visine do 3 m i površine do 50 %
površine prethodne etaže, s ravnim krovom, najviše visine od najniže kote uredenog terena oko objekta
do vrha nadozida u nadgradu 20 m,

· hotelskih paviljona i apartmanskih zgrada, površine zemljišta pod zgradom do 600 m2 s prizemljem i 2
kata, te nadgradem površine do 50 % površine prethodne etaže s ravnim krovom, najviše visine od najniže
kote uredenog terena oko objekta do vrha nadozida u nadgradu 14 m,

· vila, površine zemljišta pod zgradom do 200 m2, s prizemljem i 2 kata, s ravnim ili kosim krovom nagiba
23 - 25 stupnjeva, najviše visine od najniže kote uređenog terena oko objekta do vijenca ili do vrha
nadozida u nadgrađu 11 m,

· bungalova tlocrtne površine do 100 m2, samo s prizemljem,
" objekata sa sportskim, rekreacijskim i zabavnim sadržajima, površine zemljišta pod zgradom do 1000

m2, s prizemljem, prohodnom terasom i/ili krovnom konstrukcijom, najviše visine od kote uređenog
terena oko objekta do vijenca 8 m,

· trafostanice.

Članak 165.

Uvjeti smještaja i gradnje ugostiteljsko-turističke namjene - kamp T3 u građevinskom području naselja
koncipirani su tako da:

· kamp tvore povrŠine za smještaj, povrŠine za odvijanje prometa i povrŠine pratećih zgrada
· struktura smještajnih jedinica u kampu sukladna je propisima (kućice, bungalovi, pokretna oprema za

kampiranje)
· na nivou kampa najveći dozvoljeni koeficijent izgrađenosti kig iznosi 0,05, a nadzemni koeficijent

iskoriŠtenosti kis 0,1
" najveća dozvoljena katnost osnovne građevine: jedna nadzemna etaža i potkrovlje, a katnost za sve ostale

pomoĆne građevine jedna nadzemna etaža
· krovišta osnovnih građevina u pravilu se izvode kao ravna, kombinirana ili kosa, nagiba do 30°
" smještajne jedinice ne mogu biti u pojasu najmanje 25 m od obalne crte, izuzev postojećih
" smještajne jedinice se ne mogu povezivati s tlom na Čvrsti naČin
" najmanje 40% povrŠine kampa mora se urediti kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo
· ograde građevne čestice max visine 2,5 m
· prostorna cjelina ugostiteljsko-turističke namjene mora imati odgovarajući

i pripadajući broj parkirališnih mjesta
· izgradnji novih kapaciteta se može pristupiti tek po osiguranju adekvatne '
· odvodnja otpadnih voda mora se riješiti zatvorenim sustavom odvodnje s ]

pristup na prometnu povrŠinu

vodoopskrbe
pročišćavanjem.



Strana 460 - Broj 10 SLUŽBENI GLASNIK Petak, 15, srpnja 2022.

Za površinu namjene TI, T3 primjenjuju se urbanistički parametri članka 163.

Članak 165.a

Uvjeti za gradnju luke nautičkog turizma LN

Luka nautičkog turizma "Pod cestom-Sidrište" nalazi se na dvije odvojene lokacije:

· na dijelu prostora bivše tehničke radionice, unutar gradevinskog područja naselja Ploče/Baćina (lokacija
"Pod cestom")

· na prostoru nekadašnjeg dijela zone posebne namjene "Vojarna Sidrište" (lokacija bivše vojne luke),
unutar gradevinskog područja naselja Baćina, kao izdvojeni bazen lokacije "Pod cestom" (lokacija '
'Sidrište")

Luka nautičkog turizma "Pod cestom-Sidrište" obuhvaća morski (akvatorij) i kopneni dio luke, ukupne
površine do 14,34 ha, od čega na lokaciji "Pod cestom" zauzima 10,04 ha, a na lokaciji "Sidrište" 4,3 ha, što
je ucrtano na kartografskim prikazima l. Korištenje i namjena povrŠina, i 4.18.

Površina izdvojenog bazena na lokaciji "Sidrište" podrazumijeva maksimalnu veličinu akvatorija koju
je potrebno preispitati detaljnom projektnom dokumentacijom.

Luka nautičkog turizma "Pod cestom-Sidrište" predviđena je kao marina kategorije pet sidara, sukladno
posebnom propisu Kojim se propisuje razvrstavanje i kategorizacija luka nautičkog turizma.

Iako fizički podijeljena, luka nautičkog turizma "Pod cestom-Sidrište" sagledava se kao jedinstveno
koncesijsko područje unutar Kojeg se preraspodjeljuje propisani kapacitet do 400 vezova.

Iznimno, omogućuje se razdvajanje luke nautičkog turizma na dvije zasebne koncesije.

Akti za građenje i koncesije za luku nautičkog turizma "Pod cestom-Sidrište" ishodit će se temeljem uvjeta
propisanih ovim Planom.

Članak 165.b

Uvjeti i naČin gradnje na lokaciji "Pod cestom" propisani su kako slijedi:

· ukupna površina iznosi 10,04 ha, od čega kopneni dio iznosi 2,27 ha, a morski 7,77 ha
· ukupni kapacitet iznosi najviše do 270 vezova, od čega broj vezova na moru iznosi do 258 vezova, a broj

vezova na kopnu iznosi najmanje 12 vezova
· omogućuje se isključivo nova gradnja
· akvatorij ovog dijela luke nautičkog turizma odvojen je od luke posebne namjene-športske luke "Pod

cestom" granicom u moru
· unutar morskog dijela luke predviđeno je:

- do najviše sedam, ali ne manje od pet pontonskih gatova, čija ukupna dužina zbrojeno ne može biti
veća od 1100 m, odnosno manja od 690 m. Širina pojedinačnog gata ne može biti manja od 2,4 m niti
veća od 3,5 m

- gatovi se ne smiju natkrivati
- za gatove koji se postavljaju uz granicu morske luke prema sportskoj luci omogućuje se njihovo

korištenje za potrebe komunalne lučice, koja se nalazi izvan obuhvata luke nautičkog turizma
- radi zaštite biocenoza morskog dna te sprječavanja unosa alohtonih invazivnih vrsta, zabranjuje se

sidrenje u uvali
- u ovom dijelu luke predviđeno je vezivanje većih plovila
- omogućuje se gradnja travelifta za potrebe dizanja plovila
- uređenje obale sukladno tehničkom rješenju buduće marine
- obalna linija može se izvoditi:

l. u dužini od najmanje 500 m, odnosno do najviše 600 m
2. kao niskoreflektivna kosa obala s kamenom oblogom ili nekim drugim tipom niskoreflektivne obale
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· unutar kopnenog dijela luke predviđeno je:

- nova gradnja, koja obuhvaća gradnju centralne građevine marine, pratećih građevina, suhog veza i ser-
visne zone te ostalih sadržaja sukladno potrebama luke, a obzirom na odredbu Članka 165e.,stavak (l):

l. ukupna površina kopnenog dijela luke iznosi 2,27 ha. Moguće je odstupanje od površine temeljem
preciznih geodetskih mjerenja i prema prilikama na terenu

2. maksimalni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,35 i obračunava se na povrŠinu kopnenog dijela luke
3. za gradnju centralne građevine marine propisuju se sljedeći uvjeti:

3.1. građevina mora biti samostojeća
3.2. najveća dozvoljena katnost iznosi dvije nadzemne etaže
3.3. namjena građevine je administrativno-ugostiteljsko-uslužna
3.4. unutar građevine omogućuju se sljedeći sadržaji: prostor administracije i upravljanje marinom,

uslužno-ugostiteljsko-trgovačka namjena, poslovni prostori, rekreacija
3.5. omogućuje se gradnja centralne građevine marine kao dviju zasebnih građevina (volumena),

zadovoljavajući pritom uvjete propisane ovim Planom
3.6. ukoliko se krov građevine izvodi kao ravni, omogućuje se da isti bude prohodni

4. za gradnju pratećih građevina propisuju se sljedeći uvjeti:
4.1. najveća dozvoljena katnost iznosi jedna nadzemna etaža
4.2. prateće građevine grade se kao dvije zasebne građevine na najviše dvije različite lokacije radi lakše

dostupnosti većem broju vezova
4.3. unutar pratećih građevina omogućuju se sljedeći sadržaji: sanitarni blokovi, tuševi, praonice rublja,

trgovine, tehničke prostorije, elektrosobe, prostori za mornare te ostali potrebni prateći prostori
4.4. ukoliko se krov građevine izvodi kao ravni, omogućuje se da isti bude prohodni

5. za gradnju servisne zone propisuju se sljedeći uvjeti:
5.1. građevina servisa za plovila mora biti samostojeća, najveće dozvoljene visine 12 m
5.2. najveća dozvoljena katnost građevine iznosi jedna nadzemna etaža
5.3. građevina mora biti smještena uz suhi vez
5.4. ukoliko se krov građevine izvodi kao ravni, omogućuje se da isti bude prohodni
5.5. u okviru servisne zone omogućuje se gradnja benzinske postaje za potrebe plovila

6. najmanje 40% građevne čestice mora biti hortikultumo uređeno autohtonom i udomaćenom vegetacijom
uklopljenom u okolni krajobraz

7. na površinama između građevina moraju se očuvati postojeća stabla, a preostale neizgrađene površine
moraju se hortikulturno urediti visokim i niskim zelenilom

8. omogućuje se proširenje postojeće javne šetnice uz more s biciklističkom stazom te uređenje prostora
za odmor, javnog parka te manjih ugostiteljskih sadržaja uz more

9. omogućuje se da javna Šetnica prolazi kroz centralnu građevinu marine Čime će se zadržati neprekinuti
kontinuitet šetnice uzduž luke

10. formirati internu kolnu prometnicu i pješačke povrŠine
ll. interna kolna prometnica iz prethodne podalineje omogućuje pristup suhom vezu sa servisnim dijelom
12. iznimno od prethodne podalineje, omogućuje se posebnom pristupnom cestom kolni i pješački pristup

svakom objektu unutar obuhvata kopnenog dijela luke, ukoliko to prostorni i tehnički uvjeti dozvoljavaju
13. prilikom gradnje kolnih i pješačkih povrŠina potrebno je očuvati postojeća zimzelena stabla
14. sukladno posebnom propisu, unutar obuhvata kopnenog dijela luke osigurati potreban broj parkirališnih

mjesta koji mora iznositi 75% broja vezova ovog dijela luke, obzirom da je riječ o marini kategorije
pet sidara

15. parkirališna mjesta moraju biti uklopljena u postojeće i novouredeno zelenilo
16. omogućuje se gradnja trafostanica, koje mogu biti na vlastitoj građevnoj čestici i/ili unutar zgrada,

na lokacijama na kojima će biti moguć pristup transportnom vozilu radi servisiranja, a što će se
detaljnije odrediti kroz izradu projektne dokumentacije sukladno tehničkim uvjetima nadležnog tijela.
- potrebno je osigurati kolni pristup luke spajanjem na prometnu mrežu Šireg podruČja, Koji se mora

prekategorizirati sukladno posebnom propisu iz oblasti prometa
- izgradnji luke nautičkog turizma "Pod cestom" može se pristupiti tek po osiguranju adekvatne

vodoopskrbe i odvodnje otpadnih voda, Koja se mora riješiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom
s pročišćavanjem.

Članak 165.c

Uvjeti i način gradnje na lokaciji "Sidrište" propisani su kako slijedi:
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· ukupna površina iznosi 4,3 ha, od čega kopneni dio iznosi 1,83 ha, a morski 2,47 ha
· ukupna površina i površina morskog dijela iz podstavka l. podrazumijevaju maksimalnu površinu odnosno

maksimalnu veličinu akvatorija
· površina morskog dijela definirana ovim Planom iznosi 1,61 ha, međutim moguće je proširenje na 2,47

ha, što je potrebno preispitati detaljnom projektnom dokumentacijom
· ukupni kapacitet iznosi najviše do 130 vezova, od čega broj vezova u moru može iznositi najviše 123

vezova, dok broj vezova na kopnu može iznositi najmanje 7 vezova
· unutar morskog dijela luke predviđeno je:

- do najviše tri, ali ne manje od dva pontonska gata, čija ukupna dužina zbrojeno ne može biti veća od
400 m, odnosno manja od 250 m

- gatovi se ne smiju natkrivati
- radi zaštite biocenoza morskog dna te sprječavanja unosa alohtonih invazivnih vrsta, zabranjuje se

sidrenje u uvali
- iznimno, omogućuje se korištenje vezova postojeće obale, i to za potrebe najviše 30 plovila
- u tom slučaju gatove koji se nalaze na njihovom mjestu potrebno je izostaviti ili premjestiti
- u ovom dijelu luke predviđeno je vezivanje manjih plovila

· unutar kopnenog dijela luke predviđeno je:
- rekonstrukcija postojećih građevina, a dozvoljava se i nova gradnja za potrebe funkcioniranja buduće

luke, odnosno gradnja nove građevine radi nadopune sadržaja postojeće građevine
- gradnja zgrade centralne građevine, suhi vez, dizalica za potrebe dizanja manjih plovila i ostali sadržaji

sukladno potrebama luke
- propisuju se sljedeći uvjeti i način gradnje:

1. ukupna površina kopnenog dijela luke iznosi 1,83 ha. Moguće je odstupanje od te površine temeljem
preciznih geodetskih mjerenja i prema prilikama na terenu

2. maksimalni koeficijent izgrađenosti (kig) iznosi 0,35 i obračunava se na povrŠinu kopnenog dijela luke
3. unutar kopnenog dijela luke predviđena je gradnja centralne građevine marine za koju se propisuju

sljedeći uvjeti:
3.1. građevina mora biti samostojeCa
3.2. najveća dozvoljena katnost iznosi dvije nadzemne etaže
3.3. unutar građevine omogućuju se sljedeći sadržaji: administrativni, ugostiteljsko-trgovački i sanitarni

Čvorovi za nautičare
3.4. ukoliko se krov građevine izvodi kao ravni, omogućuje se da isti bude prohodni

4. najmanje 40% građevne čestice mora biti hortikulturno uređeno autohtonom i udomaćenom niskom i
visokom vegetacijom uklopljenom u okolni krajobraz, uz očuvanje postojećih stabala

5. prilikom gradnje kolnih i pješačkih površina očuvati postojeća zimzelena stabla
6. parkiralište se može smjestiti na lokaciji srušenih objekata pri čemu se mora uklopiti u postojeću

vegetaciju
7. obalna linija i obalni zid zadržavaju se u postojećem stanju
8. omogućuje se uređenje šetnice duž postojeće obalne linije
9. potrebno je osigurati kolni pristup spajanjem na prometnu mrežu Šireg područja, koji se mora

prekategorizirati sukladno posebnom propisu iz oblasti prometa
10. unutar obuhvata formirati kolnu i pješačku površinu
l l. sukladno posebnom propisu, unutar obuhvata kopnenog dijela luke osigurati potreban broj parkirališnih

mjesta koji mora iznositi 75% broja vezova ovog dijela luke, obzirom da je riječ o marini kategorije
pet sidara

12. omogućuje se gradnja trafostanica, koje mogu biti na vlastitoj građevnoj čestici i/ili unutar zgrada, na
lokacijama na kojima će biti moguć pristup transportnom vozilu radi servisiranja, a što će se detaljnije
odrediti kroz izradu projektne dokumentacije sukladno tehniČkim uvjetima nadležnog tijela

13. izgradnji luke nautičkog turizma "Sidrište" može se pristupiti tek po osiguranju adekvatne vodoopskrbe
i odvodnje otpadnih voda, koja se mora riješiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s pročišćavanjem.

Članak 165.d

Omogućuje se priključenje odvodnje otpadnih voda luke nautičkog turizma na sustav javne odvodnje
Grada Ploče, sukladno uvjetima nadležnog tijela. Neovisno o uređaju za pročišćavanje predviđenom u sustavu
javne odvodnje otpadnih voda Grada Ploče, na dijelu luke nautičkog turizma na lokaciji "Pod cestom" omogućuje
se gradnja samostalnog uređaja za pročišćavanje otpadnih voda za potrebe luke.
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Članak 165.e

U slučaju realizacije luke kao dvije zasebne koncesije svaki dio luke nautičkog turizma mora zadovoljiti
sadržaje propisane člancima 165.b i 165.c kako bi mogao funkcionirati kao zasebno koncesijsko područje.

U slučaju iz prethodnog stavka, omogućuje se korištenje sadržaja luke nautičkog turizma "Pod cestom-
Sidrište" za potrebe svakog koncesijskog područja.

Članak 165.f

Za luku nautičkog turizma "Pod cestom-Sidrište", kao luku od značaja za RH, sukladno posebnom propisu
kojim se određuje procjena utjecaja zahvata na okoliš, prije ishođenja akta za gradnju potrebno je provesti
procjenu utjecaja zahvata na okoliš.

Članak 165.g

Prilikom ishođenja akata o gradnji za luku nautičkog turizma "Pod cestom-Sidrište", obzirom na vrijednost
i zaštitu područja u Kojem se nalazi, potrebno je izraditi maritimnu studiju sukladno Uredbi o uvjetima kojima
moraju udovoljavati luke te utvrditi granice pomorskog dobra.

Maritimnom studijom iz stavka (l) ovog članka utvrditi će se optimalan položaj u uvali, vrsta, obuhvat i
prihvatljivi broj vezova te način sidrenja, kao i mjere zaštite.

u cilju postizanja kvalitetnijeg rješenja prostora na kopnenom dijelu marine te na morskom dijelu te radi
rezultata maritimne studije omogućuje se odabir i drugih varijanti luke nautičkog turizma "Pod cestom-Sidrište",
ukoliko se ista pojave tijekom izrade projektne dokumentacije, ali da ne odstupaju od uvjeta i načina gradnje
te minimalnih sadržaja propisanih ovim Planom.

2.2.3.3. POLJOPRIVREDNE GRAĐEVINE UNUTAR GRAĐEVINSKIH PODRUČJA
NASELJA

Članak 166.

U građevinskom području naselja, za naselja u kojima je dozvoljen uzgoj životinja, poljoprivredne građevine
mogu se graditi u sljedećim područjima naselja:

- na građevnoj čestici obiteljske stambene gradnje - sve poljoprivredne građevine,
- na zasebnoj građevnoj čestici izvan proizvodne i mješovite gospodarske zone - građevine za smještaj

poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije te uzgoj poljoprivrednih kultura,
- na zasebnoj građevnoj čestici u proizvodnoj i mješovitoj gospodarskoj zoni - građevine za smještaj

poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije te uzgoj poljoprivrednih kultura i životinja.

Članak 167.

Na području obiteljskog stanovanja ne mogu se graditi poljoprivredne građevine za uzgoj životinja ako
se istovremeno ne gradi stambena građevina.

Članak 168.

Gradnja objekata za intenzivnu ratarsku djelatnost i uzgoj stoke s izvorom zagađenja u seoskom domaĆinstvu
za individualne potrebe unutar građevinskih područja naselja ne dozvoljava se.

Iznimku Čini izgradnja na površinama manjim od određenih ovim planom, za voćnjake, vinograde,
povrtnjake, cvjetnjake i sliČno, koja je moguća unutar građevinskih područja naselja.

Članak 169.

Gospodarske građevine s izvorima zagađenja ne mogu se graditi u dijelovima gradevinskog područja na
Kojem je to regulirano posebnom odlukom predstavničkog tijela jedinice lokalne samouprave.
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Uvjeti i način korištenja građevne čestice

Članak 170.

Površina zasebne građevne čestice za gradnju poljoprivredne građevine u području obiteljskog stanovanja
ne može biti veća od 5.000,0 m2.

Iznimno, postojeće građevne čestice na kojima su postojeće poljoprivredne građevine mogu biti i veće.

Članak 171.

Koeficijent izgradenosti (kig) građevne čestice za gradnju građevina za smještaj poljoprivrednih proizvoda
i mehanizacije te uzgoj poljoprivrednih kultura je max. 0,6.

Članak 172.

Koeficijent izgrađenosti (kig) građevne čestice za gradnju građevina za uzgoj životinja je max. 0,3.

Članak 173.

Najmanja udaljenost poljoprivrednih građevina od granice građevne čestice prema dvorištu te od uže
regulacijske linije kod uglovnih građevnih čestica iznosi:

· 5,0 m za gnojišta,
· 7,0 m za pčelinjake, ako su letišta okrenuta prema granici građevne čestice prema dvorištu.

Članak 174.

Građevine za uzgoj životinja, koje se grade na građevnoj čestici obiteljskog stanovanja, moraju biti udaljene
min. 30,0 m od regulacijske linije.

Članak 175.

Najmanja udaljenost građevine za uzgoj životinja od stambene građevine i građevine društvene namjene
je jednaka:

· za građevine za uzgoj svinja: 4x broj uvjetnih grla, izražena u m,
· za ostale građevine za uzgoj životinja: broj uvjetnih grla, izražena u m, ali ne manja od 10,0 m.

Članak 176.

Ovi uvjeti se odnose na dio građevne čestice u dubini od 80,0 m od regulacijske linije, a kod uglovnih
građevnih čestica u dubini od 80,0 m od kraće regulacijske linije.

Članak 177.

Najmanja udaljenost poljoprivrednih građevina za smještaj poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije, te
uzgoj poljoprivrednih kultura, koje se grade na građevnoj čestici obiteljskog stanovanja je 20,0 m od regulacijske
linije.

Članak 178.

Najmanja udaljenost pčelinjaka od stambenih građevina, građevina javne i društvene, proizvodne, poslovne
namjene i turističko-ugostiteljske namjene, te građevina za uzgoj stoke je 10,0 m.

Članak 179.

Najmanja udaljenost gnojišta, gnojišnih i zahodskih jama od stambenih građevina, građevina javne i
društvene, proizvodne, poslovne i turističko-ugostiteljske namjene je 15,0 m, a od građevina za snabdijevanje
vodom (bunari, cisterne i sI.), 20,0 m.
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Članak 180.

Iznimno, kod uglovnih građevnih čestica udaljenost poljoprivrednih građevina od regulacijske linije odnosi
se na kraće regulacijske linije, a od duže regulacijske linije građevine moraju biti udaljene miri. 5,0 m.

Uvjeti gradnje građevina

Članak 181.

U građevnom području naselja maksimalni kapacitet građevina za uzgoj životinja može biti 50 uvjetnih
grla. Uvjetna grla se utvrđuju sukladno ovim odredbama.

Članak 182.

Maksimalna etažna visina poljoprivredne građevine može biti podrum, prizemlje i potkrovlje, pod uvjetom
da se potkrovlje koristi za skladištenje poljoprivrednih proizvoda i hrane za životinje.

Članak 183.

Visina zida poljoprivredne građevine koji se nalazi na granici građevne čestice prema dvorištu može biti
najviše 4,5 m od kote terena susjedne građevne čestice, neposredno uz tu granicu.

Članak 184.

Visina zida odmaknutog od granice građevne čestice može biti najviše 4,5 m uvećanih za udaljenosti od
te granice.

Članak 185.

Građevine za uzgoj životinja koje se grade na udaljenosti manjoj od 3,0 m od granice građevne čestice
prema dvorištu, ne mogu imati na toj strani ventilacijske otvore.

2.2.4. SMJEŠTAJ GRAĐEVINA DRUŠTVENE NAMJENE UNUTAR GRAĐEVINSKIH
PODRUČJA NASELJA

Članak 186.

Javna i društvena namjena obuhvaća postojeće i. planirane zone javne i društvene namjene unutar
naselja i to:

· upravna DI
· školska D4
· vjerska D7
· predškolska D8
· dom kulture D9
· policija dio
· opće D.

Članak 187.

Javna i društvena namjena gradit će se prema potrebama i mogućnostima unutar građevinskih područja
naselja.

Članak 188.

U skladu s planiranim razmještajem stanovništva, njihovim potrebama, gospodarskim mogućnostima i
postavljenim kriterijima predviđa se da je Grad Ploče "regionalno središte - podjela središnjih funkcija s
Metkovićem - manje razvojno središte - srednji grad".
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Članak 189.

Mreža uprave na području Grada Ploča obuhvaća sljedeće ustanove:

· ured državne uprave u Dubrovačko-neretvanskoj županiji, ispostava Ploče
· ispostave županijskog ureda
· ispostave nadležnih Ministarstava
· ured za obranu
· policijska uprava
· carinska ispostava i carinarnica
· lučka uprava Ploče
· kapetanija.

Članak 190.

Mreža pravosuđa na području Grada Ploča:

· OpĆinski sud
· Prekršajni sud
· ispostava državnog pravobraniteljstva
· sjedište javnog bilježnika.

Članak 191.

Mreža prosvjete na području Grada Ploča:

· dječji vrtić
· osnovna škola
· glazbena škola
· srednja škola
· izobrazba odraslih kroz Sveučilišne studije.

Članak 192.

Prosvjetne ustanove planiraju se i dimenzioniraju sukladno važećim Pravilnicima.

Članak 193.

Mreža kulture na području Grada Ploča

· otvoreno ili pučko učilište
· knjižnica i čitaonica
" muzej, umjetnička zbirka, galerija
· kazalište,
· kinematograf
· dom kulture
· radio postaja.

Članak 194.

Mreža zdravstva na području Grada Ploča:

· primarna zdravstvena zaštita
- Dom zdravlja
- hitna medicinska služba, laboratorijska i radiološka dijagnostika
- Ljekarne

· sekundarna zdravstvena zaštita
- Poliklinike, specijalističke ordinacije
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· razina zdravstvenih zavoda
- Ispostava Zavoda za javno zdravstvo Županije.

Članak 195.

Zdravstvo i socijalna skrb imaju osobitu važnost za unapređenje kvalitete življenja stanovništva.

Zdravstvene ustanove planiraju se i dimenzioniraju sukladno važećim Pravilnicima.

Članak 196.

Mreža socijalne skrbi na području Grada Ploča:

· Podružnica obiteljskog centra
· Centar za socijalnu skrb
· Dom socijalne skrbi:

- Dom za starije i nemoćne osobe
- Dom za starije i nemoćne osobe i tjelesno ili mentalno oštećene osobe
- Dom za psihički bolesne odrasle osobe
- Centar za pomoĆ i njegu

· Crveni križ.

Članak 197.

Socijalna skrb je organizirana društvena djelatnost u okviru koje se ostvaruje društvena briga i interes za
socijalnu sigurnost pojedinih radnih ljudi i građana kojima je potrebna posebna pomoć društvene zajednice.

Ustanove za socijalnu skrb planiraju se i dimenzioniraju sukladno važećim Pravilnicima.

Članak 198.

Građevine za društvene djelatnosti mogu se graditi unutar građevinskih područja naselja mješovite ili
isključive društvene namjene na posebnoj građevnoj čestici ili na čestici sa stambenom građevinom, u sklopu
stambene građevine ili u posebnoj građevini uz uvjet da se poštuje izgrađenost građevne čestice i katnost
propisana za stambene građevine.

Članak 199.

Parkiralište za automobile uredit će se prvenstveno na građevnoj čestici.

Članak 200.

Treba težiti izgradnji koja predstavlja arhitekturu sa skladnom i logiČnom postavom u odnosu na ulicu,
okolnu izgradnju i reljef.

Članak 201.

U postojećim građevinama javne namjene u pravilu se može zadržati postojeća javna namjena.

Članak 202.

Prenamjena jedne u drugu javnu namjenu je moguća.

Iznimno od ovog i prethodnog Članka, za zgradu društvenog doma u Spilicama (D9, T4) dopušta se uz
suglasnost JLS djelomična ili cjelovita prenamjena i rekonstrukcija u ugostiteljsko-turističku namjenu (hostel
ili slična smještajna građevina s pratećim sadržajima) uz urbanističke parametre utvrđene naslovom 2.2.4.1.

2.2.4.1. UVJETI GRADNJE GRAĐEVINA DRUŠTVENIH DJELATNOSTI

Članak 203.

Građevine javne i društvene namjene su građevine upravne, socijalne, zdravstvene, predškolske, obrazovne,
kulturne i vjerske namjene i sI.
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Članak 204.

Građevine društvenih djelatnosti mogu se graditi na području cijelog naselja, na zasebnim građevnim
česticama i u sklopu građevnih čestica druge namjene, osim prometa i infrastrukture.

Članak 205.

U sklopu zone proizvodnih, poslovnih i mješovitih gospodarskih djelatnosti mogu se graditi građevine
javne i društvene namjene isključivo za potrebe radnika koji rade na tom području.

Članak 206.

U sklopu građevnih čestica za gradnju proizvodnih i poslovnih građevina mogu se graditi građevine javne
i društvene namjene isključivo za potrebe radnika koji rade na toj građevnoj čestici.

Predškolske i školske ustanove

Članak 207.

Predškolska ustanova (dječje jaslice i vrtići), osnovna škola (središnja i područne) te srednja škola moraju
biti smještene na naČin da se ostvare najprimjerenija gravitacijska podruČja za svaku građevinu.

Članak 208.

Potreba za predškolskim i školskim ustanovama određuje se temeljem pretpostavljenog udjela djece u
ukupnom stanovništvu i to:

- za predškolske ustanove 8% uz obuhvat u predškolskim ustanovama 76%
- za osnovne škole 105%.

Članak 209.

Predškolske ustanove:

· veličina građevne čestice za predškolsku ustanovu određuje se, u pravilu, prema normativu 40m2 po
djetetu ako je građevina jednoetažna, a 25 m2 po djetetu ako je građevina dvoetažna;

· minimalna površina građevne čestice iznosi 2.000,0 m2;

· visina građevine je jedna do dvije nadzemne etaže uz mogućnost gradnje podruma za potrebe pomoćnih
prostorija i skloništa;

Članak 210.

Školske ustanove:

· bruto povrŠina građevine je min. 4,8 m2 po učeniku;
· veličina građevne čestice određena je prema normativu 30-50 m2 po uČeniku za rad škole u dvije smjene;

· visina građevine je maksimalno tri nadzemne etaže uz mogućnost gradnje podruma;
· obavezna je izgradnja skloništa.
· ukoliko nije moguća izgradnja skloništa u sklopu građevine zbog hidrogeoloških uvjeta, izgraditi sklonište

sukladno zakonskim propisima i na propisanoj udaljenosti.

Zdravstvo i socijalna djelatnost

Članak 211.

Građevine zdravstvene i socijalne djelatnosti grade se unutar građevinskih područja naselja u skladu s
veličinom naselja i standardima na način da doprinose kvaliteti života u naselju.
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Članak 212.

Na razini primarne zdravstvene zaštite planira se mogućnost otvaranja specijalističkih ambulanti i poliklinika.

Članak 213.

Visina građevine je maksimalno dvije nadzemne etaže.

Članak 214.

Najmanje 20% građevne čestice mora biti prirodni teren, hortikulturno uređen.

Vjerske građevine

Članak 215.

Vjerske građevine (kapele, samostani, škole i dr.) u pravilu se grade u građevinskim područjima naselja.

Članak 216.

Najmanje 30% građevne čestice mora biti prirodni teren, hortikulturno uređen.

Članak 217.

Najveći dopušteni koeficijent iskorištenosti iznosi 2,4.

Članak 218.

Visina građevine je maksimalno 8 m do vijenca. Visina zvonika je max. 20 m.

Uprava, pravosuđe i kultura

Članak 219.

Građevine uprave, pravosuđa i kulture grade se unutar građevinskih područja naselja na način da pridonose
kvaliteti života u naselju.

Članak 220.

Najveći dopušteni koeficijent izgradenosti građevne čestice na kojoj će se graditi građevina društvene
namjene iznosi 0,5.

Članak 221.

Najveći dopuŠteni koeficijent iskoriŠtenosti za građevine društvene namjene može iznositi najviše 1,5.

Članak 222.

Građevine društvene namjene mogu se graditi do visine dvije nadzemne etaže uz mogućnost gradnje
podruma i potkrovlja. Maksimalna visina građevine do vijenca je 10,0 m.

Članak 223.

Krovište može biti ravno, koso ili bačvasto.

Članak 224.

Građevna čestica za građevinu društvene namjene treba biti ozelenjena, a najmanje 30% njene površine
mora biti prirodni teren, hortikultumo uređen.
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Članak 225.

Na građevnoj čestici obavezno je osigurati potreban broj parkirališnih mjesta.

Članak 226.

Za građevine javne namjene obavezna je izvedba skloništa.

2.2.5. ŠPORTSKO-REKREACIJSKE POVRŠINE I SADRŽAJI UNUTAR GRAĐEVINSKIH
PODRUČJA NASELJA

Članak 227.

Ovim Planom planirani su kapaciteti sporta i rekreacije kako slijedi:
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Članak 228.

Sportsko-rekreacijske građevine su različite vrste građevina namijenjenih sportu i rekreaciji kao što su
sportske dvorane, tereni, kupališta i sI.

Članak 229.

U Prostornom planu uređenja utvrđuje se mreža sportskih objekata na području Grada, sukladno posebnom
propisu.

Članak 230.

Broj i vrsta građevina i otvorenih igrališta koje Čine jedinicu utvrđeni su posebnim propisom.

Članak 23 l.

Postojeće sportske građevine potrebno je dopuniti sadržajima koji Čine jedinicu sportskih građevina,
sukladno posebnom propisu.

Članak 232.
Brisan.
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Članak 233.

Razniještaj jedinica sportskih građevina utvrdit će se sukladno prostornim moguĆnostima i specifiČnim
potrebama stanovništva u pojedinom naselju.

Članak 234.

U svim naseljima je potrebno graditi dječja igrališta, sukladno potrebama stanovništva.

Članak 235.

Razmještaj dječjih igrališta je potrebno uskladiti s prostornom organizacijom naselja i osigurati odgovarajuću
dostupnost u ovisnosti o dobnoj skupini djece za koju se igralište gradi.

Članak 236.

Za gradnju sportsko-rekreacijskih građevina primjenjuju se odredbe za gradnju javnih i društvenih građevina
i posebni propisi.

Članak 237.

Otvorene sportske terene poželjno je orijentirati u pravcu sjever-jug. Ako su od kolnika udaljeni manje
od 10,0 m potrebno ih je ograditi ogradom visine min. 2,0 m.

Članak 238.

Smještaj strelišta se omogućuje se na lokaciji Podneum na naČin da je udaljena najmanje 100 m od pro-
metnica s tim da metišta budu okrenuta u suprotnom smjeru od njih, a sukladno posebnim uvjetima MUP-a.

Članak 239.

Športska luka LS smještena je u okviru luke otvorene za javni promet kao njen izdvojeni dio. Lokacija
športske luke nalazi se na dijelu prostora bivše Tehničke radionice.

Duljina operativne obale sportske luke je oko 65 m, a ukupna povrŠina obuhvata sportske luke je cca 2,94
ha, od čega kopneni dio iznosi 0,65 ha, a morski dio 2,29 ha. Moguća je izgradnja do 6 gatova, ali ne manje
od dva gata, i ukupno 175 vezova za brodice duljine do ll m. Ukupna dužina gatova zbrojeno može biti do
najviše 220 m, a Širina pojedinačnog gata ne može biti manja od 2,4 m. Najveća dozvoljena Širina gata iznosi
najviše 3,5 m. Iznimno, gat može biti Širi ukoliko se to pokaže potrebnim iz tehničkih razloga.

Dozvoljene su i drugačije varijante rješenja sportske luke koje će se temeljiti na predloženom rješenju u
sklopu Idejnog rješenja bivše Tehničke radionice (područja Pod cestom), rezultatima studije utjecaja na okoliš
i maritimne studije.

· moguće je proširenje obale i to u dijelu gdje je to potrebno (istezalište ili travel lift) gradnjom obalnog zidana
- operativne obale i nasipanjem, a u dijelu između gatova nasipanjem i utvrđivanjem obale kamenim pokrovom.

· gradnja gatova ne smije bit izvedena nasipanjem već na stupovima (pilonima) ili kao plutajući gatovi
(pontoni), tako da se osigura najveća moguća cirkulaciju mora.

· pontonski gatovi iz podstavka 2. mogu biti sidreni sustavi izvedeni kao klasični sustav lančanica ili sidreni
sustav na bazi gumenih umetaka

· obalna linija može se izvesti kao niskoreflektivna kosa obala s kamenom oblogom
· omogućuje se postavljanje plutajućih tribina za potrebe vaterpolo igrališta u luci izdvojeno od lokacije vezova

plovila športske luke
· prostorna cjelina športske luke mora imati odgovarajući pristup na javno-prometnu površinu i unutar nje

smješten pripadajući broj parkirališnih mjesta
· izgradnji športske luke se može pristupiti tek po osiguranju adekvatne vodoopskrbe
· odvodnja otpadnih voda mora se riješiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s pročišćavanjem.
· omogućuje se priključenje odvodnje otpadnih voda športske luke na sustav javne odvodnje Grada Ploče,

sukladno uvjetima nadležnog tijela
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Unutar obuhvata kopnenog dijela sportske luke (uključivo i dio koji je na kopnenom dijelu pomorskog
dobra) planira se izgradnja novih ili rekonstrukcija i prenamjena postojećih građevina u sadržaje potrebne za
aktivnosti sportske luke tj. za uređenje:

· klupskih prostorija sportskih društava (veslanja, ronjenja, jedrenja, vaterpola, ribolova i ostalih sportskih i
rekreacijskih aktivnost namijenjenih lokalnom stanovništvu),

· suhih vezova na povrŠini do 4000 m2,
· servisa i radionica za održavanje plovila,
· trgovina, spremišta i pratećih ugostiteljskih, sportskih, rekreacijskih i drugih sadržaja.
· zgrade iz ovog stavka mogu imati ravni krov
· ravni krov zgrada iz ovog stavka može biti oblikovan kao prohodna terasa, koja dijelom može sluŽiti kao

javni pješački put koji će povezati obalni pojas (lungomare) športske luke sa gradskim područjem tvoreći
neprekinuti pješački tok

· na nivou gradske ulice, na razini ravnog krova zgrade iz podstavka 6. ovog stavka, omogućuje se ostvarivanje
prometa u mirovanju sukladno odredbama ovog Plana

· radi realizacije javnog pješačkog puta iz podstavka 6. zgrade mogu biti smještene na regulacijskom pravcu
gradske ulice koja prolazi neposredno iznad Športske luke, pod uvjetom da se ne naruše konstruktivni te
imovinsko-pravni odnosi objekta gradske ulice i planirane zgrade.

Propisuju se sljedeći uvjeti i naČin gradnje unutar kopnenog dijela Športske luke:

· povrŠina kopnenog dijela Športske luke iznosi 0,65 ha
· moguće je odstupanje od površine definirane podstavkom l. ovog stavka temeljem preciznih geodetskih

mjerenja i prema prilikama na terenu
· maksimalni koeficijent izgrađenosti (kig) iznosi 0,5
· maksimalni koeficijent iskorištenosti (kis) iznosi 1,0
· koeficijenti iz podstavka 3. i 4. obračunavaju se na površinu kopnenog dijela športske luke
" najveća dozvoljena katnost iznosi dvije nadzemne etaže
· visina hangara za jedrilice iznosi najviše 12 m
· omogućuje se gradnja podrumske etaže kao potpuno ukopane podzemne etaže
· podzemni dio građevine iz podstavka 8. moguće je graditi do ruba građevne čestice i regulacijske linije,

ukoliko je isto tehnički ostvarivo
· unutar kopnenog dijela luke omogućuju se prostori za sadržaje iz stavka (5) ovog članka, smještaj brodova

Športskih društava, servisni prostori, ugostiteljski prostori
· servisni prostori iz podstavka 10. moraju biti smješteni u nižim etažama zgrade
· prilikom projektiranja zgrada potrebno je maksimalno zadržati vizure sa razine gradske ulice prema moru
· potrebno je osigurati potreban broj parkirališnih mjesta sukladno normativima ovog Plana
· omogućuje se uređenje pješačko-biciklističke staze uz more u cilju povezivanja grada i luke nautičkog

turizma
· omogućuje se pristup interventnim i servisnim vozilima te pristup vozilima za dopremu plovila na razini

obale.

Dozvoljava se izdavanje akata za građenje i davanje koncesija za športsku luku LS Pod cestom na temelju
ovog prostornog plana.

Članak 239.a

Za Športsku luku "Pod cestom", kao morsku luku s više od 100 vezova, prije ishođenja akta za gradnju
obvezna je provedba ocjene o potrebi procjene utjecaja na okoliš.

Članak 239.b

(l) Prilikom ishođenja akata o gradnji za športsku luku "Pod cestom" potrebno je izraditi maritimnu studiju
sukladno Uredbi o uvjetima kojima moraju udovoljavati luke te utvrditi granice pomorskog dobra.

(2) Maritimnom studijom iz stavka (l) ovog Članka utvrditi će se optimalan položaj u uvali, vrsta, obuhvat i
prihvatljivi broj vezova te način sidrenja, kao i mjere zaštite.

2.3. IZDVOJENA GRAĐEVINSKA PODRUČJA IZVAN NASELJA

Članak 240.

Izdvojena građevinska područja izvan naselja su određena za gospodarsku (proizvodna, iskorištavanje
mineralnih sirovina, akvakultura, poslovna, ugostiteljsko-turistička), športsko-rekreacijsku, posebnu namjenu
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te komunalnu namjenu (groblja koja se zbog svoje veličine, strukture i načina korištenja smjeSta izvan naselja).
Na ovim površinama ne može se planirati nova stambena namjena.

Članak 241.

U izdvojenim $rađevinskim područjima izvan naselja u poplavnim područjima potrebno je planirati
izgradnju sukladno Clancima 70., 71. i 72.

2.3.1. GOSPODARSKA NAMJENA - PROIZVODNA

Članak 242.

Gospodarska namjena - pretežito proizvodna I u izdvojenim građevinskim podruČjima izvan naselja
planirana je:

naselje

l Ploče

2 Ploče

3 Plina Jezero

4 Staševica

5 Rogotin/Banja

lokalitet

Luka Ploče

Vranjak l

Vranjak 2

Vranjak 3

Karamatići - Eraci

Staševica

Rogotin

vrsta P (ha) Postojeće/planirano

Il 235,00 pt/pl

IK 15,00 pt

IK 33,00 pt/pl

IK 33,00 pt/pl

Il,13, K 4,00 pl

I3 9,50 pl

I3 31,0 pt/pl

Članak 243.

Ovim Planom predviđeno je sedam zona izdvojene namjene izvan naselja za smještaj gospodarskih -
pretežito proizvodnih djelatnosti. U njima je moguće graditi industrijske, skladišne, reciklažne, komunalno-
servisne, zanatske, prerađivačke, poslovne, logističke, upravne i trgovačke prostore, a ne smiju se graditi
građevine za stanovanje.

Osnovni uvjet za izgradnju takvih sadržaja u ovom prostoru je njihova ekološka prihvatljivost u smislu
sprečavanja zagađenja okoliša zbog neposredne blizine naselja i poljoprivrednih površina za proizvodnju hrane.

Članak 244.

Izgradnja u zonama gospodarske namjene - pretežito proizvodne namjene se izvodi na osnovi urbanističkog
plana uređenja ili akta za provedbu prostornog plana tamo gdje UPU nije obavezan.

Članak 244.

Brisan.

Članak 246.

Izdvojeno građevinsko područje izvan naselja proizvodne pretežito industrijske namjene (Il) Luka Ploče
namijenjeno je smještaju građevina industrijske (radni pogoni) i prerađivačke proizvodnje, poslovnih građevina
(trgovačkih, logističkih i sI.), skladišnih (skladišta, hladnjače, silosi i sI.), upravnih, komunalno-servisnih i
usluŽnih sadržaja.

U okviru Luke Ploče kao luke od osobitog (međunarodnog) gospodarskog značaja za Republiku Hrvatsku
moguć je smještaj skladišnih i pretovarnih kapaciteta za različite terete (skladišta nafte i naftnih derivata, za
ukapljeni naftni plin, za rasute terete, za tekuće terete, kontejnerski terminal, ro-ro terminal, generalni terminal,
terminal za drvo, i dr.), putnički terminal, administrativne zgrade, servisi, garaže za mehanizaciju, cestovna i
željeznička infrastruktura i dr.
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U okviru lučkog područja luke Ploče dozvoljava se izgradnja lučke infrastrukture i suprastrukture sukladno
Zakonu o pomorskom dobru i morskim lukama.

Članak 247.

Građevinsko područje mješovite proizvodno-poslovne namjene (IK) Vranjak l, Vranjak 2 i Vranjak 3
namijenjeno je smještaju industrijskih, skladišnih, reciklažnih, komunalno-servisnih, zanatskih, prerađivačkih,
poslovnih, logističkih, upravnih i trgovačkih sadržaja.

Članak 248.

Građevinsko područje (Il, I3, K) Karamatići-Eraci namijenjeno je smještaju građevina proizvodne te
prehrambeno-preradivačke proizvodnje, te poslovnih građevina trgovačkih, uslužnih i komunalno-servisnih
sadržaja.

Članak 249.

Uvjeti smještaja proizvodnih kompleksa i proizvodnih građevina unutar izdvojenog građevinskog područja
proizvodne pretežito industrijske namjene (TI) Luka Ploče i mješovite proizvodno-poslovna (IK) Vranjak l,
Vranjak 2 i Vranjak 3 te zone Karamatići-Eraci (TI, 13, K) koncipirani su tako da:

· izgrađenost građevne čestice u zonama gospodarske namjene - pretežito industrijske ili poslovne namjene
ne može biti veća od 60 %, s tim da se 20 % građevne čestice mora urediti kao zelena površina proizvodnog
kompleksa

" najmanja veličina građevne čestice iznosi 600 m2
" najmanja udaljenost građevine od susjednih čestica mora iznositi najmanje - zabatne visine građevine, ali

ne manje od 5,0 m,
· etažna visina građevina može iznositi podrum i 3 nadzemne etaže (Po+Pr+2), a max visina 10,0 m
· visina građevina može iznositi najviše 12,0 m (hale),
· rubne građevine proizvodne zone koje su u neposrednom kontaktu s građevinskim područjima naselja moraju

obavezno imati zonu visokog zelenila u naselju kao zaštitu od buke, prašine i sI.
· visina građevine zbog tehnološkog procesa ili drugih razloga može biti i veća, ako se njena opravdanost

dokaže arhitektonsko-urbanističkim rješenjem uz posebno vrednovanje vizura naselja
· vrsta pokrova i broj streha budu u skladu s namjenom i funkcijom građevine
· ograda građevne čestice može biti najveće visine 2,5 m
· građevna čestica mora imati osiguran kolni pristup na javnu prometnu površinu najmanje širine kolnika

5,5 m
· potrebno je osigurati potreban broj parkirališnih mjesta.

Članak 250.

Reciklažno dvorište je obavezno graditi na zasebnoj građevnoj čestici, veličine min. 500,0 m2, u pravilu
uz gospodarske sadržaje.

Reciklažno dvorište se mora ograditi te koristiti na naČin da se njegovim korištenjem ne ugrožava ili
onemogućava korištenje susjednih građevnih čestica.

Članak 25 l.

Građevinsko područje pretežito prehrambeno-preradivačka (13) Staševica i Rogotin namijenjeno je smještaju
građevina prehrambeno-preradivačke proizvodnje, te poslovnih građevina trgovačkih, uslužnih i komunalno-
servisnih sadržaja.

Članak 252.

Uvjeti smještaja proizvodnih kompleksa i proizvodnih građevina unutar gradevinskog područja pretežito
prehrambeno-preradivačke namjene (13) koncipirani su tako da:

· izgrađenost građevne čestice u zonama gospodarske namjene - pretežito industrijske ili poslovne namjene
ne može biti veća od 60 %, s tim da se od preostalog dijela 20 % građevne čestice mora urediti kao zelena
površina proizvodnog kompleksa
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" najmanja veličina građevne čestice iznosi 600 ln2
" najmanja udaljenost građevine od susjednih čestica mora iznositi najmanje ? zabatne visine građevine, ali

ne manje od 3,0 m,
· visina građevina može iznositi najviše 12,0 m (hale),
· etažna visina građevina može iznositi podrum i 3 nadzemne etaže (Po+Pr+2), a max visina 10,0 m
· vrsta pokrova i broj streha budu u skladu s namjenom i funkcijom građevine,
" udaljenost građevina proizvodne namjene od građevina unutar građevinskih područja naselja u kojima ljudi

borave i rade izuzev proizvodnih građevina, iznosi najmanje 10 m
· ograda građevne čestice može biti najveće visine 2,5 m
· građevna čestica mora imati osiguran kolni pristup na javnu prometnu površinu najmanje širine kolnika

5,5 m,
· se na građevnoj čestici koja graniči sa građevinskom česticom na kojoj se nalazi postojeća stambena ili

pretežito stambena izgradnja osigura uz tu Česticu tampon visokog zelenila najmanje Širine od 5,0 m

2.3.2. GOSPODARSKA NAMJENA - POSLOVNA

Članak 253.

Izdvojena građevinska područja izvan naselja poslovne namjene planirana su kako slijedi:

naselje

l Rogotin
2 Rogotin

3 Rogotin

4 Komin
5 Komin

lokalitet

Rogotin K2 istočno od mosta

Rogotin KS zapadno od mosta

Rogotin K2 zapadno od mosta

Marinuša

Kozjak

vrsta P (ha)
K2 4,00

KS 3,50

K2 3,50

K5 1,00

KS 20,0

Postojeće/ planirano

pl

pl

pl

pt/pl

pl

Članak 254.

Ovim Planom predviđeno je pet zona izdvojene namjene izvan naselja za smještaj gospodarskih - pretežito
poslovnih djelatnosti. U njima je moguće graditi skladišne, komunalno-servisni, zanatske, trgovačke prostore,
a ne smiju se graditi građevine za stanovanje.

Osnovni uvjet za izgradnju takvih sadržaja u ovom prostoru je njihova ekološka prihvatljivost u smislu
sprečavanja zagađenja okoliša zbog neposredne blizine naselja i poljoprivrednih povrŠina za proizvodnju hrane.

Unutar poslovnih zona omogućuje se smještaj manjih ugostiteljskih sadržaja (restoran, cafe bar i sliČno).

Članak 255.

Brisan.
Članak 256.

Brisan.
Članak 257.

Poslovne djelatnosti obavljaju se:

· unutar izdvojenih gradevinskog područja poslovnih namjena izvan naselja (KS, K2, K) u poslovnim
građevinama i kompleksima smještenim na zasebnoj građevnoj čestici

· unutar građevinskih područja proizvodnih namjena (pretežito industrijska (Il), pretežito prehrambeno-
prerađivačka (13), mješovita proizvodno-poslovna (IK) u poslovnim građevinama i kompleksima smještenim
na zasebnoj građevnoj čestici ili u pratećim poslovnim građevinama (građevine ili prostori trgovačke i
ugostiteljske djelatnosti za pripremu i posluživanje hrane i pića GBP do najviše 10% od ukupne GBP
proizvodnog kompleksa ili proizvodne građevine) na građevnoj čestici proizvodnog kompleksa ili proizvodne
građevine.

Članak 258.

Uvjeti smještaja poslovnih kompleksa i poslovnih građevina unutar građevinskih područja poslovne
namjene (K2, K5, K) te pretežito industrijske (Il), prehrambeno-preradivačke (13) i mješovite proizvodno-
poslovne (IK) koncipirani su tako da:



Strana 476 - Broj 10 SLUŽBENI GLASNIK Petak, 15. srpnja 2022.

" najmanja veličina građevne čestice iznosi 600 m2
" najmanja udaljenost građevine od susjednih čestica mora iznositi najmanje 1/2 zabatne visine građevine, ali

ne manje od 3,0 m,
· etažna visina građevina može iznositi na ravnom terenu podrum i 3 nadzemne etaže (Po+Pr+2), a na strmom

terenu (Po+Su+2), a max visina 10,0 m
· izgrađenost građevne čestice ne može biti veća od 60 %, s tim da se od preostalog dijela 20 % građevne

čestice mora urediti kao zelena površina
" najveći dozvoljeni kis 1,2
· vrsta pokrova i broj streha budu u skladu s namjenom i funkcijom građevine,
" udaljenost građevina proizvodne namjene od građevina unutar građevinskih područja naselja u kojima ljudi

borave i rade izuzev proizvodnih građevina, iznosi najmanje 10 m.
· ograda građevne čestice može biti najveće visine 2,5 m
· građevna čestica mora imati osiguran kolni pristup na javnu prometnu površinu najmanje širine kolnika

5,5 m,
· se na građevnoj čestici koja graniči sa građevinskom Česticom na kojoj se nalazi postojeća stambena ili

pretežito stambena izgradnja osigura uz tu česticu tampon visokog zelenila najmanje širine od 5,0 m.

2.3.3. GOSPODARSKA NAMJENA - UGOSTITELJSKO-TURISTIČKA

Članak 259.

Izdvojena građevinska područja izvan naselja ugostiteljsko-turističke namjene planirana su kako slijedi:

naselje lokalitet vrsta P (ha) Kapacitet (kreveta)

l Komin Ušće T3 1,0 100**

2 Baćina Željugrad T3 0,9 100

3 Baćina Dobrogošće TI 12,0 1100

Postojeće/ planirano

pt/pl

pt/pl

pl

** najveći dozvoljeni broj kreveta

Uvjeti za planiranje ugostiteljsko-turističke namjene u izdvojenom građevinskom području izvan naselja

Članak 260.

Za izdvojena građevinska područja izvan naselja ugostiteljsko-turističke namjene (oznaka TI i T2) određuju
se sljedeći uvjeti:

· nove smještajne građevine planiraju se na predjelima manje prirodne i krajobrazne vrijednosti;
" smještajne građevine te građevine pratećih sadržaja, potrebno je smještajem i veličinom, a osobito visinom

uklopiti u mjerilo prirodnog okoliša;
· prostorna cjelina ugostiteljsko-turističke namjene Širine veće od 500 m uz obalu, mora imati najmanje

jedan javni cestovno-pješački pristup do obale;
· gustoća korištenja za nova ugostiteljsko-turistička područja može biti od 50- 120 kreveta/ha,
· izgrađenost građevne čestice ne može biti veća od 30%;
· koeficijent iskoristivosti građevne čestice ne može biti veći od 0,8;
" najmanje 40% povrŠine svake građevne čestice ugostiteljsko-turističke namjene mora se urediti kao

parkovni nasadi i prirodno zelenilo;
· u izgrađenim građevinskim područjima u prostoru ograničenja zaštićenog obalnog područja (izvan naselja)

ne može se planirati gradnja niti se može graditi pojedinačne ili više građevina namijenjenih za ugostiteljsko-
smještajne usluge u pojasu najmanje 100 m od obalne crte;

" smještajna građevina u izdvojenom građevinskom području ugostiteljsko-turističke namjene (izvan naselja)
planira se izvan pojasa najmanje 100 m od obalne crte;

· vrsta i kapacitet pratećih sadržaja i javnih povrŠina određuje se proporcionalno u odnosu na svaku fazu
izgradnje smještajnih građevina;

· prostorna cjelina ugostiteljsko-turističke namjene mora imati odgovarajući pristup na javno-prometnu
povrŠinu i unutar nje smješten pripadajući broj parkirališnih mjesta;

" broj vezova jednog ili više priveza u prostornoj cjelini ugostiteljsko-turističke namjene može biti najviše
20% ukupnog smještajnog kapaciteta te cjeline,

· izgradnji novih kapaciteta se može pristupiti tek po osiguranju adekvatne vodoopskrbe
· odvodnja otpadnih voda mora se riješiti zatvorenim sustavom odvodnje s pročišćavanjem.
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Članak 261.

Uvjeti uređenja autokampa (oznaka T3) koncipirani su sljedeći način:

- smještajne jedinice i prateći sadržaji, izuzev postojećih, ne mogu se smjestiti u pojasu najmanje 25 m od
obalne crte

- smještajne jedinice se ne mogu povezivati s tlom na čvrsti način
- struktura smještajnih jedinica u kampu sukladna je propisima (kućice, bungalovi, pokretna oprema za

kampiranje)
- najveća dozvoljena katnost osnovne građevine: jedna nadzemna etaža i potkrovlje, a katnost za sve ostale

pomoĆne građevine jedna nadzemna etaža
- najmanje 40% povrŠine kampa mora se urediti kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo,
- moguća je valorizacija Šumskih povrŠina u pojasu između zone i mora u smislu krajobraznog uređenja,

uređenja Šetnica i odmoriŠta.
- najveći dozvoljeni kig na nivou kampa iznosi 0,1
- prostorna cjelina ugostiteljsko-turističke namjene mora imati odgovarajući pristup na javno-prometnu povrŠinu

i unutar nje smješten pripadajući broj parkirališnih mjesta
- izgradnji novih kapaciteta se može pristupiti tek po osiguranju adekvatne vodoopskrbe
- odvodnja otpadnih voda mora se riješiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s pročišćavanjem.

Članak 26la.

(l) Zona izdvojenog gradevinskog podruČja izvan naselja gospodarske - ugostiteljsko-turističke namjene "Ušće"
(T3-autokamp) obuhvaća postojeci autokamp, za Kojeg je pred viđena rekonstrukcija sukladno odredbama
Zakona Koji regulira prostorno uređenje i zadovoljavanje posebnih propisa Koji reguliraju razvrstavanje i
kategorizaciju ugostiteljskih objekata.

(2) Za predmetnu zonu propisuju se posebni uvjeti:

l. primijeniti visoke ekološke standarde te stroge mjere zaštite, budući se autokamp nalazi na osjetljivom
području (ekološka mreža NATURA 2000)

2. na početku lokalne ceste L69006, koja se planira prekategorizirati u nerazvrstanu cestu, potrebno je
postaviti rampu te kontrolirati ulaz vozilima samo korisnika kampa. Nije dozvoljeno uređenje plaže,
uklanjanje vegetacije, parkiranje ili postavljanje objekata, izmjena obalne sIlnije i sI. južno od ceste koja
omeđuje kamp, uz iznimku dopuštenja korištenja već sada uređene plaže na vrhu nasipa bez mogućnosti
proširenja

3. kiteboarding se dozvoljava nakon 3 l. svibnja.
(3) Detaljniji uvjeti i načini gradnje odrediti će se na razini urbanističkog plana uređenja.

Članak 262.

Autokamp Željugrad u naselju Baćina postojeći je autokamp kapaciteta 100 smještajnih jedinica.

Članak 263.

postojeći prateći sanitarni i drugi sadržaji u kampu mogu se dograđivati i rekonstruirati do visine jedne
nadzemne etaže (prizemlje) s kroviŠtem bez nadozida. PovrŠina sanitarnih i drugih sadržaja mora biti
dimenzionirana prema posebnom propisu.

2.3.4. POVRŠINE ZA ISKORIŠTAVANJE MINERALNIH SIROVINA

Članak 264.

Eksploatacijsko polje mineralnih sirovina kamena E3 utvrđeno je kako slijedi:

naselje lokalitet vrsta P (ha) Postojeće/planirano

l Plina jezero Obličevac I E3 14,07 pt
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Članak 265.
Brisan.

Članak 266.
Brisan.

Članak 267.

Ovisno o vrsti mineralne sirovine teži se otvaranju eksploatacijskih polja u podzemlju.

Na postojećem legalno odobrenom eksploatacijskom polju moguća je eksploatacija mineralnih sirovina
sukladno zakonu.

Članak 268.

Postojeće eksploatacijsko polje može se koristiti u skladu s propisanim uvjetima, a dijelove i cjeline koji
se napuštaju i zatvaraju potrebno je sanirati, revitalizirati ili prenamijeniti prema dokumentaciji za sanaciju
izrađenoj na načelima zaštite okoliša.

2.3.5. GOSPODARSKA NAMJENA - POVRŠINE UZGAJALIŠTA (AKVAKULTURA)

Članak 269.

PovrŠina za akvakulturu utvrđena je kako slijedi:

grad naselje

l Ploče Rogotin

lokalitet

Sestrun (na kopnu)
vrsta P (ha)
H2 10,0

Postojeće/planirano

Pt/pl

Članak 270.

U područjima predviđenima za zaštitu u kategoriji parka prirode, u Prostornom planu područja posebnih
obilježja će se ispitati mogućnost obavljanja djelatnosti ribarstva i marikulture l akvakulture.

Članak 271.
Brisan..

2.3.6. SPORTSKO-REKREACIJSKA NAMJENA

Članak 272.

Izdvojena građevinska područja izvan naselja sportsko-rekreacijske namjene planirana su kao:

· športska igrališta R4
· rekreacijski park R5
· kupališne zone R6
· šport i rekreacija R.

naselje lokalitet vrsta P (ha)

l Baćina Baćinska jezera R5 3,1

2 Baćina Dobrogošće R6 1,4

3 Baćina Male bare R 16,0

4 Baćina Velika bara R4 1,0

5 Baćina OČuša R6 1,6

Postojeće/planirano

pl

pl

pl

pt

pt

Rekreacijski park Baćinska jezera (R5) se sastoji od 8 zasebnih građevinskih područja rekreacijske namjene
izvan naselja i to:

l. ,,Baćinska jezera l" s plažom Podgora
2. ,,Baćinska jezera 2" s plažom Podgora
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3. ,,Baćinska
4. "Baćinska
5. ,,Baćinska
6. ,,Baćinska
7. "Bacinska
8. Kupališna

jezera 3"
jezera 4" s plažom Očuša
jezera 5" s plažom CrniŠevo
jezera 6"
jezera 7"
zona Očuša

povezanih potrebnom komunalnom infrastrukturom, pješačkim, biciklistiČkim i evtl. jahačkim stazama u
funkcionalnu cjelinu.

Uvjeti gradnje sportsko-rekreacijskih građevina

Članak 273.

Uvjeti smještaja sportsko-rekreacijskih građevina unutar gradevinskog područja športsko-rekreacijske
namjene - sportsko igralište (R4) Velika Bara koncipirani su tako da:

· visina pratećih građevina (svlačionice, sanitarni čvor, manji ugostiteljski prostor i SI.) može iznositi najviše
na ravnom terenu podrum i dvije nadzemne etaže (Po+Pr+1), a na strmom terenu (Po+Su+1), odnosno visine
max 6,0 m,

· tribine je moguće izgraditi na kosini i/ili u nivou terena, kao samostalnu nosivu konstrukciju unutar koje je
moguć smještaj pratećih sadržaja

" najveći ukupni koeficijent izgrađenosti gradevinskog područja kig iznosi 0,2 u Što nisu uračunata vanjska
otvorena igrališta,

· dozvoljava se izvedba nadstrešnice tribina,
· vrsta pokrova i broj streha budu u skladu s namjenom i funkcijom građevine,
· ograda igrališta ili građevne čestice bude visine potrebne za zaštitu okolnog prostora sukladno posebnim

propisima u ovisnosti o športskim aktivnostima,
· građevna čestica mora imati osiguran kolni pristup na javnu prometnu povrŠinu najmanje Širine kolnika

5,5 m.

Članak 274.

Uvjeti smještaja sportsko-rekreacijskih građevina, otvorenih igrališta i površina unutar građevinskog
područja športa i rekreacije (R) Male Bare koncipirani su na sljedeći način:

· moguća je izgradnja zatvorenih i otvorenih sportskih terena i bazena
· mogu se graditi građevine u funkciji sporta tj. kao prateći sadržaji: svlačionice, sanitarni Čvor, manji

ugostiteljski prostor i sI.
· na površinama unutar kojih se ureduju otvorena i natkrivena igrališta i druga oprema za sport mogu se urediti

pristupni putevi, pješačke staze, nadstrešnice, slobodne zelene povrŠine.
· katnost građevina može iznositi najviše na ravnom terenu podrum i dvije nadzemne etaže (Po+Pr+1), a na

strmom terenu (Po+Su+1), te visine najviše 10 m (za dvorane),
" najveći ukupni koeficijent izgradenosti gradevinskog područja kig iznosi 0,2 u Što nisu uračunata vanjska

otvorena igrališta,
· vrsta pokrova u skladu s namjenom i funkcijom građevine,
· ograda igrališta, građevne čestice ili centra bude visine potrebne za zaštitu okolnog prostora sukladno

posebnim propisima u ovisnosti o športskim aktivnostima,
· građevna čestica mora imati osiguran kolni pristup na javnu prometnu površinu najmanje širine kolnika

5,5 m,
· potrebno je osigurati potreban broj parkirališnih mjesta.

Članak 275.

Kupališne zone (R6) obuhvaćaju otvorene površine namijenjene sunčanju i kupanju, koje se mogu opremati
tuševima, platoima, sunčalištima, prilazima vodenoj povrŠini za osobe sa smanjenom pokretljivošću, dječjim
igralištima te sportskim igralištima (za odbojku, tenis, boćanje i sI.) pod uvjetom da lokacijski ne ometaju
osnovnu funkciju kupališta.

U okviru kupališne zone moguća je gradnja jedne prateće građevine Što upotpunjuje i služi osnovnoj
djelatnosti (garderobe, sanitarije, manji ugostiteljski sadržaji) ukupne građevinske bruto-površine do 100 m2,
visine prizemlja ili najviše 4,0 m od najniže točke uredenog terena uz građevinu do vijenca građevine.
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Na području uređenih kupališnih područja nije dopušteno ogradivati plaže, prekidati javne šetnice i
onemogućavati pristup vodenoj povrŠini.

Članak 276.

Rekreacijski park R5 je područje namijenjeno odmoru i rekreaciji u kojem se mogu planirati sljedeći
sadržaji:

· sadržaji za razonodu, odmor, rekreaciju i edukaciju
· planinarske i poučne staze
· Šetnice
· staze za jahanje
· biciklističke staze
· vidikovci.
· kupališne zone
· plaže.

Članak 277.

Uvjeti uređenja rekreacijskog parka Baćinska jezera (R5) koncipirani su na sljedeći način:

· moguće je planirati postavljanje opreme bez narušavanja krajobraznih vrijednosti prirodnog prostora
· omogućuje se postavljanje stolova, klupa i nadstrešnica (za prigodnu pripravu i prodaju namirnica i pića i

sI.) do najviše 15 m2, sanitarni Čvor, vidikovci, sjenice i sI.
· omogućuje se postavljanje informacijskih ili edukativnih sadržaja (s oznakom smjerova, odredišta, potrebnog

vremena hodanja, težine staze, edukativnim sadržajima, podacima o okolici i sI.)
· za uređenje se dominantno moraju upotrebljavati autohtoni materijali (drvo, kamen)
· ne dozvoljava se izvedba terena asfaltiranjem površina ili sI.
· Za Rekreacijski park Baćinska jezera (R5) kao jedinstvenu funkcionalnu cjelinu potrebno je izraditi jedinstveni

UrbanistiČki plan uređenja kako bi se odredio karakter pojedine lokacije u skladu s cjelovitim rješenjem, a
kojim će se odrediti uvjeti uređenja, opremanja opremom te mjere zaštite područja Baćinska jezera u skladu
s uvjetima zaštite prirode i kulturne baštine.

Plaže

Članak 278.

Plaža se određuje kao prirodna ili kao uređena plaža.

Prirodna plaža (PR) je plaža potpuno očuvanog zatečenog prirodnog obilježja na kojoj nisu izvršeni zahvati
u prostoru u smislu propisa kojima se regulira prostorno uređenje i građenje i koja se ne smije ogradivati s
kopnene strane. Prirodna plaža može se nalaziti unutar ili izvan naselja.

Uređena morska plaža (UP) može biti javna (J) i posebna (PO)

Uređena javna plaža (J) je plaža koja služi većem broju turističkih objekata i građana, nadzirana i pristupačna
svima pod jednakim uvjetima s kopnene i morske strane uključivo i osobama s poteškoćama u kretanju, većim
dijelom uređenog i izmijenjenog prirodnog obilježja, te infrastrukturno i sadržajno (tuševi, kabine i sanitarni
uređaji) uređen kopneni prostor neposredno povezan s morem, označen i zaštićen s morske strane.

Uređena posebna plaža (PO) je plaža koja Čini tehničko-tehnološku cjelinu jednog smještajnog objekta
u smislu Zakona o ugostiteljskoj djelatnosti.

Članak 279.

Na području Grada Ploča određene su sljedeće plaže:
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naselje

l

2

3

4

5

6

7

8

9

10

lOa

ll

12

13

Baćina

Ploče

Komin

Rogotin

lokalitet

OČuša
Uvala Žrnovica

Dobrogošće

Portina

Bara
Sladinac
Željugrad

Ploče (kupalište)

Uvala Mala Višnjica

Uvala Otočić

Sidrište

Neretva (Ušće)

Galičak

Trovro

vrsta Postojeće/planirano
j pt/pl

PR pt/pl

PO pl

j pt/pl

j pt/pl

j pt/pl

j pt/pl

J pt

PR pt

PR pt

PR pt

PO pt

PR pt

PR pt

Članak 280.

Na dijelu kopna što pripada uređenoj plaži dozvoljava se izgradnja građevine površine do 50 m2 bruto
građevinske površine i visine do 3 m, u funkciji uređene plaže (sanitarije, spremište pribora za čišćenje, tuševi,
kabine, oprema za iznajmljivanje i sI.) u okviru koje može biti i prostor za ugostiteljsku namjenu koju vodi onaj
koji ima koncesiju i koji ureduje, čisti i osigurava plažu.

2.3.7. GROBLJA

Članak 281.
Brisan.

Članak 282.

Građevinska područja groblja su:

r. broj Naselje

l Ploče

2 Baćina

3 Banja

4 Komin

5 Peračko Blato

6 Plina Jezero

7 Rogotin

8 Staševica

9 Šarić Struga

UKUPNO

Naziv mjesnog groblja

gradsko groblje na Laništini

Sv. Jure

Mali Gaj

Sv. Rok

Peračko Blato

Velika Gospa Marijinog uznesenja u Obličevcu

Sv Ivan u Zavali

Sv. Nikola

Medublace
Grebine

Blace na Spilicama
Šarić Struga

Ukupno (ha)

1,6

0,8

0,4

0,5

0,9

0,2

0,6

0,6

0,4

0,8

0,9

0,3

7,9

Članak 283.

Gradnja novih, odnosno rekonstrukcija (proširenje) postojećih groblja utvrđuje se na temelju programa
uređenja groblja za vremensko razdoblje od najmanje trideset godina.

Smještaj groblja nije dopuŠten na poplavnim zemljištima i terenu s visokom podzemnom vodom.
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Članak 284.

U Prostornom planu uređenja sva se postojeća groblja zadržavaju na postojećim lokacijama.

2.3.8. POSEBNA NAMJENA

Članak 285.

Zone posebne namjene na području Grada Ploča su:

" vojarna ,,116. brigade HV"- privremeno perspektivna
· VSK otok ,,Pločica"
· VSK ,,Tatinje"
· dio bivše vojarne ,,Sidrište".

Za vojarnu "Sidrište" iz stavka (l) ovog Članka, obzirom da je iz obuhvata iste isključen obuhvat vojne
luke koji se prenamjenjuje u luku nautičkog turizma, sukladno prostornom planu višeg reda moguće je pokrenuti
postupak u svrhu njene prenamjene.

Članak 286.

Zona zabranjene gradnje

Na kartografskom prikazu 3.3. - Područja primjene posebnih mjera uređenja i zaštite, označena je površina
(500 m od ograde vojnog skladišnog kompleksa ,,Tatinje") na kojoj je zabranjena bilo kakva izgradnja.

Iznimno, prilikom uredenja/rekonstrukcije postojećih rekreacijskih staza iste ne smiju prolaziti područjem
VSK ,,Tatinje".

2.3.9. POVRŠINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

Članak 287.

Kategorije za razvoj i uređenje prostora/površina izvan naselja za infrastrukturne sustave su sljedeće:

· transformatorske stanice
· luke otvorene za javni promet
· odlagalište komunalnog otpada
· zračna luka
· aerodrom na vodi
· helidrom IS
· postaje za opskrbu gorivom
· prateće građevine uz brzu cestu
· odlagalište inertnog otpada OI
· odlagalište viška iskopa VI
· pretovama stanica PS
· reciklažno dvorište RD
· obrada gradevinskog otpada OG
" sortirnica
· kompostana KO
· sunčane elektrane.

Članak 288.

Osim površinama iz prethodnog stavka, smještaj infrastrukturnih građevina kako izvan, tako i unutar
građevinskih podruČja određen je lokacijom, koridorom ili trasom koji su naznačeni na kartografskim prikazima,
br. l. "Korištenje i namjena površina" i br. 2 "Infrastrukturni sustavi".
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2.4. PROSTORI/POVRŠINE IZVAN GRAĐEVINSKIH PODRUČJA

Članak 289.

Prostori/površine izvan građevinskih područja definirane su sljedećim planskim kategorijama:

· Poljoprivredne, Šumske i vodene povrŠine
- poljoprivredno tlo - vrijedno obradivo tlo P2
- poljoprivredno tlo - ostalo obradivo tlo P3
- šume - zaštitne Š2
- Šume - posebne Š3
- ostalo poljoprivredno tlo, Šume i Šumsko zemljište PŠ, te kamenjari i goleti
- vodene površine V - vodotoci, jezera i more
- melioracijski kanali,
- retencija za obranu od poplava i akumulacije.

Članak 290.

Poljoprivredne površine u okviru ovog plana kategorizirane su prema namjeni na:

" vrijedne obradive površine P2 namijenjene primarno poljoprivrednoj proizvodnji,
· ostale obradive povrŠine P3 namijenjene poljoprivrednoj proizvodnji,

Članak 291.

Razvoj poljoprivrede treba temeljiti na tržišnim načelima i obiteljskom poljoprivrednom gospodarstvu,
posebno u voćarstvu, vinogradarstvu i povrćarstvu.

Uvjet za primjenu dugoroČnih mjera razvoja poljoprivrede je poslovno povezivanje proizvođača i organizirani
nastup na tržištu poljoprivrednih proizvoda.

Poljoprivredne površine su prikladne za razvoj specifične poljoprivredne proizvodnje - ekološka poljoprivreda,
a velike su mogućnosti za uzgoj stoke i podizanje manjih stoČnih farmi te razvoj pčelarstva. Način obnove i
poticaji razvoja poljoprivrede provjeravat će se u programima i drugoj dokumentaciji za poticanje poljoprivredne
proizvodnje.

Članak 292.

U svrhu agroekološkog vrednovanja, zaštite i optimalnog gospodarenja tlima preporučuje se izrada
agroekološke osnove.

Članak 293.

Vrijedna tla za poljoprivrednu proizvodnju označena na kartografskom prikazu l. Korištenje i namjena
prostora:

· lijevi tok rijeke Neretve, oko rukava oko Rogotina, Šarić Struge, uz cestu koja vodi do Komina, oko Staševice,
u vrtačama oko Baćine i Pline,

" Poljoprivredno zemljište iskorištavat će se i uređivati na naČin utvrđen ovim Planom, a njegova namjena
može se promijeniti samo u slučaju:
- potreba oružanih snaga, odnosno obrane,
- osnivanja i proširivanja groblja,
- odlaganja otpada, ako za to ne postoje drugi pogodni prostori,
- izgradnje građevina za obranu od poplave, odvodnjavanje i navodnjavanje, uređivanje bujica i zaštitu voda

od zagađivanja,
- uključivanja u Šumsko-gospodarsko područje, ako se racionalnijim dokaže pošumljavanje,
- pošumljavanje marginalnog zemljišta brzorastuĆim vrstama drveća.

Članak 294.

Priobalno područje Grada Ploča s najvećim ravničarskim površinama je prema vrsti uzgoja kulturnih
biljaka izrazito povrtlarsko-ratarsko (dolina donjeg toka rijeke Neretve), a dostatne količine vode za natapanje
daju proizvodni potencijal za proizvodnju povrća na otvorenom i tijekom cijele godine u zatvorenim plastenicima.
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Na priobalnom području treba poticati:

" uzgoj voćaka,
· razvoj pčelarstva,
· proizvodnju voća i povrća.

Članak 295.

Na svakom poljoprivrednom proizvodnom području uspostavit će se poljoprivredni centri (središta) za
opsluživanje poljoprivrednih obiteljskih gospodarstava u najbližoj okolini zajedničkim servisima ili djelatnostima
(servisi za poljoprivrednu mehanizaciju, poljoprivredne i veterinarske apoteke, sjedišta poljoprivredne savjetodavne
službe, veterinarske službe, laboratoriji za analize pojedinih proizvoda, otkupne stanice, hladnjače, sortirnice
voća i povrća, pakirnice, objekti za preradu i doradu poljoprivrednih proizvoda - uljare, vinarije, mljekare i
sI.) ovisno o koliČini i kakvoći proizvodnje.

Centri iz stavka l. ove točke u pravilu se podudaraju s centrima odnosno urbano-ruralnim središtima s
obilježjima gradske sredine u kojima djeluju i druge službe te proizvodne i uslužne djelatnosti.

Predviđeni su poljoprivredni centri III. reda: Komin i Staševica.

Građevine ovih centara mogu se graditi isključivo izvan prostora ograničenja zaštićenog obalnog područja
(ZOP-a), a u prostoru ograničenja zaštićenog obalnog područja unutar gradevinskog područja naselja.

2.5. IZGRAĐENE STRUKTURE IZVAN GRAĐEVINSKIH PODRUČJA

Članak 296.

Izvan građevinskih područja omogućuju se sukladno Zakonu zahvati u prostoru za:

· infrastrukturne sustave
· gospodarske djelatnosti
· rekreacijske djelatnosti.

Članak 297.

Izvan gradevinskog područja mogu se graditi samo zakonom propisane građevine, građevine infrastrukture,
građevine potrebne za obranu zemlje, te iznimno građevine u funkciji poljoprivrede i rekreacije predviđene
Planom.

Članak 298.

Izvan građevinskih područja naselja može se planirati gradnja u skladu s vrijednostima i osobitostima prostora
i to:

a) Izvan gradevinskog područja mogu se prema smjernicama i kriterijima utvrđenim ovim planom planirati
zahvati u prostoru za:

· infrastrukturne građevine (promet, energetika, vodno i pomorsko gospodarstvo i dr.),
· građevine u funkciji rekreacije,
· građevine obrane,
· građevina namijenjenih poljoprivrednoj proizvodnji
· građevina namijenjenih gospodarenju u Šumarstvu i lovstvu
· asfaltnih baza, betonara i drugih građevina u funkciji obrade mineralnih sirovina unutar određenih

eksploatacijskih polja
· područja gospodarskog korištenja pomorskog dobra i uređenje plaža
· građevine za potrebe seoskog turizma na građevnim Česticama od 2 ha i više, odnosno 3 ha i više unutar

prostora ograničenja
· rekonstrukcija postojećih građevina.
· Unutar obuhvata nekadašnjeg dijela vojarne ,,Sidrište" omogućuje se rekonstrukcija postojećih građevina

i nova gradnja za potrebe luke nautičkog turizma ,,Pod cestom-Sidrište."
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U gradnji izvan građevinskog područja treba spriječiti:

· formiranje naselja, ulica i skupina građevnih čestica,
· zauzimanje obalnog područja,
· korištenje prostora vrijednih, posebno uređenih poljoprivrednih zemljišta, osim za potrebe objekata akvakul-

ture l marikulture.

b) Na vrijednom obradivom zemljištu (P2) mogu se graditi:

· gospodarske i stambene građevine u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti za vlastite potrebe i
potrebe seoskog turizma,

· rekreacijske, građevine i sadržaji u funkciji rekreacije koja koristi prirodne resurse,
· građevine prometne, energetske, komunalne i druge infrastrukture i
· građevine vodogospodarstva,

C) U Šumama i na Šumskom zemljištu (Š2, Š3 i PŠ) mogu se graditi:
· građevine potrebne za gospodarenje Šumama,
· građevine infrastrukture predviđene ovim planom,
· sadržaji i građevine sporta i rekreacije (ugostiteljske i smještajne građevine ako su u funkciji rekreacije

koja koristi prirodne resurse),
· građevine u funkciji lova i lovnog turizma,
· građevine i sadržaji vjerskog turizma,
· ostali sadržaji neophodni za funkcioniranje kontroliranog izletničkog turizma, i
· građevine od interesa za obranu.

U skladu sa Ustavom RH i Zakonom koji regulira zaštitu Šuma, degradacija Šuma i Šumskog zemljišta
zahvatima predviđenim ovim Planom moraju biti svedeni na najmanju moguĆu mjeru.

Pri iznimno dopuštenim slučajevima gradnje izvan građevinskih područja u funkciji poljoprivrede,
Šumarstva, lovstva i rekreacije zbog osjetijivosti prostora posebnu je pažnju potrebno posvetiti oblikovanju i
upotrijebljenim materijalima. Gradnju je potrebno paZijivo uklopiti u ambijent te, uz odgovarajući kritiČki
odmak, uvažiti tradicijske materijale te proporcijske i volumenske odnose, kao i tradicijske obrasce lociranja
građevina u odnosu na reljef i djelatnosti Kojima iste građevine služe. Dopušta se i primjena suvremenih
oblikovnih pristupa i obrazaca te tehničko-tehnoloških rješenja, a koji na vlastiti naČin mogu doprinijeti skladnom
odnosu s prirodnim ili kultiviranim kontekstom (suvremeni materijali, zeleni krovovi, ukopavanje u teren,
autonomna energetska rješenja i sI.).

2.5.1. POVRŠINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA (IS)

Članak 299.

Kategorije za razvoj i uređenje prostora/površina izvan naselja za ostale infrastrukturne sustave su sljedeće:

· Energetski sustavi
· Prometni sustavi
· Vodnogospodarski sustavi.

Površine infrastrukturnih sustava dijele se za:

· energetske građevine (transformatorske stanice, dalekovodi, plinovodi, sunčane elektrane)
· građevine prometa i građevine veza:

- kopnene (ceste, željeznice, granični prijelazi, terminali, optički kabeli i dr.)
- pomorske (luke otvorene za javni promet i luke posebne namjene)
- zračne (aerodromi, helidromi).

· građevine vodnogospodarskog sustava za:
- vodoopskrbu - vodozahvati i prijenos vode,
- korištenje i zaštitu voda - zaštitne i regulacijske građevine, sustavi za navodnjavanje,
- odvodnju oborinskih i otpadnih voda - odvodni kanali, uređaji za čišćenje i ispusti.
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Članak 300.

Infrastrukturni koridori određuju se prema sljedećim kriterijima:

SUSTAV PODSUSTAV GRAĐEVINA

PROMETNI
vrsta kategorija
željeznica državna

KORIDOR

GRAĐEVINE (m) NAPOMENA
postoječa planirana

40 400 jedno ili

Ceste državna

TELEKOMUNTKACTJE kablovska

kanalizacija

VODOOPSKRBA T vodovodi

ODVODNJA

kolektori

ENERGETTKA naftovod

županijska

lokalna

ostale
državni

županijski

državni

županijski

županijski

državni

plinovod državni

županijski

dalekovod državni

županijski

vrsta
brza transeuropska
pruga za međunarodni

promet, glavna
(koridorska)
željeznička pruga

brze ceste
ostale
županijske
lokalna

nerazvrstane
međunarodni
magistralni
magistralni
ostali
kolektor
međunarodni magistralni
magistralni
magistralni
distribucijski
dalekovod 400 V
dalekovodi 220 V
dalekovodi 110 V

40
85

70

40

20

10

l

l
6

6

6

40

20

60

20

38

23

19

200 dvokolosiječna
150

100

70

40

20

l uz javne površine

l i građevine

10

10

100

60

400

60

200 (60) p'ojektirani

100 (50) projektirani

70 (25) projektirani

Širina koridora utvrđuje se simetrično u odnosu na os infrastrukturne građevine prikazane u kartografskom
prikazu.

Članak 301.
Brisan.

Članak 303.
Brisan.

Članak 303.

Prigodom gradnje infrastrukturnih građevina, a Koje se grade izvan gradevinskog područja naselja, osobito
građevina za gospodarenje otpadom, većih trafostanica, širenja groblja, eventualnih uređaja za pročišćavanje
otpadnih voda, vodosprema, šljunčara, gliništa i sI., potrebno je voditi računa o njihovu smještaju i izgledu,
osobito u slici bližeg naselja i okolnog krajobraza.

2.5.2. GRAĐEVINE ZA GOSPODARSKE DJELATNOSTI

Članak 304.

Pod gospodarskim djelatnostima izvan građevinskih područja podrazumijevaju se sljedeće djelatnosti:

" poljoprivreda
V

" šumarstvo
" lovstvo.

2.5.2.1. POLJOPRIVREDA

Članak 305.

Osnovne poljoprivredne, stočarske i Šumarske djelatnosti po reljefnim značajkama su: ratarstvo, voćarstvo,
povrtlarstvo, stočarstvo, ribogojstvo, proizvodnja industrijskog i krmnog bilja i dr.
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Članak 306.

U korištenju poljoprivrednog zemljišta treba, osim konvencionalne, predvidjeti i promovirati razvitak
ekološke poljoprivrede.

Ekološka poljoprivreda (također organska ili biološka), je poljoprivredna proizvodnja bez primjene
mineralnih gnojiva, pesticida, hormona i drugih agrokemikalija, a treba je prije svega planirati na vodozaštitnim
područjima.

Članak 307.

Pod zahvatima u prostoru u svrhu obavljanja poljoprivrednih djelatnosti (ratarstva, voćarstva, vinogradarstva,
maslinarstva, cvjećarstva, stočarstva) izvan građevinskih područja podrazumijevaju se:

· obiteljska poljoprivredna gospodarstva
· sklopovi gospodarskih građevina za biljnu proizvodnju (biljne farme),
· sklopovi gospodarskih građevina za uzgoj životinja (životinjske farme),
" pojedinačne građevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje

tovilišta
- poljske kućice
- vinski i maslinarski podrumi i kušaonice
- staklenici i plastenici
- spremišta alata
- ostale slične vrste poljoprivrednih građevina.

Zahvati u prostoru u svrhu obavljanja poljoprivrednih djelatnosti nisu dozvoljeni na vizualno istaknutim
pozicijama, na istaknutim reljefnim uzvisinama, obrisima, uzvišenjima i vrhovima.

Farme te pojedinačne građevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje izvan građevinskih područja mogu
se graditi isključivo izvan prostora ograničenja ZOP-a.

Članak 308.

Gradnja izvan građevinskog podruČja u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti može se dozvoliti
uz uvjet primjene propisanih mjera zaštite okoliša i očuvanja krajobraza:

· na posjedu primjerene veličine,
· za stočarsku i peradarsku proizvodnja iznad minimalnog broja uvjetnih grla.

Pod pojmom "posjed" podrazumijeva se jedna ili više zemljišnih katastarskih čestica Koje međusobno Čine
jednu prostornu cjelinu.

Članak 309.

Unutar prostora ograničenja ZOP-a izvan građevinskog područja dopušta se gradnja i rekonstrukcija zgrade
građevinske (bruto) jovršine nadzemnih dijelova do 400 m2, najveće visine do 5 m i/ili potpuno ukopanog
podruma do 1000 m građevinske (bruto) površine na udaljenosti od najmanje 100 m od obalne crte na jednoj
ili više katastarskih čestica ukupne površine od najmanje 3 ha, s time što građevna čestica na kojoj se planira
gradnja, odnosno rekonstrukcija zgrade i/ili potpuno ukopanog podruma mora imati povrŠinu od najmanje l
ha, za potrebe prijavljenog obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva i pružanje ugostiteljskih i turističkih
usluga u seljačkom domaćinstvu, obrta registriranog za obavljanje poljoprivrede ili pravne osobe registrirane
za obavljanje poljoprivrede

Ako građevna čestica iz prethodnog stavka ima površinu manju od 3 ha, u građevinskoj dozvoli za građenje
zgrade i/ili podruma na toj čestici uz oznaku građevne čestice navode se i oznake ostalih katastarskih čestica
koje zajedno s građevnom česticom imaju površinu od najmanje 3 ha.

Građevna čestica, katastarske čestice i građevine navedene u građevinskoj dozvoli iz prethodnog stavka
ovoga članka predstavljaju gospodarsku i pravnu cjelinu te se ne mogu otuđivati pojedinačno već samo sve
zajedno, o Čemu nadležni sud po službenoj dužnosti u zemljišnoj knjizi za svaku katastarsku Česticu stavlja
zabilježbu.



Strana 488 - Broj 10 SLUŽBENI GLASNIK Petak, 15. srpnja 2022.

Građevinska dozvola iz stavka 2. ovoga članka sadrži nalog nadležnom sudu za stavljanje po službenoj
dužnosti u zemljišnoj knjizi zabilježbe da građevna čestica, katastarske čestice i građevine navedene u toj
građevinskoj dozvoli predstavljaju gospodarsku i pravnu cjelinu te da se ne mogu otuđivati pojedinačno već
samo sve zajedno, a koja se zabilježba u zemljišnoj knjizi stavlja za svaku katastarsku česticu.

Tijelo koje je izdalo građevinsku dozvolu iz stavka 2. ovoga članka istu po njezinoj izvrSnosti dostavlja
nadležnom sudu radi stavljanja zabilježbe iz stavka 3. ovoga članka.

Promjena vlasništva ili osnivanje stvarnih prava na katastarskim česticama iz stavka 2. ovoga članka prije
stavljanja zabilježbe iz stavka 3. ovoga članka ne utječe na stavljanje te zabilježbe.

Pravni posao sklopljen protivno stavku 3. ovoga Članka je ništetan.

Građevinska dozvola iz stavka 2. ovoga Članka koja nema sadržaj propisan tim stavkom i stavkom 2.
ovoga Članka je ništava.

Izvan prostora ograničenja ZOP-a izvan gradevinskog područja vrijede isti uvjeti gradnje za obiteljsko
poljoprivredno gospodarstvo uz uvjetnu povrŠinu zemljišta od najmanje 2 ha (naspram najmanje 3 ha u prostoru
ograničenja) te odgovarajuću primjenu ograničenja prethodnih stavaka ovog članka.

Farme

Članak 3 10.

Za biljne i životinjske farme koje se mogu se graditi isključivo izvan prostora ograničenja ZOP-a vrijede
sljedeći uvjeti:

" posjed minimalne veličine 3,0 ha, pri Čemu se za osnivanje građevne čestice može koristiti najviše 10%
navedene površine

" najveća koeficijent izgrađenosti građevne čestice 0,2
· max katnost na ravnom terenu Po+Pr, a na kosom terenu Po+Su
· visina građevina farme iznosi najviše 5,0 m; iznimno, može biti veća zbog specifičnog tehnološkog procesa

Članak 3 l l.

Sklopom gospodarskih građevina za biljnu proizvodnju (u nastavku: biljna farma) se smatra funkcionalno
povezana grupa građevina na pripadajućem posjedu koje se u pravilu smještavaju izvan građevinskih područja.

Izgradnja biljne farme može biti u funkciji uzgoja maslina, voća, povrća, vinove loze i proizvodnju vina,
sadnica za voće, povrće, vinovu lozu i ukrasno bilje.

Građevine koje se mogu graditi u sklopu biljne farme su:

· osnovne gospodarske građevine za potrebe poljodjeljske proizvodnje
· građevine za potrebe prerade, pakiranja i skladištenja poljoprivrednih proizvoda koji su u cijelosti ili pretežno

proizvedeni na farmi ,
· pomoĆne građevine (garaža, spremišta poljoprivrednih strojeva, alata i sI.),
· stambene građevine za potrebe stanovanja vlasnika i uposlenih djelatnika,
· građevine ugostiteljsko-turističke namjene za potrebe seoskog turizma smještajnog kapaciteta do najviše 10

ležaja.

Članak 312.

Građevine u sklopu biljne farme se ne mogu graditi na manjoj udaljenosti od 100 m od građevinskog
područja naselja, ugostiteljsko-turističke i športsko-rekreacijske namjene, te groblja.
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Članak 3 13.

Sklopom gospodarskih građevina za uzgoj životinja (u nastavku: životinjska farma) se smatra funkcionalno
povezana grupa građevina za stočarsku i peradarsku proizvodnju.

Građevine koje se mogu graditi u sklopu životinjske farme su:

· osnovne gospodarske građevine za potrebe stočarske djelatnosti (štala, silosi i sI.),
· građevine za potrebe prerade, pakiranja i skladištenja poljoprivrednih proizvoda koji su u cijelosti ili pretežno

proizvedeni na farmi ,
· pomoćne građevine (spremišta strojeva, alata i SI.),
· stambene građevine za potrebe stanovanja vlasnika i uposlenih djelatnika.

Članak 3 14.

Površine i raspored građevina u sklopu biljne ili životinjske farme utvrđuju se u postupku utvrđivanja
uvjeta uređenja građevne čestice u skladu s potrebama tehnologije pojedine vrste djelatnosti. Smještaj građevina
je potrebno tako organizirati kako bi se postiglo njihovo grupiranje u jednom dijelu posjeda.

Članak 3 15.
Brisan..

Članak 3 16.

U dijelu građevina ili kao posebne građevine u okviru gospodarskog kompleksa (farme), mogu se urediti
prostori za dnevni boravak i prehranu djelatnika na gospodarstvu.

Članak 3 17.

Netto povrŠina stambene građevine može iznositi najviše 20 % od netto povrŠine izgrađenih zatvorenih
gospodarskih građevina.

Netto površina građevine i sadržaja u funkciji seoskog turizma može iznositi najviše 20 % od netto površine
izgrađenih zatvorenih gospodarskih građevina.

Članak 3 18.

Stambene građevine te građevine i sadržaji seoskog turizma u funkciji su poljoprivredne proizvodnje, pa
se ne mogu graditi na čestici na kojoj nisu ranije izgrađene (ili se istovremeno ne grade) građevine i sadržaji
gospodarske namjene.

Članak 3 19.
Brisan.

Članak 320.

U prostornoj koncepciji organizacije gospodarstva i oblikovanju građevina, te upotrijebljenih materijala,
treba slijediti principe uklopivosti u ambijent pejzaža.

Članak 321.

Minimalni broj uvjetnih grla temeljem kojeg se može dozvoliti izgradnja objekata (farme) za uzgoj stoke
iznosi 15 uvjetnih grla. Uvjetnim grlom, u smislu ovih Odredbi, podrazumijeva se grlo težine 500 kg (krava,
steona junica) i obilježava koeficijentom l. Sve vrste stoke svode se na uvjetna grla primjenom koeficijenata
iz sljedeće tablice:

Iskaz uvjetnih grla s koeficijentima za pojedine stočne vrste:

vrsta stoke
krava, steona junica
bik
vol
junad 1-2 god.
junad 6-12 mjeseci

koeficijent broj grla
1,00 15
1,50 10
1,20 13
0,70 22
0,50 30
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telad

krmača + prasad
tovne svinje do 6 mjeseci
mlade svinje 2-6 mjeseci
teški konji
srednje teški konji
laki konji
ždrebad
ovce, ovnovi, koze i jarci
janjad i jarad
tovna perad
nesilice
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0,25 60
0,055 273
0,25 60
0,13 115
1,20 13
1,00 15
0,80 19
0,75 20
0,10 150
0,05 300
0,006 2500
0,008 1875

Članak 322.

objekti (farme) za intenzivnu stočarsku i peradarsku proizvodnju moraju biti odgovarajuće udaljeni od
građevinskih područja naselja da se spriječe negativni utjecaji. Najmanje udaljenosti od građevinskih područja
naselja, prema broju uvjetnih grla, definirane su sljedećom tablicom:

Odnos broja uvjetnih grla i udaljenosti farma od građevinskih područja naselja i cesta:

Broj uvjetnih grla

15 - 20
21 - 100
101 - 300
301 i više

Minimalne udaljenosti
od grad. područja
(m)
50
100
200
400

od državne ceste
(m)
50
100
150
200

od županijske ceste od lokalne ceste
(m) (m)
30 20
50 30
80 50
100 50

Članak 323.

Etažna visina pojedinačnih gospodarskih građevina je prizemlje uz mogućnost izgradnje podruma.

Članak 324.

Oblikovanje građevina preporuča se u skladu s lokalnim tradicijskim graditeljstvom. Pri tome:

" gornja kota podne ploče prizemlja, odnosno stropne konstrukcije podruma, ne može biti viša od 120
cm od kote konačno zaravnatog terena,

Članak 325.

Udaljenost građevine od ostalih međa ne može biti manja od 1,0 m.

Članak 326.

Kada se građevina gradi u blizini sjeverne mede sa susjednim vinogradom, voćnjakom ili drugim
poljoprivrednim zemljištem, njena udaljenost od te mede ne može biti manja od 3,0 m.

Članak 327.

Udaljenost građevina od ruba šume ne može biti manja od 50,0 m.

Članak 328.

Međusobna udaljenost građevina ne može biti manja od 6,0 m.
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Članak 329.

Prilaz s građevne čestice na javnu prometnu površinu mora se odrediti tako da ne bude ugrožen promet
na javnoj prometnoj površini.

Članak 330.

Minimalne udaljenosti gospodarskih zgrada za obavljanje intenzivne ratarske djelatnosti bez izvora
zagađenja od državnih, županijskih kao i lokalnih cesta ne mogu biti manje od 10 m.

Članak 33 l.

Za potrebe voćnjaka, vinograda, cvijetnjaka, povrtnjaka i sI. pomoĆna građevina može biti prislonjena na
stambenu uz uvjet da je prislanjajući zid izgrađen od vatrootpornog materijala; u protivnom ova udaljenost ne
može biti manja od 5,0 m.

Članak 332.

Udaljenost gospodarskih građevina s izvorima zagađenja ne može biti manja od 20,0 m od regulacijske
linije, a od stambenih i manjih poslovnih građevina ne može biti manja od 1,0 m.

Članak 333.

Udaljenost gnojišta i gospodarskih građevina u kojima se sprema sijeno ili slama ili su izgrađeni od drveta
mora iznositi od granice susjedne građevne čestice najmanje 5,0 m, a od stambenih i poslovnih građevina min.
15,0 m.

Članak 334.

Udaljenost od susjedne granice građevne čestice može biti i manja ukoliko se gnojište izradi kao nepropusno,
a zidovi gospodarskih građevina izrade od vatrootpornog materijala.

Članak 335.

Udaljenost gnojišta i gospodarskih građevina od građevina za snabdijevanje vodom (bunari, izvori, cisterne
i sI.) ne može biti manja od 20,0 m.

Članak 336.

Udaljenost pčelinjaka od stambene i poslovne građevine te gospodarske građevine sa stokom ne može biti
manja od 10,0 m.

Članak 337.

Udaljenost pčelinjaka ne može biti manja od 15 m od regulacijske linije, a 5,0 m od granice susjedne
građevne čestice ako su letišta okrenuta prema toj strani a 3,0 m ako su okrenuta u suprotnom smjeru.

Članak 338.

Gospodarske građevine moraju imati zidove izvedene od vatrostalnog materijala, a ako se grade uz granicu
susjedne građevne čestice moraju imati vatrootporni zid otpornosti min. 2 sata prema susjednom zemljištu i
mogu biti prislonjene na susjedne građevine.

Članak 339.

Zidovi staje moraju se graditi od negorivog materijala, dok se svinjci i peradarnici, kao i staje za ovce,
koze i kuniće mogu podizati od drvene građe. Pod u staji i svinjcu mora biti nepropustan za tekuĆinu i mora
imati rigole za odvodnju osoke u gnojišnu jamu.
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Članak 340.

Dno i stijene gnojišta do visine 50,0 cm iznad terena moraju biti izvedeni od nepropusnog materijala. Sva
tekućina iz staja, svinjaca i gnojišta mora se odvesti u jame ili silose za osoku i ne smije se razlijevati po
okolnom terenu.

Članak 341.

Jame i silosi za osoku moraju imati siguran i nepropustan pokrov, te otvore za čišćenje i zračenje. U
pogledu udaljenosti od ostalih građevina i naprava vrijede za jame i silose za osoku jednaki propisi kao za
gnojišta.

Pojedinačne građevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje

Tovilišta

Članak 342.

PovrŠina građevne čestice za izgradnju tovilišta koja se mogu se graditi isključivo izvan prostora ograni-
Čenja ZOP-a ne može biti manja od 2000 m2, a najveći koeficijent izgradenosti 0,4.

Za gradnju tovilišta vrijede sljedeći uvjeti:

· katnost E = Pr, visina građevine 5 m
" najmanji broj uvjetnih grla je isti kao za životinjske farme.

Članak 343.

Aktom za provedbu prostornog plana za izgradnju tovilišta trebaju se utvrditi uvjeti:

· za opskrbu vodom,
· za djelotvorno pročišćavanje otpadnih voda i mjere za zaštitu čovjekovog okoliša,
· za prostor za boravak ljudi,
· za sadnju zaštitnog drveća.

poljske kućice

Članak 344.

poljske kućice su zgrade za vlastite potrebe u funkciji poljoprivrednih djelatnosti, građevinske bruto
površine do 30 m2, na poljoprivrednom zemljištu najmanje površine 1000 m2 isključivo izvan prostora ograničenja
ZOP-a.

Za gradnju poljskih kućica vrijede sljedeći uvjeti:

· preporuča se koristiti lokalne materijale, zidanje kamenom po uzoru na tradicijsku gradnju
· katnost E = Pr, max visina građevine 3 m.

Dozvoljava se rekonstrukcija poljskih kućica, gumna, gospodarskih i starih gustijema (odnosno izgradnja
zamjenske) na poljoprivrednom zemljištu povrŠine manje od 1000 m2, u postojećim gabaritima i postojećim
materijalima na tradicionalan naČin.

Vinski i maslinarski podrumi i kušaonice

Članak 345.

Gospodarska degustacijska građevina - kušaonica vina (ulja) s vinskim/maslinarskim podrumom je
gospodarska građevina za proizvodnju, promidžbu i prodaju proizvoda registriranog proizvođača vina/ulja,
koja se može se graditi isključivo izvan prostora ograničenja ZOP-a.
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Za gradnju ovih građevina vrijede sljedeći uvjeti:

" poljoprivredna površina vinograda/maslinika najmanje površine 1,0 ha
" najveća katnost na ravnom terenu Po+Pr, a na kosom terenu Po+Su, te visine do 5,0 m
· građevina može imati do 200 m2 građevinske bruto površine nadzemne etaže i potpuno ukopan

podrum (Po) do 200 m2 građevinske (bruto) površine.

Spremišta za alat

Članak 346.

Spremišta za alat (oruđe, strojeve i sI.) su građevine građevinske bruto povrŠine do 10 m2, koje se mogu
graditi na poljoprivrednom zemljištu najmanje povrŠine od 500 m2, za vlastite potrebe u funkciji poljoprivrednih
djelatnosti koja se mogu se graditi isključivo izvan prostora ograničenja ZOP-a. Spremište mora biti prizemna
građevina, najveće visine do 2,4 m. Preporuča se koristiti lokalne materijale i tradicijsko oblikovanje. Nije
dopuštena uporaba metala, betona i prefabriciranih betonskih građevinskih elemenata te salonita i lima kao
zavrŠnih materijala i obrada pročelja odnosno krova.

Staklenici i plastenici

Članak 347.

Na poljoprivrednim se površinama omogućuje gradnja staklenika i plastenika u svrhu uzgoja povrća, voća,
cvijeća i sliČno.

Ostale građevine za poljoprivrednu proizvodnju

Članak 348.

Planom se izvan naselja, na poljoprivrednom zemljištu najmanje povrŠine 400 m2isključivo izvan prostora
ograničenja ZOP-a, omogućuje gradnja pojedinačne prizemne gospodarske zgrade za poljoprivrednu proizvodnju
u domaćinstvu, neprimjerenu unutar povrŠina naselja (spremišta voća u voĆnjacima, staje, svinjci, kokošinjci,
pčelinjaci, kunićnjaci i sI.) uz sljedeće uvjete gradnje:

" najveća dopuštena visina građevine iznosi 2,4 m
" najveća građevinska bruto povrŠina zgrade iznosi 15,0 m2
· potrebno je koristiti lokalne materijale i tradicijsko oblikovanje.

2.5.2.2. ŠUMARSTVO

Članak 349.

Šumske površine koriste se u okviru osnovne namjene, te za lovstvo i rekreaciju. U šumama se mogu gra-
diti objekti šumske infrastrukture, objekti vezani za gospodarenje šumama, prihranjivanje divljači, staze i odmo-
rišta za planinare, šetače, bicikliste i SI.

Članak 350.

u cilju očuvanja Šuma i Šumskog zemljišta potrebno je poštivati sljedeće smjernice:

· Potrebno je maksimalno štititi obraslo Šumsko zemljište te zahvate planirati na neobraslom Šumskom zemljištu
(npr. kamenjara) i zemljištu obraslom poČetnim ili degradacijskim razvojnim stadijima Šumskih sastojina.

· Na području krša, gdje je drvna masa i vrijednost drva niska, glavni ciljevi gospodarenja Šumama i Šumskim
zemljištem su zaštita tla i voda (korištenje opĆekorisnih funkcija) stoga je nužno korištenje na naČin i u
obimu koji ne vodi do njihova propadanja, nego osigurava njihovu stabilnost i održava potencijal.

· U području ZOP-a planiranjem se obvezuje očuvati i sanirati ugrožena područja prirodnih, kulturno povijesnih
i tradicijskih vrijednosti obalnog i zaobalnog krajolika te poticati prirodnu obnovu šuma i autohtone vegetacije.

· u cilju zaštite šuma i/ili šumskog zemljišta prilikom planirati korištenje istih u svrhu gospodarskog napretka
na način koji će osigurati očuvanje šumskog ekosustava.
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· Prilikom planiranja zahvata izbjegavati usitnjavanje površina obraslih šumom na manje od 1000 m2 u svrhu
očuvanja stabilnosti i bioraznolikosti Šumskog ekosustava.

· Potrebno je valorizirati površine vezane uz gospodarske, zaštitne i šume posebne namjene (šumski sjemenski
objekti, šume unutar zaštićenih područja prirodnih vrijednosti zaštićene na temelju propisa o zaštiti prirode
i Šume namijenjene znanstvenim istraživanjima, nastavi, potrebama obrane Republike Hrvatske te potrebama
utvrđenim posebnim propisima).

· U sastojinama zaštitnih šuma koje služe za zaštitu zemljišta, voda, naselja, objekata i druge imovine, izbje-
gavati planiranje onih zahvata koji bi ugrozili njihovu zaštitnu ulogu.

" Izbjegavati promjenu namjene šuma i šumskog zemljišta ako je one predviđeno za sadnju višegodišnjih
nasada na kojima je odobreno pravo služnosti iii se planira osnivanje služnosti.

" u cilju očuvanja stabilnosti Šumskog ekosustava, nova eksploatacijska polja planirati vrednujući kriterije
iz Uredbe o postupku i mjerilima za osnivanje prava služnosti na Šumi i/ili Šumskom zemljištu u vlasniŠtvu
Republike Hrvatske u svrhu eksploatacije mineralnih sirovina.

Članak 35 l.

Potrebno je planirati zahvate izvan područja visokih šuma, kako ne bi došlo do njene degradacije i uništenja,
odnosno da se isto svede na minimum.

Članak 352.

Uvjeti gradnje planinarskog doma utvrđuju se kako slijedi:

· građevina planinarskog doma mora biti smještena izvan prostora ograničenja ZOP-a,
· visina planinarskog doma iznosi E = Pr+1, max površine 300 m2
· pristup na Česticu ostvariti stazom najmanje Širine 2,0 m
· vodoopskrbu se dopušta riješiti gustirnom i/ili akumulacijom
· odvodnju otpadnih voda dopušta se riješiti higijenski ispravnom septičkom ili vodonepropusnom sabir-

nom jamom,
· energetiku moguće je riješiti plinskim spremnikom, električnim agregatom, sunčanim kolektorima i sI.

Članak 353.

Planinarski odnosno lovački dom može graditi i njime gospodariti samo jedinica lokalne samouprave i/ili
registrirano lovačko odnosno planinarsko društvo (udruga) uz suglasnost jedinice lokalne samouprave.

2.5.2.3. LOVSTVO

Članak 354.

U funkciji turističke ponude definirane su granice lovnih područja tako da lovište ne obuhvati:

· izgrađeno i neizgrađeno građevinsko zemljište te povrŠine na udaljenosti do 300 m od naselja,
" javne prometnice i druge javne površine, uključivo i zaštitni pojas,
· zaštićene dijelove prirode,
· more i privredne ribnjake s obalnim zemljištem za korištenje ribnjaka,
· rasadnike, voćne i lozne nasade namijenjene intenzivnoj proizvodnji u površini do 100 ha, ako su ograđeni

ogradom koja sprječava prirodnu migraciju dlakave divljači,
· druge povrŠine na kojima nije dopušten lov prema posebnim propisima.

Na području obuhvata Plana su sljedeća lovišta:

" Zajedničko otvoreno
· Državno lovište broj
· Državno lovište broj
· Državno lovište broj
" Zajedničko otvoreno
" Zajedničko otvoreno

lovište
XIX/6
XIX/9
XIX/7
lovište
lovište

broj XIX/l20 "PLOČE"
- "RILIĆ - BAĆINSKA JEZERA"
- "STRIŽEVO"
- "RUJNICA"
broj XIX/l 16 "OPUZEN"
broj XIX/l 19 "PROLOG - dubrave"

Članak 355.

Za gradnju i uređenje lovačkog doma primjenjuju se uvjeti propisani za planinarski dom.
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Članak 356.

Potrebno je izvršiti valorizaciju staništa divljih životinja kroz formirana lovišta na tom području na način
da se infrastrukturnim i vodnogospodarskim sustavima ne ugrozi slobodna migracija divljači karakteristične
za to područje, ne umanji bonitet lovišta smanjivanjem površina lovišta ispod 1000 ha na kontinentu ili više
od 20% površine lovišta ili lovno produktivne površine.

2.5.2.4. GRAĐEVINE ZA REKREACIJSKE DJELATNOSTI

Članak 357.

Izvan građevinskih područja omogućuje se smještaj rekreacijskih građevina i sadržaja kao što su: rekreacijske,
pješačke, biciklističke, jahačke, vinske, kulturno-povijesne, trim staze i SI., otvorena travnata igrališta, prirodne
morske plaže, vidikovci, a izvan prostora ograničenja ZOP-a i planinarski domovi, streljane, lovačke i ribarske
kuće, građevine za konjičke sportove i sI.

Članak 358.
Brisan.

Članak 359.

Na istaknutim reljefnim prostorima te potezima značajnim za panoramske vrijednosti krajobraza određeni
su sljedeći vidikovci:

· Višnjica
· Trovro
· Šarić Struga
" Banja
· Baćina
" eoluotok Mali Milosavac
· Zukovac
· Stražbenica.

Članak 360.

Vidikovci se mogu opremati kao uređena odmoriŠta bilo da se do njih pristupa kolnim ili pješačkim putem.
U okviru vidikovca moguće je izgraditi nadstrešnicu do 10 m2 građevinske bruto površine, smjestiti sanitarni
objekt, hortikultumo urediti područje vidikovca primjerenim sadnim materijalom i opremiti parkovnirn inventarom
(klupama, zidićima, panoramskim dalekozorima, informativnim pločama i sI.). Moguće je urediti i parkiralište,
ako se do vidikovca pristupa i cestom.

Preporuča se izrada studije (idejnog rješenja) prema kojoj bi se vidikovci i ostale prirodne i/ili kulturne
znamenitosti povezale u osmišljenu mrežu atrakcija.

3. UVJETI SMJEŠTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Članak 361.

Smještaj gospodarskih djelatnosti omogućen je:

· unutar građevinskih područja naselja pod uvjetima propisanim u točkama 2.2.3.
· unutar građevinskih područja izdvojenih namjena izvan naselja pod uvjetima propisanim u točkama

2.3.1. - 2.3.5.
· izvan građevinskih područja na poljoprivrednim i Šumskim površinama pod uvjetima propisanim u točki

2.5.2. ovih odredbi.

Članak 362.

Gospodarski sadržaji - industrijski objekti, malo gospodarstvo i poduzetništvo, obrtničke djelatnosti te
sadržaji za turizam i ugostiteljstvo smještaju se u:

· građevinskom području naselja,
· građevinskom područje za izdvojene namjene izvan naselja.
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Članak 363.

Planom su određeni gospodarski sadržaji sljedećih djelatnosti:

a) Gospodarske djelatnosti (proizvodne i poslovne i komunalne)
b) Ugostiteljstvo i turizam,
c) Poljoprivreda, stočarstvo, ribarstvo i akvakultura,
d) Šumarstvo.

Članak 364.
Brisan.

Članak 365.
Brisan.

Članak 366.
Brisan.

Članak 367.

Određuju se sljedeća načela osnovnog rasporeda gospodarskih kapaciteta i sadržaja u prostoru:

a) veće gospodarske sadržaje (proizvodne i poslovne) funkcionalno povezati s razvojem prometnog sustava
i druge infrastrukture,

b) izvan naselja treba smjestiti veće proizvodne pogone, skladišta, robne terminale, radionice i druge poslovne
građevine,

C) ostale manje proizvodne i poslovne sadržaje planirati disperzivno i decentralizirano,
d) posebno sačuvati izrazito vrijedne prostore za poljoprivrednu i stočarsku djelatnost.

4. UVJETI SMJEŠTAJA DRUŠTVENIH DJELATNOSTI

Članak 368.

Smještaj javnih društvenih djelatnosti omogućen je unutar građevinskih područja naselja pod uvjetima
propisanim u točki 2.2.4. ovih odredbi.

Smještaj športsko-rekreacijskih djelatnosti omogućen je:

· unutar građevinskih područja naselja pod uvjetima propisanim u točki 2.2.5,
· unutar izdvojenih građevinskih područja izvan naselja pod uvjetima propisanim u točki 2.3.6.
· izvan građevinskih područja pod uvjetima propisanim u točki 2.5.2.4. ovih odredbi.

5. UVJETI UTVRĐIVANJA KORIDORA ILI TRASA I POVRŠINA PROMETNIH I
DRUGIH INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

Članak 369.

Plan predviđa opremanje područja Grada Ploča sljedećom infrastrukturom:

· prometni sustav (cestovni promet, željeznički promet, pomorski promet, zraČni promet)
· elektronička komunikacijska infrastruktura
· elektroenergetski sustav
· plinoopskrbni sustav
· korištenje obnovljivih izvora energije
· vodnogospodarski sustav (vodoopskrbe i odvodnja).

Plan utvrđuje osnovnu infrastrukturnu mrežu za sve infrastrukturne sustave te se ista realizira neposrednom
provedbom Plana. Iznimno, grafiČkim dijelom Plana je utvrđen i dio korisniČke mreže prometnog sustava (dio
nerazvrstanih prometnica).

Korisnička infrastrukturna mreža realizira se neposrednom provedbom Plana, i bez da je nužno utvrđena
njegovim grafičkim dijelom, odnosno se detaljnije utvrđuje urbanističkim planovima uređenja. Dopušta se
urbanističkim planom uređenja izvršiti i potrebne prilagodbe osnovne infrastrukturne mreže.
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Prikazani smještaj planiranih koridora, građevina i uređaja infrastrukturnih sustava u grafičkom dijelu
Plana usmjeravajućeg je značenja i pri izradi projektno-tehničke dokumentacije dozvoljene su prilagodbe u
vidu položaja trasa infrastrukture, dodatnih trasa iste, kao i lokacije, broja i vrste infrastrukturnih uređaja
sukladno detaljnijoj razradi i lokalnim uvjetima te se neće smatrati izmjenama Plana.

5.1. PROMETNI SUSTAV

5.1.1. CESTOVNI PROMET

Članak 370.

Na području Grada Ploča definirani su sljedeći cestovni pravci:

· D8: G.P. Pasjak (gr. R. Slovenije) - Šapjane - Rijeka - Zadar - Split - G.P. Klek (gr. BiH) - G.P. Zaton Doli
(gr. BiH) - Dubrovnik - G.P. Karasovići (gr. Crne Gore)

· D413: Ploče (D425) - trajektna luka Ploče
· D425: C-CP Karamatići (Al) - Čvorište Čeveljuša - Luka Ploče
" spojna cesta: Čvorište Nikolac (D425) - Komin (D8)
· županijska cesta Ž6208: Vrgorac (D62) - Staševica - Ž 6276,
· županijska cesta Ž6216: državna cesta (D8) - Ploče (D413),
· županijska cesta Ž6217: Rogotin (D8) - Komin - Krvavac - Kula (D62) i
· županijska cesta Ž6276: Mali Prolog (D62) - Karamatići - Ploče (D8),
· lokalna cesta L69003: Peračko Blato - Ž 6276
· lokalna cesta L69005: D8 - željeznički kolodvor Rogotin
· lokalna cesta L69006:
· lokalna cesta L69007
· lokalna cesta L69009
· lokalna cesta L69085:
· lokalna cesta L69086:
· lokalna cesta L69087:

ušće Nretve - L69007
D8-Trn-L69010
Banja (Ž62 17) - Desne - Kula Norinska (Ž6217)
Otrić Seoci (Ž62ll) - Staševica (Ž6208)
Kula (Ž6276) - Karamatići - Rogotin (D8)
L69086 - Banja (l69009)

Članak 370a.

Planira se prekategorizacija lokalne ceste L69006: ušće Neretve - L69007 u nerazvrstanu cestu. Predmetna
cesta se zbog zaštite omito-ihtiološkog rezervata Ušće Neretve planira zadržati za kolni promet jedino za potrebe
korisnika autokampa ,,Ušće", interventnih vozila te službenih vozila nadležnih službi.

Članak 371.

Na državnoj cesti D425 kojom se naselje Ploče i luka Ploče preko čvorišta Ploče povezuju na autocestu
A l Zagreb-Dubrovnik planira se:

· čvorište Karamatići u cilju boljeg povezivanja lokalnih naselja s autocestom
· Čvorište Nikolac i spojna cesta na državnu cestu D8
· te odmorište PUO Pećine (Ploče).

Također je potrebno istražiti radi obilaska naselja alternativni pravac državnoj cesti D8 kroz dolinu Neretve,
koji bi vodio od planiranog Čvorišta Komin na D8, na koji se veže spojna cesta sa Čvorišta Nikolac, prema Rabi
na D8 i dalje prema mostu Pelješac.

Uz to bi trebalo istražiti smještaj čvorišta na spojnoj cesti čvorište Nikolac - D8 radi povezivanja naselja
Komin i Banja.

Omogućuje se kategorizacija dijela županijske ceste Ž-6216 u državnu cestu u funkciji izmještanja pozicije
ulaza u trajektnu luku državnog značaja u naselju Ploče te se planira alternativni (istražni) koridor državne ceste
između gospodarskih zona Vranjak l i Vranjak 2.

U svrhu ostvarenja odgovarajućeg prometnog povezivanja luke nautičkog turizma državnog značaja Pod
cestom - Sidrište predviđa se istražni koridor državne ceste preko SRC ,,Zona rekreacije Male Bare".

Do realizacije i/ili kategorizacije infrastrukturnih koridora više razine, unutar istih se omogućuje realizacija
infrastrukture niže razine.
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Članak 372.

Potrebno je osigurati proširenje postojeće D-B kroz naselje Šarić Strugu na način da se izradi treća odnosno
zaustavna traka, kako bi se osiguralo nesmetano skretanje za naselje Šarić Struga odnosno izlazak na državnu
cestu sa nerazvrstane prometnice Koja vodi kroz naselje.

Članak 373.

Koridori planiranih cesta su načelno određeni, a točan prostorni položaj (trase ceste) će se odrediti
projektnom dokumentacijom. Omogućuje se gradnja mostova, podvožnjaka i drugih srodnih cestovnih građevina
i bez da su iste određene na kartografskim prikazima Plana. Omogućuje se gradnja prometnica, interventnih
putova te pješačkih i/ili biciklističkih staza na površinama svih namjena unutar građevinskih područja neposrednom
provedbom Plana i bez da su iste određene na kartografskim prikazima Plana, a uz primjenu odgovarajućih
planskih uvjeta. Svi planski koridori podrazumijevaju mogućnost gradnje i uređenja biciklističkih i/ili pješačkih
staza u profilu prometnice, odnosno uz njega, a sukladno uvjetima nadležnih tijela.

Članak 374.

Utvrđuju se sljedeće širine koridora postojećih i planiranih cesta:

Brza cesta
Ostale državne ceste
Županijske ceste

Lokalne ceste
Ostale ceste koje nisu javne

izvan građevinskih područja unutar građevinskih područja
postojeće (m) planirane (m) postojeće (m) planirane (m)
85 150
70 100 15 20
40 70 12 16
20 40 10 10
10 20 10 10

U izgrađenim dijelovima građevinskih područja, ako koridor nema propisanu širinu, građevinska linija
nove građevine koja se ugrađuje između postojećih građevina formira se u ravnini sa građevinom koja je
udaljenija od prometnice.

Unutar utvrđenih koridora javnih cesta nije dozvoljena izgradnja do ishođenja akta za provedbu prostornog
plana (ili donošenja urbanistiČkog plana uređenja) za prometnicu ili njen dio. Nakon ishođenja akta za provedbu
prostornog plana i zasnivanja građevinske parcele ceste, odredit će se zaštitni pojasevi ceste prema posebnom
propisu, a prostor izvan zaštitnog pojasa priključit će se susjednoj namjeni.

Iznimno, uz suglasnost i posebne uvjete nadležne pravne osobe za upravljanje javnim cestama, odnosno
Grada ako se radi o nerazvrstanoj prometnici, može se u postupku ishođenja akta kojim se odobrava građenje
dozvoliti gradnja novih građevina unutar koridora postojećih prometnica koje je potrebno rekonstruirati do
planiranog profila.

Uz državne i županijske ceste se mogu graditi prateći sadržaji tranzitnog prometa kao što su postaje za
opskrbu gorivom, autobusna stajališta, kamp odmorišta, parkirališta i SI. uz uvjet izgradnje upojne trake ili
razdjelnog odnosno zelenog otoka.

Članak 375.

Minimalni zaštitni pojasevi javnih cesta (koji se mjeri od vanjskog ruba zemljišnog pojasa ceste) sa svake
strane iznose:

" autoceste
· brze državne ceste
· ostale državne ceste
· županijske ceste
· lokalne ceste

40 m
40 m
25 m
15 m
10 m

Članak 376.

Unutar zaštitnog pojasa nije dozvoljeno planiranje nikakvih objekata visokogradnje (poslovnih, stambenih
i drugih građevina, te antenskih stupova). Zabranjuje se postavljanje svih vizualnih efekata koji mogu ometati
pažnju vozača na brzoj cesti (reklamni panoi, reklame na objektima visokogradnje i dr).
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Članak 377.

U zaštitnom pojasu brze ceste mogu se planirati zaštitne zelene površine, locirati i izgraditi objekti ni--
skogradnje (prometnice, pješačke i biciklističke staze, prilazi i parkirališta), te komunalna infrastrukturna
mreža (telekomunikacije, elektroenergetska mreža i javna rasvjeta, plinoopskrba, vodoopskrba i odvodnja
otpadnih voda, kanalizacija), a minimalna udaljenost istih od vanjskog ruba zemljišnog pojasa definira se ovisno
o vrsti i namjeni niskogradnje. Objekti niskogradnje (prometnice i svjetla javne rasvjete) unutar zaštitnog pojasa
moraju se projektirati na naČin da ne odvraćaju pozornost i ne ugrožavaju sigurnost prometa na brzoj cesti.

Članak 378.

U slučaju planiranja prometnih površina u blizini brze ceste potrebno je predvidjeti ograde (zeleni pojas)
protiv zasljepljivanja kako bi se u noĆnim satima neutralizirao negativan utjecaj vozila na odvijanje prometa.

Zaštitna ograda autoceste ne smije se koristiti kao ograda budućih zahvata u prostoru, te se ista mora
predvidjeti na katastarskoj čestici u vlasništvu investitora udaljena minimalno 3 metra od zaštitne žičane ograde
(radi redovnog održavanja zeinljišnog pojasa autoceste).

Sukladno Zakonu o zaštiti od buke obveza investitora budućih objekata koji se nalaze u blizini trase brze
ceste je planiranje i izgradnja zidova za zaštitu od buke, ukoliko se pokaže potreba za izvođenjem istih.

Članak 379.

Sustavi odvodnje otpadnih i oborinskih voda ne smiju se priključivati na sustav odvodnje u funkciji brze
ceste odnosno na kanal u nadležnosti Hrvatskih autocesta.

Članak 380.

Za svaki zahvat u prostoru koji se planira unutar zaštitnog pojasa brze ceste ili na cestovnom zemljištu u
nadležnosti Hrvatskih autocesta (polaganje TK kabela, priključak na TS, plinovod, prometnice, svjetla javne
rasvjete i drugi komunalni infrastrukturni priključci) potrebno je, sukladno Zakonu, ishoditi posebne uvjete
Hrvatskih autocesta.

Obveza investitora budućih objekata unutar obuhvata Plana, a koji se nalaze u blizini trase autoceste, je
planiranje i izgradnja zidova za zaštitu od buke ukoliko se pokaze potreba za izvođenjem istih, sukladno Zakonu
o zaštiti od buke.

Članak 381.

Za planirane priključke na državne ceste ili rekonstrukciju postojećih priključaka potrebno je izraditi
projektnu dokumentaciju u skladu s Pravilnikom o uvjetima za projektiranje i izgradnju priključaka i prilaza
na javnu cestu te ishoditi suglasnost Hrvatskih cesta.

Članak 382.

U skladu s planiranom izgradnjom novih cestovnih koridora te dogradnjom i l ili modernizacijom postojećih,
moguće su izmjene kategorija i trasa pojedinih razvrstanih javnih cesta. Promjene je potrebno provoditi na
osnovi utvrđenih mjerila i u skladu s ulogom u osnovnoj prometnoj mreži.

Članak 383.

Korekcija odnosno poboljšanje prometno-tehniČkih elemenata, nakon provedenih rekonstruktivnih zahvata
na određenim potezima postojeće mreže cestovnih prometnica, ne smatra se promjenom situativnih elemenata
trase.

Članak 384.

Širine kolnika novoplaniranih cestovnih prometnica ne mogu biti manje od min. 6,0 m. Iznimno, ukoliko
lokalne prilike to ne omogućuju ili se radi o potezima unutar izgrađenih dijelova naselja, kolnici mogu biti i
uži, posebno ako su predviđeni za jednosmjerni motorni promet.

Planovima detaljnije razine razrade (urbanistički) moguće su korekcije planirane cestovne mreže.
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Članak 385.

Gdje nije moguće izvesti situativno i visinski odvojene pješačke hodnike od kolnika, preporučljivo je
urediti jedinstvene pješačko-kolne površine širine 6,0 m (min. 5,5 m) i ne dulje od 150 m.

Članak 386.

Pristupni putevi do građevnih čestica ne mogu biti uži od 3,0 m i ne dulji od 50,0 m.

Članak 387.

Na svim cestovnim prometnicama, a posebno u zonama križanja, obavezno je osigurati punu preglednost
u svim privozima.

Članak 388.

U naseljima odnosno unutar građevnih područja treba urediti pješačke hodnike širine 1,5 m (iznimno 1,2
m) uzduž oba ruba cestovnih koridora.

Članak 389.

Na važnijim javnim cestovnim prometnicama gdje je registrirano znatnije učešće biciklističkog prometa,
potrebno je urediti biciklističke staze za jednosmjerni promet širine 1,0 m (min. 0,8 m) situativno i visinski
odvojene od kolnika.

Članak 390.

Na javnim cestama gdje je organiziran javni gradski i prigradski prijevoz putnika potrebno je izvesti i
opremiti stajališta i ugibališta autobusa. Peroni za putnike moraju biti Širine min. 2,0 m.

Članak 391.

Planom su određeni sljedeći normativi za rješenje problema parkiranja u skladu s namjenom građevina
ili planiranog sadržaja odnosno po jedno parkirališno garažno mjesto treba osigurati:

· za stambene objekte građevine na pripadajućoj građevnoj čestici na l stan,
· za administrativne sadržaje na 75 m2 GBP,
· za trgovačke sadržaje i robne kuće na 25 m2 GBP,
· za industriju i skladišta na 5 zaposlenih u smjeni,
· za obrte i servise na 3 zaposlena u smjeni,
· za ugostiteljstvo (restorani, kavane i sI.) na 20 m2 GBP odnosno na 4-12 sjedećih mjesta - ovisno o lokalnim

uvjetima (primjenjuje se izračun većeg broja PGM),
· za hotele, pansione i sI. na 3-6 kreveta, a za motele na l sobu, odnosno u skladu s propisima o vrsti i kategoriji

objekta,
· za sportske terene na 20 sjedala/posjetilaca,
· za škole i dječje ustanove po učionici ili grupi djece,
· za zdravstvene sadržaje i socijalne ustanove na 3 zaposlena u smjeni,
· za znanstvene ustanove na 75 m2 GBP,
" za vjerske građevine i prostore za kulturne priredbe na 20 sjedala
· na nepristupaČnim (kosim) terenima gdje nije moguĆ kolni pristup, iznimno od Članka 386., moguĆ je pristup

pješačkom stazom Širine najmanje 1,0 m i moguće je smjestiti parkirno mjesto na drugoj čestici udaljenoj
do 100,0 m od zgrade.

5.1.2. ŽELJEZNIČKI PROMET

Članak 392.

Unutar administrativnih granica Grada Ploče prolazi željeznička pruga za međunarodni promet, glavna
(koridorska) željeznička pruga M304 (Čapljina)-Državna granica-Metković-Ploče.

Na pruzi M304 unutar administrativnih granica Grada Ploča nalazi se kolodvor Rogotin u km 188+568,
kolodvor Ploče u km 193+152, stajalište Komin u km 183+265, stajalište Banja u km 185+927 i stajalište
Stabilna u km 191 + 693, te četiri željezničko-cestovna prijelaza.
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Postojeće željezničko-cestovne prijelaze potrebno je modernizirati izvedbom željezničko-cestovnih prijelaza
izvan razine (denivelacija), ugradnjom signalno-sigurnosnih uređaja na zadržanim postojećim željezničko-
cestovnim prijelazima ili ukidanjem sa i bez svođenja na prvi najbliži željezničko-cestovni prijelaz, a sve u
skladu s posebnim propisima, ovisno o vrsti prometnica, razvrstavanju željezničkih pruga i drugih prometnica,
intenzitetu prometa na željezničkim prugama i drugim prometnicama, topografskim i urbanističkim uvjetima,
geološkim i geomehaničkim karakteristikama tla, propisanim uvjetima za siguran tijek prometa i drugim
propisanim uvjetima, a posebice kroz ekonomsku opravdanost. Pritom se konačni način izvedbe prijelaza
određuje odgovarajućom projektno-tehničkom dokumentacijom.

Članak 393.

Širine koridora planirane magistralne željezničke pruge kao i postojeće željezničke pruge za međunarodni
promet određene su planskom dokumentacijom višeg reda:

SUSTAV PODSUSTAVGRAĐEVINA KORIDOR GRAĐEVINE (m) NAPOMENA

vrsta kategorija Vrsta postojeća planirana
PROMETNI žel.jeznica državna Jadranska željeznička

pruga 40 400 jedno ili
pruga za međunarodni 40 200 dvokolosiječna
promet, glavna
(koridorska)
željeznička pruga

Članak 394.

Dugoročno, planirana je izgradnja drugog kolosijeka željezničke pruge za međunarodni promet M304 kao
i polaganje novog koridora Jadranske željezničke pruge velikih brzina.

Članak 395.

Za izgradnju građevina, postrojenja, uređaja i svih vrsta vodova za potrebe vanjskih korisnika, potrebno
je zatražiti uvjete gradnje od HŽ Infrastrukture d.o.o. u skladu s Pravilnikom o općim uvjetima za građenje u
zaštitnom pružnom pojasu (pojasu koji čini zemljište s obje strane željezničke pruge odnosno kolosijeka širine
po 100 metara, mjereno vodoravno od osi krajnjeg kolosijeka, kao i pripadajući zračni prostor).

5.1.3. ZRAČNI PROMET

Zračna luka
Članak 396.

Predviđa se premještaj zračne luke Ploče s postojeće lokacije u luci Ploče na drugu lokaciju u dolini
Neretve, s tim da se istraži mogućnost alternativnih lokacija izvan delte Neretve.

Zračna luka na lokaciji Staševica/Otrić-Seoci u Gradu Ploče/Općini Pojezerje se planira kao zračna luka
u istraživanju zbog preispitivanja mogućnosti smještaja na toj lokaciji ili na nekoj drugoj povoljnijoj lokaciji
izvan EM.

Članak 397.

Zračna luka za javni zračni promet mora biti izgrađena tako da udovoljava uvjetima za sigurno uzlijetanje,
slijetanje i boravak svih ili samo nekih vrsta zrakoplova.

Članak 398.

Projektiranje, izgradnja i označavanje aerodroma, operativnih povrŠina, objekata za prihvat i otpremu
zrakoplova, putnika i stvari te drugih objekata koji omogućuju sigurno slijetanje, uzlijetanje i boravak, obavlja
se prema posebnim propisima i u skladu sa Zakonom o zraČnom prometu odnosno tehniČkim propisima na
osnovi istog Zakona.
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Aerodrom na vodi

Članak 399.

U akvatoriju grada Ploča planirana je lokacija za slijetanje i polijetanje hidroaviona, čija je površina
označena u kartografskim prikazima. Moguća su manja odstupanja u detaljnijoj razradi, uz uvjet poštivanja
plovnih puteva i zaštitnog pojasa od 300 m od morske obale.

Prostor za slijetanje i polijetanje hidroaviona određen je izvan luke Ploče, i označen je na kartografskom
prikazu l. Korištenje i namjena površina.

Dužine je 750 m, a svojom Širinom omogućava prilagođavanje smjera polijetanja ili slijetanja zrakoplova,
ovisno o vremenskim uvjetima. PovrŠina za slijetanje i polijetanje je oko 37 ha.

Operativna obala dužine 50 m smještena je na obali južno od postojećeg hotela u naselju Ploče.

Helidrom

Članak 400.

Na području Grada Ploča planira se izgradnja helidroma opremljenog za noćno slijetanje na lokaciji
gospodarske zone Vranjak 3.

Članak 401.
Brisan..

5.1.4. POMORSKI PROMET

Članak 402.

U akvatoriju Grada Ploča osigurani su uvjeti za organiziranje pomorskog prometa, te gospodarske (ribarstvo
i turizam).

Morske luke i privezišta na području Grada Ploča

· morska luka otvorena za javni promet od osobitog (međunarodnog) značaja Ploče
· morska luka otvorena za javni promet lokalnog značaja Komin,
· morska luka otvorena za javni promet lokalnog značaja Mala Pošta u Pločama,
· morska luka otvorena za javni promet lokalnog značaja Ušće, planirano
· luka nautičkog turizma državnog značaja Ploče, Pod cestom - Sidrište (lokacija bivše vojne luke), kapaciteta

do 400 vezova, planirano
· sportska luka Ploče, Pod cestom kao izdvojeni dio luke otvorene za javni promet
· privezišta (vez, privez), kao izdvojeni bazeni luka otvorenih za javni promet lokalnog značaja:

- komunalni - unutar luka otvorenih za javni promet i unutar građevinskih područja naselja moguć je smještaj
vezova za plovila za potrebe stanovništva

- turistički - unutar ugostiteljsko-turističkih zona moguć je smještaj vezova za plovila do najviše 20 %
ukupnog broja smještajnih jedinica

Na području Grada sukladno Odluci o popisu iskrcajnih mjesta za ribarska plovila koja obavljaju gospodarski
ribolov na moru (,,Narodne novine", broj 64/09. i 66/09.) određeno je unutar luke Ploče iskrcajno mjesto za
ribarska plovila duljine preko 15 metara.

Članak 403.

Na području Grada Ploča, unutar Luke Ploče određen je Stalni graniČni prijelaz za međunarodni promet
putnika i roba s inspekcijskim službama u pomorskom prometu Ploče.

Članak 404.

Luka Ploče je prema veličini i značaju određena kao luka od osobitog (međunarodnog) gospodarskog
značaja za Republiku Hrvatsku. Lučko područje Luke Ploče čini:
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a) bazen Ploče
- kopneni dio - koji čine obale, skladišni, pretovarni kapaciteti za različite terete, putnički terminal,

administrativne zgrade, servisi, garaže za mehanizaciju, cestovna i željeznička infrastruktura i dr.
- morski dio - koji čine unutarnji akvatorij, dio kanala Vlaška-more i sidrište za brodove

b) zalede bazena Luke Ploče koji čini prostor sjeveroistočno od prostora bazena luke Ploče, sjeverno i južno
od Crne rijeke.

U okviru lučkog područja luke Ploče dozvoljava se izgradnja lučke infrastrukture i suprastrukture sukladno
Zakonu o pomorskom dobru i morskim lukama.

Članak 405.

U skladu sa značajem luke Ploče kao luke od osobitog međunarodnog gospodarskog značaja, luka
uspostavljenim plovnim putevima služi za povezivanje s drugim morskim lukama. Plovni putevi su:

· međunarodni plovni put - za povezivanje s prekojadranskim lukama, za prihvat i otpremu različitih vrsta
tereta iz i prema svim svjetskim lukama, za pristan putničkih turističkih brodova i

· plovni put u unutarnjem prometu - za povezivanje s drugim lukama Države odnosno Županije.

Članak 406.

Luka mora udovoljavati propisanim uvjetima sigurnosti plovidbe, zaštite mora od onečišćenja i sigurnosne
zaštite. Sve fizičke i pravne osobe koje koriste luku i pomorske objekte u luci dužni su se pridržavati pravila
o sigurnosti plovidbe, zaštiti ljudskih života i zaštiti mora od onečišćenja.

U postupcima donošenja dokumenata prostornog uređenja ili akata za građenje za zahvate u prostoru
obale, unutarnjih morskih voda, teritorijalnog mora i epikontinentalnog pojasa ministarstvo nadležno za područje
pomorstva može zatražiti izradu maritimne studije posebice za zahvate u morskom prostoru koji bitno utječu
na sigurnost plovidbe i zaštitu mora od onečišćenja s brodova. Maritimna studija obvezna je za zahvate gradnje
ili rekonstrukcije kojima se mijenja konfiguracija morskog dijela luke, lučkog bazena ili terminala.

Članak 407.

U funkciji sigurnosti plovidbe potrebno je dovršiti zahvate na povećanje maksimalnog gaza do 20,0 m i
osigurati uvjete da i brodovi do liO m dužine mogu ploviti do luke u Metkoviću.

Luka nautičkog turizma LN

Članak 408.

Planirana luka nautičkog turizma je marina Ploče na lokalitetu Pod cestom - Sidrište (lokacija bivše vojne
luke).

Općina /grad naselje

Ploče Ploče/Baćina

lokalitet

Pod cestom - Sidrište
Kapacitet l broj vezova
do 400

Post l plan
pl

Članak 409.
Brisan.

5.2. POŠTA I ELEKTRONIČKE KOMUNIKACIJE

Članak 410.

Poštanski i elektronički komunikacijski sustav prikazan je na kartografskom prikazu 2.2. Infrastrukturni
sustavi - Pošta i elektroničke komunikacije.

Prikazani smještaj elektroničke komunikacijske infrastrukture i druge povezane opreme usmjeravajućeg
je značenja i dozvoljene su odgovarajuće prostorne prilagodbe koje bitno ne odstupaju od koncepcije rješenja.

Konačni smještaj i broj površinskih infrastrukturnih građevina (elektroničke komunikacijske infrastrukture
i druge povezane opreme i SI.) utvrdit će se sukladno tehničkim i sigurnosnim zahtjevima za pojedinu građevinu,
te potrebama potrošača, tako da broj i smještaj tih građevina prikazan u grafičkom dijelu Plana nije obvezatan.
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Linijske građevine elektroničke komunikacijske infrastrukture i druge povezane opreme u pravilu je
potrebno voditi uličnim koridorima u skladu sa planiranim rješenjem rekonstrukcije postojećih prometnica,
odnosno rješenjem izgradnje autoceste, ako broj i smještaj tih građevina nije drugačije prikazan u grafičkom
dijelu Plana.

Članak 411.

U sustavu poštanskog prometa su četiri jedinice odnosno poštanska ureda koja pripadaju centralnom
poštanskom uredu u Dubrovniku. To su:

· 20340 Ploče
· 20343 Rogotin
· 20344 Komin
· 20345 Staševica.

Ne planira se proširenje poštanskog sustava putem izgradnje novih građevina nego će se postojeći poštanski
sustav razvijati temeljem razvoja tehnologija.

Članak 412.

Razvoj elektroničke komunikacijske mreže temelji se na unaprjeđenju postojećeg, relativno visokog stupnja
razvijenosti i praćenju novih tehnoloških dostignuća. U prostornim planovima užih područja potrebno je
predvidjeti koridore za ugradnju elektroničke komunikacijske mreže.

Članak 413.

Vodove sustava elektroničke komunikacije treba polagati kabelski odnosno kao distributivnu kanalizaciju
u punom podzemnom sloju koridora javnih prometnih površina. Pri polaganju kabela svakako treba izbjegavati
površine ispod kolnika odnosno u tu svrhu koristiti površine ispod pješačkih hodnika, biciklističkih staza,
razdjelne pojaše zelenila i sI. Širina pojasa elektroničkih komunikacija je 1,0 m (min. 0,6 m).

Postojeće TK kapacitete treba izmjestiti u novoizgrađenu KK infrastrukturu.

Privode KK planirati za sve građevne čestice na području obuhvata Plana.

Kapacitete i trasu KK, veličine zdenaca KK i broj cijevi planirati sukladno koncentraciji stambenih i
poslovnih građevina.

Članak 414.

Pri paralelnom vođenju te na mjestima križanja s drugim vrstama vodova komunalne infrastrukture
obavezno je poštivati minimalne razmake u situativnom i visinskom smislu odnosno vrijednosti određene
propisima.

Članak 4 15.

Postrojenja u funkciji sustava elektroničke komunikacije (područne centrale, bazne radijske stanice) treba
pozicionirati u blizini cestovnih prometnih koridora kako bi do njih bio omogućen jednostavan i neposredan
pristup. Postrojenja i bazne radijske stanice treba locirati vodeći računa o razini vibracija - neionizirajućeg
zračenja, kako bi se izbjeglo oštećenje zdravlja stanovnika.

Članak 416.

U svrhu omogućavanja izgradnje kabelske kanalizacije i elektroničke komunikacijske mreže, tj. bakrene
mreže u xDSL tehnologiji ili svjetlovodne mreže u topologijama P2P i P2MP kao pouzdanog medija za
implementaciju naprednih elektroničkih komunikacijskih usluga potrebno je sljedeće:

· omoguĆiti da se, na brz i jednostavan naČin svi postojeći i buduĆi objekti, priključe na elektroničku
komunikacijsku mrežu.
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· omogućiti korištenje površina i pojaseva - koridora svih lokalnih, županijskih i državnih cesta za dogradnju
i rekonstrukciju postojeće kabelske kanalizacije i elektroničke komunikacijske mreže, kao i izgradnju nove.

· za sve nove poslovne, stambeno-poslovne i stambene zgrade predvidjeti izgradnju kabelske kanalizacije do
najbliže točke konekcije s postojećom, a sve prema Zakonu o elektroničkim komunikacijama i odgovarajućim
Pravilnicima. Isto vrijedi i za sve poslovne, rekreacijske i urbane zone.

· izgradnju nove elektroničke komunikacijske mreže u urbanim dijelovima planirati polaganjem podzemnih
kabela.

· omogućiti postavljanje svjetlovodnih razdjelnih ormara vanjskih za na stup iii sa postoljem, za smještaj
pasivne opreme (svjetlovodna pristupna mreža topologije P2MP).

Članak 417.

Novu elektroničku komunikacijsku infrastrukturu za pružanje javnih komunikacijskih usluga putem
elektroničkih komunikacijskih vodova odrediti planiranjem koridora primjenjujući sljedeća načela:

· za naselja gradskog obilježja. podzemno u zoni pješačkih staza ili zelenih povrŠina;
· za ostala naselja: podzemno i/ili nadzemno u zoni pješačkih staza ili zelenih površina;
· za međunarodno, magistralno i međumjesno povezivanje: podzemno slijedeći koridore cestovnih prometnica

ili željezničkih pruga. Iznimno, kada je to moguće, samo radi bitnog skraćivanja trasa, koridor se može
planirati i izvan cestovnih i željezničkih koridora vodeći računa o pravu vlasništva.

· za izgrađenu elektroničku komunikacijsku infrastrukturu za pružanje javnih komunikacijskih usluga putem
elektroničkih komunikacijskih vodova planirati dogradnju, odnosno rekonstrukciju, te eventualno proširenje
radi implementacije novih tehnologija i/ili potreba novih operatora, vodeći računa o pravu zajedničkog
korištenja od strane svih operatora. Postojeće zračne mreže potrebno je zamijeniti EK infrastrukturom Čime
bi se otvorio prostor za gradnju modernih svjetlovodnih pristupnih i distribucijskih mreža.

Članak 418.

Nova elektronička komunikacijska infrastruktura i povezana oprema za pružanje komunikacijskih usluga
putem elektromagnetnih valova, bez korištenja vodova, prema načinu postavljanja dijeli se na:

· Elektroničku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu na postojećim građevinama (antenski prihvat),
· Elektroničku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu na samostojećim antenskim stupovima.

Novu elektroničku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu planirati vodeći računa o mogućnosti
pokrivanja radijskim signalom, Koji će se emitirati radijskim sustavima smještenim na antenske prihvate (zgrade
i/ili stupove), uz načelo zajedničkog korištenja od strane svih operatora - koncesionara gdje god je to moguće.

Postava baznih stanica i njihovih antenskih sustava na antenskim prihvatima na izgrađenim građevinama
i rešetkastim i/ili jednocjevnim stupovima u gradovima, naseljima i izvan njih mora biti različita za:

· gradove ili njihove dijelove i to posebno za brdovita i posebno za ravničasta područja
· ostala naselja i to posebno za brdovita i posebno za ravničasta područja.

Članak 419.

Smještaj samostojećih antenskih stupova na području Grada Ploča utvrđen je temeljem stručne podloge
,,Zajednički plan razvoja pokretne komunikacijske infrastrukture" izrađen od Udruge pokretnih komunikacija
Hrvatske i potvrden od Hrvatske regulatome agencije za mrežne djelatnosti. Na kartografskom prikazu određuje
se područje elektroničke komunikacijske zone za smještaj samostojećeg antenskog stupa u radijusu od 1000
m do 3000 m unutar kojeg je moguće locirati samostojeći antenski stup.

Članak 420.

Unutar elektroničke komunikacijske zone uvjetuje se gradnja samostojećeg antenskog stupa takvih
karakteristika da može prihvatiti više operatora, odnosno prema tipskom projektu koji je potvrden rješenjem
nadležnog tijela.

Članak 421.

Ukoliko je unutar planirane elektroničke komunikacijske zone već izgrađen samostojeći antenski stup koji
ne može prihvatiti druge operatere, tada je moguće planirati izgradnju dodatnog stupa za ostale operatore,








































































































