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TVRTKE 

Rbr naziv klasa, urbroj datum usvojeno 

1 RAZVOJ GOLF D.O.O. ZAGREB  14.2.2017. Da/ne 

2 
POLJOPROMET D.O.O. METKOVIĆ, 
RIZMAN ITD 

 16.2.2017. Da 

3 CANAVIA D.O.O. MIKULIĆI KONAVLE  31.1.2017. Da/ne 

4 AVENUE ULAGANJA D.O.O.  17.2.2017. Da 

5 EKOINVEST D.O.O. ZAGREB  21.2.2017. Da 

6 RAZVOJ GOLF D.O.O. ZAGREB  20.2.2017. Strateška studija 

7 RAZVOJ GOLF D.O.O. ZAGREB  20.2.2017. Da/ne 

8 RIZMAN D.O.O.  17.2.2017. Da 

9 RIZMAN D.O.O.  17.2.2017. Da 

10 KONSTRUKTOR HOTINA D.O.O.  21.2.2017. Da 

11 POLJOPROMET D.O.O. METKOVIĆ  20.2.2017. Da 

12 PRVI RUŽ D.O.O. METKOVIĆ  17.2.2017. Da 

13 VINOGRADI VOLAREVIĆ D.O.O.  17.2.2017. Da 

14 
NOVA EUROPSKA ULAGANJA D.O.O. 
ZAGREB 

 22.2.2017. Da/ne 
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G/1 
 
Razvoj Golf d.o.o. 
Ured Dubrovnik 
20000 DUBROVNIK 
Frana Supila 35 
 
 

1. 

U tijeku je Javna rasprava i javni uvid o Prijedlogu Izmjena i dopuna prostornog plana Dubrovačko-
neretvanske županije i Strateške studije utjecaja na okoliš Prijedloga Izmjena i dopuna prostornog plana 
Dubrovačko-neretvanske županije. 
Tijekom javne rasprave i javnog uvida su javno izloženi tekstualni i grafički i dijelovi prijedloga prostornog 
plana i Strateške studije utjecaja na okoliš ali iz navedenih grafičkih prikaza nije moguće na dovoljno 
točan i transparentan način utvrditi točan sadržaj dokumenata koji su izloženi na javnoj raspravi. 
Tako, je npr. u kartografskom prikazu 3.1.2. „Uvjeti korištenja, uređenja i zaštite prostora - Kulturna 
baština” prikazan tzv. fortifikacijski prsten koji sukladno čl.88.a. Odredbi za provođenje, na potpuno novi 
način definira zonu već postojećeg zahvata u prostoru „Sportsko- rekreacijska zona s golfskim igralištem 
na Srđu“ koji je već u fazi realizacije (ishođena Studija utjecaja na okoliš i lokacijska dozvola), ali zbog 
mjerila kartografskog prikaza od 1:100 000 nije moguće transparentno sagledati koje su granice tzv. 
fortifikacijskog prstena. 
Također u dokumentima koji su predmet javne rasprave i javnog uvida na kartografskom prikazu 3.1.3. 
definira se tzv. buffer zona Grada Dubrovnika ali također zbog prevelikog mjerila nije moguće na 
transparentan način utvrditi granice navedene zone a navedenim prikazom se unutar već postojećeg 
zahvata u prostoru „Sportsko-rekreacijska zona s golfskim igralištem na Srđu“ definira prostor stroge 
zaštite. 
Naime, tijekom javne rasprave i javnog uvida svi kartografski prikazi su objavljeni u PDF formatu u mjerilu 
koje ne omogućava pronalaženje informacije o točnim granicama pojedinih zona koje su prikazane u 
kartografskim prikazima, a na navedeni način je umanjena, a u pojedinim slučajevima i potpuno 
onemogućen jasan i transparentan uvid u prijedlog dokumenata. 
Zbog svega navedenog, a u cilju omogućavanja uvida u navedene dokumente na jasan i transparentan 
način i podnošenja prijedloga, mišljenja i primjedbi, molimo da nam se najkasnije do 17. veljače 2017. 
dostave kartografski prikazi u vektorskom obliku (ACAD format) odnosno da nam se omogući da u 
prostorijama Zavoda za prostornog uređenja izvršimo uvide u isti. 
 

Odgovor: 
Uvažava se. 
Naknadno je izvršen uvid u Prijedlog Izmjena i dopuna prostornog plana Dubrovačko-neretvanske 
županije i Strateške studije utjecaja na okoliš od strane tvrtke Razvoj golf d.o.o. prilikom kojeg su 
obrazloženi obuhvati osobito vrijednog predjela fortifikacijskog krajolika i prijedloga buffer zone Grada 
Dubrovnika.  
Napominjemo da je utvrđivanje osobito vrijednih predjela kulturnih i prirodnih krajolika (fortifikacijski 
krajolik), te mjerilo prostornih planova određeno „Pravilnikom o sadržaju, mjerilima kartografskih 
prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova“ (Narodne novine 
106/1998, 39/2004, 45/2004, 163/2004, 76/2007, 135/2010, 148/2010, 153/2013) koji za Prostorni plan 
županije propisuje obvezu određivanja Uvjeta korištenja, uređenja i zaštite prostora za cijelo područje. 
Ciljevi izrade prostornog plana su između ostalog i zaštita krajobraznih vrijednosti, prirodnih vrijednosti 
i posebnosti te kulturno povijesnih cjelina, te je sukladno propisanom potrebno te vrijednosti 
identificirati te propisati adekvatne mjere zaštite. IDPPDNŽ u odgovarajućem propisanom mjerilu 
identificira te vrijednosti sukladno načelu uvažavanja znanstveno i stručno utvrđenih činjenica (članak 
7.st.1. toč.2. Zakona) te kroz javnu raspravu IDPPDNŽ omogućava pristup informacijama javnosti. (članak 
7.st.1. toč.7. Zakona)  
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G/2 
 
 
POLJOPROMET d.o.o. 
na pažnju gosp. Davora Martinovića 
20350 METKOVIĆ 
Splitska 27b 
 
 
 
 

1. 

Dostavlja se Ugovor o osnivanju služnosti na šumskom zemljištu u vlasništvu Republike Hrvatske, između 
tvrtke „Poljopromet“ d.o.o., Splitska 27 b, 20 350 Metković i Vlade Republike Hrvatske iz 2008.god. 
 
Na temelju Odluke Vlade Republike Hrvatske, Povjerenstva za imovinu ( KLASA: 940- 06/07-02/1080; 
URBROJ: 50441-07, od 11. listopada 2007.g.) o osnivanju služnosti na šumskom zemljištu u vlasništvu 
Republike Hrvatske, osniva se služnost u korist tvrtke „Poljopromet“ d.o.o., Splitska 27 b, 20 350 
Metković, na šumskom zemljištu u vlasništvu Republike Hrvatske, radi podizanja višegodišnjih nasada 
vinograda na dijelu k.č.br.8071, upisane u zk.ul.br.2111, k.o. Slivno, u površini od 16 ha. 
Služnost se osniva na nekretninama iz članka 1. ovoga Ugovora na rok od 40 godina radi podizanja 
višegodišnjih nasada vinograda. 
 
Dostavlja se Ugovor o prodaji izravnom pogodbom poljoprivrednog zemljišta u vlasništvu Republike 
Hrvatske na području općine Slivno između tvrtke „Poljopromet“ d.o.o., Splitska 27 b, 20 350 Metković 
i Republike Hrvatske, Agencije za poljoprivredno zemljište, Zagreb iz 2016.god. 
 
Kupac je u posjedu k.č.br. 8071/11 u k.o. Slivno, vinograd, površine 2000 m2 (0,2000 ha), temeljem 
Ugovora o osnivanju služnosti 
Kupac je i dostavio Prodavatelju glavni projekt za gradnju objekta u funkciji poljoprivredne proizvodnje 
- Vinarija, zajedničke oznake Z.O.P.: GP 04/14 od lipnja 2014., za koji je Dubrovačko-neretvanska 
županija, Upravni odjel za prostorno uređenje i gradnju, Ispostava Metković, izdala Građevinsku dozvolu, 
od 11. prosinca 2014., kojom se dozvoljava građenje građevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje - 
Vinarija na k.č.br. 8071/2 u k.o. Slivno, u skladu sa glavnim projektom iz alineje 7. ovoga članka i 
prostornim planom Općine Slivno, 
Agencija je donijela odluku o prodaji nekretnine označene kao k.č.br. 8071/11 u k.o. Slivno (Odluka o 
prodaji izravnom pogodbom poljoprivrednog zemljišta u vlasništvu Republike Hrvatske na području 
općine Slivno). 
 
Odgovor: 
Usvaja se. 
Šumska zemljišta koja se Odlukama Vlade RH o osnivanju služnosti na šumskom zemljištu u vlasništvu 
Republike Hrvatske radi podizanja višegodišnjih nasada prenamjenjuju u poljoprivredna zemljišta ucrtat 
će se kao poljoprivredna zemljišta sukladno dostavljenim podacima Hrvatskih šuma (KLASA: 350-02/14-
01/01, URBROJ: ST-05-09-1283/49 od 14.11.2017.). 
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G/3 
 
TURISTIČKO NASELJE CANAVIA d.o.o. 
20215 GRUDA 
Mikulići, Mikulići bb 
 
 

1. 

Na području Mikulića planirana je sportsko-rekreacijska zona površine 220 hektara, a u namjeni R3, R4 i 
R5, koja se planira kao dodatni sadržaj ugostiteljsko-turističkoj zoni Canavia, za koju se namjenjuje 
površina od samo 13.5 hektara za smještajne kapacitete od 900 postelja namjene TI i T2. Tražimo: 
a) Da se u Izmjenama i dopunama prostornog plana osigura mogućnost izgradnje smještajnih kapaciteta 
od 120 postelja po svakom hektaru. 
Objašnjenje: prijedlog za zonu Canavia od 13,5 ha prenesen je iz zone Prevlaka. U vrijeme donošenja 
plana za zonu Prevlaka primjenjivalo se pravilo izgradnje 66,6 postelja po hektaru, dok je danas to 120 
postelja. 
Za ostvarivanje zone Canavia od izuzetne je važnosti da se u planu zadrži površina od najmanje 13,5 ha 
uz mogućnost izgradnje najmanje 1600 postelja, budući da investitor, turističko naselje Canavia d.o.o., 
u ovoj turističkoj zoni oblikuje turističko naselje za cjelogodišnji boravak tipa mediteranski ruralni resort. 
Ovako naselje zahtjeva skupu infrastrukturu i skupe dodatne sadržaje, pa investicija ne bi bila ekonomski 
održiva s manjim kapacitetima. 
 
Odgovor: 
Djelomično se usvaja. 
Naime povećan je kapacitet ugostiteljsko-turističke zone Canavia za dodatnih 300 kreveta. 
 
 

2. 

b) Napominjemo da u planiranoj sportsko-rekreacijskoj zoni od 220 ha postoji mogućnost izgradnje za 
sadržaje R1 zone, te vas molimo da to razmotrite jer na području Konavala, očito, ne planira se takva 
zona u Izmjenama i dopunama Županijskog plana. 
 
Odgovor: 
Ne usvaja se. 
Strateška studija je nepovoljno ocijenila sve planirane golf lokacije u Općini Konavle zbog ekološke mreže 
HR2000946 Snježnica i Konavosko polje, posebno radi vrste Mauremys rivulata - riječna kornjača. U PPŽ 
zona golfa na Gnjilama nije ukinuta, ali je zbog mjera ublažavanja predloženo izmještanje na pogodniju 
lokaciju koja će se utvrditi PPUO na temelju analize prostornih pogodnosti za namjenu golfa u Konavlima, 
zbog čega se treba provesti postupak SPUO. Nakon uvrštenja u PPUO kao zone u istraživanju, izvršit će 
se IDPPDNŽ i onda uskladiti PPUO. 
Zonu golfa potrebno je prvo utvrditi gdje se može planirati s obzirom na utjecaj na okoliš, te u ovom 
trenutku, ovim planom se ne može planirati na području zone Canavia. 
 
 

3. 

c) sugeriramo da županijski plan obvezno preporuči da se u izradi PP Općine Konavle, a kasnije i UPU-a 
Mikulići, da se unesu ovi naši prijedlozi, koji će se u njima detaljnije analizirati. 
 
Odgovor: 
Djelomično se usvaja. 
Navedeni prijedlozi su djelomično usvojeni u IDPPDNŽ te se takvi usvojeni prijedlozi mogu detaljnije 
razrađivati prostorno-planskom dokumentacijom nižeg reda.  
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G/4 
 
 
 
AVENUE ULAGANJA D.O.O. 
na pažnju gosp. Ivana Paladina 
10000 ZAGREB 
Rakušina 1 
 
 
 
 

1. 

Primjedbe se odnose na točku 7.2 Kulturni krajolici, te odredbe članaka 309., 309.b, 310.g, 347.a PPDNŽ-
a. 
U točki 7.2 Kulturni krajolici, članak 309. na području Županije određeno je 85 osobito vrijednih predjela 
- kulturnih krajolika, koje je potrebno očuvati temeljem Prostornog plana Dubrovačko neretvanske 
županije, između ostalih, navedeno je i područje turističke namjene TI - Kupari I, i to kao Povijesni 
turistički krajolik Kupari (oblikovani krajolik, prijedlog za upis u Registar RH). 
S tim u vezi, odredbom članka 309.b ID PPDNŽ-a propisuje se: „Za sve krajolike koji su predloženi za upis 
u Registar kulturnih dobara RH potrebno je izraditi Konzervatorsko-krajobraznu studiju, koja osim 
tipološke klasifikacije uključuje i analizu i ocjenu kulturno povijesnih vrijednosti krajolika kao podlogu za 
izradu Plana zaštite krajolika i Plana upravljanja. Do upisa pojedinog kulturnog krajolika u predložene 
kategorije, kulturni krajolici se štite prostomo-planskom dokumentacijom (PPŽ, PPUO/G, GUP, UPU), 
kroz propisane mjere zaštite i planske smjernice.“ 
Nadalje, odredbom članka 31 Og. također su propisane Mjere zaštite turističkih/hotelskih krajolika te su 
određene „Smjernice za očuvanje, koje su sljedeće: 

 potiče se korištenje krajolika u okviru njegove namjene te obnova koja zahtijeva minimalne 
promjene njegovih prirodnih i kulturnih sastavnica. To uključuje čuvanje povijesno vrijednih 
uzoraka te odnosa izgrađenog i otvorenih prostora; 

 zadržavanje prepoznatljivih vrijednosti i obilježja krajolika kroz očuvanje povijesnih/izvomo 
projektiranih zgrada i vanjskih prostora te prirodnih sastavnica; 

 turistički krajolik prepoznat je kao rezultat planirane aktivnosti, djelo arhitekta i urbanista, a 
promjene koje nemaju uporište u izvornom karakteru nisu prihvatljive; 
Prije izrade plana obnove ili nove gradnje u hotelskom/turističkom krajoliku potrebno je izraditi 
Konzervatorsko-krajobraznu studiju koja će analizirati i vrednovati sve graditeljske i prostome 
vrijednosti.“ 

 
Prilikom izrade ID PPDNŽ-a, međutim, nije uzeto u obzir sljedeće: 

 Ad 1) daje za navedeni obuhvat Kupari I, u tijeku realizacija turističkog razvojnog projekta Kupari 
na lokaciji Kupari I u Općini Župa Dubrovačka za koji je dobivena koncesija za izgradnju i korištenje 
turističkog razvojnog projekta na 99 godina i to na temelju međunarodnog natječaja. 

 Ad 2) daje Vlada RH na sjednici 25.rujna 2014. i 9.travnja 2015. donijela Odluku o utvrđivanju uvjeta 
i objavi javnog poziva za dostavu obvezujućih ponuda za realizaciju turističkog razvojnog projekta 
Kupari na lokaciji Kupari I. U svrhu prikupljanja ponuda za realizaciju navedenog projekta proveden 
je međunarodni natječaj koji je provodio Državni ured za upravljanje državnom imovinom. 

 Ad 3) daje natječaj raspisan sukladno svim pozitivnim propisima RH i važećoj prostorno planskoj 
dokumentaciji (Prostorni plan Dubrovačko neretvanske županije, Prostorni plan Općine Župa 
Dubrovačka). 

 Ad 4) daje Povjerenstvo za ocjenu prijava, imenovano Odlukom Vlade RH, zaključkom od 
29.listopada 2015. izabralo kao najpovoljnijeg ponuditelja tvrtku Avenue ulaganja d.o.o. te je Vlada 
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RH na sjednici 29.1istopada 2015. donijela Odluku o izboru investitora i davanju koncesije na 
pomorskom dobru u svrhu izgradnje i gospodarskog korištenja plaže na dijelu k.o. Brašina, a u svrhu 
realizacije turističkog razvojnog projekta Kupari. Odluka je objavljena u Narodnim novinama broj 
119/2015. 

 Ad 5) daje investitor Avenue ulaganja d.o.o. prihvatio sve financijske obveze, kao i obveze o 
rokovima i dinamici realizacije projekta kojeg podržava i Vlada RH kao projekt od strateške važnosti 
za RH. S druge strane, Republika Hrvatska je preuzela obvezu osigurati prostorno planske 
pretpostavke za ishođenje dozvola za izgradnju svih sadržaja Projekta Kupari. 

 

Imajući na umu sve gore navedeno, potpisan je ugovor te se realizacija ovog vrlo zahtjevnog zadatka 
odvija prema planu i preuzetim ugovornim obvezama. U tu svrhu angažiranje čitav niz vrsnih stručnjaka 
kako hrvatskih tako i inozemnih, iz područja arhitekture, građenja, ekonomskih ulaganja, urbanizma, 
zaštite okoliša itd. Između ostalog, investitor je prihvatio i obvezu strogog pridržavanja konzervatorskih 
smjernica koje je izdao nadležni Konzervatorski odjel Ministarstva kulture od 6.ožujka 2014.godine 
kojima se detaljno propisuje način očuvanja i mjere zaštite prostora, posebno Hotela Grand, koji je 
valoriziran kao iznimno vrijedan arhitektonski sklop. U tom smislu, investitor je već izradio 
Konzervatorski elaborat prema smjernicama Konzervatorskog odjela u Dubrovniku. Pored toga, u tijeku 
je i postupak izrade UPU-a Kupari I. 
 

Stoga je jasno da naprijed navedene predložene promjene uvjeta za korištenje prostora obuhvata Kupari 
I, u okviru Prijedloga Izmjena i dopuna Prostornog plana Dubrovačko - neretvanske županije (točka 7.2), 
za koje je javna rasprava još u tijeku, su nama kao investitorima, potpuno neprihvatljive i dovode u 
pitanje visoke kriterije koji su propisani strogim uvjetima međunarodnog natječaja za dobivanje 
koncesije. 
 

Osim toga, navedene predložene Izmjene i dopune PPDNŽ-a u suprotnosti su s ugovornim obvezama 
koje su utvrđene u Ugovoru između Republike Hrvatske, Državnog ureda za upravljanje državnom 
imovinom i Zajednice ponuditelja: Avenue ulaganja d.o.o. i Avenue osteuropa GmhB, klasa: 940-06/15-
007/0739, ur.broj: 536-0512/01-2016-24, koji su obje strane potpisale 31.ožujka 2016.godine. 
 

Zbog svih gore navedenih razloga potrebno je Prijedlog ID PPDNŽ-a, točka 7.2, članak 309.b te članak 
347.a izmijeniti na način da se u tablicama navedenih odredbi briše pojam Povijesni turistički krajolik 
Kupari, kako se ne bi nametale dodatne obveze investitoru i prouzročile komplikacije u realizaciji 
projekta, tim više, što je obuhvat zone TI Kupari I već prethodno valoriziran od strane nadležnog 
Konzervatorskog odjela Ministarstva kulture. 
 
Odgovor: 
Usvaja se. 
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G/5 
 
EKO INVEST d.o.o. 
10000 ZAGREB 
Draškovićeva 50 
 
 
 
 

1. 

U poglavlju 3.4. Gospodarska namjena - površine uzgajališta (akvakultura) H (kartografski prikaz 1. 
„Korištenje i namjena prostora"), pod točkom 58. (69) navedena je odredba koja glasi: 
 

Prema salinitetu vode je kategorizirana pogodnost lokaliteta za aktivnosti uzgoja morskih i bočatih 
organizama. Prema mogućem kapacitetu uzgoja lokaliteti su podijeljeni u 3 kategorije: 
1. lokalitet manjeg kapaciteta do 50 t/god 
2. lokalitet srednjeg kapaciteta od 50-200 t/god 
3. lokalitet većeg kapaciteta više od 200 t/god. 
 

Međutim, iz plana nije razvidno na koji su način spomenuti lokaliteti prostorno podijeljeni, odnosno gdje 
se nalaze zone sukladno kategorizaciji iz odredbe. Iz navedenog razloga tražimo da se u planu nadopune 
kartografski prikazi iz kojih će biti moguće iščitati lokacije i obuhvate navedenih lokaliteta ili da se 
odredba izbriše. 
 
Odgovor: 
Usvaja se. 
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G/6 
 
RAZVOJ GOLF D.O.O. 
Ured Dubrovnik 
20000 DUBROVNIK 
Frana Supila 35 
 
 
 
Odnosi se na Stratešku studiju o utjecaju na okoliš izmjena i dopuna prostornog plana Dubrovačko-
neretvanske županije  

1. 

- nisu uzeti u obzir usvojeni prostorno planski dokumenti (UPU„Športsko-rekreacijski centar s 
golfskim igralištem i turističkim naseljem Bosanka - sjever i Bosanka - jug”, Studija utjecaja na okoliš 
„Športsko-rekreacijski centar s golfskim igralištem na Srđu“, geodetska analiza vidljivosti, Lokacijska 
dozvola i Građevinska dozvola) te brojne studije i provedbeni dokumenti izrađeni u cilju donošenja 
gore navedenih dokumenata 

- Krajobrazna analiza i geodetski elaborat predstavljaju pravne relevantne činjenice za vidljivost 
- Uvidom u Stratešku studiju utjecaja na okoliš podnositelj utvrđeno je da se značajno se mijenjaju 

uvjeti za realizaciju investicije koja je u tijeku, restriktuvno utječu na mogućnost realizacije uz 
nejasna obrazloženja 

- Investitor smatra da ima pravo svoju investiciju realizirati u skladu sa pravilima (uključujući i 
prostorne planove) koji su bili na snazi u vrijeme kad je započeo investiciju bez mijenjanja postojećih 
uvjeta tijekom realizacije investicija. 

- Pogrešno tumačenje preporuke Centra svjetske baštine: 
„Misija je zaključila da se, s obzirom na njegove postavke, projekt mora razmatrati strogo sa 
stajališta njegova utjecaja na dobro i njegovu izvanrednu univerzalnu vrijednost. Na toj osnovi, 
ocjena utjecaja na baštinu pokazuje da će prijedlog na način na koji ie trenutno definiran, imati 
minimalan izravan utjecaj i Misija je preporučila da je u pogledu strogih kriterija upisa utjecaj na 
dobro prihvatljiv.“ 

 potrebno je primijeniti pravilo da se kod izrade Strateških SUO, za one zahvate za koje je izrađena 
SUO uzmu u obzir njeni rezultati jer je detaljnija razina procjene utjecaja 

 U Strateškoj studiji rečeno je  
„S obzirom na smještaj zahvata u sklopu iznimno vrijednih krajobraznih područja vrlo velike 
ugroženosti, mogući utjecaj na krajobraz je značajan“ 
 

 Do gore navedenih zaključaka Izrađivač je došao ne uzevši u obzir SUO „Športsko - rekreacijskog 
centra s golf igralištem Srđ“ i njene rezultate. Naime kako je i navedeno u tablici na strani 149 
SSUO za „Športsko rekreacijski centar sa golf igralištem Srđ i turističko naselje Bosanka Sjever i 
Bosanka Jug u tijeku je postupak procjene utjecaja na okoliš. Za isti je još 3. travnja 2013. izdano 
Rješenje o prihvatljivosti. Presudom Upravnog suda u Splitu rješenje je poništeno iz formalnih 
razloga no tom presudom nisu dovedeni u pitanje rezultati SUO Športsko - rekreacijskog centra s 
golf igralištem Srđ. 

 SSUO preporučuje lociranje turističkih i ostalih zona izvan šireg područja UNESCO lokalitata te 
kulturnih krajobraza te predviđa ukidanje ili premještanje ili sukladno smjernicama konzervatorskog 
odjela. Preuzima se zaštitni prijedlog iz IDPPDNŽ bez kritičke analize 

- Kritika izrade krajobrazne podloge izdvojene iz cjelovitog planerskog postupka vrednovanja. Režim 
kao temeljni mehanizam zaštite – unaprijed definiranje norma za ponašanje prije početka 
planerskog procesa (Mc Hargove analize) dosljedno preuzeta kao podloga za Stratešku studiju. 
Krajobrazna studija propisuje izradu detaljne krajobrazne analize za vrlo ugrožena područja a ne 
zabranu i ukidanje cijele zone. Vrijednosna analiza krajobraza u mj 1.1000 Lido Sošić nije uzeta u 
obzir. Traži se da se sagleda dokumentacija i uzme u obzir i uzme u obzir SUO 
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- Navedena vidljivost koju napominje SSUO je dokazana detaljnom analizom i geodetskim mjerenjima 
- Trajne promjene kulturnih značajki prostora (UNESCO Buffer zona) i degradacija kulturnog i 

prirodnog krajobraza koju navodi SSUO nisu dokazane jer planerska dokumentacija u kojoj je 
detaljno obrađena problematika pokazuje suprotno (UPU, SUO, lokacijska – imaju pozitivne uvjete) 

- Krajobrazna podloga nema planerske optimizacije, preuzimanje podloge nije primjereno jer se 
rezultati preuzimaju parcijalno 

- Plansko opredjeljenje da na Srđu postoji osobito vrijedan kulturni i prirodni krajobraz preuzima se 
bez kritičke osnove o stvarnom stanju i radi toga se golf igralište ocijenjuje neprihvatljivim. Za takvo 
plansko opredjeljenje razlog je to što nije korištena detaljna dokumentacija. 

 
Odgovor: 
U svezi pitanja koja se odnose na Stratešku studiju utjecaja na okoliš Prijedloga IDPPDNŽ, na njih je 
odgovoreno u sklopu odgovora izrađivača Strateške studije utjecaja na okoliš IDPPDNŽ . 
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G/7 
 
 
RAZVOJ GOLF D.O.O. 
Ured Dubrovnik 
20000 DUBROVNIK 
Frana Supila 35 
 
 
 
 

1. 

Razvoj golf – prijedlozi i primjedbe IDPPDNŽ 
OPĆENITO 
- Od 2007. navedeni obuhvat je planiran u prostorno planskim dokumentima PPDNŽ, PPUGD, 

GUPGD, UPU…sa svim sadržajima planiranim u UPU-u 
- Usvojeni prostorno planski dokumenti  (UPU, Studija utjecaja na okoliš, Lokacijska dozvola i 

Građevinska dozvola) i studije, Krajobrazna analiza i geodetski elaborat predstavljaju pravne 
relevantne činjenice za vidljivost nisu uzete u obzir prilikom izrade prijedloga plana 

- Prijedlog plana nije uvažio postojanje dokumenata iako je izrađivač upoznat i sudjelovao u 
verifikaciji nekih dokumenata, što je postupanje protivno načelu uvažavanja znanstveno i stručno 
utvrđenih činjenica iz čl.7 Zakona o prostornom uređenju 

- Prijedlogom se značajno se mijenjaju uvjeti za realizaciju investicije koja je u tijeku, restriktivno 
utječu na mogućnost realizacije a nejasno obrazložena 

- Investitor smatra da ima pravo svoju investiciju realizirati u skladu sa pravilima koji su bili na snazi 
u vrijeme kad je započeo investiciju 

- Daje se pravno obrazloženje za gore navedeno pozivajući se na sadržaj prostornog plana iz Zakona 
kao strateškog a ne provedbenog plana te spominjući Pravilnik koji propisuje što sadrži plan u 
kartografskom prikazu. Članak 88a. detaljno propisuje uvjete iako nije ta razina planiranja 

- Prikazan fortifikacijski prsten u mjerili 1.100000 koji na potpuno novi način definira zonu već 
postojećeg zahvata koji je u fazi realizacije. Sa tekstualnim obrazloženjem predstavlja značajan 
restriktivni uvjet. Navedeno postupanje predstavlja povredu načela javnosti i slobodnog pristupa 
podacima radi malog mjerila 

- Nije uzet u obzir SUO u kojoj je detaljno obrađen fortifikacijski prsten i UPU koji planira rekreacijski 
park u svrhu revitalizacije i obnove kulturne baštine 

- Pogrešno tumačenje preporuke Centra svjetske baštine jer je fortifikacijski krajolik dio buffer zone 
te se uslijed toga propisuju restrikcije za golf. Za Unesco zahvat je prihvatljiv 

- Ne daje se obrazloženje zašto je prostor golfa detaljno tretiran na razini provedbenog dokumenta 
- Kartografski prikazi i dijelovi plana izrađeni su protivno odredbama Pravilnika 
 
Odgovor: 
Usvaja se. 
Građevinsko područje izvan naselja rekreacijske namjene (R1, R3, R4, R5) Srđ (golf) 310ha kao i planirani 
sadržaji unutar njega planirano je u IDPPDNŽ nije mijenjano ovim planom.  
Ostaje obveza Grada Dubrovnika izraditi studije nosivog kapaciteta Grada s obzirom da se radi o 
području setting-a svjetske baštine, buduće buffer zone svjetske baštine koju je potrebno na adekvatan 
način zaštititi  
 
Prostorni plan DNŽ u članku 362. (229b) navodi „U cilju zaštite svjetske baštine te očuvanja autentičnosti 
i vrijednosti svjetske baštine, potrebno je ustanoviti prioritete u izboru tehničke zaštite u skladu sa 
međunarodnim preporukama. Svaka država članica, da bi osigurala pravilne mjere zaštite kulturne i 
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prirodne baštine koji se nalaze na njenom teritoriju, treba primjenjivati principe propisane od strane 
UNESCO-a.“ 
Radi zaštite dobra svjetske baštine Grada Dubrovnika u skladu sa međunarodnim preporukama utvrđena 
je potreba provođenja postupka revalorizacije i proširenja buffer zone starog grada Dubrovnika, što je 
potvrđeno i preporukama Misije. Sukladno suvremenim konzervatorskim politikama Grad Dubrovnik 
sagledava se kao povijesni urbani krajolik zajedno s pripadajućom okolinom (setting), te se kroz postupke 
identifikacije i valorizacije sastavnica krajolika od prirodnih do kulturnih vrijednosti koje doprinose 
iznimnoj univerzalnoj vrijednosti (OUV-u) svjetske baštine Grada Dubrovnika analiziraju značaj i doprinos 
pojedinih karakteristika prostora. 
Procjene utjecaja na dobro svjetske baštine jedan je od novih ICOMOS-ovih alata upravljanja 
promjenama uz očuvanje vrijednosti te su nezaobilazne za planiranje u neposrednoj okolini svjetske 
baštine. 
Za potrebe izrade IDPPDNŽ izrađene su i dodatne studije koje analiziraju krajobraze i to „Krajobrazna 
Studija DNŽ“ koja izrađuje tipološku klasifikaciju krajobraza te studija „Prepoznavanje i vrednovanje 
kulturnih krajolika DNŽ – podloga za zaštitu“ koja utvrđuje osobito vrijedne predjele – kulturne krajolike. 
Detaljna konzervatorsko-krajobrazna studija „Identifikacija i valorizacija prirodnih i kulturnih krajolika 
pilot područja Grada Dubrovnika“ izrađena u okviru EU projekta prekogranične suradnje Hrvatska – Crna 
Gora „Baština-pokretač razvoja“ ogledni je primjer nove metodologije identifikacije i valorizacije 
visokovrijednih krajolika koja detaljno analizira prostor Grada Dubrovnika s posebnim naglaskom na 
izradu okvira Studije Procjene utjecaja na svjetsku baštinu Grad Dubrovnik te definiranje proširenja 
buffer zone tj. područja mogućeg utjecaja na OUV Grada Dubrovnika. Rezultati svih ovih studija ugrađeni 
su u IDPPDNŽ. 
Napominjemo da je utvrđivanje osobito vrijednih predjela kulturnih i prirodnih krajolika pa tako i  
uočenog fortifikacijskog krajolika, te mjerilo prostornih planova određeno „Pravilnikom o sadržaju, 
mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih 
planova“ (Narodne novine 106/1998, 39/2004, 45/2004, 163/2004, 76/2007, 135/2010, 148/2010, 
153/2013) koji za Prostorni plan županije propisuje obvezu određivanja Uvjeta korištenja, uređenja i 
zaštite prostora za cijelo područje.  
 
Ciljevi izrade prostornog plana su između ostalog i zaštita krajobraznih vrijednosti, prirodnih vrijednosti 
i posebnosti te kulturno povijesnih cjelina, te je sukladno propisanom potrebno te vrijednosti 
identificirati te propisati adekvatne mjere zaštite. IDPPDNŽ u odgovarajućem propisanom mjerilu 
identificira te vrijednosti sukladno načelu uvažavanja znanstveno i stručno utvrđenih činjenica (članak 
7.st.1. toč.2. Zakona) te kroz javnu raspravu IDPPDNŽ omogućava pristup informacijama javnosti. (članak 
7.st.1. toč.7. Zakona) 
S obzirom na nova saznanja i odluke Centra za svjetsku baštinu UNESCO, utvrđeni su mogući utjecaji na 
svjetsku baštinu te je potrebno iznaći rješenje za realizaciju investicije uz očuvanje vrijednosti svjetske 
baštine.  
 
 

2. 

U članak 88 dodati dva stavka o tome što je igralište za golf, da će se za potrebe projekta na razini UPU-
a utvrditi potreba, rješenja te ukidanje postojećih infrastrukturnih sustava, te će se određivati i stvarni 
iznosi za infrastrukturne standarde…kao za turističke zone članak 69. 
 
Odgovor: 
Usvaja se. 
U članku 88. će se dodati: 

„Radi što kvalitetnije pripreme projekta na razini UPU-a će se za izdvojena građevinska područja (izvan naselja) 
golf utvrditi potreba, način i smjernice rješenja rekonstrukcije, dogradnje, izgradnje, te ukidanje postojećih 
infrastrukturnih sustava koje se nalaze unutar ili utječu na projekt u okviru programa kao podloga za izradu 
Odluke o izradi UPU-a. Na razini UPU-a će se odrediti i stvarni iznosi za infrastrukturne standarde (kapaciteti) u 
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pogledu elektroopskrbe, vodoopskrbe, odvodnje oborinskih i otpadnih voda i zbrinjavanja otpada za izdvojena 
građevinska područja (izvan naselja) golf.“ 

Ova pitanja su regulirana zakonom. 
 
 

3. 

Netočno se interpretira UNESCO i uključuje Srđ u buffer zonu. Karta priložena i objašnjeno je što je 
UNESCO mislio krivo interpretirajući Sonju Jurković. Članak 88a promijeniti tako da glasi….310ha, 1200 
kreveta, raspršena izgradnja, ne smije biti vidljiva s obalne strane, 50m od ruba platoa, konzervatorska 
podloga za fortifikacijski, sve detaljno definira se u UPU-u, uz prethodno donošenje programa sporta i 
rekreacije radi implementacije UNESCO-ve odluke. 
 
Odgovor: 
Uvažava se. 
Prijedlog buffer zone Grada Dubrovnika biti će usklađen sa službenom verzijom buffer zone nadležnog 
Ministarstva kulture koja je u fazi usklađivanja sa zahtjevima Centra za svjetsku baštinu. Sukladno Odluci 
Centra za Svjetsku Baštinu (40 COM 7B.50), Grad Dubrovnik (Hrvatska) (C 95bis) sa sjednice Odbora 
(ISTANBUL - PARIZ) država članica bila je dužna do 1. veljače 2017. dostaviti prijedlog manje modifikacije 
granice za proširenje buffer zone na način da se ona poveća sukladno preporukama misije.  
Preporuke misije su navedene u Izviješću o reaktivnoj promatračkoj misiji UNESCO-a i ICOMOSa Starom 
Gradu Dubrovniku, Hrvatska od 27. listopada do 1. studenog 2015. Misija preporučuje da država stranka 
razmotri izradu i podnošenje Centru svjetske baštine prijedloga manje modifikacije granice za proširenje 
buffer zone kako bi uključila zapadne padine brda Srđ, morsko području oko otoka Lokruma i 
fortifikacijski krajolik platoa Srđa. Tim Misije i vlasti detaljno su razgovarali o ovom pitanju. Priložena je 
karta koja prikazuje moguće razgraničenje o kojem se razgovaralo u prilogu na kojoj je zelenom bojom 
označen prostor fortifikacijskog krajolika platoa Srđ a odnosi se na cijeli plato Srđa. 
U Izvješću se navodi:  
Fortifikacijski krajolik platoa Srđa: važnost ovog krajolika opisana je ranije u tekstu u raspravi o 
predloženom golf igralištu. Budući da je ovaj krajolik izravno povezan s utvrdama na vrhu brda Srđ, bilo 
bi logično proširiti buffer zonu i na ovaj krajolik. Kad bi ovo područje bilo unutar buffer zone, detaljni 
planovi za golf igralište morali bi o tome voditi računa, te bi tako, primjerice, bilo važno sačuvati linije 
vidnog polja između tadašnjih fortifikacijskih struktura. Uključivanje ovog područja u buffer zonu 
pomoglo bi zadržati odgovarajuću kontrolu ne samo nad detaljima samog golf igrališta, već i nad svim 
naknadnim prijedlozima izgradnje. Misija preporučuje da gore navedeni prijedlog manje modifikacije 
granice uključi proširenje buffer zone na način da obuhvati fortifikacijski krajolik platoa Srđa. 
Naime zelenom bojom označen je prijedlog UNESCO i ICOMOS stručnjaka, a iscrtan je na podlozi iz 
studije gđe. Sonje Jurković, koju je naručio Zavod za prostorno uređenje DNŽ, tako da se jasno može 
razaznati koji dio se odnosi na grafički prikaz iz studije, a koji na prijedlog UNESCO-a. 
Što se tiče uvjeta gradnje na ovom području napominjemo da će oni biti usklađeni sa zahtjevima 
nadležnog Ministarstva te preporuka Centra za svjetsku baštinu. Napominjemo da je jedna od preporuka 
Centra za svjetsku baštinu da se provede revizija planova i projekata koja će osigurati da nema nikakve 
gradnje na udaljenosti od najmanje 50 m od ruba platoa, te da se nastavi dijalog sa savjetodavnim 
tijelima.  
 
 

4. 

Razmotriti alternativne lokacije za odašiljače radi zaštite kulturnog dobra 
 
Odgovor: 
Ne usvaja se. 
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Od strane zainteresirane tvrtke nisu ponuđene moguće lokacije, a na razini PPŽ nisu istraživane nove 
alternativne lokacije odašiljača na Srđu. 
 
 

5. 

Izbrisati mjere zaštite fortifikacijskog krajolika i to, očuvanje brisanog prostora, komunikacija i sl. 
Promjene koje nemaju uporište u povijesnom karakteru nisu prihvatljive i u blizini utvrda nije prihvatljiva 
nova gradnja – prejudiciranje rezultata krajobrazno konzervatorske studije. 
 
Odgovor: 
Ne usvaja se. 
Mjere zaštite fortifikacijskih krajolika propisane su da bi se očuvao povijesni i memorijalni karakter 
područja. 
 
 

6. 

Brisati članak 343m u cijelosti – mogući utjecaji golfa na prirodne vrijednosti jer je to predmet rada 
stručnog povjerenstva zaštite okoliša 
 
Odgovor: 
Usvaja se. 
 
 

7. 

Izbrisati crnu liniju sa namjene površina unutar R jer nije sukladno Pravilniku 
 
Odgovor: 
Usvaja se. 
 
 

8. 

Korigirati unutarnju granicu buffera na obuhvat R zone na kartama zaštite jer se netočno interpretira 
UNESCO. 
 
Odgovor: 
Uvažava se. 
Međutim prijedlog buffer zone Grada Dubrovnika biti će usklađen sa službenom verzijom buffer zone 
nadležnog Ministarstva kulture koja je u fazi usklađivanja sa zahtjevima Odbora za svjetsku baštinu.  
Unutarnja granica buffera koja se spominje u vašem podnesku odnosi se na obuhvat kulturnog krajolika 
– fortifikacijski krajolik Srđ koji se ovim planom identificira i predlaže njegova zaštita na nacionalnom 
nivou. Kulturni krajolik – fortifikacijski krajolik Srđ prepoznat je kao kulturno dobro čije baštinske 
vrijednosti se ne mogu osporiti i uvelike doprinose razumijevanju OUV-a svjetske kulturne baštine Grada 
Dubrovnika. 
 
 

9. 

SSUO – granica zahvata Golfa nije predmet izrade SSUO, lokaciju i osnovne provedbene mjere utvrđuje 
PPDNŽ. 
 
Odgovor: 
Usvaja se. 
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10. 

Sagledati obimni dostavljeni materijal i korigirati IDPPDNŽ sukladno UPU, Projektu krajobraznog 
uređenja 
 
Odgovor: 
Ne usvaja se. 
Smatramo da krajobrazne analize i geodetski elaborat izrađeni za potrebe izrade UPU-a i Studije utjecaja 
na okoliš, s obzirom da se radi o području setting-a svjetske baštine, a dijelom su buduće buffer zone 
Dubrovnika, ne analiziraju prostor na način kao je to utvrđeno brojnim međunarodnim dokumentima 
koji se bave metodama konzervatorske politike. 
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G/8 
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G/8 
 
RIZMAN D.O.O. 
20356 KLEK 
Repić 12 
 
 
 
 

1. 

Zločesto je, bespravno je i podložno je zahtjevima za naknadu štete svaki pokušaj da se području 
vinogorja Komarna negira status poljoprivrednog zemljišta te primjena svih pozitivnih propisa RH prije 
svega odredbi Zakona o poljoprivrednom zemljištu i Zakona o prostornom uređenju koji definira 
izgradnju gospodarskih objekata na poljoprivrednom zemljištu, a što se čini predmetnom studijom. Kada 
bi navodili koje bi sve zakonske i ustavne odredbe takvim stavom bile povrijeđene, one ne bi stale na 
jedan list. 
 
Navesti ćemo samo da bi to bio sumrak poduzetništva i zaključak i primjer svim budućim investitorima 
u Dubrovačko-neretvanskoj županiji da nakon 10 godina investicije koja je izvršena u skladu sa svim 
važećim zakonima i dokumentima mogu očekivati zaustavljanje daljnjeg razvoja i propast projekata. Za 
navesti je da bi se i sama županija takovim ponašanjem dovela u situaciju da bi bila financijski odgovorna 
prema svima koji su investirali u dobroj namjeri a čiji projekti su zaustavljeni. Nećemo se libiti angažirati 
najbolje pravne stručnjake u zaštiti naših prava. Naši zahtjevi za obeštećenjem uloženog i izmaklom 
dobiti za slijedećih 40 godina će u takvom scenariju biti upućeni prema županiji. 
Budući da je Strateška studija utjecaja na okoliš postupak kojim se procjenjuju vjerojatno značajni 
utjecaji na okoliš koji mogu nastati provedbom izmjena prostornog plana ističemo da Strateška studija 
nije uzela u obzir postojeće stanje (prije izmjena) odnosno postojanje vinograda i maslinika na području 
vinogorja Komarna u općini Slivno koji imaju urednu 50-godišnju koncesiju. U svim vinogradima se 
primjenjuje ekološka proizvodnja, a na dvije lokacije su postojeće vinarije sa uporabnim dozvolama. 
Strateška procjena se provodi za plansku dokumentaciju i mišljenja smo da ne bi smjela ignorirati već 
stečena prava a naročito preispitivati odluke vlade RH. 
Zbog svega navedenog tražimo da se u Strateškoj studiji obradi postojeće stanje sa vinogradima te da se 
iz Strateške studije izbace dijelovi koji se odnose na postojeće stanje tj. da se u prostornim planovima, a 
time i u Stratešku studiju unesu vinogradi, maslinici i druge poljoprivredne kulture u skladu s važećim 
koncesijama. 
Ističemo da je prije odluke o prenamjeni šumskog područja u poljoprivredno, ova lokacija bila brdoviti 
nepristupačni teren zarastao u makiju i drač. 
 
Odgovor: 
Usvaja se. 
Šumska zemljišta koja se Odlukama Vlade RH o osnivanju služnosti na šumskom zemljištu u vlasništvu 
Republike Hrvatske radi podizanja višegodišnjih nasada prenamjenjuju u poljoprivredna zemljišta ucrtat 
će se kao poljoprivredna zemljišta sukladno novim podacima Hrvatskih šuma. 
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RIZMAN D.O.O. 
20356 KLEK 
Repić 12 
 
 
 
 

1. 

Na području Općine Slivno i unutar Strogog rezervata "Malostonski zaljev" podignuto je preko 100 
hektara vinograda, voćnjaka i maslinika, a izgrađeno je ili je još u izgradnji i nekoliko zgrada za potrebe 
prijavljenog obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva i pružanje ugostiteljskih i turističkih usluga u 
seljačkom domaćinstvu sukladno članku 48. Zakona o prostornom uređenju. Većina spomenutog odnosi 
se na površine koje su prenamijenjene Odlukom Vlade RH, međutim, postoje i površine u privatnom 
vlasništvu koje su također prenamijenjene u poljoprivredno zemljište, nedavno ili prije više desetaka 
godina. 
Površine koje se nalaze u posjedu naše tvrtke temeljem ugovora sa vladom RH i na kojima je uglavnom 
maslinik i vinograd starosti od 10 pa do 4 godine (jedan manji dio zemljišta otpada na gospodarski objekt, 
vodospremu, puteve,trafostanicu ...), sve vidljivo iz privitka ovog prigovora, su č.z.: 
8577/16 ; 7823/5; 7823/4; 8577/14; 8577/15; 7826/4; 7826/5; 7981/4; 7981/5; 7826/7; 7981/6; 7826/6; 
7981/7 i 7826/8, sve K.O. Slivno. 
Odredbe pod 111. (66) PPDNŽ govore o gradnji unutar prostora ograničenja ZOP-a građevina 
namijenjenih za vlastite gospodarske potrebe i zgrada za potrebe prijavljenog obiteljskog 
poljoprivrednog gospodarstva i pružanje ugostiteljskih i turističkih usluga u seljačkom domaćinstvu, a 
odredbe pod 106a. o gradnji na površinama prenamijenjenim u poljoprivredna zemljišta posebnim 
"Odlukama Vlade RH o osnivanju služnosti na šumskom zemljištu u vlasništvu Republike Hrvatske radi 
podizanja višegodišnjih nasada". 
 

Iz ovih Odredbi proizlazi kako je gradnja prema odredbama 111. (66) moguća na privatnom 
poljoprivrednom zemljištu unutar prostora ograničenja i unutar područja osobito vrijednog krajobraza i 
zaštićenih dijelova prirode i onih predloženih za zaštitu, ali na istom takvom zemljištu koje je dano na 
služnost posebnom Odlukom Vlade HR to nije moguća? 
 

Prostorni plan Dubrovačko-neretvanske županije treba na jednak način tretirati sve površine 
prenamijenjene u poljoprivredne, bez obzira bile one prenamijenjene temeljem Odluke Vlade RH ili se 
radi o površinama u privatnom vlasništvu prenamijenjene prije 10, 20 ili 100 godina, a ne diskriminirati 
korisnike ( konkretno u ovom slučaju nas kokcesionare) samo po načinu stjecanja prava korištenja. 
 
A) Smatram stoga, kako je odredbe pod 106a. potrebno brisati. 
U odredbi 119b., koja govori o zaštiti šuma i šumskog zemljišta, među ostalim se navodi: 

• izbjegavati promjenu namjene šuma i šumskog zemljišta ako je one predviđeno za sadnju 
višegodišnjih nasada na kojima je odobreno pravo služnosti iii se planira osnivanje služnosti. 

Korisnici zemljišta temeljem Odluke Vlade RH imaju ugovore koji ih obvezuju u određenom roku 
zemljište privesti svrsi. Na ovaj način se korisnike dovodi u situaciju da moraju birati da li će kršiti odredbe 
Ugovora ili PPDNŽ, što je nedopustivo. 
 
B) Predlaže se izmjena kako slijedi: 

• izbjegavati promjenu namjene šuma i šumskog zemljišta i osnivanje služnosti u svrhu sadnje 
višegodišnjih nasada. 

 
C) Također, potrebno je u PPDNŽ jasno navesti mogućnost privođenja svrsi površina koje su već dane 
na služnost temeljem Odluke Vlade RH. 
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D) Odredbe 343.i 454a. kojima se traži preispitivanje "Odluka Vlade RH o osnivanju služnosti na 
šumskom zemljištu u vlasništvu Republike Hrvatske radi podizanja višegodišnjih nasada" potrebno je 
brisati. 
Iz predmetnih odredbi nejasno je tko, kada, na koji način i s kojim pravnim učincima provodi 
preispitivanje, što stvara pravnu nesigurnost. Smatram kako je predmetno odredbu, ukoliko je njena 
ugradnja u Plan temeljem Studije nužna, moguće napraviti i u sklopu Obrazloženja koje je sastavni dio 
Plana. 
 
Smatram bitnim naglasiti da svi korisnici poljoprivrednog zemljišta nastalog na odlukama Vlade RH 
posjeduju svu potrebnu dokumentaciju i nikako ih se ne smije kroz PPDNŽ ignorirati ili tretirati kao 
nelegalne graditelje ili nelegalne korisnike zemljišta. Naši poslovni planovi su dugoročni i temelje se se 
na provedbi pozitivnih propisa RH i više od deset godina prakse na području vinogorja Komarna. U ovu 
situaciju dovedeni smo ne svojom krivnjom. Ukoliko bi ovako predložene izmjene i dopune prostornog 
plana DNŽ-a ostale na snazi te u njih implementirane bile za nas sporne odredbe strateške studije na 
okoliš, naše vinogorje Komarna i sve pravne subjekte u njemu se gura u propast. Budući da smo sve do 
sada činili i investirali na poziv vlade RH i u skladu sa svim važećim zakonima RH, tražiti ćemo od županije 
a podredno vlade RH da nas se obešteti za svo ulaganje uvećano za zakonsku zateznu kamatu kao i za 
izmaklu dobit za slijedećih 40 godina. 
 
Odgovor: 
Usvaja se. 
Šumska zemljišta koja se Odlukama Vlade RH o osnivanju služnosti na šumskom zemljištu u vlasništvu 
Republike Hrvatske radi podizanja višegodišnjih nasada prenamjenjuju u poljoprivredna zemljišta ucrtat 
će se kao poljoprivredna zemljišta sukladno novim podacima Hrvatskih šuma. 
Sukladno tome, Odredbe 106a. 119b. 343. i 454a. će se korigirati. 
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KONSTRUKTOR - HOTINA D.O.O. 
20271 BLATO 
32. ULICA BR. 9/1 
 
 

1. 

Zahtjev za proširenje eksploatacijskog polja tehničko-građevnog kamena Kotača, Općina Smokvica, 
Eksploatacija tehničko-građevnog kamena na eksploatacijskom polju Kotača, Općina Smokvica, od 
10.03.2016. godine odvija se prema provjerenom i potvrđenom Dopunskom rudarskom projektu 
eksploatacije - Prva dopuna od 03. studenog 2015. godine i sukladno novoj koncesiji od 18. veljače 2016. 
godine. 
Uzimajući u obzir potvrđene rezerve tehničko-građevnog kamena na ovom eksploatacijskom polju i 
planiranu godišnju eksploataciju zaključuje se da je predviđeno vrijeme eksploatacije 8,5 godina. 
 

Kako na otoku Korčuli nema legalnog površinskog kopa tehničko-građevnog kamena, te imajući u vidu 
buduće potrebe za tom sirovinom, nameće se kao jedino rješenje da se sadašnji površinski kop tehničko-
građevnog kamena Kotača proširi. 
Na ovaj način spriječila bi se ilegalna eksploatacija i prodaja kamenih materijala koja je danas prisutna 
više nego ikad prije i prema našim izračunima, samo na otoku Korčuli, godišnje se ilegalno preradi i ugradi 
najmanje 40000 m3 srasle stijene. Proširenjem površinskog kopa gospodarstvo bi i dalje imalo legalan 
način nabave kamena i kamenih frakcija, trenutno zaposleni bi sačuvali svoja radna mjesta, a lokalna 
samouprava bi i dalje imala prihod od eksploatacije tehničko-građevnog kamena u smislu fiksnih i 
varijabilnih davanja. 
Na postojećem površinskom kopu tehničko-građevnog kamena Kotača postoji kompletna infrastruktura, 
kop je cestovno povezan s postojećim mjestima, nije blizu naselja, za postojeći kop izrađena je i 
vrednovana Studija utjecaja na okoliš te je na istu izdano pozitivno rješenje. 
O našim namjerama proširenja eksploatacijskog polja Kotača zatražili smo suglasnost Općine Smokvica. 
Odlukom Općinskog vijeća Općine Smokvica od 16. svibnja 2016. godine, a koja nam je dostavljena na 
naše traženje i to tek 15. prosinca 2016. godine, utvrđeno je da Općina Smokvica ovu suglasnost ne može 
izdati, uz obrazloženje da postojeće eksploatacijsko polje nije opskrbljeno sustavom za kontrolu širenja 
prašine. U tom smislu posebno želimo naglasiti sljedeće: 
Unatoč otežanom poslovanju u protekle 3 godine, prvenstveno zbog nedostatka kamenog materijala, 
ovo trgovačko društvo odmah nakon dobivanja nove koncesije, 18. veljače 2016. godine, pristupilo je 
nabavi opreme potrebne za izvedbu sustava za otprašivanje, a sve to kako bi se spriječila mogućnost 
širenja prašine van granica eksploatacijskog polja. Već prije su limenim pločama natkrivene/zatvorene 
sve transportne trake na postrojenju za drobljenje i klasificiranie, a sljedeća faza uključuje nabavu i 
ugradnju sustava za usisavanje/skupljanje prašine s odlaganjem u silose te njezina uporaba u postupku 
pripreme asfaltne mase. Utvrđeno je da se snaga potrebna za funkcioniranje ovog sustava ne može 
dobiti iz zastarjele i kapacitetom slabe postojeće trafo stanice (instalirana snaga 250 kVA), koja se nalazi 
u našem vlasništvu i iz koje se, osim našeg pogona, strujom napaja asfaltna baza Dubrovnik cesta d.d. 
kao i OPG Mala Kapja. Zbog toga se je prišlo nabavi novije trafo stanice, instalirane snage 600 kVA koja 
će sigurno osigurati dovoljno snage kako za naše tako i za eventualne potrebe Dubrovnik cesta d.d. Osim 
ove trafo stanice nabavljena su i dva silosa za odlaganje sakupljene prašine (filera) te dio nosive čelične 
konstrukcije, u što su uložena značajna financijska sredstva od preko 500.000,00 kn. U pregovorima smo 
i za nabavu ostale opreme (filteri, cjevovodi, ventilatori, kontrolna oprema itd.) pa se ukupna vrijednost 
ove investicije procjenjuje na 1.700.000,00 kn. 
Isto tako trgovačko društvo Konstraktor-Hotina d.o.o. Blato za postojeći i budući predloženi prostor, gdje 
se sada obavlja i gdje bi se obavljala eksploatacija, ima riješene imovinsko pravne odnose tj. čestice 
zemlje su najvećim dijelom u vlasništvu Konstruktor- Hotine d.o.o. Blato, posjeduje dugogodišnje 
iskustvo na eksploataciji i upošljava 16 stručno obučenih radnika koji su iz okolnih mjesta. 
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Da bi se sadašnji površinski kop tehničko-građevnog kamena Kotača proširio potrebno je, prema sada 
važećem Zakonu o rudarstvu te drugim Zakonima i Pravilnicima RH, između ostalog u prostorni plan 
Dubrovačko-neretvanske županije kao i u prostorni plan Općine Smokvica unijeti predloženu veću 
površinu s točnim oblikom i veličinom prostora za eksploataciju tehničko-građevnog kamena. Smatramo 
da bi svakako bilo neophodno da se u sklopu predloženog proširenja, prostornim planom Dubrovačko-
neretvanske županije unutar novog eksploatacijskog polja smjesti i reciklažno dvorište za građevinski 
otpad s pripadajućim postrojenjima. Napominjemo daje potreba za reciklažom građevinskog otpada sve 
neophodnija i svakim danom sve veća, a na cijelom otoku Korčuli takva mogućnost još ne postoji pa smo 
mišljenja da je prostor eksploatacijskog polja Kotača za tu svrhu najprimjereniji. 
 

Važnost i neophodnost proširenja postojećeg eksploatacijskog polja tehničko-građevnog kamena Kotača 
proizlazi i iz činjenice da je samo na području otoka Korčule u tijeku izvođenje ili priprema sljedećih 
značajnih projekata: 

 Dovršetak izgradnje pomorsko-putničkog terminala u Veloj Luci, 

 Sanacija lukobrana u uvali Prigradica, 

 Dovršetak sustava oborinske odvodnje iz centra Blata, 

 Dovršetak kanalizacijskog sustava Blato, 

 Kanalizacijski sustav Smokvice, 

 Kanalizacijski sustav sjeverne i južne obale (Prigradica, Bma, Prižba, Gršćica), Nastavak izgradnje 
vodosprema i crpnih stanica u sklopu Regionalnog vodovoda NPKLM d.o.o. Korčula, 

 Nova luka/pristanište Korčula, Polačišta, 

 Redovno održavanje prometnica na području otoka Korčule, Mljeta, Lastova i Pelješca, 

 Veći broj objekata stambene/poslovne namjene.  
Njihova realizacija, kao i realizacija budućih projekata, biti će svakako upitna ili znatno skuplja ako se 
potrebni kameni materijali budu morali dovoziti s kopna, zato što će rezerve iz eksploatacijskog polja 
Kotača biti iscrpljene. 
Za potrebe proširenja ovog eksploatacijskog polja tvrtka Konstruktor-Hotina d.o.o. angažirala je 
konzultantsku tvrtku koja je izradila Elaborat za proširenje eksploatacijskog polja tehničko-građevnog 
kamena Kotača kojeg dostavljamo kao prilog ovom dopisu. 
Iz istog je razvidno da je sadašnje eksploatacijsko polje u površini od 64817 m2 potrebno proširiti te bi 
buduće eksploatacijsko polje Kotača imalo površinu od 93500 m2. 
Ovim putem molimo naslov da izvrši neophodne radnje kako bi se navedene promjene unijele u 
prostorni plan Općine Smokvica odnosno u prostorni plan Dubrovačko-neretvanske županije. 
 
Odgovor: 
Djelomično se usvaja. 
Upisano je proširenje uz uvjet prethodne izvedbe sustava za otprašivanje. 
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POLJOPROMET D.O.O.  
20350 METKOVIĆ 
Splitska 27/B 
 
 
 

1. 

Poštovani, 
kao što vam je poznato, na području Općine Slivno i unutar Strogog rezervata "Malostonski zaljev" 
podignuto je preko 100 hektara vinograda, voćnjaka i maslinika, a izgrađeno je ili je još u izgradnji i 
nekoliko zgrada za potrebe prijavljenog obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva i pružanje 
ugostiteljskih i turističkih usluga u seljačkom domaćinstvu sukladno članku 48. Zakona o prostornom 
uređenju. Većina spomenutog odnosi se na površine koje su prenamijenjene Odlukom Vlade RH, 
međutim, postoje i površine u privatnom vlasništvu koje su također prenamijenjene u poljoprivredno 
zemljište, nedavno ili prije više desetaka godina. 
Odredbe pod 111. (66) PPDNŽ govore o gradnji unutar prostora ograničenja ZOP-a građevina 
namijenjenih za vlastite gospodarske potrebe i zgrada za potrebe prijavljenog obiteljskog 
poljoprivrednog gospodarstva i pružanje ugostiteljskih i turističkih usluga u seljačkom domaćinstvu, a 
odredbe pod 106a. o gradnji na površinama prenamijenjenim u poljoprivredna zemljišta posebnim 
"Odlukama Vlade RH o osnivanju služnosti na šumskom zemljištu u vlasništvu Republike Hrvatske radi 
podizanja višegodišnjih nasada". 
Iz ovih Odredbi proizlazi kako je gradnja prema odredbama 111. (66) moguća na privatnom 
poljoprivrednom zemljištu unutar prostora ograničenja i unutar područja osobito vrijednog krajobraza i 
zaštićenih dijelova prirode i onih predloženih za zaštitu, ali na istom takvom zemljištu koje je dano na 
služnost posebnom Odlukom Vlade HR to nije moguće? 
Prostorni plan Dubrovačko-neretvanske županije treba na jednak način tretirati sve površine 
prenamijenjene u poljoprivredne, bez obzira bile one prenamijenjene temeljem Odluke Vlade RH ili se 
radi o površinama u privatnom vlasništvu prenamijenjene prije 10, 20 ili 100 godina, a ne diskriminirati 
korisnike samo po načinu stjecanja prava korištenja. 
 
A) Smatram stoga, kako je odredbe pod 106a. potrebno brisati. 
U odredbi 119b., koja govori o zaštiti šuma i šumskog zemljišta, među ostalim se navodi i 

 izbjegavati promjenu namjene šuma i šumskog zemljišta ako je one predviđeno za sadnju 
višegodišnjih nasada na kojima je odobreno pravo služnosti iii se planira osnivanje služnosti.  

 

Korisnici zemljišta temeljem Odluke Vlade RH imaju ugovore koji ih obvezuju u određenom roku 
zemljište privesti svrsi. Na ovaj način se korisnike dovodi u situaciju da moraju birati da li će kršiti odredbe 
Ugovora ili PPDNŽ, što je nedopustivo. 
 
B) Predlaže se izmjena kako slijedi: 
• izbjegavati promjenu namjene šuma i šumskog zemljišta i osnivanje služnosti u svrhu sadnje 

višegodišnjih nasada. 
 
C) Također, potrebno je u PPDNŽ jasno navesti mogućnost privođenja svrsi površina koje su već dana 
na služnost temeljem Odluke Vlade RH. 
 
D) Odredbe 343.i 454a. kojima se traži preispitivanje "Odluka Vlade RH o osnivanju služnosti na 
šumskom zemljištu u vlasništvu Republike Hrvatske radi podizanja višegodišnjih nasada" potrebno je 
brisati. 



 

IZMJENE I DOPUNE PROSTORNOG PLANA DUBROVAČKO-NERETVANSKE ŽUPANIJE 

Izvješće o Javnoj raspravi o Prijedlogu plana (23.siječnja do 22. veljače 2017.) 

Zavod za prostorno uređenje Dubrovačko-neretvanske županije 
ožujak, 2017./veljača 2018. 

 
79 

 
E) Navedenim prijedlogom izmjene nisu navedene naše poljoprivredne površine kojima gospodarimo 
Na temelju Ugovora o služnosti u šumi ili šumskom zemljištu sklopljenim sa RH temeljem članka 12. 
Uredbe o postupku i mjerilima za osnivanje služnosti u šumi ili na šumskom zemljištvu u vlasništvu RH 
radi podizanja višegodišnjih nasada. Tvrtka Poljopromet d.o.o. u zk.ul.2616 k.o. Slivno u koncesiji 
posjeduje čestice zemlje: 8071/2, 8071/7, 8071/8, 8071/9, 8071/10 8071/4,8071/3. U vlasništvu tvrtke 
Poljopromet posjeduje č.z. 8071/11, stoga ih dostavljamo s namjerom da se iste implementiraju u 
PPŽDN. 
Iz predmetnih odredbi nejasno je tko, kada, na koji način i s kojim pravnim učincima provodi 
preispitivanje, što stvara pravnu nesigurnost. Smatram kako je predmetno odredbu, ukoliko je njena 
ugradnja u Plan temeljem Studije nužna, moguće napraviti i u sklopu Obrazloženja koje je sastavni dio 
Plana. 
Smatram bitnim naglasiti da svi korisnici spornog zemljišta posjeduju svu potrebnu dokumentaciju i 
nikako ih se ne smije kroz PPDNŽ ignorirati ili tretirati kao nelegalne graditelje ili nelegalne korisnike 
zemljišta. Njihovi poslovni planovi su dugoročni i temelje su se na provedbi sve zakonom propisane 
procedure i više od deset godina prakse na području vinogorja Komarna. Investitori su u ovu situaciju 
dovedeni ne svojom krivnjom i svako zaustavljanje već započetih investicija imalo bi nesagledive 
posljedice. 
Bilo kakvo spriječavanje naših daljnih investicija i razvoja na području vinograda Komarna, koje ćemo 
provoditi u skladu sa pozitivnim propisima RH, prije svega Zakonom o poljoprivrednom zemljištvu te 
Zakonom o prostornom planiranju će imati za poslijedicu da ćemo zaustaviti naše projekte te tražiti 
nadoknadu štete od županije kao i izmaklu dobit za idućih 40 godina našeg zakupa/koncesije. 
 

Odgovor: 
Usvaja se. 
Šumska zemljišta koja se Odlukama Vlade RH o osnivanju služnosti na šumskom zemljištu u vlasništvu 
Republike Hrvatske radi podizanja višegodišnjih nasada prenamjenjuju u poljoprivredna zemljišta ucrtat 
će se kao poljoprivredna zemljišta sukladno novim podacima Hrvatskih šuma. 
Sukladno tome, Odredbe 106a. 119b. 343. i 454a. će se korigirati. 
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PRVI RUŽ D.O.O. 
20350 METKOVIĆ 
Mlinska 5 
 
 

1. 

Vlasnik sam čestica 10553/171, 10553/174 i 10553/175, sve K.O. Slivno, a na čestici 10553/173 imam 
izgrađenu zgrada za potrebe prijavljenog obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva i pružanje 
ugostiteljskih i turističkih usluga u seljačkom domaćinstvu sukladno članku 48. Zakona o prostornom 
uređenju. 
S obzirom na nova ograničenja za gradnju na poljoprivrednim površinama i površinama šuma koje su 
prenamijenjene u poljoprivredno zemljište unutar prostora ograničenja ZOP-a, a koje su unesene u 
Prijedlog Prostornog plana Dubrovačko-neretvanske županije, molim cijenjeni naslov da se na 
predmetnim česticama ne ograničava prenamjena u poljoprivredno zemljište i izgradnja građevina 
sukladno članku 48. Zakona. 
 
Prilog: Djelomično rješenje o davanju u vlasništvo i i posjed nekretnina označena kao čes.zem.br. 

10553/1 K.O. Slivno upisana u ZU 1554 K.O.Slivno u površini od 226 582 m2 u svrhu povrata 
imovine 

 
Odgovor: 
Usvaja se. 
Šumska zemljišta koja se Odlukama Vlade RH o osnivanju služnosti na šumskom zemljištu u vlasništvu 
Republike Hrvatske radi podizanja višegodišnjih nasada prenamjenjuju u poljoprivredna zemljišta ucrtat 
će se kao poljoprivredna zemljišta sukladno novim podacima Hrvatskih šuma. 
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VINOGRADI VOLAREVIĆ D.O.O. 
20352 VID 
Prud 15 
 
 
 
 

1. 

kao što vam je poznato, na području Općine Slivnoi unutar Strogog rezervata "Malostonski zaljev” 
podignuto je preko 100 hektara vinograda, voćnjaka i maslinika, a izgrađeno je ili je još u izgradnji i 
nekoliko zgradu za potrebe prijavljenog obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva i pružanje 
ugostiteljskih i turističkih usluga u seljačkom domaćinstvu sukladno članku 48. Zakona o prostornom 
uređenju. Većina spomenutog odnosi se na površine koje su prenamijenjene Odlukom Vlade RH, 
međutim, postoje i površine u privatnom vlasništvu kojesu također prenamijenjene u poljoprivredno 
zemljište, nedavno ili prije više desetaka godina. 
Odredbe pod 111. (66) PPDNŽ govore o gradnji unutar prostora ograničenja ZOP-a građevina 
namijenjenih za vlastite gospodarske potrebei zgrada za potrebe prijavljenog obiteljskog 
poljoprivrednog gospodarstva i pružanje ugostiteljskih i turističkih usluga u seljačkom domaćinstvu, a 
odredbe pod 106a. o gradnji na površinama prenamijenjenim u poljoprivredna zemljišta posebnim 
"Odlukama Vlade RH o osnivanju služnosti na šumskom zemljištu u vlasništvu Republike Hrvatske radi 
podizanja višegodišnjih nasada". 
Iz ovih Odredbi proizlazi kako je gradnja prema odredbama 111. (66) moguća na privatnom 
poljoprivrednom zemljištu unutar prostora ograničenja i unutar područja osobito vrijednog krajobraza i 
zaštićenih dijelova prirode i onih predloženih za zaštitu, ali na istom takvom zemljištu koje je dano na 
služnost posebnom Odlukom Vlade HR to nije moguća? 
Prostorni plan Dubrovačko-neretvanske županije treba na jednak način tretirati sve površine 
prenamijenjene u poljoprivredne, bez obzira bile one prenamijenjene temeljem Odluke Vlade RH ili se 
radi o površinama u privatnom vlasništvu prenamijenjene prije 10, 20 ili 100 godina, a ne diskriminirati 
korisnike samo po načinu stjecanja prava korištenja. 
 
Smatram stoga, kako je odredbe pod 106a. potrebno brisati. 
 
U odredbi 119b., koja govori o zaštiti šuma i šumskog zemljišta, među ostalim se navodi i 

• izbjegavati promjenu namjene šuma i šumskog zemljišta ako je one predviđeno za sadnju 
višegodišnjih nasada na kojima je odobreno pravo služnosti iii se planira osnivanje služnosti. 

Korisnici zemljišta temeljem Odluke Vlade RH imaju ugovore koji ih obvezuju u određenom roku 
zemljište privesti svrsi. Na ovaj način se korisnike dovodi u situaciju da moraju birati da li će kršiti odredbe 
Ugovora ili PPDNŽ, što je nedopustivo. 
 
B) Predlaže se izmjena kako slijedi: 
• izbjegavati promjenu namjene šuma i šumskog zemljišta i osnivanje služnosti u svrhu sadnje 
višegodišnjih nasada. 
 
C) Također, potrebno je u PPDNŽ jasno navesti mogućnost privođenja svrsi površina koje su već dana 
na služnost temeljem Odluke Vlade RH. 
 
D) Odredbe 343.i 454a. kojima se traži preispitivanje "Odluka Vlade RH o osnivanju služnosti na 
šumskom zemljištu u vlasništvu Republike Hrvatske radi podizanja višegodišnjih nasada" potrebno 
je brisati. 
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Iz predmetnih odredbi nejasno je tko, kada, na koji način i s kojim pravnim učincima provodi 
preispitivanje, što stvara pravnu nesigurnost. Smatram kako je predmetno odredbu, ukoliko je njena 
ugradnja u Plan temeljem Studije nužna, moguće napraviti i u sklopu Obrazloženja koje je sastavni dio 
Plana. 
Smatram bitnim naglasiti da svi korisnici spornog zemljišta posjeduju svu potrebnu dokumentaciju i 
nikako ih se ne smije kroz PPDNŽ ignorirati ili tretirati kao nelegalne graditelje ili nelegalne korisnike 
zemljišta. Njihovi poslovni planovi su dugoročni i temelje su se na provedbi sve zakonom propisane 
procedure i više od deset godina prakse na području vinogorja Komarna. Investitori su u ovu situaciju 
dovedeni ne svojom krivnjom i svako zaustavljanje već započetih investicija imalo bi nesagledive 
posljedice. 
Navedenim prijedlogom izmjena nje utvrđeno činjenično stanje odnosno nisu navedene naše 
poljoprivredne površine kojima gospodarimo temeljem ugovora s RH pa č.z. 6014/6, 6014/7,6014/8 
našeg posjeda sada dostavljamo da se iste implementiraju u PPŽDN-a. 
Uz to da bilo kakvo spriječavanje naših daljnih investicija i razvoja na području vinogorja Komarna koje 
ćemo provoditi u skladu sa pozitivnim propisima RH, prije svega Zakonom o poljoprivrednom zemljištu 
te Zakonom o prostornom planiranju će imati za posljedicu da ćemo zasutaviti naše projekte te tražiti 
naknadu štete od županije kao i izmaklu dobit za idućih 40 godina našeg zakupa/koncesije 
 
Odgovor: 
Usvaja se. 
Šumska zemljišta koja se Odlukama Vlade RH o osnivanju služnosti na šumskom zemljištu u vlasništvu 
Republike Hrvatske radi podizanja višegodišnjih nasada prenamjenjuju u poljoprivredna zemljišta ucrtat 
će se kao poljoprivredna zemljišta sukladno novim podacima Hrvatskih šuma. 
Sukladno tome, Odredbe 106a. 119b. 343. i 454a. će se korigirati. 
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NOVA EUROPSKA ULAGANJA D.O.O.  
10000 ZAGREB 
Radnička cesta 39 
 
 
 

1. 

Društvo Nova Europska Ulaganja d.o.o. vlasnik je katastarske cestice-1889/4, k.o. Dubrovnik u 
suvlasničkom dijelu 851/875 (97,3%). Predmetna katastarska čestica se prema Izmjenama i dopunama 
Generalnog urbanističkog plana uređenja Grada Dubrovnika (SI. glasnik Grada Dubrovnika 3/14) nalazi 
unutar neizgrađenog dijela naselja Bosanka, mješovite namjene, niske gustoće, planske oznake M11. 
 

Ako dobro tumačimo prijedlog Izmjena i dopuna prostornog plana Dubrovačko-neretvanske županije 
(„IDPPDNŽ"), u što ne možemo biti posve sigurni, obzirom na premalo mjerilo korišteno na 
Kartografskom prikazu 1. „Korištenje i namjena površina" koji prikazuje namjenu prostora, prijedlog 
IDPPDNŽ svrstava predmetnu česticu u slijedeće zone: 

• Zona padina brda Srđ zabrana gradnje ¡/ili unutar područja udaljenost od 100m od ruba 
platoa (brisani prostor) zabrana gradnje kako je prikazano Kartografskim prikazom 3.1.3. 
Uvjeti korištenja, uređenja i zaštite prostora - područje posebnih uvjeta korištenja - uvjeti 
zaštite kulturne baštine. 

• Zona kulturnog krajobraza (2.3. žuto) kako je prikazano na Kartografskom prikazu 3.1.3. 
Uvjeti korištenja, uređenja i zaštite prostora - područje posebnih uvjeta korištenja - uvjeti 
zaštite kulturne baštine. Pri tome je u tekstualnom dijelu 2.3. Put za Bosanku, Bosanka, Put 
za Šumet propisano slijedeće: 

 "nova izgradnja (uključujući krovove, terase, krajobrazna uređenja) nije vidljiva iz 
područja ispod (južno od) tog područja (padina, Starog grada, Pila, Boninova, Lokruma) 

 urbanističko rješenje poštuje mjerilo prostora, nastavlja ruralnu matricu i ruralni značaj 
naselja, i krajobrazne karakteristike okruženja 

 

Na taj način de facto dolazi do izmjene namjene zone u kojoj se nalazi naša čestica, nakon što je u 
cjelokupnoj prostorno-planskoj dokumentaciji kako Dubrovačko-Neretvanske županije („DNŽ"), tako i 
grada Dubrovnika bila označena kao neizgrađeni dio građevinskog područja naselja Bosanka, točnije 
zona mješovite namjene, niske gustoće, planske oznake M11, s obzirom da se prijedlogom IDPPDNŽ 
onemogućava bilo kakva gradnja, pa čak i krajobrazno uređenje. Bez da umanjujemo pravo DNŽ, kao 
nositelja izrade IDPPDNŽ, da određuje namjenu prostora, želimo ukazati na činjenicu da se nas kao 
vlasnike zemljišta dovodi u nepovoljan položaj, odnosno diskriminirajući položaj, s obzirom da će naša 
čestica (zemljište) postati bezvrijedna, a da pritom nismo dobili odgovarajuće obeštećenje. 
 

Koristimo priliku da Vas ovim putem podsjetimo da je DNŽ prilikom izrade prostornih planova Grada 
Dubrovnika (Prostorni plan uređenja Grada Dubrovnika i Generalni urbanistički plan Grada Dubrovnika), 
u čijem postupku DNŽ daje očitovanje na predložene planove kao zainteresirana strana u postupku, dala 
suglasnost na definiranje zone kao zona mješovite namjene, niske gustoće, planske oznake M11. 
Nadalje, primijetili smo da je kao referentna točka za ocjenu vidljivosti dodana lokacija Lokrum, koja se 
ne spominje kao referentna točka niti u jednom službenom dokumentu prostorne-planske 
dokumentacije DNŽ, niti Grada Dubrovnika, već se prvi puta spominje u izvještaju UNESCO-ove misije. 
Sa žaljenjem moramo konstatirati da niti jedna zajednička inicijativa društva Nova Europska Ulaganja 
d.o.o. kao vlasnika čestice 1889/4, i stanovnika Bosanke, koji su vlasnici susjednih parcela, nije 
akceptirana, iako su se nudili prijedlozi za pronalaženje rješenja na zadovoljstvo svih strana, međutim 
nismo uspjeli organizirati niti da nas primite na sastanak. Također, prilikom izrade Urbanističkog plana 
uređenja „Neizgrađenog dijela naselja Bosanka (M11), konačni prijedlog predmetnog UPU-a uz iznimku 
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suglasnosti DNŽ, dobio je suglasnost svih ostalih nadležnih tijela, uključujući mišljenje Ministarstva 
kulture RH, Konzervatorskog odjela u Dubrovniku, koje je ovlašteno zastupati interese RH u komunikaciji 
s UNESCO-om. 
 

Pored toga, ne možemo ne primijetiti da je DNŽ bila nositelj izrade meteorološkog radara na Žarkovici, 
koji se prema predloženim kriterijima (vidljivost s Lokruma) ne bi mogao izgraditi na lokaciji na kojoj je 
izgrađen. 
 

Ukoliko ovaj prijedlog IDPPDNŽ bude usvojen, bez da se usvoje naše gore iznesene primjedbe, naše 
zemljište (čestica 1889/4) postat će bezvrijedno. Dakle, doći ćemo u situaciju da nam je zemljište zapravo 
izvlašteno promjenom prostornog plana bez adekvatne kompenzacije te ćemo biti prisiljeni potražiti 
zaštitu prava sudskim putem. 
U slučaju da smo krivo interpretirali položaj naše čestice prema prijedlogu IDPPDNŽ zamolili bismo Vas 
za ispravak našeg tumačenja. 
 
Odgovor: 
Uvažava se 
Međutim, urbana pravila GUP-a Grada Dubrovnika za područje 3.6. Područje mješovite namjene niske 
gustoće na Srđu (M11 - neizgrađeno) dopušta gradnju unutar obuhvata sukladno nizu uvjeta od kojih je 
jedan uvjet da nove građevine ne smiju ugroziti vizure prema Gradu, tj. padine Srđa moraju ostati 
neizgrađene. 
Niz studija na temu buffer zone, vidljivosti iz grada te zaštite iznimne univerzalne vrijednosti svjetske 
baštine Grada Dubrovnika su u međuvremenu napravljene, a koje su dokazale važnost zaštite settinga 
Grada. 
Smatramo da je svijest o očuvanju slike Grada izuzetno važna, te da je potrebno u komunikaciji s Gradom 
zatražiti primjereniju lokaciju za navedena ulaganja. 


