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IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA DUBROVACKO-NERETVANSKE ZUPANIJE

Izvjesée o Javnoj raspravi o Prijedlogu plana (23.sije¢nja do 22. veljace 2017.)

G
TVRTKE

1 RAZVOJ GOLF D.0.0. ZAGREB 14.2.2017. Da/ne
POLJOPROMET D.0O.0. METKOVIC,
2 RIZMAN [TD 16.2.2017. Da
3 CANAVIA D.0.0. MIKULICI KONAVLE 31.1.2017. Da/ne
4 AVENUE ULAGANJA D.O.O. 17.2.2017. Da
) EKOINVEST D.O.0. ZAGREB 21.2.2017. Da
6 RAZVOJ GOLF D.0.0. ZAGREB 20.2.2017. | Strateska studija
7 RAZVOJ GOLF D.0.0. ZAGREB 20.2.2017. Da/ne
8 RIZMAN D.O.0O. 17.2.2017. Da
9 RIZMAN D.O.0O. 17.2.2017. Da
10 KONSTRUKTOR HOTINA D.O.O. 21.2.2017. Da
11 POLIOPROMET D.0.0. METKOVIC 20.2.2017. Da
12 PRVI RUZ D.0.0. METKOVIC 17.2.2017. Da
VINOGRADI VOLAREVIC D.0.O. 17.2.2017. Da
NOVA EUROPSKA ULAGANJA D.O.O.
7AGREB 22.2.2017. Da/ne

Zavod za prostorno uredenje Dubrovacko-neretvanske Zupanije
ozujak, 2017./veljaca 2018.
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IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA DUBROVACKO-NERETVANSKE ZUPANIJE

G/1

Izvjesée o Javnoj raspravi o Prijedlogu plana (23.sije¢nja do 22. veljace 2017.)

Republika Hrvatska

ZAVOD 22
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Zavod za prostorno uredenje
Dubrovacko neretvanske Zupanije

Primjeno:  |14.02.2017

Klasifikacijska oznaxa IOrg. jec.
350-02/14-01/01 [2117/1-21;
Urudzbeni broj lPriIozi ]Vr'\jednostw
378-17-335 lo |-

Zavod za prostorno uredenje Dubrovacko-neretvanske zupanije
Petilovrijenci 2
20 000 Dubrovnik

Predmet:  Javna rasprava o Prijedlogu Izmjena i dopuna prostornog plana Dubrovacko-
neretvanske Zupanije i Strateske studije utjecaja na okoli§ Prijedloga Izmjena
i dopuna prostornog plana Dubrovacko-neretvanske Zupanije — uvid u
graficke prikaze trazi se

Postovani,

U tijeku je Javna rasprava i javnog uvid o Prijedlogu Izmjena i dopuna prostornog plana
Dubrovacko-neretvanske zupanije i Strateske studije utjecaja na okoli$ Prijedloga Izmjena i
dopuna prostornog plana Dubrovacko-neretvanske Zupanije.

Tijekom javne rasprave i javnog uvida su javno izloZeni tekstualni i graficki i dijelovi
prijedloga prostornog plana i StrateSke studije utjecaja na okoli§ ali iz navedenih grafickih
prikaza nije moguée na dovoljno to¢an i transparentan nacin utvrditi to¢an sadrZaj
dokumenata koji su izloZeni na javnoj raspravi.

Tako, je npr. u kartografskom prikazu 3.1.2. ,Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite prostora —
Kulturna bastina” prikazan tzv. fortifikacijski prsten koji sukladno €1.88.a. Odredbi za provodenie,
na potpuno novi nadin definira zonu ve¢ postojeeg zahvata u prostoru ,Sportsko-
rekreacijska zona s golfskim igraliStem na Srdu“ koji je ve¢ u fazi realizacije (ishodena
Studija utjecaja na okoli$ i lokacijska dozvola), ali zbog mjerila kartografskog prikaza od
1:100000 nije moguce transparentno sagledati koje su granice tzv. fortifikacijskog prstena.

Takoder u dokumentima koji su predmet javne rasprave i javnog uvida na kartografskom
prikazu 3.1.3. definira se tzv. buffer zona Grada Dubrovnika ali takoder zbog prevelikog

Razvoj golf d.o.o0. Ured Dubrovnik Trgovacki sud Zagreb | MBS: 080582896

J. Marohniéa 1 Frana Supila 35 Temeljni kapital: 19.377.000,00 kn uplaéeno u cijelosti
10 000 Zagreb 20 000 Dubrovnik Racun: Privredna banka Zagreb d.d.

Croatia Croatia IBAN: HR65 2340 0091 1102 5766 4

tel. +385 1 5555 540 tel. +385 20312727 01B:72710846070, MB 2141418

tel. +385 1 5555 541 fax. +385 20312728 Direktor: Mariusz Bres  Prokurist: lvan Kusali¢

fax. +385 1 4854 470 info@razvoj-golf.hr Predsjednica Uprave: Suzana Brenko
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IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA DUBROVACKO-NERETVANSKE ZUPANIJE

Izvjesée o Javnoj raspravi o Prijedlogu plana (23.sije¢nja do 22. veljace 2017.)

mijerila nije mogucée na transparentan naéin utvrditi granice navedene zone a navedenim
prikazom se unutar ve¢ postojeceg zahvata u prostoru ,Sportsko-rekreacijska zona s
golfskim igraliStem na Srdu“ definira prostor stroge zastite.

Naime, tijekom javne rasprave i javnog uvida svi kartografski prikazi su objavljeni u PDF
formatu u mjerilu koje ne omogucava pronalaZenje informacije o to&nim granicama pojedinih
zona koje su prikazane u kartografskim prikazima, a na navedeni naéin je umanjena a u
pojedinim sluCajevima i potpuno onemoguéen jasan i transparentan uvid u prijedlog
dokumenata.

Zbog svega navedenog, a u cilju omoguéavanja uvida u navedene dokumente na jasan i
transparentan nacin i podnosenja prijedioga, mislienja i primjedbi, molimo da nam se
najkasnije do 17. veljace 2017. dostave kartografski prikazi u vektorskom obliku (ACAD
format) odnosno da nam se omoguéi da u prostorijama Zavoda za prostornog uredenja
izvr§imo uvide u isti.

S obzirom na hitnost molimo da, u sluaju pozitivnog odgovora na nasu molbu kontaktirate nag ured u
Dubrovniku - gda Jelena Mijatovic, broj 020 — 312 728 ili 091 3222 700.

U Dubrovniku, 14. veljage 2017. godine

voj golf d.o.o.
/ é’/, >
o, direktorica
(
lvan Kusali¢, prokurist

RAZVOJ GOLF d.o.o.
za trgovinu i usluge
Zagreb 2

Zavod za prostorno uredenje Dubrovacko-neretvanske Zupanije
ozujak, 2017./veljaca 2018.
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IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA DUBROVACKO-NERETVANSKE ZUPANIJE

Izvjesée o Javnoj raspravi o Prijedlogu plana (23.sije¢nja do 22. veljace 2017.)

G/1

Razvoj Golf d.o.o.
Ured Dubrovnik
20000 DUBROVNIK
Frana Supila 35

1.

U tijeku je Javna rasprava i javni uvid o Prijedlogu lzmjena i dopuna prostornog plana Dubrovacko-
neretvanske Zupanije i Strateske studije utjecaja na okolis Prijedloga Izmjena i dopuna prostornog plana
Dubrovacko-neretvanske Zupanije.

Tijekom javne rasprave i javnog uvida su javno izloZeni tekstualni i graficki i dijelovi prijedloga prostornog
plana i StrateSke studije utjecaja na okolis ali iz navedenih grafickih prikaza nije moguée na dovoljno
tocan i transparentan nacin utvrditi tocan sadrZaj dokumenata koji su izloZeni na javnoj raspravi.

Tako, je npr. u kartografskom prikazu 3.1.2. , Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite prostora - Kulturna
bastina” prikazan tzv. fortifikacijski prsten koji sukladno ¢1.88.a. Odredbi za provodenje, na potpuno novi
nacin definira zonu veé postojeéeg zahvata u prostoru ,Sportsko- rekreacijska zona s golfskim igralistem
na Srdu“ koji je ve¢ u fazi realizacije (ishodena Studija utjecaja na okolis i lokacijska dozvola), ali zbog
mjerila kartografskog prikaza od 1:100 000 nije mogude transparentno sagledati koje su granice tzv.
fortifikacijskog prstena.

Takoder u dokumentima koji su predmet javne rasprave i javnog uvida na kartografskom prikazu 3.1.3.
definira se tzv. buffer zona Grada Dubrovnika ali takoder zbog prevelikog mjerila nije moguce na
transparentan nacin utvrditi granice navedene zone a navedenim prikazom se unutar vec postojeéeg
zahvata u prostoru ,Sportsko-rekreacijska zona s golfskim igralistem na Srdu” definira prostor stroge
zastite.

Naime, tijekom javne rasprave i javnog uvida svi kartografski prikazi su objavljeni u PDF formatu u mjerilu
koje ne omogucava pronalazenje informacije o to¢nim granicama pojedinih zona koje su prikazane u
kartografskim prikazima, a na navedeni nacin je umanjena, a u pojedinim slucajevima i potpuno
onemogucden jasan i transparentan uvid u prijedlog dokumenata.

Zbog svega navedenog, a u cilju omogucavanja uvida u navedene dokumente na jasan i transparentan
nacin i podnosenja prijedloga, misljenja i primjedbi, molimo da nam se najkasnije do 17. veljace 2017.
dostave kartografski prikazi u vektorskom obliku (ACAD format) odnosno da nam se omoguci da u
prostorijama Zavoda za prostornog uredenja izvr§imo uvide u isti.

Odgovor:

Uvazava se.

Naknadno je izvrSen uvid u Prijedlog Izmjena i dopuna prostornog plana Dubrovacko-neretvanske
Zupanije i Strateske studije utjecaja na okoli§ od strane tvrtke Razvoj golf d.o.o. prilikom kojeg su
obrazlozeni obuhvati osobito vrijednog predjela fortifikacijskog krajolika i prijedloga buffer zone Grada
Dubrovnika.

Napominjemo da je utvrdivanje osobito vrijednih predjela kulturnih i prirodnih krajolika (fortifikacijski
krajolik), te mijerilo prostornih planova odredeno ,Pravilnikom o sadrzaju, mjerilima kartografskih
prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova“ (Narodne novine
106/1998, 39/2004, 45/2004, 163/2004, 76/2007, 135/2010, 148/2010, 153/2013) koji za Prostorni plan
Zupanije propisuje obvezu odredivanja Uvjeta koriStenja, uredenja i zastite prostora za cijelo podrucje.
Ciljevi izrade prostornog plana su izmedu ostalog i zastita krajobraznih vrijednosti, prirodnih vrijednosti
i posebnosti te kulturno povijesnih cjelina, te je sukladno propisanom potrebno te vrijednosti
identificirati te propisati adekvatne mjere zastite. IDPPDNZ u odgovarajuéem propisanom mijerilu
identificira te vrijednosti sukladno nacelu uvazavanja znanstveno i stru¢no utvrdenih Cinjenica (¢lanak
7.st.1. to¢.2. Zakona) te kroz javnu raspravu IDPPDNZ omogucéava pristup informacijama javnosti. (¢lanak
7.st.1. toc.7. Zakona)

Zavod za prostorno uredenje Dubrovacko-neretvanske Zupanije
ozujak, 2017./veljada 2018.
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IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA DUBROVACKO-NERETVANSKE ZUPANIJE

Izvjesée o Javnoj raspravi o Prijedlogu plana (23.sije¢nja do 22. veljace 2017.)

G/2

: el

(@

Na temelju Odluke Vlade Republike Hrvatske o osnivanju sluznosti na Sumskom zemljistu u
vlasnistvu Republike Hrvatske radi podizanja viSegodidnjih nasada KLASA: 946-01/07-
02/02, URBROJ: 5030116-07-2 od 19. srpnja 2007.g. i Odluke Vlade Republike Hrvatske o
davanju ovlastenja ministru poljoprivrede i Sumarstva za sklapanje odredenih ugovora koji se
odnose na Sume i Sumsko zemljiste ( Narodne Novine br. 89/01), ministar regionalnog
razvoja, Sumarstva i vodnoga gospodarstva Petar Cobankovié, u ime Vlade Republike
Hrvatske (u daljnjem tekstu: davatelj sluznosti)

i

tvrtka ,,Poljopromet* d.o.o., Splitska 27 b, 20 350 Metkovi¢ (b RkS SRR

sluznosti), zastupana po Davor Martinovic, DUBROVACKO-NERETVANSKE ZUPANIJE
211711 JAVNA USTANOVA

sklopili su ;.Pﬁ""“e"": 16 -02- 2017 Wy L,

<lasifikacijska cznakn: Org. jedinica /17J
«

_UGOVOR =4l
0 OSNIVANJU SLUZNOSTI NA SUMSKOM-ZBMLJISTU | Pries |

1 |- | 4041

— )
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IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA DUBROVACKO-NERETVANSKE ZUPANIJE

Izvjesée o Javnoj raspravi o Prijedlogu plana (23.sije¢nja do 22. veljace 2017.)

G/2

POLJOPROMET d.o.o.

na paznju gosp. Davora Martinovic¢a
20350 METKOVIC

Splitska 27b

1. |

Dostavlja se Ugovor o osnivanju sluznosti na Sumskom zemljiStu u vlasniStvu Republike Hrvatske, izmedu
tvrtke ,,Poljopromet” d.o.o., Splitska 27 b, 20 350 Metkovic¢ i Vlade Republike Hrvatske iz 2008.god.

Na temelju Odluke Vlade Republike Hrvatske, Povjerenstva za imovinu ( KLASA: 940- 06/07-02/1080;
URBROJ: 50441-07, od 11. listopada 2007.g.) o osnivanju sluznosti na Sumskom zemljistu u vlasnistvu
Republike Hrvatske, osniva se sluznost u korist tvrtke ,Poljopromet” d.o.o., Splitska 27 b, 20 350
Metkovi¢, na Sumskom zemljistu u vlasniStvu Republike Hrvatske, radi podizanja viSegodisnjih nasada
vinograda na dijelu k.€.br.8071, upisane u zk.ul.br.2111, k.o. Slivno, u povrsini od 16 ha.

Sluznost se osniva na nekretninama iz ¢lanka 1. ovoga Ugovora na rok od 40 godina radi podizanja
viSegodis$njih nasada vinograda.

Dostavlja se Ugovor o prodaji izravhom pogodbom poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu Republike
Hrvatske na podrucju opéine Slivno izmedu tvrtke ,Poljopromet” d.o.o., Splitska 27 b, 20 350 Metkovi¢
i Republike Hrvatske, Agencije za poljoprivredno zemljiSte, Zagreb iz 2016.god.

Kupac je u posjedu k.C.br. 8071/11 u k.o. Slivno, vinograd, povrsine 2000 m2 (0,2000 ha), temeljem
Ugovora o osnivanju sluznosti

Kupac je i dostavio Prodavatelju glavni projekt za gradnju objekta u funkciji poljoprivredne proizvodnje
- Vinarija, zajednicke oznake Z.0.P.: GP 04/14 od lipnja 2014., za koji je Dubrovacko-neretvanska
Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje i gradnju, Ispostava Metkovi¢, izdala Gradevinsku dozvolu,
od 11. prosinca 2014., kojom se dozvoljava gradenje gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje -
Vinarija na k.C.br. 8071/2 u k.o. Slivno, u skladu sa glavnim projektom iz alineje 7. ovoga ¢lanka i
prostornim planom Opcine Slivno,

Agencija je donijela odluku o prodaji nekretnine oznacene kao k.¢.br. 8071/11 u k.o. Slivno (Odluka o
prodaji izravnhom pogodbom poljoprivrednog zemljiSta u vlasnistvu Republike Hrvatske na podrucju
opcine Slivno).

Odgovor:

Usvaja se.

Sumska zemljista koja se Odlukama Vlade RH o osnivanju sluznosti na Sumskom zemljistu u vlasnistvu
Republike Hrvatske radi podizanja visegodisnjih nasada prenamjenjuju u poljoprivredna zemljiSta ucrtat
¢e se kao poljoprivredna zemljista sukladno dostavljenim podacima Hrvatskih Suma (KLASA: 350-02/14-
01/01, URBROJ: ST-05-09-1283/49 od 14.11.2017.).

Zavod za prostorno uredenje Dubrovacko-neretvanske Zupanije
ozujak, 2017./veljada 2018.
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IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA DUBROVACKO-NERETVANSKE ZUPANIJE

G/3

Izvjesée o Javnoj raspravi o Prijedlogu plana (23.sije¢nja do 22. veljace 2017.)

TURISTICKO NASELJE

C/\N/\VI/\

d.o.0. za turizam, frgovinu i usluge- MIKULICI -KONAVLE

ZAVOD 77

Primjeno: ~ o

I@, )

gntltuucw bb, MIKULICI
15 GRUDA - HRVATSKA

" “Aelffox: (20) 333 560

Republika Hrvatska

] oz

3051 REPUBLIKA HRVATSKA
Zavod za prostorno uredenje

Dubrovacko-neretvanska Zupanija
ZAVOD ZA PROSTORNO UREPENJE Klasifikacijska oznaka [Crg.jec

. . X . 350-02/14-01/01 [2117/1-21;
PetllovrjenCI 2, Dubrovnik Urudzbeni broj [Prilozi [vrijednosti
378-17-364 lo -

Dubrovacko neretvanske Zupanije

Primijeno:  [20.02.2017

g 540

U Mikuli¢ima, 31. sjecanja, 2017. godine

PREDMET: DOPUNE U JAVNOJ RASPRAVI O IZMJENAMA | DOPUNAMA

PROSTORNOG PLANA VEZANO ZA PRUEDLOG TURISTICKE ZONE
CANAVIA

Na podru¢ju Mikuli¢a planirana je sportsko-rekreacijska zona povrsine 220
hektara, a u namjeni R3, R4 i R5, koja se planira kao dodatni sadrzaj ugostiteljsko-
turistickoj zoni Canavia, za koju se namjenjuje povrsina od samo 13.5 hektara za
smjestajne kapacitete od 900 postelja namjene T1i T2.

Trazimo:

a)

b)

Da se u [zmjenama i dopunama prostornog plana osigura mogucnost
izgradnje smjestajnih kapaciteta od 120 postelja po svakom hektaru.

Objasnjenje: prijedlog za zonu Canavia od 13,5 ha prenesen je iz zone
Prevlaka. U vrijeme donoSenja plana za zonu Prevlaka primjenjivalo se
pravilo izgradnje 66,6 postelja po hektaru, dok je danas to 120 postelja.

Za ostvarivanje zone Canavia od izuzetne je vaznosti da se u planu zadrzi
povr$ina od najmanje 13,5 ha uz mogucnost izgradnje najmanje 1600
postelja, buduéi da investitor, turisticko naselje Canavia d.o.o., u ovoj
turisti¢koj zoni oblikuje turisticko naselje za cjelogodisnji boravak tipa
mediteranski ruralni resort. Ovako naselje zahtjeva skupu infrastrukturu i
skupe dodatne sadrzaje, pa investicija ne bi bila ekonomski odrZiva s
manjim kapacitetima.

Napominjemo da u planiranoj sportsko-rekreacijskoj zoni od 220 ha postoji
mogucénost izgradnje za sadrZaje R1 zone, te vas molimo da to razmotrite jer
na podrudju Konavala, oCito, ne planira se takva zona u lzmjenama i
dopunama Zupanijskog plana.

ured Dubrovniku: Iva Vojnovi¢a 31b, tel/fax: ++385 20 333 428
www.canavia-village.com ; e-mail: info@canavia-village.com

Zavod za prostorno uredenje Dubrovacko-neretvanske Zupanije
ozujak, 2017./veljaca 2018.
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IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA DUBROVACKO-NERETVANSKE ZUPANIJE

Izvjesée o Javnoj raspravi o Prijedlogu plana (23.sije¢nja do 22. veljace 2017.)

c) Sugeriramo da Zupanijski plan obvezno preporuéi da se u izradi PP Opéine
Konavle, a kasnije i UPU-a Mikulici, da se unesu ovi nasi prijedlozi, koji ¢e se
u njima detaljnije analizirati.

Zahvaljujemo, /
/ S
;’ TURISTIC! 1O GASELIE
| EA
Antun Komai¢ // g NA‘VIA |
Prokurist -
Na znanje:

- Upravni odjel za prostorno uredenje i gradnju, Dubrovnik
- Opdina Konavle, Cavtat

- Mijesni odbor Mikuli¢i, Mikulici

- Alfaplan d.o.0., Dubrovnik

Zavod za prostorno uredenje Dubrovacko-neretvanske Zupanije
ozujak, 2017./veljaca 2018.
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IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA DUBROVACKO-NERETVANSKE ZUPANIJE

Izvjesée o Javnoj raspravi o Prijedlogu plana (23.sije¢nja do 22. veljace 2017.)

G/3

TURISTICKO NASELJE CANAVIA d.o.o.
20215 GRUDA
Mikulici, Mikulici bb

1.

Na podrucju Mikulié¢a planirana je sportsko-rekreacijska zona povrsine 220 hektara, a u namjeni R3, R4 i
R5, koja se planira kao dodatni sadrzaj ugostiteljsko-turistickoj zoni Canavia, za koju se namjenjuje
povrsina od samo 13.5 hektara za smjeStajne kapacitete od 900 postelja namjene Tl i T2. Trazimo:

a) Dase ulzmjenamaidopunama prostornog plana osigura moguénost izgradnje smjestajnih kapaciteta
od 120 postelja po svakom hektaru.

Objasnjenje: prijedlog za zonu Canavia od 13,5 ha prenesen je iz zone Prevlaka. U vrijeme donosenja
plana za zonu Prevlaka primjenjivalo se pravilo izgradnje 66,6 postelja po hektaru, dok je danas to 120
postelja.

Za ostvarivanje zone Canavia od izuzetne je vaznosti da se u planu zadrzi povrsina od najmanje 13,5 ha
uz mogucnost izgradnje najmanje 1600 postelja, bududi da investitor, turisticko naselje Canavia d.o.o0.,
u ovoj turistickoj zoni oblikuje turisticko naselje za cjelogodisnji boravak tipa mediteranski ruralni resort.
Ovako naselje zahtjeva skupu infrastrukturu i skupe dodatne sadrzaje, pa investicija ne bi bila ekonomski
odrzZiva s manjim kapacitetima.

Odgovor:
Djelomicno se usvaja.
Naime povecan je kapacitet ugostiteljsko-turisticke zone Canavia za dodatnih 300 kreveta.

2.

b) Napominjemo da u planiranoj sportsko-rekreacijskoj zoni od 220 ha postoji mogucnost izgradnje za
sadrzaje R1 zone, te vas molimo da to razmotrite jer na podrucju Konavala, ocito, ne planira se takva
zona u Izmjenama i dopunama Zupanijskog plana.

Odgovor:

Ne usvaja se.

Strateska studija je nepovoljno ocijenila sve planirane golf lokacije u Opcini Konavle zbog ekoloske mreze
HR2000946 SnjeZnica i Konavosko polje, posebno radi vrste Mauremys rivulata - rije¢na kornjaca. U PPZ
zona golfa na Gnjilama nije ukinuta, ali je zbog mjera ublazavanja predloZeno izmjesStanje na pogodniju
lokaciju koja ¢e se utvrditi PPUO na temelju analize prostornih pogodnosti za namjenu golfa u Konavlima,
zbog Cega se treba provesti postupak SPUO. Nakon uvrstenja u PPUO kao zone u istrazivanju, izvrsit ée
se IDPPDNZ i onda uskladiti PPUO.

Zonu golfa potrebno je prvo utvrditi gdje se moZe planirati s obzirom na utjecaj na okolis, te u ovom
trenutku, ovim planom se ne moZze planirati na podrucju zone Canavia.

3.

c) sugeriramo da Zupanijski plan obvezno preporudi da se u izradi PP Opéine Konavle, a kasnije i UPU-a
Mikuli¢i, da se unesu ovi nasi prijedlozi, koji ¢e se u njima detaljnije analizirati.

Odgovor:

Djelomi¢no se usvaja.

Navedeni prijedlozi su djelomi¢no usvojeni u IDPPDNZ te se takvi usvojeni prijedlozi mogu detaljnije
razradivati prostorno-planskom dokumentacijom nizeg reda.

Zavod za prostorno uredenje Dubrovacko-neretvanske Zupanije
ozujak, 2017./veljada 2018.
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IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA DUBROVACKO-NERETVANSKE ZUPANIJE

G/4

Izvjesée o Javnoj raspravi o Prijedlogu plana (23.sije¢nja do 22. veljace 2017.)
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Predmet: Primjedbe na Prijedlog Izmjena i dopuna PPDNZ
- dostavlja se

U skladu s odredbom ¢lanka 100. to¢ka 4. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine broj
153/13) u zakonskom roku dostavljamo primjedbe na Prijedlog Izmjena i dopuna Prostornog plana
Dubrovaéko neretvanske zupanije (ID PPDNZ) koji se nalazi u javnoj raspravi od 23.sije¢nja do 22.
veljace 2017.godine.

Primjedbe se odnose na tocku 7.2 Kulturni krajolici, te odredbe ¢lanaka 309., 309.b, 310.g,
347.a PPDNZ-a.

U togki 7.2 Kulturni krajolici, &lanak 309. na podru&ju Zupanije odredeno je 85 osobito
vrijednih predjela - kulturnih krajolika, koje je potrebno o&uvati temeljem Prostornog plana Dubrovacko-
neretvanske Zupanije, izmedu ostalih, navedeno je i podruéje turisticke namjene T1 — Kupari L, i to
kao Povijesni turisti¢ki krajolik Kupari (oblikovani krajolik, prijedlog za upis u Registar RH).

S tim u vezi, odredbom ¢lanka 309.b ID PPDNZ-a propisuje se: ,.Za sve krajolike koji su
predloZeni za upis u Registar kulturnih dobara RH potrebno je izraditi Konzervatorsko-krajobraznu
studiju, koja osim tipoloske klasifikacije ukljuuje i analizu i ocjenu kulturno povijesnih vrijednosti
krajolika kao podlogu za izradu Plana zastite krajolika i Plana upravljanja. Do upisa pojedinog
kulturnog krajolika u predlozene kategorije, kulturni krajolici se $tite prostorno-planskom
dokumentacijom (PPZ, PPUO/G, GUP, UPU), kroz propisane mjere zastite i planske smjernice.*

Nadalje, odredbom ¢Elanka 310g. takoder su propisane Mjere zastite turisti¢kih/hotelskih
krajolika te su odredene ,,.Smjernice za o¢uvanje, koje su sljedece:
- potice se koristenje krajolika u okviru njegove namjene te obnova koja zahtijeva minimalne promjene
njegovih prirodnih i kulturnih sastavnica. To uklju¢uje Cuvanje povijesno vrijednih uzoraka te odnosa
izgradenog i otvorenih prostora;
- zadrzavanje prepoznatljivih vrijednosti i obiljeZja krajolika kroz o€uvanje povijesnih/izvorno
projektiranih zgrada i vanjskih prostora te prirodnih sastavnica;
- turisticki krajolik prepoznat je kao rezultat planirane aktivnosti, djelo arhitekta i urbanista, a promjene
koje nemaju uporidte u izvornom karakteru nisu prihvatljive;
Prije izrade plana obnove ili nove gradnje u hotelskom/turistitkom krajoliku potrebno je izraditi
Konzervatorsko - krajobraznu studiju koja ée analizirati i vrednovati sve graditeljske i prostorne
vrijednosti.”

Prilikom izrade ID PPDNZ-a, medutim, nije uzeto u obzir sljedece:

Avenue ulaganja d.o.o.
Ivan Paladina
Direktor

Zavod za prostorno uredenje Dubrovacko-neretvanske Zupanije
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IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA DUBROVACKO-NERETVANSKE ZUPANIJE

Izvjesée o Javnoj raspravi o Prijedlogu plana (23.sije¢nja do 22. veljace 2017.)

Ad1) da je za navedeni obuhvat Kupari I, u tijeku realizacija turisti¢kog razvojnog projekta Kupari
na lokaciji Kupari I u Op¢ini Zupa Dubrovacka za koji je dobivena koncesija za izgradnju i koristenje
turistitkog razvojnog projekta na 99 godina i to na temelju medunarodnog natjecaja.

Ad 2) daje Vlada RH na sjednici 25.rujna 2014. i 9.travnja 2015. donijela Odluku o utvrdivanju
uvjeta i objavi javnog poziva za dostavu obvezujuéih ponuda za realizaciju turisti¢kog razvojnog
projekta Kupari na lokaciji Kupari I. U svrhu prikupljanja ponuda za realizaciju navedenog projekta
proveden je medunarodni natjeéaj koji je provodio Drzavni ured za upravljanje drzavnom imovinom.

Ad3) da je natjecaj raspisan sukladno svim pozitivnim propisima RH i vaZe¢oj prostorno planskoj
dokumentaciji (Prostorni plan Dubrovacko neretvanske Zzupanije, Prostorni plan Opéine Zupa
Dubrovacka).

Ad 4) daje Povjerenstvo za ocjenu prijava, imenovano Odlukom Vlade RH, zaklju¢kom od 29.listopada
2015. izabralo kao najpovoljnijeg ponuditelja tvrtku Avenue ulaganja d.o.o. te je Vlada RH na sjednici
29.listopada 2015. donijela Odluku o izboru investitora i davanju koncesije na pomorskom dobru u
svrhu izgradnje i gospodarskog koriStenja plaze na dijelu k.o. Brasina, a u svrhu realizacije
turisti¢kog razvojnog projekta Kupari. Odluka je objavljena u Narodnim novinama broj 119/2015.

Ad 5) da je investitor Avenue ulaganja d.o.o. prihvatio sve financijske obveze, kao i obveze o rokovima
i dinamici realizacije projekta kojeg podrzava i Vlada RH kao projekt od strateSke vaZnosti za RH. S
druge strane, Republika Hrvatska je preuzela obvezu osigurati prostorno planske pretpostavke za
ishodenje dozvola za izgradnju svih sadrzaja Projekta Kupari.

Imajuéi na umu sve gore navedeno, potpisan je ugovor te se realizacija ovog vrlo zahtjevnog
zadatka odvija prema planu i preuzetim ugovornim obvezama. U tu svrhu angaziran je &itav niz vrsnih
stru¢njaka kako hrvatskih tako i inozemnih, iz podru¢ja arhitekture, gradenja, ekonomskih ulaganja,
urbanizma, zastite okolia itd. Izmedu ostalog, investitor je prihvatio i obvezu strogog pridrzavanja
konzervatorskih smjernica koje je izdao nadlezni Konzervatorski odjel Ministarstva kulture od 6.0Zzujka
2014.godine kojima se detaljno propisuje nacin ouvanja i mjere zastite prostora, posebno Hotela Grand,
koji je valoriziran kao iznimno vrijedan arhitektonski sklop. U tom smislu, investitor je ve¢ izradio
Konzervatorski elaborat prema smjernicama Konzervatorskog odjela u Dubrovniku. Pored toga, u tijeku
je i postupak izrade UPU-a Kupari 1.

Stoga je jasno da naprijed navedene predlozene promjene uvjeta za koriStenje prostora obuhvata
Kupari I, u okviru Prijedloga Izmjena i dopuna Prostornog plana Dubrovacko — neretvanske Zupanije
(tocka 7.2), za koje je javna rasprava jos u tijeku, su nama kao investitorima, potpuno neprihvatljive i
dovode u pitanje visoke kriterije koji su propisani strogim uvjetima medunarodnog natjecaja za
dobivanje koncesije.

Osim toga, navedene predlozene Izmjene i dopune PPDNZ-a u suprotnosti su s ugovornim
obvezama koje su utvrdene u Ugovoru izmedu Republike Hrvatske, Drzavnog ureda za upravljanje
drzavnom imovinom i Zajednice ponuditelja: Avenue ulaganja d.o.o. i Avenue osteuropa GmhB, klasa:
940-06/15-007/0739, ur.broj: 536-0512/01-2016-24, koji su obje strane potpisale 31.0zujka 2016.godine.

Zbog svih gore navedenih razloga potrebno je Prijedlog ID PPDNZ-a, to¢ka 7.2, ¢lanak 309.b te
¢lanak 347.a izmijeniti na na¢in da se u tablicama navedenih odredbi brise pojam Povijesni turisticki
krajolik Kupari, kako se ne bi nametale dodatne obveze investitoru i prouzrogile komplikacije u realizaciji
projekta, tim vise, $to je obuhvat zone T1 Kupari I ve¢ prethodno valoriziran od strane nadleznog
Konzervatorskog odjela Ministarstva kulture.

Avenue ulaganja d.o.o.
Ivan Paladina
Direktor

Zavod za prostorno uredenje Dubrovacko-neretvanske Zupanije
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Izvje$ce o Javnoj raspravi o Prijedlogu plana (23.sije¢nja do 22. veljace 2017.)

Sr}aﬁ pozdrav, AVENUE ULAGANJA
VZ, d.o.o.

/ o 4 Zagreb

Ivan Paladina

Direktor

Ve
O tome obavijest:
1. Ministarstvo drzavne imovine
Ulica Ivana Dezmana 10, 10000 Zagreb

n/r Tomislav Boban, drzavni tajnik

2. Opéina Zupa Dubrovacka
Vukovarska 48, 20207 Mlini
n/r Silvio Nardelli, na¢elnik Opéine

Avenue ulaganja d.o.o.
Ivan Paladina
Direktor

Zavod za prostorno uredenje Dubrovacko-neretvanske Zupanije
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Izvjesée o Javnoj raspravi o Prijedlogu plana (23.sije¢nja do 22. veljace 2017.)

G/4

AVENUE ULAGANJA D.O.O.

na paznju gosp. Ilvana Paladina
10000 ZAGREB

Rakusina 1

1.

Primjedbe se odnose na to¢ku 7.2 Kulturni krajolici, te odredbe ¢lanaka 309., 309.b, 310.g, 347.a PPDNZ-
a.

U tocki 7.2 Kulturni krajolici, ¢lanak 309. na podruéju Zupanije odredeno je 85 osobito vrijednih predjela
- kulturnih krajolika, koje je potrebno ocuvati temeljem Prostornog plana Dubrovacko neretvanske
Zupanije, izmedu ostalih, navedeno je i podrucje turisticke namjene Tl - Kupari |, i to kao Povijesni
turisticki krajolik Kupari (oblikovani krajolik, prijedlog za upis u Registar RH).

S tim u vezi, odredbom ¢lanka 309.b ID PPDNZ-a propisuje se: ,Za sve krajolike koji su predloZeni za upis
u Registar kulturnih dobara RH potrebno je izraditi Konzervatorsko-krajobraznu studiju, koja osim
tipoloske klasifikacije ukljucuje i analizu i ocjenu kulturno povijesnih vrijednosti krajolika kao podlogu za
izradu Plana zastite krajolika i Plana upravljanja. Do upisa pojedinog kulturnog krajolika u predlozene
kategorije, kulturni krajolici se tite prostomo-planskom dokumentacijom (PPZ, PPUO/G, GUP, UPU),
kroz propisane mjere zastite i planske smjernice.”

Nadalje, odredbom ¢lanka 31 Og. takoder su propisane Mjere zastite turistickih/hotelskih krajolika te su
odredene ,,Smjernice za ocuvanje, koje su sljedece:

e potice se koristenje krajolika u okviru njegove namjene te obnova koja zahtijeva minimalne
promjene njegovih prirodnih i kulturnih sastavnica. To ukljucuje ¢uvanje povijesno vrijednih
uzoraka te odnosa izgradenog i otvorenih prostora;

e zadrZavanje prepoznatljivih vrijednosti i obiljezja krajolika kroz ocuvanje povijesnih/izvomo
projektiranih zgrada i vanjskih prostora te prirodnih sastavnica;

e turisticki krajolik prepoznat je kao rezultat planirane aktivnosti, djelo arhitekta i urbanista, a
promjene koje nemaju uporiste u izvornom karakteru nisu prihvatljive;

Prije izrade plana obnove ili nove gradnje u hotelskom/turistickom krajoliku potrebno je izraditi
Konzervatorsko-krajobraznu studiju koja ¢e analizirati i vrednovati sve graditeljske i prostome
vrijednosti.”

Prilikom izrade ID PPDNZ-a, medutim, nije uzeto u obzir sljedece:

e Ad 1) daje za navedeni obuhvat Kupari |, u tijeku realizacija turistickog razvojnog projekta Kupari
na lokaciji Kupari | u Opéini Zupa Dubrovacka za koji je dobivena koncesija za izgradnju i koristenje
turistickog razvojnog projekta na 99 godina i to na temelju medunarodnog natjecaja.

e Ad 2) daje Vlada RH na sjednici 25.rujna 2014. i 9.travnja 2015. donijela Odluku o utvrdivanju uvjeta
i objavi javnog poziva za dostavu obvezujucih ponuda za realizaciju turistickog razvojnog projekta
Kupari na lokaciji Kupari I. U svrhu prikupljanja ponuda za realizaciju navedenog projekta proveden

je medunarodni natjecaj koji je provodio Drzavni ured za upravljanje drzavhom imovinom.

e Ad 3) daje natjecaj raspisan sukladno svim pozitivhim propisima RH i vaZeéoj prostorno planskoj
dokumentaciji (Prostorni plan Dubrovacko neretvanske Zupanije, Prostorni plan Opéine Zupa
Dubrovacka).

e Ad 4) daje Povjerenstvo za ocjenu prijava, imenovano Odlukom Vlade RH, zakljuckom od
29.listopada 2015. izabralo kao najpovoljnijeg ponuditelja tvrtku Avenue ulaganja d.o.o. te je Vlada

Zavod za prostorno uredenje Dubrovacko-neretvanske Zupanije
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Izvjesée o Javnoj raspravi o Prijedlogu plana (23.sije¢nja do 22. veljace 2017.)

RH na sjednici 29.1istopada 2015. donijela Odluku o izboru investitora i davanju koncesije na
pomorskom dobru u svrhu izgradnje i gospodarskog koriStenja plaZe na dijelu k.o. Brasina, a u svrhu
realizacije turistiCkog razvojnog projekta Kupari. Odluka je objavljena u Narodnim novinama broj
119/2015.

e Ad 5) daje investitor Avenue ulaganja d.o.o. prihvatio sve financijske obveze, kao i obveze o
rokovima i dinamici realizacije projekta kojeg podrzava i Vlada RH kao projekt od strateske vaznosti
za RH. S druge strane, Republika Hrvatska je preuzela obvezu osigurati prostorno planske
pretpostavke za ishodenje dozvola za izgradnju svih sadrzaja Projekta Kupari.

Imajuéi na umu sve gore navedeno, potpisan je ugovor te se realizacija ovog vrlo zahtjevnog zadatka
odvija prema planu i preuzetim ugovornim obvezama. U tu svrhu angaziranje Citav niz vrsnih stru¢njaka
kako hrvatskih tako i inozemnih, iz podrucja arhitekture, gradenja, ekonomskih ulaganja, urbanizma,
zastite okolisa itd. Izmedu ostalog, investitor je prihvatio i obvezu strogog pridrzavanja konzervatorskih
smjernica koje je izdao nadleZni Konzervatorski odjel Ministarstva kulture od 6.0Zujka 2014.godine
kojima se detaljno propisuje nacin o€uvanja i mjere zastite prostora, posebno Hotela Grand, koji je
valoriziran kao iznimno vrijedan arhitektonski sklop. U tom smislu, investitor je vec izradio
Konzervatorski elaborat prema smjernicama Konzervatorskog odjela u Dubrovniku. Pored toga, u tijeku
je i postupak izrade UPU-a Kupari I.

Stoga je jasno da naprijed navedene predloZene promjene uvjeta za koristenje prostora obuhvata Kupari
I, u okviru Prijedloga lzmjena i dopuna Prostornog plana Dubrovacko - neretvanske Zupanije (tocka 7.2),
za koje je javna rasprava jo$ u tijeku, su nama kao investitorima, potpuno neprihvatljive i dovode u
pitanje visoke kriterije koji su propisani strogim uvjetima medunarodnog natjecaja za dobivanje
koncesije.

Osim toga, navedene predlozene Izmjene i dopune PPDNZ-a u suprotnosti su s ugovornim obvezama
koje su utvrdene u Ugovoru izmedu Republike Hrvatske, Drzavnog ureda za upravljanje drzavnhom
imovinom i Zajednice ponuditelja: Avenue ulaganja d.o.o. i Avenue osteuropa GmhB, klasa: 940-06/15-
007/0739, ur.broj: 536-0512/01-2016-24, koji su obje strane potpisale 31.0Zujka 2016.godine.

Zbog svih gore navedenih razloga potrebno je Prijedlog ID PPDNZ-a, tocka 7.2, ¢lanak 309.b te ¢lanak
347.a izmijeniti na nacin da se u tablicama navedenih odredbi brise pojam Povijesni turistic¢ki krajolik
Kupari, kako se ne bi nametale dodatne obveze investitoru i prouzroCile komplikacije u realizaciji
projekta, tim viSe, Sto je obuhvat zone TI Kupari | ve¢ prethodno valoriziran od strane nadleznog
Konzervatorskog odjela Ministarstva kulture.

Odgovor:
Usvaja se.

Zavod za prostorno uredenje Dubrovacko-neretvanske Zupanije
ozujak, 2017./velja¢a 2018.
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Izvjesée o Javnoj raspravi o Prijedlogu plana (23.sije¢nja do 22. veljace 2017.)
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Zagreb, 21. veljaca 2017. Zavod za prostorno uredenje
Dubrovacko-neretvanske Zupanije
Petilovrijenci 2

20000 Dubrovnik

PREDMET: Javna rasprava o Prijedlogu Izmjena i dopuna prostornog plana Dubrovacko-neretvanske

Zupanije, - prijedlog, daje se

U poglavlju 3.4. Gospodarska namjena - povriine uzgajalista (akvakultura) H (kartografski prikaz 1.
Koridtenje i namjena prostora“), pod totkom 58. (69) navedena je odredba koja glasi:

Prema salinitetu vode je kategorizirana pogodnost lokaliteta za aktivnosti uzgoja morskih i bocatih
organizama. Prema moguéem kapacitetu uzgoja lokaliteti su podijeljeni u 3 kategorije:

1. lokalitet manjeg kapaciteta do 50 t/god
2. lokalitet srednjeg kapaciteta od 50-200 t/god
3. lokalitet veceg kapaciteta viSe od 200 t/god.

Medutim, iz plana nije razvidno na koji su nacin spomenuti lokaliteti prostorno podijeljeni, odnosno
gdje se nalaze zone sukladno kategorizaciji iz odredbe. Iz navedenog razloga trazimo da se u planu
nadopune kartografski prikazi iz kojih ée biti moguée i¢itati lokacije i obuhvate navedenih lokaliteta
ili da se odredba izbrise.

Srdacan pozdrav,

Direktorica
Bojana Nardi

=g RIEEST
akonomske, organi-
tehnoloske usluge
d. . O. )

7 A G R E B, Draskoviceva 50

inzenjering
zacijske 1
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Izvjesée o Javnoj raspravi o Prijedlogu plana (23.sije¢nja do 22. veljace 2017.)
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20000 Dubrovnik
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Zavod za prostorno uredenje
Dubrovacko neretvanske Zupanije

Primljenc:  [23.02.2017

UrudZbeni broj:

Klasifikacijska oznaka [Org. jed. U Dubrovniku, 20. veljace 2017.
350-02/14-01/01 ]2117/1-21;
Urudzbeni broj ]Prilczi |\/r-‘jednosti
378-17-399 [8 -
Predmet: javna rasprava o Prijedlogu Izmjena i dopuna Prostornog plana

Dubrovacko neretvanske Zupanije (u daljnjem tekstu: Prijedlog Plana) i
StrateSke studije utjecaja na okoli§ Izmjena i dopuna Prostornog plana
Dubrovacko-neretvanske Zupanije (u daljnjem tekstu: Strateska
Studija), sukladno Odluci Zupana o upuéivanju na javnu raspravu
Prijedloga Plana i Strateske studije, KLASA: 350-01/14-01/20,
URBROJ:2117/1-07-17-83, od 10. sijecnja 2017. godine —

prijedlozi i primjedbe daju se

Podnositelj: RAZVOJ GOLF d.o.0., sa sjediStem u Zagrebu, Josipa Marohni¢a
1, OIB 72710846070

uvobD

Nastavno na odluku o odrzavanju javne raspravu u vezi lzmjena i dopuna Prostornog
plana Dubrovacko neretvanske Zupanije (u daljnjem tekstu: Prijedlog Plana) i Strateske
studije utjecaja na okoli§ Izmjena i dopuna Prostornog plana Dubrovacko-neretvanske
Zupanije (u daljnjem tekstu: Strate$ka Studija), sukladno Odluci Zupana o upuéivanju na
javnu raspravu Prijedloga Plana i StrateSke studije, KLASA: 350-01/14-01/20,
URBROJ:2117/1-07-17-83, od 10. sije¢nja 2017. godine, Drustvo RAZVOJ GOLF d.o.0.,
sa sjediStem u Zagrebu, Josipa Marohni¢a 1, OIB 72710846070 kao investitor projekta
Golf Park Dubrovnik (u prijedlogu Prostornog Plana i Strateske studije na okoli§ se navodi
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J. Marohnica 1 Frana Supila 35 Temeljni kapital: 19.377.000,00 kn uplaceno u cijelosti
10 000 Zagreb 20 000 Dubrovnik Racun: Privredna banka Zagreb d.d.

Croatia Croatia IBAN: HR65 2340 0091 1102 5766 4

tel. +385 1 5555 540 tel. +38520312 727 01B:72710846070, MB 2141418

tel. +385 1 5555 541 fax. +385 20 312 728 Direktor: Mariusz Bres  Prokurist: Ivan Kusali¢

fax. +385 1 4854 470 info@razvoj-golf.hr Predsjednica Uprave: Suzana Brenko
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Izvjesée o Javnoj raspravi o Prijedlogu plana (23.sije¢nja do 22. veljace 2017.)

G/5

EKO INVEST d.o.o0.
10000 ZAGREB
Draskovi¢eva 50

1.

U poglavlju 3.4. Gospodarska namjena - povrSine uzgajaliSta (akvakultura) H (kartografski prikaz 1.
,Koristenje i namjena prostora"), pod tockom 58. (69) navedena je odredba koja glasi:

Prema salinitetu vode je kategorizirana pogodnost lokaliteta za aktivnosti uzgoja morskih i bocatih
organizama. Prema mogucem kapacitetu uzgoja lokaliteti su podijeljeni u 3 kategorije:

1. lokalitet manjeg kapaciteta do 50 t/god

2. lokalitet srednjeg kapaciteta od 50-200 t/god

3. lokalitet vec¢eg kapaciteta vise od 200 t/god.

Medutim, iz plana nije razvidno na koji su nacin spomenuti lokaliteti prostorno podijeljeni, odnosno gdje
se nalaze zone sukladno kategorizaciji iz odredbe. 1z navedenog razloga trazimo da se u planu nadopune
kartografski prikazi iz kojih ¢e biti mogude iscitati lokacije i obuhvate navedenih lokaliteta ili da se
odredba izbrise.

Odgovor:
Usvaja se.
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G/6

Izvjesée o Javnoj raspravi o Prijedlogu plana (23.sije¢nja do 22. veljace 2017.)
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Klasifikacijska oznaka [org. jed. U Dubrovniku, 20. veljace 2017.
350-02/14-01/01 [2117/1-21;
Urudzbeni broj IPrilczi |\/r"jednosti
378-17-399 [8 -
Predmet: javna rasprava o Prijedlogu Izmjena i dopuna Prostornog plana

Dubrovacko neretvanske Zupanije (u daljnjem tekstu: Prijedlog Plana) i
StrateSke studije utjecaja na okoli§ Izmjena i dopuna Prostornog plana
Dubrovacko-neretvanske Zupanije (u daljnjem tekstu: Strateska
Studija), sukladno Odluci Zupana o upudéivanju na javnu raspravu
Prijedloga Plana i Strateske studije, KLASA: 350-01/14-01/20,
URBROJ:2117/1-07-17-83, od 10. sijecnja 2017. godine —

prijedlozi i primjedbe daju se

Podnositelj: RAZVOJ GOLF d.o.0., sa sjediStem u Zagrebu, Josipa Marohni¢a
1, OIB 72710846070

uvobD

Nastavno na odluku o odrzavanju javne raspravu u vezi lzmjena i dopuna Prostornog
plana Dubrovacko neretvanske Zupanije (u daljnjem tekstu: Prijedlog Plana) i Strateske
studije utjecaja na okoli§ Izmjena i dopuna Prostornog plana Dubrovacko-neretvanske
Zupanije (u daljnjem tekstu: Strate$ka Studija), sukladno Odluci Zupana o upuéivanju na
javnu raspravu Prijedloga Plana i StrateSke studije, KLASA: 350-01/14-01/20,
URBROJ:2117/1-07-17-83, od 10. sije¢nja 2017. godine, Drustvo RAZVOJ GOLF d.o.0.,
sa sjediStem u Zagrebu, Josipa Marohni¢a 1, OIB 72710846070 kao investitor projekta
Golf Park Dubrovnik (u prijedlogu Prostornog Plana i Strateske studije na okoli§ se navodi

Razvoj golf d.o.o0. Ured Dubrovnik Trgovacki sud Zagreb | MBS: 080582896

J. Marohnica 1 Frana Supila 35 Temeljni kapital: 19.377.000,00 kn uplaceno u cijelosti
10 000 Zagreb 20 000 Dubrovnik Racun: Privredna banka Zagreb d.d.

Croatia Croatia IBAN: HR65 2340 0091 1102 5766 4

tel. +385 1 5555 540 tel. +38520312 727 01B:72710846070, MB 2141418

tel. +385 1 5555 541 fax. +385 20 312 728 Direktor: Mariusz Bres  Prokurist: Ivan Kusali¢

fax. +385 1 4854 470 info@razvoj-golf.hr Predsjednica Uprave: Suzana Brenko
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Izvjesée o Javnoj raspravi o Prijedlogu plana (23.sije¢nja do 22. veljace 2017.)
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kao zona Sportsko-rekreacijskog centra Golf Srd) od 2007. godine dostavlja svoje misljenje
i primjedbe na StrateSku studiju utjecaja na okoli§ (dalje u tekstu SSUQO) uz opasku kako je
podnositelj uputio i primjedbu na prijedlog Prijedlog Izmjena i dopuna Prostornog plana
Dubrovacko neretvanske Zupanije, pa istice kako je navedenu primjedbu na Prijedlog
plana i ovu primejdbu na SSUO potrebno sagledavati cjelovito jer se iste nadopunjuju.

Podnositelj prvenstveno isti¢e kako su u svrhu razvoja projekta, za zahtjev investitora tj.
ovdje podnositelia primjedbe od strane viSe institucija Republike Hrvatske izdane
odredene dozvole i odobrenja te su doneseni i usvojeni prostorno planski dokumenti,
studija utjecaja na okoli$, i lokacijska dozvola i jedna od gradevinskih dozvola, dok je u
tijeku izdavanje viSe gradevinskih dozvola, kao npr.:

e Urbanisti¢ki plan uredenja ,Sportsko-rekreacijski centar s golfskim igralistem i
turistickim naseljem Bosanka — sjever i Bosanka — jug” usvojen je 30. 07. 2013.
godine (dalje u tekstu UPU)

e Studija utiecaja na okoli§ za zahvat ,Sportsko-rekreacijski centar s golfskim
igralistem na Srdu“ usvojena temeliem rjeSenja Klasa UP/I 351-03/12-02/57, urbroj:
517-06-2-1-1-13-46 od 03. travnja 2013. godine (dalje u tekstu SUQO) kada je
predmetni zahvat ocijenjen prihvatljivim za okoli§ i ekoloS§ku mreZu uz primjenu
mjera zastite okoliSa i mjera ublazavanja utjecaja na ciljeve ocuvanja okoliSne
mreze (A) te uz program pracenja stanja okoli§a i ekoloSke mreze (B); koja je
ukinuta presudom Upravnog suda u Splitu poslovni broj Usl-970/13-32 od 02. 09.
2018. godine te je predmet vracen na ponovni postupak koji je trenutno u tijeku
pred Ministarstvom zaStite okoliSa i energetike — podnositelj primjedbe narocito
istiCe, a cilju ocuvanja stecenih prava, kako navedena presuda niti na koji nacin niti
formalno niti materijalno ne osporava stru¢ne zakljucke iz Studije utjecaja na okoli$

e Lokacijska dozvola koju je izdalo Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja
dana 12. listopada 2015. godine, Klasa: UP/I-350-05/15-01/000115, Urbroj: 531-06-
01-2-15-00008 za obuhvat golf resorta

e Gradevinska dozvola koju je izdalo Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja
dana 23. prosinca 2015. godine, KLASA: UP/I-361-03/15-01/000195, URBROJ:
531-06-2-1-1467-15-0009 koja je postala pravomocna 19. sije€nja 2016.

a u cilju donos$enja gore navedenih dokumenata izradene su i brojne studije i provedbeni
dokumenti (dostavljaju se kao prilog uz ovu primjedbu) koji su tijekom i nakon dono$enja
dostavljeni i izradivacu Zavodu za prostorno uredenje Dubrovacko neretvanske Zupanije
ali i izradivac¢ima pojedinih studija koje su prezentirane kao dio SSOU i Prijedloga
prostornog plana, ali tijekom javne rasprave i javnog uvida u tekstualne i graficke dijelovi
prijedloga Prostornog plana i StrateSke studije utjecaja na okoli§ utvrdeno je kako iste niti
na koji nacin nisu uzete u obzir prilikom izrade SSOU.

S obzirom da su u prilozenim dokumentima, u skladu sa vaZeéim propisima utvrdene
odredene c¢injenice, koje osim Sto predstavijaju Cinjeni€ne spoznaje koju su utvrdene
putem znanstvenih metoda (npr. krajobrazna analiza izradena prilikom izrade Urbanisticki

Razvoj golf d.o.0. Ured Dubrovnik Trgovacki sud Zagreb | MBS: 080582896
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Izvjesée o Javnoj raspravi o Prijedlogu plana (23.sije¢nja do 22. veljace 2017.)
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plan uredenja ,Sportsko-rekreacijski centar s golfskim igralistem i turistickim naseliem
Bosanka — sjever i Bosanka — jug” i Studija utjecaja na okoli§ ,Sportsko-rekreacijski centar
s golfskim igraliStem na Srdu“, geodetska analiza vidljivosti, itd) predstavljaju i pravne
releventne Cinjenice na temelju kojih je investitor stekao odredena prava, nije jasno da
izradiva¢ studije osim S&to nije uvazZio nije niti konstatirao postojanje navedenih
dokumenata.

Uvidom u StrateSku studiju utjecaja na okoli$ podnositelj primjedbe je zaklju¢io kako se na
viSe razina znacajno, mijenjaju uvjeti za realizaciju investicije koja je u tijeku te da
navedeni uvjeti restriktivno utje€u na mogucénost realizacije investicij, dok su s druge
strane obrazloZenja za uvodenje tih uvjeta nejasna i u suprotnosti sa vaZecim
dokumentima i dozvolama koje su izdane za obuhvat zahvata Sportsko-rekreacijskog
centra Golf Srd.

U skladu sa nacelom pravne sigurnosti i zastite legitimnih ocekivanja stranaka, podnositelj
primjedbe, smatra da kao investitor ima pravo ocekivati da ¢e mu biti omoguceno da svoju
investiciju realizira u skladu sa pravilima (ukljuCujuci i prostorne planove) koji su bili na
snazi u vrijeme kada je zapoceo svoju investiciju bez mijenjanja postojecih uvjeta tijekom
realizacije investicija.

U dokumentima koji su bili predmet javnog uvida na kartografskim prikazima utvrdeno je
kako se uvidi pojam tzv. fortifikacijski krajolik unutar sada prosirene buffer zona Grada
Dubrovnika, ¢iji se obuhvat zbog prevelikog mjerila kartografskih prikaza ne moze utvrditi
na transparentan nacin niti utvrditi granice navedene buffer zone.

U SSUO je navedeno kako se navedeno planira sukladno Odluci Centra za svjetsku
bastinu (40 COM 7B.50 WHC - Izvje$¢e o odlukama usvojenim na 40-oj sjednici World
heritage committee, Istambul, Turska 10.-17. srpnja 2016 i Paris, Francuska 24.-26.
listopada 2016.) iz Gega bi se moglo zakljuéiti kako je preporuka Centra za svjetsku
bastinu uvodenje takvog fortifikacijskog krajolika koji u najvec¢oj mogucéoj mjeri restriktivno
utiede na zahvat u prostoru ,Sportsko-rekreacijska zona s golfskim igraliStem na Srdu® ili
prosirenje tzv. buffer zone Grada Dubrovnika, $to je pogresno. Naime podnositelj
primjedbe istiée da je u protivno zakljuécima izradivaca plana, Reaktivna promatracka
misija Centra svjetske bastine i ICOMOS-a provela promatracku misiju u razdoblju od
27.11. do 01.11.2015. godine u Dubrovniku te kako je u svibnju 2016. godine objavljeno
Izvie§ée o navedenom misiji u kojem lzvje$cu se izmedu ostalog u odnosu na zahvat
,Sportsko-rekreacijska zona s golfskim igraliStem na Srdu“, kao zaklju€ak navodi slijedece:
Misija_je zakljudila da se, s obzirom na njegove postavke, projekt mora razmatrati strogo
sa stajalista njeqova utjecaja na dobro i njegovu izvanrednu univerzalnu vrijednost. Na toj
osnovi, ocjena utjecaja na bastinu pokazuje da ce prijedlog na nacin na koji je trenutno
definiran, imati_minimalan izravan utjecaj i Misija je preporucila da je u pogledu strogih
kriterija upisa utjecaj na dobro prihvatljiv.
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Izvjesée o Javnoj raspravi o Prijedlogu plana (23.sije¢nja do 22. veljace 2017.)
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Iz navedenog proizlazi kako je &ak i prema strogim kriterijima UNESCO-a zahvat
~Sportsko-rekreacijska zona s golfskim igralistem na Srdu prihvatliiv u odnosu na
univerzalnu vrijednost Grada Dubrovnika koji je zastiéen Poveljom UNESCO-a , odnosno
kako su zaklju¢ci sadrzani u SSOU neutemeljeni, barem u odnosu na mislienje Centra za
svjetsku bastinu ali i u odnosu na dokumente koji se dostavljaju u prilogu ove primjedbe.

Vv, voj golf d.o.o.
. Slizafih, Bfenko; direktdrica
s

Van Kus% proKurist
o foo s g0

popis Priloga:
1. primjedbe na SSUO
2. UPU - Knjiga 4 —Konzervatorska dokumentacija, izradio Arheo plan d.o.o. Dubrovnik, rujan 2007. godine,
3. Valorizacija krajobraznog prostora Golf igraliste na Srdu — Dubrovnik — izradeno: 22082012 Studio Kappo za

potrebe izrade UPU,

4. Detaljna usmjerena valorizacija krajobraznog prostora i plan uredenja krajobraza Golf igraliste na Srdu — Du-
brovnik — Izradeno: 231112 Studio Kappo za potrebe izrade UPU,

5. Geodatska analiza vidljivosti — izradio geodetski ured Dubrovnik, vi. Stiepan Tomasi¢, 16. sije¢anj 2013.
godine,’

6. lzviesce o reaktivnoj promatrackoj misiji UNESCO-a i ICOMOC-a Starom gradu Dubrovniku, Hrvatska od 27.10
do 01.11.2015. godine,
Report on the UNESCO — ICOMOS reactive monitoring mission to Old City of Dubrovnik, Croatia, from 27 Qc-
toober di 1 November 2015,

7. Decision Code: 40 COM 7B.50 Old City of Dubrovnik, Year 2016, Conservation Reports (40th session of the
Committee),

8. Idejni projekt za lokacijsku dozvolu, Mapa 3/5 — Krajobrazno rjedenje (izvadak)
- 4. Postojece stanije krajobraznih struktura s vidika potencijala integracije u krajobrazno uredenje prostora

Grafi¢ki prikaza: karta 01

- 5. Vrednovanje krajobraznih struktura s vidika potencijala integracije u krajobrazno uredenje
- Grafi¢ki prikaz: karta 01

Razvoj golf d.o.0. Ured Dubrovnik Trgovacki sud Zagreb | MBS: 080582896

J. Marohnica 1 Frana Supila 35 Temeljni kapital: 19.377.000,00 kn uplaceno u cijelosti
10 000 Zagreb 20 000 Dubrovnik Racun: Privredna banka Zagreb d.d.

Croatia Croatia IBAN: HR65 2340 0091 1102 5766 4

tel. +385 1 5555 540 tel. +385 20312727 018:72710846070, MB 2141418

tel. +385 1 5555 541 fax. +385 20 312 728 Direktor: Marius2 Bres  Prokurist: Ivan Kusali¢

fax. +385 1 4854 470 info@razvoj-golf.hr Predsjednica Uprave: Suzana Brenko

Zavod za prostorno uredenje Dubrovacko-neretvanske Zupanije
ozujak, 2017./veljaca 2018.

24




IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA DUBROVACKO-NERETVANSKE ZUPANIJE

Izvjesée o Javnoj raspravi o Prijedlogu plana (23.sije¢nja do 22. veljace 2017.)
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U odnosu na Stratedku studiju o utjecaja na okoli§ Izmjena i dopuna prostomog plana
Dubrovatko neretvanske Zupanije dajemo slijedece primjedbe:
U poglavlju B.12. Kulturna bastina u okviru razmatranja Postojeceg stanja ocjenjuje se da
je: ,Graditeljska kultuma bastina je u najvecoj mjeri ugroZena neplanskom gradnjom i
neadekvalmm plamramem zahvala u prostoru. Prom]ene se u najvecoj m]en odnose na
i identiteta ki cjelina i na
konteks(a akohoe objekala Poseban pritisak se ucllu]e na lokacijama koje su interesantne
zbog svog ic odnosno To su lokacije poput Dubrovnika,
brda Srd, Dubrovagkog primorja, Koréule, Peljesca, itd."
U poglaviju FA. Krajobraz u ,Rezultatima procjene utjecaja na krajobraz* na podrucju
krajobrazne regije Priobalje Juzne Dalmacije ocjenjuje se slijedece:
,Utjecaji planirane sportsko-rekreacijska namjena moze se oCekivati realizacijom R1i R5
zona. Golf igralista planirana su na lokacijama Srd (R1, R3, R4 i R5) na puwsml od 310 ha,
Dubravica 1 (R4, R1) na povrsini od 1 ha, luka Metkovi¢ (R1) na povrSini od 2 ha,
Dubravica 2 (R1) na povrsini od 1 ha, Sestrice (R1) na povrsini od 210 ha, Sladenovi¢i (R4,
R1) na povrini od 23 ha, Gnjile (R1) na povr§ini od 110 ha i Canavia (R1, R2, R3, R4, RS,
R6) na povrsini od 220 ha. Prema navedenom, analizirani su oni zahvati koji zauzimaju
znaajnije povrine: lokacije Srd, Sestrice, Gnjile i Canavia. Planiranim zahvatima na
navedenim lokacijama ¢e nastati umjetnn razveden teren s posebno n;egovamm
travnjacima, jezerima, skupinama drveca i grmlja, komunikacijama, turistiékim i pratecim
objektima, itd. S obzirom na smjedtaj zahvata u sklopu iznimno vnjedmh krajobraznih
podrucja vrlo velike ugrozenosti, moguéi utjecaj na krajobraz je znacajan."
Do gore navedenih zakljuéaka lzradiva¢ je doSao ne uzevsi u obzir SUO ,Sportsko —
rekreacijskog centra s golf igralistem Srd“ i njene rezuitate. Naime kako je i
navedeno u tablici na strani 149 SSUO za ,Sportsko rekreacijski centar sa golf
igralistem Srd i turistiéko naselje Bosanka Sjever i Bosanka Jug u tijeku je postupak
procjene utjecaja na okolis. Za isti je jos 3. travn]a 2013. izdano Rjesenje o
prihvatljivosti. Presudom Upravnog suda u Splitu rjeSenje je ponisteno iz formalnih
razloga no tom presudom nisu dovedeni u pi'anlu rezultati SUO Sportsko -
centra s golf igralié rd. Stoga se i ovdje treba primijeniti pravilo
da se kod izrade Strate$kih SUO, za one zahvate za knj- je izradena SUO s
pozitivnim rezultatom, pmuzlma se kao povoljan zahvat jer je obraden na manjem
mjeriluis vlée Povit koje je izvrsio kontrolu utjecaja s
jne potrebe, to je daleko veca

garancija kvalitetno donoumh odluka.

U poglavlju F.8. Kulturna baéuna u Rezullanma proqene utjecaja na kulturnu bastinu” u
opisu utjecaja turisticke zone navodi se:
Planiran je veci broj gospodarsklh i nsiallh sadrzaja u prostoru, a najvide turistickih zona
s razliGitim tipovima U slucaju ja plana u
opsegu doéi e do snaznog pritiska na kullurnu povijesni kontekst, a poseb:ce vrlo vrijedne
kulturne kraje i zasticene kult cjeline. Zato se preporucuje se lociranje
turistickih i ostalih zona van kulturnih cjelina, a posebice $ireg podruja UNESCO lokaliteta
i lokaliteta na Tentativnoj listi, te kulturnih krajobraza prediozenih za upis u Registar
kultumm dobara. Navedeni krajobrazi prikazani su na kartografskom prikazu Plana br.
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2. STRATESKA STUDUIJA UTJECAJA NA OKOLIS
Postojeci problemi

sir. 148. Graditeljska kulturna bastina je u najvecoj mjeri ugroZena neplanskom gradnjom
i neadekvatnim planiranjem zahvata u prostoru. Promjene se u najvecoj mjeri odnose na
L icL - i L

na
» objekata. Poseban pritisak se otituje na lokaciiama koje su
interesantne zbog svog odnosno omskog jjala.To su lokacije poput
Dubrovnika, [ii8IBH, Dubrovatkog primoria, Koréule, Peliesca, itd

Str197 . Utjecaiji planirane sportsko-rekreacijska namjena moze se ocekivali reaizacijom
R1iR5 zona. Golf
igralista planirana su na lokacijama SEERTIFRSERIIERSIAEIRoVSHNGESI0NS;
Dubravica 1 (R4, R1) na
povrsini od 1 ha, luka Metkovié (R1) na povrsini od 2 ha, Dubravica 2 (R1) na povrsini od 1
ha, Sestrice
(R1) na povr&ini od 210 ha, Sladenovi¢i (R4, R1) na povrsini od 23 ha, Gnjile (R1) na
povrsini od 110 ha
i Canavia (R1, R2, R3, R4, R5, R6) na povrSini od 220 ha. Prema navedenom, analizirani
su oni zahvati

‘nuz*nqlt znacajnije povr&ine: lokaciie Srd, Sestrice, Gnjile | Canavia. Planiranim

bhnﬁarm ¢e nastali umijetno razveden feren s posebno njegovanim

travnjacima, jeze

skupinama dmcs l armija, ikacij | pratecim objekti itd. S
obzirom na

smjestaj zahvata u skiopy miznimno vrijednih krajobraznih podrugja vrlo velike
ugroZenosti,oguci

uljecaj na krajobraz je znacajan

KOMENTAR | PRIMJEDBA

Nije pregledana SUO izradena za obuhvat zahvata na Srdu i njeni rezultati. U pravilu se
kod izrade Srateskih SUO, za one zahvate za koje je izradena SUO s pozitivnim
rezultatom, preuzima se kao povoljan zahvat jer je obraden na manjem mierilu i s vise
podataka i struénim powerenswum koje je izvrSio kiontrolu utjecaja s istovremenim
pogledom na gospodarsko-razvojne potrebe, to je daleko veca garancija kvalitetno
donesenih odluka.

PRIJEDLOG MJERA-SMJERNICA ZA UBLAZAVANJE UTJECAJA
str 227 Gospodarske zone. ukljuéujuéi ugostiteljskoturisticke

Planiran je vedi broj gospodarskih i ostalih sadrzaja u prostoru, a najvise turistickih zona s
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STUDIJI ZASTITE OKOLISA?, gdje se preuzimaju samo oni rezultati koji pokazuju veliku
ugrozenost i neprihvatljivost golf igralita na Srdu a nigdje ne spominju opredjeljenje® “Ako
je podrugje ocjenjeno sa ocjenom "vrlo velika ugrozenost (5)" to ne znaci, da zahvati nisu
dozvoljeni na Eitavoj teritoriji krajobraznog podruéja. Takva ocjena pokazuje na potrebu
detaljne krajobrazne sludqe (vidi poglavije 7.2.2) u kojom se utvrdi prihvalljivosl konkretne
razvojne intervencije i odredi one duelove krajobraznog pnd(uqa u kojim je zahvat stvarno
neprihvatljiv - to vrijedi pogolovo 2a otuvane p i
iznimnih kulturnih krajobraza.”
Iz navedenog je razvidno da su uzete u razmatranje i stare karte i stare orto-foto
smmko ali prilikom rada nlja pregledana obimna dokumentacija o stanju u prostoru i
Srda na lokaciji Golf kompleksa kako za nivo
UPU-a tako i za mvo |de|l|og projekta za potrebe ishodenja lokacijske dozvole, gdje
je u MJ 1: 1000. od razligitih !lpdvl
Sumskih pokrova. opohnnlh i degradiranih povrima, do gariga i kamenjara te do
poj.dlnm‘.nlh vrjednijih 80'"8[. i grupa stabala, suhozida, gradenih lokvi i drugih
isl

Posve negativni se stav prema golf projektu na Srdu temelji na iskrivijienoj slici svih
uéesnlka u izradi Izmjena i dopuna PPDNZ’ Slraleske studije ocjene utjecaja na okoli§",
podioge i prirodnih i kulturnih krajolika na pilot
podruéju grada Dubrovnika" a i obmanulog dijela javnosti o stvaranju velikog "Miami"* -
parka, u maniri ki¢astih americkih golf parkova s "novim prostomnim kompozicijama" i puno
egzota stvarajuci tako veliki amerikanizirani "Disney" krajobraz na Srdu koji je u

s
Pritom nije obimna o jecem stanju kraj njegovoj
koloskoj i kulturnoj i ! i detaljnoj
j i napose kraj i plan s i jem kako za potrebe UPU-a
tko i za potrebe lokacijske dozvole. To nije koridteno niti spomenuto ni u jednom
navedenom planskom dokumentu.

Moguée je da je autorima prilikom izrade gore navedenih plansko-valorizacijskih
dokumenata i Izmjena i dopuna PPDNZ &lja se izrada temelji i na njihovim

izmaklo da i plan uredenja kao sastavni dio UPu-c I
Idejni projekt ursdcn]l vr

m je knrakter - fizi ji na Srdu.

Da su to imali prilike utmlu njihova ocjena bi sigurno bila pozitivna.
Zato trazimo da se ponije sagleda obimni materijal o stanju u prostoru i planska
rieSenja te da se izvrie korekcije StrateSke studije utjecaja na okoli§ Izmjena i
dopuna PPDNZ.

*Daniela Klaié Jangijev, mag. biol., et al. Strateska studija utjecaja na okolis prijedloga IDPPNDZ,
Dvokut Ecro, D.0.0. Zagreb, 2017.

3 Aled Mlakar etal., 5., KRAJOBRAZNA STUDIJA DUBROVACKO NERETVANSKE ZUPANLJE - TIPOLOSKA
KLASIFIKACUA KRAJOBRAZA, Ljubljana, 2016. ste. 150.
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IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA DUBROVACKO-NERETVANSKE ZUPANIJE

Izvje$ce o Javnoj raspravi o Prijedlogu plana (23.sije¢nja do 22. veljace 2017.)

10
N
GOLFPARK
" DUBROVNIK
razlicitim tipovima smjestajni U slucaju ostvarenja plana u potpunom opsegu
doci ¢e do snaznog pritiska na kulturnopovijesni kontekst, a pi ne kultur

irne
i zagticene _kulturno-povijesne cjeline [IZEtoNSe preporucuje: se  lociianje
turistiékihy i ostalih zona van kulturnih cielina, a posebice Sireg podrucja UNESCO lokaliteta
| Iokalitéta na Tentativnoj listi. i& Kultumih krajobraza predicZenif za Upis U Registar
kulturnih dobara Navedeni krajobrazi prikazani su na kratografskom prikazu Plana br.
3.2.1. Podrugja posebnih ogranicenja u koristenju — osobito

vrijedni predjell - krajolici.

str. 204. Prilikom projektne faze izvodenja golf igralista kontaktirati nadlezni Konzervatorski
zavod te postupati sukladno konzervatorskim smjernicama kako bi se izbjegli kasniji
nepovoljni utjecaji

KOMENTAR | PRIMJEDBA

Ovdije je razvidno da se podaci iz ID PPDNZ samo preuzimaju i podupire zastini prijedlog
bez pregleda obradene dokumentacije o projektu golfa na Srdu i kriticke analize. Dalje na
str. 294 daje se prijedlog-"Prilikom projektne faze izvodenja golf igralista kontaktirati
nadlezni Konzervatorski zavod te postupati sukladno konzervatoskim smjernicama kako bi
se izbjegli kasniji nepovoljni utjecaji." §to je i uginjeno i za &to su dobiveni konzervatorski
uvjeti prilikom ishodenja lokacijske dozvole.

ZAKLJUCAK SSUO

str. 310. Sportsko-rekreaciiska namjena - izdvojena je problematiéna sportsko
rekreacijska namjena koju &ine golf igralista s pratecim namjenama i sadrzajima na
lokacijama Srd, Sestrice, Gnijile | Canavia kao/fiSpHiVANIVE ZaKiajoDrazNa PoatuGia

Vazna preporuka (KRAJOBRAZNA PODLOGA (str. 158) o potrebi izrade detaljne
Krajobrazne Studije a koju je Povjerenstvo za izradu SUO golf igrali$ta na Srdu stavilo kao
detaljniju mjeru kako za UPU tako i za potrebe ishodenja lokacijske dozvole a Sto nije
uzeto u obzir u SRATESKOJ STUDIJI ZASTITE OKOLINE® "Preporutjivo je imati i dodatni
selektivni kriterij na naéin da se detaljnije krajobrazne studije prioritetno rade za sva
podrugja naglasenijih razvojnih pritisaka (podruéja planirana za razvoj djelatnosti u
prostoru), odnosno, najugroZenija krajobrazna podru¢ja. Pri tome je vaZzno da krajobrazne
studije nemaju u fokusu iskljugivo zastitne interese (kao argumentacija za status zastite
koji iskljuéuje gradnju) vec je jednako vazno da tamo gdje su zahvati mogué¢i krajobrazne
studije prepoznaju i naglase zatetene vrijednosti koje se buduéim zahvatima poStuju i
kreativno dopunjuju antropogenim zahvatima. *

Za Stratesku bi studiju utjecaja na okolinu bilo standardno normalno kao $to je to preteZito
kod drugih takvih studija da se utvrdi dali jili nije izradena SUO za zahvat na datom

*Daniela Klaié Janijev, mag. biol., et al. Stratedka studija utjecaja na okolis prijedloga IDPPNDZ,
Dvokut Fero, D.0.O. Zagreb, 2017.
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podruéju te ukoliko je izradena, rezultati se ugraduju u takst SSUO ukoliko SUO nije
obradena onda je potrebno utvrditi potrebu njene izrade.

SSUO-DODATAK.

Planirani zahvat se nalazi u sklopu osobito vrijednog predjela — prirodni krajolik -
prirodni krajolik brda priobalja- Srd, Zarkovica,

te u sklopu kulturnog krajolika -fortifikacijski krajolik Srda (prostomo planska razina zastite).
Takoder se nalazi u skiopu!iznimno vrijednog p J a br obalja Srd vrio
velike ugroZenosti. SZ, JZ i JI dijelovi planiranog za vizualno izloZeni iz grada

L

(krki teren) te ce nastati umjetno razveden teren
jezerima, skupinama drveca i grmija, komunikacijama,

KOMENTAR | PRIMJEDBA

Za ovaj je prostor uzrazena detalina analiza vizualne izloZenosti i prije izrade
dokumentacije za gradevinsku dozvolu vrSena su mjerenja s geodetskim instrumentima uz
kintrolu i odjela u D! iku za Sto su dati i k i
uvjeti koji se reeriraju na lokacijske pomake i smanjenje visina objekata.

Str. 100
Planirana turisticka zona na brdu Srd iznad Dubrovnika nalazi se u buffer podruéju
u 0 kulturnog dobra. Ujedno se nalazi unutar kulturoloski i razno vrijec
ru&ja, Uz planiranu povr$inu sportsko rekreacijske namjene — golf planiraju se u dvije
turistiéke zone vezane za selo Bosanka. Ukoliko se namjena prostora izvede u punom
obuhvatu doéi e do trajne promjene kulturnih znagajki prostora, ali i utjecaja na UNESCO
vrijednost odnosno podrugje Grada Dubrovnika s pripadajucom buffer zonom. dn
(88, 89,) odnose se na problematiku golf terena, ali U odre¢ dijelovima nisu
nirane. Obuhvat povrsina u grafickom dijelu plana nije u potpunom skiadu s

KOMENTAR | PRIMJEDBA

SUO, UPU i IDEJNI PROJEKT ZA ISHODENJE LOKACIJSKE DOZVOLE su planerska
dokumentacija za golf na Srdu u kojoj je detaljno obradena ova problematika i dobiveni su
pozitivni konzervatorski uvieti i uvjeti zastite prirode i krajobraza u cjefini.

KRAJOBRAZNA PODLOGA

Citav je rad na KRAJOBRAZNOJ PODLOZI® po radnom postrupku i rezultatima zapravo
samostalni specifiéni i zatvoreni radni postupak izdvojen iz cielovitog planerskog postupka
vrednovanja.
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) s : ala za _zasmu koristi re_azum kao ie]f_l&ll_ﬂl i naglase zated koje se buduéim zahvatima postuju |
mehanizam zastite, kojim se propisuju moguce dozvoliene promjene pri cemu se pripisuju juiji i i
norme ili standardi zastite Str. 150.

Ovaj oblik zastitnog vrednovanja je nalk Mc Hargovim analizama opredjelienja
“intriseknih” podru&ja (1969), koja po njemu imaju svojstven zapis o potrebi za zastitom i
&ime se unaprijed definiraju norme za ponaSanje u prostoru, prije nego se poéne s
planskim procesom.

U tom postupku nema planerske optimiztacije jer se u datom, unaprijed zaticenom
prostoru ne sagledavaju i druge -razvojne druitvene potrebe, nema planerske
optimizacije.
Tu se dobija samo ishodigna informacija za daljnji planerski postupak koja u zavisnosti o
“potrebama” se moze iskrivljeno &itati, 3to moZe izazvati ograni¢enja u razvoju i konfliktne
situacije izmedu ranih zastitnih opredjeljenja i razvojnih potreba i jedne i druge potrebe su
vrijednosti koje u vremenu osciliraju prema oscilaciji drustvenih potreba .

Posebice je to razvidno kod dosliednog preuzimanja rezultata rada U SRATESKOJ
STUDIJI ZASTITE OKOLINE'. Gdje se preuzimaju samo oni rezultati koji pokazuju veliku
ugrozenost ui neprihvatljvost golf igralista na Srdu a nigdje ne spominju opredjeljenp‘
“Ako je podruéje ocjenjeno sa ocjenom “vrlo velika ugrozenost (5)" to ne znaci, da
zahvati nisi dozovoljeni

na ditavoj teritoriji krajobraznog podrucja. Takva ocjena pokazuje na potrebu detaljne
krajobrazne studije

(vidi poglavije 7.2.2) u kojom se utvrdi pril it razvojne i ije i odredi
one

dijelove krajobraznog podruéja, u kojim je zahvat stvamo neprihvatijiv - to vrijedi pogotovo
za krajobrazna

ocuvane pi i iznimnih kulturnih krajobraza.”

Vazna je i druga preporuka (str. 158) koja je detaljno obradena za potrebe UPU-A |
LOKACUJSKE DOZVOLE NA Srdu a koja nije uzeta u obzir u SRATESKOJ STUDIJI
ZASTITE OKOLINE® "Preporuéljivo je imati i dodatni selektivni kriterij na naéin da se
studije rade za sva podrugj i j
pritisaka (podru&ja planirana za razvoj djelatnosti u prostoru), odnosno, najugrozenija
krajobrazna podruéja. Pri tome je vazno da krajobrazne studije nemaju u fokusu
iskljuéivo zastitne interese (kao argumentacija za status zastite koji iskljuéuje
gradnju) ve¢ je jednako vazno da tamo gdje su zahvati moguéi krajobrazne studije

"Daniela Klaié Jancijev, mag. biol., et al. Strateska studija utjecaja na okolis prijedloga IDPPNDZ,
Dvokut Ecro, D.0.0. Zagreb, 2017.

KAIe; Miakar et al., S.P. KRAJOBRAZNA STUDIJA DUBROVACKO NERETVANSKE ZUPANIE - TIPOLOSKA
KLASIFIKACIJA KRAJOBRAZA, Ljubljana, 2016. str. 150.

9Danicla Klaié Janijev, mag. biol., et al. Strateska studija utjecaja na okolis prijedloga IDPPNDZ,
Dvokut Ecro, D.0.0. Zagreb, 2017.
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Ako je podrutje ocjenjeno sa ocjenom "vrlo velika ugrozenost (5)" to ne znati. da
zahvati nisi dozovoljeni
na Eitavoj teritoriji krajobraznog podruéja. Takva ocjena pokazije na potrebu detaijne

krajobrazne studije
(vidi poglavije 7.2 2) u kojom se utvrdi pri razvojne L | odredi

one
dijelove krajobraznog podrucia, u kojim je zahvat stvarro neprihvatijiv - to vrijedi pogotovo
2a krajobrazna

iiznimnih kulturnib keajobraza.

str. 48

Krajobrazne karakteristike

Brdo uz obalu, relativno strmih, golih padina i Siroka, vrtagama i poljima razvedena
zaravan

prostorni su okvir grada Dubrovnika te vizualni akcent i dominanta Sireg Dubrovagkog
podruéja.

Padine brda vizualno eksponirane pogledima iz sireg podruéja kopna i mora a rubovi
zaravni_razledne tocke za panoramske poglede na Dubrovnik i Sire podrucie NSl

obiliezava )

krajobrazni uzorak prepletanja Suma, makije, gariga, suhih travnjaka i kamenjara. Stare
fotografije,

&itanje Franciskanskog katastra iz 1837. godine (Buble, 2014.) i ak ortofoto snimgi iz
60-ih godina proslog stolje¢a pokazuju na postojanje terasa na juznim padinama odnosno

maslinika,

oranica, ipolias i na platou Srda, kojih ostatke je
danas u prostoru ili na ortofoto snimcima prakticno nemoguce prepoznati

Karakteristike pokrova — namjene prostora

Za razliku od brda u zaledu Srd odiikuje vEGAIZESIUBIEROSERUIVIFANIATPOVSInA"
e m i

sievernim_ rubnim “gotovo U p vakim omijerima s p i podrucj

zimzelenih

guma (sredi&nji dio) i makije crnike, te nesto manje zastuplienih travnjaka i pasnjaka

Sjeverne padine obiljiezavaju Sume.

KRAJOBRAZNE POSBNOSTI

Podrugja EM divlje svojte i stanista: Mala Spilja izmedu Dubrovnika i Komolca
(Endemicne N

svojte; Kraske $pilie i jame). Srd - Dubrave (Suma i $ikara medunca i bjelograba), Srd
(Eumediteranski

travnjac), Spilja kod Dubrovnika (Endemicne svojte; Kraske Spilie i jame).

Ranve| glfdios. Ured Dubrowic Trgovaci mad Zagie | MBS 0805828%6.
1. aronnies 1 Frana Supila 35 Tereljs kapita: 18.377.000,00 ke uplatano u jlost
10000 7:greb. Ratun:

Crostia crosta 1BAN: <A6S 2940 0091 1102 5766 &

el 1385 1 5555 540 e +38520312 727 OIRTITIOBA6010, MB 2141018

16l 4385 1 5555 541 fax 438520312728 Deecor: Marusz Bres  Prosurist han Kusalc

428514854 470
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Znacajni krajpbréi: Rijeka Dubrovacka

 svjedoGe o povijesnom koristenju podrucja Srda. Srd je

cjeline.

nedjeljiv

dio kult j D kao ski i i primjer
fortifikacijskog krajolika gdje je zaZivjela i odrZala se fortif ij izgradnja od

pa

gotovo sve do danasnjih dana. Srd prave posebnim njegova prostoma pozicija i simboliéko
dine i srediénji dio zbog relefnih i kih

vrijedan prirodni krajobraz, a rubovi zaravni su totke prekrasnih panoramskih pogleda na

grad
Dubrovnik i akvatorij $ireg podru¢ja.

KOMENTAR | PRIMJEDBA

Ocjena da je golf igraliste neprihvatijiv jer ugrozava krajobraz na Srdu temelji se na
planskom opredjeljienju (IDPPDN?) da je na Srdu osobito vrjedan prirodni krajobraz i
kulturni krajolik'® koji se u ovomn radu preuzima bez kriticke ocjene o stvarnom stanju.

Iz navedenog je razvidno da su pogledane i stare karte i stare orto-foto snimke ali prilikom
rada nije pogledana obimna dokumentacija o stanju u prostoru i sustavima krajobraznin
vrijednosti Srda na lokaciji Golf kompleksa kako za nivo UPU-a tako i za nivo idejnog
projekta za potrebe i j ijske dozvole gdje je vrij analitika kraje
obradena u MJ 1: 1000. od razligitih tipova Sumskih pokrova, opoZarenih i degradiranih
povrsina, do gariga i kamenjarete te do pojedinaénih vrijednijih solitera i grupa stabala,
suhozidova, gradenih lokvi i drugih artefakata s kulturnom konotacijom i sl.

Prirodni krajobraz brda priobalja u opisu stanja (Krajobrazna podloga :48) navodi posebice
sredisnji plato Srda "...predstavjaju, zbog reljefnih i vegetacijskih karakteristika, osobito
vrijedan prirodni krajobraz na platou Srda'™ sto se preuzima iz IDPPDNZ kao stvarnu
vrijednost bez vrijednosne kriticke osnove.

" Nikolina Kraljevic et al. DNZ 1ZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA DNZ, Kartografski prilog Upravni
odjel 7a prostomo uredenje i gradnju daz, 2017.3. Kartografski prilog: Uvjeti koristenja uredenja i zaite prostora.

3 NA STUDUA DUBROVACKO NERETVANSKE ZUPANLIE - TIPOLOSKA
KLASIFIKACUA KRAJOBRAZA, Ljubljana, 2016.
Ran g1 400 red Outbromk gt A Zagreh | MBS, GBOS078%

1. Marohriea 1 Frana Supila 35 Temelni kapita: 19.377.000,00 kn uplatena u Cesti
10000 2agre6 Ratun:
1BAN: HRGS 2340 0091 1102 5766 4
1443851 5555 590 e 438520312727 QIB:T2TI0BAGTD, MA 2141418
el 4385 1 5555 541 fax 438520312 728 Oveektor: Marusz Bes Prokurist han Kusale.
fa.
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RAZVOJ GOLF D.0.O.
Ured Dubrovnik
20000 DUBROVNIK
Frana Supila 35

Odnosi se na Stratesku studiju o utjecaju na okoli$ izmjena i dopuna prostornog plana Dubrovacko-
neretvanske Zupanije

1.

- nisu uzeti u obzir usvojeni prostorno planski dokumenti (UPU,Sportsko-rekreacijski centar s
golfskim igraliStem i turistickim naseljem Bosanka - sjever i Bosanka - jug”, Studija utjecaja na okoli$
,Sportsko-rekreacijski centar s golfskim igralistem na Srdu“, geodetska analiza vidljivosti, Lokacijska
dozvola i Gradevinska dozvola) te brojne studije i provedbeni dokumenti izradeni u cilju donosenja
gore navedenih dokumenata

- Krajobrazna analiza i geodetski elaborat predstavljaju pravne relevantne ¢injenice za vidljivost

- Uvidom u Stratesku studiju utjecaja na okolis podnositelj utvrdeno je da se znacajno se mijenjaju
uvjeti za realizaciju investicije koja je u tijeku, restriktuvno utjeCu na mogucénost realizacije uz
nejasna obrazloZenja

- Investitor smatra da ima pravo svoju investiciju realizirati u skladu sa pravilima (ukljuCujuéi i
prostorne planove) koji su bili na snazi u vrijeme kad je zapoceo investiciju bez mijenjanja postojecih
uvjeta tijekom realizacije investicija.

- Pogresno tumacenje preporuke Centra svjetske bastine:

»,Misija je zakljucila da se, s obzirom na njegove postavke, projekt mora razmatrati strogo sa
stajaliSta njegova utjecaja na dobro i njegovu izvanrednu univerzalnu vrijednost. Na toj osnovi,
ocjena utjecaja na bastinu pokazuje da ¢e prijedlog na nacin na koji ie trenutno definiran, imati
minimalan izravan utjecaj i Misija je preporucila da je u pogledu strogih kriterija upisa utjecaj na
dobro prihvatljiv.”

e potrebno je primijeniti pravilo da se kod izrade Strateskih SUO, za one zahvate za koje je izradena
SUO uzmu u obzir njeni rezultati jer je detaljnija razina procjene utjecaja

e U Strateskoj studiji receno je

»S obzirom na smjestaj zahvata u sklopu iznimno vrijednih krajobraznih podruéja vrlo velike
ugrozenosti, moguci utjecaj na krajobraz je zna¢ajan”

Do gore navedenih zaklju€aka Izradiva¢ je dodao ne uzevsi u obzir SUO ,,Sportsko - rekreacijskog
centra s golf igraliStem Srd” i njene rezultate. Naime kako je i navedeno u tablici na strani 149
SSUO za , Sportsko rekreacijski centar sa golf igralistem Srd i turisticko naselje Bosanka Sjever i
Bosanka Jug u tijeku je postupak procjene utjecaja na okolis. Za isti je jo$ 3. travnja 2013. izdano
RjeSenje o prihvatljivosti. Presudom Upravnog suda u Splitu rjeSenje je poniSteno iz formalnih
razloga no tom presudom nisu dovedeni u pitanje rezultati SUO Sportsko - rekreacijskog centra s
golf igraliStem Srd.

e SSUO preporucuje lociranje turistic¢kih i ostalih zona izvan Sireg podrucja UNESCO lokalitata te
kulturnih krajobraza te predvida ukidanje ili premjestanje ili sukladno smjernicama konzervatorskog
odjela. Preuzima se zastitni prijedlog iz IDPPDNZ bez krititke analize

- Kritika izrade krajobrazne podloge izdvojene iz cjelovitog planerskog postupka vrednovanja. Rezim
kao temeljni mehanizam zaStite — unaprijed definiranje norma za ponaSanje prije pocetka
planerskog procesa (Mc Hargove analize) dosljedno preuzeta kao podloga za Stratesku studiju.
Krajobrazna studija propisuje izradu detaljne krajobrazne analize za vrlo ugroZena podrucja a ne
zabranu i ukidanje cijele zone. Vrijednosna analiza krajobraza u mj 1.1000 Lido SoSi¢ nije uzeta u
obzir. Trazi se da se sagleda dokumentacija i uzme u obzir i uzme u obzir SUO
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- Navedena vidljivost koju napominje SSUO je dokazana detaljnom analizom i geodetskim mjerenjima

- Trajne promjene kulturnih znacajki prostora (UNESCO Buffer zona) i degradacija kulturnog i
prirodnog krajobraza koju navodi SSUO nisu dokazane jer planerska dokumentacija u kojoj je
detaljno obradena problematika pokazuje suprotno (UPU, SUQ, lokacijska —imaju pozitivhe uvjete)

- Krajobrazna podloga nema planerske optimizacije, preuzimanje podloge nije primjereno jer se
rezultati preuzimaju parcijalno

- Plansko opredjeljenje da na Srdu postoji osobito vrijedan kulturni i prirodni krajobraz preuzima se
bez kriticke osnove o stvarnom stanju i radi toga se golf igraliSte ocijenjuje neprihvatljivim. Za takvo
plansko opredjeljenje razlog je to sto nije koriStena detaljna dokumentacija.

Odgovor:
U svezi pitanja koja se odnose na Stratesku studiju utjecaja na okoli$ Prijedloga IDPPDNZ, na njih je
odgovoreno u sklopu odgovora izradivaca Strateske studije utjecaja na okoli§ IDPPDNZ .
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G/7

Izvjesée o Javnoj raspravi o Prijedlogu plana (23.sije¢nja do 22. veljace 2017.)

WL C R
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Dubrovaéko neretvanske Fupanije OUBROVNIK

Primijeno:  [23.02.2017 GOLFPARK
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UrudZbeni broj [Pnlozi‘ [er;em

378-17-400 [8 |

Republika Hrvatska
ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE

DUBROVACGKO-NERETVANSKE ZUPANWE }D[’ b 2\
Upravni odjel za prostorno uredenje i gradnju_.___2""""! JANAYSTANOVA :
Dubrovacko-neretvanske zupanije e e nq -02- 2017 o
Vukovarska 16 Klasifiksciske cznaka: Qra. jedinica ,f /<
20000 Dubrovnik i { — 7\ :
Livndzbeni broj: Prilog | Vrijed
| 2 | —
U-Dubrovhitt=Ro—velate2647
Predmet: Javna rasprava o Prijedlogu Izmjena i dopuna prostornog plana

Dubrovacko-neretvanske Zupanije — prijedlozi i primjedbe na
Prijedlogu Izmjena i dopuna prostornog plana daju se

Podnositelj: RAZVOJ GOLF d.o.0., sa sjedistem u Zagrebu, Josipa Marohni¢a

1, OIB 72710846070

uvoD

Nastavno na Odluku o izradi Izmjena i dopuna Prostornog plana Dubrovagko-neretvanske
Zupanije (SluZbeni glasnik Dubrovagko-neretvanske Zupanije, broj 4/14) i Odluku o
Izmjenama i dopunama Odluke o izradi Izmjena i dopuna Prostornog plana Dubrovaéko-
neretvanske Zupanije (Sluzbeni glasnik Dubrovagko-neretvanske Zupanije, broj 6/15.)
provedena je Javna rasprava i javni uvid o Prijedlog Izmjena i dopuna prostornog plana
Dubrovacko-neretvanske Zupanije.

Drustvo RAZVOJ GOLF d.o.0., sa sjediStem u Zagrebu, Josipa Marohniéa 1, OIB
72710846070 je investitor projekta Golf Park Dubrovnik (u prijedlogu Prostornog Plana se
navodi kao zona $portsko-rekreacijskog centra Golf Srd) od 2007. godine te je ujedno i
vlasnik vec¢ine zemljista koje se nalazi unutar navedenog obuhvata.

Tijekom razdoblja od 2007. godine pa do danas, navedeni obuhvat opisan je u prostorno
planskoj dokumentaciji (prostorni plan dubrovagko neretvanske Zupanije, prostorni plan
uredenja Grada Dubrovnika, Generalni urbanisti¢ki plan Grada Dubrovnika, provedbeni
urbanisticki planovi, itd..) kao podruje na kojem je predvidena izgradnja sportsko

Razvoj golf d.o.o.

J. Marohnica 1

10 000 Zagreb
Croatia

tel. +385 1 5555 540
tel. +385 1 5555 541
fax. +385 14854 470

Ured Dubrovnik
Frana Supila 35

20 000 Dubrovnik
Croatia

tel. +385 20312727
fax. +385 20 312 728
info@razvoj-golf.hr

Trgovacki sud Zagreb | MBS: 080582896

Temeljni kapital: 19.377.000,00 kn uplaéeno u cijelosti
Racun: Privredna banka Zagreb d.d.

IBAN: HR65 2340 0091 1102 5766 4
01B:72710846070, MB 2141418

Direktor: Mariusz Bres  Prokurist: lvan Kusali¢
Predsjednica Uprave: Suzana Brenko
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rekreacijskog centra sa golf terenima i prate¢im sadrzajima koji se sastoje od: (a) dva golf
igralista sa 18 i 9 rupa za igranje, (b) golf akademije, (c) dva hotela najvi§e kategorije (d)
objekata za smjestaj igraca i turista u vidu apartmana ili samostalnih vila koje su namijenjene
prodaji odnosno najmu, (e) brojnih pratecih javnih sadrzaja (kao konji€ki klub, Welness i
SPA, biciklisticke i pjeSacke staze, komercijalni sadrzaji, restorani, muzeji, itd.).

U svrhu razvoja projekta, od strane viSe institucija Republike Hrvatske izdane su odredene
dozvole i odobrenja te su doneseni i usvojeni prostorno planski dokumenti, studija utjecaja
na okoli§, i lokacijska dozvola i jedna od gradevinskih dozvola, dok je u tijeku izdavanje vise
gradevinskih dozvola, kao npr.

e Urbanisticki plan uredenja ,Sportsko-rekreacijski centar s golfskim igralistem i turisti-
¢kim naseliem Bosanka — sjever i Bosanka — jug” usvojen je 30. 07. 2013. godine

e Studija utjecaja na okoli§ usvojena temeljem rje$enja Klasa UP/l 351-03/12-02/57,
urbroj: 517-06-2-1-1-13-46 od 03. travnja 2013. godine kada je predmetni zahvat o-
cijenjen prihvatljivim za okoli$ i ekolo§ku mrezu uz primjenu mjera zastite okoli$a i
mjera ublaZavanja utjecaja na cilieve oguvanja okoli§ne mreze (A) te uz program
pracenja stanja okoli§a i ekoloske mreze (B); koja je ukinuta presudom Upravnog
suda u Splitu poslovni broj Usl-970/13-32 od 02. 09. 2018. godine te je predmet
vracen na ponovni postupak koji je trenutno u tijeku pred Ministarstvom zastite oko-
lisa i energetike — podnositelj primjedbe narogito isti¢e, a cilju o&uvanja stegenih
prava, kako navedena presuda niti na koji nagin niti formalno niti materijalno ne os-
porava strucne zakljucke iz Studije utjecaja na okoli§

» Lokacijska dozvola koju je izdalo Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja
dana 12. listopada 2015. godine, Klasa: UP/I-350-05/15-01/000115, Urbroj: 531-06-
01-2-15-00008 za obuhvat golf resorta

» Gradevinska dozvola koju je izdalo Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja
dana 23. prosinca 2015. godine, KLASA: UP/I-361-03/15-01/000195, URBROJ: 531-
06-2-1-1467-15-0009 koja je postala pravomoéna 19. sijeénja 2016.

a u cilju dono$enja gore navedenih dokumenata izradene su i brojne studije i provedbeni
dokumenti (dostavljaju se kao prilog uz ovu primjedbu) koji su tijekom i nakon donoSenja
dostavljeni i izradivacu Zavodu za prostorno uredenje Dubrovaéko neretvanske Zupanije ali
tijekom javne rasprave i uvida u tekstualne i graficke dijelovi prijedloga Prostornog plana i
Strateske studije utjecaja na okoli§ utvrdeno je kako iste niti na koji nacin nisu uzete u obzir
prilikom izrade prijedloga plana.

Iz svega navedenog logicno je zakljuditi kako se radi investiciji koja je u fazi aktivne
realizacije sa poznatim investitorima koji su ve¢ uloZili znagajna sredstva u razvoj projekta,
na temelju vazecih dokumenata prostornog uredenja ukljuujuéi i sada vazeéi Prostorni plan
dubrovacko neretvanske Zupanije (Sl.gl. DNZ, br. 6/03., 3/05., 3/06.,7/10., 4/12.-isp. 9/13.,
6/15). S druge strane Prijedlog prostornog plana koji se nalazi na javnoj raspravi nije niti na
koji nacin uvaZio ili bar konstatirao da postoji bilo koji od dokumenata koji su navedeni u
ovoj primjedbi iako je izradivac plana upoznat a ¢ak je i sudjelovao u izradi i verifikaciji nekih
od navedenih dokumenata, $to je postupanje protivno nagelu uvaZavanja znanstveno i
struéno utvrdenih ¢injenica koje je opisano u &l. 7. Zakona o prostornom uredenju (Narodne

Razvoj golf d.o.o. Ured Dubrovnik Trgovatki sud Zagreb | MBS: 080582896

J. Marohniéa 1 Frana Supila 35 Temeljni kapital: 19.377.000,00 kn uplaceno u cijelosti
10 000 Zagreb 20 000 Dubrovnik Racun: Privredna banka Zagreb d.d.

Croatia Croatia IBAN: HR65 2340 0091 1102 5766 4

tel. +385 1 5555 540 tel. +385 20312 727 0IB:72710846070, MB 2141418

tel. +385 1 5555 541 fax. +385 20 312 728 Direktor: MariuszBres  Prokurist: lvan Kusali¢

fax. +385 1 4854 470 info@razvoj-golf.hr Predsjednica Uprave: Suzana Brenko
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novine 153/2013.).

Takoder uvidom u tekstualne i graficke dijelovi prijedloga Prostornog plana i Strateske
studije utjecaja na okoli§ podnositelj primjedbe zakljuéuje kako se prijedlogom Prostornog
plana na viSe razina znacajno, a na $tetu moguénosti realizacije projekta u kojem je
podnositelj primjedbe investitor, mijenjaju uvjeti za realizaciju investicije koja je u tijeku.

U skladu sa nacelom pravne sigurnosti i zastite legitimnih o&ekivanja stranaka, podnositelj
primjedbe, smatra da kao investitor ima pravo o&ekivati da ée mu biti omoguceno da svoju
investiciju realizira u skladu sa pravilima (ukljuéujuéi i prostorne planove) koji su bili na snazi
u vrijeme kada je zapoceo svoju investiciju bez mijenjanja postojec¢ih uvjeta tijekom
realizacije investicija.

PRAVNO OBRAZLOZENJE

Odredbama Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine 153/2013) ¢€L.71. i ¢€.72.
propisano je $to odreduje i propisuje Prostorni plan Zupanije koji predstavlja strateski a ne
provedbeni planski dokument, dok je odredbama Pravilnika o sadrzaju, mijerilima
kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih
planova (Narodne novine 106/1998, 39/2004, 45/2004, 163/2004, 76/2007, 135/2010,
148/2010, 153/2013) u &l. 5. propisano je &to sadrzi prostorni plan Zupanije u
kartografskome prikazu.

Podnositelj primjedbe istite kako je Prijedlog Izmjena i dopuna Prostornog plana
Dubrovacko-neretvanske Zupanije u dijelovima koji se odnose na zahvat u prostoru
»Sportsko-rekreacijska zona s golfskim igralistem na Srdu* tj. projekt Ciji je investitor
podnositelj ove primjedbe, izraden na razini provedbenog dokumenta iako to nije zakonski
sadrZaj prostornog plana Zupanije. Navedena primjedba se o€ituju kako u tekstualnom dijelu
plana (npr.¢l.88a Prijedloga plana u kojem se sasvim detaljno propisuju provedbeni uvjeti)
ali i u kartografskom prikazu Prijedloga plana npr. u prikazu 3.1.2. ,Uvjeti koristenja,
uredenja i zastite prostora — Kulturna bastina” prikazan tzv. fortifikacijski prsten koji sukladno
¢l.88.a. Odredbi za provodenje, na potpuno novi nagin definira zonu veé postojeéeg zahvata
u prostoru ,Sportsko-rekreacijska zona s golfskim igralistem na Srdu* tj. projekt u kojem je
investitor podnositelj primjedbe, koji je veé u fazi realizacije.

Naime, Prijedlog prostornog plana izraden je u mijerilu kartografskog prikaza od 1:100000 u
kojem nije moguce precizno odrediti granicu navedenog tzv. fortifikacijskog prstena a koji s
obzirom na tekstualno obrazloZenje predstavija znacajan restriktivni uvjet za realizaciju
zahvata u prostoru ,Sportsko-rekreacijska zona s golfskim igralistem na Srdu“ tj. projekt u
kojem je investitor podnositelj primjedbe.

Podnositelj primjedbe je tijekom javne rasprave pismeno ukazao izradivaéu plana da
navedeno postupanje predstavlja povredu naéela javnosti i slobodnog pristupa podacima i
dokumentima zna&ajnim za prostorno uredenje opisano u ¢l.7 Zakona o prostornom
uredenju. lzradiva¢ plana je nakon pismenog obracanja podnositelja primjedbe istom
omogucio uvid u tzv. vektorske digitalne kartografske dokumente Prijedloga prostornog
plana ali niti tada, a s obzirom na navedeno mjerilo kartografskog prikaza, podnositelj
primjedbe nije bio u moguénosti odrediti granicu tzv. fortifikacijskog prstena.
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Pri tome podnositelj primjedbe isti¢e kako izradivaé plana niti na koji naéin (iako je upoznat
sa postojanjem opseZne dokumentacije koja je izradena i dostavljena izradivacu Prijedloga
plana) nije uzeo u obzir Studiju utjecaja na okoli§ ,Sportsko-rekreacijski centar s golfskim
igralistem na Srdu u kojoj je detaljno obraden fortifikacijski prsten na Srdu kao niti odredbe
provedbenog prostornog plana Urbanisti¢ki plan uredenja »oportsko-rekreacijski centar s
golfskim igralitem na Srdu i turistitkim naseljem Bosanka — sjever i Bosanka — jug” u kojem
je ve¢ obraden fortifikacijski prsten koji se proteze oko obuhvata platoa Srda te je u svrhu
njegove revitalizacije i obnove kulturne bastine planski odreden tzv. rekreacijski park.

Takoder u dokumentima koji su predmet javne rasprave i javnog uvida na kartografskom
prikazu 3.1.2. definira se fortifikacijski krajolik unutar tzv. buffer zona Grada Dubrovnika ali
takoder zbog prevelikog mijerila nije mogucée na transparentan nacin utvrditi granice
navedene zone a navedenim prikazom se unutar veé postoje¢eg zahvata u prostoru
~Sportsko-rekreacijska zona s golfskim igralitem na Srdu* definira prostor stroge zastite.
Kao obrazloZenje ponovnog definiranja fortifikacijskog krajolika unutar tzv. buffer zone
(prosirene) Grada Dubrovnika navodi se da se navedeno planira sukladno Odluci Centra za
svjetsku bastinu (40 COM 7B.50 WHC — Izvjeicée o odlukama usvojenim na 40-oj sjednici
World heritage committee, Istambul, Turska 10.-17. srpnja 2016 i Paris, Francuska 24.-26.
listopada 2016.) iz Cega bi se moglo zakljugiti kako je preporuka Centra za svjetsku bastinu
uvodenje takvog fortifikacijskog krajolika koji u najve¢oj mogucoj mjeri restriktivno utjeée na
zahvat u prostoru ,Sportsko-rekreacijska zona s golfskim igralistem na Srdu“ ili prosirenje
tzv. buffer zone Grada Dubrovnika, $to je pogresno. Naime podnositelj primjedbe isti¢e da
je u protivno zakljuécima izradivada plana, Reaktivna promatracka misija Centra svjetske
bastine i ICOMOS-a provela promatragku misiju u razdoblju od 27.11. do 01.11.2015. godine
u Dubrovniku te kako je u svibnju 2016. godine objavlieno IzvjeS¢e o navedenom misiji u
kojem lzvje$¢éu se izmedu ostalog u odnosu na zahvat ~Sportsko-rekreacijska zona s
golfskim igraliStem na Srdu“, kao zakljuéak navodi slijedece: Misija je zakljudila da se, s
obzirom na njegove postavke, projekt mora razmatrati strogo sa stajaliSta njegova utjecaja
na dobro i njegovu izvanrednu univerzalnu vrijednost. Na toj osnovi, ocjena utiecaja na
bastinu pokazuje da ce prijedlog na naéin na koji je trenutno definiran, imati minimalan
Izravan utjecaj i Misija je preporucila da je u pogledu strogih kriterija upisa utjecaj na dobro

prihvatiljiv.

1z navedenog proizlazi kako je ¢ak i prema strogim kriterijima UNESCO-a zahvat prihvatljiv
u odnosu na univerzalnu vrijednost Grada Dubrovnika koji je zasticen Poveljom UNESCO-
a , odnosno kako su zakljuéci sadrzani u Prijedlogu prostornog plana neutemeljeni, barem
u odnosu na misljenje Centra za svjetsku bastinu.

Podnositelj primjedbe u uvodnom dijelu zaklju€no istice kako je Prijedlog prostornog plana
u dijelovima koji se odnose na zahvat u prostoru ~Sportsko-rekreacijska zona s golfskim
igraliStem na Srdu* j. projekt &iji je investitor podnositelj ove primjedbe u veéem dijelu sadrzi
odredbe koje su suprotne odredbama &1.71. i 72. Zakona o prostornom uredenju jer ureduju
zahvat ,Sportsko-rekreacijska zona s golfskim igraliStem na Srdu* na razini provedbenog
prostorno planskog dokumenta, iako to nije cilj prostornog plana Zupanije, dok se pri tome
niti u obrazloZenju Prijedloga plana ne daje osnova za takvo postupanje na dovoljno
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transparentan nadin.

Kartografski prikazi i dijelovi Prijedloga plana izradeni su protivino odredbama Pravilnika o
sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu
elaborata prostornih planova (Narodne novine 106/1998, 39/2004, 45/2004, 163/2004,
76/2007, 135/2010, 148/2010, 153/2013) a ujedno su u suprotnosti sa tekstualnim
dijelovima Prijedloga prostornog plana.

ZAKLJUCAK

Molimo izradivaca Prijedloga prostornog plana da prihvati primjedbe i misljenja te da izradi
konacni prijedlog prostornog plana u skladu sa ovom primjedbom.

. il
Ivan Kusz}lé, prokurist
v LU l'"t/

popis Priloga:

1. primjedbe na Prijedlog prostornog plana
2. UPU - Knjiga 4 —Konzervatorska dokumentacija, izradio Arheo plan d.0.0. Dubrovnik, rujan 2007. godine,
3. Valorizacija krajobraznog prostora Golf igraliste na Srdu — Dubrovnik — izradeno: 22082012 Studio Kappo za
potrebe izrade UPU,
4. Detaljna usmjerena valorizacija krajobraznog prostora i plan uredenja krajobraza Golf igraliste na Srdu ~ Du-
brovnik — Izradeno: 231112 Studio Kappo za potrebe izrade UPU,
5. Geodatska analiza vidijivosti — izradio geodetski ured Dubrovnik, vl. Stiepan Tomasi¢, 16. sije€anj 2013.
godine,
6. lzvjesce o reaktivnoj promatrackoj misiji UNESCO-a i ICOMOC-a Starom gradu Dubrovniku, Hrvatska od 27.10
do 01.11.2015. godine,
Report on the UNESCO — ICOMOS reactive monitoring mission to Old City of Dubrovnik, Croatia, from 27 Oc-
toober di 1 November 2015,
7. Decision Code: 40 COM 7B.50 Old City of Dubrovnik, Year 2016, Conservation Reports (40th session of the
Committee),
8. Idejni projekt za lokacijsku dozvolu, Mapa 3/5 — Krajobrazno rieSenje (izvadak)
4. Postojece stanje krajobraznih struktura s vidika potencijala integracije u krajobrazno uredenje prostora
Grafitki prikaza: karta 01
5. Vrednovanje krajobraznih struktura s vidika potencijala integracije u krajobrazno uredenje
Grafitki prikaz: karta 01
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PRIMJEDBE NA PROVEDBENE ODREDBE PRIJEDLOGA
IZMJENA | DOPUNA PROSTORNOG PLANA DUBROVACKO-
NERETVANSKE ZUPANIJE
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PRIJEDLOG:

U clanak 88 nakon stavka 1 dodati slijedeéa dva stavka:

Igrali$te za golf je jedinstvena funkcionalna i prostorna cjelina koja predstavija sloZzenu
gradevinu u smislu posebnih propisa o prostornom uredenju i gradnji, povriine najmanje od
85ha, a sastoji se od sliedecih sastavnih dijelova, odnosno gradevina:

- teren za igranje golfa s pripadaju¢om infrastrukturom i akumulacijska jezera (u daljnjem
tekstu: igraliste za golf u uZem smislu),

- golf - klupska kuca, parkiraliSta, servisne zgrade, ugostiteljsko-turisticke gradevine
namijenjene smjestaju ukoliko je to ovim Planom predvideno.

Radi $to kvalitetnije pripreme projekta na razini UPU-a ¢e se za izdvojena gradevinska
podrucja

(izvan naselja) Sportsko rekreacijske namjene — golf igrali§ta utvrditi potreba, nagin i
smjernice rieSenja rekonstrukcije, dogradnje, izgradnje, te ukidanje postojecih
infrastrukturnih sustava koje

se nalaze unutar ili utje€u na projekt u okviru programa kao podloga za izradu Odluke o
izradi

UPU-a. Na razini UPU-a ¢e se odrediti i stvarni iznosi za infrastrukturne standarde
(kapaciteti) u

pogledu elektroopskrbe, vodoopskrbe, odvodnje oborinskih i otpadnih voda i Zbrinjavanja
otpada za izdvojena gradevinska podrugja (izvan naselja) $portsko rekreacijske namjene -
golf

igralista.

OBRAZLOZENJE:

Prvi stavak koji predlazemo a koji definira ,Igraliste za golf* postojao je u PPDNZ kao &lanak
71 u okviru u okviru poglavlja 3.6. Gospodarska namjena — ugostiteljsko turisti¢ka
namjena T.

Ovim prijedlogom izmjena i dopuna PP predlaZe se njegovo brisanje. Smatramo da gatreba
prebaciti u poglavije 3.7. Sportsko — rekreacijska namjena R koja regulira Igralista za golf,
a ovaj stavak jasno i nedvosmisleno definira $to je ,Igraliste za golf*

Drugi stavak koji predlazemo regulira odredivanje infrastrukturnih kapaciteta potrebnih za
funkcioniranje izdvojenog gradevinskog podrugja (izvan naselja) Sportsko rekreacijske
namjene na isti nacin kao $to je regulirano i u sluéaju izdvojenih gradevinskih podruéja
turisticke namjene u ¢lanku 69 predloZenih Izmjena i dopuna PP. Naime principi planiranja
infrastrukturnih kapaciteta potrebnih za Sportsko rekreacijske zone istovjetan je i principima
planiranja infrastrukturnih kapaciteta turisti¢kih zona. Zadrzavanjem rjesenja iz Prijedloga
izmjena i dopuna PP ovaj stavak bio bi primjenjiv isklju&ivo na turistitcke zone a ne i na
rekreacijske zone.
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Clanak 88.a kojim se definira Sportsko rekreacijska zona s golf igraliStem na Srdu
promijeniti u cijelosti tako da glasi:

gportsko-rekreacijska zona (Sportska dvorana, sportska igralidta i rekreacijski park) s Igra-
listem za golf i pratecim sadrzajima (klupske kuce, parkirali§ta, servisne zgrade, ugostitelj-
sko-turistiCke gradevine namijenjene smjestaju) na Srdu u Gradu Dubrovniku planira se na
nacin da:

- povrsina namijenjena Sportsko-rekreacijskom centru s golf igraliStem te prateé¢im sa-
drzajima iznosi 310 ha ozna&ena na kartografskom prikazu 1. ,Koristenje i namjena
povrsina“

- maksimalni smjestajni kapacitet u okviru $portsko rekreacijskog centra s igralistem
za golf iznosi 1200 kreveta,

- izbjegavati rasprsenu izgradnju po istaknutim reliefnim uzvisinama, obrisima i uzvi-
Senjima te vrhovima jer to narusava krajobraznu sliku

- planirana izgradnja na platou Srda ne smije narusiti prirodni krajobraz u vizurama
cjeline povijesne jezgre Dubrovnika i njene neposredne okoline, odnosno ne smije
biti vidljiva iz prostora obuhvaéenog zastitom.

- podrugje se ureduje tako da ni jedna gradevina ne narusi prirodni krajobraz Srda
prema uzem gradskom podrugju, tj. ne smije biti vidljiva s obalne strane Grada

- se ne planira gradnja na udaljenosti manjoj od 50 m od ruba platoa

- se kod planiranja rekreacijskog parka u svrhu zastite fortifikacijskog krajolika oznag-
enog na kartografskom prikazu 3.1.2. ,Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite prostora —
Kulturna bastina“ izradi konzervatorska podloga

- detaljnija prostorna rjeSenja utvrdit ée se planom uzZeg podruéja i prethodno donese-
nim Programom $porta i rekreacije.

OBRAZLOZENJE:

Clanak 88a prijedloga Izmjena i dopuna PP poziva se na Odluku 40COM 7B.50 WHC-
IzvjeS¢e o odlukama usvojenim na 40-0j sjednici World heritage committee, Istambul,
Turska 10-17 srpnja 2016 i Paris, Francuska 24.-26. listopada 2016, koju neto¢no
interpretira. Slijedom te netoéne interpretacije u ,buffer zonu* ukljuéuje podrugje Sportsko
rekreacijske zone sa igraliStem za golf i prateéim sadrzajima na Srdu.

Naime tom odlukom se u to&ci 3 trazi da se World Heritage Centru do 1. Veljace 2017
dostavi: ,manje modifikacije granice za prosirenje buffer zone kako bi ukljugila zapadne
padine brda Srd, morsko podrugju oko otoka Lokruma i fortifikacijski krajolik platoa Srda.
Tim Misije i vlasti detaljno su razgovarali o ovom pitanju.”

Ovdje donosimo i kartu koja prikazuje razgranicenje o kojem se razgovaralo a koje ja
sastavni dio ,IzvjeSc¢a o reaktivnoj promatrackoj misiji UNESCO-a i ICOMOS-a starom
gradu Dubrovniku®.
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Iz karte je razvidno da podrugje Sportsko rekreacijske zone sa igraliStem za golf nije
uklju¢eno u predloZenu novu ,buffer* zonu ve¢ da ista obuhvacéa zapadne padine Srda te da
su kao znacajni objekti o kojima treba voditi ratuna ozna&eni ostaci tvrdava koje se nalaze
vecim dijelom izvan obuhvata zone odnosno u njezinom rubnom obodnom dijelu. Takoder
je razvidno da crna tockasta linija koja povezuje ostatke tvrdava koje tvore fortifikacijski
krajolik, obuhvaéa Sportsko rekreacijsku zonu sa igralistem za golf kako je prikazana u
kartografskom prikazu 1. ,KoriStenje i namjena povrsina“, dok smede linije paralelne crnoj
isprekidanoj liniji predstavljaju prostor koji treba posebno &titi od izgradnje.

Spomenuta ,Odluka 40COM 7B.50 WHC- Izvje$ce o odlukama usvojenim na 40-oj sjednici
World heritage committee, Istambul, Turska 10-17 srpnja 2016 i Paris, Francuska 24.-26.
listopada 2016" u tocci 5 izrijekom kazZe da ce ,predloZeni projekt Sportsko rekreacijskog
centra sa igraliStem za golf i turistickim naseljima Bosanka Sjever i Bosanka Jug kako je
definiran u Urbanistickom Planu Uredenja imati prihvatljiv utjecaj na Zasti¢eno dobro (Stari
grad Dubrovnik) uz postovanje slijedeca 4 uvjeta:

1. Osigurati da se ne dozvoli nikakva izgradnja na udaljenosti manjoj od 50 m od ruba
platoa

2. U daljnjoj implementaciji projekta nastaviti dijalog sa Savjetodavnim tijelima

3. Prije pocCetka radova dostaviti projektnu dokumentaciju na pregled i komentare Sa-
vjetodavnom tijelu WHC
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4. Prije donoSenja konacnih odluka i zapocinjanja radova dostaviti relevantnu doku-

mentaciju ukljucujuci HIA WHC.

Nasim prijedlogom formulacije ¢lanak 88a Izmjena i dopuna PP osigurava se implementacija
gore spomenute Odluke UNESCO WHC-a na nivou Zupanijskog prostornog plana.

PRIJEDLOG:

Nakon stavka 2 ¢lanka 214 dodati treci stavak koji glasi:

Razmotriti alternativne lokacije za radijske i TV odasiljage koji se nalaze na zastiéenim
kulturnim dobrima.

OBRAZLOZENJE:

RTV odasilia¢ na Srdu nalazi se na zasticenom spomeniku kulture upisanom u registar
Zasti¢enih kulturnih dobara RH kao pojedinaéno nepokretno kulturno dobro oznake dobra
Z-5171.

Konzervatorskom dokumentacijom izradenom u postupku dono$enje Urbanisti¢kog plana
uredenja Sportsko rekreacijskog centra s golf igrali§tem i turistickim naseljem Bosanka —
sjever i Bosanka — jug, traZi se ,uklanjanje postojece neprimjerene gradnje koje su narusile
njen spomenicki integritet’, stoga je potrebno istraZiti zamjenske lokacije za postojeé¢i RTV
odasilja¢ na Srdu.

PRIJEDLOG:
U Clanku 310E kojim se definiraju mjere zastite fortifikacijskog krajolika iz stavka
dva izbrisati:

Alineju 2:
- ocuvanje i prezentacija ukljucuje gradevine fortifikacijskog sustava, povijesni brisani
prostor i komunikacije te vanjske, otvorene prostore kao i $iru okolinu;

Alineju 3:
- fortifikacijski krajolik prepoznat je kao rezultat dugog povijesnog razvoja, ili jedne
graditeljske faze, stoga promjene koje nemaju uporiste u povijesnom karakteru nisu
prihvatijive.

Alineju 6:
- u njihovoj blizini nije prihvatljiva nova gradnja koja bi promijenila povijesno uspos-
tavljene prostorne odnose i njihov karakter akcenta.

U istom &lanku u Alineji 1 iza rijeéi ,,o¢uvanje“ staviti dodati rije¢i: ,,, prezentacija
kulturne bastine*.

OBRAZLOZENJE:

Sukladno Zakonu o prostornom planiranju NN 153/13 Zupanijskim prostornim planom
propisuju se smijernice za izradu urbanistikih planova na izdvojenim gradevinskim
podrujima izvan naselja za gospodarsku i javnu namjenu. Predmetne alineje detaljno
razraduju zastitu fortifikacijskog krajolika, prejudicirajuéi unaprijed rezultate Konzervatorsko
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— krajobrazne studije koja se traZi stavkom 3 istoga ¢lanka. Taj nivo detaljnosti nije primjeren
Prostornom planu regionalne razine ve¢ prostornim planova niZeg reda i krupnijeg mijerila.
Prezentacija kulturne bastine u turizmu daje sinergijski u¢inak i omoguéava trajnu zastitu
kulturnih dobara uz koristenje njihovog potencijala u razvoju turisti¢ke djelatnosti.

PRIJEDLOG:
Brisati clanak 343m. u cijelosti.

OBRAZLOZENJE:

Predlazemo da se sadrzaj pod naslovom "Moguci utjecaji golf igralita na prirodne
vrijednosti" u cijelosti brise iz provedbenih odredbi PPZ-a jer ovom tekstu tu nije mjesto.
On je u cijelosti predmet rada i ocjene Struénog povjerenstva Ministarstva zastite okolisa
tijekom provjere stru¢ne utemeljenosti SUO.

Po pitanju unosa hranjiva i zastitnih sredstava na suvremenim golf igralistima planira se
uspostava sustava integriranog pristupa tretiranja Stetnika (IPM — Integrated Pest
Management sustav) koji odreduje pravilno odrzavanje travnjaka i primjenu redovitih mjera
odrZavanja prema kojima se koli¢ine sredstava za zastitu bilia na golf igrali§tu svode na
minimum. Izbor pesticida mora odgovarati stanju aktualnih spoznaja i temelji se na Popisu
aktivnih tvari dopustenih za uporabu u sredstvima za zastitu bilia u RH (NN 27/11) koji je
uskladen sa sluZbenim popisom aktivnih tvari dopustenih u Europskoj uniji. ™

Vecinu tvari koje dospiju u humusni sloj, posebice organske (pesticidi i dr.), mikrobioloki
kompleks u njemu moze izmijeniti (djeluje na smanjenje postojanosti i razgradnji organske
komponente), te se u tome ogleda njegova uloga kao transformatora raznih oneciscenja.
Naime, 40-50% kemikalija koje dospijevaju u tlo, ukljuujuéi pesticide i ostale opasne
spojeve, vezuju se za humus. Humus nadalje djeluje kao filter kroz osnovne fizikalne,
kemijske, fizikalno — kemijske i biokemijske procese. Uginak filtracije je snazan u
humusnom sloju djelovanjem fizikalne, kemijske i bioloske sorpcije (fizikalna uloga i
zadrzavanje kemikalija duZe vremena u zoni humusa, potom niz kemijskih reakcija —
onetiscenje dijelom prelazi u netopiv, ekolo$ki bezopasan oblik, ili u onaj iz kojeg ¢e se
onecisc¢enje oslobadati tako sporo da ne $kodi okoli§u, bilici i Govjeku te njegovo vezivanje
u poglavito mikrobnu i bilinu masu koja djeluje na smanjenje postojanosti i daljnju
transformaciju.

Znatajno se tako sprieava ispiranje tih tvari u podzemnu vodu, te se tlo &isti od njih, a
ulaskom u biliku nastupaju procesi daljnje transformacije i eliminacije opasnih spojeva i
pesticida. Bilike imaju dodatnu uginkovitost bioloskog pro¢iséavanja voda: Suspendirane
Cestice (97%), fosfori (35- 65%), dusik (33-66%), bakar (36-93%), olovo (24-99%), cink (31-
99%), ulia i masti (99%), bakterije (70%). Procesi i mehanizmi koji vrSe biolosko
pro€iscavanje su: Fitodisperzija - proces asimilacije oneti§éivaca i otpustanja u atmosferu;
fitoekstrakcija i asimilacija - posredstvom bilike uklanjaju se oneé&igcivagdi iz zemlje,
sedimenata i vode; fitostabilizacija - pohrana u korijenju - preuzimanje onecicivaca iz
zemlje putem apsorpcije ili akumulacije u zoni korijenja; fitodegradacija - biokemijsko
razgradivanje - metabolicki proces koji razgraduje onediséivace na jednostavnije molekule
ili elemente.

" Ministarstvo poljoprivrede, ribarstva i ruralnog razvoja (Klasa: 320-20/11-01/2, Urbroj: 525-02-2-0019/11-4), Zagreb,
16. veljada 2011.
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Osim toga vaZno je istaknuti da se sva voda s dijelova golf igralidta (tee i green) gdje se

intenzivnije prihranjuje i tretira zastitnim sredstvima, zatvorenim se drenaZnim sustavom
sakuplja i odvodi u ujezerene povrSine. Tamo se planira vrienje mjerenja pokazatelja
mogucih oneciSc¢enja koji se odnose na sadrzZaj elemenata pesticida te sadrZaj nitrata, nitrita,
amonijaka, TKN i fosfata. pa je moguéi utjecaj na sredinu zanemariv.

Struéno povjerenstvo utvrduje vjerodostojnost i struénu utemeljenost iznesenih tvrdnji o
reduciranju i kontroli hranjiva i pesticida u procesima rada na odrzavanju (upravljanju) golf
igralistem sa sluZbenim kontrolama koje poljoprivredna proizvodnja nema a gdje se trose
vece koli€ine kako hranjiva tako i gnojiva i vode za navodnjavanje (povrtlarstvo, vocarstva,
maslinarstvo, vinogradarstvo).

Za problematiku staniSta bilinih i Zivotinjskih vrsta te pitanje osiromasenja cijele bio
raznolikosti podruéja, u kontekstu golf igraliSta kao stanista, Dr. Max Terman? obradio je
istrazivanja o djelotvornosti novih igraliSta u stimulaciji prisutnosti i raznolikosti vrsta ptica.
Analizirao je golf igralista i prirodnu zonu koja graniéi s njima u neposrednom okruzenju ali
u okviru golf kompleksa. Jedina razlika izmedu tih zona su bili tee-vi, green — ovi, fairways i
zgrade. Naime, «cca 72% analiziranog prosjeénog golf kompleksa je u doprirodnom i
prirodnom stanju koje je pogodnije kao staniste za avifaunu".

Pokazalo se da su «razlike izmedu doprirodnog i prirodnog dijela krajolika golf kompleksa i
polja golfa takve da je doprirodni i prirodni krajolik imao ve¢i broj vrsta s manje jedinki, dok
je golf igraliste imalo manji broj vrsta ali vi§e jedinki» (osvrt za kriterije, str. 180).

Iz ovog istrazivanja proizaslo je da «prirodni dijelovi krajolika golfova mogu biti vaZzan faktor
u migraciji ptica kao mjesta priviemenog odmorista, narogito povecanjem broja i povr§ine
jezerca — vodenih povrSina s akvati€nom florom. Prirodni dijelovi golf igralista imaju vaznu
ulogu kao rezervat za mladun¢ad makrofaune, gdje odrastaju i pronalaze novi teritorij za
Zivlienje. Mnogi se zadrZavaju na prirodnim dijelovima golf igralista, gdje nalaze refugium i
adaptiraju se na nove Zivotne prilike».

On konstatira da su «ekoloske kvalitete golf igrali§ta uvjetovane kombinacijom mnostva
faktora od kojih su bitni: Raznovrsnost prisutnih tipova stanista, njihova relativna veligina, i
pozicija u medusobnim odnosima te nagin na koji se njima upravlja. Zrelo golf igralite moze
imati kompleksnu sastojinu vegetacije i s tim u vezi mnostvo vrsta stanista, to ovisi o na&inu
upravljanja golf igraliStem».

U Engleskoj®. je 90 golf igraliSta proglaseno zastiéenim okolisem nivoa «Podrucja od
posebnog naucnog interesa» (Sites of Special Scientific Interest), a u Skotskoj je zasticeno
30 takvih golf igralista. Deset golf igralista u Svedskoj je locirano u zastiéenim prirodnim
zonama. Najpoznatija takva zaSticena zona je Fasterbo koja se nalazi na jednoj od
najvaznijih migratornih toéaka u Europi. Dio ekosustava Fasterba u okvirima je golf igralista
koji je veoma bogat i poznat po raznovrsnim stanitima za faunu, zove se Ljungshusen Golf
Course*.

PRIJEDLOG:

2 Max Terman, Dr., Golf Course Ecology: Researching Golf Courses as Ecosystems, Seminar presentation notes in
Ecological Approaches Towards Best Management Practice for Golf Courses, EGA 1996.

* An Environmental Strategy for golf in Europe, European golf Association Ecology Unit, 1995

* An Environmental Strategy for golf in Europe, European golf Association Ecology Unit, 1995
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U kartografskom prikazu 1. KoriStenje i namjena prostora izbrisati crnu liniju unutar

zone R na Srdu u Dubrovniku.

OBRAZLOZENJE:

Linija koju se predlaZe brisati nije opisana u Legendi te se sukladno ,Pravilniku o sadrzaju,
mijerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata
prostornih planova" ne prikazuje u ovom kartografskom prikazu.

PRIJEDLOG:

U kartografskim prikazima 3.1.2. Podruéja posebnih uvjeta koristenja — kulturna
bastina, 3.1.3 Podrucja posebnih uvjeta kori§tenja — uvjeti zastite kulturne bastine,
3.2.1. Podruéja posebnih ogranic¢enja u koristenju — osobito vrijedni predjeli —
krajolici, korigirati unutarnju granicu ,,buffer” zone grada Dubrovnika na naéin da se
za tu granicu uzme linija istovjetna liniji granice zone R na Srdu u Dubrovniku iz
kartografskog prikaza 1. ,,KoriStenje i namjena povrsina“.

OBRAZLOZENJE:

Ovaj kartografski prikaz poziva se na Odluku 40COM 7B.50 WHC- Izvjesée o odlukama
usvojenim na 40-oj sjednici World heritage committee, Istambul, Turska 10-17 srpnja 2016
i Paris, Francuska 24.-26. listopada 2016, koju neto&no interpretira. Slijedom te netoéne
interpretacije u ,buffer zonu* ukljuéuje podrugje Sportsko rekreacijske zone sa igraliStem za
golf i prateé¢im sadrzajima na Srdu.

Naime tom odlukom se u to&ci 3 trazi da se World Heritage Centru do 1. Veljaée 2017 dostavi:
»manje modifikacije granice za prosirenje buffer zone kako bi uklju¢ila zapadne padine brda
Srd, morsko podrucju oko otoka Lokruma i fortifikacijski krajolik platoa Srda. Tim Misije i
vlasti detaljno su razgovarali o ovom pitanju.”

Ovdje donosimo i kartu koja prikazuje razgraniéenje o kojem se razgovaralo a koje ja
sastavni dio ,Izvje§¢a o reaktivnoj promatrackoj misiji UNESCO-a i ICOMOS-a starom gradu
Dubrovniku®.
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Iz karte je razvidno da podrugje Sportsko rekreacijske zone sa igralistem za golf nije
uklju¢eno u predloZenu novu ,buffer” zonu ve¢ da ista obuhvaéa zapadne padine Srda te
da su kao znacajni objekti o kojima treba voditi ratuna oznaéeni ostaci tvrdava koje se
nalaze veéim dijelom izvan obuhvata zone odnosno u njezinom rubnom obodnom dijelu.
Takoder je razvidno da crna tockasta linija koja povezuje ostatke tvrdava koje tvore
fortifikacijski krajolik, obuhvaéa Sportsko rekreacijsku zonu sa igralistem za golf kako je
prikazana u kartografskom prikazu 1. ,KoriStenje i namjena povr§ina“, dok smede linije
paralelne crnoj isprekidanoj liniji predstavljaju prostor koji treba posebno titi od izgradnje.

Razvoj golf d.o.o. Ured Dubrovnik Trgovacki sud Zagreb | MBS: 080582896

J. Marohniéa 1 Frana Supila 35 Temeljni kapital: 19.377.000,00 kn uplaceno u cijelosti
10 000 Zagreb 20 000 Dubrovnik Racun: Privredna banka Zagreb d.d.

Croatia Croatia IBAN: HR65 2340 0091 1102 5766 4

tel. +385 1 5555 540 tel. +385 20312 727 0I1B:72710846070, MB 2141418

tel. +385 15555 541 fax. +385 20 312 728 Direktor: Mariusz Bres  Prokurist: Ivan Kusali¢

fax. +385 1 4854 470 info@razvoj-golf.hr Predsjednica Uprave: Suzana Brenko

Zavod za prostorno uredenje Dubrovacko-neretvanske Zupanije
ozujak, 2017./veljaca 2018.

43




IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA DUBROVACKO-NERETVANSKE ZUPANIJE

Izvjesée o Javnoj raspravi o Prijedlogu plana (23.sije¢nja do 22. veljace 2017.)

15

N~
GOLFPARK
DUBROVNIK

str. 211.

MOGUCI UTJECAJI GOLF IGRALISTA NA PRIRODNE VRIJEDNOSTI

Poznato je kako se u tehnologiji odrzavanja golf terena travnjaci odrzavaju intenzivnim
koristenjem pesticida i gnojiva. Te tvari sa golf terena uslijed ispiranja travnjaka kisom,
eventualnih ispusta ocjednih voda ili procjedivanjem vode kroz podzemije, vrlo lako mogu
doci u vodotoka i mora. Pesticidi koji dodu u vodu ulaze u Zivotne cikluse organizama, $to u
konacnici dovodi do slabljenja i ugibanja tih organizama, a uéinak je izraZeniji na organizme
koji se nalaze pri vrhu hranidbenog lanca radi akumulirane veée koncentracije tih pesticida.
Posljedica koristenja je gnojiva eutrofikacija koja mijenja fizikalno - kemijsku kvalitetu vode
te dovodi do pojacanog razvoja algi i biljiaka i time mijenja stanisne uvjete za Zivot
organizama, u ovom slucaju ciljnih vrsta i stanisnih tipova podrudja ekoloske mreze RH.

Drugi veliki problem izgradnje golf igralista je utrosak velike koli¢ine vode za potrebe
navodnjavanja zelenih povrsina golf igralista. Ovaj problem izraZeniji je u podrucjima koja
inace oskudijevaju vodom kao sto je to podrudje Mediterana. Trend godisnjih koli¢ina
oborina pokazuje njihovo smanjenje tiiekom 20. stoljeéa na cijelom podrucju Hrvatske, ¢ime
se ono pridruzuje tendenciji isusenja na Mediteranu. Jaée je izrazeno na Jadranu, nego u
unutrasnjosti

Hrvatske (Peto nacionalno izvjeS¢e Republike Hrvatske prema Okvirnoj konvenciji
Ujedinjenih

naroda o promjeni klime (UNFCCC), DHMZ, Zagreb, studeni 2009.). Ovo Jje u skladu sa
zabiljezenim globalnim klimatskim promjenama, koje ¢e na podrucju Mediterana prema
znanstvenim predvidanjima i dalje nastaviti s takvim trendom. Imajuci u vidu te éinjenice,
odrZivo i racionalno koristenje vode u bliZoj i daljoj buduénosti od izuzetnog je znacaja za
ovaj prostor, osobito ako se sagledaju i ostali pritisci (turizam, navodnjavanje
poljoprivrednog zemlji$ta i dr.) i potreba za zastitom prirode. Pored navedenog, golf igralista
zauzimaju velike povrsine prirodnih stanista, autohtone bilike zamjenjuju se umjetno
zasadenom alohtonom travom koja viSe ne pruza potrebno staniste dotad prisutnim
Zivotinjskim vrstama, ¢ime se osiromasuje cjelokupna bio raznolikost podrudja. Sa
stanovista potrebe za vodom ali i drugih potencijalnih utjecaja (gnojiva, pesticidi, nestanak
staniSta za biljke i Zivotinje i dr.) trebaju se sagledavati i kumulativni utjecaji s drugim
postojecim i planiranim golf igralistima.

PRIJEDLOG IZMJENE | DOPUNE:

Predlazemo da se sadrzaj pod naslovom "Moguéi utjecaji golf igraliSta na prirodne
vrijednosti" u cijelosti brise iz provedbenih odredbi PPZ-a jer ovom tekstu tu nije
mjesto.

On je u cijelosti predmet rada i ocjene Struénog povjerenstva Ministarstva zastite
okolisa tijekom provjere struéne utemeljenosti SUO.

Po pitanju unosa hranjiva i zastitnih sredstava na suvremenim golf igralistima planira se
uspostava sustava integriranog pristupa tretiranja $tetnika (IPM-Integrated Pest
Management sustav) koji odreduje pravilno odrZzavanje travnjaka i primjenu redovitih mjera
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odrZzavanja prema kojima se koli¢ine sredstava za zastitu bilja na golf igralistu svode na

minimum. Izbor pesticida mora odgovarati stanju aktualnih spoznaja i temelji se na Popisu
aktivnih tvari dopustenih za uporabu u sredstvima za zastitu bilia u RH (NN 27/11) koji je
uskladen sa sluzbenim popisom aktivnih tvari dopustenih u Europskoj uniji®.

Vecinu tvari koje dospiju u humusni sloj, posebice organske (pesticidi i dr.), mikrobiologki
kompleks u njemu moze izmijeniti (djeluje na smanjenje postojanosti i razgradnji organske
komponente), te se u tome ogleda njegova uloga kao transformatora raznih oneéiscéenja.
Naime, 40-50% kemikalija koje dospijevaju u tlo, ukljuujuéi pesticide i ostale opasne
spojeve, vezuju se za humus. Humus nadalje djeluje kao filter kroz osnovne fizikalne,
kemijske, fizikalno — kemijske i biokemijske procese. Ug&inak filtracije je snazan u
humusnom sloju djelovanjem fizikalne, kemijske i bioloske sorpcije (fizikalna uloga i
zadrZavanje kemikalija duZe vremena u zoni humusa, potom niz kemijskih reakcija —
oneciscenje dijelom prelazi u netopiv, ekoloski bezopasan oblik, ili u onaj iz kojeg ¢e se
oneciSéenje oslobadati tako sporo da ne $kodi okoli§u, biljci i éovjeku te njegovo
vezivanje u poglavito mikrobnu i biljnu masu koja djeluje na smanjenje postojanosti
i daljnju transformaciju.

Znacajno se tako spriecava ispiranje tih tvari u podzemnu vodu, te se tlo &isti od njih, a
ulaskom u biljku nastupaju procesi daljnje transformacije i eliminacije opasnih
spojeva i pesticida. Bilike imaju dodatnu uginkovitost biolokog proéiéavanja voda:
Suspendirane Cestice (97%), fosfori (35- 65%), dusik (33-66%), bakar (36-93%), olovo
(24-99%), cink (31-99%), ulja i masti (99%), bakterije (70%). Procesi i mehanizmi koji vrse
biolosko protis¢avanje su: Fitodisperzija - proces asimilacije one&i$éivaca i otpustanja u
atmosferu; fitoekstrakcija i asimilacija - posredstvom bilike uklanjaju se oneéiséivaéi iz
zemlje, sedimenata i vode; fitostabilizacija - pohrana u korijenju - preuzimanje oneéiséivaéa
iz zemlje putem apsorpcije ili akumulaciie u zoni korijenja; fitodegradacija - biokemijsko
razgradivanje - metabolicki proces koji razgraduje onecigéivace na jednostavnije molekule
ili elemente.

Osim toga vazno je istaknuti da se sva voda s dijelova golf igralista (tee i green) gdje se
intenzivnije prihranjuje i tretira zastitnim sredstvima, zatvorenim se drenaznim sustavom
sakuplja i odvodi u ujezerene povrSine. Tamo se planira vr§enje mjerenja pokazatelja
mogucih oneciS¢enja koji se odnose na sadrzaj elemenata pesticida te sadrZaj nitrata,
nitrita, amonijaka, TKN i fosfata. pa je moguéi utjecaj na sredinu zanemariv.

Strucéno povjerenstvo utvrduje vjerodostojnost i struénu utemeljeost iznesenih
tvrdnji o reduciranju i kontroli hranjiva i pesticida u procesima rada na odrzavanju
(upravljanju) golf igraliStem sa sluZbenim kontrolama koje poljoprivredna proizvodnja nema
a gdje se trose vece koli¢ine kako hranjiva tako i gnojiva i vode za navodnjavanje
(povrtlarstvo, voéarstva, maslinarstvo, vinogradarstvo).

Za problematiku stani$ta biljnih i Zivotinjskih vrsta te pitanje osiromasenja cijele
bioraznolikosti podrucja, u kontekstu golf igrali§ta kao stanista, Dr. Max Terman® obradio
je istrazivanja o djelotvornosti novih igralita u stimulaciji prisutnosti i raznolikosti vrsta ptica.
Analizirao je golf igrali§ta i prirodnu zonu koja graniéi s njima u neposrednom okruzenju ali

* Ministarstvo poljoprivrede, ribarstva i ruralnog razvoja (Klasa: 320-20/1 1-01/2, Urbroj: 525-02-2-0019/11-4), Zagreb,

16. veljaca 2011.
© Max Terman, Dr., Golf Course Ecology: Researching Golf Courses as Ecosystems, Seminar presentation notes in
Ecological Approaches Towards Best M 1ent Practice for Golf Courses, EGA 1996.
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u okviru golf kompleksa. Jedina razlika izmedu tih zona su bili tee-vi, green — ovi, fairways i
zgrade. Naime, «cca 72% analiziranog prosjecnog golf kompleksa je u doprirodnom i
prirodnom stanju koje je pogodnije kao staniste za avifaunu".
Pokazalo se da su «razlike izmedu doprirodnog i prirodnog dijela krajolika golf kompleksa i
polja golfa takve da je doprirodni i prirodni krajolik imao veéi broj vrsta s manje jedinki, dok
Je golf igraliSte imalo maniji broj vrsta ali vise jedinki» (osvrt za kriterije, str. 180).
Iz ovog istrazivanja proizaslo je da «prirodni dijelovi krajolika golfova mogu biti vaZzan faktor
u migraciji ptica kao mjesta priviemenog odmorista, naroéito povecéanjem broja i povrSine
Jezerca — vodenih povrsina s akvatiénom florom. Prirodni dijelovi golf igralista imaju vaznu
ulogu kao rezervat za mladunéad makrofaune, gdje odrastaju i pronalaze novi teritorij za
Zivljenje. Mnogi se zadrzavaju na prirodnim dijelovima golf igralista, gdje nalaze refugium i
adaptiraju se na nove Zivotne prilikex.
On konstatira da su «ekoloske kvalitete golf igralista uvjetovane kombinacijom mnostva
faktora od kojih su bitni: Raznovrsnost prisutnih tipova stanista, njihova relativna velicina, i
pozicija u medusobnim odnosima te nacin na koji se njima upravlja. Zrelo golf igraliste moZe
imati kompleksnu sastojinu vegetacije i s tim u vezi mnoétvo vrsta stanista, $to ovisi o nadinu
upravijanja golf igralistem».
U Engleskoj’. je 90 golf igralista proglaseno zastiéenim okolid&em nivoa «Podrucja od
posebnog naucnog interesa» (Sites of Special Scientific Interest), a u Skotskoj je zastiéeno
30 takvih golf igralista. Deset golf igralita u Svedskoj je locirano u zastiéenim prirodnim
zonama. Najpoznatija takva zasticena zona je Fasterbo koja se nalazi na jednoj od
najvaznijih migratornih to¢aka u Europi. Dio ekosustava Fasterba u okvirima je golf igralista
koji je veoma bogat i poznat po raznovrsnim stanistima za faunu, zove se Ljungshusen Golf
Course®

7 An Environmental Strategy for golf in Europe, European golf Association Ecology Unit, 1995
& An Environmental Strategy for golf in LEurope, European golf Association Ecology Unit, 1995
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Misljenje i primjedbe u odnosu na poglavlje 7.5. - Osvrt na projekt na Srdu (str.98-99)
1

W:ienje autora da "Pojam okolisa se prema tome u SUO shvaéa unutar granice zahvata
i u kontaktnoj zoni pri ¢emu se odnos prema dobru Svjetske bastine izraZava jedino
kroz osiguranje nevidljivosti zahvata na Srdu iz staroga grada"

Misljenje i primjedba AD 1.

1. Granice zahvata za SUO Sportsko rekreacijskog centra s golf igraliStem Srd
utvrdene su PPDNZ-e i GUP-om grada Dubrovnika a problematika S$irenja ili
suzavanja granica zahvata nije predmet izrade SPUO.

Odnos prema dobru Svjetske bastine u pogledu struéne utemeljenosti osiguranja
nevidljivosti zahvata na Srdu iz staroga grada je u cijelosti osigurana.

ObrazloZenije:

1.
Po vaZecoj zakonskoj regulativi, analitika koja se odnosi na problematiku Sirenja ili
suZavanja granica zahvata nije predmet izrade SPUO.

Lokacija i osnovne provedbene mjere utvrduju se PPDNZ.

Granice gradevinskog podrugja i detaljnije uvjete s pogledima na $ire prostorne vrijednosti
koje je trebalo uzeti u obzir u izradi SUO za navedeni zahvat i prostor obuhvata predmet su
provedbenih odredbi GUP-a..

Zato je predmet rada na SUO za zahvat u prostoru ~Sportsko-rekreacijska zona s golfskim
igraliStem na Srdu“ bio uvjetovan zahvatom i provedbenim odredbama spomenutih
planova, od kojih je odludujuéa za odnos prema dobru Svjetske bastine bila problem
vizualne izloZenosti padina Srda i zahtjev da planirane gradevine ne budu vidljive iz
grada. Problem da se ne sagledavaju $ire "poveznice" u kontekstu zone utjecaja na
dobra svjetske bastine koje se navode je problematika rada spomenutih planova
(PPDNZ i GUPA grada Dubrovnika) a ne SUO.

Granice obuhvata izrade SUO su dakle utvrdene a sadrZaj rada za SUO je propisan
Zakonom o zastiti okoli§a i Pravilnikom o izradi SUO. To sve kao polazna osnova prolazi
struénu verifikaciju Povjerenstva kojeg formira Ministarstvo zastite okoliga i prirode.

2. Odnos prema dobru svjetske bastine i osiguranje nevidljivosti zahvata na Srdu iz
povijesnog dijela Grada Dubrovnika je bio temeljito obraden i pod posebnim struénim
nadzorom predstavnika Konzervatorskog odjela u Dubrovniku tijekom izrade i donos$enja
SUO za zahvat u prostoru ,Sportsko-rekreacijska zona s golfskim igrali§tem na Srdu*“ i UPU-
a Urbanistickog plana uredenja ,,Sportsko-rekreacijski centar s golf igraliStem i turistickim
naseliem Bosanka sjever Bosanka jug* (UPU).
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Rezultat rada, da se na izloZzenim dijelovima padina Srda oduva prirodnost - nevidljivost
gradevina iz Grada je od tog nadleznog konzervatorskog odjela ali i od strane Izradivaca
ovog Prijedloga prostornog plana, odobren.

Dakle, sve planirane gradevine koje su bile vizualno izloZene iz grada i one koje su bile s
malim odmakom nevidljive, pomaknute su na zahtjev nadleZnog konzervatorskog odjela jo
tokom izrade SUO za zahvat u prostoru »Sportsko-rekreacijska zona s golfskim igrali§tem
na Srdu“.

Mjere u SUO za zahvat u prostoru ~Sportsko-rekreacijska zona s golfskim igrali§tem na
Srdu” i provedbene odredbe UPU-a su definirane tako da se §to sigurnije vizualno izloZzene
padine Srda iz Grada zastite: "Prije ishodenja zakonski propisanih odobrenja za gradenje,
potrebno je izvrsiti dodatna precizna mjerenja vizualne izloZenosti gradevina iz grada
Dubrovnika (Lovrijenac, gradske zidine, Pile) i s otoka Lokruma. U odnosu na mogucu
vidljivost po potrebi uvjetovati oblikovanje krovista (zako$en / ravan) i/ ili smanjiti katnost.”
Precizna su mjerenja izvrsili geodeti prije izrade projektne dokumentacije za lokacijsku
dozvolu pri €emu su kontrolu rada vrsili predstavnici Konzervatorskog odjela iz Dubrovnika,
istovremeno s mjernog instrumenta i na mijernoj tocci.

Konstatirano je da su kriteriji nevidljivosti gradevina na Srdu udovoljene te su za dodatnu
sigurnost zatraZili jo§ veéi pomak u pozadinu preciziran u metrima kod osjetljvijih lokacija
gradevina $to je i u€injeno.

Prilog: dokumentacija

2,

U odnosu na dobro Svjetske bastine pitanje koje takoder pada na pamet, kada se
pogleda obuhvat projekta u kontekstu i mjerilu Dubrovnika, je njegova veliéina.
Projekt ovih gabarita stvara potpuno nove prostorne kompozicije i odnose. Veli¢ina
obuhvata projekta je oéiti problem, veliéina koja po definiciji zanemaruje kontekst
naprosto zato jer je toliko velika da to &ini éak i kada posebno ne Zeli.

... Spoj stvarnog dubrovaékog krajolika i novostvorenoq, kakvog nigdje na
Jadranskoj obali nema; u dvije minute mogéi éete prevaliti put od Dubrovnika kakav je
bio na Mediteranu, do Dubrovnika kakav je u pogledu iz Miamija!

Misljenje i primjedba AD 2.

1. Posve negativni se stav prema golf projektu na Srdu temelji na iskrivljenoj slici svih
uCesnika u izradi "lzmjena i dopuna PPDNZ", Strategka studija ocjene utjecaja na okolis",
Krajobraza podloga i "Identifikacija i valorizacija prirodnih i kulturnih krajolika na pilot
podrucju grada Dubrovnika" i obmanutog dijela javnosti o stvaranju velikog "Miami"® - parka,
u maniri kicastih americkih golf parkova s "novim prostornim kompozicijama" i puno egzota
stvarajuci tako veliki amerikanizirani "Disney" krajobraz na Srdu koji je u suprotnosti s

°IBIDEM ( :99)
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mediteranskim krajobrazom.

Tako je postavljena osnovna teza za negativan kritiéki stav o projektu golfa na Srdu koja se
proviagi u Eitavom radu: "Izmjena i dopuna PPDNZ", "Strateska studija ocjene utjecaja na
okolis", "Krajobraza podloga" i "Identifikacija i valorizacija prirodnih i kulturnih krajolika na
pilot podrugju grada Dubrovnika" i oslonac je za utvrdivanje velike zastitne bufer zone
kulturne bastine koja se proteZe i na veci dio zone zahvata u prostoru ~Sportsko-rekreacijska
zona s golfskim igraliStem na Srdu*.

Pritom nije sagledana obimna dokumentacija o postojeéem stanju krajobraza, njegovoj
ekoloskoj i kulturnoj komponenti, degradacijskim procesima, detaljnoj valorizaciji krajobraza
i napose krajobrazni plan s krajobraznim uredenjem kako za potrebe UPU-a tko i za potrebe
lokacijske dozvole koja j izdana za navedeni zahvat..

To nije koriSteno niti spomenuto ni u jednom naredenom planskom dokumentu niti u
obrazloZenju a §to je vec¢ utvrdeno u uvodu ove primjedbe..

Uz to $to je izradena SUO za zahvat u prostoru ~Sportsko-rekreacijska zona s golfskim
igraliStem na Srdu“, to gore reéeno je od temeljnog znacaja za ocjenu o negativnim ili
pozitivnim utjecajima na cijeli prostor obuhvata i njegove dijelove.

Moguée je da je autorima prilikom izrade gore navedenih plansko-valorizacijskih
dokumenata i Izmjena i dopuna PPDNZ &ija se izrada temelji i na njihovim rezultatima
izmaklo da pogledaju Krajobrazni plan uredenja kao sastavni dio UPU-a za zahvat u
prostoru ,Sportsko-rekreacijska zona s golfskim igralistem na Srdu® i Idejni projekt uredenja
krajobraza s inventurnim, vrijednosnom analizom i projektnim rieSenjem kojim je definiran
karakter — fizionomija krajobraza na Srdu te bi sigurno ocjena bila pozitivna.

Zato traZimo da se ponije sagleda obimni materijal o stanju u prostoru i planska rjesenja te
da se izvrSe korekcije Izmjena i dopuna PPDNZ.

"Projekt krajobraznog uredenja (krajobrazno arhitektonski projekt) i sve njegove faze
razrade moraju biti sagledane cjelovito zbog holistitkog karaktera krajobraznog prostora
gdje gradevnu strukturu krajobraza Gine abiotidki - neZivi materijali i bioticki - Zivi materijali,
te obrada krajobrazne tematike mora biti jedinstvena za cjelokupan prostor a ne
segmentirana i obradena po razligitim tipologijama i konceptima.
© Osigurati zastitu, sanaciju/rekonstrukciju i integraciju znagajnijih prirodnih reljefnih
datosti (suhozid, potporni zid, bastina, kamenjara i sl.) te reliefno oblikovanje i
harmoniziranje spojeva prirodnog reljefa s novim reliefom uz koristenje materijala iz
iskopa u razli¢itim frakcijama.
* Zastitu i sanaciju posebnih — dominantnih suhozidova i njihove integracije u sustav
igre golfa, ekoloske koridore, uredenje kulturnih obrazaca krajobraznog prostora i sl.
o Koristiti domace i udomacene vrste biljaka
» Dio vegetacijskog pokrova koji se éuva i uzgojno usmijerava prema spontanom
prirodnom razvoju treba karakterizirati mozaiénost i slojevitost po horizontalnoj i
vertikalnoj dimenziji, od suvislo obraslih i sloZenih te zrelih umskih sastojina domacih
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i udomacenih vrsta s njihovim prijelazima do gariga, prirodnih travnjaka i kamenjare.

o Kod vecih i viSe o¢uvanih dijelova prostora, Sumski ¢e sustavi biti prepusteni prirodnoj
sukcesiji potpomognutoj djelimice s tehnikama obnove za brZi rast i razvoj, naro€ito
poZari§ta, usmjeru zrelih klimaksnih Sumskih sastojina te slici prirodnosti i «divijine».

« Stvarati ekoloske sloZene koridore, ¢vorove i zelene poveznice s ocuvanim prirodnim
sustavima u blizoj okolini

e U predjelu ujezerenih povrSina stvarati ciljane sloZene vegetacijske strukture u
funkciji stvaranja biodiverziteta i oblikovanja razlicitih tipova stanista.

« U dijelovima kulturnih i kultiviranih povr$ina, uzeg i Sireg okoliSa gradevina integrirati
karakteristike mediteranskog tradicionalnog krajobraza, terasiranje, kameni potporni
zidovi, Setnice, integriranje krajobraznog gradevnog materijala u sloZzene ekoloSki
skladne i funkcionalne prostorne strukture te uz ostalo koristiti domace i udomacene
vrsta stablasica, grmlja, pokrivaca tla i sl.

« SprijeGavanje pojave erozije, bujica i posliedice povecanih oborinskih voda
primjenom krajobrazne tehnike «zelene infrastrukture» sa skladnim integriranjem uz
uredenje i oblikovanje krajobraza.

¢ Oblikovanje vodenih povriina s naglaskom na tradicionalne karakteristike s
obzidanim vodenim rubovima.

« Vizualnu izloZenost pojedinih grupa gradevina ublaZiti i/ili zakriti zelenim zavjesama
stablaica i grmlja u prednjem planu prema osjetljivim izloZzenim g:gledima, posebice
voditi paZnju na poZari$tu ispred grupe prizemnih vila V4 iznad Zarkovice

e Vizualne kvalitete i karakter uredenog krajobraznog prostora golf igraliSta trebaju
reflektirati kulturnu i prirodnu dimenziju te njihove prijelaze i kontraste s referensama
na kulturni krajobraz Sireg dubrovackog prostora.

o Prije ishodenja zakonski propisanih odobrenja za gradenje, potrebno je izvrsiti
dodatna precizna mijerenja vizualne izloZenosti gradevina iz grada Dubrovnika
(Lovrijenac, gradske zidine, Pile) i s otoka Lokruma. U odnosu na moguéu vidljivost
po potrebi uvjetovati oblikovanje krovista (zakoSen / ravan) i / ili smanijiti katnost.

ili

Uvjeti koristenja, uredenja i zaStite povrsina.

U veéem dijelu prostora stvara se prevladavajuce nov, kulturni i kultivirani krajobraz s
integracijom vrijednijih postojeéih krajobraznih struktura. Po nacinu oblikovanja mogu se
razlugiti prostor golf igralista sa $portskim centrom i naselje Bosanka u cjelini te prostor golf
igralista s klupskim kuéama, ugostiteljskim objektima, hotelom, vilama, Sportskim centrom
koji generiraju krajobraz s previadavaju¢im kulturnim i kultiviranim do manijih dijelova s
prirodnim i doprirodnim krajobrazom. Uz temeljnu ulogu i funkciju u omogucavanju koristenja
za raznovrsne oblike dokolice, doZivljaja bogate krajobrazne scenerije, treba graditi i snaznu
integralnu krajobrazno-ekolo$ku komponentu.

Dio golf igrali$ta s manje gradevina, na mjestima gdje jo$ ima preostalih, o€uvanih i vrijednih
jezgri autohtonih krajobraznih struktura te obodni rekreacijski park razvijaju se na matrici
previadavajuée autohtonosti krajobraza. Prirodnost i doprirodnost trebaju previadavati s
o&uvanjem i revitalizacijom degradiranih dijelova prostora snaZeci ekolosku dimenziju datog
prostora. Ovaj previadavajuéi prirodni uzorak krajobraznog uredenja treba biti proZet
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prirodnim i mjestimice kulturnim krajobraznim strukturama mozai€nog, mreznog, linearnog i
tockastog karaktera radi medusobne povezanosti u cjelovit sustav krajobraznog prostora
Srda. Dijelovi o€uvanih, vrijednijih postoje¢ih krajobrazno - prostornih atributa poput
autohtone i udomacene vegetacije, reliefnih struktura, suhozidova i sl. trebaju biti skladno
integrirani u nove prostorne scenerije Guvajuéi u dijelovima markantnost krékog kraja i veze
s okruZzenjem, artikulirajuéi tako prirodna krajobrazna prizorista, $to treba harmoni&no
uskladiti s funkcijama novih sadrZaja, tokom i karakterom postojeeg terena, njegovih
prirodnih znagajki u prostoru obuhvata te krajobrazno-ekolokih funkcija. Generira se tako
integralni, izvorni dio krajobraznog prostora Srda s osebujnim karakterom prirodnosti i
divljine koji se nadovezuje na kontaktni $iri prirodni prostor u kontrastu s previadavajuéim,
znacajnim kulturnim i kultiviranim dijelovima krajobraza novog prostora Srda s posebnim
identitetom.

Europski se golfovi u nacelu razlikuju od ameriékih po u brizi da se oni skladno integriraju
u prostor cuvajuci i unapredujuéi prirodno-ekolosku i kulturnu dimenziju prostora
koji su i njegov atraktivni resurs.

Posto su golf igralista nalik parkovima krajobraznog stila, analizirani su krajobrazi s
preplitanjem prirodnog i kulturnog koji imaju takve karakteristiéne odlike na jadranskoj obali
i dolazi se do rezultata da su to danas mahom zastiéeni parkovi nacionalnog znacaja
poput otoéja Briuni, svjetske bastine-otok Lokrum koji je oblikovan u "klein
landschaft stilu®, botaniki vrt Trsteno, park $uma Punta Corrente-Zlatni rt u Rovinju
- "klein landschaft stil", park Suma Cikat u Los$inju, park §uma Marjan u Splitu i dr.
Treba spomenuti da je golf igraliSte egzistiralo desetak godina i u Zagrebu u
povijesnom perivoju Maksimir ( krajobrazni stil uredenja) te u Lovranu.

Karakter, oblikovanje i uredenje krajobraza na otoku Brijuni (572 ha) je poglavito
utjecalo uredenje prostora za golf igrali§te. Kr&ili su se dijelovi guste Sumske makije i
stvarale vece travne plohe, ouvao se i preoblikovao veliki dio Sume u vedim i manjim
sastojinama te su se uredili i Sumski rubovi, isusila se moé&vara i stvorilo jezerce posadile su
se udomacene egzote i stvorilo ono §to je danas nas nacionalni park s prirodnim i
kulturnim karakterom uredenja. Po otvaranju golf igralista, bio je to svojevremeno najliepsi
prostor na Mediteranu za igranje golfa i dolazile su tu i okrunjene osobe a &ekalo se s
rezervacijom i viSe od godinu dana.

Veliki plato Srda visoko uzdignut s konkavnim-zdjeli¢astim reliefom sagledan je nasim
projektom s zastitno-oblikovnog vidika kao otok kojemu se atraktivni i vizualno izlozeni
rubovi s fortifikacijama posebno Euvaju i krajobrazno ureduju s preteZito prirodnim i
doprirodnim krajobraznim strukturama. Veli€ina prostora na Srdu omoguéava stvoriti dojam
velike, snaZne i vitalne prirode s visoko uzraslim i dominantnim volumenima kroSanja vecih
Sumskih sustava s autohtonim i udomacenim vrstama koji se prepliéu s travnim plohama
stvarajuci atraktivne kontraste. Tu se smjenjuju strukturno, ekoloski i oblikovno jog i prijelazi
od uredenih parkovnih povrsina i zrelih $umskih sastojina do $ikara i kamenjara povezujuci
se s prirodnim krajobrazom u neposrednoj okolini §to je opisano u Planu krajobraznog
uredenja UPU-a i u idejnom projektu za gradevinsku dozvolu.

Autori sugeriraju da bi tako ureden prostor na Srdu poput otoka Brijuni i ostalih
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spomenutih park Suma bila katastroficna greska.

To proizlazi iz postavljene karikaturne predodzbe da je golf na Srdu nalik golf
krajolicima tipicnih za Floridu—Miami.

Dakle, iskrivljena predodzba o planiranom zahvatu na Srdu je polazna osnova u
ocjenama slike krajobraza na Srdu s pricom golfa u svim struénim podlogama za
izradu Izmjena i dopuna PPDNZ

3

O vaznosti simbolic¢kih slika koje stanovnici imaju o svom gradu i napose "slika grada
u cjelini" pokazuje istraZivanje provedeno u okviru ovog projekta (Miseti¢ A., Miletic,
G.M., 2014).

... "U mentalnoj slici grad se doZivljava od mosta Franje Tudmana do Hotela Belveder na
jugoistoku, te od vrha juZnih padina brda Srd do vanjske obale Lokruma, $to je zanimljivo
s aspekta prostornoga planiranja jer stvarni fizicki okvir grada zauzima puno veci prostor sa
Rijekom Dubrovackom i MokoSicom"°

Misljenje i primjedba AD 3.
Ovdje se bjelodano vidi da su temeljni problem vizualne slike grada povezane s o€uvanjem
juznih padina Srda u prirodnom stanju.

To je oéuvanje padina i uéinjeno pod nadzorom Konzervatorskog odjela u Dubrovniku
prilikom ishodenja lokacijske dozvole za zahvat u prostoru ,Sportsko-rekreacijska zona
s golfskim igralistem na Srdu*“.

4.

KORAK 4: KAKO SE TI UTJECAJI MOGU IZBJECI, SMANJITI ILI UBLAZITI?

» Bez novih urbanih zahvata, gradnje cesta ili drugih gradnji u tom podrucju.

» Bez promjena ili gradnji izvan tog podrudja, ali koje bi mogle narusiti autenticnost i integritet
vrijednosti (treba napraviti

procjenu za svaki prijediog)

Op¢i prijedlozi obnove

» Obnova povijesnih cesta i staza

» Oc¢uvanje krajolika u tranziciiskom podrucju izmedu terasastog krajolika i ozelenjenih
predgrada

* Revitalizacija fizickog, bioloskog i kulturnog krajolika s terasama i putevima u funkciji
urbane agrikulture

« Odrzavanje tradicionalnih pejzaznih obrazaca i domace vegetacije, 'bez novih elemenata

"mr.sc. Gojko Berlengi, dipl.ing.arh. Et al.,(2015). Identifikacija i valorizacija prirodnih i kulturnih krajolika
na pilot podruéju grada Dubrovnika (:65)., Zavod za prostorno uredenje Dubrovacko-neretvanske Zupanije.
''[BIDEM (:117)
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dba AD 4.

M
Struéni rad u svojim zakljuénim dijelovima ide u takve detalje koji su na razini UPU-a sto
nije pri mjereno ciljevima-

Ratvoj olf oo, Ured Dubrownik Trgovatki sud Zagreb | MBS: 08082696

1 1 Frana Supia 35 Temelnl kapial 19.377.000,00 kn uplacend u cheosti
10000 Zagreh Ratun:

croaa 1BAN: HRGS 23400091 1102 5766 4

ol 1385 15555 540 el 4385 20312 727 OIB72710646070, M8 2141418

e 4385 15555 541 fax 4385 20312 728 Divektor: Martusz res  Prokurist: han Kusali.
fax
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RAZVOJ GOLF D.0.0.
Ured Dubrovnik
20000 DUBROVNIK
Frana Supila 35

1.

Razvoj golf — prijedlozi i primjedbe IDPPDNZ
OPCENITO

Od 2007. navedeni obuhvat je planiran u prostorno planskim dokumentima PPDNZ, PPUGD,
GUPGD, UPU...sa svim sadrzajima planiranim u UPU-u

Usvojeni prostorno planski dokumenti (UPU, Studija utjecaja na okolis, Lokacijska dozvola i
Gradevinska dozvola) i studije, Krajobrazna analiza i geodetski elaborat predstavljaju pravne
relevantne ¢injenice za vidljivost nisu uzete u obzir prilikom izrade prijedloga plana

Prijedlog plana nije uvaZio postojanje dokumenata iako je izradivaC upoznat i sudjelovao u
verifikaciji nekih dokumenata, $to je postupanje protivno nacelu uvazavanja znanstveno i stru¢no
utvrdenih ¢injenica iz ¢l.7 Zakona o prostornom uredenju

Prijedlogom se znacajno se mijenjaju uvjeti za realizaciju investicije koja je u tijeku, restriktivho
utjecu na mogucénost realizacije a nejasno obrazloZena

Investitor smatra da ima pravo svoju investiciju realizirati u skladu sa pravilima koji su bili na snazi
u vrijeme kad je zapoceo investiciju

Daje se pravno obrazloZenje za gore navedeno pozivajuéi se na sadrzaj prostornog plana iz Zakona
kao strateskog a ne provedbenog plana te spominjuci Pravilnik koji propisuje Sto sadrzi plan u
kartografskom prikazu. Clanak 88a. detaljno propisuje uvjete iako nije ta razina planiranja

Prikazan fortifikacijski prsten u mijerili 1.100000 koji na potpuno novi nacin definira zonu veé
postojeceg zahvata koji je u fazi realizacije. Sa tekstualnim obrazloZenjem predstavlja znacajan
restriktivni uvjet. Navedeno postupanje predstavlja povredu nacela javnosti i slobodnog pristupa
podacima radi malog mjerila

Nije uzet u obzir SUO u kojoj je detaljno obraden fortifikacijski prsten i UPU koji planira rekreacijski
park u svrhu revitalizacije i obnove kulturne bastine

Pogresno tumacenje preporuke Centra svjetske bastine jer je fortifikacijski krajolik dio buffer zone
te se uslijed toga propisuju restrikcije za golf. Za Unesco zahvat je prihvatljiv

Ne daje se obrazloZenje zasto je prostor golfa detaljno tretiran na razini provedbenog dokumenta
Kartografski prikazi i dijelovi plana izradeni su protivno odredbama Pravilnika

Odgovor:

Usvaja se.

Gradevinsko podrucje izvan naselja rekreacijske namjene (R1, R3, R4, R5) Srd (golf) 310ha kao i planirani
sadrzaji unutar njega planirano je u IDPPDNZ nije mijenjano ovim planom.

Ostaje obveza Grada Dubrovnika izraditi studije nosivog kapaciteta Grada s obzirom da se radi o
podrucju setting-a svjetske bastine, buduce buffer zone svjetske bastine koju je potrebno na adekvatan
nacin zastititi

Prostorni plan DNZ u €lanku 362. (229b) navodi ,, U cilju zastite svjetske bastine te o¢uvanja autentiénosti
i vrijednosti svjetske bastine, potrebno je ustanoviti prioritete u izboru tehnicke zastite u skladu sa
medunarodnim preporukama. Svaka drzava clanica, da bi osigurala pravilne mjere zastite kulturne i

Zavod za prostorno uredenje Dubrovacko-neretvanske Zupanije
ozujak, 2017./veljada 2018.

54



IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA DUBROVACKO-NERETVANSKE ZUPANIJE

Izvjesée o Javnoj raspravi o Prijedlogu plana (23.sije¢nja do 22. veljace 2017.)

prirodne bastine koji se nalaze na njenom teritoriju, treba primjenjivati principe propisane od strane
UNESCO-a.”

Radi zastite dobra svjetske bastine Grada Dubrovnika u skladu sa medunarodnim preporukama utvrdena
je potreba provodenja postupka revalorizacije i prosSirenja buffer zone starog grada Dubrovnika, sto je
potvrdeno i preporukama Misije. Sukladno suvremenim konzervatorskim politikama Grad Dubrovnik
sagledava se kao povijesni urbani krajolik zajedno s pripadaju¢om okolinom (setting), te se kroz postupke
identifikacije i valorizacije sastavnica krajolika od prirodnih do kulturnih vrijednosti koje doprinose
iznimnoj univerzalnoj vrijednosti (OUV-u) svjetske bastine Grada Dubrovnika analiziraju znacaj i doprinos
pojedinih karakteristika prostora.

Procjene utjecaja na dobro svjetske bastine jedan je od novih ICOMOS-ovih alata upravljanja
promjenama uz ocuvanje vrijednosti te su nezaobilazne za planiranje u neposrednoj okolini svjetske
bastine.

Za potrebe izrade IDPPDNZ izradene su i dodatne studije koje analiziraju krajobraze i to ,Krajobrazna
Studija DNZ“ koja izraduje tipolosku klasifikaciju krajobraza te studija ,Prepoznavanje i vrednovanje
kulturnih krajolika DNZ — podloga za zastitu” koja utvrduje osobito vrijedne predjele — kulturne krajolike.
Detaljna konzervatorsko-krajobrazna studija , Identifikacija i valorizacija prirodnih i kulturnih krajolika
pilot podrucja Grada Dubrovnika”izradena u okviru EU projekta prekogranicne suradnje Hrvatska — Crna
Gora ,Bastina-pokretac razvoja“ ogledni je primjer nove metodologije identifikacije i valorizacije
visokovrijednih krajolika koja detaljno analizira prostor Grada Dubrovnika s posebnim naglaskom na
izradu okvira Studije Procjene utjecaja na svjetsku bastinu Grad Dubrovnik te definiranje prosirenja
buffer zone tj. podrucja mogudeg utjecaja na OUV Grada Dubrovnika. Rezultati svih ovih studija ugradeni
su u IDPPDNZ.

Napominjemo da je utvrdivanje osobito vrijednih predjela kulturnih i prirodnih krajolika pa tako i
uocenog fortifikacijskog krajolika, te mjerilo prostornih planova odredeno ,Pravilnikom o sadrzaju,
mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih
planova“ (Narodne novine 106/1998, 39/2004, 45/2004, 163/2004, 76/2007, 135/2010, 148/2010,
153/2013) koji za Prostorni plan Zupanije propisuje obvezu odredivanja Uvjeta koristenja, uredenja i
zaStite prostora za cijelo podrudje.

Ciljevi izrade prostornog plana su izmedu ostalog i zastita krajobraznih vrijednosti, prirodnih vrijednosti
i posebnosti te kulturno povijesnih cjelina, te je sukladno propisanom potrebno te vrijednosti
identificirati te propisati adekvatne mjere zastite. IDPPDNZ u odgovaraju¢em propisanom mijerilu
identificira te vrijednosti sukladno nadelu uvazavanja znanstveno i stru¢no utvrdenih Cinjenica (¢lanak
7.st.1. to¢.2. Zakona) te kroz javnu raspravu IDPPDNZ omogucava pristup informacijama javnosti. (¢lanak
7.st.1. toC.7. Zakona)

S obzirom na nova saznanja i odluke Centra za svjetsku bastinu UNESCO, utvrdeni su moguci utjecaji na
svjetsku bastinu te je potrebno iznadi rjesenje za realizaciju investicije uz oCuvanje vrijednosti svjetske
bastine.

2.

U ¢lanak 88 dodati dva stavka o tome $to je igraliste za golf, da ée se za potrebe projekta na razini UPU-
a utvrditi potreba, rjesenja te ukidanje postojeéih infrastrukturnih sustava, te ¢e se odredivati i stvarni
iznosi za infrastrukturne standarde...kao za turisticke zone ¢lanak 69.

Odgovor:

Usvaja se.

U ¢lanku 88. ée se dodati:
»Radi Sto kvalitetnije pripreme projekta na razini UPU-a Ce se za izdvojena gradevinska podrucja (izvan naselja)
golf utvrditi potreba, nacin i smjernice rjeSenja rekonstrukcije, dogradnje, izgradnje, te ukidanje postojecih
infrastrukturnih sustava koje se nalaze unutar ili utjeCu na projekt u okviru programa kao podloga za izradu
Odluke o izradi UPU-a. Na razini UPU-a ¢e se odrediti i stvarni iznosi za infrastrukturne standarde (kapaciteti) u
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pogledu elektroopskrbe, vodoopskrbe, odvodnje oborinskih i otpadnih voda i zbrinjavanja otpada za izdvojena
gradevinska podrucja (izvan naselja) golf.”
Ova pitanja su regulirana zakonom.

3.

Netocno se interpretira UNESCO i ukljucuje Srd u buffer zonu. Karta priloZena i objasnjeno je Sto je
UNESCO mislio krivo interpretirajuéi Sonju Jurkovi¢. Clanak 88a promijeniti tako da glasi....310ha, 1200
kreveta, rasprsena izgradnja, ne smije biti vidljiva s obalne strane, 50m od ruba platoa, konzervatorska
podloga za fortifikacijski, sve detaljno definira se u UPU-u, uz prethodno donosenje programa sporta i
rekreacije radi implementacije UNESCO-ve odluke.

Odgovor:

Uvazava se.

Prijedlog buffer zone Grada Dubrovnika biti ¢e uskladen sa sluzbenom verzijom buffer zone nadleznog
Ministarstva kulture koja je u fazi uskladivanja sa zahtjevima Centra za svjetsku bastinu. Sukladno Odluci
Centra za Svjetsku Bastinu (40 COM 7B.50), Grad Dubrovnik (Hrvatska) (C 95bis) sa sjednice Odbora
(ISTANBUL - PARIZ) drzava Clanica bila je duzna do 1. veljade 2017. dostaviti prijedlog manje modifikacije
granice za prosirenje buffer zone na nacin da se ona poveca sukladno preporukama misije.

Preporuke misije su navedene u lzvijeS¢u o reaktivnoj promatrackoj misiji UNESCO-a i ICOMOSa Starom
Gradu Dubrovniku, Hrvatska od 27. listopada do 1. studenog 2015. Misija preporucuje da drzava stranka
razmotri izradu i podnosSenje Centru svjetske bastine prijedloga manje modifikacije granice za prosirenje
buffer zone kako bi ukljucila zapadne padine brda Srd, morsko podrudju oko otoka Lokruma i
fortifikacijski krajolik platoa Srda. Tim Misije i vlasti detaljno su razgovarali o ovom pitanju. PriloZena je
karta koja prikazuje moguce razgranicenje o kojem se razgovaralo u prilogu na kojoj je zelenom bojom
oznacen prostor fortifikacijskog krajolika platoa Srd a odnosi se na cijeli plato Srda.

U IzvjeSéu se navodi:

Fortifikacijski krajolik platoa Srda: vaZnost ovog krajolika opisana je ranije u tekstu u raspravi o
predloZenom golf igralistu. Buduci da je ovaj krajolik izravno povezan s utvrdama na vrhu brda Srd, bilo
bi logi¢no prosiriti buffer zonu i na ovaj krajolik. Kad bi ovo podrucje bilo unutar buffer zone, detaljni
planovi za golf igraliste morali bi o tome voditi racuna, te bi tako, primjerice, bilo vazno sacuvati linije
vidnog polja izmedu tadasnjih fortifikacijskih struktura. Ukljucivanje ovog podrucja u buffer zonu
pomoglo bi zadrZati odgovarajucu kontrolu ne samo nad detaljima samog golf igralista, vec¢ i nad svim
naknadnim prijedlozima izgradnje. Misija preporucuje da gore navedeni prijedlog manje modifikacije
granice ukljuci prosirenje buffer zone na nacin da obuhvati fortifikacijski krajolik platoa Srda.

Naime zelenom bojom oznacen je prijedlog UNESCO i ICOMOS struénjaka, a iscrtan je na podlozi iz
studije gde. Sonje Jurkovi¢, koju je narucio Zavod za prostorno uredenje DNZ, tako da se jasno moze
razaznati koji dio se odnosi na graficki prikaz iz studije, a koji na prijedlog UNESCO-a.

Sto se tice uvjeta gradnje na ovom podrucju napominjemo da ¢e oni biti uskladeni sa zahtjevima
nadleznog Ministarstva te preporuka Centra za svjetsku bastinu. Napominjemo da je jedna od preporuka
Centra za svjetsku bastinu da se provede revizija planova i projekata koja ¢e osigurati da nema nikakve
gradnje na udaljenosti od najmanje 50 m od ruba platoa, te da se nastavi dijalog sa savjetodavnim
tijelima.

4.

Razmotriti alternativne lokacije za odasiljace radi zastite kulturnog dobra

Odgovor:
Ne usvaja se.
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Od strane zainteresirane tvrtke nisu ponudene mogucée lokacije, a na razini PPZ nisu istraZivane nove
alternativne lokacije odasilja¢a na Srdu.

5.

Izbrisati mjere zastite fortifikacijskog krajolika i to, oCuvanje brisanog prostora, komunikacija i sl.
Promjene koje nemaju uporiste u povijesnom karakteru nisu prihvatljive i u blizini utvrda nije prihvatljiva
nova gradnja — prejudiciranje rezultata krajobrazno konzervatorske studije.

Odgovor:

Ne usvaja se.

Mijere zastite fortifikacijskih krajolika propisane su da bi se o¢uvao povijesni i memorijalni karakter
podrucja.

6.

Brisati ¢lanak 343m u cijelosti — moguci utjecaji golfa na prirodne vrijednosti jer je to predmet rada
stru¢nog povjerenstva zastite okolisa

Odgovor:
Usvaja se.

7.

Izbrisati crnu liniju sa namjene povrsina unutar R jer nije sukladno Pravilniku

Odgovor:
Usvaja se.

8.

Korigirati unutarnju granicu buffera na obuhvat R zone na kartama zastite jer se neto¢no interpretira
UNESCO.

Odgovor:

UvaZava se.

Medutim prijedlog buffer zone Grada Dubrovnika biti ¢e uskladen sa sluzbenom verzijom buffer zone
nadleZznog Ministarstva kulture koja je u fazi uskladivanja sa zahtjevima Odbora za svjetsku bastinu.
Unutarnja granica buffera koja se spominje u vaSem podnesku odnosi se na obuhvat kulturnog krajolika
— fortifikacijski krajolik Srd koji se ovim planom identificira i predlaZe njegova zastita na nacionalnom
nivou. Kulturni krajolik — fortifikacijski krajolik Srd prepoznat je kao kulturno dobro cije bastinske
vrijednosti se ne mogu osporiti i uvelike doprinose razumijevanju OUV-a svjetske kulturne bastine Grada
Dubrovnika.

9.

SSUO - granica zahvata Golfa nije predmet izrade SSUO, lokaciju i osnovne provedbene mjere utvrduje
PPDNZ.

Odgovor:
Usvaja se.
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10.

Sagledati obimni dostavljeni materijal i korigirati IDPPDNZ sukladno UPU, Projektu krajobraznog
uredenja

Odgovor:

Ne usvaja se.

Smatramo da krajobrazne analize i geodetski elaborat izradeni za potrebe izrade UPU-a i Studije utjecaja
na okolis, s obzirom da se radi o podrucju setting-a svjetske bastine, a dijelom su buduée buffer zone
Dubrovnika, ne analiziraju prostor na nacin kao je to utvrdeno brojnim medunarodnim dokumentima
koji se bave metodama konzervatorske politike.
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Postovani,

u otvorenom roku podnosimo primjedbu na gore navedenu studiju u nadi da ¢e se nasa primjedba
uvaZiti te time sprijeciti mogucée negativne posljedice koje bi mogle nastupiti ukoliko ovakav sadrzaj
studije ostane na snazi.

Zlodesto je, bespravno je i podloZno je zahtjevima za naknadu Stete svaki poku3aj da se podrucju
vinogorja Komarna negira status poljoprivrednog zemljista te primjena svih pozitivnih propisa RH
prije svega odredbi Zakona o poljoprivrednom zemljistu i Zakona o prostornom uredeniju koji definira
izgradnju gospodarskih objekata na poljoprivrednom zemljistu a 3to se ¢ini predmetnom studijom.
Kada bi navodili koje bi sve zakonske i ustavne odredbe takvim stavom bile povrijedene, one ne bi
stale na jedan list.

Navesti éemo samo da bi to bio sumrak poduzetnistva i zakljucak i primjer svim buduéim
investitorima u Dubrovacko-neretvanskoj Zupaniji da nakon 10 godina investicije koja je izvrSena u
skladu sa svim vaZeéim zakonima i dokumentima mogu ocekivati zaustavljanje daljnjeg razvoja i
propast projekata. Za navesti je da bi se i sama Zupanija takovim ponasanjem dovela u situaciju da bi
bila finanéijski odgovorna prema svima koji su investirali u dobroj namjeri a &iji projekti su
zaustavljeni. Ne¢emo se libiti angaZirati najbolje pravne struénjake u zastiti nasih prava. Nasi zahtjevi
za obestec¢enjem uloZenog i izmaklom dobiti za slijedeéih 40 godina ée u takvom scenariju biti
upudeni prema Zupaniji.
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Buduci da je Strateska studija utjecaja na okoli¥ postupak kojim se procjenjuju vjerojatno znacajni
utjecaji na okoli$ koji mogu nastati provedbom izmjena prostornog plana isti¢emo da Strateika
studija nije uzela u obzir postojece stanje (prije izmjena) odnosno postojanje vinograda i maslinika na
podrucju vinogorja Komarna u opéini Slivno koji imaju urednu 50-godi$nju koncesiju. U svim
vinogradima se primjenjuje ekolo3ka proizvodnja, a na dvije lokacije su postojeée vinarije sa
uporabnim dozvolama.

Strateska procjena se provodi za plansku dokumentaciju i migljenja smo da ne bi smjela ignorirati ve¢
steCena prava a narocito preispitivati odluke vlade RH.

Zbog svega navedenog traZimo da se u Strateskoj studiji obradi postojece stanje sa vinogradima te
da se iz Strateske studije izbace dijelovi koji se odnose na postojeée stanje tj. da se u prostornim
planovima, a time i u Stratesku studiju unesu vinogradi, maslinici i druge poljoprivredne kulture u
skladu s vaZecim koncesijama.

Isticemo da je prije odluke o prenamjeni Sumskog podruéja u poljoprivredno, ova lokacija bila
brdoviti nepristupacni teren zarastao u makiju i drac.

Nadajudi se da u nasu Zupaniju ipak vode odgovorni ljudi kojima je bitna zastita okoli3a ali jednako
vazan ili vazniji razvojni ¢imbenik ruralnog dijela, zaposljavanje i gospodarski razvoj ne dvojimo u
konacan ishod.

S Stovanjem,

Damir Stimac.

RIZMAN d.0.0.

% Z_ KLUA, Ropi€ 12
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RIZMAN D.0.0O.
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1.

ZlocCesto je, bespravno je i podlozno je zahtjevima za naknadu Stete svaki pokus$aj da se podrucju
vinogorja Komarna negira status poljoprivrednog zemljista te primjena svih pozitivnih propisa RH prije
svega odredbi Zakona o poljoprivrednom zemljistu i Zakona o prostornom uredenju koji definira
izgradnju gospodarskih objekata na poljoprivrednom zemljistu, a $to se Cini predmetnom studijom. Kada
bi navodili koje bi sve zakonske i ustavne odredbe takvim stavom bile povrijedene, one ne bi stale na
jedan list.

Navesti éemo samo da bi to bio sumrak poduzetniStva i zakljucak i primjer svim buduéim investitorima
u Dubrovacko-neretvanskoj Zupaniji da nakon 10 godina investicije koja je izvrSena u skladu sa svim
vazec¢im zakonima i dokumentima mogu ocekivati zaustavljanje daljnjeg razvoja i propast projekata. Za
navesti je da bi se i sama Zupanija takovim ponasanjem dovela u situaciju da bi bila financijski odgovorna
prema svima koji su investirali u dobroj namjeri a ciji projekti su zaustavljeni. Ne¢emo se libiti angazirati
najbolje pravne stru¢njake u zastiti nasih prava. Nasi zahtjevi za obesSte¢enjem ulozenog i izmaklom
dobiti za slijededih 40 godina ¢e u takvom scenariju biti upuéeni prema Zupaniji.

Bududi da je StrateSka studija utjecaja na okoliS postupak kojim se procjenjuju vjerojatno znacajni
utjecaji na okoli$ koji mogu nastati provedbom izmjena prostornog plana isticemo da Strateska studija
nije uzela u obzir postojece stanje (prije izmjena) odnosno postojanje vinograda i maslinika na podrucju
vinogorja Komarna u opdini Slivho koji imaju urednu 50-godiSnju koncesiju. U svim vinogradima se
primjenjuje ekoloSka proizvodnja, a na dvije lokacije su postojece vinarije sa uporabnim dozvolama.
Strateska procjena se provodi za plansku dokumentaciju i misljenja smo da ne bi smjela ignorirati ve¢
stecena prava a narocito preispitivati odluke vlade RH.

Zbog svega navedenog trazimo da se u Strateskoj studiji obradi postojece stanje sa vinogradima te da se
iz Strateske studije izbace dijelovi koji se odnose na postojece stanje tj. da se u prostornim planovima, a
time i u StrateSku studiju unesu vinogradi, maslinici i druge poljoprivredne kulture u skladu s vazeéim
koncesijama.

Isticemo da je prije odluke o prenamjeni Sumskog podrucja u poljoprivredno, ova lokacija bila brdoviti
nepristupacni teren zarastao u makiju i drac.

Odgovor:

Usvaja se.

Sumska zemljista koja se Odlukama Vlade RH o osnivanju sluznosti na Sumskom zemljistu u vlasnistvu
Republike Hrvatske radi podizanja visegodisnjih nasada prenamjenjuju u poljoprivredna zemljiSta ucrtat
¢e se kao poljoprivredna zemljista sukladno novim podacima Hrvatskih Suma.
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Zupanije i Strateske studije utjecaja na okoli§ Izmjena i dopuna Prostornog plana Dubrovacko-
neretvanske Zupanije

Postovani,

kao $to vam je poznato, na podrucju Opcine Slivno i unutar Strogog rezervata "Malostonski zaljev"
podignuto je preko 100 hektara vinograda, voénjaka i maslinika, a izgradeno je ili je jo$ u izgradniji i
nekoliko zgrada za potrebe prijavljenog obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva i pruZanje
ugostiteljskih i turistickih usluga u seljackom domacinstvu sukladno élanku 48. Zakona o prostornom
uredenju. Vecina spomenutog odnosi se na povrsine koje su prenamijenjene Odlukom Vlade RH,
medutim, postoje i povrsine u privatnom vlasnistvu koje su takoder prenamijenjene u poljoprivredno
zemljiste, nedavno ili prije viSe desetaka godina.

Povrsine koje se nalaze u posjedu naSe tvrtke temeljem ugovora sa vladom RH i na kojima je
uglavnom maslinik i vinograd starosti od 10 pa do 4 godine (jedan maniji dio zemljista otpada na
gospodarski objekt, vodospremu, puteve,trafostanicu ...), sve vidljivo iz privitka ovog prigovora, su
&z

8577/16 ; 7823/5; 7823/4; 8577/14; 8577/15; 7826/4; 7826/5; 7981/4; 7981/5; 7826/7; 7981/6;
7826/6; 7981/7 i 7826/8, sve K.O. Slivno.

Odredbe pod 111. (66) PPDNZ govore o gradnji unutar prostora ograniéenja ZOP-a gradevina
namijenjenih za vlastite gospodarske potrebe i zgrada za potrebe prijavljenog obiteljskog
poljoprivrednog gospodarstva i pruZanje ugostiteljskih i turistickih usluga u seljackom domacdinstvu, a
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A)

B)

Q)

D)

.

odredbe pod 106a. o gradnji na povriinama prenamijenjenim u poljoprivredna zemlji$ta posebnim
"Odlukama Vlade RH o osnivanju sluZnosti na Sumskom zemljistu u vlasni$tvu Republike Hrvatske radi
podizanja visegodi$njih nasada".

Iz ovih Odredbi proizlazi kako je gradnja prema odredbama 111. (66) moguéa na privatnom
poljoprivrednom zemljiStu unutar prostora ogranienja i unutar podruéja osobito vrijednog
krajobraza i zasticenih dijelova prirode i onih predloZenih za zastitu, ali na istom takvom zemlji$tu
koje je dano na sluZznost posebnom Odlukom Vlade HR to nije moguéa?

Prostorni plan Dubrovacko-neretvanske Zupanije treba na jednak nadin tretirati sve povrsine
prenamijenjene u poljoprivredne, bez obzira bile one prenamijenjene temeljem Odluke Vlade RH ili
se radi o povrS§inama u privatnom vlasniStvu prenamijenjene prije 10, 20 ili 100 godina, a ne
diskriminirati korisnike ( konkretno u ovom sluéaju nas kokcesionare) samo po nacinu stjecanja prava
koristenja.

Smatram stoga, kako je odredbe pod 106a. potrebno brisati.

U odredbi 119b., koja govori o zastiti Suma i Sumskog zemljista, medu ostalim se navodi i
e izbjegavati promjenu namjene suma i Sumskog zemljista ako je one predvideno za sadnju
visegodisnjih nasada na kojima je odobreno pravo sluznosti iii se planira osnivanje sluznosti.

Korisnici zemljista temeljem Odluke Vlade RH imaju ugovore koji ih obvezuju u odredenom roku
zemljiSte privesti svrsi. Na ovaj nacin se korisnike dovodi u situaciju da moraju birati da li ¢e krsiti
odredbe Ugovora ili PPDNZ, $to je nedopustivo.

PredlaZe se izmjena kako slijedi:
e izbjegavati promjenu namjene suma i Sumskog zemljista i osnivanje sluinosti u svrhu
sadnje visegodisnjih nasada.

Takoder, potrebno je u PPDNZ jasno navesti moguénost privodenja svrsi povréina koje su ve¢ dane
na slunost temeljem Odluke Vlade RH.

Odredbe 343.i 454a. kojima se traZi preispitivanje "Odluka Vlade RH o osnivanju sluinosti na
Sumskom zemljistu u vlasnistvu Republike Hrvatske radi podizanja viSegodisnjih nasada" potrebno
je brisati.

Iz predmetnih odredbi nejasno je tko, kada, na koji nadin i s kojim pravnim uéincima provodi
preispitivanje, Sto stvara pravnu nesigurnost. Smatram kako je predmetno odredbu, ukoliko je njena
ugradnja u Plan temeljem Studije nuZna, moguce napraviti i u sklopu ObrazloZenja koje je sastavni
dio Plana.

Smatram bitnim naglasiti da svi korisnici poljoprivrednog zemljita nastalog na odlukama Vlade RH
posjeduju svu potrebnu dokumentaciju i nikako ih se ne smije kroz PPDNZ ignorirati ili tretirati kao
nelegalne graditelje ili nelegalne korisnike zemlji$ta. Nasi poslovni planovi su dugoroéni i temelje
se se na provedbi pozitivnih propisa RH i vise od deset godina prakse na podruéju vinogorja
Komarna. U ovu situaciju dovedeni smo ne svojom krivnjom. Ukoliko bi ovako predioZene izmjene i
dopune prostornog plana DNZ-a ostale na snazi te u njih implementirane bile za nas sporne
odredbe strateske studije na okolis, nase vinogorje Komarna i sve pravne subjekte u njemu se gura
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zakonima RH, traZiti éemo od Zupanije a podredno vlade RH da nas se obesteti za svo ulaganje
uvecano za zakonsku zateznu kamatu kao i za izmaklu dobit za slijedecih 40 godina.

U nadi da ce nale primjedbe biti uvritene u izmjene i dopune PPDNZ-a i mirno rieenje ovog
problema,

S Stovanjem,

Damir Stimac. RIZMAN d.o.0.

f A KLEA, Ronlé 12

PRIVITAK - preslik 1.stranice ugovora o osnivanju sluZnosti izmedu viade RH i Rizman d.o.o.

Na temelju Odluke o izmjeni Odluke Povjerenstva za imovinu Vlade Republike Hrvatske
KLASA: 940-06/05-04/300, UR.BROJ: 50441-05 od 24. studenog 2005. godine od 17.srpnja
2008. godine, KLLASA: 940-06/08-02/255, UR.BROJ: 50441-08, ministarstvo regionalnog
razvoja, Sumarstva i vodnoga gospodarstva, u ime Vlade Republike Hrvatske, (dalje u tekstu:
davatelj sluZnosti)

i

RIZMAN d.o.0., MBS: 099916844, sa sjedistem u Kleku, Repiéi 12, zastupano po direktoru
Vladislavu Stimcu, ( daljnje u tekstu: korisnik sluZnosti)

zakljuuju

ANEKS I

NA UGOVOR O OSNIVANJU SLUZNOSTI NA SUMSKOM ZEMLJISTU
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G/9

RIZMAN D.0.0O.
20356 KLEK
Repic¢ 12

1.

Na podrucju Opcine Slivno i unutar Strogog rezervata "Malostonski zaljev" podignuto je preko 100
hektara vinograda, voénjaka i maslinika, a izgradeno je ili je joS u izgradnji i nekoliko zgrada za potrebe
prijavljenog obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva i pruZanje ugostiteljskih i turistickih usluga u
seljackom domacdinstvu sukladno ¢lanku 48. Zakona o prostornom uredenju. Veéina spomenutog odnosi
se na povrsine koje su prenamijenjene Odlukom Vlade RH, medutim, postoje i povrSine u privatnom
vlasniStvu koje su takoder prenamijenjene u poljoprivredno zemljiste, nedavno ili prije viSe desetaka
godina.

Povrsine koje se nalaze u posjedu nase tvrtke temeljem ugovora sa vladom RH i na kojima je uglavhom
maslinik i vinograd starosti od 10 pa do 4 godine (jedan maniji dio zemljista otpada na gospodarski objekt,
vodospremu, puteve,trafostanicu ...), sve vidljivo iz privitka ovog prigovora, su €.z.:
8577/16;7823/5;7823/4; 8577/14; 8577/15; 7826/4; 7826/5; 7981/4; 7981/5; 7826/7; 7981/6; 7826/6;
7981/717826/8, sve K.O. Slivno.

Odredbe pod 111. (66) PPDNZ govore o gradnji unutar prostora ograni¢enja ZOP-a gradevina
namijenjenih za vlastite gospodarske potrebe i zgrada za potrebe prijavljenog obiteljskog
poljoprivrednog gospodarstva i pruzanje ugostiteljskih i turistickih usluga u seljackom domadinstvu, a
odredbe pod 106a. o gradnji na povrSinama prenamijenjenim u poljoprivredna zemljista posebnim
"Odlukama Vlade RH o osnivanju sluznosti na Sumskom zemljistu u vlasnistvu Republike Hrvatske radi
podizanja visegodiSnjih nasada".

Iz ovih Odredbi proizlazi kako je gradnja prema odredbama 111. (66) moguca na privatnom
poljoprivrednom zemljistu unutar prostora ogranicenja i unutar podrucja osobito vrijednog krajobraza i
zasticenih dijelova prirode i onih predloZenih za zastitu, ali na istom takvom zemljistu koje je dano na
sluznost posebnom Odlukom Vlade HR to nije moguca?

Prostorni plan Dubrovacko-neretvanske Zupanije treba na jednak nacin tretirati sve povrsine
prenamijenjene u poljoprivredne, bez obzira bile one prenamijenjene temeljem Odluke Vlade RH ili se
radi o povrSinama u privatnom vlasniStvu prenamijenjene prije 10, 20 ili 100 godina, a ne diskriminirati
korisnike ( konkretno u ovom slucaju nas kokcesionare) samo po nacinu stjecanja prava koristenja.

A) Smatram stoga, kako je odredbe pod 106a. potrebno brisati.
U odredbi 119b., koja govori o zastiti Suma i Sumskog zemljista, medu ostalim se navodi:
¢ izbjegavati promjenu namjene Suma i Sumskog zemljiSta ako je one predvideno za sadnju
viSegodisnjih nasada na kojima je odobreno pravo sluznosti iii se planira osnivanje sluznosti.
Korisnici zemljisSta temeljem Odluke Vlade RH imaju ugovore koji ih obvezuju u odredenom roku
zemljiSte privesti svrsi. Na ovaj nacin se korisnike dovodi u situaciju da moraju birati da li ¢e krsiti odredbe
Ugovora ili PPDNZ, $to je nedopustivo.

B) PredlaZe se izmjena kako slijedi:
e izbjegavati promjenu namjene Suma i Sumskog zemljiSta i osnivanje sluznosti u svrhu sadnje
viSegodi$njih nasada.

C) Takoder, potrebno je u PPDNZ jasno navesti moguénost privodenja svrsi povr$ina koje su ve¢ dane
na sluznost temeljem Odluke Vlade RH.
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D) Odredbe 343.i 454a. kojima se trazZi preispitivanje "Odluka Vlade RH o osnivanju sluznosti na
Sumskom zemljistu u vlasnistvu Republike Hrvatske radi podizanja visegodisnjih nasada" potrebno je
brisati.

Iz predmetnih odredbi nejasno je tko, kada, na koji nacdin i s kojim pravnim ucincima provodi
preispitivanje, sto stvara pravnu nesigurnost. Smatram kako je predmetno odredbu, ukoliko je njena
ugradnja u Plan temeljem Studije nuzna, mogude napraviti i u sklopu Obrazlozenja koje je sastavni dio
Plana.

Smatram bitnim naglasiti da svi korisnici poljoprivrednog zemljista nastalog na odlukama Vlade RH
posjeduju svu potrebnu dokumentaciju i nikako ih se ne smije kroz PPDNZ ignorirati ili tretirati kao
nelegalne graditelje ili nelegalne korisnike zemljista. Nasi poslovni planovi su dugorocni i temelje se se
na provedbi pozitivnih propisa RH i viSe od deset godina prakse na podrucju vinogorja Komarna. U ovu
situaciju dovedeni smo ne svojom krivnjom. Ukoliko bi ovako predlozene izmjene i dopune prostornog
plana DNZ-a ostale na snazi te u njih implementirane bile za nas sporne odredbe strateke studije na
okolis, nase vinogorje Komarna i sve pravne subjekte u njemu se gura u propast. Buduéi da smo sve do
sada Cinili i investirali na poziv vlade RH i u skladu sa svim vaZzeéim zakonima RH, traZiti éemo od Zupanije
a podredno vlade RH da nas se obesteti za svo ulaganje uvecano za zakonsku zateznu kamatu kao i za
izmaklu dobit za slijedecih 40 godina.

Odgovor:

Usvaja se.

Sumska zemljista koja se Odlukama Vlade RH o osnivanju sluznosti na $umskom zemlji$tu u vlasnistvu
Republike Hrvatske radi podizanja viSegodisnjih nasada prenamjenjuju u poljoprivredna zemljista ucrtat
¢e se kao poljoprivredna zemljista sukladno novim podacima Hrvatskih Suma.

Sukladno tome, Odredbe 106a. 119b. 343. i 454a. ce se korigirati.
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(@>
n/p prof. Nikola Dobroslavic, upan

Predmet: Zahtjev za proSirenje eksploatacijskog polja tehni&ko-gradevnog
kamena Kotaca — Izmjene i dopune PPDNZ — javna rasprava

Eksploatacija tehni¢ko-gradevnog kamena na eksploatacijskom polju Kotaca, Opéina
Smokvica, od 10.03.2016. godine odvija se prema provjerenom i potvrdenom Dopunskom
rudarskom projektu eksploatacije - Prva dopuna od 03. studenog 2015. godine i sukladno
novoj koncesiji od 18. veljade 2016. godine.

Uzimajuéi u obzir potvrdene rezerve tehni¢ko-gradevnog kamena na ovom
eksploatacijskom polju i planiranu godisnju eksploataciju zakljuéuje se da je predvideno
vrijeme eksploatacije 8,5 godina.

Kako na otoku Kor¢uli nema legalnog povrsinskog kopa tehnitko-gradevnog kamena,
te imajuci u vidu buduée potrebe za tom sirovinom, nameée se kao jedino rjeSenje da se
sadaSnji povrsinski kop tehni¢ko-gradevnog kamena Kotaca prosiri.

Na ovaj nacin sprijecila bi se ilegalna eksploatacija i prodaja kamenih materijala koja
je danas prisutna vise nego ikad prije i prema na$im izratunima, samo na otoku Kor¢uli,
godisnje se ilegalno preradi i ugradi najmanje 40000 m3 srasle stijene. ProSirenjem
povrsinskog kopa gospodarstvo bi i dalje imalo legalan nadin nabave kamena i kamenih
frakcija, trenutno zaposleni bi sacuvali svoja radna mjesta, a lokalna samouprava bi i dalje
imala prihod od eksploatacije tehni¢ko-gradevnog kamena u smislu fiksnih i varijabilnih
davanja.

Na postojecem povrSinskom kopu tehnicko-gradevnog kamena Kotaca postoji
kompletna infrastruktura, kop je cestovno povezan s postoje¢im mjestima, nije blizu naselja,
za postojeci kop izradena je i vrednovana Studija utjecaja na okoli§ te je na istu izdano
pozitivno rjesenje.

O nadim namjerama prodirenja eksploatacijskog polja Kotaca zatraZili smo suglasnost
Opéine Smokvica. Odlukom Op¢inskog vijeéa Opéine Smokvica od 16. svibnja 2016. godine,
a koja nam je dostavljena na nase traZenje i to tek 15. prosinca 2016. godine, utvrdeno je da
Opéina Smokvica ovu suglasnost ne mozZe izdati, uz obrazloZenje da postojede
eksploatacijsko polje nije opskrbljeno sustavom za kontrolu $irenja prasine. U tom smislu
posebno Zelimo naglasiti sljedece:
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Unato¢ oteZanom poslovanju u protekle 3 godine, prvenstveno zbog nedostatka
kamenog materijala, ovo trgovacko drustvo odmah nakon dobivanja nove koncesije, 18.
veljade 2016. godine, pristupilo je nabavi opreme potrebne za izvedbu sustava za
otpradivanje, a sve to kako bi se sprijeila moguénost Sirenja praline van granica
eksploatacijskog polja. Veé¢ prije su limenim ploama natkrivene/zatvorene sve
transportne trake na postrojenju za drobljenje i klasificiranje, a sljedeéa faza ukljuéuje
nabavu i ugradnju sustava za usisavanje/skupljanje praSine s odlaganjem u silose te
njezina uporaba u postupku pripreme asfaltne mase. Utvrdeno je da se snaga potrebna
za funkcioniranje ovog sustava ne moZe dobiti iz zastarjele i kapacitetom slabe postojeée
trafo stanice (instalirana snaga 250 kVA), koja se nalazi u naSem vlasniStvu i iz koje se,
osim naSeg pogona, strujom napaja asfaltna baza Dubrovnik cesta d.d. kao i OPG Mala
Kapja. Zbog toga se je priSlo nabavi novije trafo stanice, instalirane snage 600 kVA
koja ée sigurno osigurati dovoljno snage kako za nale tako i za eventualne potrebe
Dubrovnik cesta d.d. Osim ove trafo stanice nabavljena su i dva silosa za odlaganje
sakupljene praSine (filera) te dio nosive ¢eli¢ne konstrukcije, u §to su uloZena znaajna
financijska sredstva od preko 500.000,00 kn. U pregovorima smo i za nabavu ostale
opreme (filteri, cjevovodi, ventilatori, kontrolna oprema itd.) pa se ukupna vrijednost
ove investicije procjenjuje na 1.700.000,00 kn.
Isto tako trgovacko drudtvo Konstruktor-Hotina d.o.o. Blato za postojeéi i bududi
predloZeni prostor, gdje se sada obavlja i gdje bi se obavljala eksploatacija, ima rijeSene
imovinsko pravne odnose tj. Cestice zemlje su najveéim dijelom u vlasnistvu Konstruktor-
Hotine d.o.o. Blato, posjeduje dugogodisnje iskustvo na eksploataciji i upo$ljava 16 struéno
obudenih radnika koji su iz okolnih mjesta.
Da bi se sadasnji povr§inski kop tehnicko-gradevnog kamena Kotaca prosirio potrebno
je, prema sada vaZeéem Zakonu o rudarstvu te drugim Zakonima i Pravilnicima RH, izmedu
ostalog u prostorni plan Dubrovacko-neretvanske Zupanije kao i u prostorni plan Opéine
Smokvica unijeti predloZzenu veéu povriinu s toénim oblikom i veli¢inom prostora za
eksploataciju tehni¢ko-gradevnog kamena. Smatramo da bi svakako bilo neophodno da se u
sklopu predloZenog proSirenja, prostornim planom Dubrovacko-neretvanske Zupanije unutar
novog eksploatacijskog polja smjesti i reciklaZno dvorite za gradevinski otpad s
pripadaju¢im postrojenjima. Napominjemo da je potreba za reciklazom gradevinskog otpada
sve neophodnija i svakim danom sve veca, a na cijelom otoku Koréuli takva moguénost jos ne
postoji pa smo miSljenja da je prostor eksploatacijskog polja Kotaca za tu svrhu
najprimjereniji.
VaZznost i neophodnost proSirenja postojeéeg eksploatacijskog polja tehni¢ko-
gradevnog kamena Kotaca proizlazi i iz ¢injenice da je samo na podrucju otoka Koréule u
tijeku izvodenje ili priprema sljedecih znacajnih projekata:
- Dovrgetak izgradnje pomorsko-putni¢kog terminala u Veloj Luci,
- Sanacija lukobrana u uvali Prigradica,
- Dovrsetak sustava oborinske odvodnje iz centra Blata,
- Dovrsetak kanalizacijskog sustava Blato,
- Kanalizacijski sustav Smokvice,
- Kanalizacijski sustav sjeverne i juzne obale (Prigradica, Bma, Prizba, Gr§éica),
- Nastavak izgradnje vodosprema i crpnih stanica u sklopu Regionalnog vodovoda
NPKLM d.o.0. Kordula,

- Nova luka/pristani$te Korcula, Poladista,

- Redovno odrzavanje prometnica na podrudju otoka Koréule, Mljeta, Lastova i
Peljesca,

- Vedi broj objekata stambene/poslovne namjene.
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Njihova realizacija, kao i realizacija buduéih projekata, biti ée svakako upitna ili
znatno skuplja ako se potrebni kameni materijali budu morali dovoziti s kopna, zato §to ce
rezerve iz eksploatacijskog polja Kotaca biti iscrpljene.

Za potrebe prosirenja ovog eksploatacijskog polja tvrtka Konstruktor-Hotina d.o.o.
angazirala je konzultantsku tvrtku koja je izradila Elaborat za progirenje eksploatacijskog
polja tehnicko-gradevnog kamena Kotaca kojeg dostavljamo kao prilog ovom dopisu.

Iz istog je razvidno da je sadadnje eksploatacijsko polje u povrsini od 64817 m?
potrebno progiriti te bi buduée eksploatacijsko polje Kotaca imalo povrsinu od 93500 m>.

Ovim putem molimo naslov da izvr§i neophodne radnje kako bi se navedene promjene
unijele u prostorni plan Opéine Smokvica odnosno u prostorni plan Dubrovaéko-neretvanske
Zupanije.

Za sve dodatne informacije stojimo Vam na raspolaganju i unaprijed se zahvaljujemo.

S postovanjem,

Direktor:

Nedjeljko SardeNg, dipl.ing.grad.

KONSTRUKTOR - HOTINAd.0.0.
Blato, 32. Ulicabr, /1 2

Prilozi:

1. Elaborat za proSirenje eksploatacijskog polja tehnicko-gradevhog kamena Kotaca
(u printanom i elektronskom obliku).
2. Kopija dopisa broj: 32/2017, od 23.02.2017. godine, upucenog Opéini Smokvica.
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A

OPCINA SMOKVICA
Zavod za prostorno uredenje Smokvica 80
Dubrovatko - neretvanske Zupanije 20272 Smokviea
Petilovrijenci 2
20000 Dubrovaik Br. 322017
Blato, 23.02.2017.
Br. 3372017 2
Blato, 23.02.2017.
Predmet: Zabtjev za " polja_tehnik
_ kamena Kotaca — ofitovanje na zakljuak Opéinskog vijeés Opding
Wp:  mr.se. Marina Oreb, dipling.arh., ravaatelj Smokviea od 16. svibnja 2016. godine e
Dana 04.05.2016. godine ovo trgovatko drustvo podnijelo je zahtjev Opeini Smokvica
Predmet: Zahtjev za e poljatehnitko-gr 7a prosirenje cksploataciskog polja tehnicko-gradevnog Kamend Koag, s mot i
kamena Kotaca u Opéini Smokvica - Izmjene i dopune PPDNZ - javna smo da se putem Opcine Smokvica zatrazi izmjena prostomog plana Dubrovatko-neretvanske
rasprava Zupanije, za kojije u tjeku javna rasprava o izmjenama i dopunama,

Nikakvu pismenu obavijest o donoSenju zakljutka Opéinskog vijeéa Opéine Smokvica
nismo dobili sve do dana 1S. prosinea 2016. godine. N nas usmeni upit redeno nam je da jo
Podtovana, na sjednici Opéinskog vijeca, dana 16. svibnja 2016. godine, donesen zakljucak o

nepriivacanju prijedlogs drustva "Konstruktor-Hotina d.0.0. za profirenje.cksploatacijskog

U privitku Vam dostavljamo na uvid kopiju zahtjeva za prosirenje cksplostacijskog polja tehnigko-gradevnog kamena Kota jo da je to uinj i
up : ) ca, uz obrazlozenje da zhog
ol tehaitko gradevnog kamena Kotaca, kojeg smo. upuili Dubrovatko-nerctvansko; $t0 ved postojece ek isko polje mije opskrbljens oim i socspens im«;‘:
panji, ) Koja bi onemogucila Sirenje prasine i ostalih Stetnih imisija u amosfora |

Takoder Vam Saljemo  kopiju naseg otitovanja poslanog Opéini Smokviea, u koje se Sumskin £ poliopriradnine omei e AR e Ui/ stelni
odnosina zakljuéak Opeinskog vijeca Opeine Smokvica kjim se ne privaca s prjedlog 2a Takoder nam e redeno da smo ovaj zakljucak, zajedno s miSljenjem Opéinskog vijeca
prosirenje gore navedenog eksploatacijskog polia te Elaborat za prosirenje eksploataciiskog da je potrebno obavii dodatne razgovore s upravom ovog trgovackog drciiva kako b se
polja tehniéko-gradevnog kamena Kotaca u elcktronskom oblike, prouaslo obostrano prikvatljivo rieSenje", u pismenom obliku trebali dobiti edmah maker.

adrZane sjednice Opéinskog 16. svibnja 2016. godine, a razlog za3to to nije ucinjeno

Za sve dodatne informacije stojimo Vam na raspolaganju i unaprijed se zahvaljujemo Je "propust slutbenika u Opéini Smokvica koji je tu dokumentaciju trebao prostjediti na
nasu_adresu”. Nupominjemo da ovaj zakljuak nije objavljen ni u Sluzbenom glasniku

Opéine Smokvica.
. Uzimajuci u obzir gore navedeno, kao i vaznost ovog eksploatacijskog polja, kako za
Spostovanjem, ¢ otok Kordulu tako i za cijelu Zupaniju, midlienja smo da je prije donosenis bilo kakvog

zakdjucka, Optinsko vijece Opéine Smokvica moralo zatrafiti ocitovanje ovog trgovackog
druStva o tome da i su poduzete bilo kakve radnje u cilju onemogudivanja Sirenja prasine na
EP Kotaca. Tada bi svakome d j postalo jasno da ~ Hotina d.0.0.
ne bjeri od svoje obveze ugradnje sustava za otprasivanje i fo unatod dinjenici da s
poslovanje u protekle 3 godine odvijalo otczano, a sve zbog nedostatka kamenog materijala
do ishodenja nove koncesije.

Naprotiv, admah nakon dobivanja neve koncesije, dana 18. veljade 2016. godine,

KONSTRUKTOF'z'HonNAd'm pristupilo sc je nabavi opreme potrebne za izvedbu sustava za otprafivanje,  sve to
Blalo, 32 Uicabr. 9§ 2 kako bi se sprijetila moguénost irenja prasine van granica eksploatacijskog polja. Veé
St
jje su limenim plodama i sve e na p i
mnumle i Klasificiranje, a sljedeca faza ukljutuje nabavu i ugradnju sustava za
prasie s u silose te njezina uporaba u postupku

masc. Utvrdeno je da se snaga potrebna za funkcioniranje ovog
:7::2:‘:"0 n:“;nlouh‘: dobiti iz Iﬁ(lr’:lﬁ i knpn:le(omh sl:lbe T}l#e Irl:‘n”;t::!l:;
VA), koja se nalazi u nafem vlasnitvu i iz koje se, .
ﬁf.f‘;?n".','mfnﬁ'i}i ;{’n‘:‘:bm Dubroynik cesta d.d. kao i OPG Mala pr):.
7Zbog toga se je prislo nabavi novije trafo stanice, instalirane snage 600 kVDAn ‘:m_ll“ i;
sigurno osigurati dovoljno snage kako za nale tako i za eventualne potrebe o rov
cesta d.d. Osim ove trafo stanice nabavljena su i dva silosa za mllag,l!lje sal up:je::
prasine (filera) te dio nosive Eelidne konstrukeije, u ‘ll'l su uloZena znatajna nn‘?;n{:n
sredstva od preko 500.000,00 kn. U przgu\_rorlnu smo i za nabavu ostale oprel::vu‘ki.;
cjevovodi, ventilatori, kontrolna oprema itd) pa se ukupna vrijednost ove ij
procjenjuje na 1.700.000,00 kn.
Nadamo sc da ¢e gorclp:vegcl::L émja:oe m:ﬁv:m bnxl{; xmmepmﬁ

stanja na polj i e
domatenju potitivne odluke vezane uz nas zahjev za prosirenje EP-a Kotaca, kako od strane

Opéine Smokvica tako i od strane Dubrovadko-neretvanske Zupanije.

Za sve dodatne informacije stojimo Vam na raspolaganju i unaprijed se zahvaljujemo.

KONSTRUKTOR - HOTINA G.00.
Blalo, 32 Ukabr 8t

Prilog:
1. Kopija dopisa broj: 31/2017, od 21.02.2017. godine, upucenog Dubrovacko-
neretvanskoj Zupaniji, na ured fupana
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G/10

KONSTRUKTOR - HOTINA D.O.O.
20271 BLATO
32. ULICA BR. 9/1

1.

Zahtjev za prosirenje eksploatacijskog polja tehni¢ko-gradevnog kamena Kotaca, Opéina Smokvica,
Eksploatacija tehnicko-gradevnog kamena na eksploatacijskom polju Kotaca, Opéina Smokvica, od
10.03.2016. godine odvija se prema provjerenom i potvrdenom Dopunskom rudarskom projektu
eksploatacije - Prva dopuna od 03. studenog 2015. godine i sukladno novoj koncesiji od 18. veljace 2016.
godine.

Uzimajuéi u obzir potvrdene rezerve tehnicko-gradevnog kamena na ovom eksploatacijskom polju i
planiranu godisnju eksploataciju zakljucuje se da je predvideno vrijeme eksploatacije 8,5 godina.

Kako na otoku Korculi nema legalnog povrsinskog kopa tehnicko-gradevnog kamena, te imajudi u vidu
buduce potrebe za tom sirovinom, namece se kao jedino rjeSenje da se sadasnji povrsinski kop tehnicko-
gradevnog kamena Kotaca prosiri.

Na ovaj nacin sprijecila bi se ilegalna eksploatacija i prodaja kamenih materijala koja je danas prisutna
viSe nego ikad prije i prema nasim izracunima, samo na otoku Korculi, godisnje se ilegalno preradii ugradi
najmanje 40000 m3 srasle stijene. ProSirenjem povrsinskog kopa gospodarstvo bi i dalje imalo legalan
nacin nabave kamena i kamenih frakcija, trenutno zaposleni bi sa¢uvali svoja radna mjesta, a lokalna
samouprava bi i dalje imala prihod od eksploatacije tehnicko-gradevnog kamena u smislu fiksnih i
varijabilnih davanja.

Na postoje¢em povrsinskom kopu tehnicko-gradevnog kamena Kotaca postoji kompletna infrastruktura,
kop je cestovno povezan s postoje¢im mjestima, nije blizu naselja, za postojeéi kop izradena je i
vrednovana Studija utjecaja na okolis te je na istu izdano pozitivno rjesenje.

O nasSim namjerama prosirenja eksploatacijskog polja Kotaca zatrazili smo suglasnost Op¢ine Smokvica.
Odlukom Opcinskog vije¢a Opéine Smokvica od 16. svibnja 2016. godine, a koja nam je dostavljena na
nase traZenje i to tek 15. prosinca 2016. godine, utvrdeno je da Opéina Smokvica ovu suglasnost ne moze
izdati, uz obrazloZenje da postojece eksploatacijsko polje nije opskrbljeno sustavom za kontrolu Sirenja
prasine. U tom smislu posebno Zelimo naglasiti sljedece:

Unatoc otezanom poslovanju u protekle 3 godine, prvenstveno zbog nedostatka kamenog materijala,
ovo trgovacko drustvo odmah nakon dobivanja nove koncesije, 18. veljace 2016. godine, pristupilo je
nabavi opreme potrebne za izvedbu sustava za otprasivanje, a sve to kako bi se sprijecila moguc¢nost
irenja prasine van granica eksploatacijskog polja. Ve¢ prije su limenim plo¢ama natkrivene/zatvorene
sve transportne trake na postrojenju za drobljenje i klasificiranie, a sljedeéa faza ukljuuje nabavu i
ugradnju sustava za usisavanje/skupljanje prasine s odlaganjem u silose te njezina uporaba u postupku
pripreme asfaltne mase. Utvrdeno je da se snaga potrebna za funkcioniranje ovog sustava ne moze
dobiti iz zastarjele i kapacitetom slabe postojece trafo stanice (instalirana snaga 250 kVA), koja se nalazi
u nasem vlasnistvu i iz koje se, osim naseg pogona, strujom napaja asfaltna baza Dubrovnik cesta d.d.
kao i OPG Mala Kapja. Zbog toga se je prislo nabavi novije trafo stanice, instalirane snage 600 kVA koja
¢e sigurno osigurati dovoljno snage kako za nase tako i za eventualne potrebe Dubrovnik cesta d.d. Osim
ove trafo stanice nabavljena su i dva silosa za odlaganje sakupljene prasine (filera) te dio nosive celi¢ne
konstrukcije, u Sto su uloZena znacajna financijska sredstva od preko 500.000,00 kn. U pregovorima smo
i za nabavu ostale opreme (filteri, cjevovodi, ventilatori, kontrolna oprema itd.) pa se ukupna vrijednost
ove investicije procjenjuje na 1.700.000,00 kn.

Isto tako trgovacko drustvo Konstraktor-Hotina d.o.o0. Blato za postojeéi i bududi predloZeni prostor, gdje
se sada obavlja i gdje bi se obavljala eksploatacija, ima rijeSene imovinsko pravne odnose tj. Cestice
zemlje su najveé¢im dijelom u vlasniStvu Konstruktor- Hotine d.o.o. Blato, posjeduje dugogodisnje
iskustvo na eksploataciji i uposljava 16 struc¢no obucenih radnika koji su iz okolnih mjesta.
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Da bi se sadasnji povrsinski kop tehni¢ko-gradevnog kamena Kotaca prosirio potrebno je, prema sada
vazeéem Zakonu o rudarstvu te drugim Zakonima i Pravilnicima RH, izmedu ostalog u prostorni plan
Dubrovacko-neretvanske Zupanije kao i u prostorni plan Opcéine Smokvica unijeti predlozenu vecu
povrsinu s to¢nim oblikom i velicinom prostora za eksploataciju tehni¢ko-gradevnog kamena. Smatramo
da bi svakako bilo neophodno da se u sklopu predlozenog prosirenja, prostornim planom Dubrovacko-
neretvanske Zupanije unutar novog eksploatacijskog polja smjesti i reciklazno dvoriSte za gradevinski
otpad s pripadajuéim postrojenjima. Napominjemo daje potreba za reciklazom gradevinskog otpada sve
neophodnija i svakim danom sve veéa, a na cijelom otoku Korculi takva moguénost joS ne postoji pa smo
misljenja da je prostor eksploatacijskog polja Kotaca za tu svrhu najprimjereniji.

Vaznost i neophodnost prosirenja postojec¢eg eksploatacijskog polja tehni¢ko-gradevnog kamena Kotaca
proizlazi i iz Cinjenice da je samo na podrucju otoka Korcule u tijeku izvodenje ili priprema sljededih
znacajnih projekata:

e Dovrsetak izgradnje pomorsko-putnickog terminala u Veloj Luci,

e Sanacija lukobrana u uvali Prigradica,

e Dovrsetak sustava oborinske odvodnje iz centra Blata,

e Dovrsetak kanalizacijskog sustava Blato,

e Kanalizacijski sustav Smokvice,

e Kanalizacijski sustav sjeverne i juzne obale (Prigradica, Bma, Prizba, Gricica), Nastavak izgradnje

vodosprema i crpnih stanica u sklopu Regionalnog vodovoda NPKLM d.o.0. Korcula,

e Nova luka/pristaniste Korcula, Polacista,

e Redovno odrzavanje prometnica na podrucju otoka Korcule, Mljeta, Lastova i Peljesca,

e Vedibroj objekata stambene/poslovne namjene.
Njihova realizacija, kao i realizacija bududih projekata, biti ¢e svakako upitna ili znatno skuplja ako se
potrebni kameni materijali budu morali dovoziti s kopna, zato Sto e rezerve iz eksploatacijskog polja
Kotaca biti iscrpljene.
Za potrebe prosirenja ovog eksploatacijskog polja tvrtka Konstruktor-Hotina d.o.o0. angaZirala je
konzultantsku tvrtku koja je izradila Elaborat za prosirenje eksploatacijskog polja tehni¢ko-gradevnog
kamena Kotaca kojeg dostavljamo kao prilog ovom dopisu.
Iz istog je razvidno da je sadasnje eksploatacijsko polje u povrsini od 64817 m2 potrebno prosiriti te bi
buduce eksploatacijsko polje Kota¢a imalo povrsinu od 93500 m2.
Ovim putem molimo naslov da izvrSi neophodne radnje kako bi se navedene promjene unijele u
prostorni plan Opcine Smokvica odnosno u prostorni plan Dubrovacko-neretvanske Zupanije.

Odgovor:
Djelomi¢no se usvaja.
Upisano je prosirenje uz uvjet prethodne izvedbe sustava za otprasivanje.
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Postovani,

kao $to vam je poznato, na podruéju Opéine Slivno i unutar Strogog rezervata "Malostonski zaljev"
podignuto je preko 100 hektara vinograda, vo¢njaka i maslinika, a izgradeno je ili je jo3 u izgradnji i
nekoliko zgradu za potrebe prijavljenog obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva i pruZanje
ugostiteljskih i turistickih usluga u seljatkom domacinstvu sukladno ¢lanku 48. Zakona o prostornom
uredenju. Veéina spomenutog odnosi se na povriine koje su prenamijenjene Odlukom Vlade RH,
medutim, postoje i povrdine u privatnom vlasnistvu koje su takoder prenamijenjene u
poljoprivredno zemljiste, nedavno ili prije viSe desetaka godina.

Odredbe pod 111. (66) PPDNZ govore o gradnji unutar prostora ograni¢enja ZOP-a gradevina
namijenjenih za vlastite gospodarske potrebe i zgrada za potrebe prijavljenog obiteljskog
poljoprivrednog gospodarstva i pruzanje ugostiteljskih i turistickih usluga u seljatkom domacinstvu, a
odredbe pod 106a. o gradnji na povriinama prenamijenjenim u poljoprivredna zemljista posebnim
"Odlukama Vlade RH o osnivanju sluznosti na 3umskom zemljistu u vlasnistvu Republike Hrvatske
radi podizanja viSegodisnjih nasada".

Iz ovih Odredbi proizlazi kako je gradnja prema odredbama 111. (66) moguca na privatnom
poljoprivrednom zemljistu unutar prostora ograni¢enja i unutar podru¢ja osobito vrijednog
krajobraza i zati¢enih dijelova prirode i onih predloZenih za zastitu, ali na istom takvom zemljistu
koje je dano na sluznost posebnom Odlukom Viade HR to nije moguce?

Prostorni plana Dubrova¢ko-neretvanske Zupanije treba na jednak nacin tretirati sve povrsine
prenamijenjene u poljoprivredne, bez obzira bile one prenamijenjene temeljem Odluke Vlade RH ili
se radi o povré§inama u privatnom vlasnidtvu prenamijenjene prije 10, 20 ili 100 godina, a ne
diskriminirati korisnike samo po nadinu stjecanja prava koristenja.

A) Smatram stoga, kako je odredbe pod 106a. potrebno brisati.

U odredbi 119b., koja govori o zastiti Suma i Sumskog zemlji3ta, medu ostalim se navodi i
e izbjegavati promjenu namjene Suma i Sumskog zemljista ako je one predvideno za sadnju
visegodisnjih nasada na kojima je odobreno pravo sluznosti iii se planira osnivanje sluZnosti.

Zavod za prostorno uredenje Dubrovacko-neretvanske Zupanije
ozujak, 2017./veljaca 2018.
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B)

Q)

D)

E)

Korisnici zemljista temeljem Odluke Vlade RH imaju ugovore koji ih obvezuju u odredenom roku
zemljidte privesti svrsi. Na ovaj nacin se korisnike dovodi u situaciju da moraju birati da li ¢e krSiti
odredbe Ugovora ili PPDNZ, $to je nedopustivo.

PredlaZe se izmjena kako slijedi:
e zbjegavati promjenu namjene Suma i Sumskog zemljiSta i osnivanje sluinosti u svrhu
sadnje visegodisnjih nasada.

Takoder, potrebno je u PPDNZ jasno navesti mogucnost privodenja svrsi povriina koje su ve¢ dana
na sluznost temeljem Odluke Vlade RH.

Odredbe 343.i 454a. kojima se traii preispitivanje "Odluka Vlade RH o osnivanju sluznosti na
Sumskom zemljiStu u vlasnistvu Republike Hrvatske radi podizanja visegodiSnjih nasada" potrebno
je brisati.

Navedenim prijedlogom izmjene nisu navedene nase poljoprivredne povrsine kojima gospodarimo
Na temelju Ugovora o sluznosti u Sumi ili Sumskom zemljiStu sklopljenim sa RH temeljem ¢&lanka
12. Uredbe o postupku i mjerilima za osnivanje sluZnosti u Sumi ili na Sumskom zemljistvu u
vlasniStvu RH radi podizanja viSegodisnjih nasada. Tvrtka Poljopromet d.o.o0. u zk.ul.2616 k.o.
Slivno u koncesiji posjeduje ¢&estice zemlje: 8071/2, 8071/7, 8071/8, 8071/9, 8071/10
8071/4,8071/3. U vlasni$tvu tvrtka Poljopromet posjeduje &.z. 8071/11, stoga ih dostavljamo s
namjerom da se iste implementiraju u PPZDN.

Iz predmetnih odredbi nejasno je tko, kada, na koji nacin i s kojim pravnim ucincima provodi
preispitivanje, $to stvara pravnu nesigurnost. Smatram kako je predmetno odredbu, ukoliko je njena
ugradnja u Plan temeljem Studije nuina, moguce napraviti i u sklopu ObrazloZenja koje je sastavni
dio Plana.

Smatram bitnim naglasiti da svi korisnici spornog zemlji$ta posjeduju svu potrebnu dokumentaciju i
nikako ih se ne smije kroz PPDNZ ignorirati ili tretirati kao nelegalne graditelje ili nelegalne korisnike
zemljista. Njihovi poslovni planovi su dugorocni i temelje su se na provedbi sve zakonom propisane
procedure i vise od deset godina prakse na podrucju vinogorja Komarna. Investitori su u ovu situaciju
dovedeni ne svojom krivnjom i svako zaustavljanje ve¢ zapocetih investicija imalo bi nesagledive
posljedice.

Bilo kakvo sprijecavanje nasih daljnih investicija i razvoja na podrucju vinograda Komarna, koje
¢emo provoditi u skladu sa pozitivnim propisima RH, prije svega Zakonom o poljoprivrednom
zemljistvu te Zakonom o prostornom planiranju ¢e imati za poslijedicu da éemo zaustaviti nase
projekte te traZiti nadoknadu Stete od Zupanije kao i izmaklu dobit za iduc¢ih 40 godina naseg
zakupa/koncesije.

U Op¢ini Slivno, dana 20.02.2017.

S postovanjem,

POLJOPROMET .

d.o.0.
METKOVIC, Spitska 27/8 |
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Izvjesée o Javnoj raspravi o Prijedlogu plana (23.sije¢nja do 22. veljace 2017.)

G/11

POLJIOPROMET D.O.O.
20350 METKOVIC
Splitska 27/B

1.

Postovani,

kao Sto vam je poznato, na podrucju Opcine Slivno i unutar Strogog rezervata "Malostonski zaljev"
podignuto je preko 100 hektara vinograda, vo¢njaka i maslinika, a izgradeno je ili je jo$ u izgradnji i
nekoliko zgrada za potrebe prijavljenog obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva i pruzanje
ugostiteljskih i turisti¢kih usluga u seljackom domacinstvu sukladno ¢lanku 48. Zakona o prostornom
uredenju. Vecina spomenutog odnosi se na povrsine koje su prenamijenjene Odlukom Vlade RH,
medutim, postoje i povrSine u privatnom vlasnistvu koje su takoder prenamijenjene u poljoprivredno
zemljiste, nedavno ili prije vise desetaka godina.

Odredbe pod 111. (66) PPDNZ govore o gradnji unutar prostora ograni¢enja ZOP-a gradevina
namijenjenih za vlastite gospodarske potrebe i zgrada za potrebe prijavljenog obiteljskog
poljoprivrednog gospodarstva i pruzanje ugostiteljskih i turisti¢kih usluga u seljackom domacinstvu, a
odredbe pod 106a. o gradnji na povrSsinama prenamijenjenim u poljoprivredna zemljista posebnim
"Odlukama Vlade RH o osnivanju sluznosti na Sumskom zemljistu u vlasnistvu Republike Hrvatske radi
podizanja visegodiSnjih nasada".

Iz ovih Odredbi proizlazi kako je gradnja prema odredbama 111. (66) moguca na privatnom
poljoprivrednom zemljistu unutar prostora ogranicenja i unutar podrucja osobito vrijednog krajobraza i
zasticenih dijelova prirode i onih predloZenih za zastitu, ali na istom takvom zemljistu koje je dano na
sluznost posebnom Odlukom Vlade HR to nije moguce?

Prostorni plan Dubrovacko-neretvanske Zupanije treba na jednak nacin tretirati sve povrsine
prenamijenjene u poljoprivredne, bez obzira bile one prenamijenjene temeljem Odluke Vlade RH ili se
radi o povrSinama u privatnom vlasnistvu prenamijenjene prije 10, 20 ili 100 godina, a ne diskriminirati
korisnike samo po nacinu stjecanja prava koristenja.

A) Smatram stoga, kako je odredbe pod 106a. potrebno brisati.

U odredbi 119b., koja govori o zastiti Suma i Sumskog zemljista, medu ostalim se navodi i

e izbjegavati promjenu namjene Suma i Sumskog zemljista ako je one predvideno za sadnju
visegodisnjih nasada na kojima je odobreno pravo sluznosti iii se planira osnivanje sluznosti.

Korisnici zemljista temeljem Odluke Vlade RH imaju ugovore koji ih obvezuju u odredenom roku
zemljiSte privesti svrsi. Na ovaj nacin se korisnike dovodi u situaciju da moraju birati da li ¢e kr3iti odredbe
Ugovora ili PPDNZ, $to je nedopustivo.

B) PredlaZe se izmjena kako slijedi:
¢ izbjegavati promjenu namjene Suma i Sumskog zemljiSta i osnivanje sluznosti u svrhu sadnje
visegodi$njih nasada.

C) Takoder, potrebno je u PPDNZ jasno navesti moguénost privodenja svrsi povriina koje su ve¢ dana
na sluznost temeljem Odluke Vlade RH.

D) Odredbe 343.i 454a. kojima se traZi preispitivanje "Odluka Vlade RH o osnivanju sluznosti na
Sumskom zemljistu u vlasnistvu Republike Hrvatske radi podizanja visegodisnjih nasada" potrebno je
brisati.
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E) Navedenim prijedlogom izmjene nisu navedene nase poljoprivredne povrsine kojima gospodarimo
Na temelju Ugovora o sluznosti u Sumi ili Sumskom zemljistu sklopljenim sa RH temeljem ¢lanka 12.
Uredbe o postupku i mjerilima za osnivanje sluznosti u Sumi ili na Sumskom zemljiStvu u vlasniStvu RH
radi podizanja viSegodisnjih nasada. Tvrtka Poljopromet d.o.o. u zk.ul.2616 k.o. Slivno u koncesiji
posjeduje Cestice zemlje: 8071/2, 8071/7, 8071/8, 8071/9, 8071/10 8071/4,8071/3. U vlasnistvu tvrtke
Poljopromet posjeduje ¢.z. 8071/11, stoga ih dostavljamo s namjerom da se iste implementiraju u
PPZDN.

Iz predmetnih odredbi nejasno je tko, kada, na koji nacdin i s kojim pravnim ucincima provodi
preispitivanje, sto stvara pravnu nesigurnost. Smatram kako je predmetno odredbu, ukoliko je njena
ugradnja u Plan temeljem Studije nuzna, moguée napraviti i u sklopu ObrazloZenja koje je sastavni dio
Plana.

Smatram bitnim naglasiti da svi korisnici spornog zemljista posjeduju svu potrebnu dokumentaciju i
nikako ih se ne smije kroz PPDNZ ignorirati ili tretirati kao nelegalne graditelje ili nelegalne korisnike
zemljiSta. Njihovi poslovni planovi su dugorocni i temelje su se na provedbi sve zakonom propisane
procedure i visSe od deset godina prakse na podrucju vinogorja Komarna. Investitori su u ovu situaciju
dovedeni ne svojom krivnjom i svako zaustavljanje veé zapocetih investicija imalo bi nesagledive
posljedice.

Bilo kakvo sprijecavanje nasih daljnih investicija i razvoja na podrucju vinograda Komarna, koje ¢emo
provoditi u skladu sa pozitivnim propisima RH, prije svega Zakonom o poljoprivrednom zemljistvu te
Zakonom o prostornom planiranju ¢e imati za poslijedicu da ¢emo zaustaviti nase projekte te traZziti
nadoknadu sStete od Zupanije kao i izmaklu dobit za iducih 40 godina nasSeg zakupa/koncesije.

Odgovor:

Usvaja se.

Sumska zemljista koja se Odlukama Vlade RH o osnivanju sluznosti na $umskom zemlji$tu u vlasnistvu
Republike Hrvatske radi podizanja viSegodisnjih nasada prenamjenjuju u poljoprivredna zemljista ucrtat
¢e se kao poljoprivredna zemljista sukladno novim podacima Hrvatskih Suma.

Sukladno tome, Odredbe 106a. 119b. 343. i 454a. Ce se korigirati.

Zavod za prostorno uredenje Dubrovacko-neretvanske Zupanije
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Postovani,

vlasnik sam Cestica 10553/171, 10553/174 i 10553/175, sve K.O. Slivno, a na ¢esticil0553/173 imam
izgradenu zgrada za potrebe prijavljenog obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva i pruzanje
ugostiteljskih i turisti¢kih usluga u seljatkom domacinstvu sukladno ¢lanku 48. Zakona o prostornom
uredenju.

S obzirom na nova ogranicenja za gradnju na poljoprivrednim povrsinama i povrSinama $uma koje su
prenamijenjene u poljoprivredno zemljiSte unutar prostora ograni¢enja ZOP-a, a koje su unesene u
Prijedlog Prostornog plana Dubrovacko-neretvanske Zupanije, molim cijenjeni naslov da se na

predmetnim Cesticama ne ograniava prenamjena u poljoprivredno zemljiSte i izgradmja

gradevina sukladno ¢lanku 48. Zakona.
LA
3155 REPUBLIKA HRVATSKA
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il 22.C3 2ocy

26. c\'(«.f‘(‘u\ o)

Por

REPUBLIKA HRVATSKA
URED DRZAVNE UPRAVE
U DUBROVACKO-NERETVANSKOJ ZUPANIJI

ISPOSTAVA METKOVIC
Klasa:UP/I-942-01/97-01/01
Ur.br. 2117-10/3-06-35
Metkovi¢,06.veljage 2006.

Ured DrZavne uprave u Dubrovatko-neretvanskoj Zupaniji Ispostava u
Metkovicu, Pododsijek za prostomo uredenje, zastitu okoliga, graditeljstvo i
imovinsko-pravne poslove,u svezi povrata oduzete imovine u K.O.Slivno,a po
zahtjevu Ante Nonkoviéa pok. Jakova iz Metkovica,na temelju &lanka 20. Zakona o
naknadi za imovinu oduzetu za vrijeme jugoslavenske komunisticke vladavine
("Narodne novine"br.92/96,39/99,42/99,43/00,27/01,65/01,1 18/01,80/02 i 81/02) i
¢lanka 215 Zakona o opéem upravnom postupku ("Narodne novine br.53/91) donosi
slijedece:

DJELOMICNO RJESENJE

1.Anti Nonkoviéu pok. Jakova iz Metkovica (IMBG 0507939382604)
drzavljaninu Republike Hrvatske daje se u vlasnistvo i posjed nekretnina oznatena
kao &es.zem.br.10553/1 K.O. Slivno upisana u ZU 1554 K.0O.Slivno u povrSini od
226 582 m2.

2. Obveznik povrata je Republika Hrvatska.
3. Opéinski sud u Metkovicu Zemljisno-knjizni odjel nakon

ovog rjeScnja provest  po sluzbenoj duznosti promjenu zemljisno-knjiZnog stanja
sukladno tocki 1.izeke ovod djelomicnog riesenja,

Obrazlozenje

Ante Nonkovié pok. Jakova iz Metkoviéa podnio je dana 9.sije&nja
1997.godine ovom Podadsijeku zahtjev 7a povrat odnosno naknadu 7a nekretnine u
K.O. Stivno. a sukladno Zakonu o naknadi 7a imovinu oduzetu za vrijeme
jugostavensk isticke viadavine.,

X /;ka.L}u je p svu potrebity dokumentaciju sukladno Slanku 66
ona o naknadi « 2 utijeku postupka lostavio je ¢ 0 zas anju Stipe
Obrvana odvictika i Mtk 1% PUROMOE 0 7astupani Sipe

UP/1-942-01/97-01/01
-2- Ur.br.2117-10/3-06-35

U ispitnom postupku utrdeno je slijedeée:

Predmetna nekretnina oznacena kao &es.zem.br.10553/1 K.O. Slivno oduzeta
je skupnim rjeSenjem Republickog sekretarijata za financije,Uprave za imOVil.ISk(P
pravne poslove br. UP/II-1866/69 od. 6.sijetnja 1920 godine u njenoj ukupnoj
povrsini od 227 032m2, te je u istom navedeno da zemljisni posjed obitelji Nonkovic
potpada pod udar odredbe &lanka 3.totke a Zakona o agramoj reformi i kolonizaciji u
NRH, te se isti oduzima bez naknade zemljisno-knjiznim vlasnicima i postaje
drustveno vlasnistvo.

Predmetna ¢es.zem br.10553/1 K.O. Slivno prije oduzimanja bila je upisana
u ZU 770 K.0.Slivno kao vlasnistvo Jakova Nonkovi¢a pok. Nikole. 1966.godine
tj.prije oduzimanja ista se prenosi u ZU 1396 K.0.Slivno, a nakon oduzimanja prelazi
unovi ZU 1535 K.O. Slivno tc se upisuje drustveno vlasnistvo s pravom koristenja
SO-Metkovié. Temeljem Zakona o poljoprivrednom zemljistu des.zem.br.10553/1
K.0. Slivno upisuje se u ZU 2162 K.0.Slivno na Republiku Hrvatsku.

Podnositelj zahtjeva na dan donosenja Zakona o naknadi za imovinu oduzetu
za vrijeme jugoslavenske komunisticke vladavine ("Narodne novine"br.92/96) bio je
drzavljanin Republike Hrvatske,to je razvidno iz upisa u knjigu drZavijana Matiénog
ureda Metkovic i 07.studenog 1947.godine.

U tijeku postupka podnositelj zahtjeva dostavio je ovom Pododsijeku
obavjest o prestanku punomodi Stipe Obrvana odvjetnika iz Metkoviéa.

Na temelju utvrdenih i pribavljenih dokaza u postupku ovo upravno tijelo
izvrsilo je otevid dana 12.sijeznja 2006.godine uz nazoénost voditelja postupka,

dnositelja zahtjeva, Zamjenika opéinskog drzavnog odvjetnika u Metkovicu kao
Z7Z Republike Hrvatske i ovlastenog mjernika geodetske struke, te Jje utvrdeno da sc
radi 0 ées.zem.br.10553/1 K.O.Slivno u povrEini od 226 582 m2.Predmetna
nekretnina nalazi se na lokalitetu Komarna-Repié-Radalj iznad Jadranske magistrale
prema brdu u dubinu cca 200 metara.Ista u naravi predstavlja brda obraslo makijom.

Od Pododsijeka za prostorno uredenje zatrazena je namjena predmetne
Cestice zemlje prema prostomo planskoj dokumentaciji, te isti nam je dostavio
Uvjerenje broj klasa:350-07/06-01/01,ur.br.2117-10/3-06-2 od 18.sijetnja 2006.
godine u kojem navodi slijedece:

"Uvidom u prostomo plansku ju utvrdena je
Prostornog plana opcine Slivno i Prostornog plana Dubrovatko-neretvanske
Zupanije.Prostornim planom opéine Slivno dio predmetne. povrsine je gradevinsko
zemljistc, a prema planu Dy Zupanije je ostalo
poljoprivredno zemljiste.3ume i Sunsko zemljiste,te kamenjar i goleti.

Dokument nizeg podruéja mora biti uskladen s dokumentima prostomog
uredenja Sircg podrucja, a u ovom slutaju Prostorni plan opéine Slivno mora biti
uskladen sa Prostomim planom Dubrovagko-nerctvanske Zupanije.Kako prostomi
plan nizeg reda nije uskladen sa prostornim planom Sireg podruja to se primjenjuje
Prostorni plan Dubrovatko-neretvanske Zupanije.

Slijedom gore navedenog predmetna nekretnina oznacena kao &es.zem.br.
10553/1 K.0. Slivno nalazi s van g gradevinskog podrucja t. prema namjeni
povrsina (o je poljoprivredno zemljist

UP/1-942-01/97-01/01
-3- Ur.br.2117-10/3-06-35

1z popisa katastarskih Cestica sa posjednicima u K.O.Slivo od Drzavne
geodetske uprave, Ispostave Metkovic,ées.zem.br.10553/1 lokalitet Radalj,upisana je
opéenarodna imovina u povrsini od 226 582 m2. )

Predmetna nekretnina oduzeta je u povrsini od 227 032m?2, a sada joj je
povrsina 226 582m? iz razloga $to je 1974.godine dolo do cijepanja predmetne .
&es.zem u &es.10553/1 u povrini od 226 582 m2 i &es.zem.br. 10553/43 K.O. Slivno
u povrSini od 788m2.Ces.zem.br.10553/43 putem pravomocne presude Opéinskog
suda Metkovi br. Posl.br.P-627/67-3 od 9.listopada 1967.godine priznato je pravo
vlasnitva Jura¢ié¢ Marku pok. Andrije za 1/4, Juragi¢ Marku pok. Jure za 1/4,Jura¢i¢
Stipanu pok. Mijc za 1/4 i Juratié Andi ud. Marina za 1/4.

Dana 30. sijeénja 2006.godine odrzana je usmena javna rasprava na kojoj su
stranke upoznate sa &injenicama utvrdenim u tijeku postupka na kojoj je podnositelj
zahtjeva izjavio da ostaje kod svog zahtjeva za povrat predmetne es.zem.

Zamjenik opéi drzavnog odvjetnika u iéu kao ZZ
Hrvatske u zapisnik je izjavio:

"Prvostupanjsko tijelo neka provede pribavljene dokaze kojima ée se utvrditi
Ginjenice koje su relevantne za donoienje riesenja u ovoj upravnoj stvari.”

Clanak 20.stavak 1.Zakona o naknadi za imovinu oduzetu za vrijeme
jugoslavenske komunisticke viadavine ("Narodne novine”br.92/96.. .

"Prijasnjem vlasniku daje se u vlasnistvo poljoprivredno zemljiste, sume i
Sumsko zemljiste koje je oduzeto na temelju propisa iz Elanka 2., te akata i natina
propisanih &lankom 3. ovog Zakona."

Na temelju utvrdenih &injenica i pribavijenih dokaza u tijeku postupka, te
sukladno &lanku 20. Zakona o naknadi....... ovo upravno tijelo odlugilo je kao u izreci
ovog djelomicnog rjesenja.

Odluka o troskovima utemeljena je na odredbi &lanka 117. Zakona o opéem
upravnom postupku (“Narodne novine"br.53/91)

UPUTA O PRAVNOM LUEKU:

Protiv ovog rje3enja nezadovoljna stranka moze izjaviti Zalbu Ministarstvu
pravosuda, Upravi za gradansko pravo u roku od 15 dana, ratunajuci od dana
dostavljanja ovog djelomiénog riesenja.

Zalba sc predaje putem ovog Pododsjeka,pismeno postom, a moZe se izjaviti i
usmeno na zapisnik.

DOSTAVITI:
1. Ante Nonkovié-Metkovié-Mlinska S
2.0péinsko driavno odvjetnistvo u
Metkoviéu-Gradansko upravni odjel
kao ZZ Republike Hrvatske
Metkovié-Kralja Zovonimira 20.
3.ond za naknadu oduzete imovine
Zagreb- 1. Lugiéa br.6.

4. Pismahrana-ovi
Nakon pravomoénost
Opéinski sud Metkovié-ZK-odjel

Drzavia geodetska uprava- Ispostava Metkovié

PO OVLASTENJU PREDSTOINIKA
UPRA 7 1K

Zavod za prostorno uredenje Dubrovacko-neretvanske Zupanije
ozujak, 2017./veljaca 2018.
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IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA DUBROVACKO-NERETVANSKE ZUPANIJE

Izvjesée o Javnoj raspravi o Prijedlogu plana (23.sije¢nja do 22. veljace 2017.)

G/12

PRVI RUZ D.O.O.
20350 METKOVIC
Mlinska 5

1.

Vlasnik sam ¢estica 10553/171, 10553/174 i 10553/175, sve K.O. Slivho, a na €estici 10553/173 imam
izgradenu zgrada za potrebe prijavljenog obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva i pruzanje
ugostiteljskih i turistickih usluga u seljatkom domacinstvu sukladno ¢lanku 48. Zakona o prostornom
uredenju.

S obzirom na nova ogranic¢enja za gradnju na poljoprivrednim povrsinama i povrSinama Suma koje su
prenamijenjene u poljoprivredno zemljiste unutar prostora ogranicenja ZOP-a, a koje su unesene u
Prijedlog Prostornog plana Dubrovacko-neretvanske Zupanije, molim cijenjeni naslov da se na
predmetnim céesticama ne ograniava prenamjena u poljoprivredno zemljiSte i izgradnja gradevina
sukladno ¢lanku 48. Zakona.

Prilog: Djelomi¢no rjeSenje o davanju u vlasnistvo i i posjed nekretnina oznacena kao ¢es.zem.br.
10553/1 K.O. Slivno upisana u ZU 1554 K.O.Slivno u povrsini od 226 582 m2 u svrhu povrata
imovine

Odgovor:

Usvaja se.

Sumska zemljista koja se Odlukama Vlade RH o osnivanju sluznosti na $umskom zemljitu u vlasnistvu
Republike Hrvatske radi podizanja visSegodisnjih nasada prenamjenjuju u poljoprivredna zemljiSta ucrtat
¢e se kao poljoprivredna zemljista sukladno novim podacima Hrvatskih Suma.

Zavod za prostorno uredenje Dubrovacko-neretvanske Zupanije
ozujak, 2017./veljada 2018.
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Izvjesée o Javnoj raspravi o Prijedlogu plana (23.sije¢nja do 22. veljace 2017.)

VINOGRADI VOLAREVIC D.0.0.
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kacijska oznaka:

Upravni odjelu za prostorno uredenje i gradnju
Dubrovacko-neretvanske Zupanije
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5

primljenc:  [28.02.2017 — Vukovarska 16
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Predmetr™ anedbu—na—-p’rvedbg‘-ﬁn% ff :

Fupanije i Strateske studije utjecaja na okolis Izmjena i dopuna Prostornog plana Dubrovacko-

a T dopuna Prostornog plana Dubrovacko-neretvanske

neretvanske Zupanije

postovani,

kao $to vam je poznato, na podrucju Opcine Slivnoi unutar Strogog rezervata "Malostonski zaljev”
podignuto je preko 100 hektara vinograda, vocnjaka i maslinika, a izgradeno je ili je jo$ u izgradnji i
nekoliko zgradu za potrebe prijavljenog obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva i pruianje
ugostiteljskih i turistickih usluga u seljackom domacinstvu sukladno ¢lanku 48. Zakona o prostornom
uredenju. Vedina spomenutog odnosi se na povriine koje su prenamijenjene Odlukom Viade RH,
medutim, postoje i povrsine u privatnom vlasnistvu kojesu takoder prenamijenjene u poljoprivredno
zemljiste, nedavno ili prije vise desetaka godina.

Odredbe pod 111. (66) PPDNZ govore o gradnji unutar prostora ogranienja ZOP-a gradevina
namijenjenih za vlastite gospodarske potrebei zgrada za potrebe prijavljenog obiteljskeg
poljoprivrednog gospodarstva i pruzanje ugostiteljskih i turistickih ustuga u seljaCkom domacinstvu, a
odredbe pod 106a. o gradnji na povrSinama prenamijenjenim u poljoprivredna zemljiSta posebnim
"0dlukama Vlade RH o osnivanju sluznosti na Sumskom zemljistu u vlasnistvu Republike Hrvatske

radi podizanja visegodisnjih nasada".

Iz ovih Odredbi proizlazi kako je gradnja prema odredbama 111. (66) moguca na privatnom
poljoprivrednom zemljiStu unutar prostora ogranicenja i unutar podrucja osobito vrijednog
krajobraza i zasti¢enih dijelova prirode i onih predloZenih za zaStitu, ali na istom takvom zemljistu
koje je dano na sluznost posebnom Odlukom Viade HR to nije moguca?

prostorni plana Dubrovacko-neretvanske Zupanije treba na jednak nalin tretirati sve povrdine
prenamijenjene u poljoprivredne, bez obzira bile one prenamijenjene temeljem Odluke Viade RH ili
se radi o povrSinama u privatnom vlasniStvu prenamijenjene prije 10, 20 ili 100 godina, & ne
diskriminirati korisnike samo po nadinu stjecanja prava koristenja.

Smatram stoga, kako je odredbe pod 106a. potrebno brisati.

U odredbi 119b., koja govori o zastiti Suma i Sumskog zemljiSta, medu ostalim se navodii
e izbjegavati promjenu namjene Suma i Sumskog zemljiSta ako je one predvideno za sadnju

visegodisnjih nasada na kojima je odobreno pravo sluznosti iii se planira osnivanje sluznosti.,

Zavod za prostorno uredenje Dubrovacko-neretvanske Zupanije
ozujak, 2017./veljaca 2018.
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Izvjesée o Javnoj raspravi o Prijedlogu plana (23.sije¢nja do 22. veljace 2017.)

B)

Q

D)

Korisnici zemljista temeljem Odluke Vlade RH imaju ugovore koji ih obvezuju u odredenom roku
zemljiste privesti svrsi. Na ovaj nacin se korisnike dovodi u situaciju da moraju birati da i ¢e krsiti
odredbe Ugovora ili PPDNZ, to je nedopustivo.

Predlaze se izmjena kako slijedi:
o izbjegavati promjenu namjene Suma i Sumskog zemljista i osnivanje sluznosti u svrhu
sadnje visegodisnjih nasada.

Takoder, potrebno je u PPDNZ jasno navesti moguénost privodenja svrsi povrina koje su vec dana
na sluznost temeljem Odluke Vlade RH.

Odredbe 343.i 454a. kojima se trazi preispitivanje "Odluka Vlade RH o osnivanju sluznosti na
$umskom zemljistu u vlasnidtvu Republike Hrvatske radi podizanja viSegodisnjih nasada" potrebno
je brisati.

Iz predmetnih odredbi nejasno je tko, kada, na koji nacin i s kojim pravnim ucincima provodi
preispitivanje, sto stvara pravnu nesigurnost. Smatram kako je predmetno odredbu, ukoliko je njena
ugradnja u Plan temeljem Studije nuZna, moguce napraviti i u sklopu Obrazlozenja koje je sastavni
dio Plana.

Smatram bitnim naglasiti da svi korisnici spornog zemljista posjeduju svu potrebnu dokumentaciju i
nikako ih se ne smije kroz PPDNZ ignorirati ili tretirati kao nelegalne graditelje ili nelegalne korisnike
zemljista. Njihovi poslovni planovi su dugoro¢ni i temelje su se na provedbi sve zakonom propisanc
procedure i vise od deset godina prakse na podrucju vinogorja Komarna. Investitori su u ovu situaciju
dovedeni ne svojom krivnjom i svako zaustavljanje ve¢ zapocetih investicija imalo bi nesagledive
posljedice.

Navedenim prijedlogom izmjena nje utvrdeno ¢injeniéno stanje odnsono nisu navedene nase
poljoprivredne povriine kojima gospodarimo temeljem ugovora s RH pa €.z. 6014/6,6014/7,6014/8
najeg posjeda sada dostavljamo da se iste implementiraju u PPZDN-a.

Uz to da bilo kakvo sprije¢avanje nasih daljnih investicija i razvoja na podrucju vinogorja Komarna
koje ¢emo provoditi u skladu sa pozitivnim propisima RH, prije svega Zakonom o poljoprivrednom
zemlji$tu te Zakonom o prostornom planiranju ¢e imati za posljedicu da ¢emo zasutaviti nase
projekte te traZiti naknadu $tete od Zupanije kao i izmaklu dobit za iduéih 40 godina naseg
zakupa/koncesije.

S postovanjem,

Mate \//Q%revic’

/

Zavod za prostorno uredenje Dubrovacko-neretvanske Zupanije
ozujak, 2017./veljaca 2018.
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1.

kao Sto vam je poznato, na podrucju Opcine Slivnoi unutar Strogog rezervata "Malostonski zaljev”
podignuto je preko 100 hektara vinograda, vo¢njaka i maslinika, a izgradeno je ili je jo$ u izgradnji i
nekoliko zgradu za potrebe prijavljenog obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva i pruzanje
ugostiteljskih i turistickih usluga u seljatkom domacinstvu sukladno ¢lanku 48. Zakona o prostornom
uredenju. Vecina spomenutog odnosi se na povrsine koje su prenamijenjene Odlukom Vlade RH,
medutim, postoje i povrSine u privatnom vlasnistvu kojesu takoder prenamijenjene u poljoprivredno
zemljiste, nedavno ili prije vise desetaka godina.

Odredbe pod 111. (66) PPDNZ govore o gradnji unutar prostora ograni¢enja ZOP-a gradevina
namijenjenih za vlastite gospodarske potrebei zgrada za potrebe prijavljenog obiteljskog
poljoprivrednog gospodarstva i pruzanje ugostiteljskih i turistickih usluga u seljackom domadinstvu, a
odredbe pod 106a. o gradnji na povrSinama prenamijenjenim u poljoprivredna zemljista posebnim
"Odlukama Vlade RH o osnivanju sluznosti na Sumskom zemljistu u vlasnistvu Republike Hrvatske radi
podizanja viSegodisnjih nasada".

Iz ovih Odredbi proizlazi kako je gradnja prema odredbama 111. (66) moguca na privatnom
poljoprivrednom zemljistu unutar prostora ogranicenja i unutar podrucja osobito vrijednog krajobraza i
zasticenih dijelova prirode i onih predloZenih za zastitu, ali na istom takvom zemljistu koje je dano na
sluznost posebnom Odlukom Vlade HR to nije moguca?

Prostorni plan Dubrovacko-neretvanske Zupanije treba na jednak nacin tretirati sve povrsSine
prenamijenjene u poljoprivredne, bez obzira bile one prenamijenjene temeljem Odluke Vlade RH ili se
radi o povrSinama u privatnom vlasnistvu prenamijenjene prije 10, 20 ili 100 godina, a ne diskriminirati
korisnike samo po nacinu stjecanja prava koristenja.

Smatram stoga, kako je odredbe pod 106a. potrebno brisati.

U odredbi 119b., koja govori o zastiti Suma i Sumskog zemljista, medu ostalim se navodi i
e izbjegavati promjenu namjene Suma i Sumskog zemljiSta ako je one predvideno za sadnju
viSegodisnjih nasada na kojima je odobreno pravo sluznosti iii se planira osnivanje sluznosti.
Korisnici zemljista temeljem Odluke Vlade RH imaju ugovore koji ih obvezuju u odredenom roku
zemljiSte privesti svrsi. Na ovaj nain se korisnike dovodi u situaciju da moraju birati da li ¢e krsiti odredbe
Ugovora ili PPDNZ, $to je nedopustivo.

B) PredlaZe se izmjena kako slijedi:
* izbjegavati promjenu namjene Suma i Sumskog zemljista i osnivanje sluznosti u svrhu sadnje
visegodi$njih nasada.

C) Takoder, potrebno je u PPDNZ jasno navesti moguénost privodenja svrsi povriina koje su ve¢ dana
na sluznost temeljem Odluke Vlade RH.

D) Odredbe 343.i 454a. kojima se traZi preispitivanje "Odluka Vlade RH o osnivanju sluznosti na
Sumskom zemljistu u vlasniStvu Republike Hrvatske radi podizanja visegodisnjih nasada" potrebno
je brisati.

Zavod za prostorno uredenje Dubrovacko-neretvanske Zupanije
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Iz predmetnih odredbi nejasno je tko, kada, na koji nacin i s kojim pravnim ucincima provodi
preispitivanje, Sto stvara pravnu nesigurnost. Smatram kako je predmetno odredbu, ukoliko je njena
ugradnja u Plan temeljem Studije nuzna, moguce napraviti i u sklopu ObrazloZenja koje je sastavni dio
Plana.

Smatram bitnim naglasiti da svi korisnici spornog zemljista posjeduju svu potrebnu dokumentaciju i
nikako ih se ne smije kroz PPDNZ ignorirati ili tretirati kao nelegalne graditelje ili nelegalne korisnike
zemljiSta. Njihovi poslovni planovi su dugorocni i temelje su se na provedbi sve zakonom propisane
procedure i vise od deset godina prakse na podrucju vinogorja Komarna. Investitori su u ovu situaciju
dovedeni ne svojom krivnjom i svako zaustavljanje ve¢ zapocetih investicija imalo bi nesagledive
posljedice.

Navedenim prijedlogom izmjena nje utvrdeno cinjeni¢no stanje odnosno nisu navedene nase
poljoprivredne povrsine kojima gospodarimo temeljem ugovora s RH pa ¢.z. 6014/6, 6014/7,6014/8
naseg posjeda sada dostavljamo da se iste implementiraju u PPZDN-a.

Uz to da bilo kakvo sprije¢avanje nasih daljnih investicija i razvoja na podrucju vinogorja Komarna koje
¢emo provoditi u skladu sa pozitivnim propisima RH, prije svega Zakonom o poljoprivrednom zemljiStu
te Zakonom o prostornom planiranju ¢e imati za posljedicu da ¢emo zasutaviti nase projekte te traZziti
naknadu Stete od Zupanije kao i izmaklu dobit za iduéih 40 godina naseg zakupa/koncesije

Odgovor:

Usvaja se.

Sumska zemljista koja se Odlukama Vlade RH o osnivanju sluznosti na $umskom zemljitu u vlasnistvu
Republike Hrvatske radi podizanja visegodisnjih nasada prenamjenjuju u poljoprivredna zemljiSta ucrtat
¢e se kao poljoprivredna zemljista sukladno novim podacima Hrvatskih Suma.

Sukladno tome, Odredbe 106a. 119b. 343. i 454a. Ce se korigirati.
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Drustvo Nova Europska Ulaganja d.o.o. vlasnik je katastarske Cestice 1889/4, k.o. Dubrovnik u
suvlasnickom dijelu 851/875 (97,3%). Predmetna katastarska Cestica se prema Izmjenama i
dopunama Generalnog urbanisti¢kog plana uredenja Grada Dubrovnika (Sl. glasnik Grada Dubrovnika
3/14) nalazi unutar neizgradenog dijela naselja Bosanka, mjeSovite namjene, niske gustoce, planske
oznake M1,

)

Postovani,

Ako dobro tumacimo prijedlog [zmjena i dopuna prostornog plana Dubrovatko-neretvanske Zupanije
(,IDPPDNZ“), u §to ne moZemo biti posve sigurni, obzirom na premalo mijerilo koriiteno na
Kartografskom prikazu 1. ,Kori$tenje i namjena povriina” koji prikazuje namjenu prostora, prijedlog
IDPPDNZ svrstava predmetnu &esticu u slijedece zone:

e Zona padina brda Srd zabrana gradnje i/ili unutar podrucja udaljenost od 100m od ruba
platoa (brisani prostor) zabrana gradnje kako je prikazano Kartografskim prikazom 3.1.3.
Uvjeti koridtenja, uredenja i zastite prostora - podruéje posebnih uvjeta koristenja — uvjeti
zadtite kulturne bastine.

e Zona kulturnog krajobraza (2.3. Zuto) kako je prikazano na Kartografskom prikazu 3.1.3.
Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite prostora - podrucje posebnih uvjeta koristenja — uvjeti
zastite kulturne bastine. Pri tome je u tekstualnom dijelu 2.3. Put za Bosanku, Bosanka, Put za
Sumet propisano slijedece:

"~ nova izgradnja (ukljuCujuci krovove, terase, krajobrazna uredenja) nije vidljiva iz
podrugja ispod (juino od) tog podrucja (padina, Starog grada, Pila, Boninova, Lokruma)

- urbanisticko rjeSenje postuje mjerilo prostora, nastavlja ruralnu matricu i ruraini znacaj
naselja, i krajobrazne karakteristike okruZenja

"

Na taj nacin de facto dolazi do izmjene namjene zone u kojoj se nalazi nasa Cestica, nakon 5to je u
cjelokupnoj prostorno-planskoj dokumentaciji kako Dubrovacko-Neretvanske Zupanije (,DNZ“), tako i
grada Dubrovnika bila oznacena kao neizgradeni dio gradevinskog podruéja naselja Bosanka, tocnije
zona mjesovite namjene, niske gustoce, planske oznake M1,, s obzirom da se prijedlogom IDPPDNZ
onemogucava bilo kakva gradnja, pa &ak i krajobrazno uredenje. Bez da umanjujemo pravo DNZ, kao
nositelja izrade IDPPDNZ, da odreduje namjenu prostora, elimo ukazati na ¢injenicu da se nas kao

N
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vlasnike zemlji§ta dovodi u nepovoljan poloZaj, odnosno diskriminirajuci polozZaj, s obzirom da ¢e
nada Cestica (zemljiste) postati bezvrijedna, a da pritom nismo dobili odgovarajuce obestecenije.

Koristimo priliku da Vas ovim putem podsjetimo da je DNZ prilikom izrade prostornih planova Grada
Dubrovnika (Prostorni plan uredenja Grada Dubrovnika i Generalni urbanisti&ki plan Grada
Dubrovnika), u ¢ijem postupku DNZ daje ocitovanje na predloZene planove kao zainteresirana strana
u postupku, dala suglasnost na definiranje zone kao zona mjeSovite namjene, niske gustoce, planske
oznake M1,,

Nadalje, primijetili smo da je kao referentna tocka za ocjenu vidljivosti dodana lokacija Lokrum, koja
se ne spominje kao referentna tocka niti u jednom sluibenom dokumentu prostorne-planske
dokumentacije DNZ, niti Grada Dubrovnika, ve¢ se prvi puta spominje u izvjeStaju UNESCO-ove
misije. Sa Zaljenjem moramo konstatirati da niti jedna zajednitka inicijativa drudtva Nova Europska
Ulaganja d.o0.0. kao vlasnika Cestice 1889/4, i stanovnika Bosanke, koji su vlasnici susjednih parcela,
nije akceptirana, iako su se nudili prijedlozi za pronalaZenje rjeSenja na zadovoljstvo svih strana,
medutim nismo uspjeli organizirati niti da nas primite na sastanak. Takoder, prilikom izrade
Urbanistikog plana uredenja ,Neizgradenog dijela naselja Bosanka (M1,), konaéni prijedlog
predmetnog UPU-a uz iznimku suglasnosti DNZ, dobio je suglasnost svih ostalih nadleznih tijela,
uklju€ujuci miljenje Ministarstva kulture RH, Konzervatorskog odjela u Dubrovniku, koje je ovlaiteno
zastupati interese RH u komunikaciji s UNESCO-om.

Pored toga, ne moZemo ne primijetiti da je DNZ bila nositelj izrade meteorolo$kog radara na
Zarkovici, koji se prema predloZenim kriterijima (vidljivost s Lokruma) ne bi mogao izgraditi na lokaciji
na kojoj je izgraden.

Ukoliko ovaj prijedlog IDPPDNZ bude usvojen, bez da se usvoje nade gore iznesene primjedbe, nase
zemljidte (Cestica 1889/4) postat ¢e bezvrijedno. Dakle, doci cemo u situaciju da nam je zemljiste
zapravo izvladteno promjenom prostornog plana bez adekvatne kompenzacije te ¢emo biti prisiljeni
potraZiti zastitu prava sudskim putem.

U slucaju da smo krivo interpretirali polozaj nase ¢estice prema prijedlogu IDPPDNZ zamolili bismo
Vas za ispravak naseg tumacenja.

Za sva eventualna pitanja, stojimo Vam na raspolaganju.

S postovanjem,

Radnicka cesta 39

/\// v, . NovaEuropska Ulaganja d.o.0,
ZA

Mate Andabaka Andreas K. Santis

potpredsjednik za investicije izvr3ni direktor za Gréku i zapadni

Nova Europska Ulaganja d.o.o. Balkan

Radnicka cesta 39, Zagreb NCH Capital

Hrvatska Vasilissis Sofias 7A, 10671 Athens
Greece
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Drustvo Nova Europska Ulaganja d.o.o. vlasnik je katastarske cestice-1889/4, k.o. Dubrovnik u
suvlasni¢kom dijelu 851/875 (97,3%). Predmetna katastarska Cestica se prema lzmjenama i dopunama
Generalnog urbanisti¢kog plana uredenja Grada Dubrovnika (Sl. glasnik Grada Dubrovnika 3/14) nalazi
unutar neizgradenog dijela naselja Bosanka, mjeSovite namjene, niske gustoce, planske oznake M1;.

Ako dobro tumacimo prijedlog Izmjena i dopuna prostornog plana Dubrovacko-neretvanske Zupanije
(,IDPPDNZ"), u $to ne moiemo biti posve sigurni, obzirom na premalo mijerilo koriteno na
Kartografskom prikazu 1. ,KoriStenje i namjena povrsina" koji prikazuje namjenu prostora, prijedlog
IDPPDNZ svrstava predmetnu &esticu u slijedeée zone:
e Zona padina brda Srd zabrana gradnje i/ili unutar podrucja udaljenost od 100m od ruba
platoa (brisani prostor) zabrana gradnje kako je prikazano Kartografskim prikazom 3.1.3.
Uvjeti koriStenja, uredenja i zasStite prostora - podrucje posebnih uvjeta korisStenja - uvjeti
zastite kulturne bastine.
e Zona kulturnog krajobraza (2.3. Zuto) kako je prikazano na Kartografskom prikazu 3.1.3.
Uvjeti koriStenja, uredenja i zasStite prostora - podrucje posebnih uvjeta korisStenja - uvjeti
zaStite kulturne bastine. Pri tome je u tekstualnom dijelu 2.3. Put za Bosanku, Bosanka, Put
za Sumet propisano slijedece:
— "nova izgradnja (ukljucujuéi krovove, terase, krajobrazna uredenja) nije vidljiva iz
podrucja ispod (juzno od) tog podrucja (padina, Starog grada, Pila, Boninova, Lokruma)
— urbanisti¢ko rjeSenje postuje mjerilo prostora, nastavlja ruralnu matricu i ruralni znacaj
naselja, i krajobrazne karakteristike okruzenja

Na taj nacin de facto dolazi do izmjene namjene zone u kojoj se nalazi nasa Cestica, nakon §to je u
cjelokupnoj prostorno-planskoj dokumentaciji kako Dubrovacko-Neretvanske Zupanije (,DNZ"), tako i
grada Dubrovnika bila oznacena kao neizgradeni dio gradevinskog podrucja naselja Bosanka, tocnije
zona mijedovite namjene, niske gustoce, planske oznake M1;, s obzirom da se prijedlogom IDPPDNZ
onemogucava bilo kakva gradnja, pa €ak i krajobrazno uredenje. Bez da umanjujemo pravo DNZ, kao
nositelja izrade IDPPDNZ, da odreduje namjenu prostora, Zelimo ukazati na ¢injenicu da se nas kao
vlasnike zemljiSta dovodi u nepovoljan poloZaj, odnosno diskriminirajuéi poloZaj, s obzirom da ¢e nasa
Cestica (zemljiSte) postati bezvrijedna, a da pritom nismo dobili odgovarajuée obestecenje.

Koristimo priliku da Vas ovim putem podsjetimo da je DNZ prilikom izrade prostornih planova Grada
Dubrovnika (Prostorni plan uredenja Grada Dubrovnika i Generalni urbanisticki plan Grada Dubrovnika),
u ¢ijem postupku DNZ daje ocitovanje na predlozene planove kao zainteresirana strana u postupku, dala
suglasnost na definiranje zone kao zona mjeSovite namjene, niske gustode, planske oznake M1;.

Nadalje, primijetili smo da je kao referentna tocka za ocjenu vidljivosti dodana lokacija Lokrum, koja se
ne spominje kao referentna tocka niti u jednom sluzbenom dokumentu prostorne-planske
dokumentacije DNZ, niti Grada Dubrovnika, ve¢ se prvi puta spominje u izvje$taju UNESCO-ove misije.
Sa Zaljenjem moramo konstatirati da niti jedna zajednicka inicijativa drustva Nova Europska Ulaganja
d.o.o. kao vlasnika Cestice 1889/4, i stanovnika Bosanke, koji su vlasnici susjednih parcela, nije
akceptirana, iako su se nudili prijedlozi za pronalazenje rjeSenja na zadovoljstvo svih strana, medutim
nismo uspjeli organizirati niti da nas primite na sastanak. Takoder, prilikom izrade Urbanistickog plana
uredenja ,Neizgradenog dijela naselja Bosanka (M1,), konacni prijedlog predmetnog UPU-a uz iznimku
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suglasnosti DNZ, dobio je suglasnost svih ostalih nadleZnih tijela, uklju€ujuéi midljenje Ministarstva
kulture RH, Konzervatorskog odjela u Dubrovniku, koje je ovlasteno zastupati interese RH u komunikaciji
s UNESCO-om.

Pored toga, ne moZemo ne primijetiti da je DNZ bila nositelj izrade meteorologkog radara na Zarkovici,
koji se prema predloZenim kriterijima (vidljivost s Lokruma) ne bi mogao izgraditi na lokaciji na kojoj je
izgraden.

Ukoliko ovaj prijedlog IDPPDNZ bude usvojen, bez da se usvoje nase gore iznesene primjedbe, nase
zemljiste (Cestica 1889/4) postat ¢e bezvrijedno. Dakle, doéi éemo u situaciju da nam je zemljiste zapravo
izvlasteno promjenom prostornog plana bez adekvatne kompenzacije te éemo biti prisiljeni potraziti
zastitu prava sudskim putem.
U sluéaju da smo krivo interpretirali poloZaj nase ¢estice prema prijedlogu IDPPDNZ zamolili bismo Vas
za ispravak naseg tumacenja.

Odgovor:

Uvazava se

Medutim, urbana pravila GUP-a Grada Dubrovnika za podrucje 3.6. Podrucje mjeSovite namjene niske
gustoce na Srdu (M11 - neizgradeno) dopusta gradnju unutar obuhvata sukladno nizu uvjeta od kojih je
jedan uvjet da nove gradevine ne smiju ugroziti vizure prema Gradu, tj. padine Srda moraju ostati
neizgradene.

Niz studija na temu buffer zone, vidljivosti iz grada te zastite iznimne univerzalne vrijednosti svjetske
bastine Grada Dubrovnika su u meduvremenu napravljene, a koje su dokazale vaznost zastite settinga
Grada.

Smatramo da je svijest o ouvaniju slike Grada izuzetno vazna, te da je potrebno u komunikaciji s Gradom
zatraziti primjereniju lokaciju za navedena ulaganja.
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