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1. OBRAZLOZENJE

|. Polazista

Pravna osnova

Pravna osnova za donosSenje Izmjena i dopuna Detaljnog plana uredenja Il. faze Poslovne zone
Opuzen (u daljnjem tekstu: Izmjene i dopune Plana) su:
e Zakon o prostornom uredenju ("Narodne novine", 153/13)
® Pravilnik o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i
standardu elaborata prostornih planova ("Narodne novine", 106/98, 39/04, 45/04,
163/04, 148/40 (prestao vaziti) i 9/11)
e Prostorni plan uredenja Grada Opuzena ("Neretvanski glasnik", 2/04 i 3/08 i "Sluzbeni
glasnik Grada Opuzena", 2/14)
e (QOdluka o izradi Izmjena i dopuna Detaljnog plana uredenja Il. faze Poslovne zone Opuzen
("Sluzbeni glasnik Grada Opuzena", 6/15).

Nositelj izrade Izmjena i dopuna Plana je Jedinstveni upravni odjel Grada Opuzena, a odgovorna
osoba za pracenje izrade plana procelnica Jedinstvenog upravnog odjela.

Sukladno stavku 5., ¢lanka 198. Zakona o prostornom uredenju ove Izmjene i dopune Plana
moraju, bez obzira na predmet izmjena i dopuna naveden u Odluci o izradi, biti uskladene s
planom viseg reda.

Razlozi i obuhvat izmjena i dopuna

Detaljni plan uredenja Il. faze Poslovne zone Opuzen donesen je 2008. godine ("Neretvanski
glasnik" 3/08). U njegovoj provedbi pokazala se potreba za izmjenama i dopunama iz razloga sto
predmetni plan ne predvida mogucénost objedinjavanja planiranih gradevnih Cestica.

Il. CILJEVI

Cilj ovih izmjena i dopuna je ostvarivanje planskih preduvjeta za realizaciju projekata koje, zbog
velikih zahtjeva za jedinstvenom povrSinom, nije mogucée ostvariti na gradevnim cesticama
planiranim vazec¢im detaljnim planom uredenija.

Svojom izuzetno povoljnom pozicijom Poslovna zona Opuzen ima izuzetan znacaj, ne samo za
Grad Opuzen veé i Sire podrucje doline Neretve. Osim izravnog gospodarskog utjecaja, ona
posredno pozitivno utjeCe na niz drugih faktora, ukljucivo i demografska kretanja. Stvaranjem
planskih preduvjeta za realizaciju novih projekata ovaj utjecaj dodatno bi se potencirao.

l1l. PLAN

U kartografskom prikazu 3.0. Uvjeti gradnje u mjerilu 1:1.000 dan je oblik i povrsina gradevnih
Cestica unutar obuhvata plana. Povrsina gradevnih ¢estica prema ovom prikazu u rasponu su od
oko 900 do oko 2000 m?. Ove povrsine nedovoljne su za realizaciju znacajnijih projekata, a kroz
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Odredbe za provodenje nije navedena mogucénost objedinjavanja pojedinih Cestica, iako to za
zonu poput ove mozZzemo smatrati postizanjem veceg prostornog standarda.

Ovim izmjenama i dopunama plana nisu predvidene izmjene kartografskih prikaza ve¢ samo
Odredbi za provodenje. PredloZena izmjena odnosi se na c¢lanak 19. u kojem se dodaje
mogucnost spajanja susjednih gradevnih cestica i ¢lanak 71. iz koje je potrebno izbaciti
ograni¢enje za maksimalnu gradevnu Cesticu.

Takoder, kako je u kartografskom prikazu 3.0. Uvjeti gradnje u mjerilu 1:1.000 definiran i gradivi
dio pojedine gradevne Cestice (PovrSine za smjeStaj gradevine i uredenje), radi izbjegavanja
potencijalnih dvojbi, kroz izmjenu se planira definirati i nacin formiranja gradivog dijela za
objedinjene Cestice.

Prethodni zahtjevi

Prethodni zahtjevi su zaprimljeni od sljedecih javnopravnih tijela:
® Ministarstvo unutarnjih poslova, PU Dubrovacko-neretvanska, Sluzba upravnih i
inspekcijskih poslova
e Hrvatska agencija za mreZne djelatnosti
e Ministarstvo obrane, Uprava za materijalne resurse, Sektor za nekretnine, graditeljstvo i
zastitu okolisa, Sluzba za graditeljstvo i zastitu okolisa

® DrZavna uprava za zastitu i spasavanje, Podrucni ured za zastitu i spasavanje Dubrovnik
® Hrvatska agencija za okolis i prirodu

®  Ministarstvo kulture — konzervatorski odjel u Dubrovniku

e Hrvatske vode - Vodnogospodarski odjel za slivove juznog Jadrana.

U nastavku je dana kratka analiza zaprimljenih zahtjeva.

Ministarstvo unutarnjih poslova u svom tipiziranom zahtjevu trazi ugradivanje odredbi koje se
vec nalazi u Planu te nisu poduzimani nikakvi daljnji koraci.

Hrvatska agencija za mrezne djelatnosti (HAKOM) u svom tipiziranom zahtjevu traZi uvrstenje
odredbi koje su u dijelu nepokretnih komunikacija prisutne u vaze¢em planu dok elektronicke
komunikacije u pokretnoj mrezi u vazecem planu nisu obradene. Takoder, nazivlje u vazecem
detaljnom planu uredenja nije uskladeno sa Zakonom o elektroni¢kim komunikacijama. Kako
navedeno nije predmet izmjena pristupilo se tek manjoj (nuznoj) izmjeni u dijelu elektronickih
komunikacija u pokretnoj mrezi. Uskladenje nazivlja posredno bi uzrokovalo velik broj izmjena u
tekstualnom i grafickom dijela, ukljucivo nazive kartografskih prikaza, Sto uzevsi u obzir predmet
i opseg planiranih izmjena nije opravdano.

Ministarstvo obrane nema posebnih zahtjeva.

Drzavna uprava za zastitu i spasavanje u svom tipiziranom dopisu daje zahtjeve za zastitu od
prirodnih i drugih nesreca. lako predmetno u vaze¢em detaljnom planu nije izrijekom navedeno,
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analizom odredbi i kartografskih prikaza vidljivo je da se kod izrade plana vodilo racuna o zastiti
od prirodnih i drugih nesre¢a (visina gradnje, udaljenosti od susjednih gradevina, mede i
regulacijskog pravca, gradnja sukladno ocekivanom intenzitetu potresa i sl.) te nije bilo potrebno
raditi izmjene na osnovu ovog zahtjeva. Na osnovu primjedbe u javnoj raspravi dodana je nova
tocka "9.3. Evakuacija i zbrinjavanje stanovnistva i materijalnih dobara" te novi ¢lanak 81. koji
obraduje ovu temu.

Hrvatska agencija za okolis i prirodu nema posebnih zahtjeva i u svom dopisu navodi da na
podrucju obuhvata predmetnog plana nema zasti¢enih podrucja, kao ni podrucja EkoloSke mreze
RH. Nadalje, unutar obuhvata plana nisu utvrdeni ugroZeni i rijetki stanisni tipovi. Prema
dostupnim podacima utvrdeno je da na podrudju obuhvata predmetnog plana nema
evidentiranih recentnih nalaziSta ugrozenih i strogo zasti¢enih vrsta.

Ministarstvo kulture — Konzervatorski odjel u Dubrovniku traZi da se u plan unese obveza
obaveznog prekida radova i obavjesStavanje tog odjela u slu¢aju pronalaska nalaza za vrijeme
izvodenja radova. Predmetno je ugradeno u vidu novog stavka na kraju ¢lanka 73.

Hrvatske vode - Vodnogospodarski odjel za slivove juznog Jadrana

Cijelo podrucje Grada Opuzena je ugrozeno od poplava. Izgradnjom sustava nasipa, obaloutvrda,
ustava i ostalih vodnih gradevina ovo podrudje je zasticeno od poplava pojavnosti do 100-
godisnje velike vode. Sve poplavne vode iznad 100-godiSnje velike vode predstavljaju
potencijalnu opasnost za Grad Opuzen. Predmetno podruéje DPU-a nalazi se u branjenom
poplavnom podrucju rijeke Neretve, te se prema studiji "Preliminarna procjena poplavnih rizika
na podrucju Donje Neretve" nalazi na poplavnom podrucju 1000-godisnje velike vode. U skladu s
navedenim traZzi se ugradivanje novih odredbi u dijelu Zastite od Stetnog djelovanja voda,
Gospodarenja i koriStenja voda i Zastite voda mora.

lako se trazi ugradivanje u Odredbe za provodenje, u svom dopisu Hrvatske vode se veZu na
ObrazloZenje plana. Na kraju Odredbi za provodenje, dodana je nova tocka 9.4. Uredenje voda i
vodnog reZima te novi ¢lanak 82. u koji su ugradene sve trazene mjere.

Izmjene u odredbama za provodenje

Sukladno naprijed reCenom predmetu izmjena i dopuna, planirane su izmjene ¢lanka 19. (veli¢ina
i oblik gradevnih Cestica) i ¢lanka 71. (minimalna i maksimalna povrsina gradevne Cestice). Ostale
izmjene odnose se na prethodne zahtjeve.

U nastavku je dan izvod iz Odredbi za provodenje DPU Il. faze Poslovne zone Opuzen s
oznacenim prijedlogom izmjena i dopuna na nacin da je crvenom bojom i precrtanim tekstom
oznacen dio koji se-brise a plavim tekstom dio koji se dodaje. Uzevsi u obzir malen obim izmjena,

tekst u nastavku nije dan cjelovito za ¢itav plan ve¢ samo za dijelove koji se mijenjaju.

Clanak 19.
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3)

4)

5)

Obzirom na svoju lokaciju unutar Planom razmatranog prostora gradevinske Cestice imaju
razliCitu povrsinu, veli¢inu i oblik. Njihova veli¢ina iskazana je u tabelarnom prikazu datom u
sklopu tekstualnog obrazloZenja Plana, dok se dimenzije i povrSina gradevnih Cestica mogu
takoder i digitalno "ocitati" sa kartografskih prikaza. Navedeni podaci su samo orijentacijski,

dok ¢e toc€ni pokazatelji proizadi iz parcelacijskog elaborata izradenog na temelju ovog Plana.

Planirana najmanja gradevna Cestica za proizvodno-poslovnu namjenu objekata iznosi 896,5

2 . . ’ . -V 2
m*-dokje-najveéa-predvidenasavelitinom-2010,6-m=.

Ovim planom dozvoljeno je spajanje dvije ili viSe gradevnih Cestica iz stavka 1) i 2) ovog
¢lanka u jedinstvenu gradevnu Cesticu. Ukupna povrsSina gradevne Cestice nastale spajanjem
i broj gradevnih Cestica koje je moguce objediniti nije ogranicen.

Prilikom formiranja gradevne Cestice iz prethodnog stavka dozvoljeno je formiranje
jedinstvenog gradivog dijela uz postivanje uvjeta propisanih ovim odredbama.

U slucaju spajanja gradevnih Cestica dozvoljeno je zadrzavanje svih planiranih priklju¢aka na
javnu prometnu i komunalnu infrastrukturu a ukoliko je to zbog specificnosti organizacije
proizvodnog ili radnog procesa nuzno, dozvoljeno je formiranje jednog ili vise Sirih kolnih
ulaza na nacin da je ukupna Sirina svih kolnog ulaza na gradevnu cesticu nastalu spajanjem
jednaka umnosku broja spojenih gradevnih Cestica i Sirine od 5 m.

Elektronicke komunikacije u pokretnoj mreizi

1)

2)

3)

1)

Clanak 50.a

Citav obuhvat Plana nalazi se unutar elektroni¢ke komunikacijske zone za smjestaj
samostojeéih antenskih stupova sukladno Uredbi o mijerilima razvoja elektronic¢ke
komunikacijske infrastrukture i druge povezane opreme.

Unutar obuhvata dozvoljeno je postavljanje osnovnih stanica pokretnih komunikacija
smjestanjem na krovne prihvate i samostojeceg antenskog stupove te postavljanje mikro
baznih stanica i pripadajuc¢ih malih antena (radi manje uocljivosti obojenih u boji podloge na
koju se ucvrscuju).

Obveza je da se na istom antenskom stupu omogudéi postava opreme viSe operatera.

Clanak 70.

Prema novoj parcelaciji najmanja gradevna Cestica za izgradnju gradevina proizvodne i

poslovne namjene iznosi 896,5 m?, dok najvela ima—powsinu—ed—2010,6—m? povrsina

gradevne Cestice nije propisana. Sportsko-rekreacijska namjena realizira se na gradevnoj
Cestici veli¢ine 21.148,9 m?, dok se za planiranu trafostanicu osigurava povrsina od 72,11 m?.

Clanak 73.
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1)

4)

9.3.

Predmetno podrucje predstavlja dio poljoprivrednog krajobraza Sireg prostora bez posebnih
prirodnih, kulturno-povijesnih ili ambijentalnih vrijednosti.

Temeljem zatecenih karakteristika prostora unutar obuhvata ovog Plana nisu predvidene
posebne mjere zastite njegovih pojedinih segmenata.

Obzirom na potrebnu atraktivnost novog urbanog podrucja-poslovne zone Il neophodno je
kroz pridrzavanje elemenata ovog Plana te kvalitetno i suvremeno oblikovanje buduce
izgradnje ostvariti nove vrijednosti urbanog podrucja tipa radno-poslovne zone.

S obzirom da je predmetno podrucje neistrazena potencijalna arheoloska zona, postoji
mogucnost da se prilikom radova naide na nove arheoloske nalaze. Ukoliko se prilikom
obavljanja radova naide na arheolosko nalaziste ili nalaze, prema ¢lanku 45. Zakona o zastiti i
ocuvanju kulturnih dobara, osoba koja izvodi gradevinske ili druge radove duzna je iste
prekinuti i bez odgadanja obavijestiti nadlezni konzervatorski odjel koji ¢e postupati
sukladno zakonskim ovlastima.

Evakuacija i zbrinjavanje stanovnistva i materijalnih dobara
Clanak 80.a

1) Nacin uzbunjivanja i obavjescivanja stanovniStva te evakuacija i zbrinjavanje stanovnistva i
materijalnih resursa odvijati ¢e se sukladno Planu zastite i spasavanja Grada Opuzena.

2) Evakuacija unutar obuhvata plana obavljat ¢e se preko interne prometnice poslovne zone Sirine
kolnika 7,0 m koja obuhvat plana povezuje s drzavnom cestom D-8. Radi osiguranja pristupa
interventnih vozila i omogucéavanja evakuacije propisane su visine i udaljenosti gradevina od
prometnih povrsina kako bi se sprijeCilo njihovo rusenje na prometne povrsine.

3) Zbrinjavanje stanovnistva/zaposlenika u slucaju prirodnih ili drugih nesreéa provodi se na
sportskom igraliStu u istocnom dijelu obuhvata Plana.

4) Predmetno podrucje DPU-a prema studiji "Preliminarna procjena poplavnih rizika na podrucju
Donje Neretve" nalazi se na poplavnom podrucju 1000-godisnje velike vode te se ovim planom
preporuca izbjegavanje gradnje podrumskih etaza zbog ¢ega gradnja sklonista nije predvidena.

9.4. Uredenje voda i vodnog rezima

Clanak 80.b

1) Cijelo podrucje Grada Opuzena je ugrozeno od poplava. lzgradnjom sustava nasipa,
obaloutvrda, ustava i ostalih vodnih gradevina ovo podrucje je zastiéeno od poplava
pojavnosti do 100-godisnje velike vode. Sve poplavne vode iznad 100-godisnje velike
vode predstavljaju potencijalnu opasnost za Grad Opuzen. Predmetno podrucje DPU-a
nalazi se u branjenom poplavhom podrucju rijeke Neretve, te se prema studiji
"Preliminarna procjena poplavnih rizika na podruc¢ju Donje Neretve" nalazi na poplavhom
podruc¢ju 1000-godisnje velike vode. U skladu s navedenim, sugerira se investitorima i
projektantima poslovnih i rekreacijskih objekata, prometnica, a posebno vaznijih
poslovnih gradevina (skladiSta, postrojenja i sl.), uzeti u obzir navedenu dcinjenicu.
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Potrebno je izbjegavati gradnju podrumskih etaza i postavljanje vrijednih instalacija ili
opreme na koju negativho mogu utjecati procjedne ili podzemne vode koje su znacajnog
intenziteta za vrijeme velikih voda rijeke Neretve, odnosno u razdoblje kada se branjeno
podrucje oteZzano drenira od povrsinskih i podzemnih voda, te uskladiti s uvjetima koji se
mogu javiti uslijed velikih voda, a uz najmanje Stete po korisnike objekata, samo objekt
kao i za okolis.

2) Zastita od Stetnog djelovanja voda rijeke Neretve i ostalih vodotoka, kada moze do¢i do
plavljenja, ispiranja, podrivanja ili odronjavanja zemljista i drugih sli¢nih Stetnih pojava, te
posredno do ugrozZavanja Zivota i zdravlja ljudi i njihove imovine, te poremecaja u
vodnom rezZimu, provoditi ée se izgradnjom zastitnih i regulacijskih vodnih gradevina,
odnosno tehnic¢kim i gospodarskim odrzavanjem vodotoka, vodnog dobra i regulacijskih i
zastitnih vodnih gradevina koje se provodi prema programu uredenja vodotoka i drugih
voda u okviru Plana upravljanja vodama.

3) U svrhu tehni¢kog odrzavanja i radova gradenja uz glavne vodotoke i nasipe proglasen je
zastitni inundacijski pojas. Na mjestima gdje isti nije proglasen uz nasipe treba osigurati
zasStitni pojas minimalne Sirine 10,0 m od vanjskog ruba noZice nasipa. Uz ostale odvodne
kanale treba osigurati zastitni pojas minimalne Sirine 5,0 m od gornjeg ruba korita,
odnosno ruba Cestice javnog vodnog dobra.

4) Ovisno o veliCini i stanju uredenosti vodotoka ili objekta, Sirina zastitnog pojasa, odnosno
udaljenost izgradnje novih objekata od gornjeg ruba korita, odnosno ruba cestice javnog
vodnog dobra moze biti i manja, ali ne manja od 3,0 m, a Sto bi se utvrdilo vodopravnim
uvjetima za svaki objekt posebno.

5) U zastitnom pojasu zabranjena je svaka gradnja i druge radnje kojima se moze
onemoguciti izgradnja i odrzavanje vodnih gradevina, na bilo koji nacin umanijiti
protoc¢nost korita i pogorsati vodni rezim, te povecati stupanj ugrozenosti od Stetnog
djelovanja vodotoka.

6) Svaki vlasnik, odnosno korisnik objekta ili parcele smjestene uz korito vodotoka ili Cesticu
javnog vodnog dobra duzan je omoguciti nesmetano izvrSavanje radova na ciséenju i
odrzavanju korita vodotoka, ne smije izgradnjom predmetne gradevine ili njenim
spajanjem na komunalnu infrastrukturu umanijiti propusnu mo¢ vodotoka, niti uzrokovati
eroziju u istom, te za vrijeme izvodenja radova ne smije niti privremeno odlagati bilo
kakvi materijal u korito vodotoka.

7) Postoje¢a korita vodotoka i oborinskih kanala potrebno je regulacijskim radovima
povezati i urediti na nacin da se u kontinuitetu provode oborinske i druge povrsinske
vode do ulijeva u more, a sve u skladu s vodopravnim uvjetima i ostalim aktima i
planovima predvidenim Zakonom o vodama. Projektno rjeSenje uredenja korita sa svim
potrebnim objektima maksimalno smjestiti na cesticu "javno vodno dobro" iz razloga
izbjegavanja imovinsko-pravnih sporova kao i razloga prilagodbe uredenja vaZecoj
prostorno-planskoj dokumentaciji, a koja ¢e istovremeno omoguditi siguran i
blagovremen protok vode vodotoka, te odrzavanje i ¢is¢enje istog. Dimenzioniranje korita
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treba izvrsiti za mjerodavnu protoku dobiven kao rezultat hidroloskih mjerenja ili kao
rezultat primjene neke od empirijskih metoda.

8) Polaganje objekata linijske infrastrukture (kanalizacija, vodovod, elektricni i
telekomunikacijski kablovi itd.) zajedno sa svim oknima i ostalim prateéim objektima
uzduzno unutar korita vodotoka, odnosno cestice javnog vodnog dobra nije dopusteno.
Vodenje trase paralelno sa reguliranim koritom vodotoka izvesti na minimalnoj
udaljenosti kojom ¢e se osigurati staticka i hidraulicka stabilnost reguliranog korita, te
nesmetano odrzavanje ili buduca rekonstrukcija korita. Kod nereguliranih korita,
udaljenost treba bit i minimalno 3,0 m od gornjeg ruba korita, odnosno ruba cestice
javnog vodnog dobra zbog osiguranja zastitnog pojasa za buducu regulaciju. U samo
odredenim slucajevima udaljenost polaganja se moZe smanjiti, ali to bi trebalo utvrditi
posebnim vodopravnim uvjetima i za svaki objekt posebno.

9) Poprecni prijelaz pojedinog objekta linijske infrastrukture preko korita vodotoka po
mogucnosti je potrebno izvesti iznad u okviru konstrukcije mosta ili propusta. Mjesto
prijelaza izvesti poprecno i po mogucnosti sto okomitije na uzduznu os korita. Ukoliko
instalacije prolazi ispod korita, investitor je duzan mjesta prijelaza osigurati na nacin da je
uvuce u betonski blok cija ¢e gornja kota biti 0,50 m ispod kote reguliranog ili
projektiranog dna vodotoka. Kod nereguliranog korita, dubinu iskopa rova za
kanalizacijsku cijev treba usuglasiti sa stru¢nom sluzbom Hrvatskih voda. Na mjestima
prokopa obloZenog korita vodotoka ili kanala, izvrsiti obnovu obloge identi¢nim
materijalom i na isti nacin. Teren devastiran radovima na trasi predmetnih instalacija i uz
njihovu trasu, dovesti u prvobitno stanje kako se ne bi poremetilo povrsinsko otjecanje.
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1. OBRAZLOZENJE

|. Polazista

Pravna osnova

Pravna osnova za donosSenje Izmjena i dopuna Detaljnog plana uredenja Il. faze Poslovne zone
Opuzen (u daljnjem tekstu: Izmjene i dopune Plana) su:
e Zakon o prostornom uredenju ("Narodne novine", 153/13)
® Pravilnik o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i
standardu elaborata prostornih planova ("Narodne novine", 106/98, 39/04, 45/04,
163/04, 148/40 (prestao vaziti) i 9/11)
e Prostorni plan uredenja Grada Opuzena ("Neretvanski glasnik", 2/04 i 3/08 i "Sluzbeni
glasnik Grada Opuzena", 2/14)
e (QOdluka o izradi Izmjena i dopuna Detaljnog plana uredenja Il. faze Poslovne zone Opuzen
("Sluzbeni glasnik Grada Opuzena", 6/15).

Nositelj izrade Izmjena i dopuna Plana je Jedinstveni upravni odjel Grada Opuzena, a odgovorna
osoba za pracenje izrade plana procelnica Jedinstvenog upravnog odjela.

Sukladno stavku 5., ¢lanka 198. Zakona o prostornom uredenju ove Izmjene i dopune Plana
moraju, bez obzira na predmet izmjena i dopuna naveden u Odluci o izradi, biti uskladene s
planom viseg reda.

Razlozi i obuhvat izmjena i dopuna

Detaljni plan uredenja Il. faze Poslovne zone Opuzen donesen je 2008. godine ("Neretvanski
glasnik" 3/08). U njegovoj provedbi pokazala se potreba za izmjenama i dopunama iz razloga sto
predmetni plan ne predvida mogucénost objedinjavanja planiranih gradevnih Cestica.

Il. CILJEVI

Cilj ovih izmjena i dopuna je ostvarivanje planskih preduvjeta za realizaciju projekata koje, zbog
velikih zahtjeva za jedinstvenom povrSinom, nije mogucée ostvariti na gradevnim cesticama
planiranim vazec¢im detaljnim planom uredenija.

Svojom izuzetno povoljnom pozicijom Poslovna zona Opuzen ima izuzetan znacaj, ne samo za
Grad Opuzen veé i Sire podrucje doline Neretve. Osim izravnog gospodarskog utjecaja, ona
posredno pozitivno utjeCe na niz drugih faktora, ukljucivo i demografska kretanja. Stvaranjem
planskih preduvjeta za realizaciju novih projekata ovaj utjecaj dodatno bi se potencirao.

l1l. PLAN

U kartografskom prikazu 3.0. Uvjeti gradnje u mjerilu 1:1.000 dan je oblik i povrsina gradevnih
Cestica unutar obuhvata plana. Povrsina gradevnih ¢estica prema ovom prikazu u rasponu su od
oko 900 do oko 2000 m?. Ove povrsine nedovoljne su za realizaciju znacajnijih projekata, a kroz
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Odredbe za provodenje nije navedena mogucénost objedinjavanja pojedinih Cestica, iako to za
zonu poput ove mozZzemo smatrati postizanjem veceg prostornog standarda.

Ovim izmjenama i dopunama plana nisu predvidene izmjene kartografskih prikaza ve¢ samo
Odredbi za provodenje. PredloZena izmjena odnosi se na c¢lanak 19. u kojem se dodaje
mogucnost spajanja susjednih gradevnih cestica i ¢lanak 71. iz koje je potrebno izbaciti
ograni¢enje za maksimalnu gradevnu Cesticu.

Takoder, kako je u kartografskom prikazu 3.0. Uvjeti gradnje u mjerilu 1:1.000 definiran i gradivi
dio pojedine gradevne Cestice (PovrSine za smjeStaj gradevine i uredenje), radi izbjegavanja
potencijalnih dvojbi, kroz izmjenu se planira definirati i nacin formiranja gradivog dijela za
objedinjene Cestice.

Prethodni zahtjevi

Prethodni zahtjevi su zaprimljeni od sljedecih javnopravnih tijela:
® Ministarstvo unutarnjih poslova, PU Dubrovacko-neretvanska, Sluzba upravnih i
inspekcijskih poslova
e Hrvatska agencija za mreZne djelatnosti
e Ministarstvo obrane, Uprava za materijalne resurse, Sektor za nekretnine, graditeljstvo i
zastitu okolisa, Sluzba za graditeljstvo i zastitu okolisa

® DrZavna uprava za zastitu i spasavanje, Podrucni ured za zastitu i spasavanje Dubrovnik
® Hrvatska agencija za okolis i prirodu

®  Ministarstvo kulture — konzervatorski odjel u Dubrovniku

e Hrvatske vode - Vodnogospodarski odjel za slivove juznog Jadrana.

U nastavku je dana kratka analiza zaprimljenih zahtjeva.

Ministarstvo unutarnjih poslova u svom tipiziranom zahtjevu trazi ugradivanje odredbi koje se
vec nalazi u Planu te nisu poduzimani nikakvi daljnji koraci.

Hrvatska agencija za mrezne djelatnosti (HAKOM) u svom tipiziranom zahtjevu traZi uvrstenje
odredbi koje su u dijelu nepokretnih komunikacija prisutne u vaze¢em planu dok elektronicke
komunikacije u pokretnoj mrezi u vazecem planu nisu obradene. Takoder, nazivlje u vazecem
detaljnom planu uredenja nije uskladeno sa Zakonom o elektroni¢kim komunikacijama. Kako
navedeno nije predmet izmjena pristupilo se tek manjoj (nuznoj) izmjeni u dijelu elektronickih
komunikacija u pokretnoj mrezi. Uskladenje nazivlja posredno bi uzrokovalo velik broj izmjena u
tekstualnom i grafickom dijela, ukljucivo nazive kartografskih prikaza, Sto uzevsi u obzir predmet
i opseg planiranih izmjena nije opravdano.

Ministarstvo obrane nema posebnih zahtjeva.

Drzavna uprava za zastitu i spasavanje u svom tipiziranom dopisu daje zahtjeve za zastitu od
prirodnih i drugih nesreca. lako predmetno u vaze¢em detaljnom planu nije izrijekom navedeno,
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analizom odredbi i kartografskih prikaza vidljivo je da se kod izrade plana vodilo racuna o zastiti
od prirodnih i drugih nesre¢a (visina gradnje, udaljenosti od susjednih gradevina, mede i
regulacijskog pravca, gradnja sukladno ocekivanom intenzitetu potresa i sl.) te nije bilo potrebno
raditi izmjene na osnovu ovog zahtjeva. Na osnovu primjedbe u javnoj raspravi dodana je nova
tocka "9.3. Evakuacija i zbrinjavanje stanovnistva i materijalnih dobara" te novi ¢lanak 81. koji
obraduje ovu temu.

Hrvatska agencija za okolis i prirodu nema posebnih zahtjeva i u svom dopisu navodi da na
podrucju obuhvata predmetnog plana nema zasti¢enih podrucja, kao ni podrucja EkoloSke mreze
RH. Nadalje, unutar obuhvata plana nisu utvrdeni ugroZeni i rijetki stanisni tipovi. Prema
dostupnim podacima utvrdeno je da na podrudju obuhvata predmetnog plana nema
evidentiranih recentnih nalaziSta ugrozenih i strogo zasti¢enih vrsta.

Ministarstvo kulture — Konzervatorski odjel u Dubrovniku traZi da se u plan unese obveza
obaveznog prekida radova i obavjesStavanje tog odjela u slu¢aju pronalaska nalaza za vrijeme
izvodenja radova. Predmetno je ugradeno u vidu novog stavka na kraju ¢lanka 73.

Hrvatske vode - Vodnogospodarski odjel za slivove juznog Jadrana

Cijelo podrucje Grada Opuzena je ugrozeno od poplava. Izgradnjom sustava nasipa, obaloutvrda,
ustava i ostalih vodnih gradevina ovo podrudje je zasticeno od poplava pojavnosti do 100-
godisnje velike vode. Sve poplavne vode iznad 100-godiSnje velike vode predstavljaju
potencijalnu opasnost za Grad Opuzen. Predmetno podruéje DPU-a nalazi se u branjenom
poplavnom podrucju rijeke Neretve, te se prema studiji "Preliminarna procjena poplavnih rizika
na podrucju Donje Neretve" nalazi na poplavnom podrucju 1000-godisnje velike vode. U skladu s
navedenim traZzi se ugradivanje novih odredbi u dijelu Zastite od Stetnog djelovanja voda,
Gospodarenja i koriStenja voda i Zastite voda mora.

lako se trazi ugradivanje u Odredbe za provodenje, u svom dopisu Hrvatske vode se veZu na
ObrazloZenje plana. Na kraju Odredbi za provodenje, dodana je nova tocka 9.4. Uredenje voda i
vodnog reZima te novi ¢lanak 82. u koji su ugradene sve trazene mjere.

Izmjene u odredbama za provodenje

Sukladno naprijed reCenom predmetu izmjena i dopuna, planirane su izmjene ¢lanka 19. (veli¢ina
i oblik gradevnih Cestica) i ¢lanka 71. (minimalna i maksimalna povrsina gradevne Cestice). Ostale
izmjene odnose se na prethodne zahtjeve.

U nastavku je dan izvod iz Odredbi za provodenje DPU Il. faze Poslovne zone Opuzen s
oznacenim prijedlogom izmjena i dopuna na nacin da je crvenom bojom i precrtanim tekstom
oznacen dio koji se-brise a plavim tekstom dio koji se dodaje. Uzevsi u obzir malen obim izmjena,

tekst u nastavku nije dan cjelovito za ¢itav plan ve¢ samo za dijelove koji se mijenjaju.

Clanak 19.
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3)

4)

5)

Obzirom na svoju lokaciju unutar Planom razmatranog prostora gradevinske Cestice imaju
razliCitu povrsinu, veli¢inu i oblik. Njihova veli¢ina iskazana je u tabelarnom prikazu datom u
sklopu tekstualnog obrazloZenja Plana, dok se dimenzije i povrSina gradevnih Cestica mogu
takoder i digitalno "ocitati" sa kartografskih prikaza. Navedeni podaci su samo orijentacijski,

dok ¢e toc€ni pokazatelji proizadi iz parcelacijskog elaborata izradenog na temelju ovog Plana.

Planirana najmanja gradevna Cestica za proizvodno-poslovnu namjenu objekata iznosi 896,5

2 . . ’ . -V 2
m*-dokje-najveéa-predvidenasavelitinom-2010,6-m=.

Ovim planom dozvoljeno je spajanje dvije ili viSe gradevnih Cestica iz stavka 1) i 2) ovog
¢lanka u jedinstvenu gradevnu Cesticu. Ukupna povrsSina gradevne Cestice nastale spajanjem
i broj gradevnih Cestica koje je moguce objediniti nije ogranicen.

Prilikom formiranja gradevne Cestice iz prethodnog stavka dozvoljeno je formiranje
jedinstvenog gradivog dijela uz postivanje uvjeta propisanih ovim odredbama.

U slucaju spajanja gradevnih Cestica dozvoljeno je zadrzavanje svih planiranih priklju¢aka na
javnu prometnu i komunalnu infrastrukturu a ukoliko je to zbog specificnosti organizacije
proizvodnog ili radnog procesa nuzno, dozvoljeno je formiranje jednog ili vise Sirih kolnih
ulaza na nacin da je ukupna Sirina svih kolnog ulaza na gradevnu cesticu nastalu spajanjem
jednaka umnosku broja spojenih gradevnih Cestica i Sirine od 5 m.

Elektronicke komunikacije u pokretnoj mreizi

1)

2)

3)

1)

Clanak 50.a

Citav obuhvat Plana nalazi se unutar elektroni¢ke komunikacijske zone za smjestaj
samostojeéih antenskih stupova sukladno Uredbi o mijerilima razvoja elektronic¢ke
komunikacijske infrastrukture i druge povezane opreme.

Unutar obuhvata dozvoljeno je postavljanje osnovnih stanica pokretnih komunikacija
smjestanjem na krovne prihvate i samostojeceg antenskog stupove te postavljanje mikro
baznih stanica i pripadajuc¢ih malih antena (radi manje uocljivosti obojenih u boji podloge na
koju se ucvrscuju).

Obveza je da se na istom antenskom stupu omogudéi postava opreme viSe operatera.

Clanak 70.

Prema novoj parcelaciji najmanja gradevna Cestica za izgradnju gradevina proizvodne i

poslovne namjene iznosi 896,5 m?, dok najvela ima—powsinu—ed—2010,6—m? povrsina

gradevne Cestice nije propisana. Sportsko-rekreacijska namjena realizira se na gradevnoj
Cestici veli¢ine 21.148,9 m?, dok se za planiranu trafostanicu osigurava povrsina od 72,11 m?.

Clanak 73.

GORAN KARLOVIC J.D.0.0. 5



1)

4)

9.3.

Predmetno podrucje predstavlja dio poljoprivrednog krajobraza Sireg prostora bez posebnih
prirodnih, kulturno-povijesnih ili ambijentalnih vrijednosti.

Temeljem zatecenih karakteristika prostora unutar obuhvata ovog Plana nisu predvidene
posebne mjere zastite njegovih pojedinih segmenata.

Obzirom na potrebnu atraktivnost novog urbanog podrucja-poslovne zone Il neophodno je
kroz pridrzavanje elemenata ovog Plana te kvalitetno i suvremeno oblikovanje buduce
izgradnje ostvariti nove vrijednosti urbanog podrucja tipa radno-poslovne zone.

S obzirom da je predmetno podrucje neistrazena potencijalna arheoloska zona, postoji
mogucnost da se prilikom radova naide na nove arheoloske nalaze. Ukoliko se prilikom
obavljanja radova naide na arheolosko nalaziste ili nalaze, prema ¢lanku 45. Zakona o zastiti i
ocuvanju kulturnih dobara, osoba koja izvodi gradevinske ili druge radove duzna je iste
prekinuti i bez odgadanja obavijestiti nadlezni konzervatorski odjel koji ¢e postupati
sukladno zakonskim ovlastima.

Evakuacija i zbrinjavanje stanovnistva i materijalnih dobara
Clanak 80.a

1) Nacin uzbunjivanja i obavjescivanja stanovniStva te evakuacija i zbrinjavanje stanovnistva i
materijalnih resursa odvijati ¢e se sukladno Planu zastite i spasavanja Grada Opuzena.

2) Evakuacija unutar obuhvata plana obavljat ¢e se preko interne prometnice poslovne zone Sirine
kolnika 7,0 m koja obuhvat plana povezuje s drzavnom cestom D-8. Radi osiguranja pristupa
interventnih vozila i omogucéavanja evakuacije propisane su visine i udaljenosti gradevina od
prometnih povrsina kako bi se sprijeCilo njihovo rusenje na prometne povrsine.

3) Zbrinjavanje stanovnistva/zaposlenika u slucaju prirodnih ili drugih nesreéa provodi se na
sportskom igraliStu u istocnom dijelu obuhvata Plana.

4) Predmetno podrucje DPU-a prema studiji "Preliminarna procjena poplavnih rizika na podrucju
Donje Neretve" nalazi se na poplavnom podrucju 1000-godisnje velike vode te se ovim planom
preporuca izbjegavanje gradnje podrumskih etaza zbog ¢ega gradnja sklonista nije predvidena.

9.4. Uredenje voda i vodnog rezima

Clanak 80.b

1) Cijelo podrucje Grada Opuzena je ugrozeno od poplava. lzgradnjom sustava nasipa,
obaloutvrda, ustava i ostalih vodnih gradevina ovo podrucje je zastiéeno od poplava
pojavnosti do 100-godisnje velike vode. Sve poplavne vode iznad 100-godisnje velike
vode predstavljaju potencijalnu opasnost za Grad Opuzen. Predmetno podrucje DPU-a
nalazi se u branjenom poplavhom podrucju rijeke Neretve, te se prema studiji
"Preliminarna procjena poplavnih rizika na podruc¢ju Donje Neretve" nalazi na poplavhom
podruc¢ju 1000-godisnje velike vode. U skladu s navedenim, sugerira se investitorima i
projektantima poslovnih i rekreacijskih objekata, prometnica, a posebno vaznijih
poslovnih gradevina (skladiSta, postrojenja i sl.), uzeti u obzir navedenu dcinjenicu.
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Potrebno je izbjegavati gradnju podrumskih etaza i postavljanje vrijednih instalacija ili
opreme na koju negativho mogu utjecati procjedne ili podzemne vode koje su znacajnog
intenziteta za vrijeme velikih voda rijeke Neretve, odnosno u razdoblje kada se branjeno
podrucje oteZzano drenira od povrsinskih i podzemnih voda, te uskladiti s uvjetima koji se
mogu javiti uslijed velikih voda, a uz najmanje Stete po korisnike objekata, samo objekt
kao i za okolis.

2) Zastita od Stetnog djelovanja voda rijeke Neretve i ostalih vodotoka, kada moze do¢i do
plavljenja, ispiranja, podrivanja ili odronjavanja zemljista i drugih sli¢nih Stetnih pojava, te
posredno do ugrozZavanja Zivota i zdravlja ljudi i njihove imovine, te poremecaja u
vodnom rezZimu, provoditi ée se izgradnjom zastitnih i regulacijskih vodnih gradevina,
odnosno tehnic¢kim i gospodarskim odrzavanjem vodotoka, vodnog dobra i regulacijskih i
zastitnih vodnih gradevina koje se provodi prema programu uredenja vodotoka i drugih
voda u okviru Plana upravljanja vodama.

3) U svrhu tehni¢kog odrzavanja i radova gradenja uz glavne vodotoke i nasipe proglasen je
zastitni inundacijski pojas. Na mjestima gdje isti nije proglasen uz nasipe treba osigurati
zasStitni pojas minimalne Sirine 10,0 m od vanjskog ruba noZice nasipa. Uz ostale odvodne
kanale treba osigurati zastitni pojas minimalne Sirine 5,0 m od gornjeg ruba korita,
odnosno ruba Cestice javnog vodnog dobra.

4) Ovisno o veliCini i stanju uredenosti vodotoka ili objekta, Sirina zastitnog pojasa, odnosno
udaljenost izgradnje novih objekata od gornjeg ruba korita, odnosno ruba cestice javnog
vodnog dobra moze biti i manja, ali ne manja od 3,0 m, a Sto bi se utvrdilo vodopravnim
uvjetima za svaki objekt posebno.

5) U zastitnom pojasu zabranjena je svaka gradnja i druge radnje kojima se moze
onemoguciti izgradnja i odrzavanje vodnih gradevina, na bilo koji nacin umanijiti
protoc¢nost korita i pogorsati vodni rezim, te povecati stupanj ugrozenosti od Stetnog
djelovanja vodotoka.

6) Svaki vlasnik, odnosno korisnik objekta ili parcele smjestene uz korito vodotoka ili Cesticu
javnog vodnog dobra duzan je omoguciti nesmetano izvrSavanje radova na ciséenju i
odrzavanju korita vodotoka, ne smije izgradnjom predmetne gradevine ili njenim
spajanjem na komunalnu infrastrukturu umanijiti propusnu mo¢ vodotoka, niti uzrokovati
eroziju u istom, te za vrijeme izvodenja radova ne smije niti privremeno odlagati bilo
kakvi materijal u korito vodotoka.

7) Postoje¢a korita vodotoka i oborinskih kanala potrebno je regulacijskim radovima
povezati i urediti na nacin da se u kontinuitetu provode oborinske i druge povrsinske
vode do ulijeva u more, a sve u skladu s vodopravnim uvjetima i ostalim aktima i
planovima predvidenim Zakonom o vodama. Projektno rjeSenje uredenja korita sa svim
potrebnim objektima maksimalno smjestiti na cesticu "javno vodno dobro" iz razloga
izbjegavanja imovinsko-pravnih sporova kao i razloga prilagodbe uredenja vaZecoj
prostorno-planskoj dokumentaciji, a koja ¢e istovremeno omoguditi siguran i
blagovremen protok vode vodotoka, te odrzavanje i ¢is¢enje istog. Dimenzioniranje korita
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treba izvrsiti za mjerodavnu protoku dobiven kao rezultat hidroloskih mjerenja ili kao
rezultat primjene neke od empirijskih metoda.

8) Polaganje objekata linijske infrastrukture (kanalizacija, vodovod, elektricni i
telekomunikacijski kablovi itd.) zajedno sa svim oknima i ostalim prateéim objektima
uzduzno unutar korita vodotoka, odnosno cestice javnog vodnog dobra nije dopusteno.
Vodenje trase paralelno sa reguliranim koritom vodotoka izvesti na minimalnoj
udaljenosti kojom ¢e se osigurati staticka i hidraulicka stabilnost reguliranog korita, te
nesmetano odrzavanje ili buduca rekonstrukcija korita. Kod nereguliranih korita,
udaljenost treba bit i minimalno 3,0 m od gornjeg ruba korita, odnosno ruba cestice
javnog vodnog dobra zbog osiguranja zastitnog pojasa za buducu regulaciju. U samo
odredenim slucajevima udaljenost polaganja se moZe smanjiti, ali to bi trebalo utvrditi
posebnim vodopravnim uvjetima i za svaki objekt posebno.

9) Poprecni prijelaz pojedinog objekta linijske infrastrukture preko korita vodotoka po
mogucnosti je potrebno izvesti iznad u okviru konstrukcije mosta ili propusta. Mjesto
prijelaza izvesti poprecno i po mogucnosti sto okomitije na uzduznu os korita. Ukoliko
instalacije prolazi ispod korita, investitor je duzan mjesta prijelaza osigurati na nacin da je
uvuce u betonski blok cija ¢e gornja kota biti 0,50 m ispod kote reguliranog ili
projektiranog dna vodotoka. Kod nereguliranog korita, dubinu iskopa rova za
kanalizacijsku cijev treba usuglasiti sa stru¢nom sluzbom Hrvatskih voda. Na mjestima
prokopa obloZenog korita vodotoka ili kanala, izvrsiti obnovu obloge identi¢nim
materijalom i na isti nacin. Teren devastiran radovima na trasi predmetnih instalacija i uz
njihovu trasu, dovesti u prvobitno stanje kako se ne bi poremetilo povrsinsko otjecanje.
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1. OBRAZLOZENJE

|. Polazista

Pravna osnova

Pravna osnova za donosSenje Izmjena i dopuna Detaljnog plana uredenja Il. faze Poslovne zone
Opuzen (u daljnjem tekstu: Izmjene i dopune Plana) su:
e Zakon o prostornom uredenju ("Narodne novine", 153/13)
® Pravilnik o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i
standardu elaborata prostornih planova ("Narodne novine", 106/98, 39/04, 45/04,
163/04, 148/40 (prestao vaziti) i 9/11)
e Prostorni plan uredenja Grada Opuzena ("Neretvanski glasnik", 2/04 i 3/08 i "Sluzbeni
glasnik Grada Opuzena", 2/14)
e (QOdluka o izradi Izmjena i dopuna Detaljnog plana uredenja Il. faze Poslovne zone Opuzen
("Sluzbeni glasnik Grada Opuzena", 6/15).

Nositelj izrade Izmjena i dopuna Plana je Jedinstveni upravni odjel Grada Opuzena, a odgovorna
osoba za pracenje izrade plana procelnica Jedinstvenog upravnog odjela.

Sukladno stavku 5., ¢lanka 198. Zakona o prostornom uredenju ove Izmjene i dopune Plana
moraju, bez obzira na predmet izmjena i dopuna naveden u Odluci o izradi, biti uskladene s
planom viseg reda.

Razlozi i obuhvat izmjena i dopuna

Detaljni plan uredenja Il. faze Poslovne zone Opuzen donesen je 2008. godine ("Neretvanski
glasnik" 3/08). U njegovoj provedbi pokazala se potreba za izmjenama i dopunama iz razloga sto
predmetni plan ne predvida mogucénost objedinjavanja planiranih gradevnih Cestica.

Il. CILJEVI

Cilj ovih izmjena i dopuna je ostvarivanje planskih preduvjeta za realizaciju projekata koje, zbog
velikih zahtjeva za jedinstvenom povrSinom, nije mogucée ostvariti na gradevnim cesticama
planiranim vazec¢im detaljnim planom uredenija.

Svojom izuzetno povoljnom pozicijom Poslovna zona Opuzen ima izuzetan znacaj, ne samo za
Grad Opuzen veé i Sire podrucje doline Neretve. Osim izravnog gospodarskog utjecaja, ona
posredno pozitivno utjeCe na niz drugih faktora, ukljucivo i demografska kretanja. Stvaranjem
planskih preduvjeta za realizaciju novih projekata ovaj utjecaj dodatno bi se potencirao.

l1l. PLAN

U kartografskom prikazu 3.0. Uvjeti gradnje u mjerilu 1:1.000 dan je oblik i povrsina gradevnih
Cestica unutar obuhvata plana. Povrsina gradevnih ¢estica prema ovom prikazu u rasponu su od
oko 900 do oko 2000 m?. Ove povrsine nedovoljne su za realizaciju znacajnijih projekata, a kroz
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Odredbe za provodenje nije navedena mogucénost objedinjavanja pojedinih Cestica, iako to za
zonu poput ove mozZzemo smatrati postizanjem veceg prostornog standarda.

Ovim izmjenama i dopunama plana nisu predvidene izmjene kartografskih prikaza ve¢ samo
Odredbi za provodenje. PredloZena izmjena odnosi se na c¢lanak 19. u kojem se dodaje
mogucnost spajanja susjednih gradevnih cestica i ¢lanak 71. iz koje je potrebno izbaciti
ograni¢enje za maksimalnu gradevnu Cesticu.

Takoder, kako je u kartografskom prikazu 3.0. Uvjeti gradnje u mjerilu 1:1.000 definiran i gradivi
dio pojedine gradevne Cestice (PovrSine za smjeStaj gradevine i uredenje), radi izbjegavanja
potencijalnih dvojbi, kroz izmjenu se planira definirati i nacin formiranja gradivog dijela za
objedinjene Cestice.

Prethodni zahtjevi

Prethodni zahtjevi su zaprimljeni od sljedecih javnopravnih tijela:
® Ministarstvo unutarnjih poslova, PU Dubrovacko-neretvanska, Sluzba upravnih i
inspekcijskih poslova
e Hrvatska agencija za mreZne djelatnosti
e Ministarstvo obrane, Uprava za materijalne resurse, Sektor za nekretnine, graditeljstvo i
zastitu okolisa, Sluzba za graditeljstvo i zastitu okolisa

® DrZavna uprava za zastitu i spasavanje, Podrucni ured za zastitu i spasavanje Dubrovnik
® Hrvatska agencija za okolis i prirodu

®  Ministarstvo kulture — konzervatorski odjel u Dubrovniku

e Hrvatske vode - Vodnogospodarski odjel za slivove juznog Jadrana.

U nastavku je dana kratka analiza zaprimljenih zahtjeva.

Ministarstvo unutarnjih poslova u svom tipiziranom zahtjevu trazi ugradivanje odredbi koje se
vec nalazi u Planu te nisu poduzimani nikakvi daljnji koraci.

Hrvatska agencija za mrezne djelatnosti (HAKOM) u svom tipiziranom zahtjevu traZi uvrstenje
odredbi koje su u dijelu nepokretnih komunikacija prisutne u vaze¢em planu dok elektronicke
komunikacije u pokretnoj mrezi u vazecem planu nisu obradene. Takoder, nazivlje u vazecem
detaljnom planu uredenja nije uskladeno sa Zakonom o elektroni¢kim komunikacijama. Kako
navedeno nije predmet izmjena pristupilo se tek manjoj (nuznoj) izmjeni u dijelu elektronickih
komunikacija u pokretnoj mrezi. Uskladenje nazivlja posredno bi uzrokovalo velik broj izmjena u
tekstualnom i grafickom dijela, ukljucivo nazive kartografskih prikaza, Sto uzevsi u obzir predmet
i opseg planiranih izmjena nije opravdano.

Ministarstvo obrane nema posebnih zahtjeva.

Drzavna uprava za zastitu i spasavanje u svom tipiziranom dopisu daje zahtjeve za zastitu od
prirodnih i drugih nesreca. lako predmetno u vaze¢em detaljnom planu nije izrijekom navedeno,
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analizom odredbi i kartografskih prikaza vidljivo je da se kod izrade plana vodilo racuna o zastiti
od prirodnih i drugih nesre¢a (visina gradnje, udaljenosti od susjednih gradevina, mede i
regulacijskog pravca, gradnja sukladno ocekivanom intenzitetu potresa i sl.) te nije bilo potrebno
raditi izmjene na osnovu ovog zahtjeva. Na osnovu primjedbe u javnoj raspravi dodana je nova
tocka "9.3. Evakuacija i zbrinjavanje stanovnistva i materijalnih dobara" te novi ¢lanak 81. koji
obraduje ovu temu.

Hrvatska agencija za okolis i prirodu nema posebnih zahtjeva i u svom dopisu navodi da na
podrucju obuhvata predmetnog plana nema zasti¢enih podrucja, kao ni podrucja EkoloSke mreze
RH. Nadalje, unutar obuhvata plana nisu utvrdeni ugroZeni i rijetki stanisni tipovi. Prema
dostupnim podacima utvrdeno je da na podrudju obuhvata predmetnog plana nema
evidentiranih recentnih nalaziSta ugrozenih i strogo zasti¢enih vrsta.

Ministarstvo kulture — Konzervatorski odjel u Dubrovniku traZi da se u plan unese obveza
obaveznog prekida radova i obavjesStavanje tog odjela u slu¢aju pronalaska nalaza za vrijeme
izvodenja radova. Predmetno je ugradeno u vidu novog stavka na kraju ¢lanka 73.

Hrvatske vode - Vodnogospodarski odjel za slivove juznog Jadrana

Cijelo podrucje Grada Opuzena je ugrozeno od poplava. Izgradnjom sustava nasipa, obaloutvrda,
ustava i ostalih vodnih gradevina ovo podrudje je zasticeno od poplava pojavnosti do 100-
godisnje velike vode. Sve poplavne vode iznad 100-godiSnje velike vode predstavljaju
potencijalnu opasnost za Grad Opuzen. Predmetno podruéje DPU-a nalazi se u branjenom
poplavnom podrucju rijeke Neretve, te se prema studiji "Preliminarna procjena poplavnih rizika
na podrucju Donje Neretve" nalazi na poplavnom podrucju 1000-godisnje velike vode. U skladu s
navedenim traZzi se ugradivanje novih odredbi u dijelu Zastite od Stetnog djelovanja voda,
Gospodarenja i koriStenja voda i Zastite voda mora.

lako se trazi ugradivanje u Odredbe za provodenje, u svom dopisu Hrvatske vode se veZu na
ObrazloZenje plana. Na kraju Odredbi za provodenje, dodana je nova tocka 9.4. Uredenje voda i
vodnog reZima te novi ¢lanak 82. u koji su ugradene sve trazene mjere.

Izmjene u odredbama za provodenje

Sukladno naprijed reCenom predmetu izmjena i dopuna, planirane su izmjene ¢lanka 19. (veli¢ina
i oblik gradevnih Cestica) i ¢lanka 71. (minimalna i maksimalna povrsina gradevne Cestice). Ostale
izmjene odnose se na prethodne zahtjeve.

U nastavku je dan izvod iz Odredbi za provodenje DPU Il. faze Poslovne zone Opuzen s
oznacenim prijedlogom izmjena i dopuna na nacin da je crvenom bojom i precrtanim tekstom
oznacen dio koji se-brise a plavim tekstom dio koji se dodaje. Uzevsi u obzir malen obim izmjena,

tekst u nastavku nije dan cjelovito za ¢itav plan ve¢ samo za dijelove koji se mijenjaju.

Clanak 19.
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3)

4)

5)

Obzirom na svoju lokaciju unutar Planom razmatranog prostora gradevinske Cestice imaju
razliCitu povrsinu, veli¢inu i oblik. Njihova veli¢ina iskazana je u tabelarnom prikazu datom u
sklopu tekstualnog obrazloZenja Plana, dok se dimenzije i povrSina gradevnih Cestica mogu
takoder i digitalno "ocitati" sa kartografskih prikaza. Navedeni podaci su samo orijentacijski,

dok ¢e toc€ni pokazatelji proizadi iz parcelacijskog elaborata izradenog na temelju ovog Plana.

Planirana najmanja gradevna Cestica za proizvodno-poslovnu namjenu objekata iznosi 896,5

2 . . ’ . -V 2
m*-dokje-najveéa-predvidenasavelitinom-2010,6-m=.

Ovim planom dozvoljeno je spajanje dvije ili viSe gradevnih Cestica iz stavka 1) i 2) ovog
¢lanka u jedinstvenu gradevnu Cesticu. Ukupna povrsSina gradevne Cestice nastale spajanjem
i broj gradevnih Cestica koje je moguce objediniti nije ogranicen.

Prilikom formiranja gradevne Cestice iz prethodnog stavka dozvoljeno je formiranje
jedinstvenog gradivog dijela uz postivanje uvjeta propisanih ovim odredbama.

U slucaju spajanja gradevnih Cestica dozvoljeno je zadrzavanje svih planiranih priklju¢aka na
javnu prometnu i komunalnu infrastrukturu a ukoliko je to zbog specificnosti organizacije
proizvodnog ili radnog procesa nuzno, dozvoljeno je formiranje jednog ili vise Sirih kolnih
ulaza na nacin da je ukupna Sirina svih kolnog ulaza na gradevnu cesticu nastalu spajanjem
jednaka umnosku broja spojenih gradevnih Cestica i Sirine od 5 m.

Elektronicke komunikacije u pokretnoj mreizi

1)

2)

3)

1)

Clanak 50.a

Citav obuhvat Plana nalazi se unutar elektroni¢ke komunikacijske zone za smjestaj
samostojeéih antenskih stupova sukladno Uredbi o mijerilima razvoja elektronic¢ke
komunikacijske infrastrukture i druge povezane opreme.

Unutar obuhvata dozvoljeno je postavljanje osnovnih stanica pokretnih komunikacija
smjestanjem na krovne prihvate i samostojeceg antenskog stupove te postavljanje mikro
baznih stanica i pripadajuc¢ih malih antena (radi manje uocljivosti obojenih u boji podloge na
koju se ucvrscuju).

Obveza je da se na istom antenskom stupu omogudéi postava opreme viSe operatera.

Clanak 70.

Prema novoj parcelaciji najmanja gradevna Cestica za izgradnju gradevina proizvodne i

poslovne namjene iznosi 896,5 m?, dok najvela ima—powsinu—ed—2010,6—m? povrsina

gradevne Cestice nije propisana. Sportsko-rekreacijska namjena realizira se na gradevnoj
Cestici veli¢ine 21.148,9 m?, dok se za planiranu trafostanicu osigurava povrsina od 72,11 m?.

Clanak 73.
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1)

4)

9.3.

Predmetno podrucje predstavlja dio poljoprivrednog krajobraza Sireg prostora bez posebnih
prirodnih, kulturno-povijesnih ili ambijentalnih vrijednosti.

Temeljem zatecenih karakteristika prostora unutar obuhvata ovog Plana nisu predvidene
posebne mjere zastite njegovih pojedinih segmenata.

Obzirom na potrebnu atraktivnost novog urbanog podrucja-poslovne zone Il neophodno je
kroz pridrzavanje elemenata ovog Plana te kvalitetno i suvremeno oblikovanje buduce
izgradnje ostvariti nove vrijednosti urbanog podrucja tipa radno-poslovne zone.

S obzirom da je predmetno podrucje neistrazena potencijalna arheoloska zona, postoji
mogucnost da se prilikom radova naide na nove arheoloske nalaze. Ukoliko se prilikom
obavljanja radova naide na arheolosko nalaziste ili nalaze, prema ¢lanku 45. Zakona o zastiti i
ocuvanju kulturnih dobara, osoba koja izvodi gradevinske ili druge radove duzna je iste
prekinuti i bez odgadanja obavijestiti nadlezni konzervatorski odjel koji ¢e postupati
sukladno zakonskim ovlastima.

Evakuacija i zbrinjavanje stanovnistva i materijalnih dobara
Clanak 80.a

1) Nacin uzbunjivanja i obavjescivanja stanovniStva te evakuacija i zbrinjavanje stanovnistva i
materijalnih resursa odvijati ¢e se sukladno Planu zastite i spasavanja Grada Opuzena.

2) Evakuacija unutar obuhvata plana obavljat ¢e se preko interne prometnice poslovne zone Sirine
kolnika 7,0 m koja obuhvat plana povezuje s drzavnom cestom D-8. Radi osiguranja pristupa
interventnih vozila i omogucéavanja evakuacije propisane su visine i udaljenosti gradevina od
prometnih povrsina kako bi se sprijeCilo njihovo rusenje na prometne povrsine.

3) Zbrinjavanje stanovnistva/zaposlenika u slucaju prirodnih ili drugih nesreéa provodi se na
sportskom igraliStu u istocnom dijelu obuhvata Plana.

4) Predmetno podrucje DPU-a prema studiji "Preliminarna procjena poplavnih rizika na podrucju
Donje Neretve" nalazi se na poplavnom podrucju 1000-godisnje velike vode te se ovim planom
preporuca izbjegavanje gradnje podrumskih etaza zbog ¢ega gradnja sklonista nije predvidena.

9.4. Uredenje voda i vodnog rezima

Clanak 80.b

1) Cijelo podrucje Grada Opuzena je ugrozeno od poplava. lzgradnjom sustava nasipa,
obaloutvrda, ustava i ostalih vodnih gradevina ovo podrucje je zastiéeno od poplava
pojavnosti do 100-godisnje velike vode. Sve poplavne vode iznad 100-godisnje velike
vode predstavljaju potencijalnu opasnost za Grad Opuzen. Predmetno podrucje DPU-a
nalazi se u branjenom poplavhom podrucju rijeke Neretve, te se prema studiji
"Preliminarna procjena poplavnih rizika na podruc¢ju Donje Neretve" nalazi na poplavhom
podruc¢ju 1000-godisnje velike vode. U skladu s navedenim, sugerira se investitorima i
projektantima poslovnih i rekreacijskih objekata, prometnica, a posebno vaznijih
poslovnih gradevina (skladiSta, postrojenja i sl.), uzeti u obzir navedenu dcinjenicu.
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Potrebno je izbjegavati gradnju podrumskih etaza i postavljanje vrijednih instalacija ili
opreme na koju negativho mogu utjecati procjedne ili podzemne vode koje su znacajnog
intenziteta za vrijeme velikih voda rijeke Neretve, odnosno u razdoblje kada se branjeno
podrucje oteZzano drenira od povrsinskih i podzemnih voda, te uskladiti s uvjetima koji se
mogu javiti uslijed velikih voda, a uz najmanje Stete po korisnike objekata, samo objekt
kao i za okolis.

2) Zastita od Stetnog djelovanja voda rijeke Neretve i ostalih vodotoka, kada moze do¢i do
plavljenja, ispiranja, podrivanja ili odronjavanja zemljista i drugih sli¢nih Stetnih pojava, te
posredno do ugrozZavanja Zivota i zdravlja ljudi i njihove imovine, te poremecaja u
vodnom rezZimu, provoditi ée se izgradnjom zastitnih i regulacijskih vodnih gradevina,
odnosno tehnic¢kim i gospodarskim odrzavanjem vodotoka, vodnog dobra i regulacijskih i
zastitnih vodnih gradevina koje se provodi prema programu uredenja vodotoka i drugih
voda u okviru Plana upravljanja vodama.

3) U svrhu tehni¢kog odrzavanja i radova gradenja uz glavne vodotoke i nasipe proglasen je
zastitni inundacijski pojas. Na mjestima gdje isti nije proglasen uz nasipe treba osigurati
zasStitni pojas minimalne Sirine 10,0 m od vanjskog ruba noZice nasipa. Uz ostale odvodne
kanale treba osigurati zastitni pojas minimalne Sirine 5,0 m od gornjeg ruba korita,
odnosno ruba Cestice javnog vodnog dobra.

4) Ovisno o veliCini i stanju uredenosti vodotoka ili objekta, Sirina zastitnog pojasa, odnosno
udaljenost izgradnje novih objekata od gornjeg ruba korita, odnosno ruba cestice javnog
vodnog dobra moze biti i manja, ali ne manja od 3,0 m, a Sto bi se utvrdilo vodopravnim
uvjetima za svaki objekt posebno.

5) U zastitnom pojasu zabranjena je svaka gradnja i druge radnje kojima se moze
onemoguciti izgradnja i odrzavanje vodnih gradevina, na bilo koji nacin umanijiti
protoc¢nost korita i pogorsati vodni rezim, te povecati stupanj ugrozenosti od Stetnog
djelovanja vodotoka.

6) Svaki vlasnik, odnosno korisnik objekta ili parcele smjestene uz korito vodotoka ili Cesticu
javnog vodnog dobra duzan je omoguciti nesmetano izvrSavanje radova na ciséenju i
odrzavanju korita vodotoka, ne smije izgradnjom predmetne gradevine ili njenim
spajanjem na komunalnu infrastrukturu umanijiti propusnu mo¢ vodotoka, niti uzrokovati
eroziju u istom, te za vrijeme izvodenja radova ne smije niti privremeno odlagati bilo
kakvi materijal u korito vodotoka.

7) Postoje¢a korita vodotoka i oborinskih kanala potrebno je regulacijskim radovima
povezati i urediti na nacin da se u kontinuitetu provode oborinske i druge povrsinske
vode do ulijeva u more, a sve u skladu s vodopravnim uvjetima i ostalim aktima i
planovima predvidenim Zakonom o vodama. Projektno rjeSenje uredenja korita sa svim
potrebnim objektima maksimalno smjestiti na cesticu "javno vodno dobro" iz razloga
izbjegavanja imovinsko-pravnih sporova kao i razloga prilagodbe uredenja vaZecoj
prostorno-planskoj dokumentaciji, a koja ¢e istovremeno omoguditi siguran i
blagovremen protok vode vodotoka, te odrzavanje i ¢is¢enje istog. Dimenzioniranje korita
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treba izvrsiti za mjerodavnu protoku dobiven kao rezultat hidroloskih mjerenja ili kao
rezultat primjene neke od empirijskih metoda.

8) Polaganje objekata linijske infrastrukture (kanalizacija, vodovod, elektricni i
telekomunikacijski kablovi itd.) zajedno sa svim oknima i ostalim prateéim objektima
uzduzno unutar korita vodotoka, odnosno cestice javnog vodnog dobra nije dopusteno.
Vodenje trase paralelno sa reguliranim koritom vodotoka izvesti na minimalnoj
udaljenosti kojom ¢e se osigurati staticka i hidraulicka stabilnost reguliranog korita, te
nesmetano odrzavanje ili buduca rekonstrukcija korita. Kod nereguliranih korita,
udaljenost treba bit i minimalno 3,0 m od gornjeg ruba korita, odnosno ruba cestice
javnog vodnog dobra zbog osiguranja zastitnog pojasa za buducu regulaciju. U samo
odredenim slucajevima udaljenost polaganja se moZe smanjiti, ali to bi trebalo utvrditi
posebnim vodopravnim uvjetima i za svaki objekt posebno.

9) Poprecni prijelaz pojedinog objekta linijske infrastrukture preko korita vodotoka po
mogucnosti je potrebno izvesti iznad u okviru konstrukcije mosta ili propusta. Mjesto
prijelaza izvesti poprecno i po mogucnosti sto okomitije na uzduznu os korita. Ukoliko
instalacije prolazi ispod korita, investitor je duzan mjesta prijelaza osigurati na nacin da je
uvuce u betonski blok cija ¢e gornja kota biti 0,50 m ispod kote reguliranog ili
projektiranog dna vodotoka. Kod nereguliranog korita, dubinu iskopa rova za
kanalizacijsku cijev treba usuglasiti sa stru¢nom sluzbom Hrvatskih voda. Na mjestima
prokopa obloZenog korita vodotoka ili kanala, izvrsiti obnovu obloge identi¢nim
materijalom i na isti nacin. Teren devastiran radovima na trasi predmetnih instalacija i uz
njihovu trasu, dovesti u prvobitno stanje kako se ne bi poremetilo povrsinsko otjecanje.
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1. OBRAZLOZENJE

|. Polazista

Pravna osnova

Pravna osnova za donosSenje Izmjena i dopuna Detaljnog plana uredenja Il. faze Poslovne zone
Opuzen (u daljnjem tekstu: Izmjene i dopune Plana) su:
e Zakon o prostornom uredenju ("Narodne novine", 153/13)
® Pravilnik o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i
standardu elaborata prostornih planova ("Narodne novine", 106/98, 39/04, 45/04,
163/04, 148/40 (prestao vaziti) i 9/11)
e Prostorni plan uredenja Grada Opuzena ("Neretvanski glasnik", 2/04 i 3/08 i "Sluzbeni
glasnik Grada Opuzena", 2/14)
e (QOdluka o izradi Izmjena i dopuna Detaljnog plana uredenja Il. faze Poslovne zone Opuzen
("Sluzbeni glasnik Grada Opuzena", 6/15).

Nositelj izrade Izmjena i dopuna Plana je Jedinstveni upravni odjel Grada Opuzena, a odgovorna
osoba za pracenje izrade plana procelnica Jedinstvenog upravnog odjela.

Sukladno stavku 5., ¢lanka 198. Zakona o prostornom uredenju ove Izmjene i dopune Plana
moraju, bez obzira na predmet izmjena i dopuna naveden u Odluci o izradi, biti uskladene s
planom viseg reda.

Razlozi i obuhvat izmjena i dopuna

Detaljni plan uredenja Il. faze Poslovne zone Opuzen donesen je 2008. godine ("Neretvanski
glasnik" 3/08). U njegovoj provedbi pokazala se potreba za izmjenama i dopunama iz razloga sto
predmetni plan ne predvida mogucénost objedinjavanja planiranih gradevnih Cestica.

Il. CILJEVI

Cilj ovih izmjena i dopuna je ostvarivanje planskih preduvjeta za realizaciju projekata koje, zbog
velikih zahtjeva za jedinstvenom povrSinom, nije mogucée ostvariti na gradevnim cesticama
planiranim vazec¢im detaljnim planom uredenija.

Svojom izuzetno povoljnom pozicijom Poslovna zona Opuzen ima izuzetan znacaj, ne samo za
Grad Opuzen veé i Sire podrucje doline Neretve. Osim izravnog gospodarskog utjecaja, ona
posredno pozitivno utjeCe na niz drugih faktora, ukljucivo i demografska kretanja. Stvaranjem
planskih preduvjeta za realizaciju novih projekata ovaj utjecaj dodatno bi se potencirao.

l1l. PLAN

U kartografskom prikazu 3.0. Uvjeti gradnje u mjerilu 1:1.000 dan je oblik i povrsina gradevnih
Cestica unutar obuhvata plana. Povrsina gradevnih ¢estica prema ovom prikazu u rasponu su od
oko 900 do oko 2000 m?. Ove povrsine nedovoljne su za realizaciju znacajnijih projekata, a kroz
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Odredbe za provodenje nije navedena mogucénost objedinjavanja pojedinih Cestica, iako to za
zonu poput ove mozZzemo smatrati postizanjem veceg prostornog standarda.

Ovim izmjenama i dopunama plana nisu predvidene izmjene kartografskih prikaza ve¢ samo
Odredbi za provodenje. PredloZena izmjena odnosi se na c¢lanak 19. u kojem se dodaje
mogucnost spajanja susjednih gradevnih cestica i ¢lanak 71. iz koje je potrebno izbaciti
ograni¢enje za maksimalnu gradevnu Cesticu.

Takoder, kako je u kartografskom prikazu 3.0. Uvjeti gradnje u mjerilu 1:1.000 definiran i gradivi
dio pojedine gradevne Cestice (PovrSine za smjeStaj gradevine i uredenje), radi izbjegavanja
potencijalnih dvojbi, kroz izmjenu se planira definirati i nacin formiranja gradivog dijela za
objedinjene Cestice.

Prethodni zahtjevi

Prethodni zahtjevi su zaprimljeni od sljedecih javnopravnih tijela:
® Ministarstvo unutarnjih poslova, PU Dubrovacko-neretvanska, Sluzba upravnih i
inspekcijskih poslova
e Hrvatska agencija za mreZne djelatnosti
e Ministarstvo obrane, Uprava za materijalne resurse, Sektor za nekretnine, graditeljstvo i
zastitu okolisa, Sluzba za graditeljstvo i zastitu okolisa

® DrZavna uprava za zastitu i spasavanje, Podrucni ured za zastitu i spasavanje Dubrovnik
® Hrvatska agencija za okolis i prirodu

®  Ministarstvo kulture — konzervatorski odjel u Dubrovniku

e Hrvatske vode - Vodnogospodarski odjel za slivove juznog Jadrana.

U nastavku je dana kratka analiza zaprimljenih zahtjeva.

Ministarstvo unutarnjih poslova u svom tipiziranom zahtjevu trazi ugradivanje odredbi koje se
vec nalazi u Planu te nisu poduzimani nikakvi daljnji koraci.

Hrvatska agencija za mrezne djelatnosti (HAKOM) u svom tipiziranom zahtjevu traZi uvrstenje
odredbi koje su u dijelu nepokretnih komunikacija prisutne u vaze¢em planu dok elektronicke
komunikacije u pokretnoj mrezi u vazecem planu nisu obradene. Takoder, nazivlje u vazecem
detaljnom planu uredenja nije uskladeno sa Zakonom o elektroni¢kim komunikacijama. Kako
navedeno nije predmet izmjena pristupilo se tek manjoj (nuznoj) izmjeni u dijelu elektronickih
komunikacija u pokretnoj mrezi. Uskladenje nazivlja posredno bi uzrokovalo velik broj izmjena u
tekstualnom i grafickom dijela, ukljucivo nazive kartografskih prikaza, Sto uzevsi u obzir predmet
i opseg planiranih izmjena nije opravdano.

Ministarstvo obrane nema posebnih zahtjeva.

Drzavna uprava za zastitu i spasavanje u svom tipiziranom dopisu daje zahtjeve za zastitu od
prirodnih i drugih nesreca. lako predmetno u vaze¢em detaljnom planu nije izrijekom navedeno,
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analizom odredbi i kartografskih prikaza vidljivo je da se kod izrade plana vodilo racuna o zastiti
od prirodnih i drugih nesre¢a (visina gradnje, udaljenosti od susjednih gradevina, mede i
regulacijskog pravca, gradnja sukladno ocekivanom intenzitetu potresa i sl.) te nije bilo potrebno
raditi izmjene na osnovu ovog zahtjeva. Na osnovu primjedbe u javnoj raspravi dodana je nova
tocka "9.3. Evakuacija i zbrinjavanje stanovnistva i materijalnih dobara" te novi ¢lanak 81. koji
obraduje ovu temu.

Hrvatska agencija za okolis i prirodu nema posebnih zahtjeva i u svom dopisu navodi da na
podrucju obuhvata predmetnog plana nema zasti¢enih podrucja, kao ni podrucja EkoloSke mreze
RH. Nadalje, unutar obuhvata plana nisu utvrdeni ugroZeni i rijetki stanisni tipovi. Prema
dostupnim podacima utvrdeno je da na podrudju obuhvata predmetnog plana nema
evidentiranih recentnih nalaziSta ugrozenih i strogo zasti¢enih vrsta.

Ministarstvo kulture — Konzervatorski odjel u Dubrovniku traZi da se u plan unese obveza
obaveznog prekida radova i obavjesStavanje tog odjela u slu¢aju pronalaska nalaza za vrijeme
izvodenja radova. Predmetno je ugradeno u vidu novog stavka na kraju ¢lanka 73.

Hrvatske vode - Vodnogospodarski odjel za slivove juznog Jadrana

Cijelo podrucje Grada Opuzena je ugrozeno od poplava. Izgradnjom sustava nasipa, obaloutvrda,
ustava i ostalih vodnih gradevina ovo podrudje je zasticeno od poplava pojavnosti do 100-
godisnje velike vode. Sve poplavne vode iznad 100-godiSnje velike vode predstavljaju
potencijalnu opasnost za Grad Opuzen. Predmetno podruéje DPU-a nalazi se u branjenom
poplavnom podrucju rijeke Neretve, te se prema studiji "Preliminarna procjena poplavnih rizika
na podrucju Donje Neretve" nalazi na poplavnom podrucju 1000-godisnje velike vode. U skladu s
navedenim traZzi se ugradivanje novih odredbi u dijelu Zastite od Stetnog djelovanja voda,
Gospodarenja i koriStenja voda i Zastite voda mora.

lako se trazi ugradivanje u Odredbe za provodenje, u svom dopisu Hrvatske vode se veZu na
ObrazloZenje plana. Na kraju Odredbi za provodenje, dodana je nova tocka 9.4. Uredenje voda i
vodnog reZima te novi ¢lanak 82. u koji su ugradene sve trazene mjere.

Izmjene u odredbama za provodenje

Sukladno naprijed reCenom predmetu izmjena i dopuna, planirane su izmjene ¢lanka 19. (veli¢ina
i oblik gradevnih Cestica) i ¢lanka 71. (minimalna i maksimalna povrsina gradevne Cestice). Ostale
izmjene odnose se na prethodne zahtjeve.

U nastavku je dan izvod iz Odredbi za provodenje DPU Il. faze Poslovne zone Opuzen s
oznacenim prijedlogom izmjena i dopuna na nacin da je crvenom bojom i precrtanim tekstom
oznacen dio koji se-brise a plavim tekstom dio koji se dodaje. Uzevsi u obzir malen obim izmjena,

tekst u nastavku nije dan cjelovito za ¢itav plan ve¢ samo za dijelove koji se mijenjaju.

Clanak 19.
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3)

4)

5)

Obzirom na svoju lokaciju unutar Planom razmatranog prostora gradevinske Cestice imaju
razliCitu povrsinu, veli¢inu i oblik. Njihova veli¢ina iskazana je u tabelarnom prikazu datom u
sklopu tekstualnog obrazloZenja Plana, dok se dimenzije i povrSina gradevnih Cestica mogu
takoder i digitalno "ocitati" sa kartografskih prikaza. Navedeni podaci su samo orijentacijski,

dok ¢e toc€ni pokazatelji proizadi iz parcelacijskog elaborata izradenog na temelju ovog Plana.

Planirana najmanja gradevna Cestica za proizvodno-poslovnu namjenu objekata iznosi 896,5

2 . . ’ . -V 2
m*-dokje-najveéa-predvidenasavelitinom-2010,6-m=.

Ovim planom dozvoljeno je spajanje dvije ili viSe gradevnih Cestica iz stavka 1) i 2) ovog
¢lanka u jedinstvenu gradevnu Cesticu. Ukupna povrsSina gradevne Cestice nastale spajanjem
i broj gradevnih Cestica koje je moguce objediniti nije ogranicen.

Prilikom formiranja gradevne Cestice iz prethodnog stavka dozvoljeno je formiranje
jedinstvenog gradivog dijela uz postivanje uvjeta propisanih ovim odredbama.

U slucaju spajanja gradevnih Cestica dozvoljeno je zadrzavanje svih planiranih priklju¢aka na
javnu prometnu i komunalnu infrastrukturu a ukoliko je to zbog specificnosti organizacije
proizvodnog ili radnog procesa nuzno, dozvoljeno je formiranje jednog ili vise Sirih kolnih
ulaza na nacin da je ukupna Sirina svih kolnog ulaza na gradevnu cesticu nastalu spajanjem
jednaka umnosku broja spojenih gradevnih Cestica i Sirine od 5 m.

Elektronicke komunikacije u pokretnoj mreizi

1)

2)

3)

1)

Clanak 50.a

Citav obuhvat Plana nalazi se unutar elektroni¢ke komunikacijske zone za smjestaj
samostojeéih antenskih stupova sukladno Uredbi o mijerilima razvoja elektronic¢ke
komunikacijske infrastrukture i druge povezane opreme.

Unutar obuhvata dozvoljeno je postavljanje osnovnih stanica pokretnih komunikacija
smjestanjem na krovne prihvate i samostojeceg antenskog stupove te postavljanje mikro
baznih stanica i pripadajuc¢ih malih antena (radi manje uocljivosti obojenih u boji podloge na
koju se ucvrscuju).

Obveza je da se na istom antenskom stupu omogudéi postava opreme viSe operatera.

Clanak 70.

Prema novoj parcelaciji najmanja gradevna Cestica za izgradnju gradevina proizvodne i

poslovne namjene iznosi 896,5 m?, dok najvela ima—powsinu—ed—2010,6—m? povrsina

gradevne Cestice nije propisana. Sportsko-rekreacijska namjena realizira se na gradevnoj
Cestici veli¢ine 21.148,9 m?, dok se za planiranu trafostanicu osigurava povrsina od 72,11 m?.

Clanak 73.
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1)

4)

9.3.

Predmetno podrucje predstavlja dio poljoprivrednog krajobraza Sireg prostora bez posebnih
prirodnih, kulturno-povijesnih ili ambijentalnih vrijednosti.

Temeljem zatecenih karakteristika prostora unutar obuhvata ovog Plana nisu predvidene
posebne mjere zastite njegovih pojedinih segmenata.

Obzirom na potrebnu atraktivnost novog urbanog podrucja-poslovne zone Il neophodno je
kroz pridrzavanje elemenata ovog Plana te kvalitetno i suvremeno oblikovanje buduce
izgradnje ostvariti nove vrijednosti urbanog podrucja tipa radno-poslovne zone.

S obzirom da je predmetno podrucje neistrazena potencijalna arheoloska zona, postoji
mogucnost da se prilikom radova naide na nove arheoloske nalaze. Ukoliko se prilikom
obavljanja radova naide na arheolosko nalaziste ili nalaze, prema ¢lanku 45. Zakona o zastiti i
ocuvanju kulturnih dobara, osoba koja izvodi gradevinske ili druge radove duzna je iste
prekinuti i bez odgadanja obavijestiti nadlezni konzervatorski odjel koji ¢e postupati
sukladno zakonskim ovlastima.

Evakuacija i zbrinjavanje stanovnistva i materijalnih dobara
Clanak 80.a

1) Nacin uzbunjivanja i obavjescivanja stanovniStva te evakuacija i zbrinjavanje stanovnistva i
materijalnih resursa odvijati ¢e se sukladno Planu zastite i spasavanja Grada Opuzena.

2) Evakuacija unutar obuhvata plana obavljat ¢e se preko interne prometnice poslovne zone Sirine
kolnika 7,0 m koja obuhvat plana povezuje s drzavnom cestom D-8. Radi osiguranja pristupa
interventnih vozila i omogucéavanja evakuacije propisane su visine i udaljenosti gradevina od
prometnih povrsina kako bi se sprijeCilo njihovo rusenje na prometne povrsine.

3) Zbrinjavanje stanovnistva/zaposlenika u slucaju prirodnih ili drugih nesreéa provodi se na
sportskom igraliStu u istocnom dijelu obuhvata Plana.

4) Predmetno podrucje DPU-a prema studiji "Preliminarna procjena poplavnih rizika na podrucju
Donje Neretve" nalazi se na poplavnom podrucju 1000-godisnje velike vode te se ovim planom
preporuca izbjegavanje gradnje podrumskih etaza zbog ¢ega gradnja sklonista nije predvidena.

9.4. Uredenje voda i vodnog rezima

Clanak 80.b

1) Cijelo podrucje Grada Opuzena je ugrozeno od poplava. lzgradnjom sustava nasipa,
obaloutvrda, ustava i ostalih vodnih gradevina ovo podrucje je zastiéeno od poplava
pojavnosti do 100-godisnje velike vode. Sve poplavne vode iznad 100-godisnje velike
vode predstavljaju potencijalnu opasnost za Grad Opuzen. Predmetno podrucje DPU-a
nalazi se u branjenom poplavhom podrucju rijeke Neretve, te se prema studiji
"Preliminarna procjena poplavnih rizika na podruc¢ju Donje Neretve" nalazi na poplavhom
podruc¢ju 1000-godisnje velike vode. U skladu s navedenim, sugerira se investitorima i
projektantima poslovnih i rekreacijskih objekata, prometnica, a posebno vaznijih
poslovnih gradevina (skladiSta, postrojenja i sl.), uzeti u obzir navedenu dcinjenicu.
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Potrebno je izbjegavati gradnju podrumskih etaza i postavljanje vrijednih instalacija ili
opreme na koju negativho mogu utjecati procjedne ili podzemne vode koje su znacajnog
intenziteta za vrijeme velikih voda rijeke Neretve, odnosno u razdoblje kada se branjeno
podrucje oteZzano drenira od povrsinskih i podzemnih voda, te uskladiti s uvjetima koji se
mogu javiti uslijed velikih voda, a uz najmanje Stete po korisnike objekata, samo objekt
kao i za okolis.

2) Zastita od Stetnog djelovanja voda rijeke Neretve i ostalih vodotoka, kada moze do¢i do
plavljenja, ispiranja, podrivanja ili odronjavanja zemljista i drugih sli¢nih Stetnih pojava, te
posredno do ugrozZavanja Zivota i zdravlja ljudi i njihove imovine, te poremecaja u
vodnom rezZimu, provoditi ée se izgradnjom zastitnih i regulacijskih vodnih gradevina,
odnosno tehnic¢kim i gospodarskim odrzavanjem vodotoka, vodnog dobra i regulacijskih i
zastitnih vodnih gradevina koje se provodi prema programu uredenja vodotoka i drugih
voda u okviru Plana upravljanja vodama.

3) U svrhu tehni¢kog odrzavanja i radova gradenja uz glavne vodotoke i nasipe proglasen je
zastitni inundacijski pojas. Na mjestima gdje isti nije proglasen uz nasipe treba osigurati
zasStitni pojas minimalne Sirine 10,0 m od vanjskog ruba noZice nasipa. Uz ostale odvodne
kanale treba osigurati zastitni pojas minimalne Sirine 5,0 m od gornjeg ruba korita,
odnosno ruba Cestice javnog vodnog dobra.

4) Ovisno o veliCini i stanju uredenosti vodotoka ili objekta, Sirina zastitnog pojasa, odnosno
udaljenost izgradnje novih objekata od gornjeg ruba korita, odnosno ruba cestice javnog
vodnog dobra moze biti i manja, ali ne manja od 3,0 m, a Sto bi se utvrdilo vodopravnim
uvjetima za svaki objekt posebno.

5) U zastitnom pojasu zabranjena je svaka gradnja i druge radnje kojima se moze
onemoguciti izgradnja i odrzavanje vodnih gradevina, na bilo koji nacin umanijiti
protoc¢nost korita i pogorsati vodni rezim, te povecati stupanj ugrozenosti od Stetnog
djelovanja vodotoka.

6) Svaki vlasnik, odnosno korisnik objekta ili parcele smjestene uz korito vodotoka ili Cesticu
javnog vodnog dobra duzan je omoguciti nesmetano izvrSavanje radova na ciséenju i
odrzavanju korita vodotoka, ne smije izgradnjom predmetne gradevine ili njenim
spajanjem na komunalnu infrastrukturu umanijiti propusnu mo¢ vodotoka, niti uzrokovati
eroziju u istom, te za vrijeme izvodenja radova ne smije niti privremeno odlagati bilo
kakvi materijal u korito vodotoka.

7) Postoje¢a korita vodotoka i oborinskih kanala potrebno je regulacijskim radovima
povezati i urediti na nacin da se u kontinuitetu provode oborinske i druge povrsinske
vode do ulijeva u more, a sve u skladu s vodopravnim uvjetima i ostalim aktima i
planovima predvidenim Zakonom o vodama. Projektno rjeSenje uredenja korita sa svim
potrebnim objektima maksimalno smjestiti na cesticu "javno vodno dobro" iz razloga
izbjegavanja imovinsko-pravnih sporova kao i razloga prilagodbe uredenja vaZecoj
prostorno-planskoj dokumentaciji, a koja ¢e istovremeno omoguditi siguran i
blagovremen protok vode vodotoka, te odrzavanje i ¢is¢enje istog. Dimenzioniranje korita
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treba izvrsiti za mjerodavnu protoku dobiven kao rezultat hidroloskih mjerenja ili kao
rezultat primjene neke od empirijskih metoda.

8) Polaganje objekata linijske infrastrukture (kanalizacija, vodovod, elektricni i
telekomunikacijski kablovi itd.) zajedno sa svim oknima i ostalim prateéim objektima
uzduzno unutar korita vodotoka, odnosno cestice javnog vodnog dobra nije dopusteno.
Vodenje trase paralelno sa reguliranim koritom vodotoka izvesti na minimalnoj
udaljenosti kojom ¢e se osigurati staticka i hidraulicka stabilnost reguliranog korita, te
nesmetano odrzavanje ili buduca rekonstrukcija korita. Kod nereguliranih korita,
udaljenost treba bit i minimalno 3,0 m od gornjeg ruba korita, odnosno ruba cestice
javnog vodnog dobra zbog osiguranja zastitnog pojasa za buducu regulaciju. U samo
odredenim slucajevima udaljenost polaganja se moZe smanjiti, ali to bi trebalo utvrditi
posebnim vodopravnim uvjetima i za svaki objekt posebno.

9) Poprecni prijelaz pojedinog objekta linijske infrastrukture preko korita vodotoka po
mogucnosti je potrebno izvesti iznad u okviru konstrukcije mosta ili propusta. Mjesto
prijelaza izvesti poprecno i po mogucnosti sto okomitije na uzduznu os korita. Ukoliko
instalacije prolazi ispod korita, investitor je duzan mjesta prijelaza osigurati na nacin da je
uvuce u betonski blok cija ¢e gornja kota biti 0,50 m ispod kote reguliranog ili
projektiranog dna vodotoka. Kod nereguliranog korita, dubinu iskopa rova za
kanalizacijsku cijev treba usuglasiti sa stru¢nom sluzbom Hrvatskih voda. Na mjestima
prokopa obloZenog korita vodotoka ili kanala, izvrsiti obnovu obloge identi¢nim
materijalom i na isti nacin. Teren devastiran radovima na trasi predmetnih instalacija i uz
njihovu trasu, dovesti u prvobitno stanje kako se ne bi poremetilo povrsinsko otjecanje.
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1. OBRAZLOZENJE

|. Polazista

Pravna osnova

Pravna osnova za donosSenje Izmjena i dopuna Detaljnog plana uredenja Il. faze Poslovne zone
Opuzen (u daljnjem tekstu: Izmjene i dopune Plana) su:
e Zakon o prostornom uredenju ("Narodne novine", 153/13)
® Pravilnik o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i
standardu elaborata prostornih planova ("Narodne novine", 106/98, 39/04, 45/04,
163/04, 148/40 (prestao vaziti) i 9/11)
e Prostorni plan uredenja Grada Opuzena ("Neretvanski glasnik", 2/04 i 3/08 i "Sluzbeni
glasnik Grada Opuzena", 2/14)
e (QOdluka o izradi Izmjena i dopuna Detaljnog plana uredenja Il. faze Poslovne zone Opuzen
("Sluzbeni glasnik Grada Opuzena", 6/15).

Nositelj izrade Izmjena i dopuna Plana je Jedinstveni upravni odjel Grada Opuzena, a odgovorna
osoba za pracenje izrade plana procelnica Jedinstvenog upravnog odjela.

Sukladno stavku 5., ¢lanka 198. Zakona o prostornom uredenju ove Izmjene i dopune Plana
moraju, bez obzira na predmet izmjena i dopuna naveden u Odluci o izradi, biti uskladene s
planom viseg reda.

Razlozi i obuhvat izmjena i dopuna

Detaljni plan uredenja Il. faze Poslovne zone Opuzen donesen je 2008. godine ("Neretvanski
glasnik" 3/08). U njegovoj provedbi pokazala se potreba za izmjenama i dopunama iz razloga sto
predmetni plan ne predvida mogucénost objedinjavanja planiranih gradevnih Cestica.

Il. CILJEVI

Cilj ovih izmjena i dopuna je ostvarivanje planskih preduvjeta za realizaciju projekata koje, zbog
velikih zahtjeva za jedinstvenom povrSinom, nije mogucée ostvariti na gradevnim cesticama
planiranim vazec¢im detaljnim planom uredenija.

Svojom izuzetno povoljnom pozicijom Poslovna zona Opuzen ima izuzetan znacaj, ne samo za
Grad Opuzen veé i Sire podrucje doline Neretve. Osim izravnog gospodarskog utjecaja, ona
posredno pozitivno utjeCe na niz drugih faktora, ukljucivo i demografska kretanja. Stvaranjem
planskih preduvjeta za realizaciju novih projekata ovaj utjecaj dodatno bi se potencirao.

l1l. PLAN

U kartografskom prikazu 3.0. Uvjeti gradnje u mjerilu 1:1.000 dan je oblik i povrsina gradevnih
Cestica unutar obuhvata plana. Povrsina gradevnih ¢estica prema ovom prikazu u rasponu su od
oko 900 do oko 2000 m?. Ove povrsine nedovoljne su za realizaciju znacajnijih projekata, a kroz
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Odredbe za provodenje nije navedena mogucénost objedinjavanja pojedinih Cestica, iako to za
zonu poput ove mozZzemo smatrati postizanjem veceg prostornog standarda.

Ovim izmjenama i dopunama plana nisu predvidene izmjene kartografskih prikaza ve¢ samo
Odredbi za provodenje. PredloZena izmjena odnosi se na c¢lanak 19. u kojem se dodaje
mogucnost spajanja susjednih gradevnih cestica i ¢lanak 71. iz koje je potrebno izbaciti
ograni¢enje za maksimalnu gradevnu Cesticu.

Takoder, kako je u kartografskom prikazu 3.0. Uvjeti gradnje u mjerilu 1:1.000 definiran i gradivi
dio pojedine gradevne Cestice (PovrSine za smjeStaj gradevine i uredenje), radi izbjegavanja
potencijalnih dvojbi, kroz izmjenu se planira definirati i nacin formiranja gradivog dijela za
objedinjene Cestice.

Prethodni zahtjevi

Prethodni zahtjevi su zaprimljeni od sljedecih javnopravnih tijela:
® Ministarstvo unutarnjih poslova, PU Dubrovacko-neretvanska, Sluzba upravnih i
inspekcijskih poslova
e Hrvatska agencija za mreZne djelatnosti
e Ministarstvo obrane, Uprava za materijalne resurse, Sektor za nekretnine, graditeljstvo i
zastitu okolisa, Sluzba za graditeljstvo i zastitu okolisa

® DrZavna uprava za zastitu i spasavanje, Podrucni ured za zastitu i spasavanje Dubrovnik
® Hrvatska agencija za okolis i prirodu

®  Ministarstvo kulture — konzervatorski odjel u Dubrovniku

e Hrvatske vode - Vodnogospodarski odjel za slivove juznog Jadrana.

U nastavku je dana kratka analiza zaprimljenih zahtjeva.

Ministarstvo unutarnjih poslova u svom tipiziranom zahtjevu trazi ugradivanje odredbi koje se
vec nalazi u Planu te nisu poduzimani nikakvi daljnji koraci.

Hrvatska agencija za mrezne djelatnosti (HAKOM) u svom tipiziranom zahtjevu traZi uvrstenje
odredbi koje su u dijelu nepokretnih komunikacija prisutne u vaze¢em planu dok elektronicke
komunikacije u pokretnoj mrezi u vazecem planu nisu obradene. Takoder, nazivlje u vazecem
detaljnom planu uredenja nije uskladeno sa Zakonom o elektroni¢kim komunikacijama. Kako
navedeno nije predmet izmjena pristupilo se tek manjoj (nuznoj) izmjeni u dijelu elektronickih
komunikacija u pokretnoj mrezi. Uskladenje nazivlja posredno bi uzrokovalo velik broj izmjena u
tekstualnom i grafickom dijela, ukljucivo nazive kartografskih prikaza, Sto uzevsi u obzir predmet
i opseg planiranih izmjena nije opravdano.

Ministarstvo obrane nema posebnih zahtjeva.

Drzavna uprava za zastitu i spasavanje u svom tipiziranom dopisu daje zahtjeve za zastitu od
prirodnih i drugih nesreca. lako predmetno u vaze¢em detaljnom planu nije izrijekom navedeno,
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analizom odredbi i kartografskih prikaza vidljivo je da se kod izrade plana vodilo racuna o zastiti
od prirodnih i drugih nesre¢a (visina gradnje, udaljenosti od susjednih gradevina, mede i
regulacijskog pravca, gradnja sukladno ocekivanom intenzitetu potresa i sl.) te nije bilo potrebno
raditi izmjene na osnovu ovog zahtjeva. Na osnovu primjedbe u javnoj raspravi dodana je nova
tocka "9.3. Evakuacija i zbrinjavanje stanovnistva i materijalnih dobara" te novi ¢lanak 81. koji
obraduje ovu temu.

Hrvatska agencija za okolis i prirodu nema posebnih zahtjeva i u svom dopisu navodi da na
podrucju obuhvata predmetnog plana nema zasti¢enih podrucja, kao ni podrucja EkoloSke mreze
RH. Nadalje, unutar obuhvata plana nisu utvrdeni ugroZeni i rijetki stanisni tipovi. Prema
dostupnim podacima utvrdeno je da na podrudju obuhvata predmetnog plana nema
evidentiranih recentnih nalaziSta ugrozenih i strogo zasti¢enih vrsta.

Ministarstvo kulture — Konzervatorski odjel u Dubrovniku traZi da se u plan unese obveza
obaveznog prekida radova i obavjesStavanje tog odjela u slu¢aju pronalaska nalaza za vrijeme
izvodenja radova. Predmetno je ugradeno u vidu novog stavka na kraju ¢lanka 73.

Hrvatske vode - Vodnogospodarski odjel za slivove juznog Jadrana

Cijelo podrucje Grada Opuzena je ugrozeno od poplava. Izgradnjom sustava nasipa, obaloutvrda,
ustava i ostalih vodnih gradevina ovo podrudje je zasticeno od poplava pojavnosti do 100-
godisnje velike vode. Sve poplavne vode iznad 100-godiSnje velike vode predstavljaju
potencijalnu opasnost za Grad Opuzen. Predmetno podruéje DPU-a nalazi se u branjenom
poplavnom podrucju rijeke Neretve, te se prema studiji "Preliminarna procjena poplavnih rizika
na podrucju Donje Neretve" nalazi na poplavnom podrucju 1000-godisnje velike vode. U skladu s
navedenim traZzi se ugradivanje novih odredbi u dijelu Zastite od Stetnog djelovanja voda,
Gospodarenja i koriStenja voda i Zastite voda mora.

lako se trazi ugradivanje u Odredbe za provodenje, u svom dopisu Hrvatske vode se veZu na
ObrazloZenje plana. Na kraju Odredbi za provodenje, dodana je nova tocka 9.4. Uredenje voda i
vodnog reZima te novi ¢lanak 82. u koji su ugradene sve trazene mjere.

Izmjene u odredbama za provodenje

Sukladno naprijed reCenom predmetu izmjena i dopuna, planirane su izmjene ¢lanka 19. (veli¢ina
i oblik gradevnih Cestica) i ¢lanka 71. (minimalna i maksimalna povrsina gradevne Cestice). Ostale
izmjene odnose se na prethodne zahtjeve.

U nastavku je dan izvod iz Odredbi za provodenje DPU Il. faze Poslovne zone Opuzen s
oznacenim prijedlogom izmjena i dopuna na nacin da je crvenom bojom i precrtanim tekstom
oznacen dio koji se-brise a plavim tekstom dio koji se dodaje. Uzevsi u obzir malen obim izmjena,

tekst u nastavku nije dan cjelovito za ¢itav plan ve¢ samo za dijelove koji se mijenjaju.

Clanak 19.
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3)

4)

5)

Obzirom na svoju lokaciju unutar Planom razmatranog prostora gradevinske Cestice imaju
razliCitu povrsinu, veli¢inu i oblik. Njihova veli¢ina iskazana je u tabelarnom prikazu datom u
sklopu tekstualnog obrazloZenja Plana, dok se dimenzije i povrSina gradevnih Cestica mogu
takoder i digitalno "ocitati" sa kartografskih prikaza. Navedeni podaci su samo orijentacijski,

dok ¢e toc€ni pokazatelji proizadi iz parcelacijskog elaborata izradenog na temelju ovog Plana.

Planirana najmanja gradevna Cestica za proizvodno-poslovnu namjenu objekata iznosi 896,5

2 . . ’ . -V 2
m*-dokje-najveéa-predvidenasavelitinom-2010,6-m=.

Ovim planom dozvoljeno je spajanje dvije ili viSe gradevnih Cestica iz stavka 1) i 2) ovog
¢lanka u jedinstvenu gradevnu Cesticu. Ukupna povrsSina gradevne Cestice nastale spajanjem
i broj gradevnih Cestica koje je moguce objediniti nije ogranicen.

Prilikom formiranja gradevne Cestice iz prethodnog stavka dozvoljeno je formiranje
jedinstvenog gradivog dijela uz postivanje uvjeta propisanih ovim odredbama.

U slucaju spajanja gradevnih Cestica dozvoljeno je zadrzavanje svih planiranih priklju¢aka na
javnu prometnu i komunalnu infrastrukturu a ukoliko je to zbog specificnosti organizacije
proizvodnog ili radnog procesa nuzno, dozvoljeno je formiranje jednog ili vise Sirih kolnih
ulaza na nacin da je ukupna Sirina svih kolnog ulaza na gradevnu cesticu nastalu spajanjem
jednaka umnosku broja spojenih gradevnih Cestica i Sirine od 5 m.

Elektronicke komunikacije u pokretnoj mreizi

1)

2)

3)

1)

Clanak 50.a

Citav obuhvat Plana nalazi se unutar elektroni¢ke komunikacijske zone za smjestaj
samostojeéih antenskih stupova sukladno Uredbi o mijerilima razvoja elektronic¢ke
komunikacijske infrastrukture i druge povezane opreme.

Unutar obuhvata dozvoljeno je postavljanje osnovnih stanica pokretnih komunikacija
smjestanjem na krovne prihvate i samostojeceg antenskog stupove te postavljanje mikro
baznih stanica i pripadajuc¢ih malih antena (radi manje uocljivosti obojenih u boji podloge na
koju se ucvrscuju).

Obveza je da se na istom antenskom stupu omogudéi postava opreme viSe operatera.

Clanak 70.

Prema novoj parcelaciji najmanja gradevna Cestica za izgradnju gradevina proizvodne i

poslovne namjene iznosi 896,5 m?, dok najvela ima—powsinu—ed—2010,6—m? povrsina

gradevne Cestice nije propisana. Sportsko-rekreacijska namjena realizira se na gradevnoj
Cestici veli¢ine 21.148,9 m?, dok se za planiranu trafostanicu osigurava povrsina od 72,11 m?.

Clanak 73.
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1)

4)

9.3.

Predmetno podrucje predstavlja dio poljoprivrednog krajobraza Sireg prostora bez posebnih
prirodnih, kulturno-povijesnih ili ambijentalnih vrijednosti.

Temeljem zatecenih karakteristika prostora unutar obuhvata ovog Plana nisu predvidene
posebne mjere zastite njegovih pojedinih segmenata.

Obzirom na potrebnu atraktivnost novog urbanog podrucja-poslovne zone Il neophodno je
kroz pridrzavanje elemenata ovog Plana te kvalitetno i suvremeno oblikovanje buduce
izgradnje ostvariti nove vrijednosti urbanog podrucja tipa radno-poslovne zone.

S obzirom da je predmetno podrucje neistrazena potencijalna arheoloska zona, postoji
mogucnost da se prilikom radova naide na nove arheoloske nalaze. Ukoliko se prilikom
obavljanja radova naide na arheolosko nalaziste ili nalaze, prema ¢lanku 45. Zakona o zastiti i
ocuvanju kulturnih dobara, osoba koja izvodi gradevinske ili druge radove duzna je iste
prekinuti i bez odgadanja obavijestiti nadlezni konzervatorski odjel koji ¢e postupati
sukladno zakonskim ovlastima.

Evakuacija i zbrinjavanje stanovnistva i materijalnih dobara
Clanak 80.a

1) Nacin uzbunjivanja i obavjescivanja stanovniStva te evakuacija i zbrinjavanje stanovnistva i
materijalnih resursa odvijati ¢e se sukladno Planu zastite i spasavanja Grada Opuzena.

2) Evakuacija unutar obuhvata plana obavljat ¢e se preko interne prometnice poslovne zone Sirine
kolnika 7,0 m koja obuhvat plana povezuje s drzavnom cestom D-8. Radi osiguranja pristupa
interventnih vozila i omogucéavanja evakuacije propisane su visine i udaljenosti gradevina od
prometnih povrsina kako bi se sprijeCilo njihovo rusenje na prometne povrsine.

3) Zbrinjavanje stanovnistva/zaposlenika u slucaju prirodnih ili drugih nesreéa provodi se na
sportskom igraliStu u istocnom dijelu obuhvata Plana.

4) Predmetno podrucje DPU-a prema studiji "Preliminarna procjena poplavnih rizika na podrucju
Donje Neretve" nalazi se na poplavnom podrucju 1000-godisnje velike vode te se ovim planom
preporuca izbjegavanje gradnje podrumskih etaza zbog ¢ega gradnja sklonista nije predvidena.

9.4. Uredenje voda i vodnog rezima

Clanak 80.b

1) Cijelo podrucje Grada Opuzena je ugrozeno od poplava. lzgradnjom sustava nasipa,
obaloutvrda, ustava i ostalih vodnih gradevina ovo podrucje je zastiéeno od poplava
pojavnosti do 100-godisnje velike vode. Sve poplavne vode iznad 100-godisnje velike
vode predstavljaju potencijalnu opasnost za Grad Opuzen. Predmetno podrucje DPU-a
nalazi se u branjenom poplavhom podrucju rijeke Neretve, te se prema studiji
"Preliminarna procjena poplavnih rizika na podruc¢ju Donje Neretve" nalazi na poplavhom
podruc¢ju 1000-godisnje velike vode. U skladu s navedenim, sugerira se investitorima i
projektantima poslovnih i rekreacijskih objekata, prometnica, a posebno vaznijih
poslovnih gradevina (skladiSta, postrojenja i sl.), uzeti u obzir navedenu dcinjenicu.
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Potrebno je izbjegavati gradnju podrumskih etaza i postavljanje vrijednih instalacija ili
opreme na koju negativho mogu utjecati procjedne ili podzemne vode koje su znacajnog
intenziteta za vrijeme velikih voda rijeke Neretve, odnosno u razdoblje kada se branjeno
podrucje oteZzano drenira od povrsinskih i podzemnih voda, te uskladiti s uvjetima koji se
mogu javiti uslijed velikih voda, a uz najmanje Stete po korisnike objekata, samo objekt
kao i za okolis.

2) Zastita od Stetnog djelovanja voda rijeke Neretve i ostalih vodotoka, kada moze do¢i do
plavljenja, ispiranja, podrivanja ili odronjavanja zemljista i drugih sli¢nih Stetnih pojava, te
posredno do ugrozZavanja Zivota i zdravlja ljudi i njihove imovine, te poremecaja u
vodnom rezZimu, provoditi ée se izgradnjom zastitnih i regulacijskih vodnih gradevina,
odnosno tehnic¢kim i gospodarskim odrzavanjem vodotoka, vodnog dobra i regulacijskih i
zastitnih vodnih gradevina koje se provodi prema programu uredenja vodotoka i drugih
voda u okviru Plana upravljanja vodama.

3) U svrhu tehni¢kog odrzavanja i radova gradenja uz glavne vodotoke i nasipe proglasen je
zastitni inundacijski pojas. Na mjestima gdje isti nije proglasen uz nasipe treba osigurati
zasStitni pojas minimalne Sirine 10,0 m od vanjskog ruba noZice nasipa. Uz ostale odvodne
kanale treba osigurati zastitni pojas minimalne Sirine 5,0 m od gornjeg ruba korita,
odnosno ruba Cestice javnog vodnog dobra.

4) Ovisno o veliCini i stanju uredenosti vodotoka ili objekta, Sirina zastitnog pojasa, odnosno
udaljenost izgradnje novih objekata od gornjeg ruba korita, odnosno ruba cestice javnog
vodnog dobra moze biti i manja, ali ne manja od 3,0 m, a Sto bi se utvrdilo vodopravnim
uvjetima za svaki objekt posebno.

5) U zastitnom pojasu zabranjena je svaka gradnja i druge radnje kojima se moze
onemoguciti izgradnja i odrzavanje vodnih gradevina, na bilo koji nacin umanijiti
protoc¢nost korita i pogorsati vodni rezim, te povecati stupanj ugrozenosti od Stetnog
djelovanja vodotoka.

6) Svaki vlasnik, odnosno korisnik objekta ili parcele smjestene uz korito vodotoka ili Cesticu
javnog vodnog dobra duzan je omoguciti nesmetano izvrSavanje radova na ciséenju i
odrzavanju korita vodotoka, ne smije izgradnjom predmetne gradevine ili njenim
spajanjem na komunalnu infrastrukturu umanijiti propusnu mo¢ vodotoka, niti uzrokovati
eroziju u istom, te za vrijeme izvodenja radova ne smije niti privremeno odlagati bilo
kakvi materijal u korito vodotoka.

7) Postoje¢a korita vodotoka i oborinskih kanala potrebno je regulacijskim radovima
povezati i urediti na nacin da se u kontinuitetu provode oborinske i druge povrsinske
vode do ulijeva u more, a sve u skladu s vodopravnim uvjetima i ostalim aktima i
planovima predvidenim Zakonom o vodama. Projektno rjeSenje uredenja korita sa svim
potrebnim objektima maksimalno smjestiti na cesticu "javno vodno dobro" iz razloga
izbjegavanja imovinsko-pravnih sporova kao i razloga prilagodbe uredenja vaZecoj
prostorno-planskoj dokumentaciji, a koja ¢e istovremeno omoguditi siguran i
blagovremen protok vode vodotoka, te odrzavanje i ¢is¢enje istog. Dimenzioniranje korita
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treba izvrsiti za mjerodavnu protoku dobiven kao rezultat hidroloskih mjerenja ili kao
rezultat primjene neke od empirijskih metoda.

8) Polaganje objekata linijske infrastrukture (kanalizacija, vodovod, elektricni i
telekomunikacijski kablovi itd.) zajedno sa svim oknima i ostalim prateéim objektima
uzduzno unutar korita vodotoka, odnosno cestice javnog vodnog dobra nije dopusteno.
Vodenje trase paralelno sa reguliranim koritom vodotoka izvesti na minimalnoj
udaljenosti kojom ¢e se osigurati staticka i hidraulicka stabilnost reguliranog korita, te
nesmetano odrzavanje ili buduca rekonstrukcija korita. Kod nereguliranih korita,
udaljenost treba bit i minimalno 3,0 m od gornjeg ruba korita, odnosno ruba cestice
javnog vodnog dobra zbog osiguranja zastitnog pojasa za buducu regulaciju. U samo
odredenim slucajevima udaljenost polaganja se moZe smanjiti, ali to bi trebalo utvrditi
posebnim vodopravnim uvjetima i za svaki objekt posebno.

9) Poprecni prijelaz pojedinog objekta linijske infrastrukture preko korita vodotoka po
mogucnosti je potrebno izvesti iznad u okviru konstrukcije mosta ili propusta. Mjesto
prijelaza izvesti poprecno i po mogucnosti sto okomitije na uzduznu os korita. Ukoliko
instalacije prolazi ispod korita, investitor je duzan mjesta prijelaza osigurati na nacin da je
uvuce u betonski blok cija ¢e gornja kota biti 0,50 m ispod kote reguliranog ili
projektiranog dna vodotoka. Kod nereguliranog korita, dubinu iskopa rova za
kanalizacijsku cijev treba usuglasiti sa stru¢nom sluzbom Hrvatskih voda. Na mjestima
prokopa obloZenog korita vodotoka ili kanala, izvrsiti obnovu obloge identi¢nim
materijalom i na isti nacin. Teren devastiran radovima na trasi predmetnih instalacija i uz
njihovu trasu, dovesti u prvobitno stanje kako se ne bi poremetilo povrsinsko otjecanje.
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