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Podrucje obuhvata Urbanistickog plana uredenja TZ i LN Sestrice (u nastavku teksta - Plan) sastavni je
dio Opc¢ine Dubrovacko primorje, odnosno obuhvaca izdvojeno gradevinsko podruéje ugostiteljsko -
turisticke namjene (T1 i T2), povrSine 40,0 ha i kapaciteta 3500 postelja i povrSinu na kojoj se predvida
smjestaj luke nautickog turizma kapaciteta 400 vezova. Dio povrSina unutar obuhvata Plana zauzimaju i
povrsine izvan gradevinskog podrugja - zastitne i gospodarske $ume (S1, $2), kao i povrsine ostalog
poljoprivrednog tla, $uma i Sumskog zemljista te kamenjari i goleti (PS).

Za navedeno podrucje obavezna je izrada Urbanistickog plana uredenja kojim se, u skladu s uvjetima
plana Sireg podrucja, definiraju detaljni uvjeti uredenja i gradnje unutar zone. Urbanisticki plan uredenja
izraduje se temeljem Odluke o izradi Urbanistickog plana uredenja TZ i LN Sestrice (Sluzbeni glasnik
Dubrovacko - neretvanske zupanije (09/12).

Podrucje obuhvata pokriveno je sliede¢im dokumentima prostornog uredenja:

- PP Dubrovacko - neretvanske zupanije (Sluzbeni glasnik Dubrovacko - neretvanske zupanije
06/03, 03/05, 03/06, 07/10, 4/12 - isp. i 09/13).

- Prostorni plan uredenja Opcine Dubrovacko primorje (Sluzbeni glasnik Dubrovacko -
neretvanske Zupanije 06/07, 09/12 i xx/13).

1.  POLAZISTA

1.1. POI,OZAJ, ZNACAJV | POSEBNOSTI TZ | LN "SESTRICE" U PROSTORU
OPCINE DUBROVACKO PRIMORJE

1.1.1.  Osnovni podaci o stanju u prostoru

Podru¢je obuhvata smjeSteno je na krajnjem jugoisto¢nom dijelu poluotoka PeljeSca, sjeverno od
Stonskog zaljeva, a koji teritorijalno pripada Opc€ini Dubrovacko primorje.

Navedeno podrucje geoprometno je vrlo dobro pozicionirano, iznimno atraktivnih vizura te predstavija
jedno od najatraktivnijih prostora, ne samo podrucja opéine, ve¢ i cijele regije.

PovrSina obuhvata Plana iznosi cca 151,1 ha, od ¢ega 78,7 ha pripada kopnu, a 72,3 ha akvatoriju, i u
cijelosti je smjestena unutar zastiéenog obalnog podruéja mora (ZOP).

Podrucje obuhvata Plana je izduZenog oblika, udaljenost u smjeru sjever - jug je na najduzem dijelu oko
1900 m, dok je najveca Sirina u smijeru sjeveroistok - jugozapad otprilike 1000 m. Prostor je u potpunosti
neizgraden.
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Obuhvat UPU-a prikazan na zraénom snimku

Geografska obiljezja podrucja obuhvata, kao i cijelog Dubrovackog primorja, ukazuju da je to tipicni
bezvodni kraski dinarski prostor s malo plodnih povrsina, dok u krajoliku dominiraju manje poSumljene i
povrsine, oskudni pasnjaci i goli kamenjar. To je dio pravog hrvatskog mediteranskog podrucja.

Promatrani prostor ima slicna prirodno-geografska obiljezja kao i drugi dijelovi Dubrovacke regije,
Dalmacije i cjelokupnog Hrvatskog primorja, no ova lokacija je pravi i izraziti hrvatski mediteranski
prostor, najviSe podloZan utjecaju mora.

Podrucje obuhvata nalazi se unutar prirodne cjeline nizeg priobalnog podruéja (Doli - Banici - Krucica -
Slano - Majkovi) s Jadranskom turistickom cestom kao okosnicom i dugom obalom kao atrakcijom.
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Pogled na podrucje obuhvata sa jugoistoka

1.1.2. Podrucje obuhvata Plana u sustavu sredisnjih naselja’

Podrucje obuhvata Plana nalazi se unutar naselja Doli. Doli je samostalno naselje na sjeverozapadnoj
obali KoloCepskog kanala i priobalnog podru¢ja u opcini Dubrovacko primorje, izmedu opcinskih
srediSta Stona i Slano (podjednaka udaljenost od po 10 km). Prostire se na 14,02 km2 povrSine oko
dijela duge kraske udoline izmedu uvale Doli i uvale Kuti u Malostonskom kanalu sa sredistem na 149 m
nadmorske visine. Ima 207 stanovnika, 81 kucanstvo, 74 stana za stalno stanovanje i 22 stana/kuce za
odmor i rekreaciju s prosje¢nom gustoéom naseljenosti od 14,76 st/km2 (2001.g.). Uz istoimeno
samostalno naselje, koje se sastoji iz zaselaka Butori, Doli, Glunciéi, Ggori¢i, Na moru, Ogreste i
Petrovici, obuhvaca i ranije samostalno naselje Bonta Doli s njezinim zaselcima Donta Doli, Kobile,
Konjusi i Zabreze. U uvali Doli postoji mali zidani lukobran, uz koji je dubina 2,5-3 m. Ranije je brodskim
vezama bilo povezano sa Stonom, Slanim i Dubrovnikom (Gruz). Kroz dio naselja prolazi Jadranska
turistiCka cesta s kojom je od Dubrovnika udaljeno 47 km. Doli se spominju u XV. stolje¢u. Pripada Zupi
Sv.Petra i Pavla, Cija se crkva nalazi u susjednom naselju Zaton Doli (opcina Ston). U dijelu naselja
Donta Doli nalazi se crkva Velike Gospe iz XVI. stoljeta oko koje se nalaze ornamentirani ste¢ci. U
sastavu naselja je Cetverokutna kula za obranu od gusara. Ruralno graditeljstvo karakteriziraju lokalne
posebnosti (zatvoreni zdenci i dr.). Gospodarska osnova naselja su: poljodjelstvo, vinogradarstvo,
stocarstvo, ugostiteljstvo (konoba), obrt-promet (brodarska i pomorska agencija - brodoprijevoz,
autoprijevoz), poStanski ured i ATC, Veterinarska ambulanta, Zaklada brac¢e Nikole i Miha Mihanovi¢a
za unapredenije Zupe Doli i sela Smokvine (Podimo€), Doli - Plo¢a (rodeni u Dolima, bili brodovlasnici u
Argentini), zgrada stare podru¢ne osnovne Skole, dok su ranije u zaselku Na moru jo$ bili pogoni za
Cis¢enje, preradu i pakiranje Skoljaka (dagnii) i destilerija eteri¢nih ulja, koji viSe ne rade.

! Podaci preuzeti iz PPUO Dubrovacko primorje
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Geoloske znacajke?

Podrucje opcine Dubrovacko primorje, kao i ostalo podrucje dubrovackog primorja, istrazeno je geoloski
veoma pomno, brojnim regionalnim ili detaljnim lokalnim istrazivanjima, te se ustanovila prisutnost
sedimenata trijasa, jure, krede, tercijara i kvartara.

U sastavu i gradi stijena previadavaju vapnenci i dolomiti, te fliS. Od unutrasnjosti prema obali smjenjuju
se gornjokredni vapnenci, jurski vapnenci, gornjotrijaski dolomit, eocenski fli§ i vapnenci, koji se
djelomicno nastavljaju na kredne vapnence i dolomite.

Gornje trijaske naslage predstavijene su dolomitima sa rijetkim proslojcima vapnenca. Dolomiti su
masivni do bankoviti, riede uslojeni do ploCasti. Prema tektonskom poloZaju €ine navlaku visokog kr3a i
mogu se pratiti od Slivnog Ravnog preko zaleda Dubrovackog primorja. Propusnost ovih naslaga je
razliita, $to ovisi o stupnju okrSenosti i izlomljenosti, te su u cjelini ocijenjene kao djelomi¢no propusne.

Jurske naslage razvijene su neposredno uz trijaske dolomite. Izgraduju krasko podrucje u zaledu Cela
navlake visokog krSa, a manjim dijelom i strmi odsjek prema para-autohtonu (Slano). Lijas lezi u
trijaskim dolomitima i predstavljen je sivim slojevitim vapnencima, dolomitima, dolomiticnim i laporovitim
vapnencima. Ove naslage u cjelini su djelomi¢no nepropusne. Doger je predstavljen uslojenim, rjede
masivnim vapnencima s rijetkim proslojcima dolomita koji konkordantno leze preko lijasa. Podrucje koje
izgraduju dogerske naslage je dobro vodopropusno. Malm je razvijen u viSe facijesa. Stariji dio naslaga
je propustan, dok je mladi djelomi¢no propustan. Ove naslage nalazimo od Kuta u smjeru jugoistoka
preko TocCionika i zaleda Slanog.

Najzastupljenije su naslage krede. U zoni visokog krSa donju kredu nalazimo na podrucju izmedu Kuta
(dolina Neretve) i zaleda Slanog. Donjokredne naslage djelomi¢no su propusne u donjem dijelu,
odnosno djelomi¢no nepropusne do propusne u gornjem dijelu. Gornja kreda je predstavijena
vapnenacko dolomitnom izmjenom. Pretezito je razvijena uzduz priobalnog pojasa. U viSem dijelu
gornje krede razvijeni su vapnenci koji su propusni, bankoviti dolomiti su djelomi¢no propusni, dok su
ploCasti do bankoviti laporoviti vapnenci djelomi¢no nepropusni.

Sedimenti tercijara razvijeni su u veéem dijelu para-autohtona, na potezu Malostonski kanal - uvala
Slano - uvala Zaton. Tercijar je predstavljen liburnijskim naslagama, foraminiferskim vapnencima i
flisem. Liburnijske naslage nalazimo izmedu foraminiferskih i krednih naslaga, a predstavljeni su dobro
slojevitim vapnencem. Ove stijene su u cjelini vodopropusne. Klasticne naslage, fli§, nalazimo uz
reverzne rasjede, posebno uz veliku dislokaciju visoki kr§ - para-autohton. Kompleks izgraduju
pjeSCenjaci, lapori, laporoviti vapnenci, breCe, konglomerati i lokalni uloSci plinovitog materijala. U cjelni,
naslage su nepropusne.

Naslage kvartara su razviene u manjim poljima. Glavni litoloSki sastav naslaga su glina, pijesak,
Sljunak, treset, crvenica i kameno krsje. Ovisno o litoloSkim odnosima, svojstvene su im vertikalne i
bocne promjene, s izmjeni¢nim hidrogeoloSkim osobitostima.

Obalno podrucje se odlikuje vrlo sloZzenom tektonskom gradom, gdje se razlikuju slijedece tektonske
jedinice: para-autohton i visoki krS. Osnovna znacajka je velika tektonska poremecenost - boranje,
rasjedanje, navlaCenje i ljuskanje. Para-autohton obuhvaca priobalni pojas do Cela navlake visokog
krSa. Izgraden je od vapnenca i dolomita krede, te vapnenca i fliSa eocena. Osnovne karakteristike su
bore i reverzni rasjedi. FliSne naslage imaju ulogu potpune do nepotpune, visee barijere. Znacajni su
dijagonalni i poprecni rasjedi koji su uvjetovali pojavu vrela. Navlaka visokog krSa navuéena je na para-

2 Podaci preuzeti iz PPUO Dubrovacko primorje
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autohton. U Celu navlake najCeSce su trijaski dolomiti. Izgradena je od trijaskih, jurskih, krednih i
tercijarnih naslaga. Poprec¢ni rasjedi (Slano-Zavala, Slano-Crnoglava) predstavljaju drenove podzemne
vode prema primorju.

Seizmicke znacajke?

Intenzivna seizmiCka istrazivanja omogucila su da se dobije jasnija slika o seizmiCnosti Hrvatske,
posebice 0 seizmi¢no najaktivnijem podrucju duz obale Jadrana. Zaklju¢ci svih dosadasnijih istraZivanja
su jedinstveni, seizmicka se aktivnost u juznom dijelu Jadrana, pocevsi od Sinjskog i Imotskog polja
pojacava, dosezuci svoj maksimum na podru¢ju Dubrovnika. Veliki dubrovacki potres (velika tresnja)
1667. (lo = X° MCS) i potres koji je pogodio Crnogorsko primorje i Dubrovnik 1979. (M =7,1; lo = IX -
X® MCS; h =17 km) pokazatelj je za to. Zadnji veliki potres na ovom podrucju bio je 5. rujna 1996. na
podru¢ju Slanog, s epicentrom u moru, Ciji je intenzitet s obzirom na ucinak na gradevine ocijenjen sa
VII-VIII stupnjeva Merkalijeve ljestvice, a zahvatio je uz podruéje opéine Dubrovacko primorje i susjedno
podrucje opcine Ston.

Na podruéju opéine Dubrovacko primorje, razlikuju se: jadransko-jonska zona (para-autohton) i zona
visokog krSa. Zona visokog krSa obuhvaca krasko zalede ovog podrucja, a jadransko-jonska ukljucuje
priobalni pojas. Pojedine jedinice odvojene su regionalnim, reverznim rasjedima. U zoni visokog kra
prevladava izdizanje, dok je jadransko-jonska zona prijelazna. Mjesta kontakta tektonskih jedinica su i
tektonski najnestabilnija, a posljedica tih procesa je pojaana seizmicka aktivnost. Glavno epicentralno
podrucje na prostoru Opcine je na potezu Ston-Slano.

Na dubrova¢kom podrucju jaki potresi bilieze se jo§ od 373. p.Kr. pa nadalje i to sve potresi J=VII-IX
stupnjeva MCS, dok je 6. travnja 1667. zabiljeZen katastrofalan potres, koji je skoro do temelja porusio
grad Dubrovnik. Katastrofalne posljedice potresa 1667., koji je osim Dubrovnika pogodio Citavo
priobalno podrucje od us¢a Neretve do Ulcinja, te se i o€itovao na ogromnom prostoru od Venecije do
Istanbula, spada medu najjace koji su se dogodili u Europi, te nema sumnje da je u Dubrovniku i
najblizoj okolici mjestimicno dosegao intenzitet X stupnjeva MCS. To je i bio razlog da na Privremenoj
seizmickoj karti Dubrovnik s okolicom pripadne zoni X stupnja MCS.

Na temelju proucavanja seizmi¢nosti podrucja i posljedica potresa iz 1667., pretpostavlja se da Zariste
buduéih najjaCih potresa na ovom podrucju treba ocekivati u podru¢ju ispred Dubrovnika. Medutim,
trebalo bi pomnije istraZiti lokalne osobitosti seizmi¢nosti oko Babinog Polja na Mijetu, Stona, Slanog,
Janjine na PeljeScu. Podrucje opéine Dubrovacko primorje u cijelosti se nalazi unutar zone inteziteta
potresa IX. stupnja MCS.

Geomorfoloske znacajke*

GeomorfoloSko oblikovanje podrucja opcine Dubrovacko primorje uvjetovano je obiljezjima geoloSke
grade, te prevladavajuéim egzogenim i endogenim silama i procesima. Izmedu istaknutijih uzvisenja
oblikovani su uravnjeniji dijelovi dolaca i poljica, a ponegdje i prostori blago poloZenih padina. Zbog
mineraloSkog sastava i manje vodopropusnosti, te su zone bile tisuclietna okosnica razvitka
poljodjelstva na ovom podrucju. Medu mikrokrskim oblicima izdvajaju se brojni manji izdvojeni brezuljci,
glavice, suhodoline (drage), dolci, ponikve, jaruge, jame, Spilje, potkapine i dr.

Paralelno s obalom, teren se prema zaledu uzdize, tako da u krajnjem isto¢nom dijelu podrucja Opcine
dosize najvecu visinu, preko 900 m n/m. Najveci vrh je Neprobi¢ visine 965 m n/m, a nalazi se sjeverno

% Podaci preuzeti iz PPUO Dubrovacko primorje
* Podaci preuzeti iz PPUO Dubrovacko primorje
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od Slanoga u neposrednoj blizini drzavne granice. Obalni dio terena na vecem dijelu strmo se uzdize
iznad mora, dok je na manjim dijelovima nesto blaze polozeniji (podruéje Slano-Banici). U zaledu se
izdvajaju nekoliko vecih polja, odnosno zaravni. To su podrucja; Imotica-Oslje, Smokovljani-Viso¢ani,
Tocionik-Podimo€ i Rudine.

Na podrucju Opcine se nalazi 7 Spilia na lokacijama u uvalama Domaglina, Doli i Hodoblje, te na
lokacijama; Dubac podno Jeremine glave zapadno od Trnove, ZabreZje kod Donta Doli i Ratac, juzno
od Majkova.

Obalna crta definirana je openito nakon kasnopleistocensko-holocesnkog izdizanja razine mora za oko
100 m. Tada se stvara KoloCepski kanal i elafitsko otocje ispred kopna. U nizim dijelovima suhodolina,
jaruga i dolaca u obalnom pojasu oblikovane su mnoge luke, uvale i drage, a medu njima su
najznacajnije: uvala Bistrina, luka Slano, te uvale Doli, Smokvina, Budima i Janska.

Dubine mora u Kolo¢epskom kanalu su vece od onih u Malostonskom zaljevu. Tako je u Kolo¢epskom
kanalu izobata 20 m uglavnom u neposrednoj blizini obale (30-ak m od obale) osim u produzetcima
potoplienih suhodolina, odnosno, uvala i luka. Najve¢a dubina mora u Malostonskom zaljevu unutar
akvatorija koji pripada op¢ini Dubrovacko primorje iznosi 19 m.

Pedoloske znacajke®

Dominantni ¢imbenici tvorbe tala i njihove geografske rasprostranjenosti su matiéni supstrat, reljef,
hidroloski uvjeti, klima i organizmi (mikroorganizmi tla, vegetacijski pokrov i Covjek). Tako je na
dubrovackom podru¢ju temeljem raspoloZivih podataka (Maga$ 1976.) utvrdeno da se ovo podrucje
odlikuje brojnim stratigrafskim i petrografskim jedinicama.

Pedogenetsku i ekolodku vaznost imaju sliedece geolitolodke jedinice, tj. njihove skupine stijena:

— dolomiti trijasa s rijetkim proslojcima vapnenca, gdje je dominantan tip tla rendzina;

— dolomiti, vapnenci i klastiti trijasa - pedosistematske jedinice: rendzina, koluvijalno tlo i plitko smede
tlo na vapnencima;

— jurske i kredne naslage karakterizira viSe skupina mati¢nih supstrata i tla: intenzivna izmjena
vapnenca i dolomita-rendzina i smeda tla; tanko uslojeni vapnenci i ploCasti vapnenci - rendzina i
smeda tla na vapnencu: plitko uslojeni dolomiti - plitke i srednje duboke rendzine; uslojeni i tvrdi i
Cisti vapnenci - smede tlo i crvenica;

— tercijarne naslage se odlikuju s vie litoloSkih ¢lanova. IstiCu se numulitni vapnenci s naglasenim
intenzitetom troSenja, gdje je tipicno tlo karbonatna rendzina i koluvijalno tlo u depresijama; eocenski
flis s prevladavanjem lapora - najzastupljenije tlo pripada rendzini, a vrlo rijetko i eutricnom smedem
tlu;

— kvartarni nevezani sedimenti su najzastupljeniji u tektonskim depresijama (polja), a zastupljeni su
pijesci, Sljunci i gline. Na ovom supstratu dominiraju tla vinograda. Druga skupina kvartatnih naslaga
pripada tipu "zemlje crvenice". ZemljiSni je materijal alohtonog podrijetla;

— holocenske breCe su posebna pedoloska i ekoloSka specificnost. Tla sa prevagom skeleta pripadaju
tipu sirozema, rendzine skeletne i rigolonog terasastog tla.

Izrazene geomorfoloSke znacajke prostora uvjetuju razlike u pedoloskoj gradi pojedinih geomorfoloskih
sektora. U brdskom podru¢ju blazih padina uz crnice i rendzine zastupljena su joS i smeda tla na
vapnencu. Uz navedena tla, na zaravnjenim kradkim terenima nalaze se jo$ i razne forme koluvijalnih

® Podaci preuzeti iz PPUO Dubrovacko primorje
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tala. U poljima i depresijama ispunjenim zemljiSnim materijalom dominantna su duboka antropogena tla
nastala iz vrlo razliCitih koluvijalnih, a manjim dijelom i eolskih nanosa.

Na kraju, istaknimo antropogene utjecaje na tlo koji su i pozitivni i negativni. Intenzivnom obradom
kraskih polja i poljica, te uzgojem vinove loze i nasada drvenastih kultura stvorena su tla vinograda,
vocnjaka, vrtova i oranica. Duboka obrada (rigolanje) zahvaca sloj do dubine 50-70 cm, Cime se
razrahljuju teSko propusni horizonti tla. Medutim, neodgovaraju¢om mehanickom obradom tla smanjuje
se humus, naru8ava prirodna struktura tla, a na pojedinim karbonatnim supstratima pogorSavaju se i
kemijska svojstva tla.

Pojedine vrste tala u prostoru su razliCito rasporedena i Cesto se zbog velike varijabilnosti
pedogenetskih ¢imbenika tipovi i nize sistematske jedinice izmjenjuju i na malom prostoru. Stoga se
pedokartografske jedinice u pravilu sastoje od 2-3 glavne pedosistematske jedinice.

Na podruéju opéine Dubrovacko primorje nailazimo na sliedece glavne tipove tala: kamenjar, crnica,
rendzina, smede tlo, rigolano tlo i tla naselja.

Hidrografske i hidrogeoloske znacajke®

Bezvodica je svojstvena za Dubrovacko primorje, te ono nema stalnih vodenih tokova, a problem
opskrbe pitkom vodom je jedan od glavnih problema podrucja. Izvoriste "Nereze" iznad Slanog koristi se
za vodoopskrbu okolnih naselja. Obzirom na hidrogeoloSka svojstva stijene su podijeliene u pet
osnovnih grupa. Najrasprostranjenije su propusne stijene, zatim djelomi¢no nepropusne, djelomiéno
propusne i konaéno stijene naizmjeni¢nih osobina. HidrogeoloSkim istraZivanjima odredeni su slojevi
pojedinih vecih izvora i grupa izvora koji se nalaze na podrucju op¢ine Dubrovacko primorje:

— Slijevizvora i vrulja podrucja Kleka, uvale Bistrina i kanala Malog Stona
- Slijev izvora Mali Zaton - Slano
— Slijev izvora i vrulja podrucja Doli - Banici - Slano

Na podru€ju OpcCine nalaze se povremeni tokovi - bujice, koji uvelike odreduju prirodne uvijete i
predstavljaju polaziste u razmatranju ovoga prostora. To su: bujica Zaduga Njiva, potok Skok, potok
Nereze i potok Ugor, koji se u more ulijevaju u luci Slano; Ljuti potok i potok Mravinjca, koji se ulijevaju u
more u uvali Budima; potok Rogac koji se uljeva u more u uvali Smokvina; bujica Rvac, koja se ulijeva u
more u uvali Hodoblja; bujica Zaton Doli, koja se ulijeva u more u uvali Doli i bujica Stedrica, koja se
ulijeva u more u uvali Bistrina, te bujice Puzale i Ratacki kono.

KlimatoloSke i biogeografske znacajke’
Klimatologija
Podrucje op¢ine Dubrovacko primorje pripada uemediteranskom klimavegetacijskom arealu. To je

podru¢je Csa klime po Koppenovoj podjeli (umjereno topla kiSna klima sa suhim ljetima). Zime su
kiSovite i blage, a ljeta topla i suha. Na podrucju Opéine nema posebne meteoroloSke postaje, tako da

® Podaci preuzeti iz PPUO Dubrovacko primorje
" D. Magas, J. Faricié, M. Surié: Elafitsko otodje — fizicko-geografska obiljeZja u funkciji drustveno-gospodarskog razvitka,
Geoadria, vol. 6, 31-55, Zadar, 2001.
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je osnovna klimatoloka obiljezja ovoga kraja moguce procijeniti na osnovi podataka iz meteoroloske
postaje Trsteno koja se nalazi najblize ovome podrucju.

Na godisnji hod pojedinih klimatskih elemenata znacajno utjece izmjena previadavajucih vremenskih
tipova. U podrucju Dubrovackog primorja izdvajaju se advekacija zraka s kopna (bura) i adekvacija
zraka iz juznog kvadranta (jugo) od jeseni do proljeca, te neporemeceno vrijeme (maestral) tijekom ljeta
(prema Penzar, B., 1989.).

Prosjecno je 215 suncanih dana godisnje s 2.623 suncanih sati (meteoroloska postaja Dubrovnik), sto je
priblizna vrijednost i za podrucje opéine Dubrovacko primorje. Astronomski bi najve¢a moguca
vrijednost insolacije u dubrovackom podrucju bila 4.770 sati (Penzar, 1., 1989.), Sto znadi da naoblaka,
koja povremeno zaklanja Sunce, smanjuje vrijednost osuncanja za 48,3% (uz uvjet da nema drugih
prepreka).

Vazan je klimatski pokazatelj godisnji hod temperature zraka. Srednja je godisnja vrijednost temperature
zraka 15,6 °C. NajniZa srednja mjesecna temperatura zraka je u sijecnju, a iznosi 8,2 °C, dok je najvisa
srednja mjeseéna temperatura zraka u srpnju, te iznosi 24,1 °C. Najvida apsolutna temperatura zraka u
razdoblju od 1981. do 1992. zabiljezena je u kolovozu 1981. (38,2 °C), a najniza je izmjerena u veljaci
1991. (6,5 °C).

SREDNJE MJESECNE VRIWJEDNOSTI TEM PERATURE ZRAKA
(metcoroloska postaja Trsieno)

stupnjevi C

mjeseci

Dubrovacko primorje ima osobine ugodnog mediteranskog podneblja s ljetnim suSama i viSim
temperaturama, te relativno blagim i vlaZnim zimama. Prava mediteranska vegetacija odrazava
ekoloske prilike i najbolji je pokazatelj klimatskih i pedoloskih prilika.

Godisnji je raspored padalina tipicno sredozemni. Ukupno godisnje padne razmjemo velika koli¢ina
padalina, 11224 mm. Ova koli¢ina oborina upucuje na izraziti orografski efekt, jer se u neposrednom
zaledu pruzaju visoka uzvisenja. Najvise oborina padne u jesenskim i| zimskim mjesecima, dok najmanja
kolicina padne tijekom ljeta (33,6 mm u srpnju). Prosje¢no je godiSnje oko 110 dana s padalinama, s
time da je , s izuzetkom ljeti, svaki treci dan kiSovit. Takav raspored padalina utje¢e na razvitak lokalnog
bilinog pokrova. Buduci da tijekom vegetacijskog razdoblja biljke dobivaju najmanju koli¢inu padalina, i
ovdje su se, kao i u drugim prostorima pravog sredozemnog podneblja, prilagodile specificnim oblikom
lista (kserofitna vegetacija). Ceste su lietne suse s ponekad stetnim posljedicama i na prirodni biljni
pokrov i na kultivirane biljke, prije svega na dvije osnovne poljodjelske vrste, maslinu i vinovu lozu.
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SREDNJE MJESECNE VRIJEDNOSTI KOLICINE PADALINA
(meteoroloska postajaTrsteno)

Zbog topografije privietriSta, u Trstenom (pa tako i na podru¢ju Dubrovackog primorja) se najvazniji
vietrovi, bura i jugo transformiraju poprimajuci smjer usporedan pruzanju glavnih reljefnih oblika u
neposrednom zaledu. Tako su najucestaliji vjetrovi na podrucju Trstena iz smjera juga (18%), sjevera
(13,7%) i zapada (11,4%), dok je razdoblje bez vjetra ucestalo 10,5%. Vjetrovi koji pusu u dubrovackom
podrucju uglavnom su umjerene jacine, rijetko postignu jacinu vecu od 6 bofora. Opasni su nijetki udari
bure iz Stonskog kanala, tzv. "stoncica" koja se radi morfologije terena kanalizira u smjer SSZ-JJI.
Buduéi da se Kolocepski kanal nalazi u zavjetrini previadavajuéih vjetrova, oduvijek je bio sigumo
utociste, ponajprije brodovima koji su prometovali istocnom obalom Jadrana.

SREDISNJA GODISNJA CESTINA VJETRA
{meteorolo$ka postaja Trsteno)

ucestalost (%)

S SSI SI KSI | K JI JJI J JJIZ JZ Z9Z Z Z-SZ SZ S-STISINA
smjerovi
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Razdioba brzine i smjera vjetra za lokaciju na kojoj je planirana luka nautickog turizma®

Lokacija planirane luke nautiCkog turizma izlozena je vjetrovima iz smjerova ESE, SE, SSE, S 1SSW.

DUBROVNIK N DUBROVNIK
zima

lieto

¥ Podaci preuzeli iz Vjetrovne studije za marinu Tri sestrice”, Strabag - hidroinZenjering d.o.0., 2013.g
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DUBROVNIK N
[ usina
Bl Jdob vietar ( 0.3-5.4mls)
0 umjeren vietar ( 6.5-10.7m/s)
B ok victar (>10.7 m/s)

Godisnja i sezonske ruZe vjelra za Dubrovnik u razdoblju 1997-2006.

Primami rizicni ¢imbenik, kojeg treba uvaziti prilikom ocjene sigumosti upotrebe nekog objekta, je vjetar
kao horizontalna komponenta gibanja zraka. Poznavanje vjetrovne klime lokaliteta neophodna je
podloga za odredivanje opterecenja vjetra | valova u planiranoj luci nautickog turizma. Buduci da na
promatranoj lokaciji ne postoje mjerenje brzine | smjera vjetra, za izradu vjetrovne studije upotrijebljeni
su podaci mjerenja maksimalne srednje 10-minutne i satne brzine vjetra te maksimalnih udara vjetra s
najblize anemografske postaje Dubrovnik u razdoblju 1997-2006. te srednje satne brzine u razdoblju od
2007.-2011.godine.

Previadavajuci smjerovi vjetra, koji se javljaju na postaji Dubrovnik su iz NNE (bura), NNW (tramontana)
i SSE (jugo) smjerova. Jak se vjetar (> 6 Bf) najcesce javlja kao jugo ili bura, a prosjecno puse 81 dan u
godini dok olujni vjetar (= 8 Bf) puse prosjecno 15 dana. Situacija s jakim jugom (ESE-SSE) najdulje je
trajala 51 sat, a jakom burom (NNE-ENE) 43 sati. Iz SW kvadranta jak je vjetar najdulje trajao 4 sata, a
iz NW kvadranta samo 1 sat. Najdulje trajanje vjetra srednje satne brzine vece od 17.2 m/s javija za
vrijeme juga iz SE smjera s najduljim trajanjem od 11 sati, a zatim s znatno manjom cestinom za vrijeme
bure iz NNE smjera s najduljim trajanjem od 3 sata. Srednje satne brzine = 20.8 m/s su vrlo rijetke,
javijaju se samo pri jugu i traju 1 sat.

Na postaji Dubrovnik apsolutna srednja 10-minutna brzina vjetra iznosila je 23.5 m/s iz SSE smjera, a
apsolutna srednja satna brzina vjetra 21.9 m/s iz istog smjera 27. prosinca 2004. Apsolutni maksimalni
udar vjetra iznosio je 33.9 m/s iz NNE smjera. lako su najveci udan zabiljezeni za vrijeme bure, jugo u
vecini slucajeva puse vecom prosjecnom brzinom.

U prosjeénim klimatskim prilikama maksimalne srednje 10-minutne i satne brzine vjetra od 29.6 m/s i
28.3 m/s redom mogu ocekivati s povratnim periodom od 50 godina uz vjerojatnost da ne budu
premasene 99%, a maksimalni udari vietra od 37.1 m/s s istim povratnim periodom.

Najveci udari vjetra mogu se ocekivati za vrijeme bure (45.4 m/s iz NNE, 43.1 m/s iz N smjera i 42.4 m/s
iz NE smjera za povratni period od 50 godina) a zatim iz S smjera (42.3 m/s) | SSW smjera (39.3 m/s).
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lako udari juga na postaji Dubrovnik ne pokazuju tako velike brzine vjetra kao udari bure, najvece
srednje 10-minutne i satne brzine vjetra oekuju se upravo za vrijeme juga (30.2 m/s i 28.7 m/s iz SSE
smjera redom te 27.2 m/s i 24.8 m/s iz SE smjera redom za povratni period od 50 godina) te 30.0 m/s i
27.8 m/s iz S smjera redom). Razlog tome je $to je bura mahovit vjetar, a jugo puse jednolikom brzinom.
Za vrijeme bure najvece srednje 10-minutne i satne brzine vjetra ofekuju se iz smjera NNE (23.9 m/s i
22.3 m/s redom). Od ostalih smjerova potrebno je joS istaknuti SSW smjer za koji se moze oCekivati
maksimalne srednje 10-minutne i satne brzine vjetra od 21.8 m/s i 17.5 m/s redom za 50-godisnji
povratni period.

Valne prognoze za lokaciju na kojoj je planirana luka nauti¢kog turizma?®

Podaci o smjeru, brzini i trajanju vjetra, duZzini privjetrista i dubini mora predstavljaju ulazne podatke za
tzv. "hindcast" analizu valova u proteklom razdoblju, koja je izvrSena u sklopu izrade Studije valovanja
za lokaciju planirane luke nautiCog turizma. Lokacija na mjestu planirane luke nautickog turizma
izloZena je vjetrovima iz 1. i 2. sektora.
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Prikaz sektora vjetra kojima je izloZeno podrucje planirane luke nautickog turizma

® Podaci preuzeti iz "Studije valovanja za lokaciju marine Tri sestrice”, Strabag - hidroinZenjering d.o.0., 2013.g
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Dugorocne prognoze dubokovodnih valova

U nastavku su prikazane distribucije prognozirane vrijednosti znacajnih valnih visina HSPP[m] po
povratnim periodima PP=100, 50, 20, 101 5 godina.

(s) (s) (m) (m) (m)
2448 | 299 4,24

4,75

4,67 23,59 2,88 4,08

4,55 22,42 2,69 3,81
3,n 4,46 21,52 2,56 3,63

4,36

4,23

20,63 2,43 3,45
- 19,43 2,26 3,21

Ocekivane znadajne valne visine (Hs), visine 10% najvisih (Hsox) valova te maksimalnih valova (Hmas) iz sekfora 1. s
povratnim periodima 100, 50, 20, 10, 5i 2 godine ispred planirane luke nautickog turizma

Odekivane znacajne valne visine (HS), visine 10% najvisih (H10%) valova te maksimalnih valova (Hmax) iz sektora 2. s
povrainim periodima 100, 50, 20, 10, 5i 2 godine ispred planirane luke nautitkog turizma

K4
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Biljne vrste!0

Prostorna je raspodjela pojedinih bilinih vrsta odredena velikim dijelom prosjecnim vrijednostima
navedenih klimatskih elemenata. Prema fitogeografskoj regionalizaciji ovo podrucje pripada
stenomediteranskoj vegetacijskoj zoni sredozemne fitogeografske regije. OpCa znalajka ove
fitogeografske regije je znatno smanjeni intezitet ili potpuni prekid vegetacije uzrokovan visokim ljetnim
temperaturama, te izrazitim suSama. Raslinstvo ¢ine uglavnom brojne eumediteranske vrste, ali ima i
vise vrsta submediteranskih, te uvezenih tropskih i suptropskih vrsta. ProZimanje sredozemnih i
subsredozemnih utjecaja razultira bogatstvom vrsta u lokalnoj flori. Sumskog je pokrova malo, a najvece
povrine zauzimaju niZze zajednice makije, gariga i Sikare. Prevladavaju autohtone sastojine hrasta
crnike ili Cesvine (Quercus ilex), u autohtonoj zajednici makije (Orno-Quercetum ilicis typicum), a u
novije vrijeme sve vece povrsine zauzimaju alepski i primorski bor (Pinus halepensis, P. maritima).
Sirenje alepskog bora suzava prostor ostalih biljnih vrsta. U $umi i makiji, uz criku najzastupljenije su
vrste; lovor (Laurus nobilis), planika (Arbutus unedo), trSlja (Pistacia letiscus), borovica ili smri¢
(Juniperus oxycedrus, J. macrocarpa, J. phoenicea), mirta (Mytrus communis), zelenika (Phyllirea
latifolia), lemprika (Viburnum tinus), brnistra (Spartium junceum), veprina (Ruscus aculeanus), oskorusa
(Sorbus domestica), divlja kruska (Pirus amygdaliformis), trnina (Prunus spinosa) i divlja maslina (Olea
oleaster), dok su predstavnici gariga ruzmarin (Rosmarinus officinalis), busin (Cistus vilosus), vrijes
(Erica arborea), ostrikovina, pelin (Artemisia alba) i dr. Makija i garig isprepleteni su povijusama i
penjaCicama kozokvinom (Lonicera implexa), tetivkom (Smilax aspera), brslianom (Helix hedera),
bljustem (Tamus communis), pavitinom (Clematis fammula), broéem (Rubia peregrina) i sparoZinom
(Asparagus acutifolius), divljom lozom (Vitis vinifera), a Ceste su i kupina (Rubus fructicosis) i draca
(Paliurus australis). U pejzazu se istiCu izdvojena stabla ili skupine velikih ¢empresa (Cupressus
sempervirens pyramidalis). Predstavnici raznih prizemnih zajednica su kadulja (Salvia officinalis),
sredozemna mljeCika (Euphrobia dendroides), smilje (Helicrysum italiocum), preslica (Trifolium
lappaceum), majcina duSica (Thymus longicaulis), bréak (Vulpis myoris), pti¢ja noga (Ornithopus
corpressus), kamilica, bokvica, badelj, bazga, sljez (Malva arborea, M. cretica), drijenak (Cornus mas),
bobovnik, mnogobrojne trave (divija ruta, Ruta chalepensis, skrasnica) itd. Na ovom podrucju prisutne
su i slijedece suptropske i tropske vrste: palma, akacija, aloja, eukaliptus, kaktus, agava, te ukrasne ve¢
udomacene; oleandar, tamariks i dr.

Medu kultiviranim vrstama isticu se maslina, vinova loza, rogac, smokva, nar (Sipak), agrumi; limun,
mandarinka, naranca i citrus, zatim badem, oskoruSa, breskva, razne sorte $ljiva, jabuka, dud, orah i
dunja. U okuc¢nicama i u poljicama se sade povrtnice, gomoljike, grahorice, lukovice i dr. Radi
napustanja obradivih povrSina uslijed deagrarizacije, snazan je suvremeni proces reforestacije, a
zapustenim agrarnim krajolikom dominiraju makijom i garigom obrasle povrsine, odnosno socijalni ugar
kao prepoznatljiva posljedica socio-geografske preobrazbe ovog podrucja.

Zivotinjske vrste

Od zivotinjskih vrsta znacajnih po lovstvo, podrucje Opéine nastanjuju; zec obi¢ni, divlja svinja, jelen
lopatar, kamenjarka i fazan. Na prostoru Op¢ine obitavaju takoder mnogobrojne Zivotinjske vrste koje su
zastiCene ili strogo zasticene temeljem Zakona o zastiti prirode (Pravilnik o proglasenju divijih svojti
zasticenim i strogo zasti¢enim /Narodne novine, br. 7/06/).

19 podaci preuzeti iz PPUO Dubrovacko primorje
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1.1.3. Infrastrukturna opremljenost
Promet

Podrucje buduce zone nije prometno opremljeno niti povezano sa zaledem nijednom kvalitetnom
prometnicom. U zoni i izvan zone obuhvata postoje jedino makadamski putevi koji se povremeno
koriste kao protupozarne ceste.

Sjeverno od zone obuhvata na udaljenosti nekoliko kilometara prolazi jadranska turisticka cesta
(drzavna cesta D8) dok sjeverno isto¢no od zone prolazi lokalna cesta L69045 (D8-Doli) duljine 1,70
km. Zona za sada nema osiguran kvalitetan prometni spoj na postojece prometnice.

L ..Jil = i i = .'...',I",i-l : % . d“
Izvod iz Popisa kategoriziranih cesta (Izvor: "Hrvatske ceste" d.o.o.

Komunalna infrastruktura

U smislu komunalne opremljenosti zona takoder nema spoj na postojecu komunalnu infrastrukturu iz
razloga $to je prostor zone potpuno neizgraden.

U buducnosti se moZe osigurati prikljucak na elektroniCku komunikacijsku infrastrukturu u podrucju
jadranske turisticke ceste (drzavna cesta D8).

Prikljucak plina i struje se moze realizirati po izgradnji plinofikacije prirodnim plinom i po izgradnji
110/20 kV trafostanice u zoni planiranih vjetro-parkova. U sustavu elektroopskrbe najblizi dalekovodi
se nalaze sjeverno od zone. Za buduce korisnike zone nuzno je osigurati napajanje na 10(20) kV
nivou.
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Izvod iz Prostornog plana-Energetski sustav i elektroni¢ke komunikacije

U vodno gospodarskom smislu zona takoder nije opremljena, a najblize zoni je vodoopskrbni sustav
naselja Slano i Ston. U blizini zone ne postoji izgraden javni sustav odvodnje tako da je potrebno
planirati vlastiti sustav odvodnje unutar zone.

1.1.4. Zastiéene prirodne, kulturno povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i
posebnosti

Unutar podruéja obuhvata Plana nema zasti¢enih dijelova prirodne bastine, kao niti zasticenih,
preventivno zasticenih i evidentiranih nepokretnih kulturnih dobara, ni arheolo$kih lokaliteta.

Unutar podru¢ja obuhvata Plana, Prema Uredbi o progladenju ekoloSke mreze (NN 109/07) nalazi se
dio podrucja ekoloSke mreze vaznog za divlje svojte i staniSne tipove (Sifra i naziv podrudja:
HR3000163 #, Stonski kanal), koje obuhvacéa pojas mora na jugozapadnom dijelu obuhvata Plana.

Podrucje obuhvata Plana predstavlja osobito vrijedan predjel - prirodni krajobraz (kao dio
jedinstvenog podrucja Grbljave (Doli) sa akvatorijem Stonskog kanala i zaljeva Budime do rta Debela
glava).

1.1.5. Obveze iz planova Sireg podrucja (obuhvat, vrsta, kapacitet zone)

. PROSTORNI PLAN DUBROVACKO - NERETVANSKE ZUPANIJE (Sluzbeni glasnik
Dubrovacko — neretvanske zupanije br. 6/03, 3/05, 03/06, 7/10, 4/12 - isp. i 09/13)

Namjena i koriStenje prostora

Osnovna namjena, koriStenje i zastita prostora prikazani su u kartografskim prikazima Prostornog
plana Dubrovacko-neretvanske Zupanije (PPDNZ): 1. "KoriStenje i namjena prostora", 2.
“Infrastrukturni sustavi i mreze” i 3. “Uvjeti koridtenja, uredenja i zastite prostora”, sve u mijerilu
1:100000.

Detaljnije razgrani¢enje pojedinih zona i kategorija, na€ina i uvjeta koristenja i uredenja odreduje se u
prostornim planovima uredenja opcina/gradova, na temelju programskih smjernica odredenih u
PPDNZ i u skladu s odgovaraju¢im propisima.
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Izvod iz Prostornog plana Dubrovacko - neretvanske 2upanije: Kartografski prikaz 1. Koristenje i
namjena prostora

PPDNZ-om su odredeni kapaciteti i povrine zona izdvojene, ugostiteljsko turisticke namjene kao i
kapaciteti luka nautickog turizma:

65.
(54a) |zdvojena gradevinska podruéja (izvan naselja) ugostiteljsko-turistitke namjene su sljedeéa
b Nemele Lokalitet ista PO kapacitn | IV | z0P
T Jug T2 100 800 g ] da
Bosmion Sever | 100 800 | pi | da_
_Orasac _Konjevae | T3 __14p 780 | pl | da
_Zaton Auto kamp - 1 Gaj T3 10 70 pl__]| da_ |
gseéme Zapadno od naselja 12 40 300 pl da
Dub ik panska Luka Jakljan T4 10 80 pt da
WA Topud Skalini P 30 30 o1 %
Dubrovnk/ 3100
Bossnks Sed (golf) R1 (0 31,0ha) | 1200 pl da
Oragac Virtovi sunca THiT2 K] 200 | pt | da
Trsteno | Velki stol T1.172 55 | 580 | pl | da
Sipanska Luka | Cempljes: T2 150 1500 ol da
Zmovo Devet hiiba T2 78 250 ol | da
: _Ratiste Kneta B . 150 pl_| da_
néyeule Pupnat Koromatna 12 6.1 [Z01] pl da
Koréula Domince Ti_l T2 80 500 pl da
Komn | Usée™ . 13 | 10 I 100 | pt | da |
Ploce Zeljugrad™ n 05 80 | A | ne
Bacina Zeljugrad T3 05 100 pl ne
Dobrogosce ;1 120 1100 pl da
lzmeta 1 38 220 pl da
Eime Ehila Pridba Ravno T1 123 360 | pl da
I " Hotel Osmine oM N0 | o0 | pl | da
Dubrovatko — 2dimo¢ Uvala Smokvina 12113 if 300 | pt da
primotje Podimot-Banici | Budima | TiIaT2 | 160 | 1700 | pl | da |
Baniéi Rat T11T2 20 2200 | p da
2 I Y- [~ S ) S 1] 1] |0 ol da
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80.
(54¢) Luke nautickog turizma drzavnog znataja su sljedede:;
& ; : 4 Kapacitet Post/
Opéina/grad naselje naziv/lokalitet (broj vezova plan
2 Dubrovnik Marina Gruz - Lapad do 400 pl
ybrmnlly Komaolac ACI Marina Miho Pracat do 450 pt
K orcula Kaoréula AC1 marina Korcula do 400 nt
Dubrovacke primorie Kru€ica Luka - suha marina do 400 pl
primorj Dol Sestrice do 400 bl
Ploce Flote Pod cestamn do 400 gl
Lastovo Fagadur Jurjeva Luka - Kremena do 400 pl

Izvadak iz PPDNZ - kapaciteti i povrsine TZ i LN

« PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE DUBROVACKO PRIMORJE (Sluzbeni glasnik
Dubrovacko - neretvanske zupanije 06/07, 8/11, 09/12 i xx/13)

Obvezujuéi dokument prostornog uredenja za podrucje obuhvata Plana je Prostorni plan uredenja
Opc¢ine Dubrovacko primorje (Sluzbeni glasnik Dubrovacko - neretvanske Zupanije 06/07, 8/11, 09/12 i
xx/13). Prema navedenom planu, a u skladu s odredbama Prostornog plana Zupanije, za izdvojeno
gradevinsko podrucje ugostiteljsko - turistiCke namjene odreden je obuhvat, vrsta i kapacitet zone, te
utvrdena obavezna izrada UrbanistiCkog plana uredenja TZ i LN ,Sestrice”. Obuhvat urbanisti¢kog plana
uredenja, osim zone ugostiteljsko - turisticke namjene (T1 i T2) sa pripadajucom lukom nauti¢kog
turizma obuhvaca i dio povr$ina izvan gradevinskog podrucja koje sa zonom turizma €ini jedinstvenu
oblikovnu i funkcionalnu cjelinu te pripadajuci pojas mora.

Maksimalni kapacitet zone ugostiteljsko - turisticke namjene - hoteli (T1) i turisticko naselie (T2)
ogranic¢en je na 3500 kreveta. Takoder, u predmetnom podru¢ju planirana i izgradnja luke nautickog
turizma kapaciteta do 400 vezova.

Opcenito, planovima uredenja uzih podrucja, unutar povrsina ugostiteljsko-turisticke namjene moguce je
planirati povrSine sportsko-rekreacijske namjene i poslovne-trgovake namjene kao prate¢e sadrzaje
osnovne ugostiteljsko-turisticke namjene.

Ciljane izmjene i dopune PPUODP_karta 1. KoriStenje i namjena povrSina
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Ciljane izmjene i dopune PPUODP_karta 4. Gradevinska podruéja 4.5. Doli

Clanak 89a.
(1) lzdvojena gradevinska podrucja (izvan naselja) ugostiteljsko-turisticke namjene su:
Slano Hotel Osmine I1il2 11,0 900 pt/ipl da
Podimot: Uvala Smokvina 12i13 40 300 ptpl da
Podimoé-Baniéi | Budima T1i12i713 16,0 1700 pl da
| Banili Rat 1i712 220 2200 pl da
Dok _ [ Sestrice_ T1i12 400 3500 o da
UKUPNO 93,00 8600
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(2) Luke nautickog tunzma drzavnog znacaja su:
naselje naziv/lokalitet Povrdina (ha] kopno Kapacitet(broj vezova)
Krucica Luka - suha marina 15,8 do 400 pl
Doli_ | Sestrice =y e do 400 1o
Clanak 89b.

Gradevinsko podrucje ugostiteljsko-turisticke namjene predstavijaju povrsine izvan naselja unutar
kojih se omoguéuje smjestaj ugostiteljsko-turistickih gradevina sa smjestajnim kapacitetima i prateéim
Sportsko-rekreacijskim gradevinama i povr§inama.

Clanak 89c.

(1) Gradevinsko podrucje hotela (oznaka T1) namienjenc je, sukladno Zakonu, smjestaju
ugostiteljsko-tunistickih gradevina u kojem ce hoteli imati najmanje 70% i vile najvise 30% smjestajnog
kapaciteta.

(2) Gradevinsko podrucje turistickog naselja (oznaka T2) namijenjeno je, sukladno Zakonu,
smjestaju ugostiteljsko-turistickih gradevina u kojem ce hoteli imati najmanje 30% i vile najvise 70%
smjestajnog kapaciteta.

(3) Ugostiteljsko-turisticke gradevine namijenjene smjestaju i pratecim sadrzajima trgovacke, usluzne,
ugostiteljske, Sportske, rekreacijske, zabavne i slicne namjene u izdvojenim gradevinskim podrucjima
ugostiteljsko-turisticke namjene izvan naselja ne mogu se etazirati osim kad se radi o funstickim
gradevinama namijenjenim iskljucivo smjestaju, kao Sto su vile | druge gradevine u kojima osim
apartmana nema drugih sadrzaja, ako se time ne narusava omjer smjestajnih kapaciteta u hotelu T1,
odnosno turistickom naselju T2. Etaziranjem turisticke gradevine ne mijenja se njezina namjena.

(4) Posebni dio gradevine iz prethodnog stavka ovoga élanka moze se otuditi samo stjecatelju koji
upravijanje tim dijelom u svrhu obavijanja turisticke djelatnosti povjeri ugovorom osobi registriranoj za
obavijanje tunisticke djelatnosti i koja se obveze sudjelovati u podmirivanju troskova odrzavanja sadrzaja
u funkeiji turisticke zone u kojoj se gradevina nalazi razmjerno velicini posebnog dijela.

Clanak 89d.
(2) Gradevinsko podrucje luke nautickog turizma (oznaka LN) namijenjenoc je, sukladno Zakonu,
smjestaju gradevina za pruzanje usluga nautickog tunzma sa pratecim ugostiteljskim, trgovackim,
usluznim i Sportsko-rekreacijskim sadrzajima.

Ugostiteljsko-turisticka namjena na lokaciji Sestrice

Clanak 92.
Uvjeti smjestaja ugostiteljsko-turistickih gradevina | uredenja gradevnih Cestica unutar gradevinskih
podrucja ugostiteljsko-tunisticke namjene - hotel (oznaka T1), turisticko naselje (oznaka T2) na
lokaciji Sestrice koncipirani su:
¢ planirana povrsina gradevinskog podrucja je 40,0 ha sa max planiranim kapacitetom od 3500
lezajeva
¢ gustoca koristenja izmedu 50 i 120 lezaja/ha,
smyjestajne gradevine planiraju se na nacelu sukladnosti arhitektonskog izraza s elementima
autohtonog urbaniteta i tradicijske arhitekture, s tim da se omogucuje gradnja gradevina
suvremenog arhitektonskog izraza, sa ravnim krovovima i velikim staklenim proceljima,
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smjestajna gradevina se mozZe smjestiti izvan pojasa najmanje 100 m od obalne crte,

vrsta smjeStajnih gradevina unutar gradevinskih podrucja hotela (T1), kao i unutar gradevinskih
podrucja turistiCkih naselja (T2) odredit ¢e se planom uZeg podrucja,

najveca dozvoljena visina smje$tajne gradevine hotela unutar gradevinskih podrucja hotela (T1),
kao i unutar gradevinskih podruja turistickih naselja (T2), iznosi na ravnom terenu E
=2Po+Pr+4, a na kosom terenu E=2Po+Su+Pr+3, odnosno najvise V=20,0 m,

najveca dozvoljena visina smjeStajnih gradevina - vila iznosi na ravnom terenu E=2Po+Pr+2, a
na kosom terenu E=2Po+Su+Pr+1, max visine V=12,0 m,

visine ostalih smjestajnih gradevina odredit ce se planom uzeg podrucja, s tim da ne mogu
premasiti visinu V=20 m,

gradevine pratecih sadrzaja mogu se smjestiti unutar i izvan pojasa najmanje 100 m od obalne
crte,

najveca dozvoljena visina gradevina pratecih sadrzaja, unutar gradevinskih podrucja hotela
(T1), izvan pojasa najmanje 100 m od obalne crte, iznosi na ravnom terenu E=2Po+Pr+3, a na
kosom terenu E=2Po+Su+Pr+2, max visine V=15,0 m.

najveca dozvoljena visina gradevina pratecih sadrZaja, unutar gradevinskih podrucja turistickog
naselja (T2), izvan pojasa najmanje 100 m od obalne crte, iznosi na ravnom terenu
E=2Po+Pr+2, a na kosom terenu E=2Po+Su+Pr+1, max visine V=12,0 m.

najveca dozvoljena visina gradevina pratecih sadrZaja hotela i turistiCkog naselja unutar pojasa
30-70 m od obalne crte na ravnom terenu iznosi E=Po+Pr+1, a na kosom terenu E=Po+Su+Pr,
max visine V=8,0 m, dok unutar pojasa 70-100 m od obalne crte na ravnhom terenu iznosi
E=2Po+Pr+1, a na kosom terenu E=2Po+Su+Pr, max visine V=10,0 m,

iznimno, unutar pojasa 100 m na dijelu obale uz planiranu luku nautickog turizma visina
gradevina pratecih sadrzaja ugostiteljsko - turisticke namjene moze iznositi i do 20 m, ukoliko je
to odredeno planom uzeg podrucja,

Iznimno, kod potpuno ukopanih podzemnih - podrumskih etaZa (Po) svih vrsta gradevina izvan
pojasa 100 m od obalne crte, njihov broj nije ogranicen,

najveci dozvoljeni kig gradevinskog podrucja, odnosno gradevne Cestice iznosi 0,3, a kis 0,8,
najmanje 40% povrSine gradevne Cestice mora se urediti kao parkovni nasadi i prirodno
zelenilo,

moguca je valorizacija Sumskih povrSina u pojasu izmedu ugostiteljsko-turisticke zone i mora u
smislu odrZzavanja i uredenja u skladu s osnovnom namjenom,

omogucava se izgradnja jednog ili viSe priveza plovila sa ukupnim brojem vezova najvise 20%
ukupnog broja smjestajnih jedinica.

Svaka prostorna cjelina Sirine vece od 500 m uz more, mora imati osiguran barem jedan
cestovno-pjeSacki pristup do obale,

prostorne cjeline ugostiteljsko-turisticke namjene moraju imati osiguran kolni pristup na javnu
prometnu povrsinu najmanje Sirine kolnika 5,5 m,

izgradnji novih kapaciteta se moZe pristupiti tek po osiguranju adekvatne vodoopskrbe,
(primarno rijeSiti javni vodoopskrbni sustav; iznimno, do izgradnje javnog vodoopskrbnog
sustava dopusta se mogucnost desalinizacije, koristenje lokalnih izvora i sl.)

odvodnja otpadnih voda mora se rijeSiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s pro¢iS¢avanjem,
S tim da se omogucuje etapna izgradnja kanalizacijskog sustava.
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Luka nauti¢kog turizma na lokaciji Sestrice

Clanak 93.

Uvjeti smjeStaja gradevina i uredenja gradevnih Cestica poslovnih djelatnosti unutar povrSine luke
nautickog turizma (oznaka LN) na lokaciji Sestrice koncipirani su:

najveci moguci kapacitet luke iznosi 400 vezova, namijenjena je vezu megajahti

vezom se Smatra vez za plovilo standardne duljine 12 m, a plovilo je ekvivalent jedne
smjeStajne jedinice od 3 kreveta

Luka nautickog turizma se sastoji od:

- povrsine kopnenog dijela (unutar zone ugostiteljsko - turisticke namjene),

- povrSine akvatorija sa povrSinom infrastrukturne namjene u funkciji luke nautiCkog turizma
(koju je moguce realizirati nasipavanjem).

Kopneni dio luke nautiCkog turizma (unutar zone ugostiteljsko - turisticke namjene) razgranicen
je ovim planom. RazgraniCenje povrsine infrastrukture u funkciji luke nautiCkog turizma od
morskog dijela luke (akvatorija) odredit ce se UPU-om TZ i LN Sestrice.

na gradevnoj Cestici omogucava se smjestaj jedne osnovne gradevine, te uz nju pomocnih
gradevina koje s njom Cine arhitektonsko-funkcionalnu cjelinu

gradevine se planiraju na nacelu sukladnosti arhitektonskog izraza s elementima autohtonog
urbaniteta i tradicijske arhitekture, s tim da se omogucuje gradnja gradevina Suvremenog
arhitektonskog izraza, sa ravnim krovovima i velikim staklenim proceljima.

prostor treba posebno izgraditi i opremiti za pruzanje usluga veza i cuvanja plovnih objekata

na kopnenom dijelu mogu se graditi sljedecCi sadrzaji: usluge Servisa, uprave, parkiraliSta,
ugostiteljske, trgovacke i sportsko - rekreacijske namjene.

najveca dozvoljena katnost svih vrsta gradevina iznosi na ravnom terenu E = 2Po+Pr+2, a na
kosom terenu E=2Po+Su+Pr+1, a visina V=10,0 m

najveci dozvoljeni kig iznosi 0,3, a kis 0,8

potpuno ukopane podzemne etaZe (Po) gradevina namijenjene smjestaju graznih mjesta ne
ulaze u obracun za kis.

unutar gradevina planiraju se pretezno usluzne djelatnosti (za usluge pica, napitaka, hrane,
trgovacke, servis, opskrbu gorivom i sl.

najmanje 40% povrSine gradevne Cestice mora se urediti kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo
parkiralisne potrebe zaposlenika pojedinih sadrzaja rieSavaju se unutar pripadajuce gradevne
Cestice, a korisnika unutar pripadajuce gradevne Cestice ili u sklopu javnog parkiraliSta

gradevna Cestica mora imati osiguran kolni pristup na javnu prometnu povrsinu najmanje Sirine
kolnika 5,5 m,

detaljni uvjeti uredenja i gradnje na povrsini infrastrukturne namjene u funkciji luke nautickog
turizma odredit ¢e se UPU-om TZ i LN Sestrice.

izgradnji novih kapaciteta moze se pristupiti tek po osiguranju adekvatne vodoopskrbe,
(primarno rijeSiti javni vodoopskrbni sustav; iznimno, do izgradnje javnog vodoopskrbnog
sustava dopusta se mogucnost desalinizacije, koristenje lokalnih izvora i sl.)

odvodnja ofpadnih voda mora se rijesiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s prociscavanjem,
S tim da se omogucuje etapna izgradnja kanalizacijskog sustava.

ostali uvjeti uredenja i opremanja luka nautickog turizma odredeni su posebnim propisom.
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1.1.6. Ocjena moguénosti i ogranienja razvoja u odnosu na demografske i
gospodarske podatke te prostorne pokazatelje

Osnovna karakteristika planskog podruéja je smjestaj u neposrednoj blizini morske obale na vrlo
atraktivnoj lokaciji, sa iznimnim vizurama prema krajnjem jugoistoCnom dijelu poluotoka PeljeSca,
Elafitima pa sve do Dubrovnika.

Na podrucju obuhvata planirana je realizacija viSe turistickih naselja visoke kategorije te smjesta;
prateCih sadrZzaja u funkciji turizma, koji zajedno sa planiranom lukom nautiCkog turizma, Cine
jedinstvenu prostornu, funkcionalnu i oblikovnu cjelinu.

Podrucje obuhvata Plana u cijelosti se nalazi unutar zastiéenog obalnog podrucja mora (ZOP), to znai
da je podrucje od posebnog interesa za Drzavu. Zakonom su odredeni uvjeti i mjere za uredenje
zasticenog obalnog podru¢ja mora u svrhu njegove zastite i svrhovitog, odrzivog i gospodarski
ucinkovitog koristenja.

Pogled na podrucje obuhvata sa jugoistoka

Ogranicenja razvoja odnose se u najvecoj mjeri na potrebu oCuvanja krajobraznih vrijednosti podrudja,
zastiti podzemnih voda i mora te zaétiti tla, Sto se treba postiéi postivanjem propisanih mjera zastite.

S obzirom na ¢injenicu da se radi o iznimno osjetljivoj i vizualno eksponiranoj lokaciji, sva buduca
izgradnja treba se, svojim smjestajem, gabaritima, izborom materijala i oblikovanjem kvalitetno uklopiti u
prirodan izgled i strukturu terena.
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2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA
2.1.  CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA OPCINSKOG ZNACAJA

Ciljevi prostornog uredenja planskog podru¢ja od znacaja za Opéinu Dubrovacko primorje utvrdeni su
odrednicama Prostornog plana uredenja Opcine Dubrovacko primorje, a usmjereni su prema razvoju
ugostiteljsko - turisticke ponude visoke kategorije, $to ¢e omoguciti postizanje viSe razine turisticke
ponude i standarda cijelog podruéja Opcine.

2.1.1. Demografski razvoj

Obzirom da je podrucje obuhvata Plana zona ugostiteljsko - turistiCke namjene relevantan pokazatel]
gustoce koristenja je planirani broj postelja unutar zone.

Planiran je broj od max. 3500 postelja rasporeden u hotelima, turistickim apartmanima, vilama,
paviljonima i sl., unutar viSe prostornih cjelina hotela i turistickin naselja.

S obzirom da povrsina zone ugostiteljsko - turisticke namjene - hotela (T1) i turistiCkog naselja (T2)
iznosi 40 ha, navedeni kapacitet znaci gusto¢u koristenja cca 87 postelja/ha.

2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture

Prostorne resurse za smjestaj planiranih sadrZaja potrebno je namijeniti sadrzajima i funkcijama koji ¢e
obogatiti turisticku ponudu Sireg podrucja. Ovim je Planom potrebno iskoristiti atraktivnost lokacije te
stvoriti planske pretpostavke za izgradnju turistiCkog naselja najvise kategorije.

Gospodarska struktura planskog podrucja temeljit ¢e se na tercijarnim djelatnostima, dakle svim
vrstama usluga vezanih na turizam, uvaZavajuci nacelo odrzivog razvitka. Osnovni ciljevi koji se Planom
trebaju omoguciti su slijededi:
- gradnja viSe turistiCkih naselja s prate¢im sadrzajima,
- gradnja luke nauti¢kog turizma,
- uredivanje povrsina uredenih morskih plaza,
- gradnja i uredenje ulica i pjeSackih komunikacija te rieSavanje prometa u mirovanju
- gradnja komunalne infrastrukturne mreze
- valorizacija povrSina izvan gradevinskog podrucja koje s turistiCkim naselijem Cine
jedinstvenu funkcionalnu i prostornu cjelinu
- racionalno gospodarenije prostorom i svestrana zastita okoliSa (zastita zraka, mora, tla,
zastita od buke), te zastita krajobraza.

Plansko podrucje je dokumentima prostornog uredenja odredeno kao zona ugostiteljsko - turisticke
namjene u kojoj je planiran smjestaj turistickog naselja sa svim neophodnim sportsko-rekreacijskim,
zabavnim, usluznim i ostalim prate¢im sadrZajima u funkciji osnovne namjene. Planski je stanovanje na
ovom podrucju iskljuceno. Takoder je odreden kapacitet zone s ciliem racionalnog koristenja prostora i
odrzivog razvoja turizma.

S obzirom da more i obala Cine najznacajniju atrakcijsku osnovu za buduéi razvoj Sireg podrucja,
uredeniju i koriStenju obalnog prostora potrebno je pristupiti izuzetno pazljivo.
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2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura

2.1.3.1. Prometni sustav

Planiranu zonu ugostiteljsko-turisticke namjene potrebno je prometno spojiti na dominantne prometne
pravce u okruzenju zone (Jadranska turistiCka cesta-D8 i preko nje indirektno na drzavnu cestu D414),
¢ime se ostvaruje prometna povezanost sa glavnim gradskim centrima Sireg okruZenja u Zupanii
(Dubrovnik, Metkovi¢, Plo¢e, Ston, Orebi¢ i dr.). Spojna cesta do zone, obzirom na planirani kapacitet
zone i brojnost sadrzaja u sklopu iste mora zadovoljiti sa prometno tehnickog stajalista, ali i svojom
propusnoScu sukladno oCekivanom kapacitetu vozila (Cetvero tracna prometnica sa zelenim razdjelnim
pojasom i nogostupom).

Cestovni promet, pjeSacke komunikacije i promet u mirovanju

Unutar same zone potrebno je sa glavne ceste osigurati i spojnu cestu prema buducoj luci nautickog
turizma planiranoj neposredno uz kopneni dio ugostiteljsko-turistiCke zone. Sve sabirne i ostale ceste
moraju svojim karakteristikama zadovoljiti zahtijevane standarde u smislu broja i Sirine prometnih traka,
jednostranog ili dvostranog nogostupa, uzduznih nagiba i sl.

Promet u mirovanju treba rijesiti nacelno na parceli svake pojedine gradevine, ali se moze ciljano za
pojedine javne sadrzaje rjeSavati i unutar koridora planiranih prometnica. Ovo se prvenstveno odnosi na
podrucje kopnenog dijela luke nautiCkog turizma i sadrzaja sjeverno od luke.

PjeSacke komunikacije se moraju osigurati duz obale za sve planirane sadrZaje (luka, kupalista i dr.), uz
postivanje zahtijevanih standarda pri tome vodeci rauna o potrebama osoba sa smanjenom
pokretljivoscu. Osim duZz obalne pjeSacke komunikacije potrebno je osigurati pjeSacke vertikale prema
svim sadrZajima u sklopu same zone.

Pomorski promet

Luku nauti¢kog turizma potrebno je planirati za maksimalni dopusteni kapacitet od 400 plovila na nacin
sa se predvide zastitni lukobrani kao zastita plovila od vjetra. Kapacitet vezova po pojedinoj vrsti plovila
definirati ¢e se projektom u skladu sa budu¢om kategorizacijom marine, o ¢emu ¢e u konacnici ovisiti i
razina usluge i sami sadrzaji unutar marine. Planom se moraju predvidjeti minimalni sadrzaji
neophodni za funkcioniranje marine.

2.1.3.2. Elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura

Svrha izgradnje nove elektroniCke komunikacijske infrastrukture je spajanje zone na postoje¢i sustav
elektronicke komunikacijske mreze kroz izgradnju kabelske kanalizacije. Gradnjom kabelske
kanalizacije potrebno je osigurati dovoljan broj telefonskih priklju¢aka polaganjem prijenosnih medija
(zi¢ni ili svjetlosni komunikacijski kabeli) u cijevi kabelske kanalizacije.
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Izgradnjom kabelske kanalizacije omogucit ¢e se elastiCno KkoriStenje izgradene elektronicke
komunikacijske mreze, povecCanje kapaciteta komunikacijske mreze, te uvodenje novijih tehnologija
povezne opreme bez naknadnih gradevinskih radova (informaticke, video, TV i ostale usluge).

Za potrebe pokretne komunikacijske infrastrukture moguce je predvidjeti lokaciju za samostojece
antenske stupove.

2.1.3.3. Sustav vodoopskrbe i odvodnje
. Vodoopskrba

Za osiguranje dovoljnih koli¢ina vode i adekvatnih tlakova u mrezi za buduce korisnike zone, potrebno je
izgraditi nove vodospreme za nisku i visoku zonu opskrbe kao i glavne distributivne i prikljucne
cjevovode unutar zone.

Obzirom da se najblizi vodoopskrbni cjevovodi na koje bi se ugostiteljsko-turisticka zona mogla spojiti
nalaze nekoliko kilometara od zone (Slano, Ston) potrebno je planirati alternativne nacine vodoopskrbe
koji podrazumijevaju mogucénost desalinizacije mora, koristenje lokalnih izvorista za pitku vodu i
planirati eventualnu dopremu vode brodovima cisternama.

U samoj zoni neophodno je osigurati dovoljne koli¢ine vode za potrebe potro$aca sukladno predvidenim
normama potrodnje i izvesti vanjsku hidrantsku mrezu za protupozarne svrhe. Novu vodoopskrbnu
mreZu potrebno je izvesti u sklopu prometnih povrsina u zoni nogostupa ili zastitnog zelenog pojasa uz
cestu.

* Odvodnja otpadnih i oborinskih voda

Na podrucju obuhvata potrebno je izgraditi razdjelni sustav odvodnje koji se sastoji od odvodnje
sanitarnih otpadnih voda i odvodnje oborinskih otpadnih voda.

Sanitarne otpadne vode potrebno je prikljuciti na planirani uredaj za procis¢avanje otpadnih voda u
sklopu same zone. Uredaj za proCiS€avanje se mora planirati da zadovolji standarde prociS¢avanja
vode do zahtijevane razine.

Oborinsku vodu je potrebno spojiti na sustav oborinske odvodnje, a potrebno ju je procistiti na
separatoru za oborinske vode, te potom procis¢ene vode kontrolirano prikupljati u spremnike
(rezervoare) i koristiti ih za zalijevanje zelenih povrsina.

Cjelokupni sustav odvodnje mora biti nepropustan, uz adekvatno prociS¢avanje svih oborinskih i
otpadnih voda.
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2.1.3.4. Energetski sustav
Elektroopskrba

Za prikljuenje novih potro$aca unutar zone potrebno je izgraditi nove trafostanice s pripadaju¢im 10/20
KV prikljuckom.

Trafostanice se trebaju prikljuciti na novu 110/20 kV trafostanicu koja je planirana opcinskim planom
sjeverno od obuhvata Plana u zoni vjetro-parka.

Planirane trafostanice i 10/20 kV vod te buduca niskonaponska mreza izvoditi ¢e se tako da buducim
kupcima elektricne energije osigurava kvalitetnu i sigurnu opskrbu. Vanjska rasvjeta ce se izvoditi kao
nova u skladu sa novim potrebama osvijetljenosti.

Plinoopskrba

Do izgradnje distributivne plinoopskrone mreze cilj je koriStenje ukaplienog naftnog plina (UNP) za
grijanje vode i prostorija i sl. nakon plinofikacije Zupanije prirodnim plinom za potrebe zone se moze
izvesti plinsko-redukcijska stanica sa koje ¢e se cijela zona opskrbljivati prirodnim plinom.

Obnovljivi izvori energije

Cilj je poticanje $to intenzivnijeg koristenja obnovljivih izvora energije. Planom je potrebno stvoriti
preduvjete za ugradnju solarnih fotonaponskih panela, manjih energetskih jedinica za proizvodnju
elektriCne i toplinske energije (kogeneracija) koja se moze koristiti za zagrijavanje, odnosno hladenje
prostorija i na taj nacin smanijiti utro$ak elektri¢ne energije u sklopu same zone.

2.1.4. OcCuvanje prostornih posebnosti TZ | LN "Sestrice"

Prostor unutar obuhvata Plana vecim dijelom Cini prirodna vegetacija, koju je pri izgradnji i uredenju
turistiCkog naselja potrebno oCuvati u Sto je moguce veéoj mjeri. Posebno se to odnosi na postojece
kvalitetno zelenilo u podru¢ju do 100 m udaljenom od obalne linije.

S ciliem oduvanja prostornih posebnosti podru¢ja obuhvata, Planom je potrebno stvoriti prostorne
preduvijete za izgradnju turisticke zone najvise kategorije, uz oCuvanje prirodnih posebnosti i
propisivanje mjera zastite okoliSa. U zastiti okolia potrebno je prije svega provoditi zakonske odredbe o
zastiti okolia, izraditi dugoroéni program zastite okoliSa, pratiti i kontrolirati istocu i kvalitetu pitke vode,
CistoCu mora i zraka. Zastita mora od zagadenja i oneciS¢enja prvenstveno se sastoji u racionalnom
koridtenju prostora na obalnom podrucju, te u rjeSenju odvodnje, pro€iS¢avanja i dispoziciji otpadnih
voda.

Kako je podrucje na kojem se planira realizacija ove turisticke zone u potpunosti unutar prirodnog
okruzenja, na vizualno vrlo osjetljivoj i eksponiranoj lokaciji, Planom je potrebno definirati uvjete gradnje
na nacin da se buduca izgradnja svojim smjeStajem, gabaritima, izborom materijala i oblikovanjem
kvalitetno uklopiti u prirodan izgled i strukturu terena.
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Pogled na podrucje obuhvata sa juga

2.2. CILJEVIPROSTORNOG UREDENJA TZ i LN "SESTRICE"

Ciljevi u planiranju prostornog razvoja podrucja obuhvata Plana su:
- odrediti uvjete i nagin gradnje za novu gradnju, koja uglavnom predstavlja gradnju
gradevina ugostiteljsko - turisticke namjene - T1i T2;
- odrediti uvjete i na€in gradnje za gradnju pratecih sadrzaja,
- odrediti uvjete i nagin gradnje za luku nautickog turizma,
- odrediti smjernice za gradnju i uredenje ulica i pjeSackih komunikacija te rjeSavanje
prometa u mirovanju i komunalne infrastrukture.

Osnovni cilj uredenja planskog podrucja je stvaranje prostornih preduvjeta za izgradnju turisticke zone
najviSe kategorije, uz oCuvanje prirodnih posebnosti i propisivanje mjera zastite okoliSa. U zastiti okolisa
potrebno je prije svega provoditi zakonske odredbe o zastiti okoliSa, izraditi dugoroéni program zastite
okoli8a, pratiti i kontrolirati Cistocu i kvalitetu pitke vode, Cistocu mora i zraka. Zastita mora od zagadenja
i oneCiSCenja prvenstveno se sastoji u racionalnom koristenju prostora na obalnom podrudju, te u
rieSenju odvodnje, pro¢is¢avanja i dispoziciji otpadnih voda.

Za realizaciju predvidenih sadrzaja bit ¢e nuzno osigurati prostorne preduvjete za izgradnju novih
dijelova infrastrukturnih sustava.

32
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2.2.1. Racionalno koristenje i zastita prostora u odnosu na planirani broj lezaja,
gustoéu koriStenja zone, vrijednosti i posebnosti krajobraza, prirodnih i
kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina

Urbanisti¢kim planom uredenja potrebno je odrediti nacin koristenja i uvjete gradnje unutar zone
turisticke namjene, uzimajuci kao polaznu osnovu izradenu idejnu dokumentaciju podruja kojom je
utvrden najprimjereniji prostorni razmjestaj i arhitektonsko oblikovanje smjestajnih kapaciteta te ostalih
pratecih sadrzaja.

Kod strukturiranja i oblikovanja volumena planirane gradnje potrebno je omoguciti uspostavu kvalitetnog
prostornog i vizualnog odnosa, primjereno zateenim vrijednostima i posebnostima krajobraza i
ambijentalnih cjelina.

2.2.2. Unapredenje uredenja zone i komunalne infrastrukture

Cilievi unapredenja uredenja planskog podruéja i komunalne infrastrukture definirani su Prostornim
planom uredenja Opcine Dubrovacko primorje, kroz utvrdene smjernice za izradu planova uzih
podrucja.

Za realizaciju predvidenih sadrzaja biti ¢e nuzno osigurati prostorne preduvjete za izgradnju novih
dijelova svih infrastrukturnih sustava.

Izgradnji ovog danas neizgradenog podrucja mora prethoditi izgradnja kvalitetne prometne i komunalne
infrastrukturne mreze.

Prirodno okruZje na podrucju obuhvata - pogled na podrucje obuhvata sa juga
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA
3.1. PROGRAM GRADNJE | UREDENJA PROSTORA

Plan se donosi za prostor obuhvata odreden Prostornim planom uredenja Opcine Dubrovacko primorje
(Sluzbeni glasnik Dubrovacko - neretvanske zupanije 06/07, 8/11, 09/12 i xx/13), odnosno za izdvojeno
gradevinsko podrucje ugostiteljsko - turisticke namjene, povrSine 40,0 ha i kapaciteta 3500 postelja i
povrsinu na kojoj se predvida smjestaj luke nautiCkog turizma kapaciteta 400 vezova te za kontaktni i
funkcionalno povezani dio prostora izvan gradevinskog podrucja.

PovrSina obuhvata Plana iznosi cca 151,1 ha, od ¢ega 78,7 ha pripada kopnu, a 72,3 ha akvatoriju, i u
cijelosti je smjeStena unutar zasti¢enog obalnog podrucja mora (ZOP).

Urbanistickim planom uredenja potrebno je odrediti nacin koriStenja i definirati uvjete gradnje za
povrSinu gradevinskog podrucja ugostiteljsko - turisticke namjene - hoteli (T1) i turistiCko naselje (T2),
uzimajuéi kao polaznu osnovu izradenu idejnu dokumentaciju podrucja kojom je utvrden najprimjereniji
prostorni razmjestaj i arhitektonsko oblikovanje smjeStajnih kapaciteta (hotela, turistiCkih apartmana,
paviljona i vila), pratecih sadrzaja (sportskih, rekreacijskih, ugostiteljskih, usluznih, zabavnih i sl.) te luke
nautickog turizma.

Kako se unutar obuhvata Plana nalaze i povr$ine izvan gradevinskog podrucja, kao i povr§ina mora,
potrebno je odrediti smjernice za uredenje zastitnog zelenila izvan gradevinskog podrucja (uvjeti
odrzavanja i uredenja u skladu s osnovnom namjenom), kao i uvjete uredenja uredenih plaza - kupalista
te uvjeti uredenije i gradnje dvaju planiranih priveza plovila u funkciji turistiCkog naselja, odnosno hotela.

Kroz izradenu idejnu dokumentaciju za turistiCko naselje ,Sestrice“ utvrdena je osnovna namjena
prostora: cjelovito prostorno — plansko rjeSenje turistickog naselja visoke kategorije i pratecih sadrZaja,
zajedno sa lukom nauti¢kog turizma, koje predstavlja osnovu za izradu ovog Plana.

Na povrSinama koje su Planom odredene kao povrSine ugostiteljsko - turisticke namjene (T1 i T2),
predvidena je realizacija jedne prostorne cjeline hotela i pet prostornih cjelina turistickih naselja visoke
kategorije te prostorna cjelina prate¢ih sadrzaja bez turistickog smje$taja, kao i kopneni dio luke
nautickog turizma (povrSine cca 3000 m2) koji se nalazi unutar zone ugostiteljsko - turisticke namjene.

Gradevine ugostiteljsko - turisticke namjene, koje ¢e se graditi na povrSini ugostiteljsko - turisticke
namjene su:
- gradevine ugostiteljsko-turistiCke namjene sa smjestajnim kapacitetima - hoteli, turisticki
apartmani, vile, paviljoni i sl.
- gradevine prateCih sadrZaja ugostitelisko - turisticke namjene bez moguénosti
smjestaja,
- gradevine poslovnih djelatnosti unutar povrsSine luke nautickog turizma (LN).

3.2. Osnovna namjena prostora

Osnovna namjena prostora proizasla je iz utvrdene koncepcije prostorne organizacije, a u funkciji je
ocuvanja danasnjih vrlo visokih ambijentalnih vrijednosti podrucja i afirmacije novih sadrzaja i djelatnosti
najviSe kategorije.
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RazgraniCenje prostora prema namjeni i koriStenju izvrseno je temeliem razgranicenja povrsina iz
PPUO Dubrovacko primorje i prikazano na kartografskom prikazu 1. KORISTENJE | NAMJENA
POVRSINA, mj. 1:2.000, a odredeno je za:

1. izdvojeno gradevinsko podrucje (izvan naselja) ugostiteljsko - turisticke namjene
- hotel (oznaka T1) i turistiCko naselje (oznaka T2) na lokaciji "Sestrice"” s lukom
nauti¢kog turizma drzavnog znacaja (LN)

- hotel (T1)

- turistiCka naselja (T2-1, T2-2, T2-3, T2-4 i T2-5),

- prateéi sadrZaji bez mogucnosti smjestaja (T2p),

- luka nautickog turizma drzavnog znacaja (kopneni dio - LNk i morski dio LNw),
- infrastrukturna namjena u funkciju luke nautic¢kog turizma (ISw),

- povrsine infrastrukturnih gradevina - trafostanice (TSg-10),

- povrsine priveza plovila (Pry i Pro),

- povrSine kupalita - uredenih plaza (U1-4),

- povrsine prometnica i pjeSackih putova (GU, SU, OU, PP, LM).

2. Povrsine izvan gradevinskog podrucja:

- povrsine gospodarsko - zadtitnih $uma (51, S2),

- povrsine ostalog poljoprivrednog tla, Suma i Sumskog zemljista te kamenjari i goleti
(PS),

- povrsine trafostanica (TS1.7,11), plinsko - redukcijska stanica (PRS), bazna postaja (BP),
uredaj za prociscavanje (UPov),

- povrsine prirodnih plaza (P),

- povrsine prometnica i pjeSackih putova (GU, SU, OU, PP, LM),

- ostalo more.

» Ugostiteljsko-turisticka namjena (T1i T2)

Povrsine ugostiteljsko - turisticke namjene vrste hotel (T1) i turisticko naselje (T2) obuhvacaju najveci
dio planskog podru¢ja, a namijenjene su osnovnoj, ugostiteljsko - turistiCkoj namjeni sa svim
neophodnim prate¢im sadrzajima - sportskim, rekreacijskim, ugostiteljskim, usluznim, zabavnim i sliénim
sadrzajima.

Unutar podru¢ja obuhvata plana predvidena je jedna prostorna cjelina hotela (T1) te pet prostornih
cjelina turistickih naselja (T2-1, T2-2, T2-3, T2-4 i T2-5).

Unutar prostorne cjeline hotela T1 Planom su razgraniCene povrSine hotela i "residence"-a (T1xgr) te
zasebno povrSine vila (T1v).

Unutar prostornih cjelina turistickih naselja T2-1, T2-2 i T2-4 Planom su razgrani¢ene povrsine hotela i
"residence"-a (T2+r) te zasebno povrsine vila (T2v).

Unutar prostorne cjeline turistiCkog naselja T2-3 planom su razgrani¢ene povrsine hotela i "residence"-a
(T2-3hR), zasebno povrsine vila (T2-3v) te zasebno povrsina turistickih apartmana (T2-3a).

Unutar prostorne cjeline turistickog naselja T2-5 razgraniena je zasebno povrSina hotela (T2-54),
zasebno povrsina turistickih apartmana (T2-5a), zasebno povrsina apartmana i vila (T2-5av) te zasebno
povrsine vila (T2-5v).
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TuristiCke gradevine namijenjene iskljucivo smjestaju ("residence"- turistiCki apartmani, vile, paviljoni i
sl.) u kojima osim apartmana nema drugih sadrzaja, moguce je etaZirati. Navedene gradevine trebaju
biti projektirane, izgradene i u naravi predstavljati samostalnu uporabnu cjelinu. EtaZiranjem turisticke
gradevine ne mijenja se njena namjena.

TuristiCkim naseljem u cjelini upravlja ugostitelj koji posluje turistickim naseljem, bez obzira na to $to
unutar turistiCkog naselja u samostalnim poslovnim objektima, prostorijama i prostorima mogu poslovati
i druge pravne ifili fizicke osobe, koje obavljaju razne djelatnosti (ugostiteljske, turisticke, trgovacke,
frizerske i dr.).

» Povrsine pratecih sadrzaja bez moguénosti smjestaja (T2p)

PovrSine prate¢ih sadrzaja bez mogucnosti smjestaja odredene su u neposrednom zaledu luke
nautickog turizma, u pojasu do 100 metara udaljenosti od obalne linije te stoga na navedenim
povr§inama nije mogu¢ bilo koji oblik turistiCkog smjestaja.

Unutar navedenih povr§ina mogu¢ je smjeStaj svih prate¢ih sadrZaja turistiCkog naselja - otvorenih
sportskih, rekreacijskih, ugostiteljskih, usluznih, zabavnih i sliénih sadrZaja (trgovackih, poslovnih,
uredskih, drustvenih - zdravstvenih, vjerskih, kulturnih i sl.).

» Ugostiteljsko - turisticCka namjena - luka nautickog turizma (LN)

Na istocnom dijelu obuhvata Plana odredena je povrSina namijenjena gradnji luke nautickog turizma -
marine drzavnog znacaja, kapaciteta do 400 vezova, koja se sastoji od kopnenog dijela, planske
oznake (LNk) i morskog dijela, planske oznake (LNw).

Planirana luka nautickog turizma namijenjena je vezu jahti i megajahti te predstavlja jedan od sadrZaja
koji ¢e u bitnome pridonijeti podizanju kvalitete cjelokupne turisticke destinacije.

 Infrastrukturna namjena u funkciji luke nauti¢kog turizma (IS.n)

Infrastrukturna namjena u funkciji luke nautiCkog turizma (ISwn) odredena je za planirane dijelove luke
nautickog turizma (nova obala i gatovi) izvan zone ugostiteljsko - turisticke namjene (T1i T2).

Na povrsini infrastrukturne namjene u funkciji luke nautickog turizma omogucuje se izgradnja gradevine
povrSine do 50 m2 bruto gradevinske povrSine i visine do 3 m, u funkciji luke nauti¢kog turizma
(sanitarije, maniji ugostiteljski sadrzaji, spremiste i sl.), kao i smjestaj manjih sportskih sadrzaja (bazena i
sl.), natkrivenih parkiraliSta, pozornica, sajamskih prostora i sl.

* Povrsine infrastrukturnih gradevina
Trafostanica (TSg.10)
Na podru¢ju obuhvata Plana, na dijelu uz povrSinu infrastrukturne namjene u funkciji luke nauti¢kog
turizma, predvidene su tri infrastrukturne gradevine - trafostanice (TSs-10), odnosno osigurane su

gradevne Cestice trafostanica, na nain da imaju neposredan pristup na javnu kolno - pjeSacku
povrsinu.
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» Povrsine priveza plovila (Pr1 i Pr2)

Na juznom dijelu podrucja obuhvata, na mjestima gdje se zona ugostiteljsko - turisticke namjene pruza
do same obale, odredene su povrSine namijenjene gradnji priveza plovila (Pr1 i Pr2) u funkciji zone
ugostiteljsko — turistiCke namjene.

Privez plovila Prq u funkciji je turistickog naselja planske oznake T2-1, a kapacitet mu iznosi najvise 20
vezova. Privez plovila Pr2 u funkciji je prostorne cjeline hotela planske oznake T1, a kapacitet mu iznosi
najviSe 15 vezova.

Izgradnja priveza u funkciji zone ugostiteljsko — turisticke namjene moguca je neposrednom provedbom
Plana i to za gradnju gradevina i opreme koji su u neposrednoj ekonomskoj, prometnoj ili tehnoloSkoj
svezi sa osnovnom namjenom (obala, privez, nasip, izgradnja prilaza, dovoda vode i struje sa
pripadajucim prikljucnim mjestima, izgradnja i odrzavanje objekata javne rasvjete i sli¢no).

» Povrsine kupalista - uredenih plaza (U1.4)

PovrSine uredenih plaza (U1, Uz, Us i Us4) odredene su u neposrednom, kontaktnom podrucju sa
gradevinskim podrucjem ugostiteljsko - turistiCke namjene, a podrazumijevaju nadzirane i pristupacne
plaze svima pod jednakim uvjetima s kopnene i morske strane ukljucivo i osobama s poteSkocama u
kretanju, ve¢im dijelom uredenog i izmijenjenog prirodnog obilieZja, te infrastrukturno i sadrzajno
uredeni kopneni prostori neposredno povezani s morem, oznaceni i zasticeni s morske strane.

Na dijelu kopna Sto pripada uredenoj plazi dozvoljava se izgradnja gradevine povrsine do 50 m2 bruto
gradevinske povrSine i visine do 3 m, u funkciji uredene plaze (sanitarije, spremiste pribora za CiSCenje,
tuSevi, kabine, oprema za iznajmljivanje i sl.) u okviru koje moze biti i prostor za ugostiteljsku namjenu
koju vodi onaj koji ima koncesiju i koji ureduije, Cisti i osigurava plazu.

* PovrSine prometnica

Na podrucju obuhvata Plana razgrani¢ene su povrsine prometnica i ostalih javnih prometnih povrsina.
PovrSine prometnica (ulica) su povrSine na kojima se grade i rekonstruiraju javne i interne prometnice
koje predstavljaju uliénu mrezu turistiCkog naselja i kategorizirane su kao glavne ulice (GU), sabirne
ulice (SU), ostale ulice (OU), kolno - pjeSacke povrsine (KP), pjeSacke povrSine (PP) i obalna Setnica
(LM).

«  Gospodarsko-zastitne Sume (oznaka $1i S2)

Gospodarsko-zastitne Sume (oznaka S1 i S2) unutar obuhvata Plana predstavijaju dio podrugja
obuhvata izvan gradevinskog podrucja, ali koji sa zonom ugostiteljsko - turisticke namjene Cini
jedinstvenu prostornu i oblikovnu cjelinu.

Gospodarsko-zastitne Sume imaju vec¢im dijelom zastitne funkcije, a u manjoj mjeri gospodarske.
Prvenstvena im je namjena zastita i sanacija ugrozenih podrucja (vodozastitna i protuerozijska funkcija),
poboljSanje mikroklimatskih osobina podrucja, zastita naselja, zastita prometnica, gospodarskih i drugih
gradevina.
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Moguca je valorizacija Sumskih povrsina, koje s turistickim naseljem Cine jedinstvenu funkcionalnu i
prostornu cjelinu, u smislu odrzavanja i uredenja u skladu s osnovnom namjenom.

« Ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste te kamenjari i goleti (PS)

Ostalo poljoprivredno tlo, $ume i $umsko zemljiste te kamenjari i goleti (PS) unutar obuhvata Plana
predstavljaju dio podruja obuhvata izvan gradevinskog podruéja, ali koji sa zonom ugostiteljsko -
turisticke namjene Cini jedinstvenu prostornu i oblikovnu cjelinu.

Planom je omogucena valorizacija navedenih povrsina, koje s turistickim naseljem ¢ine jedinstvenu
funkcionalnu i prostornu cjelinu, u smislu odrzavanja i uredenja u skladu s osnovnom namjenom.

 Povrsine infrastrukturnih gradevina - trafostanica (TS1.7,10)

Na podru¢ju obuhvata Plana, izvan gradevinskog podrucja, predvideno je osam infrastrukturnih
gradevina - trafostanica (TS1.7,10), odnosno osigurane su gradevne Cestice trafostanica, na nacin da
imaju neposredan pristup na javnu kolno - pjeSacku povrsinu.

» Uredaj za procisc¢avanje otpadnih voda (UPov)

Na podru¢ju obuhvata Plana, sjeverno od povrSine luke nautiCkog turizma definirana je povrsina
planirane infrastrukturne gradevine - uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda (UPov), odnosno
osigurana je povrSina gradevne Cestice navedenog uredaja, na nacin da ima neposredan pristup na
javnu kolno - pjeSacku povrsinu te podmorski ispust pro€is¢enih voda.

* Povrsine prirodnih plaza (P)

PovrSine prirodnih morskih plaza (P) odredene su za dijelove obale gdje je zona ugostiteljsko-turisticke
namjene odmaknuta od obale, odnosno za dijelove obale koji u neposrednom zaledu imaju povrsine
izvan gradevinskog podrucja.

Prirodna plaZza nadzirana je i pristupacna s kopnene ifili morske strane, infrastrukturno neopremljena,
potpuno ocuvanoga zate¢enoga prirodnog obiljezja.

* Povrsine prometnica

Na podrucju obuhvata Plana razgrani€ene su povrSine prometnica i ostalih javnih prometnih povrsina
izvan gradevinskog podrucja.

PovrSine prometnica (ulica) izvan gradevinskog podrucja su povrSine na kojima se grade i rekonstruiraju
javne i interne prometnice koje, zajedno s prometnicama unutar gradevinskog podrucja, predstavljaju
uliénu mrezu turistickog naselja i kategorizirane su kao glavne ulice (GU), sabirne ulice (SU), ostale
ulice (OU), kolno - pjeSacke povrsine (KP), pjeSacke povrsine (PP) i obalna Setnica (LM).
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* Ostalo more

Izvan zone luke nautikog turizma, priveza plovila i povrSina kupalista - uredenih plaza, utvrdena je
morska povrSina namijenjena odvijanju pomorskog prometa, sportsko - rekreacijskih aktivnosti i sl.

Kartografski prikaz br. 1. KoriStenje i namjena povrsina

39
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3.3. ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU | NACIN KORISTENJA |
UREDENJA POVRSINA

% 0D
NAMJENA OZNAKA UKUPNO (ha) POVRSINE
OBUHVATA
lzdvojeno gradevinsko podrucje (izvan naselja) ugostiteljsko -
turisticke namjene - hoteli (oznaka T1) i turisticko naselje (oznaka T2)
“na lokaciji "Sestrice" s lukom nautickog turizma drZavnog znacaja (LN)
Ugostiteljsko - tunsticka namjena - turisticka naselja
(121, T2-2, T23, T24 T2:5) T ahIe il
Ugostiteljsko - turisticka namjena - hotel (T1) T 7,16 473
Prateci sadrzaji bez mogucnosti smjestaja T2p 1,68 1,11
Luka nautickog turizma drzavnog znacaja (kopneni LNk 0.3 15.06 997
dio - LNk i morski dio LNw) LNu 14,76 X .
Infrastruktuma namjena u funkciju luke nautickog
Vi ISy 4,16 2,75
Povrsine infrastrukturmnih gradevina - trafostanice (TSs. s 0.01 0.11
10) ' '
Povrsine priveza plovila (Pry i Pry) Pr 0,75 0,50
Povrsine kupalista - uredenih plaza (U14) u 3,22 213
GU, SU,
Povrsine prometnica i pjeSackih putova Ou, PP, 3,7 245
LM
Povrsine izvan gradevinskog podrucja
Povrsine gospodarsko - zastitnih Suma $1,82 238 15,75
Povrsine ostalog poljoprivrednog tla, Suma i Sumskog ps 311 206
zemljista te kamenjari i goleti (PS) : ’
Povrsine trafostanica (TS1.7 11), plinsko - redukcijska TS. PRS
stanica (PRS), bazna postaja (BP), uredaj za BP’ UP ’ 0,29 0,09
proéiscavanje (UPoy) s
Povrsine prirodnih plaza P 1,2 0,79
2 T GU, SU
Povrsine prometnica i pjeSackih putova (GU, SU, OU, R
PP, LM) Ol.tl::P. 947 6,27
Ostalo more - 50,34 33,31
UKUPNO 161,11 100
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3.4. PROMETNA | ULICNA MREZA

3.4.1. Cestovni promet

Planom su osigurane povrsine i trase infrastrukturnih sustava i to za:
- prometni sustav,
- sustav elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture,
- vodnogospodarski sustav,
- energetski sustav.

Rjesenje prometnog sustava unutar obuhvata Plana prikazano je na kartografskom prikazu 2a.
PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA, Prometni sustav.

Kartografskim prikazima 1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA i 4. NACIN | UVJETI GRADNJE,
definirane su povrSine prometnica sa nogostupima, te su prema planskim oznakama dani pripadajuéi
uvjeti gradnje.

Planom su definirane povrSine za gradnju prometnica i nacin njihovog prikljuCenja na planiranu
prometnu mrezu. Unutar prometnih povrSina, ovisno o kategoriji prometnice, nacelno je odreden

.....

kao javne ili interne (privatne), $to je definirano grafickim dijelom Plana.

PovrSine prometnica (ulica) namijenjene su uredenju i izgradnji novih cesta s kolnim i pjeSackim
povr§inama kao i zastitnim zelenim pojasom izmedu kolnika i nogostupa.

Sirina neposrednog pristupa gradevne &estice na prometnu povr§inu mora iznositi minimalno 3,0 m, a
maksimalno 6,0 m.

Sustav cestovnog prometa na podrucju obuhvata Plana sacinjavaju:

- glavne ulice:
- GU 1 - glavna prometnica koja je poloZzena smjerom sjever jugo-istok kroz zonu od
prvog kruznog raskrizja (rotor 1), pa sve do ulaza u luku nautickog turizma (LN).
Glavna ulica (GU1) ujedno predstavlja i glavni ulaz u zonu - spaja se na jadransku
turistiCku cestu D 8 koja je locirana izvan obuhvata plana;

- sabirne ulice:

- SU 1 - ulica koja zavrSava sa kruznim okretitem, a spaja se na glavnu ulicu GU u zoni
drugog kruznog raskrizja - rotora 2 (smjer sjever-jug) i prelazi preko podrucja
treceg kruznog raskrizja rotor 3;

- SU 2 - dionica od sabirne ulice SU1 do glavne ulice GU 1 u centralnom dijelu zone;

- SU 3 - dionica od prvog kruznog raskriZja (rotora 1) do raskrizja sa sabirnom ulicom
SU2 i glavnom ulicom GU1 u centralnom dijelu zone;

- SU 4 - dionica od prvog kruznog raskrizja (rotora 1) do raskrizja sa ostalom ulicom
OU3 i glavnom ulicom GU1 u centralnom dijelu zone.

- ostale ulice:
- OU 1 - ulica koja zavrSava sa kruznim okreti§tem, a spaja se na sabirnu ulicu SU3;
- OU 2 - dionica ulice izmedu sabirne ulice SU4 i ulaza u luku nautickog turizma (LN):
- OU 3 - ulica koja zavr3ava sa kruznim okretiStem ,a spaja se na glavnu ulicu GU1;
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- 0OU 4 - ulica koja zavrSava sa spojem na pjeSacku povrSinu PP, a spaja se na glavnu
ulicu GU1 u zoni kruznog raskriZja ( rotora 2);

- OU 5 - ulica koja zavr3ava sa kruznim okretiStem, a spaja se na sabirnu ulicu SU1 u
centralnom dijelu zone;

- OU 6 - ulica koja zavr3ava sa kruznim okretiStem, a spaja se na sabirnu ulicu SU1 u
juznom dijelu zone;

- kolno - pjeSacka ulica:
- KP - kolno-pje$acka ulica koja se spaja na sabirnu ulicu SU1 u zoni kruznog raskrizja
(rotora 3);

- pjesacke ulice:
- PP1-pjeSacka povrsina juzno od sabirne ulice SU 2;
- PP 2-pjeSacka povrsina sjeverno od sabirne ulice SU2;
- PP 3-pjeSacka povrsina izmedu sabirne ulice SU2 i ostale ulice OUS;
- PP 4 -pjeSacka povrsina juzno od ostale ulice OU5 prema uredenim plazama U1 i Uo;
- PP 5-pjeSacka povrsina juzno od ulice SU1 (rotora 3) prema uredenoj plazi Uy;
- PP 6- pjeSacka povrsina juzno od sabirne ulice SU1 prema prirodnoj plazi P;
- PP 7- pjeSacka povrsina juzno od sabirne ulice SU1 prema prirodnoj plazi P;
- PP 8- pjeSacka povrsina juzno od sabirne ulice SU1 prema uredenoj plazi Us;
- PP 9- pjeSacka povrsina juzno od ostale ulice OU6 prema uredenoj plazi Us;
- LM - pjeSacka povrsina (lungo mare) izmedu uredene plaze U1 i uredene plaze Uy;

Glavne ulice (GU)

Minimalni tehnicki elementi glavne ulice (oznaka GU) moraju zadovoljiti slijedece uvjete:

- minimalna racunska brzina Vraé=50 km/h (iznimno samo na pojedinim dionicama dopusta
se i manje - VraCmin=30 km/h zbog konfiguracije terena pri ulasku u luku nauti¢kog turizma LN) ,

- minimalna Sirina kolnika 2x3,00 m (bolje 3,25 ili ¢ak 3,50 m na dijelu glavne ulice GU1),

- raskrizja na dionici glavne ulice GU 1 se izvode u razini (kruzna raskrizja, trokraka raskrizja,
Cetverokraka ),

- pjeSacki nogostup se izvodi obostrano minimalne Sirine 2,00 m.

- zastitno zelenilo se izvodi izmedu kolnika i nogostupa minimalne $irine 2,0 m

Glavna ulica se na jednom dijelu izmedu rotora 1 i rotora 2 izvodi kao Cetverotrana ulica (dvije
prometne trake u svakom smjeru sa razdjelnim zelenim pojasom).

U sklopu povrsine glavne ulice GU1 (uz zonu pratecih sadrzaja turistickog naselja T2p) dopustena je
izvedba uzduznog parkiraliSta za osobne aute i autobuse.

Sabirne ulice (SU)

Za sabirnu ulicu SU1 Planom je definirana Sirina popre¢nog profila prometnice sa dvije prometne trake i
dvostranim nogostupom. Minimalna Sirina prometne trake iznosi 3,00 m, a Sirina nogostupa 2,0 m .
Minimalna Sirina jednostranog zastitnog zelenila iznosi 2,50 m. Dopusta se na jednom dijelu eventualna
izvedba tzv. "usporne" trake radi strmije konfiguracije terena.

Za sabirnu ulicu SU2 Planom je definirana $irina popre¢nog profila prometnice sa dvije prometne trake i
dvostranim nogostupom. Minimalna $irina prometne trake iznosi 3,25 m, a Sirina nogostupa 2,0 (2,50)
m. Minimalna $irina obostranog zastitnog zelenila iznosi 2,50 (3,0) m. Unutar povrSine predmetne ulice
na jednom dijelu se dopusta izvedba uzduznog parkiranja za osobne automobile.
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Za sabirnu ulicu SU3 Planom je definirana Sirina popre¢nog profila prometnice sa dvije prometne trake i
dvostranim nogostupom. Minimalna $irina prometne trake iznosi 3,00 m, a Sirina nogostupa 2,0 m.
Minimalna Sirina jednostranog zastitnog zelenila iznosi 2,50 (3,00) m.

Za sabirnu ulicu SU4 Planom je definirana $irina popre¢nog profila prometnice sa dvije prometne trake i
dvostranim nogostupom. Minimalna Sirina prometne trake iznosi 3,25 m, a Sirina nogostupa 2,0 (2,50) m
. Minimalna S$irina jednostranog zastitnog zelenila iznosi 3,00 m. Takoder se dopusta na jednom dijelu
eventualna izvedba tzv. "usporne” trake radi strmije konfiguracije terena.

Ostale ulice (OU)

Za ostalu ulicu OU1 Planom se predvidaju dvije prometne trake minimalne Sirine 3,0 m, a minimalna
Sirina dvostranog nogostupa iznosi 2,0 (2,50). Minimalna S$irina jednostranog zastitnog zelenila iznosi
3,0 m.

Za ostalu ulicu OU2 Planom se predvidaju dvije prometne trake minimalne Sirine 3,0 m, a minimalna
Sirina jednostranog nogostupa iznosi 2,50. Minimalna $irina jednostranog zastitnog zelenila iznosi 3,00
m.

Za ostale ulice OU3 i OU5 Planom se predvidaju dvije prometne trake minimalne Sirine 3,25 m, a
minimalna Sirina jednostranog nogostupa iznosi 2,00. Minimalna Sirina jednostranog zastitnog zelenila
iznosi 2,50 m.

Za ostale ulice OU4 i OU6 Planom se predvidaju dvije prometne trake minimalne Sirine 3,0 m, a
minimalna Sirina dvostranog nogostupa iznosi 2,00.

Kolno pjesacka ulica (KP) | pjeSacke povrsine (PP)

Za kolno pjeSacku povrSinu KP Planom je odredena minimalna $irina 15,00 m. Za pjeSacke povrSine
PP1 do PP4 Planom su na najuzim dijelovima odredene minimalne Sirine 6,00 m. Za pjeSacke povrSine
PP6 do PP9 Planom su na najuzim dijelovima odredene minimalne Sirine 3,00 m.Za pjeSacku povrsinu
PP5 minimalna $irina iznosi 15,00, a ona ujedno predstavlja nastavak kolno pjeSacke povrsine preko
koje se osigurava pristup prirodnoj (oznaka P) i uredenim plazama (U1 i Ua).

Planom se radi eventualne potrebe povezivanja pojedinih zona dopusta izvedba pjeSackih pothodnika,
nathodnika i toplih hodnika preko javnih prometnih povrSina i sl. uz postivanje obaveznog slobodnog
profila ceste sukladno kategoriji ceste i zakonskim propisima (minimalno 4,80 m ukoliko se pjeSacka
veza nalazi iznad javne ceste).

PjeSacke povrSine moraju imati primjerenu zavrSnu obradu hodne povrSine, moraju biti osvijetliene
javnom rasvjetom, te na njihovoj povrsini treba adekvatno rijesiti odvodnju oborinskih voda.

Sve pjeSacke povrSine moraju se izvesti tako da se onemoguci stvaranje arhitektonskih barijera
temeljem Pravilnika o osiguranju pristupaCnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.

Raskrizja
Planom se dopusta izgradnja novih raskriZja na podrucju svih ulice. Raskrizja su planirana kao kruzna

(rotor), trokraka i Cetverokraka.
Najzahtjevnija su za izvedbu obzirom na svoju veli€inu kruzna (rotor) raskrizja koja se nalaze u sklopu
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povrsine glavne ulice GU1 (rotor 1 i rotor 2) i sabirne ulice SU1 (rotor 3).

Rasknizja oznake rotor 1 (nalazi se izvan granice obuhvata) i oznake rotor 2 su jednakih dimenzija.
radijus oba rotora iznosi 45 m, a izvode se sa pet privoza. Raskrizje oznake rotor 2 ima radijus 22 m,a
izvodi se sa cetfiri privoza. sva ostala raskrizja u skiopu plana definirana su kao trokraka i
cetverokraka u razini sa minimalnim radijusom zaobljenja rubnjaka R=6 m. Sva raskrizja se izvode u
razini sa obaveznom horizontalnom i vertikalnom signalizacijom.

Javni prijevoz

Podruéje obuhvata Plana moguce je povezati u sustav javnog gradskog prijevoza na naéin da se
osiguraju autobusna stajalista na glavnoj ulici GU, a minimalna $irina ugibalista u tom slucaju iznosi 3,0
m prema Pravilniku o autobusnim stajalistima.

Biciklisticki promet

Unutar obuhvata plana nisu posebno planirane biciklisticke staze obzirom na konfiguraciju terena, a
biciklisticki promet se moze odvijati u sklopu planiranih ulica i drugim povrsinama ukoliko drugim
propisima nije drugacije odredeno.

Promet u mirovanju (parkirne povrsine)

Na 1.000 m2 GBP gradevina na gradevnoj cestici, ovisno o vrsti i namjeni gradevina i djelatnosti koje se

obavljaju u njima, potrebno je osigurati broj parkiralisnih/garaznih mjesta za osobna vozila prema
slijedecoj tablici:

Namjena gradevine - djelatnost Prosjecna vrijednost Lokalni uvjeti
| Trgovine 30 20-40
Ostali poslovni sadrzaji 15 10-20
Restorani i kavane 45 30-60

Smijestaj potrebnog broja parkiraliSnih ili garaznih mjesta potrebno je predvidjeti na pripadajucoj
gradevnoj Cestici. Iznimno, parkiralista i garaze mogu se uredivati i graditi i na drugoj gradevnoj cestici
kao skupni javni ili privatni parkiraliSno-garazni prostor za vise gradevina u susjedstvu, ali iskljuéivo
istovremeno s gradnjom gradevina kojima sluze. Takav skupni javni ili privatni parkiraliSno-garazni
prostor ne moze se prenamijeniti bez istovremene prenamjene osnovne gradevine Cije potrebe za
parkiranjem rjesava.

Kada se potreban broj parkiralisnih/garaznih mjesta, obzirom na posebnosti djelatnosti ne moze odrediti
prema danoj tablici, odredit ¢e se po jedno parkiraliSno/garazno mjesto za:

- ambulante na 4 zaposlena u smjeni,

- vierske gradevine na 5-20 sjedala, ovisno o lokalnim uvjetima,

- ostale gradevine javne namjene na 3 zaposlena u smjeni,

- igralista s gledalistima na 20 sjedala, te 1 autobusno mjesto na 500 sjedala.

Za gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene potreban broj parkiraliSnih/garaznim mjesta utvrduje se
sukladno Pravilniku o razvrstavanju, kategorizaciji, posebnim standardima i posebnoj kvaliteti
smjestajnih objekata iz skupine hoteli.
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Minimalna povrsina parkiraliSnog mjesta za osobne automobile iznosi 2,50 x 5,00 m. Na parkiralistima
gradevnih Cestica uz navedene kriterije mora se osigurati potreban broj parkiraliSnih mjesta za vozila
osoba s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

Broj parkiralinih mjesta za vozila osoba s invaliditetom i smanjene pokretljivosti mora biti min. 5% od
ukupnog broja parkiraliSnih mjesta na Cestici, odnosno minimalno jedno mjesto za parkiraliSne povrsine
manje od 20 parkiraliSnih mjesta.

ParkiraliSna mjesta moraju biti vidljivo oznacena horizontalnom i vertikalnom signalizacijom.

Zraéni promet

Planom se dopusta osiguravanje povrsine za potrebe uzletiSta (helidrom) sjeverno od obuhvata Plana
(izvan granica obuhvata).

Veli¢ina prostora helidroma je najmanje 30 x 30 metara, a nacin uredenja povrsine helidroma odnosno
uvjeti koristenja moraju biti u skladu sa zakonskom regulativom.

3.4.2. Morski promet

U zoni infrastrukturne namjene u funkciji luke nautickog turizma (ISin) potrebno je osigurati prometni
pristup do svih sadrzaja unutar zone kao i parkiraliSte za najmanje 300 vozila na otvorenim
parkirali$tima ili u garazama (podzemno), a broj parkiraliSnih mjesta je potrebno uskladiti sa uvjetima
kategorizacije marine i ukupnim brojem vezova.

Minimalne dimenzije parkiraliSnih i prometnih povr§ina moraju biti u skladu sa uvjetima koji su dani za
gradnju prometne mreze.

Planom se dopusta natkrivanje parkiraliSnog prostora i gradnja manjih prizemnih sadrzaja u funkciji
parkiranja (sanitarni ¢vor, spremiste i sl.).

Na povrSini infrastrukturne namjene u funkciji luke nautiCkog turizma omoguéuje se i izgradnja
gradevine povrSine do 50 m2 bruto gradevinske povrSine i visine do 3 m, u funkciji luke nautickog
turizma (sanitarije, maniji ugostiteljski sadrZaji, spremiste i sl.), kao i smjestaj manjih sportskih sadrzaja
(bazena i sl.), pozornica, sajamskih prostora i sl.

Uz obalu je potrebno organizirati pjeSacku Setnicu minimalne Sirine 2,50 m. Na dijelu gdje se ocekuje
manipulacija plovilima, Setnicu treba planirati izvan neposredne obalne linije i paralelno s glavnom
ulicom.

Uredenje otvorenih povrsina i prilazi svim gradevinama moraju biti u skladu sa Pravilnikom o osiguranju
pristupaénosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

Zelene povrsine se rjeSavaju obvezno uz obalnu Setnicu i uz glavnu ulicu (drvored, nisko zelenilo i sl).
Na dijelu korijena lukobrana (plato uz zonu uredaja za proci$¢avanje otpadnih voda) predvida se
povrSina za smjestaj opreme i infrastrukture za manipulaciju, dizanje plovila i dr.
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U sklopu platoa planiran je i bazen travel lifta. Za vadenje manijih plovila planira se stupna dizalica. Iza
bazena travel lifta treba izvesti praliSte za pranje i CiS¢enje oplate plovila nakon vadenja iz mora.

Na platou za potrebe opskrbe plovila gorivom planira se benzinska stanica koja ¢e moci opskrbljivati
plovila unutar luke nauti¢kog turizma kao i sa vanjske strane lukobrana.

Rezervoari za gorivo se planiraju podzemno, a osnovna gradevina nadzemno (prodaja, sanitarni ¢vor i
sl).

3.5 KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA

Komunalnu infrastrukturu treba graditi unutar povrsina planiranih ulica u sklopu kolnika i nogostupa
postujuci minimalne dopustene udaljenosti izmedu pojedinih vodova infrastrukturne mreze.

Aktom kojim se dozvoljava gradnja odredit ¢e se detaljan poloZaj vodova komunalne infrastrukturne
mreZe. Izgradnja treba biti uskladena s dodatnim posebnim uvjetima javnih komunalnih poduzeca, koja
su nadlezna za pojedine vodove infrastrukturne mreze.

3.5.1. Elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura

Na kartografskom prikazu 2b. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA,
Energetski sustav, posta i telekomunikacije, prikazana je pokretna i nepokretna elektronicka
komunikacijska mreza.

Planom je predvidena izgradnja nove infrastrukture za elektronicke komunikacije i povezne opreme.
Nova elektronicka komunikacijska infrastrukture u vidu kabelske kanalizacije izvodi se podzemnim
kablovima u sklopu prometnih i pjeSackih povrsina.

Izgradnjom kabelske kanalizacije osigurava se elasticno koriStenje elektronicke komunikacijske mreze
kroz povecéanje kapaciteta, a kabelska kanalizacija osigurava uvodenje mreze za kabelsku televiziju kao
i nove tehnologije prijenosa optickim kabelima u pretplatnicku mrezu bez naknadnih gradevinskih
radova.

Trasu kabelske kanalizacije dozvoljeno je polagati mimo pravocrtne trase uz blagi luk koji ¢e omoguciti
uvlacenje telekomunikacijskih kabela.

Planirana kabelska kanalizacija gradi se u pravilu sa cijevima promjera @50, 75i 110 mm. Na mjestima
izrade spojnica na polozenim kabelima te kod planiranih distributivnih toCaka, predvida se ugradnja
odgovaraju¢ih montaznih kabelskih zdenaca razliCitih dimenzija ovisno o namjeni zdenaca. Lokaciju i
veli¢inu zdenaca kao i odabir trase potrebno je usuglasiti i temeljiti na izvedbenim projektima ostale
infrastrukture a narocito projektu ceste.

Dubina rova za polaganje cijevi izmedu zdenaca treba biti tolika da je minimalna udaljenost od povrSine
terena do tjemena cijevi u gornjem redu min 0.7 m. Na prijelazu prometnica taj razmak mora biti min 1,0
m.
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Od zdenaca trase kabelske kanalizacije do zdenca uz ili u objektu i dalje prema instalacijskom
telekomunikacijskom ormariéu potrebno je poloZiti 2 PEHD cijevi @ 40 mm. za manji odnosno 3 za veéi
objekt.

Prikljuéne telekomunikacijske instalacije treba izvoditi prema pravilniku o tehni¢kim uvjetima za
elektroni¢ku komunikacijsku mrezu poslovnih i stambenih zgrada.

Radove na izvodeniju elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme treba izvoditi prema
vaze€im zakonskim propisima i pravilnicima:
- Zakon o elektronickim komunikacijama (NN 73/2008)
- Pravilnik o tehni¢kim uvjetima gradnje i uporabe telekomunikacijske infrastrukture (NN 88/01)
- Pravilnik o jednostavnim gradevinama i radovima (NN 21/2009)
- Pravilnik o tehni¢kim uvjetima za elektroni¢ku komunikacijsku mrezu poslovnih i stambenih
zgrada (NN 155/2009)
- Pravilnik o nacinu i uvjetima odredivanja zone komunikacijske infrastrukture i povezane
opreme, zastitne zone i radijskog koridora, te obaveze investitora radova ili gradevine (NN
42/09).

Planom je definirana povrSina za elektronicku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu na
samostoje¢im antenskim stupovima.

PovrSina namijenjena za lociranje samostojeceg antenskog stupa je oznac¢ena kao BP. Do planirane
povrSine mora se osigurati prometni pristup, ali se pristupni put do samostoje¢eg antenskog stupa ne
smije se asfaltirati.

Osnovni uvjet za gradnju samostojeCeg antenskog stupa je da se omoguc¢i prihvat viSe operatora,
odnosno u skladu sa tipskim projektom koji je potvrden rjeSenjem Ministarstva zastite okolisa,
prostornog uredenja i graditeljstva.

3.5.2. Vodnogospodarski sustav

3.5.2.1. Vodoopskrba

Rjesenje sustava_vodoopskrbe unutar obuhvata Plana prikazano je na kartografskom prikazu 2c.
PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA, Vodnogospodarski sustav.

Planirani vodoopskrbni cjevovodi polazu se unutar prometnih povrsina na nogostupu. Ukoliko to nije
moguce, cjevovod se poloZe unutar kolnika.

Vodoopskrbu treba prvenstveno temeljiti na postojecim vodoopskrbnim sustavima (Ston, Slano), te
planiranom magistralnom vodu koji ¢e i¢i po trasi buduCe autoceste i brze ceste iz pravca Zatona i
Dubrovnika.

Opskrbu pitkom vodom unutar obuhvata Plana moguce je izvesti izvedbom postrojenja za desalinizaciju
(vodozahvat u moru) koji je planiran u zoni luke nauti¢kog turizma (LN). Voda koja se zahvati i prode
tretman desalinizacije se transportira i pohranjuje u planirane vodospreme koje se nalaze sjeverno od
zone i imaju oznaku VS 1 VS 2 (izvan obuhvata plana). Uz planiranu lokaciju desalinizatora planom je
dopusteno postavljanje i mobilnih desalinizatora na drugim lokacijama uz obalnu crtu unutar obuhvata
plana kako bi se olakSala etapna izvedba vodoopskrbnog sustava.
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Planom se dopustaju i alternativni nacini dopreme vode odnosno punjenja planiranih vodosprema.
Vodospreme se mogu puniti na nacin da se doprema voda brodovima cisternama ili ukoliko postoji
mogucnost koristenjem podzemnih vodozahvata uz odobrenu koncesiju sa okolnih lokalnih izvorista
(izvan obuhvata plana).

Prikljucne vodove vodoopskrbne mreze unutar zone potrebno je izvesti iz duktilnih, PEHD i
jednakovrijednih cijevi minimalnog profila DN 100 mm (bolije DN 150-200 mm). Vodoopskrbnu mrezu
treba formirati prstenasto radi izjednacenja tlaka u mrezi.

Vodovodne cijevi potrebno je polagati u rov €ija se Sirina utvrduje prema profilu cjevovoda, na propisnu
dubinu kao zastita od smrzavanja i mehanickog oStecenije cijevi.

Koridor za vodenje vodoopskrbnog cjevovoda odreden je kao min. prostor za intervenciju na cjevovodu i
min. udaljenosti u odnosu na druge ukopane instalacije (min. 1,50 m od osi cjevovoda s obje strane).

Hidrante je potrebno spoijiti na vod lokalne mreZe, uz obaveznu izvedbu zasuna, sukladno Pravilniku o
hidrantskoj mreZi za gaSenje pozara (NN broj 08/06).

Na mjestima prijelaza ispod kolni¢ke konstrukcije vodoopskrbne cjevovode je potrebno obavezno izvesti
u zastitnoj cijevi ili u betonskoj oblozi.

Na temelju planiranih kapaciteta (3500 lezaja i procijenjeno 200 zaposlenih), te prethodno definiranih
vrijednosti specificne potrosnje (350 l/osoba/dan) proracunate su vrijednosti srednjih dnevnih koli¢ina za
planirano stanje, prema pojedinim skupinama turisti¢kih gradevina. Pri odredivanju srednjih dnevnih
koli¢ina koriten je sliedeéi izraz:
Qsr,dn = broj osoba x specificna potroSnja vode (m3/dan)
Qsr,dn = 3700 x 350 = 1295 m3/dan

Za definiranje mjerodavnih vrijednosti maksimalne dnevne i maksimalne satne potrosnje, koriStene su
usvojene vrijednosti pripadnih koeficijenata dnevne (Kd) i satne (Kh) neravnomjernosti. Pri odredivanju
maksimalne dnevne potronje vode koristen je sljedeci izraz:

Qmax,dn = Qsr,dnxKd (m3/dan)

Qmax,dn =1295 x 1,5 = 1943 m3/dan

Usvojena vrijednost koeficijenta dnevne neravnomjernosti potrosnje vode za hotele, vile iznosi Kd = 1,5.
Pri odredivanju maksimalne satne potrosnje vode koristen je sljededi izraz:
gmax,h = Qsr,dn x Kd x Kh (I/s)
gmax,h = 1295 m3/dan x 1,5x 2,2 =49,50 I/s

Usvojena vrijednost koeficiienta satne neravnomjemosti potroSnje vode za hotele, vile i druge
smjestajne gradevine Kh = 2,2. Sve proraCunate vrijednosti mjerodavne potrodnje vode za pice iznose
49,50 I/s.
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3.5.2.1. Odvodnja
Sanitarna odvodnja

Rjesenje sustava odvodnje otpadnih voda unutar obuhvata Plana prikazano je na kartografskim
prikazima 2c. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA, Vodnogospodarski
sustav.

Sustav odvodnje otpadnih voda planiran je kao razdjelni sustav. Cjevovodima se posebno prikupljaju
sanitarne otpadne vode i oborinske vode.

Sanitarne otpadne vode odvode se u smjeru uredaja za pro€is¢avanje otpadnih voda sa odgovaraju¢im
stupnjem procis¢avanja koji je lociran na jugoisto¢noj strani obuhvata plana (uz zonu luke nautickog
turizma), a nakon procis¢avanja se procCis¢ene vode ispustaju u podmorje putem dugackog podmorskog
ispusta ili se retenciraju i koriste ponovo kao tehnoloSke vode.

Crpne stanice na trasi sanitarne kanalizacije izvode se kao podzemne gradevine sa ugradenim
potopljenim crpkama. U sklopu gradevine crpne stanice mora se osigurati prostor za retenciju otpadnih
voda kao i sigurnosni preljev.

Radi moguce etapnosti odnosno faznosti gradnje na lokacijama planiranih crpnih stanica se mogu
priviemeno izvesti manji uredaji za pro¢i¢avanje otpadnih voda do kompletiranja cjelokupnog sustava
odvodnje i izvedbe centralnog uredaja za procCis€avanje (planirani uredaj uz zonu luke nautiCkog
turizma). Manji uredaji takoder moraju zadovoljiti standarde prociS¢avanja vode do zahtjevane razine.
Sanitarne vode iz gradevina potrebno je ispustati u kanalizacijski sustav preko priklju¢no - kontrolnih
okana.

Sastav otpadnih voda koje se upustaju u kanalizacijski sustav mora biti u skladu s Pravilnikom o
granicnim vrijednostima emisija otpadnih voda (NN 87/10).

Procijenjena koli¢ina otpadnih voda iznosi cca 80% maksimalne satne potroSnje vode za pice, pa se
hidrauli¢ki dotok na uredaj moZe iskazati kao protok od 40 I/s. Medutim kako je na lokaciji uredaja
planiran uredaj na koji ¢e se u buduce prikljuciti i otpadne vode buduceih smjestajnih jedinica u funkciji
golfa, a koje su priblizno po kapacitetu identi¢ni kapacitetu unutar obuhvata UPU-a onda se na uredaju
moZze oCekivati u konacnici duplo veci hidraulicki dotok tj. 80 I/s.

Oborinska odvodnja

Oborinske vode s neizgradenih povrSina, zelenih povrsina i krovne vode (uvjetno Ciste vode) potrebno je
prikupiti u kanalizaciju sustavom slivnika i linijskih reSetki koje imaju ugradeni taloznik, radi prihvata
plivajucih i krutih Cestica u oborinskoj vodi. Tako obradenu oborinsku vodu spojiti na sustav oborinske
odvodnje i prikupiti u rezervoare za prihvat oborinskih voda, te ih ponovo koristiti kao tehnoloSku vodu
za zalijevanje zelenih povrsina i pranje prometnih povrsina.

Oborinske vode sa svih prometnih i manipulativnih povrSina unutar luke posebne namjene potrebno je
procistiti na separatoru mineralnih ulja i ugljikovodika i takoder prikupiti u rezervoare za prihvat
oborinskih voda, te ih ponovo koristiti kao tehnoloSku vodu za zalijevanje zelenih povrSina i pranje
prometnih povrsina. U sustav oborinske odvodnje ne smiju se ispustati sanitarne otpadne vode.
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Kanalizacijski sustav otpadnih voda potrebno je izvesti od PEHD, poliesterskih, PVC ili jednako vrijednih
cijevi.

Revizijska okna na trasi cjevovoda potrebno je izvesti kao montazna, monolitna ili tipska s obaveznom
ugradnjom penjalica i poklopcima za prometno optereCenje prema poziciji na terenu (prometna,
pjeSacka povrsina), a slivnike kao tipske s taloznicom.

Svi zahvati na sustavu odvodnje moraju biti uskladeni s odredbama Zakona o vodama i vodopravnim
uvjetima.

Cijeli kanalizacijski sustav treba izvesti kao vodonepropustan. Za dimenzioniranje kanalizacijskog
sustava i odabir profila cjevovoda su mjerodavne jedino koli¢ine oborinskih voda koje su razmatrane u
nastavku.

Generalno su usvojene sljedece veliCine za dimenzioniranje cjevovoda kanalizacije:

i = 164 I/s/ha —intenzitet padalina
T =20 min—trajanje mjerodavne kise
P =2 godina - povratni period

Hidraulicko opterecenje:

Q=ixFxy

i = intenzitet padalina (l/sec/ha)

F = povrsina sliva (ha)

@ = koeficijent otjecanja (0,8 za asfalt i krovne povrSine, 0,10 za zelene povrsine)

Koeficijent zakadnjenja (retardacije) u formuli nije ukalkuliran jer se uzima kao rezerva u sustavu.

Na bazi gore navedenog procijenjeno je da se za podrucje cijelog obuhvata moze ocekivati koliCina
oborina od cca. Q=3900 I/s koju je potrebno razdijeliti prema pripadaju¢im slivnim povrSinama (tri
lokacije za prihvat oborinskih voda).

Predlaze se da se oborinska voda sa prometnica, zelenih povrsina i krovna ,uvjetno Cista“ oborinska
voda zajedno akumuliraju u za to predvidene spremnike (rezervoare) kao tehnicka voda koja se moze
kasnije koristiti za zalijevanje zelenih povrSina i odrzavanja hortikulture unutar zone. Prije upu$tanja
oborinskih voda sa prometnih povrSina moguce je ugraditi taloZnike i separatore mineralnih ulja i
uglikovodika (kako bi se osigurala/povecala kvaliteta akumulirane oborinske vode) $to ujedno
omogucava koridtenje tehni¢ke vode za navedene svrhe.

Na podrucju obuhvata plana nema registriranih bujinih tokova niti Cestica javnog vodnog dobra. Sve
oborinske vode koje se mogu pojaviti na podrucju prirodne depresije, a koja se spusta prema uvali
Planikovica mogu formirati sa uzvodnih slivova eventualni tok povrsinskih voda.

Sve povrSinske vode se mogu prihvatiti u sustav oborinske odvodnje i kanalizirati prema krajnjim
to¢kama sustava (rezervoari za prihvat oborinskih voda, more i sl.) ili kroz cijevne propuste kroz trup
ceste pustiti da nesmetano teku prema moru.
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Ukoliko se prihvacaju u sustav oborinske odvodnje neophodno je instalirati zastitnu reSetku i taloZnicu
na mjestu ulaska u sustav odvodnje kako bi se sprijecio dotok krutih tvari i necisto¢a (granje, kamenje i
sl.) u sustav oborinske odvodnje.

3.5.3. Energetski sustav

3.5.3.1. Elektroopskrba

Rjesenje sustava elektroopskrbe unutar obuhvata Plana prikazano je na kartografskom prikazu 2b.
PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA, Energetski sustav, posta i
telekomunikacije.

Planom se definira obaveza izgradnje nove 110/20 kV Rudine na koju ¢e se srednje-naponskim
podzemnim kabelima ili nadzemnim dalekovodom turistiCko naselje na lokaciji "Sestrice" spojiti u
sustav elektroopskrbe.

Lokacija nove 110/20 kV trafostanice Rudine odredena je prostornim planom op¢ine u zoni planiranog
vjetro-parka neposredno uz postoje¢u trasu 110 kV dalekovoda Ston-Komolac (lokacija planirane
110/20 kV trafostanice se nalazi izvan granice obuhvata ovog Plana).

Planirane trafostanice 20/0,4 kV gradit ¢e se na lokacijama ucrtanim u grafickom dijelu plana.
Trafostanice ¢e se u principu graditi kao samostoje¢e gradevine, ali iznimno se mogu izvoditi i kao
ugradene u gradevini. Minimalna veli€ina parcele za trafostanice iznosi 7,0 x7,0 m.

Ako se trafostanice 20/0,4 kV grade kao samostojeCe u vlasnistvu distribucije, potrebno je osigurati
zasebnu parcelu na nacin da trafostanica bude minimalno udaljena 1 m od granice parcele i 2 m od
kolnika. Ako se trafostanica gradi kao poluukopana u vlasniStvu distribucije, potrebno je osigurati
parcelu u veliini propisanoj kako je gore navedeno. Ako se trafostanica gradi kao ugradbena u
vlasnidtvu distribucije, potrebno je unutar gradevine za nju osigurati prostor koji ¢e biti u njenom
vlasnistvu.

Planirane trafostanice trebaju imati osiguran pristup do prometne povrsine radi mogucnosti odrzavanja i
servisiranja istih nakon izgradnje.

Osim planiranih trafostanica prikazanih u grafickom dijelu plana dopusta se izvedba i dodatnih
trafostanica ukoliko se za tim ukaZe potreba tijekom razrade projekine dokumentacije ( dio unutar luke
posebne namjene i sl.).

Vodovi 20 kV naponskog nivoa izvodit ¢e se iskljuivo podzemnim kabelima po nacelnim trasama
prikazanim u grafickom dijelu Plana. Mogua odstupanja trasa bit ¢e obrazlozena kroz projektnu
dokumentaciju, a toCne trase odredit Ce se tek po odredivanju mikro lokacija trafostanica.

Trase buduce niskonaponske mreze nisu prikazane u grafickom dijelu Plana, ve¢ ¢e se izvoditi prema
zasebnim projektima. Niskonaponska mreza Ce se izvoditi kao podzemna ili kao nadzemna sa
samonosivim kabelskim vodi¢ima na betonskim ili Zeljeznim stupovima.
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Vanjska rasvjeta ulica i pjeSackih staza unutar zone plana rijesit ¢e se zasebnim projektima, kojima ¢e
se definirati njeno napajanje i upravljanje, tip stupova, njihov razmjestaj u prostoru, odabir armatura i
sijalica te traZeni nivo osvijetljenosti.

Za potrebe cijele zone procijenjena je instalirana snaga od 21,00 MVA od ¢ega na smijeStajne
kapacitete instalirana snaga iznosi 17,40 MVA, a za ne smjeStajne kapacitete instalirana snaga iznosi
3,60 MVA.

Ukupno vréno opterecenje zone iznosi 18,90 MW, a faktor snage 0,90. 1z navedenog slijedi da e za
ovakvu instaliranu snagu biti potrebno izgraditi 11 trafostanica od kojih ¢e veéina biti instalirane snage
2x1000 kVA. Planirane trafostanice ¢e se spojiti u elektroopskrbnu mrezu u zoni vjetro parka gdje je
Prostornim planom opcine planirana nova TS 110/20 kV. U prvoj fazi se moze osigurati kratkoroCni spoj
na postojeci dalekovod Slano-Ston.

3.5.3.2. Plinoopskrba

Rjesenje sustava plinoopskrbe unutar obuhvata Plana prikazano je na kartografskom prikazu 2b.
PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA, Energetski sustav, po$ta i
telekomunikacije.

Podrucje obuhvata Plana trenutno nema izgradenu plinoopskrbnu mrezu na bazi prirodnog plina. Do
izgradnje plinoopskrbne mreze na bazi prirodnog plina, dopusta se koriStenje ukapljenog naftnog plina
(UNP) u svim sektorima potroSnje sukladno vaze¢im Pravilnicima.

Po izgradnji plinoopskrone mreZze dopusta se izgradnja plinsko redukcijske stanice na lokaciji nacelno
ucrtanoj u kartografskom prilogu od koje se razvodi plinoopskrbna mreZe za cijelu zonu.

Do gradevine PRS-a mora se osigurati kolni pristup, a plinsko redukcijska stanica se mora izvesti u
zastitnoj ogradi. Maksimalni kig i kis za gradevinu RS-a iznose 0,5, a gradevina je planirana kao
prizemnica (montaznog tipa ili Cvrsta gradnja) sa maksimalnom visinom 5,0 m. Minimalna sigurnosna
udaljenost zastitne ograde i okolnih gradevina mora biti u skladu sa vaze¢im Pravilnicima.

Smijestaj trase planiranog plinovoda utvrduje se u koridoru planiranih ulica. Plinovod se moze izvoditi
kao niskotlacni plinovod radnog tlaka do 0,1 bar ili kao srednjotlacni radnog tlaka od 0,1 do 4 bara na
mijeSani odnosno prirodni plin. Cjevovodi se izvode od PEHD PE100 SDR11 S5 cijevi, a mpromieri
plinovoda su d=160 mm, d=110 mm, d=90 mm, d=63 mm i d=32 mm.

Najmaniji dozvoljeni razmak izmedu plinske cijevi i ostalih uredaja i instalacija komunalne infrastrukture
iznosi 1,0 m, od drvoreda i gradevina iznosi 2,50 m, a najmanji dozvoljeni vertikalni razmak kod krizanja
s ostalim instalacijama iznosi 0,5 m.

Dubina rova za polaganje plinske cijevi mora biti dovoljna da se izvede adekvatna pjeSCana posteljica te
da sloj materijala iznad cijevi iznosi najmanje 0,9 m. U slu¢aju ukopavanja na manjim dubinama od 0,9
m ili prijelaza plinovoda ispod ceste potrebno je izvesti zastitu plinske cijevi uvlacenjem u Celi€nu cijev
sa distancerima.
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3.5.3.3. Obnoviljivi izvori energije

Planom se dopusta koristenje obnovljivih izvora energije (solarna energija-solarni fotonaponski paneli).
Planom je dopustena ugradnja solarnih fotonaponskih panela, manjih energetskih jedinica za
proizvodnju elektricne i toplinske energije (kogeneracija) koja se moze koristiti za zagrijavanje, odnosno
hladenje pojedinih gradevina.

Solarni fotonaponski paneli se mogu postavljati na krovove gradevina ili kao pokrov iznad parkiraliSnih
povr§ina na nacin da ne ugroze statiCcku stabilnost gradevine odnosno konstrukcije na koju se
postavljaju.

3.6. UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU POVRSINA
3.6.1. Uvijeti i nain gradnje

Uvjeti i nadin gradnje utvrdeni su kartografskim prikazom 4a. NACIN | UVJETI GRADNJE, grafitkog
dijela Plana.

Unutar podruja obuhvata Plana definirani su sliedeéi broj¢ani prostorni pokazatelji za gustocu
koriStenja:

- Gust(ukupno neto): - gustoca koriStenja neto - odnos broja kreveta i zbroja povrSina gradevnih
Cestica za smjestajne kapacitete i pratece funkcije, koja iznosi cca 87 kreveta/ha;

- Gst: - gustoca koriStenja ukupno - odnos broja kreveta i povrSine obuhvata prostornog
plana iznosi cca 24 kreveta/ha.

Nacin koristenja i uredenja povrSina iskazan je sliede¢im brojéanim prostornim pokazateljima za
podrucje obuhvata (za kopneni dio obuhvata — zonu hotela i turistickog naselja):

- Gig: - gustoca izgradenosti - odnos zbroja pojedinacnih koeficijenata izgradenosti (kig) i zbroja
gradevnih Cestica, koja iznosi 0,3,

Kin: - odnos zbroja pojedinacnih kin (koeficijenta iskoristivosti nadzemno) i zbroja gradevnih
Cestica iznosi 0,8,

- Broj etaza gradevina (E) definiran je kao najve¢i dopusteni broj nadzemnih etaza, koji, ovisno o
vrsti gradevina, iznosi: za hotele i turistiCke apartmane - 5 nadzemnih etaza (Pr+4), vile - tri nadzemne
etaze (Pr+2), paviljone - dvije nadzemne etaZe (Pr+1). Visine prate¢ih sadrZaja variraju, ovisno nalaze li
se unutar ili izvan pojasa od 100 m, te u kojoj se prostornoj cjelini nalaze; u pravilu - dvije nadzemne
etaze (Pr+1) u pojasu 30 - 100 m od obalne crte i tri nadzemne etaze (Pr+2) izvan tog pojasa, uz
iznimke definirane tekstualnim dijelom plana.

Najmanije 40 % povrSine gradevne Cestice ugostiteljsko-turisticke namjene mora se urediti kao parkovni
nasadi i prirodno zelenilo.
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3.6.1.1. Uvjeti smjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti

Smjestaj sadrzaja gospodarskih djelatnosti se na podrucju obuhvata Plana predvida na povrSinama
koje su kartografskim prikazom 1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA odredene kao povrsina
ugostiteljsko — turistiCke namjene - hotel (T1) i turistiCko naselje (T2) unutar kojeg se nalazi i luka
nautiCkog turizma (LN). Graficki dio uvjeta i nadina gradnje gradevina gospodarskih djelatnosti

prikazani su na kartografskom prikazu 4a. NACIN | UVJETI GRADNJE.

Gradevinsko podruéje ugostiteljsko - turistiCke namjene - hotel (T1) i turisticko naselje (T2) ovim je
planom podijelieno na sedam prostornih cjelina - jednu prostornu cjelinu hotela (T1), pet prostornih
cjelina turistickih naselja (T2-1 - T2-5) te prostornu cjelinu prateéih sadrZaja bez moguénosti smjestaja

(T2¢p).
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Kartografski prikaz 4a. NACIN | UVJETI GRADNJE
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Svaka prostorna cjelina sadrzi viSe prostornih jedinica ugostiteljsko - turistiCke namjene:

Hotel (T1) - sadrZi tri prostorne jedinice - prostornu jedinicu hotela i "residence"-a
(turistiCki apartmani, vile, paviljoni i sl.) (T1ur) te dvije prostorne jedinice iskljucivo vila
(T1v1 i T1v2).

TuristiCko naselje T2-1 - sadrZi dvije prostorne jedinice - jednu prostornu jedinicu hotela
i "residence"-a (turisticki apartmani, vile, paviljoni i sl.) (T2-1ur) i jednu prostornu
jedinicu iskljucivo vila (T2-1v).

TuristiCko naselje T2-2 - sadrZi dvije prostorne jedinice - jednu prostornu jedinicu hotela
i "residence"-a (turistiCki apartmani, vile, pavilioni i sl.) (T2-2ur) i jednu prostornu
jedinicu iskljucivo vila (T2-2y).

TuristiCko naselje T2-3- sadrzi tri prostorne jedinice - jednu prostornu jedinicu hotela i
"residence"-a (turistiCki apartmani, vile, paviljoni i sl.) (T2-3xr), jednu prostornu jedinicu
iskljuivo vila (T2-3v) te jednu prostornu jedinicu turistickih apartmana (T2-3a).
Turisticko naselje T2-4 - sadrzi dvije prostorne jedinice - jednu prostornu jedinicu hotela
i "residence"-a (turistiCki apartmani, vile, pavilioni i sl.) (T2-4ur) i jednu prostornu
jedinicu iskljucivo vila (T2-4v).

TuristiCko naselje T2-5- sadrZi Sest prostornih jedinica - jednu prostornu jedinicu
iskljuivo hotela (T2-5n), jednu prostornu jedinicu iskljucivo turistickin apartmana (T2-
54), jednu prostornu jedinicu turisti¢kih apartmana i vila (T2-5av) te tri prostorne jedinice
isklju€ivo vila (T2-5v1, T2-5v2 i T2-5v3).

prostorna cjelina pratecih sadrzaja turistiCkog naselja T2p - sadrzi 2 prostorne jedinice
prate¢ih sadrzaja bez moguénosti smjestaja (T2p1 i T2p2).

Svaka prostorna jedinica predstavlja jednu planiranu gradevnu Cesticu na kojoj je mogu¢ smjestaj vise
gradevina ugostiteljsko turistiCke namjene, u skladu s uvjetima ovog plana.

Gradevine ugostiteljsko - turisticke namjene razvrstane su na:

gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene sa smjestajnim kapacitetima - hoteli, turisticki
apartmani, vile, paviljoni i sl.

gradevine prateCih sadrZaja ugostiteljsko - turisticke namjene bez moguénosti
smjestaja,

gradevine poslovnih djelatnosti unutar povrsSine luke nautickog turizma (LN).

Planirani ukupni kapacitet zone ugostiteljsko - turisticke namjene (T1 i T2), koji je planovima Sireg
podrucja ograniCen na 3500 kreveta, ovim je Planom distribuiran po prostornim cjelinama i prostornim
jedinicama (planiranim gradevnim ¢esticama) na nacin prikazan u tablici u nastavku:
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PROSTORNA JEDINICA

VRSTA SMJESTAJA

T2-1ur
HOTEL +
RESIDENCES/

TR

/HOTEL +
RESIDENCES/

T2-24r
MOTEL +
RESIDENCES/

T2-3ug

MHOTEL +
RESIDENCES/

HOTEL

RESIDENCES

HOTEL

RESIDENCES

HOTEL

RESIDENCES

HOTEL

RESIDENCES

T2-34

T2-4ur
HOTEL +
RESIDENCES

T2-54

MHOTEL

TURISTICKI
APARTMANI

HOTEL

RESIDENCES

T2-54

ITURISTICKI APARTMANL

T2-5a¢

ITURISTICKI APARTMANI + VILE/
UKUPNI KAPACITET ZONE

Iz navedene tablice vidljivo je da je od ukupnog kapaciteta zone ugostiteljsko - turisticke namjene (T1 i
T2) koji iznosi 3500 kreveta - 1476 kreveta je planirano unutar hotela (otprilike 42%).
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. Uvjeti smjeStaja gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene unutar prostorne cjeline
hotela T1

Prostorna cjelina hotel (T1) - sadrZi tri prostorne jedinice - jednu prostornu jedinicu hotela i "residence"-a
(turistiCki apartmani, vile, paviljoni i sl.) (T1kr) i dvije prostorne jedinice isklju€ivo vila (T1v1 1 T1v2).

Ukupni maksimalni kapacitet prostorne cjeline hotela (T1) iznosi 618 postelja.

Najmanje 70% planiranog ukupnog smjestajnog kapaciteta unutar prostorne cjeline hotela (T1) mora
biti unutar hotela.

Uvjeti smjestaja gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene na povrsini (prostornoj jedinici)
ugostiteljsko-turistiCke namjene - hotel i "residence" (T1+r)

PovrSina (prostorna jedinica) ugostiteljsko-turisticke namjene (T1xr) namijenjena je gradnji hotela i
"residence"-a (turistiCki apartmani, vile, paviljoni i sl.) te prateCih sadrzaja (sportski, rekreacijski,
ugostiteljski, usluzni, zabavni i sliéni sadrzaji).

1. oblik i veli€ina gradevne ¢estice

Povrsina gradevne Cestice istovjetna je povrsini prostorne jedinice (T1#r) Ciji su oblik i veli¢ina definirani
kartografskim prikazom 4b.NACIN | UVJETI GRADNJE - Prijedlog parcelacije. Oblik i veli¢ina odredeni
su u skladu sa znaCenjem i mjerilom plana, te ¢e se u postupku izdavanja odgovaraju¢eg akta kojim se
odobrava gradnja precizno odrediti povrSina gradevne Cestice, prema geodetskoj izmjeri.

2. namjena gradevine

U sklopu gradevne Cestice mogucéa je gradnja hotela te "residenece"-a (turistiCkin apartmana, vila,
paviljona i sl.) kao i smjeStaj prate¢ih sadrzaja (sportski, rekreacijski, ugostiteljski, usluzni, zabavni i
sliCni sadrzaji) koji upotpunjuju osnovnu namjenu. U podrumskim etazama moguca je gradnja
podzemne garaze, te ostalih sadrzaja u funkciji hotela i "residence-a" (servisni pogoni, skladista,
sportski sadrzaji, sklonista i sl.).

3. veliina i smjestaj gradevina na gradevnoj cestici

Na gradevnoj Cestici moguce je graditi viSe gradevina osnovne namjene koje Cine jedinstvenu
funkcionalnu cjelinu. Pojas do 30 m udaljenosti od obalne crte rezerviran je samo za otvorene terene,
bazene, Setnice, rekreacijske povrsine bez gradnje, dok je u pojasu od 30-100 m udaljenosti od obalne
crte omogucena gradnja prate¢ih gradevina, ali bez moguénosti smjestaja. Smjestajne gradevine mogu
se smjestiti izvan pojasa najmanje 100 metara od obalne crte.

Najveci dopusteni kapacitet prostorne jedinice (T1ur) iznosi 546 postelja, s tim da je najmanje 432
postelje predvideno unutar zgrade hotela, a najvise 114 postelja unutar "residence"-a.

Unutar hotela moguce je realizirati i veci broj postelja od kapaciteta predvidenog prethodnim stavkom,
s tim da je u tom sluCaju potrebno smanijiti preostali broj postelja unutar "residence"-a, u skladu s
maksimalnim kapacitetom prostorne jedinice (T1Hr).



Urbanisticki plan uredenja TZ i LN Sestrice " R mem

Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,3. Najveci dopusteni koeficijent
iskoridtenosti gradevne Cestice (kis) iznosi 0,8. Potpuno ukopane podzemne etaze (Po) gradevina
namijenjene smjestaju garaznih mjesta ne ulaze u obracun za kis.

NajvecCa dopustena visina smjestajne gradevine - hotela iznosi 20 metara. Najve¢i dopusteni broj etaza
hotela na ravnom terenu iznosi E=2Po+Pr+4, a na kosom terenu E=2Po+Su+Pr+3.

NajveCa dopustena visina smjeStajnih gradevina - turistickin apartmana iznosi 20 metara. NajveCi
dopusteni broj etaza turistiCkih apartmana na ravnom terenu iznosi E=2Po+Pr+4, a na kosom terenu
E=2Po+Su+Pr+3.

NajveCa dopustena visina smjestajnih gradevina - vila iznosi 12 metara. Najveéi dopusteni broj etaza
vila na ravnom terenu iznosi E=2Po+Pr+2, a na kosom terenu E=2Po+Su+Pr+1.

NajveCa dopu$tena visina smjestajnih gradevina - paviljona iznosi 9 metara. Najve¢i dopusteni broj
etaza paviljona na ravnom terenu iznosi E=2Po+Pr+1, a na kosom terenu E=2Po+Su+Pr.

NajveCa dopustena visina prateCih gradevina (zatvoreni i otvoreni sportski, rekreacijski, ugostiteljski,
usluzni i sl. sadrzaji) izvan pojasa najmanje 100 metara od obalne crte iznosi 15 metara. NajveCi
dopusteni broj etaZa pratecih gradevina izvan pojasa najmanje 100 metara od obalne crte na ravnom
terenu iznosi E=2Po+Pr+3, a na kosom terenu E=2Po+Su+Pr+2.

NajveCa dopustena visina pratecih gradevina (otvoreni sportski, rekreacijski, ugostiteljski, usluzni i sl.
sadrzaji) unutar pojasa 30-70 metara udaljenosti od obalne crte iznosi 8 metara. Najveci dopusteni broj
etaza pratecih gradevina unutar pojasa 30-70 metara udaljenosti od obalne crte na ravnom terenu
iznosi E=2Po+Pr+1, a na kosom terenu E=2Po+Su+Pr.

NajveCa dopustena visina pratecih gradevina (otvoreni sportski, rekreacijski, ugostiteljski, usluzni i sl.
sadrzaji) unutar pojasa 70-100 metara od obalne crte iznosi 10 metara. Najveci dopusteni broj etaza
pratecih gradevina unutar pojasa 70-100 metara od obalne crte na ravnom terenu iznosi E=Po+Pr+1, a
na kosom terenu E=Po+Su+Pr.

Iznimno, kod potpuno ukopanih podzemnih - podrumskih etaza (Po) svih vrsta gradevina izvan pojasa
100 m udaljenosti od obalne crte, njihov broj nije ogranicen.

Gradevine sa svojim sastavnim dijelovima (pomoéne gradevine i sl.) koje se izgraduju na samostojeci
na¢in ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 3,0 m od granice gradevne Cestice. Uz suglasnost
vlasnika susjednih gradevnih Cestica moguca je najmanja udaljenost od 1,0 m, ali udaljenost izmedu
samih gradevina na smije biti manja od 4,0 m.

Udaljenost gradevinskog pravca, odnosno gradevine od regulacijskog pravca ne moze biti manja od 5,0
m u odnosu na cestu na koju se vrsi prikljuéenje, a 3,0 m u odnosu na sve ostale prometnice u
okruzenju.

4, oblikovanje gradevina

Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina i otvori na njima, oblikovanje procelja i krovista te upotrijebljeni
gradevinski materijali moraju biti uskladeni s ambijentalnim vrijednostima sredine, kao i uskladeni s
najnovijim saznanjima i dostignu¢ima upotrebe gradevinskih proizvoda, s tim da se omogucuje gradnja
gradevina suvremenog arhitektonskog izraza s velikim staklenim proceljima.
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Visine dijelova gradevina mogu biti i ve€e od propisanih ovim ¢lankom, ukoliko to funkcija gradevina ili
tehnoloSki proces koji se u njima odvija iziskuje (rashladni uredaji, strojarnica dizala i sl.).

Krovita gradevina se izvode kao ravna i/ili kosa. Kosa krovista su nagiba do 30° s pokrovom u pravilu
od kupe kanalice ili kupe mediteran. Moguca je kombinacija kosog i ravnog krova.

Omogucuje se ugradnja svih vrsta suncanih kolektora na svim gradevinama.
5. nacin prikljuéenja gradevne ¢estice na prometnu i komunalnu infrastrukturu

Uvjeti i kriteriji prikljucenja gradevne Cestice, na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu,
odredeni su u tekstualnom dijelu plana i prikazani na kartografskim prikazima 2. PROMETNA, ULICNA |
KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA i 4a. NACIN | UVJETI GRADNJE.

Gradevna Cestica (prostorna jedinica T1xr) mora imati pristup s prometne povrsine. Prostorna cjelina -
hotel (T1), unutar kojeg se nalazi ova prostorna jedinica, Planom ima osiguran kolni pristup na javnu
prometnicu planske oznake SU1.

Izgradnji smjeStajnih kapaciteta moZe se pristupiti tek po osiguranju adekvatne vodoopskrbe
(vodosprema, desalinizator, lokalni izvori i sl.).

Odvodnja otpadnih voda mora se rijeSiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s prociS¢avanjem, u
skladu s uvjetima plana.

6. uredenje gradevne cestice

Najmanje 40% povrsine gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo.
Konaéno zaravnan i ureden teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da
se ne naruSava izgled izgradene strukture te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu
susjednog zemlji$ta, odnosno susjednih gradevina.

Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 3,0 m i potrebno ga je ozeleniti. U sluaju da je
potrebno izgraditi potporni zid vecCe visine, potrebno ga je izgraditi u terasama, s horizontalnom
udaljenos¢u zidova od min 1,5 m, a teren svake terase treba ozeleniti.

Parkiranje ili garaZiranje vozila rieSava se unutar gradevne Cestice, u gradevini i/ili na povrsini gradevne
Cestice, u skladu s normativima plana.

Prilazne stube i terase u razini terena ili do najviSe 60 cm iznad razine terena, koje nisu dio podzemne
etaze, potporni zidovi i sl. mogu se graditi izvan gradivog dijela gradevne Cestice, ali na na€in da se na
jednoj strani gradevne Cestice osigura nesmetan prilaz na strazniji dio gradevne Cestice najmanje Sirine
3,0 m.

7. mjere zastite okoliSa, zastite prirode, spre¢avanje nepovoljna utjecaja na okolis$
Tijekom izgradnje i pri koriStenju gradevine nuzno je osigurati mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda,

buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici i susjednim Cesticama na koje gradevina ima
utjeca.
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Uvjeti smjestaja gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene na povrSinama (prostornim
jedinicama) ugostiteljsko-turisticke namjene - vile (T1v1 i T1v2)

PovrSine ugostiteljsko-turistiCke namjene, odnosno prostorne jedinice T1v1 i T1v2 namijenjene su gradnji
smjestajnih gradevina - vila.

1. oblik i veli€ina gradevne ¢estice

Svaka od povrsina ugostiteljsko-turistiCke namjene, odnosno svaka prostorna jedinica (T1v1, T1v2i T1v3)
jednaka je planiranoj gradevnoj estici &iji su oblik i veli¢ina definirani kartografskim prikazom 4b.NACIN
| UVJETI GRADNJE - Prijedlog parcelacije. Oblik i veli¢ina odredeni su u skladu sa znaenjem i
mjerilom plana, te ¢e se u postupku izdavanja odgovarajuceg akta kojim se odobrava gradnja precizno
odrediti povrSina gradevne Cestice, prema geodetskoj izmjeri.

2, namjena gradevine

U sklopu gradevne Cestice dopustena je gradnja smjeStajnih gradevina vila planiranih u skladu sa
mikrolokacijskim uvjetima, sa svim elementima za osiguranje udobnosti, privatnosti, kvalitete i potreba
suvremenog, urbanog Covjeka smjeStenog u kontaktu sa prirodnim okoliSem u neposrednoj blizini
morske obale.

3. veliina i smjestaj gradevina na gradevnoj cestici

Na svakoj gradevnoj Cestici (prostornoj jedinici) mogu¢ je smjestaj vise samostojecih gradevina osnovne
namijene - vila. Smjestajne gradevine - vile mogu se smijestiti izvan pojasa najmanje 100 metara od
obalne crte.

NajveCi dopusteni kapacitet vila unutar prostorne jedinice T1v1 iznosi 24 postelje, dok najvecéi dopusteni
kapacitet vila unutar prostorne jedinice T1v2 iznosi 48 postelja.

Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice iznosi 0,3. Najveci dopusteni koeficijent
iskoriStenosti gradevne Cestice (kis) iznosi 0,8. Potpuno ukopane podzemne etaze (Po) gradevina
namijenjene smjestaju garaznih mjesta ne ulaze u obradun za kis.

Najveca dopustena visina smjestajne gradevine - vile iznosi 12 metara. Najve¢i dopusteni broj etaza vila
na ravnom terenu iznosi E=2Po+Pr+2, a na kosom terenu E=2Po+Su+Pr+1.

Iznimno, kod potpuno ukopanih podzemnih - podrumskih etaza (Po) njihov broj nije ogranicen.

Gradevine sa svojim sastavnim dijelovima (pomocne gradevine i sl.) koje se izgraduju na samostojeci
na¢in ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 3,0 m od granice gradevne Cestice. Uz suglasnost
vlasnika susjednih gradevnih Cestica moguca je najmanja udaljenost od 1,0 m, ali udaljenost izmedu
samih gradevina na smije biti manja od 4,0 m.

Udaljenost gradevinskog pravca, odnosno gradevine od regulacijskog pravca ne moze biti manja od 5,0
m u odnosu na cestu na koju se vrsi prikljuéenje, a 3,0 m u odnosu na sve ostale prometnice u
okruzenju.
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4, oblikovanje gradevina

Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina i otvori na njima, oblikovanje procelja i krovista te upotrijebljeni
gradevinski materijali moraju biti uskladeni s ambijentalnim vrijednostima sredine, kao i uskladeni s
najnovijim saznanjima i dostignué¢ima upotrebe gradevinskih proizvoda, s tim da se omoguéuje gradnja
gradevina suvremenog arhitektonskog izraza s velikim staklenim proceljima.

Krovita gradevina se izvode kao ravna i/ili kosa. Kosa kroviSta su nagiba do 30° s pokrovom u pravilu
od kupe kanalice ili kupe mediteran. Moguca je kombinacija kosog i ravnog krova.

Omogucuje se ugradnja svih vrsta sun¢anih kolektora na svim gradevinama.
5. nacin prikljuéenja gradevne ¢estice na prometnu i komunalnu infrastrukturu

Uvjeti i kriteriji prikljucenja gradevne Cestice, na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu,
odredeni su u tekstualnom dijelu plana i prikazani na kartografskim prikazima 2. PROMETNA, ULICNA |
KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA i 4a. NACIN | UVJETI GRADNJE.

Svaka gradevna Cestica (prostorna jedinica T1v¢ i T1v2) mora imati pristup s prometne povrsine.
Prostorna cjelina - hotel (T1), unutar kojeg se nalaze ove prostorne jedinice, Planom ima osiguran kolni
pristup na javnu prometnicu planske oznake SU1.

Izgradnji smjeStajnih  kapaciteta moZe se pristupiti tek po osiguranju adekvatne vodoopskrbe
(vodosprema, desalinizator, lokalni izvori i sl.).

Odvodnja otpadnih voda mora se rijeSiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s prociS¢avanjem, u
skladu s uvjetima plana.

6. uredenje gradevne cestice

Najmanje 40% povrsine gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo.
Konac¢no zaravnan i ureden teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da
se ne naruSava izgled izgradene strukture te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu
susjednog zemlji$ta, odnosno susjednih gradevina.

Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 3,0 m i potrebno ga je ozeleniti. U slu¢aju da je
potrebno izgraditi potporni zid vecCe visine, potrebno ga je izgraditi u terasama, s horizontalnom
udaljenos¢u zidova od min 1,5 m, a teren svake terase treba ozeleniti.

Parkiranje ili garaZiranje vozila rjeSava se unutar gradevne Cestice, u gradevini i/ili na povrsini gradevne
Cestice, u skladu s normativima plana.

Prilazne stube i terase u razini terena ili do najviSe 60 cm iznad razine terena, koje nisu dio podzemne
etaze, potporni zidovi i sl. mogu se graditi izvan gradivog dijela gradevne &estice, ali na nain da se na
jednoj strani gradevne Cestice osigura nesmetan prilaz na strazniji dio gradevne Cestice najmanje Sirine
3,0 m.

7. mjere zastite okoliSa, zastite prirode, spre¢avanje nepovoljna utjecaja na okolis$

Tijekom izgradnje i pri koriStenju gradevine nuzno je osigurati mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda,
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buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici i susjednim Cesticama na koje gradevina ima
utjeca.

. Uvjeti smjestaja gradevina ugostiteljsko - turisticke namjene unutar prostorne cjeline

turistickog naselja T2-1

Prostorna cjelina turistiCkog naselja T2-1 - sadrZi dvije prostorne jedinice - jednu prostornu jedinicu
hotela i "residence"-a (turistiCki apartmani, vile i sl.) (T2-14r) i jednu prostornu jedinicu iskljuivo vila (T2-
1v).

Ukupni maksimalni kapacitet turistickog naselja T2-1 iznosi 182 postelje.

Najmanje 30% planiranog ukupnog smjestajnog kapaciteta unutar turistickog naselja T2-1 mora biti
unutar hotela.

Uvjeti smjestaja gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene na povrsini (prostornoj jedinici) -
hotel i "residence” (T2-14r)

Povrsina (prostorna jedinica) ugostiteljsko-turisticke namjene (T2-11r) namijenjena je gradniji hotela i
"residence"-a (turistiCki apartmani, vile, paviljoni i sl.) te prateCih sadrzaja (sportski, rekreacijski,
ugostiteljski, usluzni, zabavni i sliéni sadrzaji).

1. oblik i veli€ina gradevne ¢estice

PovrSina gradevne Cestice istovjetna je povrsini prostorne jedinice (T2-1nr) Ciji su oblik i veliCina
definirani kartografskim prikazom 4b.NACIN | UVJETI GRADNJE - Prijedlog parcelacije. Oblik i veli¢ina
odredeni su u skladu sa znaCenjem i mjerilom plana, te ¢e se u postupku izdavanja odgovarajuceg akta
kojim se odobrava gradnja precizno odrediti povrSina gradevne Cestice, prema geodetskoj izmjeri.

2, namjena gradevine

U sklopu gradevne Cestice mogucéa je gradnja hotela te "residenece"-a (turistiCkin apartmana, vila,
paviljona i sl.) kao i smjeStaj prate¢ih sadrzaja (sportski, rekreacijski, ugostiteljski, usluzni, zabavni i
sliCni sadrzaji) koji upotpunjuju osnovnu namjenu. U podrumskim etazama moguca je gradnja
podzemne garaze, te ostalih sadrzaja u funkciji hotela i "residence-a" (servisni pogoni, skladista,
sportski sadrzaji, sklonista i sl.).

3. veliina i smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici

Na gradevnoj Cestici moguce je graditi viSe gradevina osnovne namjene koje Cine jedinstvenu
funkcionalnu cjelinu. Pojas do 30 m udaljenosti od obalne crte rezerviran je samo za otvorene terene,
bazene, Setnice, rekreacijske povrsine bez gradnje, dok je u pojasu od 30-100 m udaljenosti od obalne
crte omogucena gradnja prate¢ih gradevina, ali bez moguénosti smjestaja. Smjestajne gradevine mogu
se smijestiti izvan pojasa najmanje 100 metara od obalne crte.

NajveCi dopusteni kapacitet prostorne jedinice (T2-1xr) iznosi 110 postelja, s tim da je najmanje 62
postelje predvideno unutar zgrade hotela, a najviSe 48 postelja unutar "residence"-a.
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Unutar hotela moguce je realizirati i veci broj postelja od kapaciteta predvidenog prethodnim stavkom,
s tim da je u tom slu€aju potrebno smanijiti preostali broj postelja unutar "residence"-a, u skladu s
maksimalnim kapacitetom prostorne jedinice (T2-1hR).

Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,3. Najveéi dopusteni koeficijent
iskoriStenosti gradevne Cestice (kis) iznosi 0,8. Potpuno ukopane podzemne etaze (Po) gradevina
namijenjene smjestaju garaznih mjesta ne ulaze u obradun za Kis.

NajvecCa dopustena visina smjestajne gradevine - hotela iznosi 20 metara. Najvec¢i dopusteni broj etaza
hotela na ravnom terenu iznosi E=2Po+Pr+4, a na kosom terenu E=2Po+Su+Pr+3.

NajveCa dopustena visina smjestajnih gradevina - turistickin apartmana iznosi 20 metara. NajveCi
dopusteni broj etaza turistiCkih apartmana na ravnom terenu iznosi E=2Po+Pr+4, a na kosom terenu
E=2Po+Su+Pr+3.

Najveca dopustena visina smjestajnih gradevina - vila iznosi 12 metara. Najve¢i dopusteni broj etaza
vila na ravnom terenu iznosi E=2Po+Pr+2, a na kosom terenu E=2Po+Su+Pr+1.

Najveca dopustena visina smjesStajnih gradevina - paviliona iznosi 9 metara. Najve¢i dopusteni broj
etaza paviljona na ravnom terenu iznosi E=2Po+Pr+1, a na kosom terenu E=2Po+Su+Pr.

Najveca dopustena visina pratecih gradevina (zatvoreni i otvoreni sportski, rekreacijski, ugostiteljski,
usluzni i sl. sadrzaji) izvan pojasa najmanje 100 metara od obalne crte iznosi 12 metara. NajveCi
dopusteni broj etaza pratecih gradevina izvan pojasa najmanje 100 metara od obalne crte na ravnom
terenu iznosi E=2Po+Pr+2, a na kosom terenu E=2Po+Su+P+1.

Najveca dopustena visina pratecih gradevina (otvoreni sportski, rekreacijski, ugostiteljski, usluzni i sl.
sadrzaji) unutar pojasa 30-70 metara udaljenosti od obalne crte iznosi 8 metara. Najveci dopusteni broj
etaza prate¢ih gradevina unutar pojasa 30-70 metara udaljenosti od obalne crte na ravnom terenu
iznosi E=2Po+Pr+1, a na kosom terenu E=2Po+Su+Pr.

NajveCa dopustena visina pratecih gradevina (otvoreni sportski, rekreacijski, ugostiteljski, usluzni i sl.
sadrzaji) unutar pojasa 70-100 metara od obalne crte iznosi 10 metara. Najveci dopusteni broj etaza
pratecih gradevina unutar pojasa 70-100 metara od obalne crte na ravnom terenu iznosi E=Po+Pr+1, a
na kosom terenu E=Po+Su+Pr.

Iznimno, kod potpuno ukopanih podzemnih - podrumskih etaza (Po) svih vrsta gradevina izvan pojasa
100 m udaljenosti od obalne crte, njihov broj nije ogranicen.

Gradevine sa svojim sastavnim dijelovima (pomocne gradevine i sl.) koje se izgraduju na samostojeci
nacin ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 3,0 m od granice gradevne Cestice. Uz suglasnost
vlasnika susjednih gradevnih ¢estica moguca je najmanja udaljenost od 1,0 m, ali udaljenost izmedu
samih gradevina na smije biti manja od 4,0 m.

Udaljenost gradevinskog pravca, odnosno gradevine od regulacijskog pravca ne moze biti manja od 5,0
m u odnosu na cestu na koju se vrsi prikljucenje, a 3,0 m u odnosu na sve ostale prometnice u
okruzenju.
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4, oblikovanje gradevina

Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina i otvori na njima, oblikovanje procelja i krovista te upotrijebljeni
gradevinski materijali moraju biti uskladeni s ambijentalnim vrijednostima sredine, kao i uskladeni s
najnovijim saznanjima i dostignué¢ima upotrebe gradevinskih proizvoda, s tim da se omoguéuje gradnja
gradevina suvremenog arhitektonskog izraza s velikim staklenim proceljima.

Visine dijelova gradevina mogu biti i ve¢e od propisanih ovim ¢lankom, ukoliko to funkcija gradevina ili
tehnoloSki proces koji se u njima odvija iziskuje (rashladni uredaji, strojarnica dizala i sl.).

Krovita gradevina se izvode kao ravna i/ili kosa. Kosa kroviSta su nagiba do 30° s pokrovom u pravilu
od kupe kanalice ili kupe mediteran. Moguca je kombinacija kosog i ravnog krova.

Omogucuje se ugradnja svih vrsta suncanih kolektora na svim gradevinama.
5. nacin prikljuéenja gradevne Cestice na prometnu i komunalnu infrastrukturu

Uvjeti i kriteriji prikljucenja gradevne Cestice, na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu,
odredeni su u tekstualnom dijelu plana i prikazani na kartografskim prikazima 2. PROMETNA, ULICNA |
KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA i 4a. NACIN | UVJETI GRADNJE.

Gradevna Cestica (prostorna jedinica T2-1nr) mora imati pristup s prometne povrsine. Prostorna cjelina
- turistiCko naselje T2-1, unutar kojeg se nalazi ova prostorna jedinica, Planom ima osiguran kolni
pristup na javnu prometnicu planske oznake SU1.

Izgradnji smjeStajnih kapaciteta moZe se pristupiti tek po osiguranju adekvatne vodoopskrbe
(vodosprema, desalinizator, lokalni izvori i sl.).

Odvodnja otpadnih voda mora se rijeSiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s prociS¢avanjem, u
skladu s plana.

6. uredenje gradevne Cestice

Najmanje 40% povrsine gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo.
Konac¢no zaravnan i ureden teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da
se ne naruSava izgled izgradene strukture te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu
susjednog zemlji$ta, odnosno susjednih gradevina.

Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 3,0 m i potrebno ga je ozeleniti. U slu¢aju da je
potrebno izgraditi potporni zid vecCe visine, potrebno ga je izgraditi u terasama, s horizontalnom
udaljenos¢u zidova od min 1,5 m, a teren svake terase treba ozeleniti.

Parkiranje ili garaZiranje vozila rieSava se unutar gradevne Cestice, u gradevini i/ili na povrsini gradevne
Cestice, u skladu s normativima plana.

Prilazne stube i terase u razini terena ili do najviSe 60 cm iznad razine terena, koje nisu dio podzemne
etaze, potporni zidovi i sl. mogu se graditi izvan gradivog dijela gradevne &estice, ali na na€in da se na
jednoj strani gradevne Cestice osigura nesmetan prilaz na straznji dio gradevne Cestice najmanje Sirine
3,0 m.
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7. mjere zastite okoliSa, zastite prirode, spre¢avanje nepovoljna utjecaja na okolis$

Tijekom izgradnje i pri koritenju gradevine nuzno je osigurati mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda,
buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici i susjednim ¢esticama na koje gradevina ima
utjeca.

Uvjeti smjestaja gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene na povrsini (prostornoj jedinici)
ugostiteljsko-turistiCke namjene - vile (T2-1v)

PovrSina ugostiteljsko-turisticke namjene, odnosno prostorna jedinica T2-1yv namijenjena je gradnji
smjestajnih gradevina - vila.

1. oblik i veli¢ina gradevne ¢estice

Svaka od povrsina ugostiteljsko-turisticke namjene, odnosno svaka prostorna jedinica (T2-1v1, T2-1v2,
T2-1vs i T2-1v4) jednaka je planiranoj gradevnoj Cestici Ciji su oblik i veliCina definirani kartografskim
prikazom 4b.NACIN | UVJETI GRADNJE - Prijedlog parcelacije. Oblik i veligina odredeni su u skladu sa
znacenjem i mjerilom plana, te ¢e se u postupku izdavanja odgovarajuteg akta kojim se odobrava
gradnja precizno odrediti povrSina gradevne Cestice, prema geodetskoj izmjeri.

2. namjena gradevine

U sklopu gradevne Cestice moguca je gradnja smjestajnih gradevina vila planiranih u skladu sa
mikrolokacijskim uvjetima, sa svim elementima za osiguranje udobnosti, privatnosti, kvalitete i potreba
suvremenog, urbanog Covjeka smjeStenog u kontaktu sa prirodnim okoliSem u neposrednoj blizini
morske obale.

3. veliina i smjestaj gradevina na gradevnoj cestici

Na gradevnoj Cestici (prostornoj jedinici) mogu¢ je smjestaj visSe samostojecih gradevina osnovne
namijene - vila. Smjestajne gradevine - vile mogu se smijestiti izvan pojasa najmanje 100 metara od
obalne crte.

Najveci dopusteni kapacitet vila unutar prostorne jedinice T2-1v iznosi 72 postelje.

Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice iznosi 0,3. Najveci dopusteni koeficijent
iskoridtenosti gradevne Cestice (kis) iznosi 0,8. Potpuno ukopane podzemne etaze (Po) gradevina
namijenjene smjestaju garaznih mjesta ne ulaze u obracun za kis.

Najveca dopustena visina smjestajne gradevine - vile iznosi 12 metara. Najve¢i dopusteni broj etaza vila
na ravnom terenu iznosi E=2Po+Pr+2, a na kosom terenu E=2Po+Su+Pr+1. Iznimno, kod potpuno
ukopanih podzemnih - podrumskih etaza (Po) njihov broj nije ogranicen.

Gradevine sa svojim sastavnim dijelovima (pomoéne gradevine i sl.) koje se izgraduju na samostojeci
na¢in ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 3,0 m od granice gradevne Cestice. Uz suglasnost
vlasnika susjednih gradevnih Cestica moguca je najmanja udaljenost od 1,0 m, ali udaljenost izmedu
samih gradevina na smije biti manja od 4,0 m.

Udaljenost gradevinskog pravca, odnosno gradevine od regulacijskog pravca ne moze biti manja od 5,0
m u odnosu na cestu na koju se vrsi prikljuéenje, a 3,0 m u odnosu na sve ostale prometnice u
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okruzenju.
4, oblikovanje gradevina

Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina i otvori na njima, oblikovanje procelja i krovista te upotrijebljeni
gradevinski materijali moraju biti uskladeni s ambijentalnim vrijednostima sredine, kao i uskladeni s
najnovijim saznanjima i dostignué¢ima upotrebe gradevinskih proizvoda, s tim da se omoguéuje gradnja
gradevina suvremenog arhitektonskog izraza s velikim staklenim proceljima.

Krovita gradevina se izvode kao ravna i/ili kosa. Kosa kroviSta su nagiba do 30° s pokrovom u pravilu
od kupe kanalice ili kupe mediteran. Moguca je kombinacija kosog i ravnog krova.

Omogucuje se ugradnja svih vrsta sun¢anih kolektora na svim gradevinama.
5. nacin prikljuéenja gradevne ¢estice na prometnu i komunalnu infrastrukturu

Uvjeti i kriteriji prikljucenja gradevne Cestice, na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu,
odredeni su u tekstualnom dijelu plana i prikazani na kartografskim prikazima 2. PROMETNA, ULICNA |
KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA i 4a. NACIN | UVJETI GRADNJE.

Gradevna Cestica (prostorna jedinica T2-1v) mora imati pristup s prometne povrsine. Prostorna cjelina -
turisticko naselje T2-1, unutar kojeg se nalazi ova prostorna jedinica, Planom ima osiguran kolni pristup
na javnu prometnicu planske oznake SU1.

Izgradnji smjeStajnih kapaciteta moze se pristupiti tek po osiguranju adekvatne vodoopskrbe
(vodosprema, desalinizator, lokalni izvori i sl.).

Odvodnja otpadnih voda mora se rijeSiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s prociS¢avanjem, u
skladu s uvjetima plana.

6. uredenje gradevne cestice

Najmanje 40% povrsine gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo.
Konaéno zaravnan i ureden teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da
se ne naruSava izgled izgradene strukture te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu
susjednog zemlji$ta, odnosno susjednih gradevina.

Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 3,0 m i potrebno ga je ozeleniti. U sluaju da je
potrebno izgraditi potporni zid vecCe visine, potrebno ga je izgraditi u terasama, s horizontalnom
udaljenos¢u zidova od min 1,5 m, a teren svake terase treba ozeleniti.

Parkiranje ili garaZiranje vozila rieSava se unutar gradevne Cestice, u gradevini i/ili na povrsini gradevne
Cestice, u skladu s normativima plana.

Prilazne stube i terase u razini terena ili do najvise 60 cm iznad razine terena, koje nisu dio podzemne
etaze, potporni zidovi i sl. mogu se graditi izvan gradivog dijela gradevne Cestice, ali na nain da se na
jednoj strani gradevne Cestice osigura nesmetan prilaz na strazniji dio gradevne Cestice najmanje Sirine
3,0 m.
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7. mjere zastite okoliSa, zastite prirode, spre¢avanje nepovoljna utjecaja na okolis$
Tijekom izgradnje i pri koritenju gradevine nuzno je osigurati mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda,

buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici i susjednim ¢esticama na koje gradevina ima
utjecaj.

. Uvjeti smjestaja gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene unutar prostorne cjeline

turistiCkog naselja T2-2

TuristiCko naselje T2-2 sadrzi dvije prostorne jedinice - jednu prostornu jedinicu hotela i "residence"-a
(turistiCki apartmani, vile, paviljoni i sl.) (T2-21r) i jednu prostornu jedinicu iskljucivo vila (T2-2v).

Ukupni maksimalni kapacitet turisti¢kog naselja T2-2 iznosi 574 postelje.

Najmanje 30% planiranog ukupnog smjestajnog kapaciteta unutar turistiCkog naselja T2-2 mora biti
unutar hotela.

Uvjeti smjestaja gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene na povrsini (prostornoj jedinici)
ugostiteljsko-turistiCke namjene - hotel i "residence" (T2-2+r)

Povrsina (prostorna jedinica) ugostiteljsko-turisticke namjene (T2-2xr) namijenjena je gradnji hotela i
"residence"-a (turistiCki apartmani, vile, paviljoni i sl.) te prateCih sadrzaja (sportski, rekreacijski,
ugostiteljski, usluzni, zabavni i sliéni sadrzaji).

1. oblik i veli¢ina gradevne ¢estice

PovrSina gradevne Cestice istovjetna je povrSini prostorne jedinice (T2-21r) Ciji su oblik i veliCina
definirani kartografskim prikazom 4b.NACIN | UVJETI GRADNJE - Prijedlog parcelacije. Oblik i veli¢ina
odredeni su u skladu sa znaCenjem i mjerilom plana, te ¢e se u postupku izdavanja odgovarajuceg akta
kojim se odobrava gradnja precizno odrediti povrSina gradevne Cestice, prema geodetskoj izmjeri.

2, namjena gradevine

U sklopu gradevne Cestice moguca je gradnja hotela te "residenece"-a (turistiCkin apartmana, vila,
paviljona i sl.), kao i smjesStaj prateCih sadrzaja (sportski, rekreacijski, ugostiteljski, usluzni, zabavni i
sliéni sadrzaji) koji upotpunjuju osnovnu namjenu. U podrumskim etazama mogua je gradnja
podzemne garaze, te ostalih sadrzaja u funkciji hotela i "residence-a" (servisni pogoni, skladista,
sportski sadrzaji, sklonista i sl.).

3. veli¢ina i smjeStaj gradevina na gradevnoj cestici

Na gradevnoj Cestici moguce je graditi viSe gradevina osnovne namjene koje Cine jedinstvenu
funkcionalnu cjelinu. Pojas do 30 m udaljenosti od obalne crte rezerviran je samo za otvorene terene,
bazene, Setnice, rekreacijske povrsine bez gradnje, dok je u pojasu od 30-100 m udaljenosti od obalne
crte omogucena gradnja pratecih gradevina, ali bez mogucnosti smjestaja. Smjestajne gradevine mogu
se smjestiti izvan pojasa najmanje 100 metara od obalne crte.

Najveci dopusteni kapacitet prostorne jedinice (T2-2uRr) iznosi 520 postelja, s tim da je najmanje 320
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postelja predvideno unutar zgrade hotela, a najvise 200 postelja unutar "residence"-a.

Unutar hotela moguce je realizirati i veci broj postelja od kapaciteta predvidenog prethodnim stavkom,
s tim da je u tom slu€aju potrebno smanijiti preostali broj postelja unutar "residence"-a, u skladu s
maksimalnim kapacitetom prostorne jedinice (T2-2HRr).

Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,3. Najveéi dopusteni koeficijent
iskoriStenosti gradevne Cestice (kis) iznosi 0,8. Potpuno ukopane podzemne etaze (Po) gradevina
namijenjene smjestaju garaznih mjesta ne ulaze u obracun za kis.

NajvecCa dopustena visina smjestajne gradevine - hotela iznosi 20 metara. Najvec¢i dopusteni broj etaza
hotela na ravnom terenu iznosi E=2Po+Pr+4, a na kosom terenu E=2Po+Su+Pr+3.

NajveCa dopustena visina smjeStajnih gradevina - turistickin apartmana iznosi 20 metara. NajveCi
dopusteni broj etaza turistiCkih apartmana na ravnom terenu iznosi E=2Po+Pr+4, a na kosom terenu
E=2Po+Su+Pr+3.

Najveca dopustena visina smjestajnih gradevina - vila iznosi 12 metara. Najveéi dopusteni broj etaza
vila na ravnom terenu iznosi E=2Po+Pr+2, a na kosom terenu E=2Po+Su+Pr+1.

NajvecCa dopustena visina smjestajnih gradevina - paviljona iznosi 9 metara. Najveéi dopusteni broj
etaza paviljona na ravnom terenu iznosi E=2Po+Pr+1, a na kosom terenu E=2Po+Su+Pr.

Najveca dopustena visina pratecih gradevina (zatvoreni i otvoreni sportski, rekreacijski, ugostiteljski,
usluzni i sl. sadrzaji) izvan pojasa najmanje 100 metara od obalne crte iznosi 12 metara. NajveCi
dopusteni broj etaZa pratecih gradevina izvan pojasa najmanje 100 metara od obalne crte na ravnom
terenu iznosi E=2Po+Pr+2, a na kosom terenu E=2Po+Su+P+1.

NajveCa dopustena visina pratecih gradevina (otvoreni sportski, rekreacijski, ugostiteljski, usluzni i sl.
sadrzaji) unutar pojasa 30-70 metara udaljenosti od obalne crte iznosi 8 metara. Najveci dopusteni broj
etaza prate¢ih gradevina unutar pojasa 30-70 metara udaljenosti od obalne crte na ravnom terenu
iznosi E=2Po+Pr+1, a na kosom terenu E=2Po+Su+Pr.

NajveCa dopustena visina pratecih gradevina (otvoreni sportski, rekreacijski, ugostiteljski, usluzni i sl.
sadrzaji) unutar pojasa 70-100 metara od obalne crte iznosi 10 metara. Najveci dopusteni broj etaza
pratecih gradevina unutar pojasa 70-100 metara od obalne crte na ravnom terenu iznosi E=Po+Pr+1, a
na kosom terenu E=Po+Su+Pr.

Iznimno, kod potpuno ukopanih podzemnih - podrumskih etaza (Po) svih vrsta gradevina izvan pojasa
100 m udaljenosti od obalne crte, njihov broj nije ogranicen.

Gradevine sa svojim sastavnim dijelovima (pomoéne gradevine i sl.) koje se izgraduju na samostojeci
nacin ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 3,0 m od granice gradevne Cestice. Uz suglasnost
vlasnika susjednih gradevnih ¢estica moguca je najmanja udaljenost od 1,0 m, ali udaljenost izmedu
samih gradevina na smije biti manja od 4,0 m.

Udaljenost gradevinskog pravca, odnosno gradevine od regulacijskog pravca ne moze biti manja od 5,0
m u odnosu na cestu na koju se vrsi prikljucenje, a 3,0 m u odnosu na sve ostale prometnice u
okruzenju.
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4, oblikovanje gradevina

Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina i otvori na njima, oblikovanje procelja i krovista te upotrijebljeni
gradevinski materijali moraju biti uskladeni s ambijentalnim vrijednostima sredine, kao i uskladeni s
najnovijim saznanjima i dostignué¢ima upotrebe gradevinskih proizvoda, s tim da se omoguéuje gradnja
gradevina suvremenog arhitektonskog izraza s velikim staklenim proceljima.

Visine dijelova gradevina mogu biti i ve¢e od propisanih ovim ¢lankom, ukoliko to funkcija gradevina ili
tehnoloSki proces koji se u njima odvija iziskuje (rashladni uredaji, strojarnica dizala i sl.).

Krovita gradevina se izvode kao ravna i/ili kosa. Kosa kroviSta su nagiba do 30° s pokrovom u pravilu
od kupe kanalice ili kupe mediteran. Moguca je kombinacija kosog i ravnog krova.

Omogucuje se ugradnja svih vrsta suncanih kolektora na svim gradevinama.
5. nacin prikljuéenja gradevne Cestice na prometnu i komunalnu infrastrukturu

Uvjeti i kriteriji prikljucenja gradevne Cestice, na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu,
odredeni su u tekstualnom dijelu plana i prikazani na kartografskim prikazima 2. PROMETNA, ULICNA |
KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA i 4a. NACIN | UVJETI GRADNJE.

Gradevna Cestica (prostorna jedinica T2-21r) mora imati pristup s prometne povrsine. Prostorna cjelina
- turistiCko naselje T2-2, unutar kojeg se nalazi ova prostorna jedinica, Planom ima osiguran kolni
pristup na javne prometnice planskih oznaka SU1 i SU2.

Izgradnji smjeStajnih kapaciteta moZe se pristupiti tek po osiguranju adekvatne vodoopskrbe
(vodosprema, desalinizator, lokalni izvori i sl.).

Odvodnja otpadnih voda mora se rijeSiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s prociS¢avanjem, u
skladu s uvjetima plana.

6. uredenje gradevne Cestice

Najmanje 40% povrsine gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo.
Konac¢no zaravnan i ureden teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da
se ne naruSava izgled izgradene strukture te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu
susjednog zemlji$ta, odnosno susjednih gradevina.

Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 3,0 m i potrebno ga je ozeleniti. U slu¢aju da je
potrebno izgraditi potporni zid vecCe visine, potrebno ga je izgraditi u terasama, s horizontalnom
udaljenos¢u zidova od min 1,5 m, a teren svake terase treba ozeleniti.

Parkiranje ili garaZiranje vozila rieSava se unutar gradevne Cestice, u gradevini i/ili na povrsini gradevne
Cestice, u skladu s normativima plana.

Prilazne stube i terase u razini terena ili do najviSe 60 cm iznad razine terena, koje nisu dio podzemne
etaze, potporni zidovi i sl. mogu se graditi izvan gradivog dijela gradevne &estice, ali na na€in da se na
jednoj strani gradevne Cestice osigura nesmetan prilaz na straznji dio gradevne Cestice najmanje Sirine
3,0 m.



Urbanisticki plan uredenja TZ i LN Sestrice " R mem

7. mjere zastite okoliSa, zastite prirode, spre¢avanje nepovoljna utjecaja na okolis$

Tijekom izgradnje i pri koritenju gradevine nuzno je osigurati mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda,
buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici i susjednim ¢esticama na koje gradevina ima
utjecaj.

Uvjeti smjestaja gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene na povrsini (prostornoj jedinici)
ugostiteljsko-turistiCke namjene - vile (T2-2y)

PovrSina ugostiteljsko-turisticke namjene, odnosno prostorna jedinica T2-2y namijenjena je gradnji
smjestajnih gradevina - vila.

1. oblik i veli¢ina gradevne ¢estice

PovrSina ugostiteljsko-turisticke namjene, odnosno prostorna jedinica (T2-2v) jednaka je planiranoj
gradevnoj Gestici &iji su oblik i veligina definirani kartografskim prikazom 4b. NACIN | UVJETI GRADNJE
— Prijedlog parcelacije. Oblik i velicina odredeni su u skladu sa znacenjem i mjerilom plana, te ¢e se u
postupku izdavanja odgovarajuceg akta kojim se odobrava gradnja precizno odrediti povrSina gradevne
Cestice, prema geodetskoj izmjeri.

2. namjena gradevine

U sklopu gradevne Cestice dopustena je gradnja smjeStajnih gradevina vila planiranih u skladu sa
mikrolokacijskim uvjetima, sa svim elementima za osiguranje udobnosti, privatnosti, kvalitete i potreba
suvremenog, urbanog Covjeka smjeStenog u kontaktu sa prirodnim okoliSem u neposrednoj blizini
morske obale.

3. veliina i smjestaj gradevina na gradevnoj cestici

Na gradevnoj Cestici (prostornoj jedinici) mogu¢ je smjestaj visSe samostojecih gradevina osnovne
namjene - vila.

Najveci dopusteni kapacitet vila unutar prostorne jedinice T2-2y iznosi 54 postelje.

Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice iznosi 0,3. Najveci dopusteni koeficijent
iskoridtenosti gradevne Cestice (kis) iznosi 0,8. Potpuno ukopane podzemne etaze (Po) gradevina
namijenjene smjestaju garaznih mjesta ne ulaze u obradun za kis.

Najveca dopustena visina smjestajne gradevine - vile iznosi 12 metara. Najve¢i dopusteni broj etaza vila
na ravnom terenu iznosi E=2Po+Pr+2, a na kosom terenu E=2Po+Su+Pr+1.

Iznimno, kod potpuno ukopanih podzemnih - podrumskih etaza (Po) njihov broj nije ogranicen.

Gradevine sa svojim sastavnim dijelovima (pomoéne gradevine i sl.) koje se izgraduju na samostojeci
na¢in ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 3,0 m od granice gradevne Cestice. Uz suglasnost
vlasnika susjednih gradevnih Cestica moguca je najmanja udaljenost od 1,0 m, ali udaljenost izmedu
samih gradevina na smije biti manja od 4,0 m.

Udaljenost gradevinskog pravca, odnosno gradevine od regulacijskog pravca ne moze biti manja od 5,0
m u odnosu na cestu na koju se vrsi prikljuéenje, a 3,0 m u odnosu na sve ostale prometnice u
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okruzenju.
4, oblikovanje gradevina

Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina i otvori na njima, oblikovanje procelja i krovista te upotrijebljeni
gradevinski materijali moraju biti uskladeni s ambijentalnim vrijednostima sredine, kao i uskladeni s
najnovijim saznanjima i dostignué¢ima upotrebe gradevinskih proizvoda, s tim da se omoguéuje gradnja
gradevina suvremenog arhitektonskog izraza s velikim staklenim proceljima.

Krovita gradevina se izvode kao ravna i/ili kosa. Kosa kroviSta su nagiba do 30° s pokrovom u pravilu
od kupe kanalice ili kupe mediteran. Moguca je kombinacija kosog i ravnog krova. Omogucuje se
ugradnja svih vrsta sun¢anih kolektora na svim gradevinama.

5. nacin prikljuéenja gradevne Cestice na prometnu i komunalnu infrastrukturu

Uvjeti i kriteriji prikljucenja gradevne Cestice, na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu,
odredeni su u tekstualnom dijelu plana i prikazani na kartografskim prikazima 2. PROMETNA, ULICNA |
KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA i 4a. NACIN | UVJETI GRADNJE.

Gradevna Cestica (prostorna jedinica T2-2v) mora imati pristup s prometne povrsine. Prostorna cjelina -
turistiCko naselje T2-2, unutar kojeg se nalazi ova prostorna jedinica, Planom ima osiguran kolni pristup
na javne prometnice planskih oznaka SU1 i SU2.

Izgradnji smjeStajnih kapaciteta moze se pristupiti tek po osiguranju adekvatne vodoopskrbe
(vodosprema, desalinizator, lokalni izvori i sl.).

Odvodnja otpadnih voda mora se rijeSiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s proCiS¢avanjem, u
skladu s uvjetima plana.

6. uredenje gradevne cestice

Najmanje 40% povrsine gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo.
Konac¢no zaravnan i ureden teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da
se ne naruSava izgled izgradene strukture te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu
susjednog zemljista, odnosno susjednih gradevina.

Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 3,0 m i potrebno ga je ozeleniti. U slu¢aju da je
potrebno izgraditi potporni zid vecCe visine, potrebno ga je izgraditi u terasama, s horizontalnom
udaljeno$¢u zidova od min 1,5 m, a teren svake terase treba ozeleniti.

Parkiranje ili garaZiranje vozila rieSava se unutar gradevne Cestice, u gradevini i/ili na povrsini gradevne
Cestice, u skladu s normativima plana.

Prilazne stube i terase u razini terena ili do najviSe 60 cm iznad razine terena, koje nisu dio podzemne
etaze, potporni zidovi i sl. mogu se graditi izvan gradivog dijela gradevne &estice, ali na nain da se na
jednoj strani gradevne Cestice osigura nesmetan prilaz na straznji dio gradevne Cestice najmanje Sirine
3,0 m.
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7. mjere zastite okoliSa, zastite prirode, spre¢avanje nepovoljna utjecaja na okolis$
Tijekom izgradnje i pri koritenju gradevine nuzno je osigurati mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda,

buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici i susjednim ¢esticama na koje gradevina ima
utjeca.

. Uvjeti smjesStaja gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene unutar prostorne cjeline

turistiCkog naselja T2-3

TuristiCko naselje T2-3 sadrZi tri prostorne jedinice - jednu prostornu jedinicu hotela i "residence"-a
(turisticki apartmani, vile, paviljoni i sl.) (T2-3wr), jednu prostornu jedinicu iskljucivo vila (T2-3v) i jednu
prostornu jedinicu turistiCkih apartmana (T2-3a).

Ukupni maksimalni kapacitet turistickog naselja T2-3 iznosi 740 postelja.

Najmanje 30% planiranog ukupnog smjestajnog kapaciteta unutar turistickog naselja T2-3 mora biti
unutar hotela.

Uvjeti smjestaja gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene na povrsini (prostornoj jedinici) -
hotel i "residence" (T2-34r)

Povrsina (prostorna jedinica) ugostiteljsko-turisticke namjene (T2-3xr) namijenjena je gradnji hotela i
"residence"-a (turistiCki apartmani, vile, paviljoni i sl.) te prateCih sadrzaja (sportski, rekreacijski,
ugostiteljski, usluzni, zabavni i sliéni sadrzaji).

1. oblik i veli¢ina gradevne ¢estice

PovrSina gradevne Cestice istovjetna je povrSini prostorne jedinice (T2-3nr) Ciji su oblik i veliCina
definirani kartografskim prikazom 4b.NACIN | UVJETI GRADNJE - Prijedlog parcelacije. Oblik i veli¢ina
odredeni su u skladu sa znaCenjem i mjerilom plana, te ¢e se u postupku izdavanja odgovarajuceg akta
kojim se odobrava gradnja precizno odrediti povrSina gradevne Cestice, prema geodetskoj izmjeri.

2, namjena gradevine

U sklopu gradevne Cestice moguca je gradnja hotela te "residenece"-a (turistiCkin apartmana, vila,
paviljona i sl.) kao i smjeStaj prate¢ih sadrzaja (sportski, rekreacijski, ugostiteljski, usluzni, zabavni i
sliéni sadrzaji) koji upotpunjuju osnovnu namjenu. U podrumskim etazama mogua je gradnja
podzemne garaze, te ostalih sadrzaja u funkciji hotela i "residence-a" (servisni pogoni, skladista,
sportski sadrzaji, sklonista i sl.).

3. veli¢ina i smjeStaj gradevina na gradevnoj cestici

Na gradevnoj Cestici moguce je graditi viSe gradevina osnovne namjene koje Cine jedinstvenu
funkcionalnu cjelinu. Pojas do 30 m udaljenosti od obalne crte rezerviran je samo za otvorene terene,
bazene, Setnice, rekreacijske povrsine bez gradnje, dok je u pojasu od 30-100 m udaljenosti od obalne
crte omogucena gradnja pratecih gradevina, ali bez mogucnosti smjestaja. Smjestajne gradevine mogu
se smjestiti izvan pojasa najmanje 100 metara od obalne crte.

Najveci dopusteni kapacitet prostorne jedinice (T2-3ur) iznosi 544 postelje, s tim da je najmanje 240
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postelja predvideno unutar zgrade hotela, a najvise 304 postelja unutar "residence"-a.

Unutar hotela moguce je realizirati i veci broj postelja od kapaciteta predvidenog prethodnim stavkom,
s tim da je u tom slu€aju potrebno smanijiti preostali broj postelja unutar "residence"-a, u skladu s
maksimalnim kapacitetom prostorne jedinice (T2-3Rr).

Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,3. Najveéi dopusteni koeficijent
iskoriStenosti gradevne Cestice (kis) iznosi 0,8. Potpuno ukopane podzemne etaze (Po) gradevina
namijenjene smjestaju garaznih mjesta ne ulaze u obracun za kis.

NajvecCa dopustena visina smjestajne gradevine - hotela iznosi 20 metara. Najve¢i dopusteni broj etaza
hotela na ravnom terenu iznosi E=2Po+Pr+4, a na kosom terenu E=2Po+Su+Pr+3.

NajveCa dopustena visina smjeStajnih gradevina - turistickin apartmana iznosi 20 metara. NajveCi
dopusteni broj etaza turistiCkih apartmana na ravnom terenu iznosi E=2Po+Pr+4, a na kosom terenu
E=2Po+Su+Pr+3.

Najveca dopustena visina smjestajnih gradevina - vila iznosi 12 metara. Najve¢i dopusteni broj etaza
vila na ravnom terenu iznosi E=2Po+Pr+2, a na kosom terenu E=2Po+Su+Pr+1.

Najveca dopustena visina smjestajnih gradevina - paviljona iznosi 9 metara. Najveéi dopusteni broj
etaza paviljona na ravnom terenu iznosi E=2Po+Pr+1, a na kosom terenu E=2Po+Su+Pr.

NajveCa dopustena visina prateCih gradevina (zatvoreni i otvoreni sportski, rekreacijski, ugostiteljski,
usluzni i sl. sadrzaji) izvan pojasa najmanje 100 metara od obalne crte iznosi 12 metara. NajveCi
dopusteni broj etaZza pratecih gradevina izvan pojasa najmanje 100 metara od obalne crte na ravnom
terenu iznosi E=2Po+Pr+2, a na kosom terenu E=2Po+Su+P+1.

NajveCa dopustena visina pratecih gradevina (otvoreni sportski, rekreacijski, ugostiteljski, usluzni i sl.
sadrzaji) unutar pojasa 30-70 metara udaljenosti od obalne crte iznosi 8 metara. Najveci dopusteni broj
etaza pratecih gradevina unutar pojasa 30-70 metara udaljenosti od obalne crte na ravnom terenu
iznosi E=2Po+Pr+1, a na kosom terenu E=2Po+Su+Pr.

Najveca dopustena visina pratecih gradevina (otvoreni sportski, rekreacijski, ugostiteljski, usluzni i sl.
sadrzaji) unutar pojasa 70-100 metara od obalne crte iznosi 10 metara. Najveci dopusteni broj etaza
pratecih gradevina unutar pojasa 70-100 metara od obalne crte na ravnom terenu iznosi E=Po+Pr+1, a
na kosom terenu E=Po+Su+Pr.

Iznimno, kod potpuno ukopanih podzemnih - podrumskih etaza (Po) svih vrsta gradevina izvan pojasa
100 m udaljenosti od obalne crte, njihov broj nije ogranicen.

Gradevine sa svojim sastavnim dijelovima (pomocne gradevine i sl.) koje se izgraduju na samostojeci
na¢in ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 3,0 m od granice gradevne Cestice. Uz suglasnost
vlasnika susjednih gradevnih Cestica moguca je najmanja udaljenost od 1,0 m, ali udaljenost izmedu
samih gradevina na smije biti manja od 4,0 m.

Udaljenost gradevinskog pravca, odnosno gradevine od regulacijskog pravca ne moze biti manja od 5,0
m u odnosu na cestu na koju se vrsi prikljuéenje, a 3,0 m u odnosu na sve ostale prometnice u
okruzenju.



Urbanisticki plan uredenja TZ i LN Sestrice " R mem

4, oblikovanje gradevina

Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina i otvori na njima, oblikovanje procelja i krovista te upotrijebljeni
gradevinski materijali moraju biti uskladeni s ambijentalnim vrijednostima sredine, kao i uskladeni s
najnovijim saznanjima i dostignué¢ima upotrebe gradevinskih proizvoda, s tim da se omoguéuje gradnja
gradevina suvremenog arhitektonskog izraza s velikim staklenim proceljima.

Visine dijelova gradevina mogu biti i ve¢e od propisanih ovim ¢lankom, ukoliko to funkcija gradevina ili
tehnoloSki proces koji se u njima odvija iziskuje (rashladni uredaji, strojarnica dizala i sl.).

Krovita gradevina se izvode kao ravna i/ili kosa. Kosa kroviSta su nagiba do 30° s pokrovom u pravilu
od kupe kanalice ili kupe mediteran. Moguca je kombinacija kosog i ravnog krova. Omoguéuje se
ugradnja svih vrsta sun¢anih kolektora na svim gradevinama.

5. nacin prikljuéenja gradevne ¢estice na prometnu i komunalnu infrastrukturu

Uvjeti i kriteriji prikljucenja gradevne Cestice, na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu,
odredeni su u tekstualnom dijelu plana i prikazani na kartografskim prikazima 2. PROMETNA, ULICNA |
KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA i 4a. NACIN | UVJETI GRADNJE.

Gradevna Cestica (prostorna jedinica T2-31r) mora imati pristup s prometne povrsine. Prostorna cjelina
- turistiCko naselje T2-3, unutar kojeg se nalazi ova prostorna jedinica, Planom ima osiguran kolni
pristup na javne prometnice planskih oznaka SU2 i GU1.

Izgradnji smjeStajnih kapaciteta moze se pristupiti tek po osiguranju adekvatne vodoopskrbe
(vodosprema, desalinizator, lokalni izvori i sl.).

Odvodnja otpadnih voda mora se rijeSiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s prociS¢avanjem, u
skladu s uvjetima plana.

6. uredenje gradevne cestice

Najmanje 40% povrsine gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo.
Konaéno zaravnan i ureden teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da
se ne naruSava izgled izgradene strukture te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu
susjednog zemlji$ta, odnosno susjednih gradevina.

Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 3,0 m i potrebno ga je ozeleniti. U sluaju da je
potrebno izgraditi potporni zid vecCe visine, potrebno ga je izgraditi u terasama, s horizontalnom
udaljenos¢u zidova od min 1,5 m, a teren svake terase treba ozeleniti.

Parkiranje ili garaZiranje vozila rieSava se unutar gradevne Cestice, u gradevini i/ili na povrsini gradevne
Cestice, u skladu s normativima plana.

Prilazne stube i terase u razini terena ili do najvise 60 cm iznad razine terena, koje nisu dio podzemne
etaze, potporni zidovi i sl. mogu se graditi izvan gradivog dijela gradevne Cestice, ali na nain da se na
jednoj strani gradevne Cestice osigura nesmetan prilaz na strazniji dio gradevne Cestice najmanje Sirine
3,0 m.
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7. mjere zastite okoliSa, zastite prirode, spre¢avanje nepovoljna utjecaja na okolis$

Tijekom izgradnje i pri koritenju gradevine nuzno je osigurati mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda,
buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici i susjednim ¢esticama na koje gradevina ima
utjeca.

Uvjeti smjestaja gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene na povrsini (prostornoj jedinici)
ugostiteljsko-turistiCke namjene - vile (T2-3v)

Povrsina ugostiteljsko-turisticke namjene, odnosno prostorna jedinica T2-3v namijenjena je gradnji
smjestajnih gradevina - vila.

1. oblik i veli€ina gradevne ¢estice

PovrSina ugostiteljsko-turisticke namjene, odnosno prostorna jedinica (T2-3v) jednaka je planiranoj
gradevnoj Gestici &iji su oblik i veligina definirani kartografskim prikazom 4b. NACIN | UVJETI GRADNJE
— Prijedlog parcelacije. Oblik i veli¢ina odredeni su u skladu sa znaCenjem i mjerilom plana, te Ce se u
postupku izdavanja odgovarajuceg akta kojim se odobrava gradnja precizno odrediti povrSina gradevne
Cestice, prema geodetskoj izmjeri.

2, namjena gradevine

U sklopu gradevne Cestice dopustena je gradnja smjeStajnih gradevina vila planiranih u skladu sa
mikrolokacijskim uvjetima, sa svim elementima za osiguranje udobnosti, privatnosti, kvalitete i potreba
suvremenog, urbanog Covjeka smjeStenog u kontaktu sa prirodnim okoliSem u neposrednoj blizini
morske obale.

3. veliina i smjestaj gradevina na gradevnoj cestici

Na gradevnoj Cestici (prostornoj jedinici) mogué je smijestaj visSe samostoje¢ih gradevina osnovne
namjene.

Najveci dopusteni kapacitet vila unutar prostorne jedinice T2-3v iznosi 30 postelja.
Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice iznosi 0,3. Najveci dopusteni koeficijent
iskoridtenosti gradevne Cestice (kis) iznosi 0,8. Potpuno ukopane podzemne etaze (Po) gradevina

namijenjene smjestaju garaznih mjesta ne ulaze u obracun za kis.

Najveca dopustena visina smjestajne gradevine - vile iznosi 12 metara. Najve¢i dopusteni broj etaza vila
na ravnom terenu iznosi E=2Po+Pr+2, a na kosom terenu E=2Po+Su+Pr+1.

Iznimno, kod potpuno ukopanih podzemnih - podrumskih etaza (Po) njihov broj nije ogranicen.
Gradevine sa svojim sastavnim dijelovima (pomoéne gradevine i sl.) koje se izgraduju na samostojeci
nacin ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 3,0 m od granice gradevne Cestice. Uz suglasnost
vlasnika susjednih gradevnih ¢estica moguca je najmanja udaljenost od 1,0 m, ali udaljenost izmedu
samih gradevina na smije biti manja od 4,0 m.

Udaljenost gradevinskog pravca, odnosno gradevine od regulacijskog pravca ne moze biti manja od 5,0
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m u odnosu na cestu na koju se vrsi prikljucenje, a 3,0 m u odnosu na sve ostale prometnice u
okruzenju.

4, oblikovanje gradevina

Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina i otvori na njima, oblikovanje procelja i krovista te upotrijebljeni
gradevinski materijali moraju biti uskladeni s ambijentalnim vrijednostima sredine, kao i uskladeni s
najnovijim saznanjima i dostignu¢ima upotrebe gradevinskih proizvoda, s tim da se omogucuje gradnja
gradevina suvremenog arhitektonskog izraza s velikim staklenim proceljima.

Krovita gradevina se izvode kao ravna i/ili kosa. Kosa kroviSta su nagiba do 30° s pokrovom u pravilu
od kupe kanalice ili kupe mediteran. Moguca je kombinacija kosog i ravnog krova. Omoguéuje se
ugradnja svih vrsta sun¢anih kolektora na svim gradevinama.

5. nacin prikljuéenja gradevne ¢estice na prometnu i komunalnu infrastrukturu

Uvjeti i kriteriji prikljucenja gradevne Cestice, na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu,
odredeni su tekstualnom dijelu plana i prikazani na kartografskim prikazima 2. PROMETNA, ULICNA |
KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA i 4a. NACIN | UVJETI GRADNJE.

Gradevna Cestica (prostorna jedinica T2-3v) mora imati pristup s prometne povrsine. Prostorna cjelina -
turisticko naselje T2-3, unutar kojeg se nalazi ova prostorna jedinica, Planom ima osiguran kolni pristup
na javne prometnice planskih oznaka SU2 i GU1.

Izgradnji smjeStajnih kapaciteta moze se pristupiti tek po osiguranju adekvatne vodoopskrbe
(vodosprema, desalinizator, lokalni izvori i sl.).

Odvodnja otpadnih voda mora se rijeSiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s prociS¢avanjem, u
skladu s uvjetima plana.

6. uredenje gradevne cestice

Najmanje 40% povrsine gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo.
Konaéno zaravnan i ureden teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da
se ne naruSava izgled izgradene strukture te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu
susjednog zemlji$ta, odnosno susjednih gradevina.

Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 3,0 m i potrebno ga je ozeleniti. U sluaju da je
potrebno izgraditi potporni zid vecCe visine, potrebno ga je izgraditi u terasama, s horizontalnom
udaljenos¢u zidova od min 1,5 m, a teren svake terase treba ozeleniti.

Parkiranje ili garaZiranje vozila rieSava se unutar gradevne Cestice, u gradevini i/ili na povrsini gradevne
Cestice, u skladu s normativima plana.

Prilazne stube i terase u razini terena ili do najvise 60 cm iznad razine terena, koje nisu dio podzemne
etaze, potporni zidovi i sl. mogu se graditi izvan gradivog dijela gradevne Cestice, ali na nain da se na
jednoj strani gradevne Cestice osigura nesmetan prilaz na strazniji dio gradevne Cestice najmanje Sirine
3,0 m.
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7. mjere zastite okoliSa, zastite prirode, spre¢avanje nepovoljna utjecaja na okolis$

Tijekom izgradnje i pri koritenju gradevine nuzno je osigurati mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda,
buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici i susjednim ¢esticama na koje gradevina ima
utjeca.

Uvjeti smjestaja gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene na povrsini (prostornoj jedinici)
ugostiteljsko-turisticke namjene - turisti¢ki apartmani (T2-3)

Povrsina ugostiteljsko-turisticke namjene, odnosno prostorna jedinica T2-3a namijenjena je gradnji
turistiCkih apartmana sa prate¢im sadrzajima.

1. oblik i veli€ina gradevne ¢estice

PovrSina ugostiteljsko-turisticke namjene, odnosno prostorna jedinica (T2-3a) jednaka je planiranoj
gradevnoj Gestici &iji su oblik i veligina definirani kartografskim prikazom 4b. NACIN | UVJETI GRADNJE
— Prijedlog parcelacije. Oblik i veli¢ina odredeni su u skladu sa znaCenjem i mjerilom plana, te Ce se u
postupku izdavanja odgovarajuceg akta kojim se odobrava gradnja precizno odrediti povrSina gradevne
Cestice, prema geodetskoj izmjeri.

2, namjena gradevine

U sklopu gradevne Cestice dopustena je gradnja turistickih apartmana te smjestaj prateCih sadrzaja
turistickog naselja - sportskih, rekreacijskih, ugostiteljskih, usluznih, zabavnih i slicnih sadrzaja
(trgovackih, poslovnih, uredskih, drustvenih - zdravstvenih, vjerskih, kulturnih i sl.).

3. veliina i smjestaj gradevina na gradevnoj cestici

Na gradevnoj Cestici (prostornoj jedinici) mogu¢ je smijeStaj jedne ili vise gradevina koje Cine
funkcionalnu cjelinu.

Najveci dopusteni kapacitet turistickih apartmana unutar prostorne jedinice T2-3a iznosi 166 postelja.
Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice iznosi 0,3. Najveci dopusteni koeficijent
iskoridtenosti gradevne Cestice (kis) iznosi 0,8. Potpuno ukopane podzemne etaze (Po) gradevina

namijenjene smjestaju garaznih mjesta ne ulaze u obradun za kis.

NajveCa dopustena visina gradevina iznosi 20 metara. Najve¢i dopusteni broj etaza na ravnom terenu
iznosi E=2Po+Pr+4, a na kosom terenu E=2Po+Su+Pr+3.

Iznimno, kod potpuno ukopanih podzemnih - podrumskih etaza (Po) njihov broj nije ogranicen.
Gradevine sa svojim sastavnim dijelovima (pomoéne gradevine i sl.) koje se izgraduju na samostojeci
na¢in ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 3,0 m od granice gradevne Cestice. Uz suglasnost
vlasnika susjednih gradevnih Cestica moguca je najmanja udaljenost od 1,0 m, ali udaljenost izmedu
samih gradevina na smije biti manja od 4,0 m.

Gradevinski pravac moze se poklapati s regulacijskim pravcem.
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4, oblikovanje gradevina

Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina i otvori na njima, oblikovanje procelja i krovista te upotrijebljeni
gradevinski materijali moraju biti uskladeni s ambijentalnim vrijednostima sredine, kao i uskladeni s
najnovijim saznanjima i dostignué¢ima upotrebe gradevinskih proizvoda, s tim da se omoguéuje gradnja
gradevina suvremenog arhitektonskog izraza s velikim staklenim proceljima.

Visine dijelova gradevina mogu biti i ve¢e od propisanih ovim ¢lankom, ukoliko to funkcija gradevina ili
tehnoloSki proces koji se u njima odvija iziskuje (rashladni uredaji, strojarnica dizala i sl.).

Krovita gradevina se izvode kao ravna i/ili kosa. Kosa kroviSta su nagiba do 30° s pokrovom u pravilu
od kupe kanalice ili kupe mediteran. Moguca je kombinacija kosog i ravnog krova.

Omogucuje se ugradnja svih vrsta suncanih kolektora na svim gradevinama.
5. nacin prikljuéenja gradevne Cestice na prometnu i komunalnu infrastrukturu

Uvjeti i kriteriji prikljucenja gradevne Cestice, na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu,
odredeni su u tekstualnom dijelu plana i prikazani na kartografskim prikazima 2. PROMETNA, ULICNA |
KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA i 4a. NACIN | UVJETI GRADNJE.

Gradevna Cestica, odnosno prostorna jedinica T2-3a mora imati pristup s prometne povrsine. Prostorna
cjelina - turisticko naselje T2-3, unutar kojeg se nalazi ova prostorna jedinica, Planom ima osiguran kolni
pristup na javne prometnice planskih oznaka SU2 i GU1.

Izgradnji smjeStajnih kapaciteta moZe se pristupiti tek po osiguranju adekvatne vodoopskrbe
(vodosprema, desalinizator, lokalni izvori i sl.).

Odvodnja otpadnih voda mora se rijeSiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s prociS¢avanjem, u
skladu s uvjetima plana.

6. uredenje gradevne Cestice

Najmanje 40% povrsine gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo.
Konac¢no zaravnan i ureden teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da
se ne naruSava izgled izgradene strukture te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu
susjednog zemlji$ta, odnosno susjednih gradevina.

Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 3,0 m i potrebno ga je ozeleniti. U slu¢aju da je
potrebno izgraditi potporni zid vecCe visine, potrebno ga je izgraditi u terasama, s horizontalnom
udaljenos¢u zidova od min 1,5 m, a teren svake terase treba ozeleniti.

Parkiranje ili garaZiranje vozila rieSava se unutar gradevne Cestice, u gradevini i/ili na povrsini gradevne
Cestice, u skladu s normativima plana.

Prilazne stube i terase u razini terena ili do najviSe 60 cm iznad razine terena, koje nisu dio podzemne
etaze, potporni zidovi i sl. mogu se graditi izvan gradivog dijela gradevne &estice, ali na na€in da se na
jednoj strani gradevne Cestice osigura nesmetan prilaz na straznji dio gradevne Cestice najmanje Sirine
3,0 m.
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7. mjere zastite okoliSa, zastite prirode, spre¢avanje nepovoljna utjecaja na okolis$
Tijekom izgradnje i pri koritenju gradevine nuzno je osigurati mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda,

buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici i susjednim ¢esticama na koje gradevina ima
utjeca.

. Uvjeti smjestaja gradevina ugostiteljsko - turisticke namjene unutar prostorne cjeline

turistickoq naselja T2-4

TuristiCko naselje T2-4 sadrzi dvije prostorne jedinice - jednu prostornu jedinicu hotela i "residence"-a
(turistiCki apartmani, vile, paviljoni i sl.) (T2-44r) i jednu prostornu jedinicu iskljucivo vila (T2-4v).

Ukupni maksimalni kapacitet turisti¢kog naselja T2-4 iznosi 480 postelja.

Najmanje 30% planiranog ukupnog smjestajnog kapaciteta unutar turistickog naselja T2-4 mora biti
unutar hotela.

Uvjeti smjestaja gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene na povrsini (prostornoj jedinici) -
hotel i "residence" (T2-44r)

Povrsina (prostorna jedinica) ugostiteljsko-turisticke namjene (T2-4xr) namijenjena je gradnji hotela i
"residence"-a (turistiCki apartmani, vile, paviljoni i sl.) te prateCih sadrzaja (sportski, rekreacijski,
ugostiteljski, usluzni, zabavni i sliéni sadrzaji).

1. oblik i veli¢ina gradevne ¢estice

PovrSina gradevne Cestice istovjetna je povrSini prostorne jedinice (T2-4wr) Ciji su oblik i veliCina
definirani kartografskim prikazom 4b.NACIN | UVJETI GRADNJE - Prijedlog parcelacije. Oblik i veli¢ina
odredeni su u skladu sa znaCenjem i mjerilom plana, te ¢e se u postupku izdavanja odgovarajuceg akta
kojim se odobrava gradnja precizno odrediti povrSina gradevne Cestice, prema geodetskoj izmijeri.

2. namjena gradevine

U sklopu gradevne Cestice moguca je gradnja hotela te "residenece"-a (turistiCkin apartmana, vila,
paviliona i sl.) kao i smjeStaj prate¢ih sadrzaja (sportski, rekreacijski, ugostiteljski, usluzni, zabavni i
slitni sadrzaji). koji upotpunjuju osnovnu namjenu. U podrumskim etazama moguca je gradnja
podzemne garaze, te ostalih sadrzaja u funkciji hotela i "residence-a" (servisni pogoni, skladista,
sportski sadrzaji, sklonista i sl.).

3. veliina i smjestaj gradevina na gradevnoj cestici
Na gradevnoj Cestici moguce je graditi viSe gradevina osnovne namjene koje Cine jedinstvenu
funkcionalnu cjelinu. Smjestajne gradevine mogu se smijestiti izvan pojasa najmanje 100 metara od

obalne crte.

NajveCi dopusteni kapacitet prostorne jedinice (T2-4xr) iznosi 444 postelje, s tim da je najmanje 150
postelja predvideno unutar zgrade hotela, a najvise 294 postelja unutar "residence"-a.
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Unutar hotela moguce je realizirati i veéi broj postelja od kapaciteta predvidenog prethodnim stavkom,
s tim da je u tom sluCaju potrebno smanijiti preostali broj postelja unutar "residence"-a, u skladu s
maksimalnim kapacitetom prostorne jedinice (T2-4Rr).

Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,3. Najveci dopusteni koeficijent
iskoridtenosti gradevne Cestice (kis) iznosi 0,8. Potpuno ukopane podzemne etaze (Po) gradevina
namijenjene smjestaju garaznih mjesta ne ulaze u obracun za kis.

NajvecCa dopustena visina smjestajne gradevine - hotela iznosi 20 metara. Najve¢i dopusteni broj etaza
hotela na ravnom terenu iznosi E=2Po+Pr+4, a na kosom terenu E=2Po+Su+Pr+3.

NajveCa dopustena visina smjeStajnih gradevina - turistickin apartmana iznosi 20 metara. NajveCi
dopusteni broj etaza turistickih apartmana na ravnom terenu iznosi E=2Po+Pr+4, a na kosom terenu
E=2Po+Su+Pr+3.

Najveca dopustena visina smjestajnih gradevina - vila iznosi 12 metara. Najve¢i dopusteni broj etaza
vila na ravnom terenu iznosi E=2Po+Pr+2, a na kosom terenu E=2Po+Su+Pr+1.

NajveCa dopu$tena visina smjestajnih gradevina - paviljona iznosi 9 metara. Najve¢i dopusteni broj
etaza paviljona na ravnom terenu iznosi E=2Po+Pr+1, a na kosom terenu E=2Po+Su+Pr.

NajveCa dopustena visina prateCih gradevina (zatvoreni i otvoreni sportski, rekreacijski, ugostiteljski,
usluzni i sl. sadrzaji) izvan pojasa najmanje 100 metara od obalne crte iznosi 12 metara. NajveCi
dopusteni broj etaZza pratecih gradevina izvan pojasa najmanje 100 metara od obalne crte na ravnom
terenu iznosi E=2Po+Pr+2, a na kosom terenu E=2Po+Su+P+1.

NajveCa dopustena visina pratecih gradevina (otvoreni sportski, rekreacijski, ugostiteljski, usluzni i sl.
sadrzaji) unutar pojasa 70-100 metara od obalne crte iznosi 10 metara. Najveci dopusteni broj etaza
pratecih gradevina unutar pojasa 70-100 metara od obalne crte na ravnom terenu iznosi E=Po+Pr+1, a
na kosom terenu E=Po+Su+Pr.

Iznimno, kod potpuno ukopanih podzemnih - podrumskih etaza (Po) svih vrsta gradevina izvan pojasa
100 m udaljenosti od obalne crte, njihov broj nije ogranicen.

Gradevine sa svojim sastavnim dijelovima (pomoéne gradevine i sl.) koje se izgraduju na samostojeci
na¢in ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 3,0 m od granice gradevne Cestice. Uz suglasnost
vlasnika susjednih gradevnih Cestica moguca je najmanja udaljenost od 1,0 m, ali udaljenost izmedu
samih gradevina na smije biti manja od 4,0 m.

Udaljenost gradevinskog pravca, odnosno gradevine od regulacijskog pravca ne moze biti manja od 5,0
m u odnosu na cestu na koju se vrsi prikljuéenje, a 3,0 m u odnosu na sve ostale prometnice u
okruzenju.

4, oblikovanje gradevina

Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina i otvori na njima, oblikovanje procelja i krovista te upotrijebljeni
gradevinski materijali moraju biti uskladeni s ambijentalnim vrijednostima sredine, kao i uskladeni s
najnovijim saznanjima i dostignu¢ima upotrebe gradevinskih proizvoda, s tim da se omogucuje gradnja
gradevina suvremenog arhitektonskog izraza s velikim staklenim proceljima.
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Visine dijelova gradevina mogu biti i ve€e od propisanih ovim ¢lankom, ukoliko to funkcija gradevina ili
tehnoloSki proces koji se u njima odvija iziskuje (rashladni uredaji, strojarnica dizala i sl.).

Krovita gradevina se izvode kao ravna i/ili kosa. Kosa krovista su nagiba do 30° s pokrovom u pravilu
od kupe kanalice ili kupe mediteran. Moguca je kombinacija kosog i ravnog krova. Omogucuje se
ugradnja svih vrsta sunéanih kolektora na svim gradevinama.

5. nacin prikljuéenja gradevne Cestice na prometnu i komunalnu infrastrukturu

Uvjeti i kriteriji prikljucenja gradevne Cestice, na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu,
odredeni su tekstualnom dijelu plana i prikazani na kartografskim prikazima 2. PROMETNA, ULICNA |
KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA i 4a. NACIN | UVJETI GRADNJE.

Gradevna Cestica (prostorna jedinica T2-4nr) mora imati pristup s prometne povrsine. Prostorna cjelina
- turistiCko naselje T2-4, unutar kojeg se nalazi ova prostorna jedinica, Planom ima osiguran kolni
pristup na javne prometnice planskih oznaka SU2 i GU1.

Izgradnji smjeStajnih kapaciteta moze se pristupiti tek po osiguranju adekvatne vodoopskrbe
(vodosprema, desalinizator, lokalni izvori i sl.).

Odvodnja otpadnih voda mora se rijeSiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s proCiS¢avanjem, u
skladu s uvjetima plana.

6. uredenje gradevne Cestice

Najmanje 40% povrsine gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo.
Konaéno zaravnan i ureden teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da
se ne naruSava izgled izgradene strukture te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu
susjednog zemljista, odnosno susjednih gradevina.

Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 3,0 m i potrebno ga je ozeleniti. U sluaju da je
potrebno izgraditi potporni zid vecCe visine, potrebno ga je izgraditi u terasama, s horizontalnom
udaljenos¢u zidova od min 1,5 m, a teren svake terase treba ozeleniti.

Parkiranje ili garaZiranje vozila rieSava se unutar gradevne Cestice, u gradevini i/ili na povrsini gradevne
Cestice, u skladu s normativima plana.

Prilazne stube i terase u razini terena ili do najvise 60 cm iznad razine terena, koje nisu dio podzemne
etaze, potporni zidovi i sl. mogu se graditi izvan gradivog dijela gradevne Cestice, ali na nain da se na
jednoj strani gradevne Cestice osigura nesmetan prilaz na straznji dio gradevne Cestice najmanje Sirine
3,0 m.

7. mjere zastite okoliSa, zastite prirode, spre¢avanje nepovoljna utjecaja na okolis$
Tijekom izgradnje i pri koristenju gradevine nuzno je osigurati mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda,

buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici i susjednim Eesticama na koje gradevina ima
utjeca.
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Uvjeti smjestaja gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene na povrsini (prostornoj jedinici)
ugostiteljsko-turisticke namjene - vile (T2-4v)

PovrSina ugostiteljsko-turisticke namjene, odnosno prostorna jedinica T2-4y namijenjena je gradnji
smjestajnih gradevina - vila.

1. oblik i veli¢ina gradevne ¢estice

Povrsina ugostiteljsko-turisticke namjene, odnosno prostorna jedinica (T2-4v) jednaka je planiranoj
gradevnoj Gestici &iji su oblik i veligina definirani kartografskim prikazom 4b. NACIN | UVJETI GRADNJE
— Prijedlog parcelacije. Oblik i velicina odredeni su u skladu sa znacenjem i mjerilom plana, te ¢e se u
postupku izdavanja odgovarajuceg akta kojim se odobrava gradnja precizno odrediti povrSina gradevne
Cestice, prema geodetskoj izmjeri.

2. namjena gradevine

U sklopu gradevne Cestice dopustena je gradnja smjeStajnih gradevina vila planiranih u skladu sa
mikrolokacijskim uvjetima, sa svim elementima za osiguranje udobnosti, privatnosti, kvalitete i potreba
suvremenog, urbanog Covjeka smjeStenog u kontaktu sa prirodnim okoliSem u neposrednoj blizini
morske obale.

3. veliina i smjestaj gradevina na gradevnoj ¢estici

Na gradevnoj Cestici (prostornoj jedinici) mogu¢ je smjestaj visSe samostojecih gradevina osnovne
namjene - vila.

Najveci dopusteni kapacitet vila unutar prostorne jednice T2-4y iznosi 36 postelja.

Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice iznosi 0,3. Najveci dopusteni koeficijent
iskoriStenosti gradevne Cestice (kis) iznosi 0,8. Potpuno ukopane podzemne etaze (Po) gradevina
namijenjene smjestaju garaznih mjesta ne ulaze u obradun za Kis.

Najveca dopustena visina smjestajne gradevine - vile iznosi 12 metara. Najve¢i dopusteni broj etaza vila
na ravnom terenu iznosi E=2Po+Pr+2, a na kosom terenu E=2Po+Su+Pr+1.

Iznimno, kod potpuno ukopanih podzemnih - podrumskih etaza (Po) njihov broj nije ogranicen.

Gradevine sa svojim sastavnim dijelovima (pomocne gradevine i sl.) koje se izgraduju na samostojeci
na¢in ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 3,0 m od granice gradevne Cestice. Uz suglasnost
vlasnika susjednih gradevnih Cestica moguca je najmanja udaljenost od 1,0 m, ali udaljenost izmedu
samih gradevina na smije biti manja od 4,0 m.

Udaljenost gradevinskog pravca, odnosno gradevine od regulacijskog pravca ne moze biti manja od 5,0
m u odnosu na cestu na koju se vrsi prikljuéenje, a 3,0 m u odnosu na sve ostale prometnice u
okruzenju.

4, oblikovanje gradevina

Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina i otvori na njima, oblikovanje procelja i krovista te upotrijebljeni
gradevinski materijali moraju biti uskladeni s ambijentalnim vrijednostima sredine, kao i uskladeni s
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najnovijim saznanjima i dostignu¢ima upotrebe gradevinskih proizvoda, s tim da se omogucuje gradnja
gradevina suvremenog arhitektonskog izraza s velikim staklenim proceljima.

Krovita gradevina se izvode kao ravna i/ili kosa. Kosa kroviSta su nagiba do 30° s pokrovom u pravilu
od kupe kanalice ili kupe mediteran. Moguca je kombinacija kosog i ravnog krova.

Omogucuje se ugradnja svih vrsta sun¢anih kolektora na svim gradevinama.
5. nacin prikljuéenja gradevne Cestice na prometnu i komunalnu infrastrukturu

Uvjeti i kriteriji prikljucenja gradevne Cestice, na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu,
odredeni su tekstualnom dijelu plana i prikazani na kartografskim prikazima 2. PROMETNA, ULICNA |
KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA i 4a. NACIN | UVJETI GRADNJE.

Gradevna Cestica (prostorna jedinica T2-4v) mora imati pristup s prometne povrsine. Prostorna cjelina -
turistiCko naselje T2-4, unutar kojeg se nalazi ova prostorna jedinica, Planom ima osiguran kolni pristup
na javne prometnice planskih oznaka SU2 i GU1.

Izgradnji smjeStajnih kapaciteta moZe se pristupiti tek po osiguranju adekvatne vodoopskrbe
(vodosprema, desalinizator, lokalni izvori i sl.).

Odvodnja otpadnih voda mora se rijeSiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s prociS¢avanjem, u
skladu s uvjetima plana.

6. uredenje gradevne Cestice

Najmanje 40% povrsine gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo.
Konac¢no zaravnan i ureden teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da
se ne naruSava izgled izgradene strukture te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu
susjednog zemlji$ta, odnosno susjednih gradevina.

Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 3,0 m i potrebno ga je ozeleniti. U slu¢aju da je
potrebno izgraditi potporni zid vecCe visine, potrebno ga je izgraditi u terasama, s horizontalnom
udaljenos¢u zidova od min 1,5 m, a teren svake terase treba ozeleniti.

Parkiranje ili garaZiranje vozila rieSava se unutar gradevne Cestice, u gradevini i/ili na povrsini gradevne
Cestice, u skladu s normativima plana.

Prilazne stube i terase u razini terena ili do najviSe 60 cm iznad razine terena, koje nisu dio podzemne
etaze, potporni zidovi i sl. mogu se graditi izvan gradivog dijela gradevne &estice, ali na na¢in da se na
jednoj strani gradevne Cestice osigura nesmetan prilaz na straznji dio gradevne Cestice najmanje Sirine
3,0 m.

7. mjere zastite okoliSa, zastite prirode, spre¢avanje nepovoljna utjecaja na okolis$
Tijekom izgradnje i pri koriStenju gradevine nuzno je osigurati mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda,

buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici i susjednim Cesticama na koje gradevina ima
utjecaj.
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. Uvjeti smjesStaja gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene unutar prostorne cjeline
turistickog naselja T2-5

Turisticko naselje T2-5 - sadrZi Sest prostornih jedinica - jednu prostornu jedinicu iskljucivo hotela (T2-
5h), jednu prostornu jedinicu iskljucivo turistickih apartmana (T2-5a), jednu prostornu jedinicu turistiCkih
apartmana i vila (T2-5av) te tri prostorne jedinice iskljucivo vila (T2-5v1, T2-5v2 i T2-5v3).

Ukupni maksimalni kapacitet turistickog naselja T2-5 iznosi 906 postelja. Najmanje 30% planiranog
ukupnog smjestajnog kapaciteta unutar turistickog naselja T2-5 mora biti unutar hotela.

Unutar hotela (prostorne jedinice T2-5n), moguce je realizirati i veci broj postelia od navedenog
kapaciteta, s tim da je u tom slu€aju potrebno smanijiti preostali broj postelja predvidenih unutar
prostorne jedinice turistiCkih apartmana (T2-5a) ili prostorne jedinice turistiCkin apartmana i vila (T2-5av)
tako da ukupni zbroj postelja unutar prostorne jedinice hotela (R2-51) te prostorne jedinice turistickih
apartmana (T2-5a) i prostorne jedinice turistickih apartmana i vila (T2-5av) iznosi 798 postelja.

Uvjeti smjestaja gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene na povrsini (prostornoj jedinici) -
hotel (T2-54)

Povrsina (prostorna jedinica) ugostiteljsko-turisticke namjene (T2-54) namijenjena je gradnji hotela te
prate¢im sadrZajima (sportski, rekreacijski, ugostiteljski, usluzni, zabavni i sliéni sadrZaji).

1. oblik i veli¢ina gradevne ¢estice

PovrSina gradevne Cestice istovjetna je povrSini prostorne jedinice (T2-5u) Ciji su oblik i veliCina
definirani kartografskim prikazom 4b. NACIN | UVJETI GRADNJE - Prijedlog parcelacije. Oblik i veli¢ina
odredeni su u skladu sa znaCenjem i mjerilom plana, te ¢e se u postupku izdavanja odgovarajuceg akta
kojim se odobrava gradnja precizno odrediti povrSina gradevne Cestice, prema geodetskoj izmjeri.

2, namjena gradevine

U sklopu gradevne Cestice (T2-54) moguca je gradnja hotela, kao i smjestaj prate¢ih sadrZaja (sportski,
rekreacijski, ugostiteljski, usluzni, zabavni i slicni sadrzaji) koji upotpunjuju osnovnu namjenu. U
podrumskim etazama dopustena je gradnja podzemne garaze, te ostalih sadrzaja u funkciji hotela
(servisni pogoni, skladita, sportski sadrZaiji, sklonista i sl.).

3. veliina i smjestaj gradevina na gradevnoj cestici

Na gradevnoj Cestici moguce je graditi jednu ili viSe gradevina osnovne namjene koje Cine jedinstvenu
funkcionalnu cjelinu.

Najmaniji dopusteni kapacitet hotela iznosi 272 postelje.
Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,3. Najveci dopusteni koeficijent
iskoridtenosti gradevne Cestice (kis) iznosi 0,8. Potpuno ukopane podzemne etaze (Po) gradevina

namijenjene smjestaju garaznih mjesta ne ulaze u obracun za kis.

Najveca dopustena visina smjeStajne gradevine hotela iznosi 20 metara. Najveci dopusteni broj etaza
gradevine hotela na ravnom terenu iznosi E=2Po+Pr+4, a na kosom terenu E=2Po+Su+Pr+3.
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Iznimno, kod potpuno ukopanih podzemnih - podrumskih etaza (Po) njihov broj nije ogranicen.

NajveCa dopustena visina prateCih gradevina (zatvoreni i otvoreni sportski, rekreacijski, ugostiteljski,
usluzni i sl. sadrzaji) iznosi 12 metara. Najveéi dopusteni broj etaza prateCih gradevina na ravnom
terenu iznosi E=2Po+Pr+2, a na kosom terenu E=2Po+Su+P+1.

Gradevine sa svojim sastavnim dijelovima (pomocne gradevine i sl.) koje se izgraduju na samostojeci
nacin ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 3,0 m od granice gradevne Cestice. Uz suglasnost
vlasnika susjednih gradevnih ¢estica moguca je najmanja udaljenost od 1,0 m, ali udaljenost izmedu
samih gradevina na smije biti manja od 4,0 m.

Udaljenost gradevinskog pravca, odnosno gradevine od regulacijskog pravca ne moze biti manja od 5,0
m u odnosu na cestu na koju se vrsi prikljucenje, a 3,0 m u odnosu na sve ostale prometnice u
okruzenju.

4, oblikovanje gradevina

Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina i otvori na njima, oblikovanje procelja i krovista te upotrijebljeni
gradevinski materijali moraju biti uskladeni s ambijentalnim vrijednostima sredine, kao i uskladeni s
najnovijim saznanjima i dostignué¢ima upotrebe gradevinskih proizvoda, s tim da se omoguéuje gradnja
gradevina suvremenog arhitektonskog izraza s velikim staklenim proceljima.

Visine dijelova gradevina mogu biti i vece od propisanih ovim ¢lankom, ukoliko to funkcija gradevina ili
tehnoloSki proces koji se u njima odvija iziskuje (rashladni uredaji, strojarnica dizala i sl.).

Krovita gradevina se izvode kao ravna i/ili kosa. Kosa kroviSta su nagiba do 30° s pokrovom u pravilu
od kupe kanalice ili kupe mediteran. Moguca je kombinacija kosog i ravnog krova. Omoguéuje se
ugradnja svih vrsta sun¢anih kolektora na svim gradevinama.

5. nacin prikljuéenja gradevne ¢estice na prometnu i komunalnu infrastrukturu

Uvjeti i kriteriji prikljucenja gradevne Cestice, na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu,
odredeni su u tekstualnom dijelu plana i prikazani na kartografskim prikazima 2. PROMETNA, ULICNA |
KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA i 4a. NACIN | UVJETI GRADNJE.

Gradevna Cestica (prostorna jedinica T2-6x) mora imati pristup s prometne povrsine. Prostorna cjelina -
turisticko naselje T2-5, unutar kojeg se nalazi ova prostorna jedinica, Planom ima osiguran kolni pristup
na javne prometnice planskih oznaka GU1 i SU2.

Izgradnji smjeStajnih kapaciteta moze se pristupiti tek po osiguranju adekvatne vodoopskrbe
(vodosprema, desalinizator, lokalni izvori i sl.).

Odvodnja otpadnih voda mora se rijeSiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s prociS¢avanjem, u
skladu s uvjetima plana.

6. uredenje gradevne cestice

Najmanje 40% povrSine gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo.
Konaéno zaravnan i ureden teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da
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se ne naruSava izgled izgradene strukture te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu
susjednog zemlji$ta, odnosno susjednih gradevina.

Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 3,0 m i potrebno ga je ozeleniti. U slu¢aju da je
potrebno izgraditi potporni zid vecCe visine, potrebno ga je izgraditi u terasama, s horizontalnom
udaljenos¢u zidova od min 1,5 m, a teren svake terase treba ozeleniti.

Parkiranje ili garaZiranje vozila rieSava se unutar gradevne Cestice, u gradevini i/ili na povrsini gradevne
Cestice, u skladu s normativima plana.

Prilazne stube i terase u razini terena ili do najviSe 60 cm iznad razine terena, koje nisu dio podzemne
etaze, potporni zidovi i sl. mogu se graditi izvan gradivog dijela gradevne &estice, ali na nain da se na
jednoj strani gradevne Cestice osigura nesmetan prilaz na strazniji dio gradevne Cestice najmanje Sirine
3,0 m.

7. mjere zastite okoliSa, zastite prirode, spre¢avanje nepovoljna utjecaja na okolis$
Tijekom izgradnje i pri koriStenju gradevine nuzno je osigurati mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda,

buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici i susjednim ¢esticama na koje gradevina ima
utjecaj.

Uvjeti smjestaja gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene na povrsini (prostornoj jedinici) -
turisticki apartmani (T2-54)

PovrSina (prostorna jedinica) ugostiteljsko-turistiCke namjene (T2-5a) namijenjena je gradnji smjestajnih
gradevina - turistickih apartmana.

1. oblik i veli¢ina gradevne ¢estice

PovrSina ugostiteljsko-turisticke namjene, odnosno prostorna jedinica (T2-54) jednaka je planiranoj
gradevnoj Cestici, Ciji su oblik i veli¢ina definirani kartografskim prikazom 4b. NACIN | UVJETI
GRADNUJE - Prijedlog parcelacije. Oblik i veli¢ina odredeni su u skladu sa znacenjem i mjerilom plana,
te Ce se u postupku izdavanja odgovarajuéeg akta kojim se odobrava gradnja precizno odrediti povrsina
gradevne Cestice, prema geodetskoj izmjeri.

2. namjena gradevine

U sklopu gradevne Cestice moguéa je gradnja smjeStajnih gradevina - turistiCkin apartmana.U
podrumskim etazama dopustena je gradnja podzemne garaze, te ostalih sadrzaja u funkciji turistickih
apartmana (servisni pogoni, skladista, sportski sadrzaji, sklonista i sl.).

3. veliina i smjestaj gradevina na gradevnoj ¢estici

Na gradevnoj Cestici moguce je graditi jednu ili viSe gradevina osnovne namjene koje €ine jedinstvenu
funkcionalnu cjelinu.

Najveci dopusteni kapacitet turistickih apartmana unutar prostorne jedinice T2-5a iznosi 192 postelje.

Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,3. Najveéi dopusteni koeficijent
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iskoriStenosti gradevne Cestice (kis) iznosi 0,8. Potpuno ukopane podzemne etaze (Po) gradevina
namijenjene smjestaju garaznih mjesta ne ulaze u obradun za kis.

NajveCa dopustena visina smjeStajnih gradevina - turistickin apartmana iznosi 20 metara. NajveCi
dopusteni broj etaza turistiCkih apartmana na ravnom terenu iznosi E=2Po+Pr+4, a na kosom terenu
E=2Po+Su+Pr+3.

Iznimno, kod potpuno ukopanih podzemnih - podrumskih etaza (Po) njihov broj nije ogranicen.
Gradevine sa svojim sastavnim dijelovima (pomocne gradevine i sl.) koje se izgraduju na samostojeci
na¢in ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 3,0 m od granice gradevne Cestice. Uz suglasnost
vlasnika susjednih gradevnih Cestica moguca je najmanja udaljenost od 1,0 m, ali udaljenost izmedu
samih gradevina na smije biti manja od 4,0 m.

Udaljenost gradevinskog pravca, odnosno gradevine od regulacijskog pravca ne moze biti manja od 5,0
m u odnosu na cestu na koju se vrsi prikljuéenje, a 3,0 m u odnosu na sve ostale prometnice u
okruzenju.

4, oblikovanje gradevina

Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina i otvori na njima, oblikovanje procelja i krovista te upotrijebljeni
gradevinski materijali moraju biti uskladeni s ambijentalnim vrijednostima sredine, kao i uskladeni s
najnovijim saznanjima i dostignu¢ima upotrebe gradevinskih proizvoda, s tim da se omogucuje gradnja
gradevina suvremenog arhitektonskog izraza s velikim staklenim proceljima.

Visine dijelova gradevina mogu biti i veCe od propisanih ovim ¢lankom, ukoliko to funkcija gradevina ili
tehnoloski proces koji se u njima odvija iziskuje (rashladni uredaji, strojarnica dizala i sl.).

Krovita gradevina se izvode kao ravna i/ili kosa. Kosa kroviSta su nagiba do 30° s pokrovom u pravilu
od kupe kanalice ili kupe mediteran. Moguca je kombinacija kosog i ravnog krova.

Omogucuje se ugradnja svih vrsta sun¢anih kolektora na svim gradevinama.

5. nacin prikljuéenja gradevne Cestice na prometnu i komunalnu infrastrukturu

Uvjeti i kriteriji prikljucenja gradevne Cestice, na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu,
odredeni su u tekstualnom dijelu plana i prikazani na kartografskim prikazima 2. PROMETNA, ULICNA |
KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA i 4a. NACIN | UVJETI GRADNJE.

Gradevna Cestica (prostorna jedinica T2-54) mora imati pristup s prometne povrsine. Prostorna cjelina -
turisticko naselje T2-5, unutar kojeg se nalazi ova prostorna jedinica, Planom ima osiguran kolni pristup
na javne prometnice planskih oznaka GU1 i SU2.

Izgradnji smjeStajnih kapaciteta moze se pristupiti tek po osiguranju adekvatne vodoopskrbe
(vodosprema, desalinizator, lokalni izvori i sl.).

Odvodnja otpadnih voda mora se rijeSiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s proCiS¢avanjem, u
skladu s uvjetima plana.
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6. uredenje gradevne cestice

Najmanje 40% povrsine gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo.
Konaéno zaravnan i ureden teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da
se ne naruSava izgled izgradene strukture te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu
susjednog zemljista, odnosno susjednih gradevina.

Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 3,0 m i potrebno ga je ozeleniti. U sluaju da je
potrebno izgraditi potporni zid vecCe visine, potrebno ga je izgraditi u terasama, s horizontalnom
udaljeno$¢u zidova od min 1,5 m, a teren svake terase treba ozeleniti.

Parkiranje ili garaZiranje vozila rieSava se unutar gradevne Cestice, u gradevini i/ili na povrsini gradevne
Cestice, u skladu s normativima Plana.

Prilazne stube i terase u razini terena ili do najviSe 60 cm iznad razine terena, koje nisu dio podzemne
etaze, potporni zidovi i sl. mogu se graditi izvan gradivog dijela gradevne Cestice, ali na na€in da se na
jednoj strani gradevne Cestice osigura nesmetan prilaz na straznji dio gradevne Cestice najmanje Sirine
3,0 m.

7. mjere zastite okoliSa, zastite prirode, spre¢avanje nepovoljna utjecaja na okolis$
Tijekom izgradnje i pri koriStenju gradevine nuzno je osigurati mjere zastite okoliSa (zrak, tlo, voda,

buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici i susjednim ¢esticama na koje gradevina ima
utjeca.

Uvjeti smjestaja gradevina ugostiteljsko-turisticCke namjene na povrsini (prostornoj jedinici) -
turisticki apartmani i vile (T2-5av)

Povrsina (prostorna jedinica) ugostiteljsko-turisticke namjene (T2-5av) namijenjena je gradnji smjestajnih
gradevina - turistiCkih apartmana i vila.

1. oblik i veli¢ina gradevne ¢estice

PovrSina ugostiteljsko-turistiCke namjene, odnosno prostorna jedinica (T2-5av) jednaka je planiranoj
gradevnoj Cestici, Ciji su oblik i veli¢ina definirani kartografskim prikazom 4b. NACIN | UVJETI
GRADNUJE - Prijedlog parcelacije. Oblik i veli¢ina odredeni su u skladu sa znacenjem i mjerilom plana,
te Ce se u postupku izdavanja odgovarajuéeg akta kojim se odobrava gradnja precizno odrediti povrsina
gradevne Cestice, prema geodetskoj izmjeri.

2. namjena gradevine

U sklopu gradevne Cestice moguca je gradnja smjestajnih gradevina - turistickih apartmana i vila. U
podrumskim etazama dopustena je gradnja podzemne garaze, te ostalih sadrzaja u funkciji turistickih
apartmana (servisni pogoni, skladista, sportski sadrzaji, sklonista i sl.).

3. veliina i smjestaj gradevina na gradevnoj ¢estici

Na gradevnoj Cestici moguce je graditi viSe gradevina osnovne namjene koje Cine jedinstvenu
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funkcionalnu cjelinu.
Najveci dopusteni kapacitet prostorne jedinice T2-5av iznosi 334 postelje.

Najve¢i dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (ki) iznosi 0,3, dok najve¢i dopusteni
koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice (kis) iznosi 0,8. Potpuno ukopane podzemne etaze (Po)
gradevina namijenjene smjestaju garaznih mjesta ne ulaze u obracun za kis.

NajveCa dopustena visina smjeStajnih gradevina - turistickin apartmana iznosi 20 metara. NajveCi
dopusteni broj etaza turistiCkih apartmana na ravnom terenu iznosi E=2Po+Pr+4, a na kosom terenu
E=2Po+Su+Pr+3.

Najveca dopustena visina smjestajnih gradevina - vila iznosi 12 metara. Najveéi dopusteni broj etaza
vila na ravnom terenu iznosi E=2Po+Pr+2, a na kosom terenu E=2Po+Su+Pr+1.

Iznimno, kod potpuno ukopanih podzemnih - podrumskih etaza (Po) njihov broj nije ogranicen.

Gradevine sa svojim sastavnim dijelovima (pomoéne gradevine i sl.) koje se izgraduju na samostojeci
nacin ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 3,0 m od granice gradevne Cestice. Uz suglasnost
vlasnika susjednih gradevnih ¢estica moguca je najmanja udaljenost od 1,0 m, ali udaljenost izmedu
samih gradevina na smije biti manja od 4,0 m.

Udaljenost gradevinskog pravca, odnosno gradevine od regulacijskog pravca ne moze biti manja od 5,0
m u odnosu na cestu na koju se vrsi prikljucenje, a 3,0 m u odnosu na sve ostale prometnice u
okruzenju.

4, oblikovanje gradevina

Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina i otvori na njima, oblikovanje procelja i krovista te upotrijebljeni
gradevinski materijali moraju biti uskladeni s ambijentalnim vrijednostima sredine, kao i uskladeni s
najnovijim saznanjima i dostignué¢ima upotrebe gradevinskih proizvoda, s tim da se omoguéuje gradnja
gradevina suvremenog arhitektonskog izraza s velikim staklenim proceljima.

Visine dijelova gradevina mogu biti i ve€e od propisanih ovim ¢lankom, ukoliko to funkcija gradevina ili
tehnoloski proces koji se u njima odvija iziskuje (rashladni uredaji, strojarnica dizala i sl.).

Krovita gradevina se izvode kao ravna i/ili kosa. Kosa kroviSta su nagiba do 30° s pokrovom u pravilu
od kupe kanalice ili kupe mediteran. Moguca je kombinacija kosog i ravnog krova.

Omogucuje se ugradnja svih vrsta suncanih kolektora na svim gradevinama.

5. nacin prikljuéenja gradevne ¢estice na prometnu i komunalnu infrastrukturu

Uvjeti i kriteriji prikljucenja gradevne Cestice, na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu,
odredeni su u tekstualnom dijelu plana i prikazani na kartografskim prikazima 2. PROMETNA, ULICNA |
KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA i 4a. NACIN | UVJETI GRADNJE.

Gradevna Cestica (prostorna jedinica T2-5av) mora imati pristup s prometne povrsine. Prostorna cjelina -

turisticko naselje T2-5, unutar kojeg se nalazi ova prostorna jedinica, Planom ima osiguran kolni pristup
na javne prometnice planskih oznaka GU1 i SU2.
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Izgradnji smjeStajnih kapaciteta moZe se pristupiti tek po osiguranju adekvatne vodoopskrbe
(vodosprema, desalinizator, lokalni izvori i sl.).

Odvodnja otpadnih voda mora se rijeSiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s prociS¢avanjem, u
skladu s uvjetima plana.

6. uredenje gradevne Cestice

Najmanje 40% povrSine gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo.
Konac¢no zaravnan i ureden teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na na€in da
se ne naruSava izgled izgradene strukture te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu
susjednog zemlji$ta, odnosno susjednih gradevina.

Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 3,0 m i potrebno ga je ozeleniti. U sluaju da je
potrebno izgraditi potporni zid vecCe visine, potrebno ga je izgraditi u terasama, s horizontalnom
udaljenos¢u zidova od min 1,5 m, a teren svake terase treba ozeleniti.

Parkiranje ili garaZiranje vozila rieSava se unutar gradevne Cestice, u gradevini i/ili na povrsini gradevne
Cestice, u skladu s normativima plana.

Prilazne stube i terase u razini terena ili do najviSe 60 cm iznad razine terena, koje nisu dio podzemne
etaze, potporni zidovi i sl. mogu se graditi izvan gradivog dijela gradevne &estice, ali na na€in da se na
jednoj strani gradevne Cestice osigura nesmetan prilaz na straznji dio gradevne Cestice najmanje Sirine
3,0 m.

7. mjere zastite okoliSa, zastite prirode, spre¢avanje nepovoljna utjecaja na okolis$
Tijekom izgradnje i pri koriStenju gradevine nuzno je osigurati mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda,

buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici i susjednim Cesticama na koje gradevina ima
utjeca.

2.6.3. Uvjeti smjestaja gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene na povrSinama (prostornim
jedinicama) ugostiteljsko-turisticke namjene - vile (T2-5v1, T2-5v2 i T2-5v3)

PovrSine ugostiteljsko-turistiCke namjene, odnosno prostorne jedinice T2-5v1, T2-5v2 i T2-5v3
namijenjene su gradnji smjestajnih gradevina - vila.

1. oblik i veli€ina gradevne ¢estice

Svaka od povrSina ugostiteljsko-turistiCke namjene, odnosno svaka prostorna jedinica (T2-5v1, T2-5v2 i
T2-5v3) jednaka je planiranoj gradevnoj Cestici Ciji su oblik i veliCina definirani kartografskim prikazom
4b. NACIN | UVJETI GRADNJE - Prijedlog parcelacije. Oblik i veli¢ina odredeni su u skladu sa
znacenjem i mjerilom plana, te ¢e se u postupku izdavanja odgovarajuteg akta kojim se odobrava
gradnja precizno odrediti povrSina gradevne Cestice, prema geodetskoj izmjeri.

2, namjena gradevine

U sklopu gradevne Cestice dopustena je gradnja smjeStajnih gradevina vila planiranih u skladu sa
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mikrolokacijskim uvjetima, sa svim elementima za osiguranje udobnosti, privatnosti, kvalitete i potreba
suvremenog, urbanog Covjeka smjeStenog u kontaktu sa prirodnim okoliSem u neposrednoj blizini
morske obale.

3. veliina i smjestaj gradevina na gradevnoj cestici

Na svakoj gradevnoj Cestici (prostornoj jedinici) mogué je smjestaj viSe gradevina osnovne namjene -
vila.

NajveCi dopusteni kapacitet vila unutar svake od prostornih jedinica T2-5v1 i T2-5v2 iznosi 18 postelja,
dok unutar prostorne jedinice T2-5v3 iznosi 72 postelje.

Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice iznosi 0,3. Najveci dopusteni koeficijent
iskoriStenosti gradevne Cestice (kis) iznosi 0,8. Potpuno ukopane podzemne etaze (Po) gradevina
namijenjene smjestaju garaznih mjesta ne ulaze u obradun za Kis.

Najveca dopustena visina smjestajne gradevine - vile iznosi 12 metara. Najve¢i dopusteni broj etaza vila
na ravnom terenu iznosi E=2Po+Pr+2, a na kosom terenu E=2Po+Su+Pr+1.

Iznimno, kod potpuno ukopanih podzemnih - podrumskih etaza (Po) njihov broj nije ogranicen.

Gradevine sa svojim sastavnim dijelovima (pomocne gradevine i sl.) koje se izgraduju na samostojeci
na¢in ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 3,0 m od granice gradevne Cestice. Uz suglasnost
vlasnika susjednih gradevnih Cestica moguca je najmanja udaljenost od 1,0 m, ali udaljenost izmedu
samih gradevina na smije biti manja od 4,0 m.

Udaljenost gradevinskog pravca, odnosno gradevine od regulacijskog pravca ne moze biti manja od 5,0
m u odnosu na cestu na koju se vrsi prikljuéenje, a 3,0 m u odnosu na sve ostale prometnice u
okruzenju.

4. oblikovanje gradevina

Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina i otvori na njima, oblikovanje procelja i krovista te upotrijebljeni
gradevinski materijali moraju biti uskladeni s ambijentalnim vrijednostima sredine, kao i uskladeni s
najnovijim saznanjima i dostignu¢ima upotrebe gradevinskih proizvoda, s tim da se omogucuje gradnja
gradevina suvremenog arhitektonskog izraza s velikim staklenim proceljima.

Krovista gradevina se izvode kao ravna i/ili kosa. Kosa kroviSta su nagiba do 30° s pokrovom u pravilu
od kupe kanalice ili kupe mediteran. Moguca je kombinacija kosog i ravnog krova. Omoguéuje se
ugradnja svih vrsta sun¢anih kolektora na svim gradevinama.

5. nacin prikljuéenja gradevne ¢estice na prometnu i komunalnu infrastrukturu

Uvjeti i kriteriji prikljucenja gradevne Cestice, na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu,
odredeni su u tekstualnom dijelu plana i prikazani na kartografskim prikazima 2. PROMETNA, ULICNA |
KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA i 4a. NACIN | UVJETI GRADNJE.

Svaka gradevna Cestica (prostorna jedinica T2-5v1, T2-5v2 i T2-5v3) mora imati pristup s prometne
povrSine. Prostorna cjelina - turisticko naselje T2-5, unutar kojeg se nalaze ove prostorne jedinice,
Planom ima osiguran kolni pristup na javne prometnice planskih oznaka GU1 i SUZ2.lzgradnji
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smjestajnih kapaciteta moze se pristupiti tek po osiguranju adekvatne vodoopskrbe (vodosprema,
desalinizator, lokalni izvori i sl.).

Odvodnja otpadnih voda mora se rijeSiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s prociS¢avanjem, u
skladu s uvjetima plana.

6. uredenje gradevne cestice

Najmanje 40% povrsine gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo.
Konaéno zaravnan i ureden teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da
se ne naruSava izgled izgradene strukture te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu
susjednog zemlji$ta, odnosno susjednih gradevina.

Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 3,0 m i potrebno ga je ozeleniti. U sluaju da je
potrebno izgraditi potporni zid vecCe visine, potrebno ga je izgraditi u terasama, s horizontalnom
udaljenos¢u zidova od min 1,5 m, a teren svake terase treba ozeleniti.

Parkiranje ili garaZiranje vozila rieSava se unutar gradevne Cestice, u gradevini i/ili na povrsini gradevne
Cestice, u skladu s normativima plana.

Prilazne stube i terase u razini terena ili do najvise 60 cm iznad razine terena, koje nisu dio podzemne
etaze, potporni zidovi i sl. mogu se graditi izvan gradivog dijela gradevne Cestice, ali na nain da se na
jednoj strani gradevne Cestice osigura nesmetan prilaz na strazniji dio gradevne Cestice najmanje Sirine
3,0 m.

7. mjere zastite okoliSa, zastite prirode, spre¢avanje nepovoljna utjecaja na okolis$
Tijekom izgradnje i pri koristenju gradevine nuzno je osigurati mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda,
buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici i susjednim ¢esticama na koje gradevina ima
utjecaj.

. Uvjeti smjestaja pratecih sadrzaja ugostiteljsko - turisticke namjene na povrsSini
prostorne cjeline pratec¢ih sadrzaja turistickog naselja T2p

Prostorna cjelina prateCih sadrZaja turistiCkog naselja T2p - sadrZi dvije prostorne jedinice pratecih
sadrZaja bez mogucnosti smjestaja (T2p1 i T2p2).

Unutar prostorne cjeline prate¢ih sadrZaja turistiCkog naselja T2p nije moguca realizacija bilo kojeg
oblika turistiCckog smjestaja.

Uvjeti smjestaja pratedih sadrzaja ugostiteljsko-turisticke namjene na povrsinama (prostornim
jedinicama) pratecih sadrzaja bez moguénosti smjestaja (T2p1 i T2p2)

PovrSina pratecih sadrzaja ugostiteljsko turisticke namjene, odnosno svaka od prostornih jedinica (T2p1 |
T2p2) namijenjena je gradnji prate¢ih gradevina bez moguénosti turistickog smjeStaja u funkciji
turistiCkog naselja.
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1. oblik i veli€ina gradevne ¢estice

PovrSina prateCih sadrZaja ugostiteljsko turisticke namjene, odnosno svaka prostorna jedinica (T2p1 i
T2p,) jednaka je planiranoj gradevnoj Cestici Ciji su oblik i veli¢ina definirani kartografskim prikazom 4b.
NACIN | UVJETI GRADNJE - Prijedlog parcelacije. Oblik i veli¢ina odredeni su u skladu sa znagenjem i
mjerilom plana, te Ce se u postupku izdavanja odgovarajuceg akta kojim se odobrava gradnja precizno
odrediti povrsina gradevne Cestice, prema geodetskoj izmijeri.

2. namjena gradevine

U sklopu gradevne Cestice dopustena je gradnja pratec¢ih gradevina sa ugostiteljskim, usluznim
zabavnim i sliénim sadrZajima (trgovackim, poslovnim, uredskim, sportsko - rekreacijskim, drustvenim -
zdravstvenim, vjerskim, kulturnim i sl.) u funkciji turistickog naselja.

3. veliina i smjestaj gradevina na gradevnoj cestici

Na svakoj gradevnoj Cestici (prostornoj jedinici) mogu¢ je smjestaj vise samostojecih ili poluugradenih
gradevina osnovne namjene.

Najve¢i dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice iznosi 0,3., dok najveci dopusteni
koeficijent iskoridtenosti gradevne Cestice (kis) iznosi 0,8. Potpuno ukopane podzemne etaZze (Po)
gradevina namijenjene smjestaju garaznih mjesta ne ulaze u obracun za kis.

Najveca dopustena visina gradevina iznosi 12 metara. NajveCi dopusSteni broj etaza gradevine na
ravnom terenu iznosi E=2Po+Pr+2, a na kosom terenu E=2Po+Su+Pr+1.

Iznimno, sukladno oblikovanju, na najviSe 30% ukupne tlocrtne povrSine svih gradevina na gradevnoj
Cestici, tj. 30% od dopustene tlocrtne izgradenosti gradevne Cestice, najve¢a dopuStena visina
gradevina ili dijela gradevina moze iznositi i do 20 metara. Najveci dopusteni broj etaZa te gradevine ili
dijela gradevine na ravnom terenu iznosi E=2Po+Pr+4, a na kosom terenu E=2Po+Su+Pr+3.

Gradevine sa svojim sastavnim dijelovima (pomocne gradevine i sl.) koje se izgraduju na samostojeci
nacin ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 3,0 m od granice gradevne Cestice. Uz suglasnost
vlasnika susjednih gradevnih ¢estica moguca je najmanja udaljenost od 1,0 m, ali udaljenost izmedu
samih gradevina na smije biti manja od 4,0 m. Gradevinski pravac moze se poklapati s regulacijskim
pravcem.

4, oblikovanje gradevina

Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina i otvori na njima, oblikovanje procelja i krovista te upotrijebljeni
gradevinski materijali moraju biti uskladeni s ambijentalnim vrijednostima sredine, kao i uskladeni s
najnovijim saznanjima i dostignué¢ima upotrebe gradevinskih proizvoda, s tim da se omoguéuje gradnja
gradevina suvremenog arhitektonskog izraza s velikim staklenim proceljima.

Visine dijelova gradevina mogu biti i vecCe od propisanih, ukoliko to funkcija gradevina ili tehnolo3ki
proces koji se u njima odvija iziskuje (rashladni uredaji, strojarnica dizala i sl.).

Krovista gradevina se izvode kao ravna i/ili kosa. Kosa kroviSta su nagiba do 30° s pokrovom u pravilu
od kupe kanalice ili kupe mediteran. Moguca je kombinacija kosog i ravnog krova. Omogucuje se
ugradnja svih vrsta sun¢anih kolektora na svim gradevinama.
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5. nacin prikljuéenja gradevne Cestice na prometnu i komunalnu infrastrukturu

Uvjeti i kriteriji prikljucenja gradevne Cestice, na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu,
odredeni su u tekstualnom dijelu plana i prikazani na kartografskim prikazima 2. PROMETNA, ULICNA |
KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA i 4a. NACIN | UVJETI GRADNJE.

Svaka gradevna cCestica (prostorna jedinica (T2p1 i T2p2) mora imati pristup s prometne povrsine.
Prostorna cjelina prateCih sadrzaja turistiCkog naselja T2p, unutar kojeg se nalaze ove prostorne
jedinice, Planom ima osiguran kolni pristup na javnu prometnicu planske oznake GU1.

6. uredenje gradevne cestice

Najmanje 40% povrsine gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo.
Konac¢no zaravnan i ureden teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da
se ne naruSava izgled izgradene strukture te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu
susjednog zemljiSta, odnosno susjednih gradevina.

Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 3,0 m i potrebno ga je ozeleniti. U slu¢aju da je
potrebno izgraditi potporni zid vecCe visine, potrebno ga je izgraditi u terasama, s horizontalnom
udaljenos¢u zidova od min 1,5 m, a teren svake terase treba ozeleniti.

Parkiranje ili garaZiranje vozila rieSava se unutar gradevne Cestice, u gradevini i/ili na povrsini gradevne
Cestice, u skladu s Plana.

Prilazne stube i terase u razini terena ili do najviSe 60 cm iznad razine terena, koje nisu dio podzemne
etaze, potporni zidovi i sl. mogu se graditi izvan gradivog dijela gradevne &estice, ali na na¢in da se na
jednoj strani gradevne Cestice osigura nesmetan prilaz na straznji dio gradevne Cestice najmanje Sirine
3,0 m.

7. mjere zastite okoliSa, zastite prirode, spre¢avanje nepovoljna utjecaja na okolis$

Tijekom izgradnje i pri koritenju gradevine nuzno je osigurati mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda,
buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici i susjednim Cesticama na koje gradevina ima
utjecaj.

. Uvjeti smjeStaja gradevina i uredenja gradevnih Eestica poslovnih djelatnosti unutar
povrsine luke nautickog turizma (LN)

Najve¢i moguci kapacitet luke nautickog turizma iznosi 400 vezova, a namijenjena je vezu jahti i
megajahti.

Vezom se smatra vez za plovilo standardne duljine 12 m, a plovilo je ekvivalent jedne smjeStajne
jedinice od 3 kreveta. Prostor treba posebno izgraditi i opremiti za pruZanje usluga veza i Cuvanja
plovnih objekata.

Kopneni dio luke nauti¢kog turizma (LNk)

U sklopu kopnenog dijela luke nautickog turizma moguc¢ je smjeStaj jedne osnovne gradevine, te uz nju
pomocnih gradevina koje s njom €ine arhitektonsko-funkcionalnu cjelinu.

Unutar navedenih gradevina moguc¢ je smjestaj sliedecih djelatnosti i sadrZaja:
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- ugostiteljske (za usluge pica, napitaka, hrane),
- trgovacke,

- poslovne (uredi, charter centar, praonice i sl.),
- servisne,

- prostori uprave,

- parkiralista,

- sklonista,

- prometne povrsine,

- infrastrukturna oprema,

- sanitarni ¢vorovi,

- sve druge kompatibilne usluge koje nadopunjuju osnovnu namjenu.

NajvecCa dopustena visina svih vrsta gradevina iznosi 10 metara. Najve¢a dopustena katnost svih vrsta
gradevina iznosi na ravnom terenu E = 2Po+Pr+2, a na kosom terenu E= 2Po+Su+Pr+1.

Najve¢i dopusteni koeficijent izgradenosti (kiy) gradevne Cestice iznosi 0,3, dok najveéi dopusteni
koeficijent iskoristenosti gradevne Cestice (ki) iznosi 0,8. Potpuno ukopane podzemne etaze (Po)
gradevina namijenjene smjestaju garaznih mjesta ne ulaze u obracun za kis.

Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina i otvori na njima, oblikovanje procelja i krovista te upotrijebljeni
gradevinski materijali moraju biti uskladeni s ambijentalnim vrijednostima sredine, kao i uskladeni s
najnovijim saznanjima i dostignu¢ima upotrebe gradevinskih proizvoda, s tim da se omogucuje gradnja
gradevina suvremenog arhitektonskog izraza s velikim staklenim proceljima.

Visine dijelova gradevina mogu biti i vece od propisanih, ukoliko to funkcija gradevina ili tehnoloski
proces koji se u njima odvija iziskuje (rashladni uredaiji, strojarnica dizala i sl.).

Krovita gradevina se izvode kao ravna i/ili kosa. Kosa kroviSta su nagiba do 30° s pokrovom u pravilu
od kupe kanalice ili kupe mediteran. Moguca je kombinacija kosog i ravnog krova. Omoguéuje se
ugradnja svih vrsta sun¢anih kolektora na svim gradevinama.

Najmanje 40% povrsine gradevne Cestice mora se urediti kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo.

ParkiraliSne potrebe zaposlenika pojedinih sadrzaja rjeSavaju se unutar pripadajuce gradevne Cestice, a
korisnika unutar pripadajuce gradevne Cestice ili u sklopu javnog parkiralista.

Luka nauti¢kog turizma LN Planom ima osiguran kolni pristup na javnu prometnicu planske oznake
GU1.

Izgradniji novih kapaciteta moZe se pristupiti tek po osiguranju adekvatne vodoopskrbe (vodosprema,
desalinizator, lokalni izvori i sl.).

Odvodnja otpadnih voda mora se rijeSiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s prociS¢avanjem, u
skladu s uvjetima Plana.

Ostali uvjeti uredenja i opremanja luke nauti¢kog turizma odredeni su posebnim propisom.

Uz osnovnu gospodarsku namjenu luke nautiCkog turizma mogu se organizirati i druge djelatnosti -
pratece ili u funkciji osnovne djelatnosti, na na€in da ne ometaju obavljanje osnovne djelatnosti.
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Kako je luka nautickog turizma smjeStena uz turisticko naselje, planirani sadrzaji, posebno prateci
sadrzaji, mogu biti viSenamjenski, na nacin da ih koriste posjetitelji luke nauti¢kog turizma ali i posjetitelji
turistiCkog naselja.

Morski dio luke nauti¢kog turizma (LNw)

Morski dio luke nauti¢kog turizma (akvatorij) ukljuuje i povr§inu oznagene obale, gatova i valobrana
(luéka podgradnja). Unutar akvatorija marine se omogucava gradnja novih gatova, lukobrana i
valobrana, uredenje obale, odnosno lucka podgradnja (infrastruktura).

Kako bi se osigurala cirkulacija mora unutar akvatorija luke u korijenu lukobrana (istoCni dio) planom je
dopustena izrada polupropusnog/propusnog lukobrana (otvori za cirkulaciju mora ukoliko se tijekom
izrade detaljnije dokumentacije ukaze potreba za tim). Od pozicije zavrSetka gravitacionog lukobrana
planira se plivajuci lukobran ispod kojeg bi nesmetano cirkuliralo more. Gatovi uz zapadnu obalu luke
planirani su kao konstrukcija koja se izvodi na pilotima. Gatovi se mogu izvoditi kao fiksni i plivajuci.

Na ukupnom dijelu privezne linije na obalama, gatovima i lukobranu predvidena je ugradnja polera za
privez na primjerenim razmacima ovisno o vrsti i kategoriji plovila koji ¢e se vezivati na pojedinim
pozicijama.

Vezovi ¢e se opremiti i ormariCima s instalacijama vode, struje i kao i instalacijama kabelske
kanalizacije. Na vrhu svakog gata (osim lukobrana na kojemu je predvideno lucko svjetlo) je predvidena
ugradnja bijelog oborenog svjetla.

Vezovi unutar marine bit ¢e spojeni na vakum sistem kojim ¢e se uzimati otpadne vode sa plovila i
nakon tretmana tih voda u posebnim uredajima i dovodenje istih na nivo ostalih kanalizacijskih voda iste
¢e se upustati u kolektor kanalizacijskih voda i odvoditi do uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda
(zona UPov-a).

Uredenje akvatorija marine s lu¢kom podgradnjom, odnosno polozaj gatova, valobrana i uredenje obale
detaljno ¢e se utvrditi u idejnom projektu u skladu s odredbama Plana. Platoi iznad lu¢ke podgradnje
(gatovi, valobrani, lukobrani) ovim su planom sastavni dio povrSine infrastrukturne namjene u funkciji
luke nautiCkog turizma (ISwn), a uvjeti uredenja i gradnje na navedenoj povrSini dani su pod to¢kom
Uvjeta uredenja na povrsini infrastrukturne namjene u funkciji luke nautickog turizma (I1Spw).

UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Na podru¢ju obuhvata Plana moguéa je gradnja gradevina druStvenih djelatnosti (kao pratecih
gradevina turistickog naselja), kao i smjestaj sadrzaja drustvene namjene unutar pojedinih gradevina
ugostiteljsko - turistiCke namjene, u skladu s uvjetima ovog plana.

Smijestaj sadrzaja drustvenih djelatnosti moguc¢ je unutar gradevina ugostiteljsko -turisticke namjene,
u skladu s uvjetima gradnje predmetnih gradevina osnovne namjene.

Gradnja gradevina drutvene namjene (vjerske, kulturne i sl.) moguca je na povrSinama (prostornim
jedinicama) gdje je Planom omogucena gradnja prateCih gradevina turistickog naselja (isklju¢ivo
izvan pojasa do 100 m udaljenosti od obalne crte), u skladu s uvjetima gradnje koji su definirani za
predmetnu povrsinu (prostornu jedinicu) ugostiteljsko - turistiCke namjene.

Iznimno, gradnja vjerskih i kulturnih gradevina moguca je i unutar pojasa do 100 m od obalne crte, ali
isklju€ivo unutar prostorne cjeline pratecih sadrzaja bez mogucnosti smjeStajaT2p.
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UVJETI I NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

Unutar obuhvata Plana nije dopustena gradnja zgrada namijenjenih stanovanju.

3.6.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno -povijesnih i
ambijentalnih cjelina

Mijere zastite prirodnih i kulturno-povijesnih vrijednosti utvrdit ¢e se u postupku procjene utjecaja na
okoli§ (RjeSenjem o prihvatljivosti zahvata za okoli$), a ovim se Planom iste daju nacelno.

3.6.2.1. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti

U obuhvatu Plana nema zasticenih ni za zastitu predlozenih dijelova prirode.

Z

Unutar podruéja obuhvata Plana, Prema Uredbi o proglaSenju ekoloSke mreze (NN 109/07) nalazi dio
podrucja ekoloSke mreze vaznog za divlje svojte i staniSne tipove (Sifra i naziv podrucja: HR3000163 #,
Stonski kanal), koje obuhvaéa pojas mora na jugozapadnom dijelu obuhvata Plana, a prikazan je na
kartografskom prikazu 3b. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA, Podrugja
posebnih uvjeta koriStenja; Podrucja posebnih ogranicenja u koristenju.

Prikaz podrucja NEM-a na podruju obuhvata Plana

97
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Prikazdijela diiela podrudja obuhvata plana koji je obuhvatem NEM-om

Za navedeno su podrucje definirane sljedece smjemice za mjere zastite:
- sprjecavati nasipavanje i betonizaciju obala

Smjemice za mjere zaslite u svrhu oCuvanja stanidnih tipova, propisanih Pravilnikom o vrstama
stanidnih tipova, karti stanista, ugroZenim i rijetkim staniSnim tipovima te o mjerama za ocuvanje
staninih tipova su sljedece:
ocuvati povoljnu gradu i strukturu morskoga dna, obale, priobalnih podrucja i rijecnih usca
- ocuvati bioloske vrste znacajne za stanisni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste |
genetski modificirane organizme
- sanirali ostecene djelove morske obale gdje god je to moguce.

Mjere zastite krajobraza

Podrucje obuhvata plana predstavija osobito vrijedan predjel - prirodni krajobraz (kao dio jedinstvenog
podrucja Grbljave (Doli) sa akvatorijem Stonskog kanala i zaljeva Budime do rta Debela glava).

Navedeni osobito vrijedni predjel - prirodni krajobraz, te njegov sustav mjera zastite trebaju osigurati
trajno prisustvo prirodnih oblika kao i zastitu od bitne promjene tih vrijednosti, stoga su planom Sireg
podrucja propisane slijedece mjere zastite:

- unapredivati prirodne vrijednosti i posebnosti (poticati prirodnu regeneraciju  Suma,
posumljavanje, rekultivaciju) u skladu s okolnim prirodnim uvjetima i osobitostima da se ne bi narusila

prirodna krajobrazna slika,
- odgovarajuéim mjerama (prevencijom) spriecavati Sumske pozare,

a8
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- uskladiti i prostorno organizirati razliCite interese u krajobrazno i biolo3ko jedinstvenim
podrucjima (polje),

- posebno ograni€iti i pratiti gradevinsko zauzimanje neposredne obale,

- izbjegavati rasprSenu izgradnju po istaknutim reljefnim uzvisinama, obrisima, i uzviSenjima, te
vrhovima kao i duzobalnu izgradniju jer to naru$ava krajobraznu sliku,

- izgradnju izvan gradevinskog podrucja treba kroz posebne uvjete nadlezne sluzbe za zastitu
prirodne bastine kontrolirati u veli¢ini gabarita i izbjegavati postavu takve izgradnje uz zaticene ili
vrijedne krajobrazne pojedinacne elemente,

- treba Stititi znacajnije vizure od zaklanjanja vecom izgradnjom i devastacije,

- planirane koridore infrastrukture (ceste, elektrovodovi i sl.) treba izvoditi duz prirodne reljefne
morfologije. Ukoliko treba izvoditi vee morfoloSke promjene (nasipi i usjeci) preporucuje se izvedba
gradevinskih tijela odvojenih od terena kako bi se osigurao dojam cjelovitosti i stopljenosti tj. protoénosti
krajobraza,

- u konacnosti postupno dovesti i do zakonske zastite od nepozeljnih intervencija i to razliCitim
stupnjevima (od znacajnog krajobraza do pojedinacnih spomenika).

Tijekom pripreme gradnje potrebno je izraditi projekt hortikulturnog uredenja okoliSa kojim ¢e se
oplemeniti okolni prostor, a posebnu paznju posvetiti sanaciji rubnih dijelova. Pri izboru biljnih vrsta
prednost dati autohtonim vrstama.

Prilikom gradnje treba poduzeti sve propisane mjere kako bi se izbjeglo oStecivanje Sumskih stabala i
Sumske vegetacije i kako se ne bi zahvacalo povrSine ve¢e od neophodnih za izgradnju uredaja.
Takoder se tijekom gradnje moraju poduzeti i sve potrebne mjere kako bi se moguénost nastanka
pozara svela na najmanju mogucu mjeru.

Zasti¢éeno podmorje

Na podrucju zastienog podmorja, prikazanog na kartografskom prikazu 3b. UVJETI
KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA, Podrugja posebnih uvjeta koristenja; Podru¢ja
posebnih ograni¢enja u koriStenju, potrebno je u najve¢oj mogucoj mjeri izbjegavati aktivnosti
kojima bi se ugrozio ekosustav podmorja.

Sigurnosno podrucje

Citav morski dio obuhvata Plana predstavlja sigurnosno podrugje unutar kojeg je sukladno
posebnom propisu zabranjena plovidba teretnim brodovima, Sto je prikazano na kartografskom
prikazu 3b. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA, Podrugja posebnih uvjeta
koriStenja; Podrucja posebnih ograniCenja u koristenju.

3.6.2.2. Mjere zastite kulturno - povijesnih i ambijentalnih cjelina

Unutar podru¢ja obuhvata Plana nema zasti¢enih, preventivno zasticenih i evidentiranih nepokretnih
kulturnih dobara, kao ni arheolokih lokaliteta te stoga u postupku provodenja plana nije potrebno
ishoditi miSljenje nadleznog konzervatorskog odjela.

Ako se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova, koji se obavljaju na povrsini ili ispod
povrsine tla, na kopnu, u vodi ili moru, naide na arheolosko nalaziste ili nalaze, osoba koja izvodi
radove duzna je prekinuti radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti nadlezno tijelo.
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3.7.  SPRJECAVANJE NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA OKOLIS

Mjere sprjeCavanja nepovoljnog utjecaja na okoli$ utvrdit ¢e su u postupku procjene utjecaja na okolis
(RjeSenjem o prihvatljivosti zahvata za okoli§), a ovim se Planom iste daju nacelno.

3.7.1. Postupanje s otpadom

Pri postupanju s otpadom potrebno je prije svega izbjegavati nastajanje otpada, smanjivati koliCine
proizvedenog otpada, organizirati sortiranje komunalnog otpada u svrhu smanjivanja koli€ina i volumena
otpada, te organizirati sakupljanje, odvajanje i odlaganje svih iskoristivih otpadnih tvari (papir, staklo,
metal, plastika i dr.), a odvojeno sakupljati neopasni industrijski, ambalazni, gradevni, elektricni i
elektroni¢ki otpad, otpadna vozila i otpadne gume, te opasni otpad.

Proizvodaci otpada i svi sudionici u postupanju s otpadom duzni su pridrZzavati se odredbi Zakona o
otpadu (NN 178/04, 11/06, 60/08, 87/09) i propisa donesenih temeljem Zakona.

Provodenje mjera za postupanje s komunalnim otpadom osigurava Op¢ina, a skuplja ga ovlastena
pravna osoba. Komunalni otpad skuplja se u propisane spremnike na svakoj gradevnoj Cestici ili
propisane spremnike koji se postavljaju organizirano na javnoj povrsini, uz osiguran prilaz za komunalno
vozilo.

Provodenje mjera za postupanje s ambalaznim, gradevnim, elektrickim i elektronickim otpadom,
otpadnim vozilima i otpadnim gumama osigurava Zupanija, a skupljaju ga ovlastene pravne osobe.

Odvojeno skupljanje ovih vrsta otpada svaki proizvodac duzan je osigurati na vlastitoj gradevnoj Cestici.

Provodenje mjera postupanja s opasnim otpadom osigurava Vlada Republike Hrvatske, a skupljaju ga
ovladtene pravne osobe. Opasni otpad mora se odvojeno skupljati. Proizvodaé opasnog otpada
obvezan je osigurati propisno skladitenje i oznac¢avanje opasnog otpada, do kona¢nog zbrinjavanja od
strane ovlastenih pravnih osoba.

Mjere gospodarenja otpadom tijekom pripreme gradnje i za vrijeme gradnje

Potrebno je odrediti najpovoljnije lokacije za priviemeno skladiStenje viska gradevinskog otpada, ako je
moguce unutar lokacije buduceg zahvata.

Otpad koji nastaje za vrijeme izgradnje objekata treba prikupljati na gradiliStu na na¢in da ne ugrozava
okoli$ i sigurnost ljudi, te ga ovisno o vrsti predavati ovlastenom skupljacu ili sukcesivno odvoziti na
odlagaliste komunalnog otpada. Sav viSak gradevnog materijala, koji neée biti upotrijeblien u
graditeljskim aktivnostima, potrebno je zbrinuti sukladno vazec¢im propisima.

Odvojene koliCine stakla, plastike i drva treba predati ovlastenom skupljaCu. Otpadne metale kao Sto su
aluminij, bakar, krom i Zelijezo potrebno je odvojeno prikupljati te predati ovlastenom skupljacu.
ElektriCni i elektronicki otpad treba se izdvojeno skupiti i predati ovlastenom skupljaéu. Opasni otpad
potrebno je priviemeno odloZiti u interno skladiSte opasnog otpada na lokaciji te ga predati ovlastenom
skupljacu. Nastali komunalni otpad tijekom izgradnje treba zbrinuti zajedno s ostalim komunalnim
otpadom sukladno propisima. O vrstama i koli¢inama otpada kao i njegovom prijevozu nuzno je voditi
propisanu dokumentaciju.



Urbanisticki plan uredenja TZ i LN Sestrice " R mem

Mjere gospodarenja otpadom tijekom koristenja

Sukladno propisima iz gospodarenja otpadom potrebno je kruti otpad i mulj odvoziti na odgovarajuca
odlagalista komunalnog otpada. Otpad nastao u izvanrednim situacijama uslijed onecis¢enja uljiem fili
gorivom treba zbrinjavati putem ovlastenih pravnih osoba za postupanije s opasnim otpadom.

Potrebno je organizirati prihvat otpada s plovila u luci nauti¢kog turizma. Takoder je potrebno osigurati
uvjete za prikupljanje otpadnih voda s plovila (sanitarne i kaljuzne) postavljanjem spremnika i s
ovlastenom osobom ugovoriti njihovo praznjenje, kao i postaviti odgovarajuci broj posuda za odlaganje
otapada koje moraju biti zatvorenog tipa, kako bi se sprijecilo raznoSenje otpada vjetrom.

3.7.2. Zastita voda

Zastita podzemnih i povrSinskih voda odreduje se mjerama za spreCavanje i smanjivanje oneciscenja,
prije svega izgradnjom sustava odvodnje i obveznim priklju¢enjem potro$aca vode na sustav odvodnje.
Ostale mjere za spreCavanje i smanjivanje oneciSenja podzemnih i povrSinskih voda ukljuCuju
izbjegavanje odlijevanja onecis¢enih voda i voda onecis¢enih detergentima, brigu korisnika o zastiti i
odrzavanju vodovodne mreze, hidranata i drugih vodovodnih uredaja unutar i ispred vlastite gradevne
Cestice.

Opasne i druge tvari koje se ispustaju u sustav javne odvodnije ili u drugi prijemnik, te u vodama koje se
nakon prociS¢avanja ispustaju iz sustava javne odvodnje otpadnih voda u prirodni prijemnik, moraju biti
u okvirima graniénih vrijednosti pokazatelja i dopustene koncentracije prema Pravilniku o grani¢nim
vrijednostima emisija otpadnih voda (NN 87/10).

Mjere zastite voda i mora tijekom gradnje i za vrijeme gradnje

Prije poCetka izvodenja radova potrebno je utvrditi visinu i dubinu na geodetsko hidrografskim
podlogama, kako bi se izbjegli problemi pri gradenju i naro€ito pri koristenju pomorsko-gradevinskih
objekata.

Kako bi se izbjeglo moguce negativne utjecaje valova na obalu, lukobrane, gatove i plovila u luci,
potrebno je prije projektiranja objekata na moru naciniti analizu parametara dubokovodnog vala u svakoj
toCki koja je interesantna za izradu izvedbene dokumentacije (studija valovanja). Na temelju rezultata
gore predlozene analize, treba pronaci takvo izvedbeno i polozajno rjeSenje gatova i pokosa obale koje
¢e omoguciti maksimalnu apsorpciju energije valova.

Lukobrani moraju biti propusni, odnosno s otvorima velikin dimenzija kako bi se omogucila potrebna
izmjena mase mora.

Prilikom izgradnje gradevina u moru, nasipavanje treba obavljati inertnim kamenim materijalom bez
sadrzaja zemlje, kako ne bi doslo do zamucenja mora i utjecaja na ekosustav podmorja.

Podmorske radove kao Sto su podmorski iskopi i slicno, treba ograniciti samo na potrebnim povrSinama
dna. Kod izgradnje podzemnih dijelova objekata u kopnenom dijelu luke nautiCkog turizma Koristiti
materijale koji otapanjem ne ispustaju opasne tvari u more.
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Potrebno je izraditi poseban Projekt iskopa, nasipavanja i ostalih aktivnosti vezanih uz izgradnju luke,
kao i detaljan projekt odvodnje oborinske i kanalizacije sanitarnih otpadnih voda, a kako ne bi doSlo do
ugrozavanja okolisa.

Takoder je potrebno izraditi detaljni Pravilnik o radu i planu odrZavanja koji obuhvaca cjelokupan sustav
odvodnje otpadnih voda.

Sve dijelove uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda treba projektirati tako da izdrze udare olujnog
vjetra i agresivnog djelovanja soli.

Mogucnost oneciScenja povrsinskih i podzemnih voda, kao i ugroZenost zdravlja zaposlenih ljudi tijekom
gradenja treba iskljuciti ispravnim rjeSenjem odvodnje tehnoloskih voda te odvodnje i proCiS¢avanja
sanitarnih otpadnih voda s gradilista, dobrom organizacijom gradilista i rieSavanjem osnovnih sanitarno-
tehni¢kih uvjeta za boravak ljudi na lokaciji izgradnje zahvata, a sve prema tehnoloSkoj shemi
organizacije gradilista.

Smjestaj vozila i mehanizacije koja koriste tekuce gorivo mora biti na pripremljenoj vodonepropusnoj
podlozi. Potrebno je redovito kontrolirati ispravnost mehanizacije kako bi se sprijecilo neZeljeno curenje
goriva i maziva u more. U zatvorenim prostorijama uredaja za proci¢avanje otpadnih voda treba
odrzavati podtlak, a oneciséeni zrak Cistiti prije ispustanja u okolis.

U slu€aju oneciscenja mora tekucim gorivima, uljima i sl. treba hitno sprijeciti daljnje izlijevanje i Sirenje
onecid¢ivaca i pozvati ovladtenu pravnu osobu za sanaciju. Projektirati i izvesti sustav i cjevovode
otpadnih i fekalnih voda vodotjesno.

Potrebno je izgraditi uredaj za proCiS¢avanje oneciséenih oborinskih voda — separator ulja i masti za
manipulativne i parkirne povrsine.

Nuzno je zabraniti sidrenja brodova u zoni podmorskoga ispusta otpadnih voda.
Mjere zastite voda i mora tijekom koristenja

Uredaj za prociScavanje otpadnih voda, separator ulja i masti potrebno je redovito kontrolirati i
odrzavati. Na podrucju plaZe osigurati nuzne sanitarne uvjete.

Lokaciju podmorskog ispusta otpadnih voda potrebno je oznaiti upozorenjima na obali i unijeti u
pomorske karte. Redovitim pregledima podmorskog ispusta i difuzora (jednom godisnje) treba provjeriti
stanje i otkloniti eventualne neispravnosti. Nuzno je zabraniti pranje i servisiranje vozila u luci, kao i
redovito sakupljati kruti plivajuéi otpad u luci.

Za navodnjavanje, punjenje bazena i za druge potrebe kao alternativu potrebno je predvidjeti koristenje

vode dobivene postupkom desalinizacije. Bazensku vodu u zatvorenom sustavu proc¢i§¢avanja i filtracije
potrebno je prazniti periodicki u sustav odvodnje oborinskih voda u skladu s vodopravnom dozvolom.

3.7.3. Zastita zraka

Osnovna je svrha zastite i poboljSanja kakvocCe zraka oCuvati zdravlje ljudi, biljni i Zivotinjski svijet te
kulturne i druge materijalne vrijednosti.
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Mjere zastite zraka tijekom pripreme gradnje i za vrijeme gradnje

Potrebno je predvidjeti crpne stanice kanalizacije sanitarnih otpadnih voda zatvorene izvedbe, s
moguéno$¢u ugradbe sustava za uklanjanje neugodnih mirisa. Prilikom prijevoza praSinastog materijala
materijale je prije prijevoza potrebno prskati vodom i prekriti ceradom. Tijekom izvodenja radova prati
gume teretnih vozila pri izlasku s gradiliSta na za to predvidenom mjestu.

Mjere zastite zraka tijekom koriStenja

Prihvat muljeva iz sabirnih jama s uredaja za prociSévanje otpadnih voda kao i odvoz dehidriranog
otpada s reSetaka i muljnog “kolaca” organizirati posebnim zatvorenim vozilima radi $to manje emisije

neugodnih mirisa. Emisije u zrak iz uredaja za loZenje moraju zadovoljavati grani¢ne vrijednosti
propisane zakonom.

3.7.4. Zastita od prekomjerne buke

Mjere zastite od buke potrebno je provoditi sukladno Zakonu o zastiti od buke (NN 30/09) i provedbenim
propisima koji se donose temeljem Zakona.

Mjere zastite od buke tijekom pripreme gradnje i za vrijeme gradnje
Prije poCetka izgradnje turistickog naselja, a radi ocjene postojeeg stanja, potrebno je obaviti mjerenja
postojece razine buke, kao i izraditi projekt zastite od buke gradilista, sukladno zakonskim propisima

primjenjivim na organizaciju gradiliSta, prometne tokova te monitoring buke.

Takoder je potrebno odrzavati i kontrolirati radne strojeve i vozila kako ne bi do$lo do poveéanja razine
buke.

Za kretanje teSkih vozila odabrati putove uz koje ima najmanje ugroZenih objekata i koji su ve¢
optereceni bukom prometa.

Tijekom izvodenja radova postovati Pravilnik o najviS§im dopustenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi
rade i borave.

Mjere zastite od buke tijekom koristenja

Prilikom instalacija uredaja kao bitan parametar uzeti obzir njihove akustiéne karakteristike a prema
Zakonu o zastiti od buke (NN, br. 30/09).

Uredaije redovito kontrolirati i odrZavati kako u radu ne bi doslo do povecane emisije buke.

Odrzavati razinu buke u dopustenim granicama, najviSa dopustena ocjenska razina buke za dan iznosi
55 db(A), a za no¢ 45 db(A).
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3.7.5. Zastita od prirodnih i drugih nesre¢a

Mjere zastite od prirodnih i drugih nesre¢a temelje se na polazistima i ciljevima Plana, pri ¢emu je
organizacija i namjena prostora planirana integralno s planiranjem zastite, $to se posebno isti¢e
odredenim nacinom gradnje, gustocom izgradenosti i gusto¢om koriStenja zone.

Zastita od potresa

U svrhu efikasne zastite od potresa neophodno je konstrukcije svih gradevina planiranih za gradnju
uskladiti s posebnim propisima za |IX-X zonu.

Projektiranje, gradenje i rekonstrukcija gradevina mora se provesti tako da gradevine budu otporne na
potres, te ¢e se za njih, tj. za konkretnu lokaciju obaviti detaljna seizmi¢ka, geomehanicka i geofizicka
istrazivanja.

Sve prometnice treba zastititi posebnim mjerama od ru$enja zgrada i ostalog zapreCavanja radi Sto brze
i jednostavnije evakuacije ljudi i dobara.

Priviemene lokacije za odlaganje materijala nakon eventualnih urusavanja, definirane su unutar
podrucja obuhvata Plana, a prikazane su na kartografskom prikazu 3a. UVJETI KORISTENJA,
UREDENJA | ZASTITE POVRSINA, Oblici koristenja; Mjere posebne zastite.

Unutar obuhvata Plana definirane su lokacije 11 trafostanica (TS1-11), plinsko - redukcijska stanica
(PRS), bazna postaja (BP) i uredaj za prociS¢avanje otpadnih voda (UPOV) kao potencijalna kriti¢na
infrastruktura koja bi mogla biti ugrozena potresnim djelovanjima.

Zastita od tehnic¢ko - tehnoloskih katastrofa i veéih nesre¢a u gospodarstvu i prometu

Unutar obuhvata Plana nisu planirane gradevine i djelatnosti koje u tehnoloSkom procesu koriste ili
prevoze opasne tvari $to bi moglo prouzroCiti eventualne tehniCko-tehnoloske nesrece, pa se Planom ne
propisuju mjere posebne zastite.

Zastita od poplave

Unutar obuhvata Plana nisu evidentirana podrucja na kojima bi se mogla pojaviti klizista ili poplave, pa
se planom ne propisuju mjere zastite od klizanja tla i zastita od poplave.

Zastita od epidemije i sanitarnih opasnosti

Unutar obuhvata Plana nisu evidentirane i ne planiraju se lokacije odlagalista otpada i divljih deponija, a
Planom se ne definiraju niti mjere zastite od epidemije i epizootije.

Uzbunjivanje i obavjeséivanje korisnika zone

Temeljem Zakona o zastiti i spasavanju (NN broj 174/04, 79/07, 38/09 i 127/10) te Pravilnika o postupku
uzbunjivanja stanovnistva (NN 47/06) obvezuju se vlasnici objekata u kojima se okuplja veci broj ljudi, a
u kojima se zbog buke ili akusti¢ne izolacije ne moze osigurati dovoljna ¢ujnost znakova javnog sustava
za uzbunjivanje, da uspostave i odrzavaju odgovarajuci sustav uzbunjivanja i obavje$c¢ivanja njihovih
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korisnika i zaposlenika (razglas, display i sl.) te osiguraju prijem priopéenja Zupanijskog centra 112
Dubrovnik o vrsti opasnosti i mjerama koje je potrebno poduzeti.

Sklanjanje ljudi

Zastita i sklanjanje ljudi, te tvarnih dobara osigurava se gradnjom skloniSta osnovne otpornosti 100-300
kPa i dopunske zaStite otpornosti 50 kPa. SkloniSta osnovne zaStite moraju biti dvonamjenska, a u
mirnodopske svrhe koriste se uz suglasnost nadleznog tijela tako da se u roku od 24 sata mogu
osloboditi za potrebe sklanjanja u slucaju ratnih ili drugih opasnosti.

Sklonita se moraju projektirati sukladno propisanim tehni¢kim normativima tako da se osigura potreban
opseg zastite, a smjestavaju se u najnizu etazu gradevine s osiguranim priCuvnim izlazima.

Sklonista je potrebno dimenzionirati na staticko opterec¢enje osnovne zastitne otpornosti od 100-300
kPa, te dopunske zastitne otpornosti od 50 kPa za zastitu od radijacijskog, bioloSkog i kemijskog
djelovanja.

SkloniSta osnovne zastite je potrebno predvidjeti kao dvonamjenska, a u slu€aju ratnih opasnosti i
opasnosti od elementarnih nepogoda trebaju se u roku od 24 sata osposobiti za osnovnu namjenu. Broj
skloninih mjesta potrebno je odrediti u skladu s posebnim propisom.

Evakuacija ljudi

Putovi evakuacije ljudi za slucaj elementarnih nepogoda definirani su kartografskim prikazom 3a.
UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA, Oblici koristenja; Mjere posebne zastite.
Priviemene lokacije za prikupljanje evakuiranih osoba van zona uru$avanja definirane su unutar
podrugja obuhvata Plana, a prikazane su na kartografskom prikazu 3a. UVJETI KORISTENJA,
UREDENUJA | ZASTITE POVRSINA, Oblici koriétenja; Mjere posebne zastite.

Zbrinjavanje ljudi

Zbrinjavanje ljudi s podrucja obuhvata Plana organizirat ¢e se unutar gradevina ugostiteljsko - turisticke
namjene — hotela. Zbrinjavanje je moguce i izvan podrucja obuhvata Plana, u gradevinama javne
namjene, ukoliko su pogodne za boravak osoba nakon elementarnih nepogoda.

3.7.6. Mijere zastite od pozara

Zastitu od pozara potrebno je provoditi sukladno Zakonu o zastiti od pozara (NN 92/10). Projektiranje s
aspekta zastite od poZara gradevina provodi se po pozitivnim hrvatskim zakonima i na njima temeljenim
propisima i prihvacenim normama iz oblasti zastite od pozara, te pravilima struke.

U svrhu sprjeCavanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena od susjednih
gradevina najmanje 4,0 m ili manje, ako se dokaze, uzimaju¢i u obzir pozarno opterecenje, brzinu
Sirenja pozara, pozarne karakteristike materijala gradevina, veliCine otvora na vanjskim zidovima
gradevine i drugo, da se pozar nece prenijeti na susjedne gradevine.

U protivnom, gradevina mora biti odvojena od susjednih gradevina poZarnim zidom vatrootpornosti
najmanje 90 minuta, koji u slu€aju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov
vatrootpornosti najmanje 90 minuta), nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5 m ili zavrSava dvostranom
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konzolom iste vatrootpornosti, duZine najmanje 1,0 m ispod pokrova krovista, koji mora biti od negorivog
materijala najmanje u duzini konzole.

Radi omogucavanja spaSavanja osoba i tvarnih sredstava iz gradevina i gadenja pozara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz i povrsinu za operativni rad vatrogasaca
odredenu prema posebnom propisu, a prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopsrbnih mreza mora se,
ukoliko ne postoji, predvidjeti vanjska hidrantska mreza s osiguranim potrebnim pritiskom vode i
profilom cjevovoda sukladno posebnom propisul.

Sukladno posebnom propisu potrebno je ishoditi suglasnost Policijske uprave Dubrovacko-neretvanske
Zupanije na mjere zastite od poZara primijenjene u glavnom projektu za propisane zahvate u prostoru.
Skladista i postrojenja zapaljivih tekucina i plinova (benzinske postaje i sl.) moraju se graditi sukladno
posebnim propisima, na sigurnosnoj udaljenosti od ostalih gradevina i komunalnih uredaja.

Prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza posebnu paznju je potrebno obratiti na izvedbu
vanjske i unutarnje hidrantske mreze za gaSenje poZzara, a sve prema Pravilniku o hidrantskoj mrezi za
gasenje pozara (NN 08/06).

Kod gradnje i projektiranja visokih objekata obvezno primjeniti Pravilnik o tehni¢kim normativima za
zastitu visokih objekata od poZara (SL 7/84). Kod gradnje i projektiranja srednjih i velikih garaza
obvezno primjeniti austrijske smjernice TRVB N106 za zastitu od poZara u srednji i velikim garazama
koji se koriste u nedostatku domacih smjernica kao pravilo tehnicke prakse temeljem ¢lanka 2. stavka 1.
Zakona o zastiti od pozara.

Ostale potrebne mjere zastite od pozara i eksplozija (Sumski prosjeci, crpiliSta, mjesta smjestaja
sredstava i opreme za gaSenje pozara i dr.) bit ¢e odredene Planom zastite od poZara i tehnolo$kih
eksplozija za podrucje op¢ine Dubrovacko primorje koji se temelji na Procjeni ugrozenosti od pozara i
tehnoloskih eksplozija za podrucje opcine Dubrovacko primorje.

Mjere zastite okoliSa u slu¢aju iznenadnih dogadaja - ekoloSke nesrecée

Izraditi plan zastite od poZara i eksplozija za sve objekte unutar turistiCkog naselja kojim je potrebno
predvidjeti pasivne i aktivne mjere zastite od pozara. U slucaju pojave poZzara ili eksplozije postupati u
skladu s Planom.

Na prostorima gdje se mogu pojaviti zapaljivi plinovi ili pare zapaljivih tekucina provoditi zabranu drzanja
i uporabe alata, uredaja i opreme koji pri uporabi mogu iskriti, zabraniti puSenje i koriStenje otvorene
vatre u bilo kojem obliku, drZzanje oksidirajucih, reaktivnih ili samozapaljivih tvari, odlaganje zapaljivih i
drugih tvari koje nisu namijenjene tehnoloSkom procesu, pristup vozilima koja pri radu svog pogonskog
uredaja mogu iskriti, uporabu elektriénih uredaja koji nemaju protueksplozijsku zastitu, te upotrebljavati
uredaje i opremu koji su propisno zasticeni od statickog elektriciteta.

Odrzavati pristupe lokaciji prohodnima sukladno Pravilniku o uvjetima za vatrogasne pristupe. Potrebno
je odrzavati i ispitivati funkcionalnost sustava za zastitu od poZara u skladu s propisima o zastiti od
pozara.



