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Faktori promjena, trendovi | utjecajl

= razvojni pritisci — kontekst hrvatske obale
* prostorni razvoj Dubrovnika

= prostorno planski okviri razvoja

= vazniji drustveni procesi

= razvojni planovi

= preliminarne zakljucne teze



Faktori promjena I pritisci:

Trend urbanizacije hrvatske obale 1960. — 2000.
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Trend rasta broja stambenih jedinica za
povremeno stanovanje
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Sekundarno stanovanje | poslovanje s
nekretninama

* U odsutnosti demografskog rasta, uz izgradnju u funkciji
turizma, sekundarno stanovanje je najveci pojedinacni
faktor promjena u prostoru

* najveci udio u direktnim stranim ulaganjima u RH (u
2013. ulaganja u poslovanje s nekretninama i viasnicka
ulaganja u nekretnine oko 60%, podaci HNB)



Prostorni razvoj Dubrovnika




Dubrovnik, Generalni plan, 1969
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PPU Grada Dubrovnika, 2014




Prostorni plan uredenja Grada Dubrovnika, 2014
granice gradevinskih podrucja




Odnos gradevinskih podrucja, gradivih povrsina i

izgradenih povrsina
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Drustveni procesi u povijesnoj jezgri

» starenje stanovnistva - prosjeCna dob 46 godina, faza
duboke starosti zajednice (Venecija 50 godina)

= gentrifikacija - porast vrijednosti nekretnina u povijesnoj
jezgri, promjena socijalne strukture, stalne stanovnike
zamijenjuju povremeni, dolaze bogatiji, Cesto samo kao
povremeni stanovnici

= gentrifikacija potiCe suburbanizacijske procese, obnavlja
fiziCke strukture i unistava drustvene, dominacija
Identiteta iza kojeg stoji turistiCka industrija



Koeficijent starosti
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Indeks promjene broja stanovnika 2011/2001
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ndeks promjene ukupnog broj stanova 2011/2001

Legenda
58.8 - 80
81.1 - 100

B 100.1 -120

B 120.1 - 140

B 140.1-175

Indeks promjene ukupnog broja stanova 2011/2001 po A

statistickim krugovima unutar granica gradevmskog podrucja naselja. .




Indeks promjene broja stanova za stalno stanovanje

2011/2001
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Indeks promjene broja stanova za stalno stanovanje 2011/2001 po
statisti€kim krugovima unutar granica gradevinskog podruéja naselja.




Pogled u buducnost — razvojne aspiracije:

Grad Dubrovnik, demografski razvoj i rast turistickih
kapaciteta
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Pogled u buducnost — zastithe aspiracije:
GUP Dubrovnika, 2014, rezimi zastite




Scale 1:10.000 @ State geodetic administration of Republic of Croatia
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Vaznost analize razvojnih pritisaka i razvojnih
opcija u integralnom ocjenjivanju utjecaja zahvata |
planova na ukupni okolis

= utjecaje na stanovnistvo, zivotinjski i biljni svijet, tlo,
vodu, zrak, klimatske faktore, materijalna dobra, koji
obuhvacaju graditeljsko i arheologko nasljede i krajobraz
te utjecaje medu njima i u vezi sa zahvatom,

= opis mogucih gubitaka u odnosu na moguce koristi za
drustvo i1 okolis



Radne teze

» demografski razvoj ne moze biti generator buduceg
prostornog razvoja

* razvojni planovi predvidaju intenzivni razvoj I rast svih
tipova smjestajnih kapaciteta na ogranicenom prostoru s
velikom koncentracijom zatecCenih vrijednosti

* neizbjezni rast konflikata razvojnih i zastitnih aspiracija

» pitanje kapaciteta sistema prostornog uredenja da
upravlja prostornim razvojem

* nuznost postojanja racionalnog, objektiviziranog
mehanizma pomirenja razvojnih i zastitnih interesa —
Integralno vrednovanje, planovi upravljanja, HIA,...

* vaznost poznavanja Cinjenica, informiranosti i
sudjelovanja svih aktera u donosenju razvojnih odluka
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