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0. UVOD
0.1. Zakonske pretpostavke

Podrucje obuhvata predmetnog Plana u odnosu na gradsko naselje Ploce prikazano je na grafickom
prikazu 01.

Na 4. sjednici Gradskog vijec¢a Grada Ploce, odrzanoj 4. studenoga 2017. godine, donesena je Odluka o
izradi Urbanistickog plana uredenja industrijsko-poslovne zone Vranjak 3 (IK) u Plocama i objavljena u
SluZzbenom glasniku Grada Plo¢a, broj 09/17..

Pravna osnova za izradu i donosenje Urbanistickog plana uredenja industrijsko-poslovne zone Vranjak
3 (IK) u Plocama temelji se na Zakonu o prostornom uredenju (Narodne novine, 153/13., 65/17.), po
kojem je potrebna izrada Plana za:

- neuredene dijelove gradevinskog podrucja

- izgradene dijelove tih podrucja planiranih za urbanu preobrazbu ili urbanu sanaciju unutar

gradevinskog podrudja, te

¢lanku 572. odredbi za provodenje Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Ploca (SluZbeni
glasnik Grada Plo¢a, 03/17.).

Graficki prikaz 01. Lokacija obuhvata Plana u odnosu na na gradsko naselje Ploce

Izvor: Urbanizam Dubrovnik d.o.o.
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Razlog za izradu Plana je osiguranje prostorno-planskih preduvjeta za uredenje prostora te ishodenje
dozvola za gradnju unutar zone Vranjak 3 (IK), sukladno odredbama lzmjena i dopuna Prostornog plana
uredenja Grada Ploca.

Postupak izrade i donosenja predmetnog Plana kao prostorno-planskog dokumenta reguliran je
sukladno:

- Zakonu o prostornom uredenju (Narodne novine 153/13., 65/17.),

- Pravilniku o sadrZaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i
standardu elaborata prostornih planova (Narodne novine 106/98, 39/04, 45/04-isp., 163/04,
148/10, 09/11)

- Prostornom planu Dubrovacko-neretvanske Zupanije (SluZbeni glasnik Dubrovacko-
neretvanske Zupanije, 06/03., 03/05.-uskl., 83/86-, 07/10., 04/12.-isp., 09/13., 02/15.-uskl.,
07/16.)

- Izmjenama i dopunama Prostornog plana uredenja Grada Ploce (SluZbeni glasnik Grada Ploca,
03/17.)

- posebnim zakonima i propisima.

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.
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0.2. Obuhvat Urbanistickog plana uredenja industrijsko-poslovne zone Vranjak 3 (IK) u Plocama

Obuhvat Plana prema Izmjenama i dopunama Prostornog plana uredenja Grada Ploce obuhvada cijelo

podrucje zone gospodarske namjene-pretezito proizvodne (I) — mjeSovite proizvodno-poslovne (IK)

"Vranjak 3", ¢ija je povrsina 33 ha, dok je povrSina obuhvata Plana 39,17 ha.

Obuhvat Plana i zona gospodarske namjene-preteZito proizvodne (I)-mjeSovite proizvodno-poslovne

(1K) "Vranjak 3" prikazani su na kartografskom prikazu 4.2a. Gradevinsko podrucje naselja Ploce, u

mjerilu 1:5000, Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Ploc¢a. Prostor unutar obuhvata

Plana je djelomic¢no neizgraden i neureden.

Lokacija obuhvata Plana nalazi se oko 1 km jugoistocno od gradskog naselja Ploce, koje je upravno

sredisSte Grada Ploce (graficki prikaz 02.). U naravi, obuhvat Plana odnosi se na zonu koja se preteze u

duljini od oko 2 km u smjeru jugozapad-sjeveroistok, a omeduju je:

kanal Vlaska-more sa juzne strane

7eljezni¢ka pruga za medunarodni promet M304 (Capljina)-driavna granica-Metkovié-Ploée sa
sjeverne strane

luka Ploce sa jugozapadne strane i

prometno ¢voriste DC-425 i DC-8 na sjeveroisto¢noj strani.

Graficki prikaz 02.: Obuhvat Plana prema vazeéim planovima viseg reda na digitalnoj ortofoto podlozi (DOF)

Izvor: Urbanizam Dubrovnik d.o.o., Arkod

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.
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Obuhvatom Plana prolazi drZavna cesta DC-425, koja grad i luku Ploc¢e povezuje na drzavnu cestu DC-
8 iautocestu Al. Navedena drzavna cesta sa pripadaju¢im koridorom nalazi se izvan zone gospodarske
namjene-preteZito proizvodne (l)-mjeSovite proizvodno-poslovne (IK) i prolazi sredisnjim dijelom
obuhvata. Na jugozapadnom dijelu, unutar zone gospodarske namjene, obuhvat Plana je izgraden sa
postoje¢im objektima i zatecenim poslovnim djelatnostima (reciklaza i sl.). Preostali dio zone
gospodarske namjene sjeverno, juzno i jugoisto¢no od drzavne ceste DC-425 je neizgraden i sastoji se
od poljoprivrednih i mocvarnih povrSina. Na krajnjem sjeverozapadnom dijelu nalazi se dionica
feljeznitke pruge za medunarodni promet M304 (Capljina)-driavna granica-Metkovié-Ploce.

Obuhvat Plana obuhvaca katastarske Cestice katastarske opéine Ploce, sukladno postojeéoj parcelaciji
koja je prikazana na posebnoj geodetskoj podlozi (graficki prikaz 03.) izradenoj za potrebe izrade i

donosenja Plana.

Obuhvat Plana u potpunosti se nalazi unutar prostora ogranicenja.

Graficki prikaz 03.: Obuhvat Plana na posebnoj geodetskoj podlozi
Izvor: Urbanizam Dubrovnik d.o.o.

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.



URBANISTICKI PLAN UREDENJA INDUSTRIJSKO-POSLOVNE ZONE "VRANJAK 3"
Izvornik

1. POLAZISTA
1.1. Polozaj, znacaj i posebnosti podrucja obuhvata Plana u naselju Ploce i prostoru Grada Ploce

Obuhvat Plana nalazi se na jugoistocnom dijelu statistickog naselja Ploce, kao jednog od ukupno 9
statistickih naselja Grada Ploce, i obuhvac¢a zonu gospodarske namjene-pretezito proizvodne (I) —
mjesovite proizvodno-poslovne (IK) "Vranjak 3" i pripadajuce infrastrukturne sustave (drZzavna cesta
DC-425, dionica Zeljeznicke pruge za medunarodni promet M304), smjesten uz kanal Vlaska-more.

U naravi obuhvaca postojece objekte i zatecene poslovne djelatnosti (reciklaza i sl.) na jugozapadnom
dijelu obuhvata (graficki prikaz 04.), dok je preostali dio neizgraden i sastoji se od poljoprivrednih
(graficki dio 05. i 06.), mocvarnih i Sumskih povrsina.

Posebnost podrucja obuhvata Plana u naselju Ploce i prostoru Grada Ploce je blizina naselja i prometne
infrastrukture, osobito cestovne i pomorske infrastrukture te raspolozivi prostor koji omogucuje razvoj
djelatnosti mjeSovitog proizvodno-poslovnog karaktera za potrebe Grada i Sireg podrucja, od kojih dio

vec egzistira (reciklaza na jugozapadnom dijelu obuhvata i dr.).

Graficki prikaz 04. Jugozapadni dio obuhvata Plana sa postojec¢im objektima i zate¢enim djelatnostima
Izvor: Urbanizam Dubrovnik d.o.o.

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.
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Graficki prikaz 05. i 06. Obuhvat Plana sjeverno (graf.prikaz 05.) i juzno (graf.prikaz 06.
Izvor: Urbanizam Dubrovnik d.o.o.

) od drzavne ceste DC-425

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.
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1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

Obuhvat Plana obuhvacda prostor koji je djelomicno neizgraden i neureden. Nalazi se na nadmorskoj
visini od 1 m do 3 m. Obuhvat Plana djelomic¢no je opremljen komunalnom infrastrukturom.

Kroz sredisnji dio obuhvata Plana prolaze driavne ceste DC-425 i DC-413. DC-425 omoguduje
povezivanje grada Plo¢a na drzavnu cestu DC-8 (Jadranska magistrala) i autocestu Al. Preko drZavne
ceste DC-413 ostvaruje se povezanost trajektne luke Ploce na drzavnu cestu DC-425, DC-8 i autocestu
Al. Na krajnjem sjeverozapadnom dijelu nalazi se dionica Zeljeznicke pruge za medunarodni promet
M304. Na jugozapadnom dijelu obuhvata, unutar zone gospodarske namjene-pretezito proizvodne (1)
— mjeSovite proizvodno-poslovne (IK) '"Vranjak 3" nalaze se postojeéi objekti sa zatecenim
djelatnostima (reciklaza i dr.). Preostali dio obuhvata Plana je neizgraden i sastoji se od poljoprivrednih,
mocvarnih i Sumskih povrsina.

Postojedi objekti u jugozapadnom dijelu ostvaruju kolni pristup na DC-425 preko postojeceg kolnog

prikljucka u zoni raskrizja DC-425 i DC-413 (graficki prikaz 07.). Za preostali neizgradeni i neuredeni dio
zone ne postoji kolni priklju¢ak na prometnu mrezu viSeg reda.

L &

te u jugozapadnom dijelu obuhvata

Graficki prikaz 07. Postojeci kolni priklju¢ak za postojece objek
Izvor: Urbanizam Dubrovnik d.o.o.

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.
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1.1.2. Prostorno - razvojne znacajke
1.1.2.1. Prirodno-geografske karakteristike

Geoloska i geomorfoloska obiljezja

Prirodno-geografski, prostor Grada Ploce dijelom pripada krajoliku doline Neretve, a dijelom krskom
rubu, koje se rasprostire od mora prema sjeveru. Na juznom dijelu Grada nalazi se nizinski reljef doline
rijeke Neretve sa obradenim poljoprivrednim povrSinama, odnosno oranicama na visokokvalitetnom
poljoprivrednom tlu, Sumama te vodnim povrsinama (jezera i povrsinski tokovi).

Prostor Donjoneretvanskog kraja nastao je tektonskim spustanjem. Veéi dio ovog prostora nasut je u
pleistocenu fluvio-glacijalnim materijalom na kojem se nalazi pijesak od aluvijalnog nanosa Neretve.
Tereni u dolini Neretve su uglavnom nestabilni, nepovoljnih gradevinskih karakteristika, s visokom
razinom podzemnih voda. Nosivost je manja od 0,5 kp/m?, $to zahtjeva poseban obzir pri fundiranju
gradevinskih objekata. Zbog visoke razine podzemne vode, velike povrsine delte Neretve jos uvijek
pokrivaju zamuljeni mocvarni, povremeno plavljeni tereni.

Klimatska obiljezja

Donjoneretvanski kraj ima pretezno obiljeZja sredozemne ili mediteranske klime (Csa tip-sredozemna
klima s vruéim ljetom i pravilnom izmjenom godisnjih doba), sa blagim i kiSovitim zimama te vruéim i
suhim ljetima. Prirodno-geografska obiljezja ovog prostora (dolina rijeke Neretve koja se proteze
duboko u unutrasnjost, blizina u$c¢a rijeke Neretve, krski rub, blizina mora, konfiguracija terena,
relativna prirodna zasticenost od utjecaja s mora i dr.) utjecali su na specificne klimatske lokalne
osobine i znacajke, oblikuju¢i mikroklimu pojedinih predjela.

Najvece godiSnje temperature izmjerene su u mjesecu srpnju i kolovozu, te iznose do 34 °C. U odnosu
na susjedna podrucja, pod utjecajem spomenutih klimatskih faktora ovdje se ostvaruju nesto vece
temperature u ljetnom, a nize temperature u zimskom dijelu godine.

Pedoloska obiljezja

S obzirom na temeljnu reljefnu razli¢itost prostora Grada Ploce (sjeverni krski prostor i juzni nizinski
ravnicarski prostor), sastav tla je heterogen i geografski razliito rasprostranjen.

U juznom nizinskom ravni¢arskom prostoru, kao i ¢itavoj dolini rijeke Neretve, prisutni su aluvijalni
nanosi rijeke Neretve i njenih pritoka, nataloZeni na fluvioglacijalnim Sljuncima iz pleistocena. Rijeka

Neretva formirala je naplavnu ravan, ¢iji je najvedi dio mocvaran, dok su na melioriranim podrucjima
stvorene poljoprivredne povrsine sa poroznim tlom, koje sadrze pijesak i Sljunak.

Uz korito rijeke Neretve prisutna su aluvijalna tla s grubljim pjeskovito-ilovastim karbonatnim nanosom
izrazite slojevitosti.

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.
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Vegetacijska obiljezja

Donjoneretvanski kraj pripada zoni sredozemne vazdazelene vegetacije. Nizinski prostor naplavne
ravni rijeke Neretve Cini manji dio ukupne povrsine Grada, rasprostranjene na teritoriju naselja Komin,
Rogotin i Ploce.

Prije suvremenih melioracijskih radova veci dio naplavne ravni Donjoneretvanskog kraja prekrivali su
trscaci, vegetacija mocvarnih podrucja, medu kojima je najzastupljenija trska (Phargmites communis).
Ovi trs¢aci danas prekirvaju rubove bara, jezera, mrtvaja i kanalske mrezZe nastale u tijeku melioracija.
Na stajadicama, kao eutrofnim staniStima, nalazi se niz vegetacijskih jedinica, odnosno podvodne
zajednice i vrste koje su dijelom pod vodom, a dijelom plutaju na vodi. Neke se zajednice nalaze uz rub
stajac¢ih voda. Medu biljnim vrstama koje plutaju za istaknuti je lopoC¢ (Nymphaea) i lokvanj (Nyphar),
a na rubnim dijelovima $asina (Scirpus lacustris), sas (Carex elata) i trska (Phargmites communis).

Hidroloska obiljezja

Hidrografske i vodne resurse cine brojni izvori, rijeke i ostale kopnene i podzemne vodne povrsine.
Prostor Grada Ploce obiluje vodnim resursima, koji su neravnomjerno rasporedeni. Rijeka Neretva je
najveci vodni resurs u ovom i Sirem gravitacijskom prostoru. Ujedno je i najduza rijeka jadranskog sliva
koja je pritom formirala najvecu deltu. Zahvatima u izgradnji luke Ploce i melioracijom neretvanskih
blatija danas su ostala samo Cetiri rukavca. Rijeka Neretva plovna je od Metkovi¢a do uséa, u ukupnoj
duZini od 20 km. JuZno od obuhvata Plana nalazi se kanal VIaska-more, koji spaja jezero Vlaska s
Jadranskim morem.

Ekoloski znadajna podrucja

Unutar obuhvata Plana nema podrucja zastiéenih temeljem Zakona koji regulira zastitu prirode, kao ni
podrucja ekoloske mreze RH (Ekoloska mreza NATURA 2000), sukladno Uredbi koja regulira pitanje
ekoloske mreze.

UgroZena i rijetka stanista

Prema Karti stanista iz 2004. (www.bioportal.hr) prisutna su sljedeéa stanista:
- mozaici kultiviranih povrsina (1.2.1)
- submediteranski i epimediteranski suhi travnjaci (C.3.5.)
- infrastrukturne povrsine (1.4.4.)
- gradske jezgre (J.2.1.)
- infralitoralni sitni pijesci s vise ili manje mulja (NKS kod: G.3.2.), kao ugrozeno i rijetko morsko
staniste.

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA INDUSTRIJSKO-POSLOVNE ZONE "VRANJAK 3"
Izvornik

Prema Karti kopnenih neSumskih stanista, prisutna su sljedeca stanista:
- mozaici kultiviranih povrsina (1.2.1.), trscaci, rogozici, visoki Siljevi i visoki Sasevi (A.4.1.) i
zapustene poljoprivredne povrsine (1.1.8.)
- izgradena i industrijska stanista (J)
- Sume (E)
- sredozemne sitine visokih sitova (F.1.1.2.)
- stalni vodotoci (A.2.3.)

Ekoloski koridori i selidbeni putovi Zivotinja

Unutar obuhvata Plana nema podrucja zasticenih temeljem Zakona koji regulira zastitu prirode, kao ni
podruéja ekoloSke mreZze RH (Ekoloska mreza NATURA 2000), sukladno Uredbi koja regulira pitanje
ekoloske mreze.

Obuhvat Plana granici s podruc¢jem ekoloSke mreZe znacajno za ptice HR 1000031 i podrucjem ekoloske
mreze znacajno za vrste i staniSne tipove HR5000031 Delta Neretve uz jezero Vlaska u duljini od
otprilike 300 m, dok je u dijelu uz kanal Vlaska udaljen oko 100 m od granice podrucja ekoloske mreze.
Neposredno uz plansko podrucje nalazi se ciljni stani$ni tip 1110 PjeS¢ana dna trajno prekirvena
morem, koje je ujedno i ciljni stanisni tip podrucja ekoloske mreze HR5000031 Delta Neretve.

Obiljezja postojece parcelacije

Prema obuhvatu Plana, koji je zadan Izmjenama i dopunama Prostornog plana uredenja Grada Ploce
(Sluzbeni glasnik Grada Ploca, 03/17.), postojecoj parcelaciji i posebnoj geodetskoj podlozi na kojoj se
izraduje Plan, unutar obuhvata Plana nalazi se vedi broj katastarskih cestica u katastarskoj opcini Ploce.

1.1.2.2. Demografska osnova

Demografska osnova obuhvaca stanovnistvo Ploce, kao sastavnog dijela Grada Ploca, i Grada Ploca u
cjelini, koje se sluzbeno popisuje od 1857. godine. Popisni podaci dostupni su na mreznim stranicama
Drzavnog zavoda za statistiku (www.dzs.hr).

Od prvog Popisa stanovnistva 1857. do 2011. godine biljezi se porast broja stanovnika sa 2204
stanovnika na 10135 stanovnika. U drugoj polovici 20. stoljec¢a, kada dolazi do izgradnje luke Ploce i
razvoja naselja, biljezi se porast broja stanovnika koji je potrajao sve do 1991. godine (11220
stanovnika). Nakon toga dolazi do pada broja stanovnika, koji je zabiljezen i u posljednjem Popisu
(10135 stanovnika).

Podruéje Grada Ploce generalno predstavlja depopulacijsko podrucje, Sto dugorocno utjeée na
poremecaj dobno-spolne i ostalih struktura stanovniStva. Depopulacija je posljedica dugotrajnog
iseljavanja stanovnistva, prvenstveno mladog, sto je dovelo i do prirodnog pada stanovnistva. Razlozi
su sporiji gospodarski razvoj ovog podrucja i nedostatak radnih mjesta.

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA INDUSTRIJSKO-POSLOVNE ZONE "VRANJAK 3"
Izvornik

Planiranom zonom gospodarske namjene-preteZito proizvodne (l) — mjeSovite proizvodno-poslovne
(IK) "Vranjak 3" nastoje se djelomi¢no poboljsati moguénosti gospodarskog razvoja i dodatno potaknuti
proizvodno-poslovne aktivnosti na podrudju Grada Ploce. Otvaranjem novih radnih mjesta u
predmetnoj zoni i povecanjem gospodarske aktivnosti, koja ¢e sluziti ne samo Gradu vec i Sirem
podrucju, ocekuje se oblazavanje negativnih demografskih trendova, i to na nacin da ¢e se smanijiti
depopulacija lokalnog stanovnistva i da ¢e dodi do doseljavanja stanovnistva zbog povecane potrebe
za kvalificiranom radnom snagom.

1.1.3. Infrastrukturna opremljenost

Obuhvat Plana djelomicno je opremljen komunalnom infrastrukturom.

Obuhvat Plana je potrebno u cijelosti infrastrukturno opremiti, vodeéi racuna o postojecoj koja ga
okruzuje, kao i planiranoj komunalnoj infrastrukturnoj mrezi.

1.1.3.1. Prometni sustav
Cestovni promet

Kroz sredisnji dio obuhvata Plana prolaze driavne ceste DC-425 i DC-413. DC-425 omoguduje
povezivanje grada Plo¢a na drzavnu cestu DC-8 (Jadranska magistrala) i autocestu Al. Preko drzavne
ceste DC-413 ostvaruje se povezanost trajektne luke Plo¢e na drzavnu cestu DC-425, DC-8 i autocestu
Al.

Unutar izgradenog dijela na jugozapadnom dijelu obuhvata nalaze se postoje¢e makadamske ceste sa
kolnim prikljuékom u zoni raskrizja DC-425 i DC-413. U preostalom dijelu obuhvata nalaze se manje

neasfaltirane ceste koje sluze kao pristupi za poljoprivredne povrsine, koje nemaju odgovarajuce
prometno-tehnicke elemente.

Zeljezni¢ki promet

Na krajnjem sjeverozapadnom dijelu obuhvata prolazi dionica Zeljeznicke pruge za medunarodni
promet M304 (Capljina)-drzavna granica-Metkovi¢-Ploce.

Pomorski promet

Unutar obuhvata Plana nema postojecih objekata ni izgradene infrastrukture u svrhu pomorskog
prometa.

Zracni promet

Unutar obuhvata Plana nema postojeéih objekata ni izgradene infrastrukture u svrhu zraénog prometa.

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA INDUSTRIJSKO-POSLOVNE ZONE "VRANJAK 3"
Izvornik

1.1.3.2. Elektroenergetski sustav

Obuhvat Plana opremljen je elektroenergetskim sustavom. Nalazi se nekoliko postojecih trafostanica.

Planom viseg reda predvidena je gradnja novih objekata elektroenergetskih sustava (trafostanice,
dalekovodi) unutar obuhvata Plana i spajanje na postojecu elektroenergetsku mrezu izvan obuhvata.

1.1.3.3. Vodnogospodarski sustav

Vodoopskrba

Obuhvat Plana opremljen je sustavom vodoopskrbe samo u izgradenom dijelu na jugozapadnom dijelu
obuhvata, gdje prolazi opskrbni cjevovod koji je povezan na sustav vodoopskrbe grada. Opskrbni
cjevovod nastavlja se dalje koridorom drZavne ceste DC-425 prema sjeveroistoku, nakon cega se
prekida.

Odvodnja

Obuhvat Plana nije opremeljen sustavom odvodnje.

Planom viseg reda u koridoru drzavne ceste DC-425 predvidena je gradnja glavnog odvodnog kanala
(kolektora), ostalih odvodnih kanala te crpne stanice "kanal Vlaska 1".

1.1.3.4. Telekomunikacijska mreza

Obuhvat Plana opremljen je telekomunikacijskim sustavom veza i pripadaju¢om infrastrukturom samo
u izgradenom dijelu na jugozapadnom dijelu obuhvata.

1.1.3.5. Zbrinjavanje otpada

U izgradenom dijelu na jugozapadnom dijelu obuhvata nalaze se postojeci objekti sa zatecenim
djelatnostima, koje izmedu ostalog obuhvacaju prikupljanje otpada, reciklazu i ostale pratede
djelatnosti. Sukladno planu viseg reda, predviden je smjestaj reciklaznog dvorista i sortirnice te
potencijalno kompostane, te kao alternativna lokacija za pretovarnu stanicu.

Unutar obuhvata Plana otpad ¢e se zbrinjavati, u skladu sa vazeéim propisima koji reguliraju
gospodarenje otpadom, planovima gospodarenja otpadom, prostornim planovima viseg reda te
ostalim posebnim propisima.

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA INDUSTRIJSKO-POSLOVNE ZONE "VRANJAK 3"
Izvornik

1.1.4. Zastic¢ene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti

Unutar obuhvata nema podrucja zasticenih temeljem Zakona koji regulira zastitu prirode, kao ni
podrucja ekoloske mreze RH (Ekoloska mreza NATURA 2000), sukladno Uredbi koja regulira pitanje
ekoloske mreze.

Unutar obuhvata nalazi se ugrozeno i rijetko morsko staniste infralitoralni sitni pijesci s vise ili manje
mulja.

Unutar obuhvata nema zasti¢enih kulturnih dobara u smislu Zakona koji regulira zastitu i oCuvanje
kulturnih dobara.

1.1.5. Obveze iz planova Sireg podrucja (obuhvat, broj stanovnika i stanova, gustoca stanovanja i
izgradenosti)

Prostornim planom Sireg podrucja podrazumijevaju se Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja
Grada Ploca (Sluzbeni glasnik Grada Ploc¢a, 03/17.).

Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada Ploce

""2.3.1. Gospodarska namjena-proizvodna |
Clanak 242
Gospodarska namjena — preteZito proizvodna I u gradevinskom podrucju izdvojene namjene izvan
naselja planirana je u naseljima Ploce, Plina jezero, Stasevica i Rogotin/Banja/Sari¢ Struga kao:
[ ]
[ )

e mjesovita proizvodno-poslovna IK

naselje lokalitet vrsta P (ha) Postojece/
planirano
2 | Ploce Vranjak 3 IK 33,0 pt/pl
Clanak 243.

Ovim Planom predvideno je sedam zona izdvojene namjene izvan naselja za smjestaj gospodarskih
preteZito proizvodnih djelatnosti. U njima je moguce graditi industrijske, skladisne, reciklazne,
komunalno-servisne, zanatske, preradivacke, poslovne, logisticke, upravne i trgovacke prostore, a ne
smiju se graditi gradevine za stanovanje.

Osnovni uvjet za izgradnju takvih sadrZaja u ovom prostoru je njihova ekoloska prihvatljivost u smislu
sprec¢avanja zagadenja okolisa zbog neposredne blizine naselja i poljoprivrednih povrsina za
proizvodnju hrane.
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA INDUSTRIJSKO-POSLOVNE ZONE "VRANJAK 3"
Izvornik

Clanak 244.

Izgradnja u zonama gospodarske namjene - preteZito proizvodne namjene se izvodi na osnovi
urbanistickog plana uredenja ili akta za provedbu prostornog plana tamo gdje UPU nije planiran ovim
planom.

Clanak 245.

U zonama gospodarske namjene — preteZito proizvodne namjene mogu se izgradivati samo gradevine
Ciste industrijske i druge proizvodnje, te zanatske, komunalno-servisne, reciklazne gradevine i skladista
koji svojim postojanjem i radom ne oteZavaju i ugroZavaju Zivot u naselju."

"Clanak 247.

Gradevinsko podrucje mjesovite proizvodno-poslovne namjene (IK) Vranjak 1, Vranjak 2 i Vranjak 3
namijenjeno je smjestaju industrijskih, skladisnih, reciklaznih, komunalno-servisnih, zanatskih,
preradivackih, poslovnih, logistickih, upravnih i trgovackih sadrZaja."

"Clanak 249.
Uvjeti smjestaja proizvodnih kompleksa i proizvodnih gradevina unutar gradevinskog podrucja
proizvodne preteZito industrijske namjene (11) Luka Ploce i mjesovite proizvodno-poslovna (IK) Vranjak
1, Vranjak 2 i Vranjak 3 te zone Karamatici-Eraci (11, 13, K) koncipirani su tako da:
e jzgradenost gradevne Cestice u zonama gospodarske namjene — preteZito industrijske ili
poslovne namjene ne moZe biti veca od 60 %, s tim da se od preostalog dijela 20 % gradevne
Cestice mora urediti kao zelena povrsina proizvodnog kompleksa
e najmanja veli¢ina gradevne Cestice iznosi 0,2 ha
e najmanja udaljenost gradevine od susjednih Cestica mora iznositi najmanje % zabatne visine
gradevine, ali ne manje od 5,0 m,
e etaZna visina gradevina moZe iznositi podrum i 3 nadzemne etaZe (Po+Pr+2), a max visina
10,0m
e visina gradevina moZe iznositi najvise 12,0 m (hale),
e rubne gradevine proizvodne zone koje su u neposrednom kontaktu s gradevinskim zonama
naselja moraju obavezno imati zonu visokog zelenila u naselju kao zastitu od buke, prasine i sl.
e visina gradevine zbog tehnoloskog procesa ili drugih razloga moZe biti i veca, ako se njena
opravdanost dokaZe arhitektonsko-urbanistickim rjeSenjem uz posebno vrednovanje vizura
naselja, izgradenog po ovlastenom arhitektu.
e vyrsta pokrova i broj streha budu u skladu s namjenom i funkcijom gradevine,
e ograda gradevne Cestice moZe biti najvece visine 2,5 m
e gradevna Cestica mora imati osiguran kolni pristup na javnu prometnu povrsinu najmanje
Sirine kolnika 5,5 m
e potrebno je osigurati potreban broj parkiralisnih mjesta.

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA INDUSTRIJSKO-POSLOVNE ZONE "VRANJAK 3"

Izvornik

Clanak 250.
Reciklazno dvoriste je obavezno graditi na zasebnoj gradevnoj Cestici, velicine min. 500,0 m2, u pravilu

uz gospodarske sadrZaje.

ReciklaZno dvoriste se mora ograditi te koristiti na nacin da se njegovim koristenjem ne ugroZava ili

onemogucava koristenje susjednih gradevnih cCestica."

""2.3.2. Gospodarska namjena-poslovna K
Clanak 257.
Poslovne djelatnosti obavljaju se:

unutar izdvojenih gradevinskog podrucja poslovnih namjena izvan naselja (K5, K2, K) u
poslovnim gradevinama i kompleksima smjestenim na zasebnoj gradevnoj Cestici

unutar gradevinskih podrucja proizvodnih namjena (preteZito industrijska (1), preteZito
prehrambeno-preradivacka (13), mjesSovita proizvodno-poslovna (IK) u poslovnim gradevinama
i kompleksima smjestenim na zasebnoj gradevnoj Cestici ili u prate¢im poslovnim gradevinama
(gradevine ili prostori trgovacke i ugostiteljske djelatnosti za pripremu i posluZivanje hrane i
pi¢a GBP do najvise 10% od ukupne GBP proizvodnog kompleksa ili proizvodne gradevine) na
gradevnoj Cestici proizvodnog kompleksa ili proizvodne gradevine.

Clanak 258.
Uvjeti smjestaja poslovnih kompleksa i poslovnih gradevina unutar gradevinskih podrucja poslovne

namjene (K2, K5, K) te preteZito industrijske (11), prehrambeno-preradivacke (I3) i mjesovite

proizvodno-poslovne (IK) koncipirani su tako da:

najmanja veli¢ina gradevne Cestice iznosi 0,1 ha

najmanja udaljenost gradevine od susjednih Cestica mora iznositi najmanje % zabatne visine
gradevine, ali ne manje od 3,0 m,

etaZna visina gradevina moZe iznositi na ravnom terenu podrum i 3 nadzemne etaZe (Po+Pr+2),
a na strmom terenu (Po+Su+2), a max visina 10,0 m

izgradenost gradevne Cestice ne moZe biti veca od 60 %, s tim da se od preostalog dijela 20 %
gradevne Cestice mora urediti kao zelena povrsina

najveci dozvoljeni kis 1,2

vrsta pokrova i broj streha budu u skladu s namjenom i funkcijom gradevine,

udaljenost gradevina proizvodne namjene od gradevina unutar gradevinskih podrucja naselja
u kojima ljudi borave i rade izuzev proizvodnih gradevina, iznosi najmanje 10 m.

ograda gradevne Cestice moZe biti najvece visine 2,5 m

gradevna Cestica mora imati osiguran kolni pristup na javnu prometnu povrsinu najmanje
Sirine kolnika 5,5 m,

se na gradevnoj Cestici koja grani¢i sa gradevinskom Cesticom na kojoj se nalazi postojeca
stambena ili preteZito stambena izgradnja osigura uz tu Cesticu tampon visokog zelenila
najmanje sirine od 5,0 m.

potrebno je osigurati potreban broj parkiralisnih mjesta."
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Izvornik

""7. Postupanje s otpadom

Clanak 510.

Lokacije reciklaznih dvorista moguce je utvrditi unutar proizvodnih i poslovnih zona.

Unutar gospodarske zone Vranjak 3 planira se smjestaj reciklaZznog dvorista i sortirnice. Smjestaj
kompostane planira se na jednoj od 3 odredene potencijalne lokacije: unutar gospodarske zone Kozjak,
unutar gospodarske zone Vranjak 3 ili unutar postojeceg odlagalista Lovornik.

Sukladno Prostornom planu Dubrovacko-neretvanske Zupanije utvrdene su lokacije pretovarne stanice
i gradevine za obradu gradevinskog otpada na lokaciji Lovornik.

Alternativne lokacije pretovarne stanice i gradevine za obradu gradevinskog otpada utvrdene su ovim
planom unutar gospodarske zone Vranjak 3, u postojecoj proizvodno-poslovnoj zoni.

Sukladno Uredbi o postupanju s viskom iskopa koji predstavlja mineralnu sirovinu kod izvodenja
gradevinskih radova na lokaciji gospodarske zone Vranjak 2 predvideno je i odlaganje viska iskopa."

"9. Mjere provedbe Plana
9.1. Obveza izrade prostornih planova

Clanak 572.
Popis obavezne izrade urbanistickih planova uredenja na podrucju Grada Ploca:
UPU 1:2000/1:1000
Obuhvat
Naziv lokaliteta Ukupno ha
kopno more
10. | UPU Industrijsko-poslovne zone Vranjak 3 IK 39,17 - 39,17

Clanak 573.

Urbanisticki plan uredenja donosi se obvezno za neuredene dijelove gradevinskog podrucja.

Do donosenja urbanistickog plana uredenja ne mogu izdavati akti za gradenje nove gradevine na
neuredenim dijelovima gradevinskih podrucja osim za rekonstrukcije postojecih gradevina i za gradenje
nove gradevine na mjestu ili u neposrednoj blizini mjesta prethodno uklonjene postojece gradevine
unutar iste gradevne Cestice, kojom se bitno ne mijenja namjena, izgled, veliCina i utjecaj na okolis
dotadasnje gradevine."
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA INDUSTRIJSKO-POSLOVNE ZONE "VRANJAK 3"

Izvornik

Izvodi iz kartografskih prikaza Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Ploce obuhvacaju

izvode iz sljedecih kartografskih prikaza:

1
2.1.
2.2.
2.3.
2.4.1.
2.4.2.

Koristenje i namjena povrsina, u mjerilu 1:25000 (graficki prikaz 08.)

Infrastrukturni sustavi-Promet, u mjerilu 1:25000 (graficki prikaz 09.)

Infrastrukturni sustavi-Posta i elektronicke komunikacije, u mjerilu 1:25000 (graficki prikaz 10.)
Infrastrukturni sustavi-Energetski sustav, u mjerilu 1:25000 (graficki prikaz 11.)
Infrastrukturni sustavi-Vodoopskrba, u mjerilu 1:25000 (graficki prikaz 12.)

Infrastrukturni sustavi-Odvodnja otpadnih voda, u mjerilu 1:25000 (graficki prikaz 13.)

2.4.3.i 2.5. Infrastrukturni sustavi-Uredenje vodotoka i voda, obrada, skladistenje i odlaganje otpada, ,

3.1.1.

3.1.2.

3.2

3.3.

4.2a.

u mjerilu 1:25000 (graficki prikaz 14.)

Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora-Podrucja posebnih uvjeta koristenja-Prirodna i
graditeljska bastina, u mjerilu 1:25000 (graficki prikaz 15.)

Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora-Podrucja posebnih uvjeta koristenja-Stanista, u
mjerilu 1:25000 (graficki prikaz 16.)

Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora-Podrucja posebnih ograni¢enja u prostoru, u
mjerilu 1:25000 (graficki prikaz 17.)

Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora-Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i
zastite, u mjerilu 1:25000 (graficki prikaz 18.)

Gradevinska podrucja naselja Ploce, u mjerilu 1:5000 (graficki prikaz 19.).
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URBANISTICKI PLAN
Izvornik

UREDENJA INDUSTRIJSKO-POSLOVNE ZONE "VRANJAK 3"
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Graficki prikaz O

8.: Obuhvat Plana na kartografskom prikazu 1. Koristenje i namjena povrsina

Izvor: Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada Ploca (SluZbeni glasnik Grada Ploc¢a, 03/17.).
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Graficki prikaz 09.: Obuhvat Plana na kartografskom prikazu 2.1. Infrastrukturni sustavi-Promet

Izvor: Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada Plo¢a (Sluzbeni glasnik Grada Ploca, 03/17.).
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Graficki prlkaz 10.: Obuhvat Plana na kartografskom prikazu 2.2. Infrastrukturni sustavi-Posta i elektronicke

komunikacije

Izvor: Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada Ploca (SluZbeni glasnik Grada Ploc¢a, 03/17.).
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Graficki prikaz 11.: Obuhvat Plana na kartografskom prikazu 2.3. Infrastrukturni sustavi-Energetski sustav

Izvor: Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada Ploca (SluZbeni glasnik Grada Ploc¢a, 03/17.).

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.

23




URBANISTICKI PLAN UREDENJA INDUSTRIJSKO-POSLOVNE ZONE "VRANJAK 3"
Izvornik

p "‘l;ﬂ_e_b TR, Ccvcl TUMAC PLANSKOG ZNAKOVLIA
- &z—“ = "Q Stabllna Medak f s -Jd it
N W L J P o=
6200 (0300)1/ | e

Q20| ==

PROSTOR OGRANICENIA ZCF-a

fg VODQZAMIAT (VIDOGRPILITE
W | [ W | vooosenua
® | [ & |camasmanch

1 |= =] MAGISTRALN VODOOPSIREN CIEVOVCD.

FORITENJE VODA - NAVODNJAVANIE
[s———

I 70ME POBODHE TANIMOCRLAVINE

e 73 7 = P——

“:‘ W [ 68 | ronmenumaman

i N
F~oNs,

Graficki prikaz 12.: Obuhvat Plana na kartografskom prikazu 2.4.1. Infrastrukturni sustavi-Vodoopskrba
Izvor: Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada Plo¢a (Sluzbeni glasnik Grada Ploca, 03/17.).
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Graficki prikaz 13.: Obuhvat Plana na kartografskom prikazu 2.4.2. Infrastrukturni sustavi-Odvodnja otpadnih
voda

Izvor: Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada Ploca (SluZbeni glasnik Grada Ploc¢a, 03/17.).
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Graficki prikaz 14.: Obuhvat Plana na kartografskom prikazu 2.4.3.i 2.5. Infrastrukturni sustavi-Uredenje vodotoka

i voda, obrada, skladistenje i odlaganje otpada

Izvor: Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada Ploca (SluZbeni glasnik Grada Plo¢a, 03/17.).
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Graficki prikaz 15.: Obuhvat Plana na kartografskom prikazu 3.1.1. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora-

Podrucja posebnih uvjeta koristenja-Prirodna i graditeljska bastina

Izvor: Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada Plo¢a (Sluzbeni glasnik Grada Ploé¢a, 03/17.).
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Graficki prikaz 16.: Obuhvat Plana na kartografskom prikazu 3.1.2. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora-
Podrucja posebnih uvjeta koristenja-Stanista
Izvor: Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada Plo¢a (Sluzbeni glasnik Grada Ploé¢a, 03/17.).
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Graficki prikaz 17.: Obuhvat Plana na kartografskom prikazu 3.2. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora-
Podrucja posebnih ogranicenja u prostoru
Izvor: Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada Plo¢a (Sluzbeni glasnik Grada Ploé¢a, 03/17.).
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Graficki prikaz 18.: Obuhvat Plana na kartografskom prikazu 3.3. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora-

Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite

Izvor: Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada Ploca (SluZbeni glasnik Grada Ploc¢a, 03/17.).
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Graficki prikaz 19.: Obuhvat Plana na kartografskom prikazu 4.2a. Gradevinska podrucja naselja Ploce

Izvor: Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada Ploca (SluZbeni glasnik Grada Ploc¢a, 03/17.).
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Izvornik

1.1.6. Ocjena stanja, mogucnosti i ogranienja razvoja u odnosu na demografske i gospodarske
podatke te prostorne pokazatelje

Mogucnosti razvoja ovog prostora ¢ine:
- prostorni resurs lokacije, koji podrazumijeva raspoloZivi prostor za razvoj djelatnosti
mjesovitog proizvodno-poslovnog karaktera
- blizina naselja
- blizina postoje¢e prometne infrastrukture, osobito cestovne (DC-425, DC-413, DC-8, Al) i
pomorske (Luka Ploce).

Mogucnosti razvoja davno su prepoznate s obzirom da je predmetna zona uvrstena u Prostorni plan
Dubrovacko-neretvanske Zupanije kao zona izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja-
gospodarske-pretezito industrijske namjene (11).

U predmetnoj zoni ve¢ postoje zatecene djelatnosti (reciklaza i dr.), a planovima viseg reda predviden
je smjestaj objekata za gospodarenje otpadom unutar ove zone. Izradom ovog Plana omoguciti ¢e se
uredenje postojecih djelatnosti te razvoj novih djelatnosti proizvodno-poslovnog karaktera temeljen
na planskim postavkama, koji je potreban za Grad Ploce i Sire podrucje.

Ovim Planom omoguciti ée se u potpunosti opremanje komunalnom infrastrukturom obuhvata Plana,
s obzirom da je trenutno opremljen samo izgradeni dio u jugozapadnom dijelu obuhvata.

Demografski pokazatelji predstavljaju ogranicenje u razvoju, no za ocekivati je zadrzavanje postojeéeg
mladog stanovnistva te zbog potreba za radnom snagom doseljavanje kvalificiranog stanovnistva ili
pak uspostavu dnevne migracije sa okolnim naseljima.

S obzirom na navedene moguénosti razvoja i predvidanje buducih drustveno-gospodarskih kretanja
koje ¢e proizvesti realizacija predmetne zone, moze se zakljuciti kako je ocjena mogucnosti razvoja
dobra te kako ovaj prostor ima veliki potencijal za razvoj djelatnosti mjeSovitog proizvodno-poslovnog
karaktera.

Sukladno misljenju Ministarstva zasStite okolisa i energetike, za predmetni Plan nije potrebno provesti
stratesku procjenu utjecaja na okolis te se smatra kako je predmetni Plan prihvatljiv za ekoloSku mrezu.
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2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

2.1. Ciljevi prostornog uredenja gradskog znacaja

Osnovni cilj prostornog uredenja gradskog znacaja je postizanje viseg stupnja razvijenosti i uredenosti
prostora. Sve gospodarske subjekte potrebno je usmjereno razvijati uz zadovoljavanje svih potrebnih
komunalnih standarda i o€uvanje postojecih prirodnih vrijednosti.

Industrijsko-poslovna zona "Vranjak 3" doprinjeti ¢e povecéanju i raznovrsnosti gospodarske aktivnosti
Grada Ploce, Donjoneretvanskog kraja i Dubrovacko-neretvanske Zupanije, uz uredenje postojecih te
planski i usmjereni razvoj novih djelatnosti.

2.1.1. Demografski razvoj

Ja¢anjem gospodarske aktivnosti posredno se utjeCe na ublaZavanje negativnih demografskih
tendencija te zaustavljanje ili smanjivanje interesa, osobito mladeg i zrelog stanovnistva za
iseljavanjem.

Sukladno prikazanoj demografskoj osnovi u poglavlju 1.1.2.2. Demografska osnova i infrastrukturnim
opremanjem koji se predvida ovim Planom, kao jedan od indirektnih ciljeva postavlja se demografski
rast pod utjecajem razvoja gospodarske aktivnosti, koja ¢e omoguditi zaposljavanje, a indirektno i
zadrzavanje mladog stanovnistva, a po mogucénosti i doseljavanje ili uspostavu dnevnih migracija, zbog
povecéane potrebe za kvalificiranom radnom snagom.

2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture

Odabir prostorne i gospodarske strukture treba biti usmjeren prema gospodarskom, tehnoloskom i
ekoloski racionalnom iskoristavanju ukupnih raspolozZivih zatecenih prirodnih i prostornih potencijala.
Organizacija koriStenja i namjene prostora mora podiéi kvalitetu prostorne i gospodarske strukture.

Urbanistickim planom uredenja industrijsko-poslovne zone "Vranjak 3" omogucuje se detaljna razrada
i realizacija predvidene zone gospodarske namjene-pretezZito proizvodne (l)-mjesSovite proizvodno-
poslovne IK, kao i odredivanje lokacije industrijskih, skladisnih, reciklaznih, komunalno-servisnih,
zanatskih, preradivackih, poslovnih, logistickih, upravnih i trgovackih sadrzaja te infrastrukture.

Odnosnim odredbama za provodenje detaljnije se sagledava podrucje obuhvata, podjela podruéja na
posebne prostorne cjeline, detaljno definira prometna mreza i komunalna infrastruktura, te propisuju
mjere zastite okoliSa i o€uvanja prirodnih vrijednosti.
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2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura

Unutar obuhvata Plana potrebno je osigurati:
- adekvatnu prometnu infrastrukturu koja ée omoguciti kolni pristup svim Cesticama unutar
zone gospodarske namjene
- kolni priklju¢ak na prometnu mreZu viseg reda za zonu gospodarske namjene sjeverno i juzno
od drZavne ceste DC-425.

Unutar izgradenog dijela na jugozapadnom dijelu obuhvata potrebno je povecati kapacitet postojece,
a u preostalom dijelu obuhvata izgraditi novu komunalnu infrastrukturu (elektroenergetika,
vodoopskrba, odvodnja), koja ¢e se spojiti na postoje¢u komunalnu infrastrukturu izvan obuhvata, u
skladu s odredbama ovog Plana.

2.1.4. Ocuvanje prostornih posebnosti podruéja obuhvata Plana

Uz ve¢ spomenute mogucnosti razvoja prostora, prostornu posebnost podrucja obuhvata Plana Cine i
ekoloske vrijednosti:

- ugroZena i rijetka staniSta u obuhvatu i kontaktnom podrucju

- kanal Vlaska-more

- blizina podrucja ekoloske mreze RH (NATURA 2000).

S obzirom na prepoznate prostorne i ekoloske vrijednosti koje se nalaze unutar obuhvata Plana i u
njegovom kontaktnom prostoru, klju¢no je racionalno koriStenje prostora, uz ouvanje ugrozenih i
rijetkih staniSta i ostalih prirodnih i ekoloskih vrijednosti.

Pri buducoj izgradnji potrebno je maksimalno ¢uvati krajobrazne vrijednosti zate¢enog prostora.
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2.2. Ciljevi prostornog uredenja podrucja obuhvata Plana

Osnovni ciljevi prostornog uredenja podrucja obuhvata Plana su:
- utvrdivanje optimalnih uvjeta gradnje, koristenja, uredenja te zastite kopnenog podrucja
unutar obuhvata Plana
- podrucje obuhvata Plana potrebno je opremiti prate¢im sadrzajima, ukljucujuci gradnju
industrijsko-poslovne zone i prate¢e komunalne infrastrukture.

Prostorno uredenje unutar obuhvata Plana definirano je na kartografskim prikazima Plana i odnosnim
dijelovima teksta, sa pripadajuc¢im uvjetima gradnje.

2.2.1. Racionalno koriStenje i zastita prostora u odnosu na postojeci i planirani broj stanovnika,
gustocu stanovanja, obiljezja izgradene strukture, vrijednost i posebnosti krajobraza, prirodnih i
kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina

Jedan od opcih ciljeva izrade ovog Plana je racionalno koristenje i zastita prostora. Biti ¢e potrebno
voditi racuna o ugrozenim i rijetkim stanistima koja se nalaze unutar obuhvata, kao i ostalim prirodnim
resursima, ponajprije kanalu Vlaska-more i pripadajuéem ekosustavu. Biti ¢ée potrebno ispostovati
posebne uvjete zastite prirode.

Predmetna industrijsko-poslovna zona koja doprinosti poveéanju i raznovrsnosti gospodarske
aktivnosti na podrucju Grada Ploce dugorocno ¢e se pozitivno odraziti na demografske procese u Gradu
Ploce i Donjoneretvanskom kraju, koji je u posljednjih 30 godina postao depopulacijski prostor.

Navedene je promjene potrebno predvidjeti i planski usmjeravati u cilju racionalnog koristenja uzeg i
Sireg podrucja oko predmetne zone, bududéi ée iste prouzroditi nove funkcionalne i fizionomske
promjene na Sirem podrucju oko obuhvata predmetne zone.

2.2.2. Unaprjedenje uredenja obuhvata Plana i komunalne infrastrukture

Ovim Planom se u okviru industrijsko-poslovne zone osiguravaju povrsine za izgradnju industrijskih,
skladisnih, reciklaznih, komunalno-servisnih, zanatskih, preradivackih, poslovnih, logisti¢kih, upravnih
i trgovackih sadrzaja, komunalnih i infrastrukturnih objekata te uredenje zelenih povrsina.

Objekti i trase komunalne infrastrukture definirani kroz ovaj Plan detaljnije ¢e se odrediti kroz
projektnu dokumentaciju, a sve sukladno odredbama Plana i posebnim propisima.

Unaprjedenje uredenja obuhvata Plana i komunalne infrastrukture jedan je od ciljeva izrade Plana i
omogucditi ée podizanje razine komunalnog standarda na razini ¢itavog Grada Ploca.
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. Program gradnje i uredenja prostora

Program gradnje i uredenja prostora temelji se na strukturi namjena povrsina te iskazom koji je dan u
poglavlju 3.3..

Po zavrsenom postupku izrade i donosenja Plana, sukladno vazecoj zakonskoj regulativi, akte o gradnji
najprije je potrebno ishoditi za infrastrukturu, a potom za gradnju objekata. Za objekte infrastrukture
obavezna je parcelacija. Za sve ostale namjene, parcelacija ¢e se odrediti prema osnovnoj namjeni
prostora, ali imajuéi u vidu postojeéu izgradenost i parcelaciju. Prilikom preparcelacije potrebno je
zadovoljiti uvjete gradnje propisane za svaku pojedinu namjenu.
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3.2. Osnovna namjena prostora

Zona izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja gospodarske-pretezito proizvodne-mjesovite
proizvodno-poslovne namjene (IK) "Vranjak 3", koja je predvidena Prostornim planom Dubrovacko-
neretvanske Zupanije i Izmjenama i dopunama Prostornog plana uredenja Grada Ploca, ovim se Planom
detaljnije razgranicava na sljede¢e namjene:

- zonu gospodarske namjene-poslovne (K1-preteZito usluzna, K2-pretezito trgovacka, K3-
komunalno-servisna), u kojoj je mogué smjestaj povrsina i sadrzaja gospodarske-proizvodne (1)
namjene: |1-pretezito industrijska, I12-pretezito zanatska, I3-prehrambeno-preradivacka

- zaStitne zelene povrsine (2)

- povrsine infrastrukturnih sustava (IS).

Osnovna namjena prostora unutar obuhvata Plana detaljno je prikazana i razgrani¢ena na
kartografskom prikazu 1. KoriStenje i namjena povrsina, u mjerilu 1:2000.

Uvjeti gradnje za predmetne namjene odredeni su u poglavlju 3.7.1. Uvjeti i nacin gradnje i odnosnim
odredbama za provodenje.
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3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koristenja i uredenje povrsina

Namjena povrsina prikazana na kartografskom prikazu 1. KoriStenje i namjena povrsina., u mjerilu

1:2000.
. UDIO U UKUPNOJ
NAMJENA SADRZA) '::;')RS'NA POVRSINI OBUHVATA
PLANA (%)
poslovni kompleksi i
GOSPODARSKA NAMJENA-POSLOVNA (K)* poslovne gradevine, 23,2 59,2
proizvodni kompleksi i
proizvodne gradevine**
prostor uz kanal Vlaska-
ZASTITNE ZELENE POVRSINE (2) more, sjeverozapadni dio 3,2 8,2
obuhvata
interne prometnice,
infrastruktura Zeljeznickog
POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA (IS) prometa, ostali objekti i 12,8 32,6
trase infrastrukture,
postojedi kanali
UKUPNO 39,2 100,00

Izvor: Urbanizam Dubrovnik d.o.o.

*u povrsinu gospodarske-poslovne (K) namjene uracunata je povrsina na jugozapadnom dijelu obuhvata
predvidena za gradnju reciklaznog dvorista, sortirnice, kompostane ili bioplinskog postrojenja, pretovarne

stanice i vrtnog centra

**na kartografskom prikazu 1. Koristenje i namjena povrsina prikazana je zona gospodarske namjene-poslovne
(K), unutar koje se omogucuje smjestaj povrsina i sadrzaja gospodarske-proizvodne (I) namjene, sukladno
uvjetima smjestaja za proizvodne komplekse i proizvodne gradevine propisanim odredbama za provodenje.
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3.4. Prometna i ulicna mreza
3.4.1. Cestovni promet

Kroz sredisnji dio obuhvata Plana prolaze drZzavne ceste DC-425 i DC-413. DC-425 omogucuje
povezivanje grada Plo¢a na drzavnu cestu DC-8 (Jadranska magistrala) i autocestu Al. Preko drzavne
ceste DC-413 ostvaruje se povezanost trajektne luke Ploce na drzavnu cestu DC-425, DC-8 i autocestu
Al.

Unutar izgradenog dijela na jugozapadnom dijelu obuhvata nalaze se postoje¢e makadamske ceste sa
kolnim priklju¢kom u zoni raskrizja DC-425 i DC-413. U preostalom dijelu obuhvata nalaze se manje
neasfaltirane ceste koje sluze kao pristupi za poljoprivredne povrsine, koje nemaju odgovarajuce
prometno-tehnicke elemente.

Planirano prometno rjesenje sastoji se od internih prometnica koje opskrbljuju ¢estice na povrSinama
proizvodne (l) i poslovne namjene (K), sa profilima A-A i B-B, koji su definirani odredbama za
provodenje.

U dijelu obuhvata sjeverno od drzavne ceste DC-425, planirana interna prometnica prolazi uz sjevernu
granicu obuhvata Plana, sa priklju¢kom na drzavnu cestu DC-425 i drzavnu cestu DC-413.

U juZznom i jugoistocnom dijelu obuhvata, juzno od drzavne ceste DC-425, planirana interna
prometnica prolazi paralelno sa drzavnom cestom DC-425, s druge strane kanala. Na isto¢nom dijelu
nalazi se okretidte za teretna vozila, nakon ¢ega prometnica nastavlja prema naselju Ceveljusa.
Priklju¢ak na mrezu viSeg reda ostvaruje se na drzavnu cestu DC-425, simetricno u odnosu na prikljuc¢ak
dijela obuhvata sjeverno od drzavne ceste DC-425.

Na kartografskom prikazu 2.1. prikazano je kratkoro¢no i dugorocno rjesenje planiranog prometnog
rieSenja, na nacin propisan odredbama za provodenje.

Dio postojeé¢ih makadamskih cesta na jugozapadnom dijelu obuhvata se zadrzava te ih je potrebno
rekonstruirati u propisanom profilu. Planirana interna prometnica ostvaruje priklju¢ak na drzavnu
cestu DC-425 preko zajednickog raskriZja sa internom prometnicom koja opskrbljuje juzni i jugoistocni
dio obuhvata.

Promet u mirovanju

Promet u mirovanju potrebno je rijesiti u skladu s namjenom gradevina ili planiranog sadrzaja na
sljededi nacin:

- 1PGM za trgovacke sadrZaje i robne kuce na 25 m? bruto razvijene povrsine

- 1 PGM za industriju i skladista na 5 zaposlenih u smjeni
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- 1PGM za obrte i servise na 3 zaposlena u smjeni
- za ugostiteljstvo (restorani, kavane i sl) na 20 m? bruto razvijene povrsine, odnosno na 4-12
sjedecih mjesta — ovisno o lokalnim uvjetima (primjenjuje se izracun veceg broja PGM)

3.4.2. Zeljeznicki promet

Na krajnjem sjeverozapadnom dijelu obuhvata prolazi dionica Zeljeznicke pruge za medunarodni
promet M304 (Capljina)-drzavna granica-Metkovi¢-Ploée, prema kartografskom prikazu 1. i 2.1.., u
mjerilu 1:2000.

Sjeverno od obuhvata Plana nalazi se ranZirni Zeljeznicki kolodvor. Omogucuje se gradnja ili
prenamjena postojecih kolosijeka za potrebe povrsina gospodarske-proizvodne (1) i gospodarske-
poslovne (K) namjene, izvan obuhvata Plana, sukladno uvjetima propisanim u odredbama za
provodenje.

3.4.3. Pomorski promet

Unutar obuhvata Plana nema postojec¢ih objekata ni izgradene infrastrukture u svrhu pomorskog
prometa.

Potrebno je razmotriti mogucénost ostvarivanja veze s pomorskim prometom preko kanala Vlaska-
more, na nacin propisan odredbama za provodenje.

U juznom dijelu zone gospodarske-poslovne namjene (K) predvideno je odlaganje plovila i ostale
obrtne i komunalno-servisne djelatnosti, usluge, trgovine i sl.
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3.5. Posta i telekomunikacije

Razvoj telekomunikacijske infrastrukture temelji se na postavkama iz plana viSeg reda, odnosno
Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Ploca i posebnim propisima koji reguliraju pitanje
telekomunikacijske infrastrukture.

Svi objekti moraju biti priklju¢eni na telekomunikacijsku mrezu, koja se u pravilu izvodi podzemno.

Obuhvat Plana opremljen je telekomunikacijskim sustavom veza i pripadaju¢om infrastrukturom samo
u izgradenom dijelu na jugozapadnom dijelu obuhvata. Potrebno je:
- povecati kapacitet postojece telekomunikacijske mreze
- izgraditi novu telekomunikacijsku infrastrukturu na neizgradenom dijelu obuhvata te spojiti na
postojecu.

Za potrebe elektronicke komunikacijske infrastrukture i druge povezane opreme, unutar obuhvata
Plana ucrtane su trase kabelske kanalizacije za postavljanje nepokretne zemaljske mreze sukladno
odredbama Pravilnika koji regulira tehnicke uvjete za kabelsku kanalizaciju, Pravilniku koji regulira
nacine i uvjete odredivanja zone elektronicke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme,
zastitne zone i radijskog koridora te obveze investitora radova ili gradevine i Pravilnika koji regulira
pitanje svjetlovodnih distribucijskih mreza

Detaljnije kroz projektnu dokumentaciju, a sukladno posebnim propisima i uvjetima nadleznog tijela,
potrebno je:

— odrediti mjesta konekcije na postojecu elektronicku komunikacijsku mrezu kao i eventualno
potrebno prosirenje elektronicke komunikacijske infrastrukture vodedéi racuna da se ne narusi
integritet postojece elektronicke komunikacijske mreze

— uz planiranu trasu postaviti eventualno potrebne gradevine (vanjski kabinet-ormari¢) za
smjestaj elektronicke komunikacijske opreme zbog potreba uvodenja novih tehnologija ili
pristupa novih operatora odnosno rekonfiguracije mreze.

Za potrebe nove elektronicke komunikacijske infrastrukture za pruzanje javne komunikacijske usluge
putem elektromagnetskih valova, bez koriStenja vodova, omogucuje se postavljanje baznih stanica i
njihovih antenskih sustava na antenskim prihvatima na izgradenim gradevinama i reSetkastim i/ili
jednocijevnim stupovima, pri ¢emu se mora voditi raCuna o mogucnosti pokrivanja tih podrucja
radijskim signalom koji ¢e se emitirati antenskim sustavima smjeStenim na te antenske prihvate
(zgrade i/ili stupove), uz nacelo zajednic¢kog koristenja od strane svih operatora gdje god je to mogude.

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.

38



URBANISTICKI PLAN UREDENJA INDUSTRIJSKO-POSLOVNE ZONE "VRANJAK 3"
Izvornik

3.6. Komunalna infrastrukturna mreza

Razvoj komunalne infrastrukturne mreze temelji se na postavkama iz plana visSeg reda, odnosno
Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Ploca i posebnim propisima koji reguliraju pitanje
komunalne infrastrukture.

Obuhvat Plana djelomicno je opremljen komunalnom infrastrukturom. Potrebno ga je u cijelosti
infrastrukturno opremiti, vodeéi racuna o postojeéoj koja ga okruzuje, kao i planiranoj komunalnoj
infrastrukturnoj mrezi.

Uvjeti i nacin gradnje komunalne infrastrukturne mreze (elektroenergetskog i vodnogospodarskog
sustava) propisani kroz ovaj Plan detaljnije ¢e se odrediti kroz projektnu dokumentaciju, sukladno
posebnim propisima i uvjetima nadleznih tijela.

3.6.1. Elektroenergetski sustav

Obuhvat Plana opremljen je elektroenergetskim sustavom. Nalazi se nekoliko postojecih trafostanica:
TS Agrosirovina, TS Plo¢e 23 (Kartonplast), TS Cvor Ceveljusa i TS Luka Uprava.

Planom viseg reda predvidena je gradnja novih objekata elektroenergetskih sustava (trafostanice,
dalekovodi) i spajanje na postojeéu elektroenergetsku mrezu izvan obuhvata.

Prilikom gradnje novih elektroenergetskih objekata, trase iz Plana se mogu korigirati radi prilagodbe
tehnickim rjeSenjima, imovinsko-pravnim odnosima i stanju na terenu.

Sukladno detaljnijim spoznajama do kojih se moZe dodi kroz izradu projektne dokumentacije,
omogucduje se planiranje novih trafostanica i dalekovoda na lokacijama i kapaciteta sukladno tehni¢kim
rjeSenjima, imovinsko-pravnim odnosima i stanju na terenu, sto se ne¢e smatrati odstupanjem od ovog
Plana.

Prikljucci na distributivnu niskonaponsku mrezu trebaju se izvoditi podzemno, sukladno posebnim
propisima i prema uvjetima nadleZnog tijela.

3.6.2. Vodoopskrbni sustav

Obuhvat Plana opremljen je sustavom vodoopskrbe samo u izgradenom dijelu na jugozapadnom dijelu
obuhvata, gdje prolazi opskrbni cjevovod koji je povezan na sustav vodoopskrbe grada. Opskrbni
cjevovod nastavlja se dalje koridorom drzavne ceste DC-425 prema sjeveroistoku, nakon cega se
prekida.

Potrebno je:
- povecati kapacitet postojeceg vodoopskrbnog sustava
- izgraditi novi vodoopskrbni sustav na neizgradenom dijelu obuhvata te ga spojiti na postojeci.
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3.6.3. Odvodnja otpadnih voda

Obuhvat Plana nije opremljen sustavom odvodnje.

Planom viseg reda u koridoru drzavne ceste DC-425 predvidena je gradnja glavnog odvodnog kanala
(kolektora), ostalih odvodnih kanala te crpne stanice "kanal Vlaska 1".

Sve otpadne vode (osim oborinskih) unutar obuhvata UPU-a prikupljaju se i prikljucuju na sustav javne
odvodnje i odvode zajedno s ostalim otpadnim vodama Grada Plo¢a do uredaja za prociséavanje
otpadnih voda koji se nalazi izvan obuhvata UPU-a.

U slucaju etapne izgradnje sustava odvodnje otpadnih voda, odnosno do izgradnje sustava javne
odvodnje, moguca je realizacija pojedinacnih objekata sa prihvatom otpadnih voda u vodonepropusne
sabirne jame i odvozom putem ovlastenog pravnog subjekta ili izgradnjom vlastitih uredaja za
prociS¢avanje otpadnih voda prije upustanja istih u teren putem upojnih bunara odgovarajuceg
kapaciteta na samoj Cestici, a sve ovisno o uvjetima na terenu uz suglasnost i prema uvjetima
nadleZnog tijela.

Za sve potrosace koji ¢e u sustav odvodnje otpadnih voda ispustati svoje otpadne vode cija je kvaliteta
razli¢ita od standarda komunalnih otpadnih voda (tehnoloske otpadne vode), propisuje se obaveza
predtretmana do standarda komunalnih otpadnih voda.

U svrhu oborinske odvodnje, unutar obuhvata UPU-a predviden je sustav odvodnje oborinskih voda sa
retencijama, koje sluze za prijem i prociS¢avanje (taloZenje) oborinskih voda. Detaljniji uvjeti propisani
su odredbama za provodenje UPU-a.

Oneciséene oborinske vode sa prometnih, parkiralisnih i slicnih povrsSina prije njihove dispozicije
potrebno je prodistiti na propisani nacin (putem odgovarajucih sustava procis¢avanja oborinskih
oneciséenih voda).

Uredenje voda i zastita vodnog rezima

Obuhvat Plana nalazi se u potencijalno poplavnom podrucju i ugroZeno je od poplava, kako od kanala
Vlaska, tako i od mora. Karte opasnosti od poplava ukazuju da na podrucju obuhvata postoje tri
specifi¢na poplavna scenarija: mala, srednja i velika vjerojatnost poplava.

U skladu sa navedenim, investitori i projektanti poslovnih objekata i prometnica, a posebno vaznijih
poslovnih gradevina (skladista, postrojenja i sl.) ovu Cinjenicu trebaju uzeti u obzir, te sve zahvate
uskladiti sa uvjetima koji se mogu javiti uslijed velikih voda, a uz najmanje Steta po korisnike objekta,
sam objekt kao i za okolis.
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Zastita od Stetnog djelovanja voda kanala Vlaske i ostalih vodotokova, kada moZe dodi do plavljenja,
ispiranja, podrivanja ili odronjavanja zemljista i drugih slicnih Stetnih pojava, te posredno do
ugrozavanja Zivota i zdravlja ljudi i njihove imovine, te poremecaja u vodnom reZimu, ¢e se provoditi
izgradnjom zastitnih i regulacijskih vodnih gradevina, odnosno tehnickim i gospodarskim odrzavanjem
vodotoka, vodnog dobra i regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina koje se provodi prema programu
uredenja vodotoka i drugih voda u okviru Plana upravljanja vodama.

U svrhu tehni¢kog odrzavanja i radova gradenja uz kanal Vlaska proglasen je zastitni inundacijski pojas.
U zastitnom pojasu zabranjena je svaka gradnja i druge radnje kojima se moZe onemogucditi izgradnja i
odrzavanje vodnih gradevina, na bilo koji nacin umanijiti protocnost korita i pogorsati vodni rezim, te
povecati stupanj ugroZzenosti od Stetnog djelovanja vodotoka.

Svaki vlasnik, odnosno korisnik objekta ili parcele smjestene uz korito vodotoka ili ¢esticu javno vodno
dobro duZan je omoguciti nesmetano izvrSavanje radova na ¢iséenju i odrzavanju korita vodotoka, ne
smije izgradnjom predmetne gradevine ili njenim spajanjem na komunalnu infrastrukturu umanjiti
propusnu mo¢ vodotoka, niti uzrokovati eroziju u istom, te za vrijeme izvodenja radova ne smije niti
privremeno odlagati bilo kakvi materijal u korito vodotoka.

Postojeéa korita vodotoka i oborinskih kanala potrebno je regulacijskim radovima povezati i urediti na
nacin da se u kontinuitetu sprovedu oborinske i druge povrsinske vode do uljeva u more, a sve u skladu
s vodopravnim uvjetima i ostalim aktima i planovima predvidenim Zakonom koji regulira pitanje voda.

Dimenzioniranje korita treba izvrsiti za mjerodavnu protoku dobivenu kao rezultat hidroloskih
mjerenja ili kao rezultat primjene neke od empirijskih metoda.

Polaganje objekata ili niske infrastrukture (kanalizacija, vodovod, elektri¢ni i telekomunikacijski kablovi
itd.) zajedno sa svim oknima i ostalim prate¢im objektima uzduzno unutar korita vodotoka, odnosno
Cestice javnog vodnog dobra nije dopusteno.

Vodenje trase paralelno sa reguliranim koritom vodotoka izvesti na minimalnoj udaljenosti kojom ¢e
se osigurati staticka i hidraulicka stabilnost reguliranog korita, te nesmetano odrzavanje ili buduca
rekonstrukcija korita.

Kod nereguliranih korita, udaljenost treba biti minimalno 3,0 m od gornjeg ruba korita, odnosno ruba
Cestice javnog vodnog dobra zbog osiguranja inundacijskog pojasa za buduéu regulaciju. U samo
odredenim slucajevima udaljenost polaganja se mozZze smanijiti, ali to bi trebalo utvrditi posebnim
vodopravnim uvjetima i za svaki objekt posebno.

Na odnosnim kartografskim prikazima Plana prikazani su:
- zastitni inundacijski pojas uz kanal Vlaska te
- poplavne linije potencijalno plavljenih povrsina.
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Zastita voda

Potrebno je primijeniti sve zakonom i planovima viSeg reda propisane mjere zastite voda od
oneciscenja koje moze izazvati planirano koristenje prostora.

Podrucje obuhvata Plana smjesteno je uz kanal od jezera Vlaska do mora koji je oznacen kao osjetljivo
podrucje podlozno eutrofikaciji.
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3.7. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina

3.7.1. Uvjeti i nacin gradnje

U zoni "Vranjak 3" moguce je graditi industrijske, skladiSne, reciklazne, komunalno-servisne, zanatske,

preradivacke, poslovne, logisticke, upravne i trgovacke prostore, a ne smiju se graditi gradevine za

stanovanje.

3.7.1.1. Gospodarska namjena-proizvodna (I)

Realizacija povrsina i sadrzaja gospodarske namjene-proizvodne (l) predvidena je unutar gospodarske-

poslovne (K) namjene.

Na predmetnoj povrsini mogu se izgradivati samo gradevine Ciste industrijske i druge proizvodnje, te

zanatske, komunalno-servisne, reciklazne gradevine i skladista koji svojim postojanjem i radom ne

oteZavaju i ugrozavaju Zivot naselja u blizini.

Uvjeti smjestaja proizvodnih kompleksa i proizvodnih gradevina unutar povrSine gospodarske

namjene-proizvodne () su sljedeci:

unutar proizvodnih gradevina i kompleksa predvideni su prostori i sadrzaji za proizvodniju,
uredski i servisni prostori, te ostali prateci sadrzaji i prostori

najmanja veli¢ina gradevne Cestice odreduje se sukladno Prostornom planu uredenja Grada
Ploca

najveda tlocrtna povrsina gradevine smjestene na gradevnoj estici iznosi 3000 m?

najmanje 20% gradevne Cestice mora se urediti kao zelena povrsina

najmanja udaljenost gradevine od susjednih ¢estica mora iznositi najmanje % zabatne visine
gradevine, ali ne manje od 5,0 m

ukupna visina gradevine iznosi maksimalno visoko prizemlje + dvije nadzemne etaZe, uz
primjenu posebnih odredbi ovog Plana za najniZu kotu uredenog i zaravnanog terena bududi
se radi o podrucju koje se nalazi unutar nebranjenog poplavnog podrucja (100-godisnje velike
vode), odnosno do maksimalno 10 m, a kod gradnje hala do maksimalno 12, mjereno od
konacno zaravnanog i uredenog terena na njegovom najnizem dijelu uz procelje gradevine do
najvise tocke krova

vrsta pokrova i broj streha moraju biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine

ograda gradevne Cestice moZze biti najvece visine 2,5 m

gradevna Cestica mora imati osiguran kolni pristup na javnu prometnu povrSinu najmanje
Sirine kolnika 5,5 m

potrebno je osigurati potreban broj parkiraliSnih mjesta sukladno normativima propisanim
ovim Planom

na gradevnoj Cestici proizvodnog kompleksa ili proizvodne gradevine moguc je smjestaj
pratecih poslovnih gradevina (gradevine ili prostori trgovacke i ugostiteljske djelatnosti za
pripremu i posluZivanje hrane i pi¢a bruto razvijene povrsine do najvise 10% od ukupne bruto
razvijene povrsine proizvodnog kompleksa ili proizvodne gradevine).
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Uvjeti gradnje propisani kroz ovaj Plan detaljnije ¢e se odrediti kroz projektnu dokumentaciju, sukladno

posebnim propisima i uvjetima nadleznog tijela.

3.7.1.2. Gospodarska-poslovna namjena (K)

Predvidena povrsina gospodarske-poslovne namjene (K) obuhvada sljedece:

K1-preteZito usluznu namjenu
K2-pretezito trgovacku namjenu
K3-komunalno-servisnu namjenu.

Uvjeti smjestaja poslovnih kompleksa i poslovnih gradevina unutar povrsine gospodarske namjene-
poslovne (K) su sljededi:

u poslovnim gradevinama i kompleksima smjestenim na zasebnoj gradevnoj Cestici obavljaju
se poslovne djelatnosti

najmanja veli¢ina gradevne Cestice odreduje se sukladno Prostornom planu uredenja Grada
Ploca

najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,6

najveci dozvoljeni koeficijent iskoristenosti (kis) iznosi 1,2

najmanje 20% gradevne Cestice mora se urediti kao zelena povrsina

najmanja udaljenost gradevine od susjednih ¢estica mora iznositi najmanje % zabatne visine
gradevine, ali ne manje od 3,0 m

ukupna visina gradevine iznosi maksimalno visoko prizemlje + dvije nadzemne etaZe, uz
primjenu posebnih odredbi ovog Plana za najnizu kotu uredenog i zaravnanog terena bududi
se radi o podrucju koje se nalazi unutar nebranjenog poplavnog podrucja (100-godisnje velike
vode), odnosno do maksimalno 10 m, mjereno od konacno zaravnanog i uredenog terena na
njegovom najnizem dijelu uz procelje gradevine do najvise tocke krova

vrsta pokrova i broj streha moraju biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine

ograda gradevne Cestice moze biti najvece visine 2,5 m

gradevna Cestica mora imati osiguran kolni pristup na javnu prometnu povrsinu najmanje
sirine kolnika 5,5 m

potrebno je osigurati potreban broj parkiraliSnih mjesta sukladno normativima propisanim
ovim Planom

U juznom dijelu zone gospodarske-poslovne namjene (K) predvideno je odlaganje plovila i ostale

obrtne i komunalno-servisne djelatnosti, usluge, trgovine i sl.

Uvjeti gradnje propisani kroz ovaj Plan detaljnije ¢e se odrediti kroz projektnu dokumentaciju, sukladno

posebnim propisima i uvjetima nadleznog tijela.
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RECIKLAZNO DVORISTE

Na jugozapadnom dijelu obuhvata Plana nalaze se postojeci objekti sa zatecenim djelatnostima
(reciklazna i dr.). Ovim Planom, na jugozapadnom dijelu obuhvata, prema kartografskom prikazu 1.
Koristenje i namjena povrsina, predvidena je gradnja reciklaznog dvorista, za koje se propisuju sljededi
uvjeti:
- lokacija se odreduje unutar proizvodnih i poslovnih zona
- obavezno se mora graditi uz gospodarske sadrzaje
- mora se graditi na zasebnoj gradevnoj Cestici, sukladno uvjetima propisanim u odredbama za
provodenje
- mora se ograditi i koristiti na nacin da se njegovim koristenjem ne ugroZava ili onemogucava
koristenje susjednih gradevnih Cestica.

Na jugozapadnom dijelu obuhvata predvidena je i gradnja:
- sortirnice
- potencijalno kompostane, buduci su predvidene jos 2 potencijalne lokacije za istu, ili gradnja
bioplinskog postrojenja
- pretovarne stanice, ali kao alternativne lokacije, s obzirom da je lokacija iste utvrdena na
lokaciji postojeceg odlagalista "Lovornik"
- vrtnog centra.

3.7.1.3. Zastitne zelene povrsine

Zastitne zelene povrsine su zastitno zelenilo prevideno radi zastitne i estetske funkcije, a obuhvacaju
postojece mocvarno podrucje uz kanal Vlaska-more, trase kanala koje vode prema kanalu Vlaska-more
te zastitno zelenilo na sjeverozapadnom dijelu obuhvata Plana, prema kartografskom prikazu 1.
Koristenje i namjena povrsina, u mjerilu 1:2000.

Zastitne zelene povrsine potrebno je odrZavati, osobito zatecene kanale i prostor uz kanal Vlaska-more
radi njegovih prirodnih i ekoloskih vrijednosti, dok ¢e se na sjeverozapadnom dijelu obuhvata zelenilo
odrzavati i oplemenjivati udomacenim biljnim fondom.

3.7.1.4. Povrsine infrastrukturnih sustava

Povrsine infrastrukturnih sustava unutar obuhvata Plana na kartografskim prikazima 1. Koristenje i
namjena povrsina te kartografskim prikazima 2., u mjerilu 1:2000, obuhvadaju postojece i planirane
prometnice, postojecu infrastrukturu Zeljeznicke pruge te ostale objekte i trase infrastrukture.

Predmetni objekti i trase detaljnije ¢e se odrediti kroz projektnu dokumentaciju, sukladno posebnim
propisima i uvjetima nadleznih tijela.

3.7.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina

Ekoloski znacajna podrucja
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Unutar obuhvata Plana nema podrucja zasti¢enih temeljem Zakona koji regulira zastitu prirode, kao ni
podrucja ekoloske mreze RH (Ekoloska mreza NATURA 2000), sukladno Uredbi koja regulira pitanje
ekoloske mreze.

UgroZena i rijetka stanista

Prema Karti stanista iz 2004. (www.bioportal.hr) prisutna su sljedeéa stanista:
- mozaici kultiviranih povrsina (1.2.1)
- submediteranski i epimediteranski suhi travnjaci (C.3.5.)
- infrastrukturne povrsine (J.4.4.)
- gradske jezgre (J.2.1.)
- infralitoralni sitni pijesci s vise ili manje mulja (NKS kod: G.3.2.), kao ugrozeno i rijetko morsko
staniste.

Prema Karti kopnenih neSumskih stanista, prisutna s