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0. UvVOD

0.1. Zakonske pretpostavke

Na sjednici Opcéine Zupa dubrovacka donesena je Odluka o izradi Urbanistickog plana uredenja "Kupari I" i
objavljena u Sluzbenom glasniku Opéine Zupa dubrovacka, broj 27/18..

Obveza izrade UPU-a proizlazi iz ¢lanka 79. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine, 153/13., 65/17.),
prema kojem se urbanisti¢ki plan uredenja donosi obvezno za neuredene dijelove gradevinskog podrucja i za
izgradene dijelove tih podrucja planiranih za urbanu preobrazbu ili urbanu sanaciju.

Clankom 276. odredbi za provodenje Prostornog plana uredenja Opcine Zupa dubrovacka (Sluzbeni glasnik
Opéine Zupa dubrovacka, 06/08., 08/12., 07/13., 09/17., 11/17. — proci§ceni tekst, 02/18.-isp.) propisana je
izrada prostornog plana uzeg podrucja "UPU turisticke zone Kupari I'". Kroz postupak izrade i donosenja
posljednjih 1zmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opéine Zupa dubrovacka uskladili su se parametri
vezani za granicu i obuhvat UPU-a sukladno stvarnom stanju ustanovljenom prema novoj katastarskoj izmjeri
dijela k.o. BraSina i ostali parametri sukladno Zakonu i planovima Sireg podrucja.

Osim spomenutih zakonskih i planskih obveza, razlog pokretanja postupka izrade i donoSenja Urbanistickog
plana uredenja "Kupari I" jest Sporazum o utvrdivanju uvjeta i obveza za realizaciju projekta "Kupari I" izmedu
RH i Opéine Zupa dubrovacka, kojim je Opéina preuzela obvezu provodenja postupka izrade i donoenja UPU-a
kao preduvjeta za ishodenje akata za gradnju unutar obuhvata.

Obuhvat UPU-a obuhvaca prostor bivSseg vojnog odmaraliSnog kompleksa (ex. VU Kupari) s pet hotelskih
objekata (Pelegrin, Kupari, Gori¢ina I, Goricina Il, Grand), objektom centralnog ekonomskog pogona (CEP) te
nekoliko manjih pomocénih gradevina, uglavnom u funkciji infrastrukturnih i plaznih sadrzaja, koji se gradio od
1920. godine do 80-ih godina 20. stolje¢a. Ratna razaranja 1991. godine prekinula su ugostiteljsko-turisticku
djelatnost kompleksa. Nalazi se na unutar granica statistickog naselja Kupari u Opéini Zupa dubrovacka, u
prirodnoj udolini izmedu okolnih brdskih blok uzvisenja Pelegrin i Goricina.

Postupak izrade i donoSenja UPU-a kao prostorno-planskog dokumenta reguliran je sukladno:

—  Zakonu o prostornom uredenju (Narodne novine, 153/13., 65/17.)

—  Pravilniku o sadrZaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu
elaborata prostornih planova (Narodne novine, 106/98., 39/04., 45/04.-isp., 163/04., 148/10., 09/11.)

—  Prostornom planu Dubrovacko-neretvanske Zupanije (Sluzbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske
Zupanije, 06/03., 03/05.-uskl., 03/86-; 07/10., 04/12.-isp. 09/13., 02/15.-uskl., 07/16.)

—  Prostornom planu uredenja Opéine Zupa dubrovacka (Sluzbeni glasnik Opcine Zupa dubrovacka,
06/08., 08/12., 07/13., 09/17., 11/17. — procis¢eni tekst, 02/18.-isp.)

—  posebnim zakonima i propisima.

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.
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0.2. Obuhvat Urbanistickog plana uredenja "Kupari I"

Obuhvat UPU-a prema kartografskom prikazu 1. Koristenje i namjena povrsina Prostornog plana uredenja
Opéine Zupa dubrovacka sastoji se od:
— zone izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja gospodarske-ugostiteljsko-turisticke namjene
(T1-hotel) — postojece
— zone izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja sportsko-rekreacijske namjene "Kupari" (R2-
vodeni sportovi i rekreacija, R6-kupaliSne zone).

Lokacija obuhvata UPU-a nalazi se unutar granica statistickog naselja Kupari u Opéini Zupa dubrovacka, juino i
neposredno uz naselje Kupari, koje je udaljeno 1 km jugozapadno od opcinskog sredista Srebreno, 7 km
jugoistoc¢no od naselja Dubrovnik, a 11 km sjeverozapadno od Zraéne luke "Dubrovnik' (graficki prikaz 01.).

Obuhvat UPU-a smjesten je u udolini buji¢cnog vodotoka Taranta, koja se proteZze u smjeru sjeverozapad-
jugoistok. Sa zapadne strane omeduju ga nize padine grede Pelegrin, a sa istoka padine Gori¢ine. Sjeverno od
obuhvata nalazi se drzavna cesta DC-8, dok juzno morski pojas.

A 5 ATl :
Graficki prikaz 01.: Obuhvat UPU-a na digitalnoj ortofoto podlozi (DOF)
Izvor: Urbanizam Dubrovnik d.o.o., DGU Geoportal
Ukupna povrsina kopnenog dijela obuhvata UPU-a iznosi 17,1 ha obuhvaca sljedece ¢. zem.:

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.
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— u cijelosti: 2321/1, 2322, 2320/1, 2325, 2321/2, 2329/1, 2329/2, 2320/7, 2344, 2345/1, 2320/5,
2320/4i2320/6, sve k.o. Brasina
— dijelom: 2326, 2324, 2334, 2343, 2328, 2323/2, 2330, 2332, i 2329/3, sve k.o. Brasina.

Za potrebe izrade UPU-a koristiti ¢e se nova katastarska izmjera dijela k.o. Brasina koja je uskladena sa
posebnom geodetskom podlogom izradenom u svrhu izrade UPU-a '"Kupari I', na kojoj ¢e se izraditi svi
kartografski prikazi UPU-a, sukladno posebnom propisu koji regulira izradu prostornih planova (graficki prikaz
02.)

Obuhvat UPU-a u potpunosti se nalazi unutar prostora ogranicenja.

"

Graficki prikaz 02.: Obuhvat UPU-a na podlozi koja se koristi za potrebe izrade UPU-a
Izvor: Urbanizam Dubrovnik d.o.o.

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.
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1. POLAZISTA

1.1. Polozaj, znacaj i posebnosti podrucja obuhvata UPU-a u naselju Kupari i u prostoru Opcine
Zupa dubrovacka

Obuhvat UPU-a, povrsine 17,1 ha, smjesten je u udolini bujicnog vodotoka Taranta, izmedu brdskih blok
uzviSenja Pelegrin sa zapadne i Goricina sa istoCne strane. Sa sjeverne strane omeduje ga pristupna cesta za
zonu koja se spaja na drzavnu cestu DC-8, a sa juzne morski pojas.

Obuhvat UPU-a obuhvacda bivsi vojni odmaralisni kompleks (ex. VU Kupari) s pet hotelskih objekata, objektom
centralnog ekonomskog pogona (CEP) te nekoliko manjih pomocnih gradevina, uglavnom u funkciji
infrastrukturnih i plaznih sadrZzaja. Uz zapadni rub obuhvata smjeSteni su hoteli "Pelegrin" i "Kupari" te
centralni ekonomski pogon (CEP), dok istocni dio zauzimaju hoteli "Goricina I' i "Gori¢ina II'. U srediSnjem
dijelu zone smjesten je hotel "Grand". Hotel "Pelegrin", ""Kupari" i CEP su medusobno povezani toplim vezama.

Ukupni postojeci kapacitet iznosi 1626 kreveta.

Graficki prikaz 03. Hotel Pelegrin, Kupari i Grand u hotelskom kompleksu "Kupari' — pogled sa jugoistoka
Izvor: Urbanizam Dubrovnik d.o.o.
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Predmetni hotelski kompleks imao je veliku ulogu i vaznost u razvoju turizma bududéi je sa gradnjom istog
pocetkom 20. stolje¢a zapodeo razvoj turizma na podrudju Zupe dubrovacke. Otvaranjem hotela u Kuparima
zapoceli su organizirani dolasci turista na podrucje Zupe dubrovacke.

Predmetni kompleks imao je svoju Citavu povijest tzv. "eksteritorijalni status" koji je bio izvan okvira lokalnog
gospodarstva i njegovih institucija. Od pocetka njegove gradnje u 20-im godinama 20. stolje¢a do sredine 20.
stolje¢a bio je pod direktnom ceSkom upravom, nakon cega je 40 godina djelovao kao vojna odmaralisna
ustanova pod upravom vojske.

Graficki prikaz 04. Hoteli Goricina | i Goricina Il u hotelskom kompleksu "Kupari" — pogled sa hotela ''Pelegrin"

Izvor: Urbanizam Dubrovnik d.o.o.

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.
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1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

Unutar obuhvata UPU-a nalaze se:
—  hotelski kompleks s pet hotelskih objekata, objektom centralnog ekonomskog pogona (CEP) te
nekoliko manjih pomocnih gradevina u funkciji infrastrukturnih i plaznih sadrzaja
— Sljunéano-stjenovita plaza ispred hotelskog kompleksa koja se proteZe dui Citavog obalnog pojasa
obuhvata
— prometna infrastruktura koja u naravi predstavlja vlastitu prometnu mrezu turisticke zone koju Cine:
— nerazvrstana cesta koja vodi prema planiranoj turistiCkoj zoni "Kupari IV'" i postojecoj
rezidencijalnoj zoni pod upravom posebnom upravom na zapadnom dijelu (graficki prikaz 05.)
— postoje¢a prometnica promjenjivog profila
—  kolno-pjesacke povrsine
—  pjesacke povrsine (graficki prikaz 06.)
— nadzemno parkiraliste
— luka otvorena za javni promet "Kupari" sa kopnenim i morskim dijelom obuhvata
— komunalna infrastruktura (telekomunikacije, elektroopskrba, vodoopskrba, odvodnja, plinovod,
toplovod i solarni kolektori) sa pripadajuc¢im povrsinskim i linijskim objektima

Povezanost sa Sirom prometnom mrezom ostvaruje se vlastitim pristupom preko raskrizja s drzavhom cestom
DC-8, kao glavne prometnice na podrucju Opcine s kojom se ostvaruje povezanost sa Sirim podrucjem.

Predmetni hotelski kompleks funkcionirao je do sredine 1991. godine, nakon ¢ega je uslijed ratnih razaranja
unisten i devastiran te do danas nije ponovno stavljen u funkciju. Od ratnih razaranja do danas nastavljeno je
daljnje propadanje objekata i pripadajuce infrastrukture zbog izloZenosti "zubu vremena" i utjecaju
atmosferilija.

Postojece ceste, prometnice i kolno-pjesacke i pjesacke povrsine te objekti komunalne infrastrukture takoder
su u loSem stanju kao posljedica direktnih ratnih razaranja i neodrzavanosti.

Na krajnjem jugozapadnom dijelu obuhvata evidentirano je ilegalno odlagaliste gradevnog otpada.
Krajnji jugoistocni dio obuhvata koristi se za potrebe plaze ispred hotelskog kompleksa (manji ugostiteljski

objekt i sanitarni ¢vor), dok se vece neizgradene povrsine unutar obuhvata (ispred hotela i uz prometnice)
koriste za parkiranje posjetitelja.

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.
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Graficki prikaz 05. Nerazvrstana cesta u zapadnom dijelu obuhvata uz nekadasnji hotel ""Kupari"
Izvor: Urbanizam Dubrovnik d.o.o.

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.
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Graficki prikaz 06. Dio postojecih
"Grand"
Izvor: Urbanizam Dubrovnik d.o.o.

T -

pjesackih Setnica unutar obuhvata UPU-a, izmedu hotela "Kupari' i hotela

’(" -

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.
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1.1.2. Prostorno - razvojne znacajke
1.1.2.1. Prirodno-geografske karakteristike
Geoloska i geomorfoloska obiljezja

Obuhvat UPU-a nalazi se u subregionalnoj geomorfoloskoj cjelini brdsko-udolinsko podrucje Dubrovackog
primorja u uZem smislu, mikrogeomorfoloska regija niz greda Babin Kuk, Lapad, Trapit, Goricina s udolinom u
flisu i otokom Lokrumom.

U sastavu stijena sudjeluju sedimentne stijene mezozojske i kenozojske starosti. Naslage su uglavhom
karbonatnog razvoja, a dio terena prekriven je kvartarnim naslagama. U sastavu obale oko grede Goricine
sudjeluju sedimenti paleocena, eocena i oligocena. Nekada otvoreno korito bujichog vodotoka Taranta
formiralo je aluvijalne nanose oko korita.

U geomorfoloskom pogledu, unutar obuhvata UPU-a nalaze se pozitivne morfostrukture, koju predstavljaju
grede (brdske strukture) Pelegrina i Goricine te negativna morfostruktura, koju predstavlja udolina uz buji¢ni
vodotok Taranta.

Zastupljeni su sljededi tipovi reljefa: krski, fluvijalni, obalni i antropogeni.

Na gredama (brdskim strukturama) Pelegrina i GoricCine zastupljen je krski tip reljefa, odnosno pokriveni krs,
bududi je na istima o€uvan autohtoni biljni pokriv koji je smanjio djelovanje derazijskih procesa.

Udolina uz buji¢ni vodotok Taranta predstavlja tektonski predisponiranu reljefnu cjelinu, koja je kasnije
oblikovana erozijskim akumulacijskim radom bujicnog vodotoka Taranta te je u istoj oblikovan fluvijalni tip
reljefa.

Obalni reljef obuhvata UPU-a obuhvaca obalni dio, kojeg karakterizira preteZito niska obala. Na u$c¢u Tarante u
more formirana je plavina, koja doseze Sirinu i duljinu oko 250 m. Djelovanjem morskih struja koje denudiraju i
pretaloZuju nanose plavina, formirana je Sljunc¢ana plaza u duljini od oko 650 m.

Od rta Pelegrin do krajnje zapadne tocke obuhvata UPU-a nalazi se visoka, klifasta obala, koja je oblikovana u
vapnencima pod utjecajem valova.

Antropogeni reljef odnosi se na izgradene turisticke objekte i pripadajuci infrastrukturu, po kojima je danas
prepoznatljivo ovo podruéje i Zupa dubrovacka u cijelosti. Gradnja unutar obuhvata UPU-a zapocela je jo$ u
srednjem vijeku, gradnjom tvornice opeke (kuparice), potom gradnjom prvih hotelskih objekata pocetkom 20.
stolje¢a te gradnjom novih hotelskih objekata i pripadajuée infrastrukture u drugoj polovici 20. stolje¢a. Na
obalnom pojasu izgradeno je pristaniste i luka za potrebe hotela.

Seizmicke karakteristike

Prema seizimic¢kim karakteristikama, podrucje obuhvata UPU-a u cijelosti pripada IX° seizmi¢nosti po MCS.
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Klimatska obiljezja

Obuhvat UPU-a prema Koppenovoj klasifikaciji ima sredozemnu klimu s vruéim ljetom (oznaka "Csa"), unutar
kategorije umjereno tople vlazne klime. Glavno obiljezje ove klime su kiSovite i blage zime te topla i suha ljeta
uz postojanje pravilnog ritma godisnjih doba, bududi se ve¢inom nalazi u umjerenim pojasevima.

Prosje¢na godisnja temperatura zraka iznosi 17 °C. Zime su dosta blage s prosje¢nom temperaturom od 9,6 °C,
Sto je rezultat i naglasenog utjecaja mora. Proljece je sa prosjecnom temperaturom od 14,5 °C. Ljeta su vruca s
razdobljima suse, a prosjeCna ljetna temperatura je 24,5 °C. NajviSe godiSnje temperature su u srpnju ili
kolovozu, do 34°C.

Dubrovacko podrucje spada pod maritimni tip godisnjeg hoda padalina $to znaci da veéina padalina pada u
hladnoj polovici godine (od listopada do oZujka) kao posljedica ciklonalne aktivnosti, prosjecno 200 mm u
prosincu. Ljeti je dominantan utjecaj suptropske anticiklone s najmanjom prosje¢nom koli¢inom oborina od 35
mm.

Vazan klimatski element koji znacajno utjeCe na temperaturne prilike je insolacija, vazan c¢imbenik za
ostvarivanje turistickog prometa u svim primorskim mjestima. Dubrovnik godisnje ima prosje¢no 2 639 sati
sijanja sunca, a srpanj je prosjecno najsuncaniji mjesec sa 349,4 sata sijanja sunca.

Dominantni vjetrovi koja pusu na ovom podruéju su bura (S) s prosje¢no 20 %, jugo (J, JI) s prosje¢nom
ucestalosti od 21,3 % te ugodan maestral (SZ) koji najcesée puse u ljetnim mjesecima.

Pedoloska obiljezja

Na osnovu bonitetnog vrednovanja poljoprivrednog zemljiSta Dubrovacko-neretvanske Zupanije, obuhvat UPU-
a vecim dijelom pripada antropogeniziranom dijelu intenzivnijeg gradenja.

Buji¢ni vodotok Taranta formirao je naplavnu ravan koja se proteze od podnoZja brda Gradac u Zupi
dubrovackoj (lokalitet Lazine) do us¢a u more unutar obuhvata UPU-a. Na predmetnoj udolini unutar obuhvata

UPU-a, izvorno su se razvila hidromorfna tla s rahlim plodnim pokrovom, ciji je udio znacajno smanjen
gradnjom hotelskog kompleksa.

U viSim predjelima na padinama Goric¢ine i Pelegrina, zbog nagiba terena i stjenovite podloge, prisutna je krska
pedosfera koja omogucuje razvoj Sumske vegetacije. Na najviSim predjelima nalaze se skeletna tla i goli krs-
nerazvijeni kamenjar.

Vegetacijska obiljezja

Biljni pokrov odrzava ekoloske prilike i pokazatelj je klimatskih i pedoloskih obiljezja. Prevladava mediteranska
vegetacija, medu kojima najrasirenije biljne zajednice imaju klimazonalno obiljezje. Dugotrajnim antropogenim
djelovanjem, prvobitni vegetacijski pokrov zamijenjen je razlic¢itim degradacijskim stadijima.

Unutar obuhvata UPU-a klimazonalnu vegetaciju predstavlja vazdazeleno-listopadna Suma/makija crnike,
alepski bor te dalmatinski crni bor, koja je zastupljena u srediSnjem dijelu obuhvata te na padinama Goricine, a
manje na padinama Pelegrina. Sredidnji dio obuhvata predstavlja i krajobrazno uredenu zonu (park/perivoj
hotela Grand te park izmedu hotela Grand i hotela Kupari).
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Medu vegetacijskim pokrovom ima eumediteranskih, submediteranskih te uvezenih tropskih i suptropskih
vrsta.

Hidroloska obiljezja

Sukladno litoloSkom sastavu i gradi stjenskih masa, tektonskim odnosima i njihovom hipsometrijskom polozaju,
unutar predmetne udoline nalazi se buji¢ni vodotok Taranta, koji se formira od viSe izvorskih potoka i kisnih
potocnjaka-buji¢njaka koji oborinske vode sa gireg podruéja Opcine Zupa dubrovacka i provode do korita
Tarante, koja protjece od podnoZzja brda Gradac (lokalitet Lazine) do us¢a u more unutar obuhvata UPU-a.

Buji¢ni vodotok Taranta predstavlja povremeni tok koji zajedno s pritocima povremenih tokova, uglavnom s
jugoistocne fligne padine Zupe dubrovacke, otjece gotovo sredinom Zupskog polja u duljini od oko 3 km. Zbog
plavljenja korito je antropogeno uredeno i regulirano, a unutar obuhvata UPU-a i nadsvodeno radi realizacije
hotelskog kompleksa u drugoj polovici 20. stoljeca.

Buji¢ni vodotok Taranta prolazi uz zapadni dio obuhvata UPU-a, a neposredno prije ulaska u obuhvat u njega se

ulijevaju vodotoci Zuvinjak i Petraga (Zeginac). Kroz obuhvat UPU-a, do ui¢a u more, nadsvoden je i na njemu
su prilikom realizacije hotelskog kompleksa izgradeni postojeci objekti.

Unutar obuhvata UPU-a nalazi se morski obalni pojas, koji je nizak i pristupacan s nekoliko Sljunkovitih i
pjescanih podrucja. Osnovna fizicka svojstva mora uglavnom su jednaka onima za cijeli juzni dio hrvatskoga
Jadrana.

Srednja je temperatura mora ljeti oko 24°C, a zimi oko 14°C. Salinitet iznosi oko 38 %o.

Opdi je smjer gibanja morske struje JI-SZ, a prosjecna je brzina 0,5 do 0,7 ¢vora.

Prozirnost je mora velika (oko 30 m), a boja je modra Sto ukazuje na siromastvo biomase te visoku kakvocéu
morske vode. Obala je izloZena otvorenom moru i jakim valovima pri olujnom jugu.

Ekoloski znacajna podrucja
Unutar obuhvata UPU-a ne nalaze se podrucja zasticena temeljem Zakona koji regulira zastitu prirode niti
podrucja ekoloske mreze RH (Ekoloska mreza NATURA 2000), temeljem Uredbe koja regulira pitanje ekoloske

mreze.

Unutar obuhvata UPU-a nalaze se sljededi tipovi stanista, sukladno Karti kopnenih nesumskih stanista RH 2016.:

- C.3.5.1. - Isto¢nojadranski kamenjarski paSnjaci submediteranske zone
- C3.6.1. - Eu- i stenomediteranski kamenjarski pasnjaci i rascice

— D.3.4.2. - Isto¢nojadranski busici

- E -Sume

- F4.1 - Povrsine stjenovitih obala pod halofitima

- L - Izgradena i industrijska stanista.

Obuhvat UPU-a u potpunosti se nalazi unutar prostora ogranicenja, sukladno Zakonu o prostornom uredenju.
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UgroZena i rijetka stanista

Unutar obuhvata UPU-a ugrozZena i rijetka stanista od nacionalnog i europskog znacaja obuhvacaju sva stanista
osim izgradenih i industrijskih stanista.

Stanista ugrozenih i endemicnih vrsta

Unutar obuhvata UPU-a ni u kontaktnom podrucju UPU-a nema registriranih stanista ugrozenih i endemicnih
vrsta.

Ekoloski koridori i selidbeni putovi Zivotinja

Unutar obuhvata UPU-a ne nalaze se podrucja zasticena temeljem Zakona koji regulira zastitu prirode niti
podrucja ekoloske mreze RH (Ekoloska mreza NATURA 2000), temeljem Uredbe koja regulira pitanje ekoloske
mreze.

Obuhvat UPU-a u potpunosti se nalazi unutar prostora ogranicenja, koji zauzima pojas od 1000 m od obalne
crte.

Obiljezja postojece parcelacije

Za potrebe izrade UPU-a koristi se nova katastarska izmjera dijela k.o. Brasina, koja je uskladena sa Posebnom
geodetskom podlogom prethodno izradenom u svrhu izrade UPU-a.

Obuhvat UPU-a obuhvacda veci broj Cestica zemljiSta unutar katastarske opéine Brasina, razli¢itog imovinsko-
pravnog statusa. Rijec je o sljede¢im ¢.zem.:
—  Cest. zem. 2321/1, 2322, 2320/1, 2325, 2321/2, 2329/1, 2329/2, 2320/7, sve k.o. Brasina, u vlasnistvu
Republike Hrvatske
— dijelova Cest. zem. 2326, 2324, 2334, sve k.o. Brasina, u vlasnistvu Republike Hrvatske (javno vodno
dobro)
—  Cest. zem. 2344 i 2345/1, dijelu Cest. zem. 2343, sve k.o. BrasSina, u vlasnistvu Republike Hrvatske
(pomorsko dobro), kao predmet koncesije za gospodarsko koristenje
— dijelova ¢est. zem. 2328, 2323/2, 2330, 2332, 2329/3, sve k.o. Brasina, u vlasnistvu Opéine Zupe
dubrovacka (javne prometne povrsine, crpna stanica Kupari)
— Cest. zem. 2320/5, k.o. Brasina, u suvlasnistvu Republike Hrvatske i trecih osoba, u naravi pjeSacka
komunikacija - put tj. dio Sire mreze pjesackih puteva izmedu uvala Srebreno i Kupari, a za koju je
Op¢éina Zupa dubrovacka zapocela postupak evidentiranja predmetne &estice kao javnog dobra-put
—  Cest.zem. 2320/4 i 2320/6, sve k.o. Brasina, u suvlasnistvu Republike Hrvatske i tre¢ih osoba.

1.1.2.2. Demografska osnova

Analiza demografske osnove temelji se na statistickim podacima od posljednja dva Popisa stanovnistva (2001. i
2011. godine), koji su dostupni na mreznim stranicama DrZavnog zavoda za statistiku (www.dzs.hr). Na
predmetnim mreznim stranicama dostupni su i ostali podaci o strukturi stanovnistva. Pri usporedbi podataka
izmedu popisnih godina potrebno je uzeti u obzir ¢injenicu kako se metodologija popisivanja kroz povijest
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znacdajno mijenjala, osobito u pogledu definiranja "stalnog stanovnika". Prostorna razina obrade demografske
osnove su naselje Kupari i Opéina Zupa dubrovacka.

Naselje Kupari sastavni je dio socioekonomske gradske regije Dubrovnika, kao i ¢itavi prostor Opéine Zupa
dubrovacka. U naselju Kupari funkcija rada znacajno premasuje broj zaposlenih mjestana, Sto je omogucilo
oblikovanje manjeg gravitacijskog podrucja radne snage.

Prema Popisu stanovni$tva 2001. u Kuparima i Opéini Zupa dubrovacka Zivjelo je 553, odnosno 6663
stanovnika, dok prema Popisu 2011. godine 808, odnosno 8331 stanovnika. Naselje Kupari i Opéina Zupa
dubrovacka u cijelosti biljeZze znacajan porast broja stanovnika, koji je na razini Kupara bio gotovo dvostruko
veci u odnosu na Opcinu, odnosno 46,1% naspram 25%.

U dobnoj strukturi stanovnistva naselja Kupari, prema Popisu 2001. godine mlado stanovnistvo (0-19 godina)
Cini 27,8%, zrelo (20-59) 56,6%, a staro (60 i vise) 15,6% ukupnog stanovnistva. Popisom 2011. godine
ustanovljena je sljedeca struktura: mlado 25,7%, zrelo 60,5% i staro stanovnistvo 13,8%.

U dobnoj strukturi stanovni$tva Opéine Zupa dubrovacka, prema Popisu 2001. godine mlado stanovnistvo (0-19
godina) ¢ini 28,6%, zrelo (20-59) 56,1%, a staro (60 i vise) 15,3% ukupnog stanovnistva. Popisom 2011. godine
ustanovljena je sljededa struktura: mlado 24,9%, zrelo 57,6% i staro stanovnistvo 17,5%.

Moze se zakljuditi kako je u posljednjem medupopisnom periodu, pored porasta ukupnog broja stanovnika,
doslo i do blagih promjena u dobnoj strukturi naselja Kupari i Opcine. Popisom 2011. godine zabiljezen je veci
udio mladog stanovnisStva i znacajno manji udio starog stanovniStva u ukupnom stanovnistvu naselja Kupari
naspram istih udjela u ukupnom stanovni$tvu Op¢ine Zupa dubrovacka.

Predmetni porast broja stanovnika i promjena dobne strukture posljedica su suburbanizacije grada Dubrovnika,
odnosno urbanizacije prostora Zupa dubrovacke pod utjecajem Dubrovnika, koja se ocituje preseljavanjem
stanovnika sa podrucja Dubrovnika u prostor Opcine, ali i direktnih doseljavanja stanovnika na podrudje
Opdine, koje je potom zaposleno u Dubrovniku i vrsi dnevne migracije ili je pak zaposleno na prostoru Opcine
Zupa dubrovacka, koja se kao dio suburbanog podruc¢ja Dubrovnika intenzivno razvija u predmetnom
medupopisnom razdoblju.

Za ocekivati je daljnji porast broja stanovnika, ali s nesto manjom stopom, s obzirom na blizinu grada
Dubrovnika ali i gospodarski znacaj ovog prostora, s obzirom na sve ve¢u koncentraciju radnih mjesta, osobito u
djelatnostima ugostiteljstva i turizma.

Porast broja stanovnika biti ¢e vezan za doseljavanje stanovniStva sa podru¢ja Dubrovnika radi sve bolje
kvalitete Zivota u Opdini te doseljavanje stanovnistva iz udaljenih podrucja, a s obzirom na otvaranje novih
radnih mjesta koje ¢e osobito biti izrazeno na podrucju turisticke zone "Kupari I". Buduce doseljeno
stanovnistvo trebale bi biti mlade obitelji, kvalificirane za specificne poslove u predmetnoj turistickoj zoni i
ostalim djelatnostima. Za ocekivati je i formiranje gravitacijskog podrucja radne snage oko turisticke zone, koje
¢e obuhvatiti teritorij Opcine Zupa dubrovacka i susjednih JLS, osobito Grada Dubrovnika i Opéine Konavle.
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1.1.3. Infrastrukturna opremljenost

Obuhvat UPU-a je opremljen svom potrebnom infrastrukturom zbog potreba razvoja hotelskog kompleksa, koji
vise nije u funkciji. Vedi dio infrastrukture je unisten i devastiran tijekom ratnih razaranja 1991., od koje godine
do danas nije obnovljen. Manji dio infrastrukture koji se ocuvao je u loSem stanju.

1.1.3.1. Prometni sustav

Cestovni promet

Obuhvat UPU-a predstavlja jednu izdvojenu cjelinu s vlastitom prometnom mrezom i vlastitim pristupom preko
raskrizja na drZzavnu cestu DC-8.

Prometna mreza sastoji se od:
— nerazvrstane ceste koja vodi prema planiranoj turistickoj zoni "Kupari IV" i postojecoj rezidencijalnoj
zoni pod posebnom upravom na zapadnom dijelu
— postojece prometnice promjenjivog profila
—  kolno-pjesackih povrsina
—  pjesackih povrsina
— nadzemnog parkiralista.

Prometna mreza je u loSem stanju radi ratnih razaranja 1991. godine i zapustenosti hotelskog kompleksa.
Zeljezni¢ki promet

Unutar obuhvata UPU-a nema postojecih objekata ni izgradene infrastrukture u svrhu Zeljeznickog prometa.
Pomorski promet

Unutar obuhvata UPU-a, na jugozapadnom dijelu nalazi se postojeca luka otvorena za javni promet lokalnog
znacaja "Kupari', kao putni¢ka luka, sa postojeéom gradevinom. Luka trenutno ne funkcionira kao luka
otvorena za javni promet lokalnog znacaja.

Zracni promet
Unutar obuhvata UPU-a nema postojecih objekata ni izgradene infrastrukture u svrhu zra¢nog prometa.

1.1.3.2. Elektroenergetski sustav

Za potrebe funkcioniranja hotelskog kompleksa, unutar obuhvata UPU-a izgradeni su:
— visokonaponska mreza
— niskonaponska mreza, koja obuhvada rasplet izmedu objekata i javnu rasvjetu, ukupne duzine 4300 m
— trafostanica uz centralni ekonomski pogon (CEP), koja opskrbljuje objekt CEP-a i objekte izvan
obuhvata UPU-a
— trafostanica uz hotel "Goricina", kao glavno postrojenje preko kojeg se vrsilo napajanje svih
objekata unutar kompleksa.
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Za potrebe hotelskog kompleksa izgradeni su i:
— toplovod od kotlovnice u hotelu "Pelegrin" do svih objekata unutar i izvan obuhvata UPU-a, ukljucujuci
i spremnike goriva
— plinoopskrbni sustav sa plinskim postrojenjem izvan obuhvata UPU-a i podzemnim plinovodom, a za
potrebe opskrbe plinom CEP-a
— solarni kolektori na Goricini i Pelegrinu u svrhu rasterecenja kotlovnice i smanjenja potrosnje goriva.

Predmetni elektroenergetski sustav unisten je i devastiran tijekom ratnih djelovanja 1991. godine.
1.1.3.3. Vodnogospodarski sustav

Vodoopskrba

Obuhvat UPU-a spojen je na postojeci vidoopskrbni sustav Zupe dubrovacke.

Vodovodna mreZa unutar obuhvata obuhvaca:
— vodospreme:

— vodosprema |, kapaciteta 1000 m3, na sjevernoj strani Pelegrina
— vodosprema ll, kapaciteta 224 m3, na isto¢noj strani Pelegrina
— vodosprema lll, kapaciteta 50 m3, na Gori¢ini
— vodoopskrbni cjevovodi, odnosno razvod za napajanje i protupozZarnu zastitu objekata, navodnjavanje
zelenih i parkovnih povrsina te protupoZarnu zastitu Sumskih povrsina na Pelegrinu i Goricini

— vodovodno ¢voriste za istocni dio zone.

Sustav vodoopskrbe dijelom je uniSten i devastiran tijekom ratnih djelovanja 1991. godine.

Odvodnja
Odvodnja sanitarnih otpadnih voda

Unutar obuhvata UPU-a nalazi se postoje¢a mreZa odvodnje sanitarnih otpadnih voda (kanalizacijski sustav),
ukupne duZine oko 3000 m, koja je izvedena kao jedinstven sustav za cijeli hotelski kompleks i sastoji se od:
— odvodnih kanala (kolektora)
— prepumpne stanice, koja se nalazi na najnizoj tocki izmedu hotela Pelegrin i Kupari
— uredaja za biolosko prociséavanje kapaciteta 2420 m3, koji se nalazi izvan obuhvata UPU-a, i nakon
kojeg se prociséena voda ispustala u more
— rezervni podmorski ispust, u slucaju kvara na pumpnom postrojenju ili za vrijeme praznjenja bioloskog
procistaca.

Sustav odvodnje sanitarnih otpadnih dijelom je unisten i devastiran tijekom ratnih djelovanja 1991. godine.
Prepumpno postrojenje i rezervni podmorski ispust jos uvijek su u funkciji kao dio sustava javne mreze.

Odvodnja oborinskih otpadnih voda

Odvodnja oborinskih otpadnih voda unutar obuhvata UPU-a rijeSen je parcijalno te pojedina podrucja imaju
izgradene ispuste u najblizi potok (Zuvinjak, Petraca (Zeginac), Taranta). Predmetni potoci koji se nalaze u

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.

20



URBANISTICKI PLAN UREDENJA "KUPARI I
Izvornik

obuhvatu UPU-a u cijelosti su natkriveni i nad njima je izgraden dio objekata, Setnice i parkovno uredenje.
Ukupna duZina oborinske odvodnje procjenjuje se na oko 1970 m.

1.1.3.4. Telekomunikacijska mreza

Unutar obuhvata UPU-a nalazi se postojeci korisnicki i spojni vod i kanal, koji se pruza duz Citavog obuhvata u
smjeru sjeverozapad-jugoistok i spojen je na vodove i kanale viSeg reda. Unutar hotelskog kompleksa izmedu
hotelskih objekata postoji telefonski razvod, koji obuhvaca vodove od glavne automatske telefonske centrale
koja je izvan obuhvata UPU-a, do svih hotelskih objekata. Razvod je voden podzemno ukupne duzine 1100 m.
Svaki hotel unutar obuhvata UPU-a ima mini centralu.

Predmetni sustav telefonskog razvoda unisten je i devastiran tijekom ratnih djelovanja 1991. godine.

U kontaktnom podrucju obuhvata UPU-a nalaze se postojec¢e bazne stanice (samostojedi stupovi) na Goricini i
Pelegrinu. Na Goricini je smjeStena i radio relejna postaja, dok na Pelegrinu tv odasilja¢. Najbliza jedinica
postanske mreze smjestena je u naselju Kupari.

1.1.3.5. Zbrinjavanje otpada

S obzirom je unutar obuhvata UPU-a u funkciji jedino plaza sa manjim ugostiteljskim objektom i sanitarnim
¢vorom na jugoisto¢nom dijelu obuhvata, i to za vrijeme turisticke zone, zbrinjavanje otpada vrsi se na tom
dijelu sukladno vaZzeéim propisima koji reguliraju gospodarenje otpadom, planom gospodarenja otpadom,
prostornim planom viseg reda te ostalim posebnim propisima.

Na krajnjem jugozapadnom dijelu obuhvata evidentirano je ilegalno odlagaliSte gradevnog otpada.

1.1.4. Zastic¢ene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti

Unutar obuhvata UPU-a ne nalaze se podrucja zasticena temeljem Zakona koji regulira zastitu prirode niti
podrucja ekoloske mreze RH (Ekoloska mreza NATURA 2000), temeljem Uredbe koja regulira pitanje ekoloske
mreze.

Na podrucju obuhvata UPU-a nema kulturno-povijesnih vrijednosti.
Ambijentalnu vrijednost i posebnost predstavljaju ekspozicije hotelskog kompleksa.
Za istaknuti je kako je unutar obuhvata UPU-a u travnju 2013. Hotel Grand s pripadajuc¢im perivojem/parkom

posebnim RjeSenjem dobio svojstvo kulturnog dobra, koje je u srpnju 2013. ponisteno temeljem Zalbe Agencije
za upravljanje drzavnom imovinom.

1.1.5. Obveze iz planova Sireg podrucja (obuhvat, broj stanovnika i stanova, gusto¢a stanovanja i
izgradenosti)

Prostornim planom ireg podruéja podrazumijeva se Prostorni plan uredenja Opéine Zupa dubrovacka (Sluzbeni
glasnik Opéine Zupa dubrovacka, 06/08., 08/12., 07/13., 09/17., 11/17. — prociséeni tekst, 02/18.-isp.)
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Tekstualni dio

- poglavlje 1.4. SPORT | REKREACIA

Opéina Zupa dubrovacka Sluzbeni glasnik broj 11 Srebreno, 14. travnja 2017,

1.1. $RC Cibada (R3-sportska dvorana, R4 - sportska igralifta)
1.2. sportsko-rekreacijska zona Soline-Smokovijenac (R2-vodeni sportovi i rekreacija, R3-sportska
dvorana, Ré-sportska 1gralita, RS-rekreacijski park)
1.3. Kupari (R2-vodeni sportovi i rekreacija. R6-kupalisne zone)
2. gradevinska podrugja unutar naselja
2.1. RC Petraca {Ry2-vodeni sportov i rekreacija, Ry3-sportska dvorana, Ryd-sportska
igralista)
2.2, Pastoralni centar (Rx2-vodeni sportovi i rekreacija, Rn3-sportska dvorana, Ryxd-
sportska igralista)
2.3. Gusar (Ry2-vodeni sportovi 1 rekreacija)

(3) U ovim podrudjima planirana je izgradnja gradevina preleZito sporia 1 rekreacije,

Clanak 24.
(1) U sportsko-rekreacijskoj zoni Petraca omogucena je i izgradnja smjestajnih jedinica iskljudivo v [unkeiji
Sportsko-rekreacijske namjene ukupno maksimalnog kapaciteta 30 kreveta. zuzetno je dozvoljena rekonstrukeija
postojecih pojedinaénih gradevina stambene namjene.
2) Gradevine sporta i rekreacije osim u podrudjima iz stavka 1. ovog ¢lanka mogu se graditi i u gradevinskim
podrugjima naselja kao sportsko rekreacijske zone u naselju iili pojedinaéne gradevine, u ugostiteljsko
turistidkim zonama u naselju 1/ili u izdvejenim gradevinskim podrudjima ugostiteljsko turisticke namjene
(3) U podrugjima iz stavka 1. ove tofke mogu se graditi i uredivati i prometne povriine, te potrebne
infrastruktume gradevine 1 infrastrukiurna mreZa, kao i postavliati potrebne montaZne prenosive gradevine i
naprave, ali ne s ciljem organiziranja stanovanja niti smjestaja

Clanak 25,

(1) Za rekreaciju su namijenjene zone uredenih i neuredenih plaza (u kopnenom i morskom dijelu) koje se u
moru prostiru u dubini ne veéoj od 100m od odredene linije morske obale. Unutar podruéja koja su namijenjena
za smjesta) uredenth plaZa posioji mogucnost uredivanja povrSina u funkeiji tunisticke rekreacije.

{2) Pod uredivanjem povrSina 1z stavka 1. ovog lanka smatra se gradenje, uredivanje 1 1zgradma pjesackih
putova i lnm staza, mjesta za sjedenje 1 boravak na otvorenom, nadstrednica, kupalista i kabina, manjih igralista,
informacijskih ploga i putokaza, te drugih shiénih zahvata u prestoru, kao | gradevina, wredaja 1 instalacija
potrebnih za odvijanje sigume plovidbe na moru. Svi navedeni zahvati ne smiju bitno mijenjati zadajke
krajolika u kojem se grade, a posebno se iskljuduje moguénost kréenja autohtonih i homogenih Sumskih poviSina
s ciljem njihove izgradnje

(3) Na razini Opéine, a po izradi Regionalnog j lenfa i upravijanja morskim plafaema Dub ko-
n ke Zupanije 1.N¢ lnog katastra marskih plaza, potrebno je provesti postupak tematizacije, u skladu
sa dodijelj temama i provedbenim propisima o tematiziranju morskih plaza koji sadrZe minimalne tehnicke

uvjete plaza po odredenim temama (info ploce, tusevi, sanitarni objekti. tende za presvlacenje. leZaljke 1 dr.).
Provodenje postupka tematizacije uzima u obzir 1 dodijeljivanje koncesija potencijalnim kencesionarima.
{4) PlaZe (prirodne i uredene) su definirane na kartografskom prikazu 1. KoriStenje 1 namjena prostora.

Clanak 26.
(1) Na podruéju Opéine nalaze se sljedede plaZe
1. uredene plaZe: Astarea, Gusar, Kupari, Maslovo, Rivica (Soline), Srebreno, Pod dardinom, StrijeZice I,
Strijezice II, Pod Gaj (taverna). Smokovjenac
2, prirodne plaZe: Beterina I, Beterina 11, Ispod bazena Plat, Tza mula, Jelino, Lukoviea,

11
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Opéina Zupa dubrovatka Stuzbeni glasnik broj 11 Srebreno, 14. travnja 2017.

{2) Uredena morska plaZa, je nadzirana 1 pristupaéna svima pod jednakim uvjetima s kopnene 1 morske strane
ukljudive 1 osohama s potefkoéama u kretanju, veéim dijelom uredenog i izmijenjenog prirodnog obiljeZja, te
infrastruktumo i sadrZajno (tulevi. kabine i sanitarni uredaji) ureden kopneni prostor neposredno povezan s
morem, oznacen | zasticen s morske strane.

{3) Prirodna morska plaZa je nadzirana i pristupadna s kopnene 14li morske strane infrastruktume necpremljena,
potpuno ofuvanog zatedenog prirodnag obiljeZja.

Clanak 27.
1.5. POLJOPRIVREDA

(1) Znagajan dio podru&ja Opéine zauzima poljoprivradno zemljiste, a razvoju poljoprivrede pridaje se izuzetan
mada) u gospodarskem razvitku Opéine, takoe da se podrudja koja su ovim Planom posebno namijenjena za
poljoprivrednu djelatnost neée smjeti koristiti u druge svrhe, osim u sluéajevima predvidenim ovim odredbama.
{2) Planom je 1zvriena podjela poljoprivredmh povriing, koja treba u potpunosti zastititi od ne poljodjelske
namjene i neracionalnog iskoriStavanja, na osobito vrijedno obradivo tlo i vrijedna obradiva tla

(3) Podrugja obradivih tala namijenjena su cbavljanju poljoprivrednih djelatnosti. s moguénoséu izgradnje samo
poljoprivredno gospodarskih gradevina. Poljoprivrednim gospodarskim gradevinama se smatraju slijedeée
gradevine: staklenici 1 plastenicl; farme za uzgoj stoke; vinogradarsko-vinarski pogoni; gradevine za drZanje
alata i strojeva, gradevine za drianje peljoprivredne opreme; gradevine za primamnu obradu i preradu
poljoprivrednih proizvoda uzgojenih na posjedu, a sve u funkeiji obavljanja poljoprivrednih djelatnosti. Na ovim
podrudjima mogu se graditi 1 sve potrebne prometne gradevine 1 gradevine infrastrukture,

- poglavlje 3.1. IZDVOJENO GRADEVINSKO PODRUCJE 1IZVAN NASELJA GOSPODARSKE-UGOSTITELISKO-
TURISTICKE NAMJENE (T1, T2, T3)

Clanak 162.
3.1. IZDVOJENO GRAPEVINSKO PODRUCIE 1ZVAN NASELIA GOSPODARSKE-
UGOSTITELJSKO-TURISTIC KE NAMJENE (T1, T2, T3)

(1) T prostornom planu u izdvojenim gradevinskim podrucjima (izvan naselja) ugostiteljsko-turisticke namjens
omoguéena je izgradnja slijedecih gradevina:
1. hoteli s prate¢im sadrzajima, trgovacke, usluZne. ugostiteljske. Sportske, rekreativne 1 zabavne te
sliéne namjene (T1),
2. wristifko naselje (T2),
3. opremanje, modernizacija i odriavanje postojecih autokampova (T3).

(2) U ugestiteljsko - turistiékim zonama mogu se zadrzati postojeci sadrZaji 1 kapaciteti.

Tzdvojena gradevinska podrudja 1zvan naselja ugostiteljsko-turisticke namjene na podrudju Opéine

i Kapacitet | Planirano/ | prostor
Naselje lokalitet Vrsta Povrsina (ha) L. S
(krevet) postojece ogranicenja
Soline Gaj Beterina T1,T2 5,6 400 planirano da
GGornji Brgat Zarkovica T1 1,16 200 postojede da
Plat Zona hotela Plat T1,T2 11,0 2000 postojede da
Mlini Astarca T1 7.0 600 postojede da
o Kupari IV T1.T2 130 800 planirano da
Kupan B
Kupari I* Juril 14,0%= 1500 postojece da

*zg predmetnu zonu najvisa kota izgradnje odrediti ¢e se UPU-om

#* obuhvat je prikazan sukladno novoj geodetsko-katastarskoj izmjeri dijela k.o, Drasina koja je stupila na
snagu.

(3) Detaljniji uvjeti izgradnje u izdvojenim gradevinskim podruéjima ugostiteljsko-twristicke  utvrduju se
detaljnijom prostome planskom dokumentacijom.

Clanak 163.
TUnutar obuhvata zasticenog kulturnog dobra Ljetnikovac "Bettera-Kati¢” 1 unutar areala ostataka evidentiranog
kulturnog dobra "Uterda Lukoviea”, prikazanim na kartografskom prikazu 3.1, UVIETT KORISTENIA,
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poglavlje 4.1. GRADEVINSKA PODRUCJA ZONA SPORTSKO-REKREACIJSKE NAMJENE

Clanak 170.
4.1. GRAPEVINSKA PODRUCJA ZONA SPORTSKO REKREACIISKE NAMJENE

(1) Gradevinska podruéja sportsko rekreacijske namjene na padrugju Opéine odredena su za izgradnju preteZito
sportskih i rekreacijskih gradevina Detaljni uvjeti izgradnje i razmjedtaja gradevina odrediti ée se temeljem
uredenja zona kroz prostorne planove uZeg podrudja, sukladno uvjetima iz odnosnog &lanka koji regulira pitanje
gradevinskih podrudja zona sportsko-rekreacijske namjene, ukoliko je isti propisan.
(2) Planirane zone sportsko-rekreacijske namjene odredena su kao izdvojena gradevinska podrudja izvan naselja,
odnosno zone unutar gradevinskog podrudja naselja:

1. izdvojena gradevinska podrudja 1zvan naselja:

1.1 8RC Cibata (R3-sportska dvarana, R4-sportska igralista)

1.2. sportsko-rekreacijska zona Soline-Smokovijenac (R2-vodeni sportovi i rekreacija, R3-sportska dvorana, R4-
sportska igralista, R5-rekreacijski park)
1.3. Kupari (R2-vodeni sportovi i rekreacija, R6-kupalisne zone)

2. gradevinska podruéja unutar naselja
2.1. SRC Petrada (Ry2-vodeni sportovi i rekreacija, Ry3-spartska dvorana, Ryd-sportska
1gralista)
2.2. Pastoralni centar (Rn2-vodeni sportovi i rekreacija, Rn3-sportska dvorana, Ry4-
sportska igralista)
2.3. Gusar (Ry2-vodeni sportovi 1 rekreacija)

Opéina Zupa dubrovacka Sluzbeni glasnik broj 11 Stebreno, 14. travnja 2017,

Tedvojena gradevinska podrudja 1zvan naselja sportsko-rekreacijske namjene na podrugju Opéme:;

Planirano/ S
Naselje lokalitet Vrsia Povriina (ha) FgE pro.ﬂu: .
postojede ogranigenja
Cibada SRC Cibada R3,R4 4.0 postojece NE
Soline Soline R2.R3,R4.R3 8.5 planirana DA
Kupari Kupari R2,R6 3.1 planirano DA

(3) U izdvojenim gradevinskim podrudjima izvan naselja, u sporisko-rekreacijskaj zoni u Cibaéi, na povriini od
4,00 ha, predvidena je gradnja sportske dvorane (R3) 1 sportskih igrali$ta (R4) 1 smjesta] nogometnih igralista uz
planiranje popratnih sportsko-rekreacijskih sadrZaja i gradevina smjeitajnih jedinica kapaciteta do 100 kreveta,
sukladno uvjetima propisanim za mali obiteljski hotel. Na lokalitetu Soline, na povrdini od 8,5 ha, predvideni su
vodeni sportovi i rekreacija (R2). sportska dvorana (R3), sportska igralista (R4) i rekreacijski park (R5). Unutar
izdvojenog gradevinskog podrudja izvan naselja sportsko-rekreacijske namjene "Kupari’, namjene vodeni
sportovi 1 rekreacija (R2) 1 kupalidne zone (R6), izgradencst zone detalinije ¢e se regulirati kroz Urbanisticki
plan uredenja.

{4) U zonama sportsko-rekreacijske namjene unutar gradevinskog podrudja naselja:

1. Petrafa: predvidena je sportsko-rekreacijska zona Petrada, na povréini od 2,2 ha, namjene Rn2, Rx3 1
R4

2. Pastoralni centar; planirana gradnja sadraja vodenog sporta i rekreacije, sportske dvorane i sportskih
igralista, na ukupnoj povrsini od 0,77 ha; za istu je propisan UPT, koji obuhvaca 1 susjedno gradevinsko
podruéje naselja

3. Gusar: unutar gradevinskog podrucia naselja Mlini, planirana je gradnja sadrzaja vodenth sportova i
rekreacije, na povrdini od 0,23 ha. Dozvoljava se zadrZavanje s¥ih postojecih zgrada u funkeiji
sportsko-rekreacijske namjene
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poglavlje 5.1.2. POMORSKI PROMET:

Clanak 197.
5.1.2. POMORSKI PROMET

(1) Prema vaZe¢em posebnom propisu glede razvrstaja luka otvorenih za javni promet na podrudju Dubrovagka-
neretvanske Zupanije, na pedruéju Opéine postoje detiri luke otvorene za javni promet lokalnog znacaja,
prikazane u sljedeco) tablicl,

(2) Luke otvorenc za javni promet na podrugju Opéine Zupa dubrovadka

Nazivi  luka .
Naselje NuzivAokalitet | prema ,‘I{I';w (t25 é"f;“’ L e
vazeéoj uredbi 3
ne funkcionira kao
& . . . luka otvorena za
upari Kupari TLuka Kupari EL L Lo ]
proirenjc
Mlini Mlini Luka Mlini PL L prodirenje
Flat* Hidrocentrala Luka Plat PL L prodirenje
Srebreno®* Srebreno Luka Srebreno | PL L prodirenje
PL-putni¢ka luka, TL-trajektna luka, M-medunarodni znacaj, D-drZavni znacaj, Z-Zupanijski zmacaj. L-lokalni
znada)

*dio za potrebe HE, a dio za hotelski kompleks u Platu, u skladu sa UPU

**dvije lokacije, od kajih jedna luka otvorena za javni promet, a druga sidriste

65
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poglavlje 9.1. OBVEZA IZRADE PROSTORNIH PLANOVA

Clanak 275.
9.1. OBVEZA IZRADE PROSTORNIH PLANOVA

{1) Na podrudju Opéine predvidena je izrada prostornih planova uZeg podrudja, sukladno odredbama ovog Plana
(2) Sadraj, mjerila kartografskih prikaza, obvezni pokazatelji i standard elaborata prostornih planova uleg
podrudja odredeni su posebnim propisom.

Clanak 276.
(1) Ovim se Flanom propisuje izrada sljedecih prostornih planova uzeg podrudja:
1. UPU tvrdava Zarkovica
2. UPU gospodarske zone Dubac-Doéine
3. UPU na Cibagi-urbana sanacija
4. UPU SRC Petraca
5. UPU Baleti¢i
6. UPU Podbradina
7. UPU turisti¢ke zone Kupari
8. UPU turisti¢ke zone Kupari IV
9. UPU Skolski centar
10. UPU Brasina-Krstac-urbana sanacija
11. UPU Vrelo-Zavrelje-Kostur-urbana sanacija
12. UPU turisti¢ke zone Astarea
13, UPU turisticke zone Beterina
14. UPU sportsko-rekreacijske zone Saline-Smokovjenac
15. UPU Plat-Ra¢ic
2} Prostorni planovi uZeg podrudja na snazi su:
UPU poslovne zone Gornji Brgat
UPU turisti¢ke zone Gornji Brgat
UPU Blato

W =

Opéina Zupa dubrovacka Sluzbeni glasnik broj 11 Srebreno, 14. travnja 2017,

4 UPU Pastoralni centar

5 UPU Srebreno [

6. UPU Srebrenc IT

7 UPU Plat

8 DPU za groblje Dubac

(3) Unutar obuhvata propisanth UPU-ova iz stavka (1) ovog ¢lanka. aktl o gradnji mogu se 1zdavati:

1. u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja, na pradevinskim &esticama koje zadovoljavaju uvjete
propisane ovim Planom - akti o gradnji izdaju se iskljudivo u sludaju gradnje niskih jednoobiteljskih
gradevina na najvise dvije etaZe, ukupne visine 6 m, sa najvife dvije funkcionalne jedinice, od kojih
najmanje jedna mora biti stambene namjene. na gradevinskim Cesticama koje mogu biti stambene,
stambeno-poslovne, poslovno-stambene i poslovne namjene, a na temelju postojedeg stanja ceste,
ukljudive i sabirne coste

2. za rekonstrukeiju postojeéih gradevina.

{4) Prije izrade UPU-a "Bradina-Krstac" i UPU-a "Vrelo-Zavrelje-Kostur” potrebne je kao podlogu u izradi
predmetnih UPU-a izraditi poseban elaborat geomehanicke stabilnosti.

(5) Uvjeti izgradnje u dovréenim 1 djelomi¢no dovr$enim zonama ukoliko se planira potpuna promjena strukture
zone (promjena strukture smjestajnih kapaciteta,) i u novim zonama utvrduju se temeljem urbanistickog plana
uredenja, a na osnovu odredbi ovoga Plana. Pod promjenom strukiure ne podrazumijeva se promjena namjene
unutar odredene zone.

{6) Obuhvati planova odredeni su na kartoprafskom prikazu 3.3 Uvjeti za koriStenje, uredenje i zastitu prostora
te detaljno na prikazima 4. Gradevinska podrudja naselja.

(7) Granica obuhvata UPU-a turisticke zone Kupari I prikazana je na odnosnom kartogralskom prikazu
gradevinskih podrudja 1 kartografskom prikazu 3.6, 1 sukladna je novo) geodetsko-katastarskoj izmjeri dijela
K.O. Brasina koja je stupila na snagu. Ukupna povrSina obuhvata UPU-a iznosi 17,1 ha . a obuhvaca zonu
1zdvojenag gradevinskog podruda izvan naselja gospodarske-ugostiteljsko-turistiGke namjene "Kupari " i zonu
izdvojenog gradevinskog pedruéja izvan naselja sportsko-rekreacijske namjene "Kupari'.
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Graficki dio

Izvodi iz kartografskih prikaza Prostornog plana uredenja Opéine Zupa dubrovacka obuhvadaju izvode iz

sljedecih kartografskih prikaza:

1.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

3.1.

3.2

3.3

3.4

3.5.

3.6.

4.1.

Koristenje i namjena povrsina, u mjerilu 1:2000 (graficki prikaz 07.)

Infrastrukturni sustavi-Promet u mjerilu 1:2000 (graficki prikaz 08.)

Infrastrukturni sustavi-Telekomunikacijski sustav, u mjerilu 1:2000 (graficki prikaz 09.)

Infrastrukturni sustavi- Energetski sustav, u mjerilu 1:2000 (graficki prikaz 10.)

Infrastrukturni sustavi-Vodnogospodarski sustav i obrada, skladistenje i odlaganje otpada, u mijerilu
1:2000 (graficki prikaz 11.)

Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora-Podrucja posebnih uvjeta koristenja, kulturna dobra, u
mjerilu 1:2000 (graficki prikaz 12.)

Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora-Podrucja posebnih ogranicenja u koristenju, stanista i
ekoloska mreZa RH (Natura 2000), u mjerilu 1:2000 (graficki prikaz 13.)

Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora-Podrucja posebnih ogranicenja u koristenju, krajobraz, u
mjerilu 1:2000 (graficki prikaz 14.)

Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora-Podrucja posebnih ogranicenja u koristenju, krajobraz, u
mjerilu 1:2000 (graficki prikaz 15.)

Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora-Podrucja posebnih ogranicenja u koristenju, krajobraz-
Zastita posebnih vrijednosti i obiljeZja, Podrucja primjene posebnih mjera i zastite, u mjerilu 1:2000
(graficki prikaz 16.)

Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora-Zastita posebnih vrijednosti i obiljezja, Podrucja primjene
planskih mjera zastite, u mjerilu 1:2000 (graficki prikaz 17.)

Gradevinska podrudja naselja-Brasina, Cibaca (dio), Kupari, Mlini (dio), Srebreno, u mijerilu 1:2000
(graficki prikaz 18.)
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Graficki prikaz 07.: Obuhvat UPU-a na kartografskom prikazu 1. Koristenje i namjena povrsina
Izvor: Prostorni plan uredenja Opéine Zupa dubrovacka (Sluzbeni glasnik Opcine Zupa dubrovacka, 06/08.,
08/12.,07/13.,09/17., 11/17. — procisceni tekst, 02/18.-isp.)
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Graficki prikaz 08.: Obuhvat UPU-a na kartografskom prikazu 2.1. Infrastrukturni sustavi-Promet
Izvor: Prostorni plan uredenja Opéine Zupa dubrovacka (Sluzbeni glasnik Opcine Zupa dubrovacka, 06/08.,
08/12.,07/13.,09/17., 11/17. — procisceni tekst, 02/18.-isp.)
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Graficki prikaz 09.: Obuhvat UPU-a na kartografskom prikazu 2.2.Infrastrukturni sustavi-Telekomunikacijski

sustav
Izvor: Prostorni plan uredenja Opcine Zupa dubrovacka (Sluzbeni glasnik Opcine Zupa dubrovacka, 06/08.,
08/12.,07/13.,09/17., 11/17. — prociséeni tekst, 02/18.-isp.)
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Graficki prikaz 10. Obuhvat UPU-a na kartografskom prikazu 2.3. Infrastrukturni sustavi- Energetski sustav
Izvor: Prostorni plan uredenja Opcine Zupa dubrovacka (Sluzbeni glasnik Opcine Zupa dubrovacka, 06/08.,
08/12.,07/13.,09/17., 11/17. — prociséeni tekst, 02/18.-isp.)
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Graficki prikaz 11.: Obuhvat UPU-a na kartografskom prikazu 2.4. Infrastrukturni sustavi-Vodnogospodarski

sustav i obrada, skladistenje i odlaganje otpada
Izvor: Prostorni plan uredenja Opcine Zupa dubrovacka (Sluzbeni glasnik Opcine Zupa dubrovacka, 06/08.,
08/12.,07/13.,09/17., 11/17. — prociséeni tekst, 02/18.-isp.)

— al L4
- s{ BRASINA
-
-
> L4 GRANICE
s? . ) NN T e N TTIN A e CoUAT PLANA
OPCINSKA GRANICA
GRANCA NASELI

PROSTOR OGRANICENIA
OBALNALINUA
LINIA 0 m /100 m OD OBALNE LINKE

KULTURNA DOBRA
oo im0
by
ARHEOLOSKA BASTINA
al al ARHEOLOSKI POJEDINACNI LOKALITET - KOPNENI
POVLIESNA GRADITELISKA CUELINA
| % GRADSKO-SEOSKO NASELJE
| s, X
VN o
& SEOSKONASELIE
H
3 POVIIESNI SKLOP | GRADEVINA
, N
x GRADITELJSKI SKLOP.
a
\ [ CIVILNA GRABEVINA
-
1] SAKRALNA GRADEVINA-
a
TVRDAVA, KULA

-
pm—

-
Pl P

4

I~~----—"
V4

Graficki prikaz 12.: Obuhvat UPU-a na kartografskom prikazu 3.1. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora-

Podrucja posebnih uvjeta koristenja, kulturna dobra
Izvor: Prostorni plan uredenja Opcine Zupa dubrovacka (Sluzbeni glasnik Opcine Zupa dubrovacka, 06/08.,
08/12.,07/13.,09/17., 11/17. — prociséeni tekst, 02/18.-isp.)
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Graficki prikaz 13.: Obuhvat UPU-a na kartografskom prikazu 3.2. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora-
Podrucja posebnih ogranicenja u koristenju, stanista i ekoloska mreZa RH (Natura 2000)

Izvor: Prostorni plan uredenja Opcine Zupa dubrovacka (Sluzbeni glasnik Opcine Zupa dubrovacka, 06/08.,
08/12.,07/13.,09/17., 11/17. — prociséeni tekst, 02/18.-isp.)
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Graficki prikaz 14.: Obuhvat UPU-a na kartografskom prikazu 3.3. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora-
Podrucja posebnih ogranicenja u koristenju, krajobraz

Izvor: Prostorni plan uredenja Opéine Zupa dubrovacka (Sluzbeni glasnik Opcine Zupa dubrovacka, 06/08.,
08/12.,07/13.,09/17., 11/17. — prociséeni tekst, 02/18.-isp.)
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Graficki prikaz 15.: Obuhvat UPU-a na kartografskom prikazu 3.4. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora-
Podrucja posebnih ogranicenja u koristenju, krajobraz

Izvor: Prostorni plan uredenja Opcine Zupa dubrovacka (Sluzbeni glasnik Opcine Zupa dubrovacka, 06/08.,
08/12.,07/13.,09/17., 11/17. — prociséeni tekst, 02/18.-isp.)
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Graficki prikaz 16.: Obuhvat UPU-a na kartografskom prikazu 3.5. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora-
Podrucja posebnih ogranicenja u koristenju, krajobraz-Zastita posebnih vrijednosti i obiljeZja, Podrucja primjene

posebnih mjera i zastite
Izvor: Prostorni plan uredenja Opcine Zupa dubrovacka (Sluzbeni glasnik Opcine Zupa dubrovacka, 06/08.,
08/12.,07/13.,09/17., 11/17. — prociséeni tekst, 02/18.-isp.)
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Graficki prikaz 17.: Obuhvat UPU-a na kartografskom prikazu 3.6. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora-
Zastita posebnih vrijednosti i obiljeZja, Podrucja primjene planskih mjera zastite

Izvor: Prostorni plan uredenja Opcine Zupa dubrovacka (Sluzbeni glasnik Opcine Zupa dubrovacka, 06/08.,
08/12.,07/13.,09/17., 11/17. — prociséeni tekst, 02/18.-isp.)
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Grafi¢ki prikaz 18.: Obuhvat UPU-a na kartografskom prikazu 4.1. Gradevinska podrudja naselja-Brasina, Cibaca
(dio), Kupari, Mlini (dio), Srebreno

Izvor: Prostorni plan uredenja Opcine Zupa dubrovacka (Sluzbeni glasnik Opcine Zupa dubrovacka, 06/08.,
08/12.,07/13.,09/17., 11/17. — prociséeni tekst, 02/18.-isp.)
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1.1.6. Ocjena stanja, mogucnosti i ograni¢enja razvoja u odnosu na demografske i gospodarske
podatke te prostorne pokazatelje

S obzirom da je nekadasnji hotelski kompleks 'Kupari', ukupno kapaciteta 1626 kreveta, predstavljao
jedinstven sustav za sebe, koji je imao svu potrebno prometnu i komunalnu infrastrukturu koja je u tadasnje
vrijeme bila veoma napredna, za ocekivati je da ¢e predmetni kompleks funkcionirati po istom principu kad se
isti privede svrsi sukladno postavkama ovog UPU-a.

Rekonstrukcijom postojecih objekata unutar turisticke zone i pripadajuce prometne i komunalne infrastrukture
omoguditi ¢e se privodenje svrsi planirane ugostiteljsko-turisticke djelatnosti, koja je u ovom podrucju bila
zastupljena gotovo citavo 20. stoljece. Sukladno novim turistickim trendovima i generalnom turistickom
usmjerenju Dubrovnika i njegove okolice, ocekuje se razvoj turizma visoke kategorije, za Sto e biti potrebno
uskladiti se sa posebnim propisima i standardima iz oblasti turizma.

sukladno potrebama buducde turisticke zone. Sadasnje stanje posljedica je ratnih razaranja 1991. godine i
dugogodisnje zapustenosti.

Prilikom rekonstrukcije objekata poStivati propisane uvjete rekonstrukcije nekadasnjeg hotela Grand, ¢iji je
postupak zastite kao kulturnog dobra u tijeku. Potrebno je rijesiti pitanje bujicnog vodotoka Taranta, a s
obzirom na planska rjeSenja dana ovim UPU-om. Takoder, potrebno je rijesiti pitanje kolnog pristupa za objekte
unutar obuhvata.

Demografska obiljezja naselja Kupari i Sireg podrucja ukazuju na raspoloZivost radne snage u vidu mladog,
radno aktivnog i kvalificiranog stanovnistva za potrebe buduée zone. Povecani broj radnih mjesta formirati ce
odredeno gravitacijsko podrucje radne snage, koje ¢e zbog pojacane potrebe za radnom snagom obuhvatiti
podrudje Opéine Zupe dubrovacke, Konavle i Grada Dubrovnika.

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.
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2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA
2.1. Ciljevi prostornog uredenja opcinskog znacaja

Ciljevi prostornog uredenja opcinskog znacaja ogledavaju se kroz demografski razvoj, odabir prostorne i
gospodarske strukture, razvoj prometne i komunalne infrastrukture te ocuvanje prostornih posebnosti
podrucja obuhvata UPU-a. Ovaj UPU ispunjava zadane ciljeve opcinskog znacaja.

2.1.1. Demografski razvoj

Osnovni ciljevi kroz koje se Zeli postic¢i demografski razvoj, izmedu ostalog su sljededi:

— gospodarskim i socijalnim mjerama smanijiti interes, osobito kod mladeg i zrelog stanovnistva, za
odlaskom na rad i trajno iseljenje u inozemstvo i u druga podrucja Hrvatske, ukljucujuéi i Dubrovnik, te
poticati povratak lokalnog Zupskog, dubrovackog i drugog hrvatskog stanovnistva iz drugih zemalja
(ukljucujuci hrvatske iseljenike iz dijaspore) i drugih krajeva u domovini

— planski razmjestati i organizirano usmjeravati doseljavanje stanovnistva, kako bi se naseljavanje
uskladilo s pogodnim prirodnim obiljezjima, ali i s razmjestajem gospodarskih i drustvenih sadrzaja i
mogucim otvaranjem novih radnih mjesta u radnim sredistima u ovom podrucju

— otvarati nova radna mjesta u svim komparativnim gospodarskim i druStvenim djelatnostima
(poljodjelstvo, turizam, malo poduzetnistvo, usluge i drugo)."

2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture

Odabir prostorne i gospodarske strukture mora bit takav da se zadovolje principi odrzivog razvoja, odnosno da
se postigne ravnoteza izmedu:

—  zabiljezenog porasta broja stanovnika

— razvoja turisticke zone i ugostiteljsko-turisticke aktivnosti

— ocuvanja okolisa, koji obuhvaca zatecene prirodne i antropogene krajobrazne vrijednosti.

Jedni od osnovnih ciljeva od znacaja za obuhvat UPU-a su sljededi:

— postojece turisticke kapacitete potrebno je prvenstveno restrukturirati, dopunjavati novim sadrzajima
uz maksimalnu primjenu uvjeta zastite okolisa

— obalni prostor, kao izuzetno vrijedno podrucje i temeljni resurs Opcine potrebno kontrolirati i kroz
detaljniju prostorno plansku dokumentaciju usmjeravati daljnju izgradnju popunom postojeceg
prostora."

2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura

Kao jedan od osnovnih ciljeva postavlja se obnova prometnica. Glede telekomunikacijske mreze, budué¢im
razvitkom zona gospodarskih djelatnosti mogu se ostvariti dodatni kapaciteti kroz dogradnju-prosirenje
postojec¢ih automatskih telefonskih centrala, ¢ime ¢e se posti¢i povoljan kapacitet i visoka razina
telekomunikacijske povezanosti unutar Opcéine i sa drugim podrucjima.

Potrebno je osigurati adekvatnu kvalitetu prometnih povrsina, osobito prometa u mirovanju, te unaprjesenje
komunalne infrastrukture.
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2.1.4. Ocuvanje prostornih posebnosti podrucja obuhvata UPU-a

Prostornu posebnost podrucja obuhvata UPU-a Cine:
— nekadasnji hotel Grand, prvotno izgraden 1920. godine, Ciju ée rekonstrukciju biti potrebno provesti
sukladno konzervatorskim smjernicama
— ekspozicija hotelskog kompleksa i okolnih uzviSenja Goricina i Pelegrin kao ambijentalnih vrijednosti i
posebnosti
— obalni pojas.

Ocuvanje prostornih posebnosti ostvariti ée se kroz propisivanje uvjeta gradnje i rekonstrukcije unutar zone
ugostiteljsko-turisticke namjene i zone sportsko-rekreacijske namjene koji ¢e respektirati navedene prostorne
posebnosti obuhvata UPU-a.
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2.2. Ciljevi prostornog uredenja podrucja obuhvata UPU-a

Op¢i cilj prostornog uredenja unutar obuhvata UPU-a je detaljnija razrada zone gospodarske-ugostiteljsko-
turisticke namjene (T1) i zone sportsko-rekreacijske namjene (R2, R6), koji su propisani planom Sireg podrucja,
sa sljedeéim posebnim ciljevima:
— propisivanje uvjeta rekonstrukcije postojeceg hotelskog kompleksa sa svim pripadaju¢im objektima i
pomocnim gradevinama, koji viSe nisu u funkciji radi ratnih razaranja 1991. godine, s naglaskom na:
— obnovu nekadasnjeg hotela Grand za kojeg su izdane konzervatorske smjernice te
— ogranicavanje zone gradnje na GoriCini zbog velike vizualne izloZenosti i o¢uvanja najvisih
dijelova Goricine

propisivanje rekonstrukcije i podizanje standarda postojece prometne i komunalne infrastrukture koja
je samo dijelom u funkciji

— rjeSavanje pitanja buji¢nog vodotoka Taranta

— saniranje divljeg odlagalista gradevnog otpada

— rjeSavanje ostalih pitanja koji se pojave u planerskom postupku.

Sve ciljeve prostornog uredenja potrebno je ostvariti temeljem posebnih propisa i sukladno proceduri koju
nalaZu ti posebni propisi.

2.2.1. Racionalno koriStenje i zastita prostora u odnosu na postojeci i planirani broj stanovnika,
gustocu stanovanja, obiljeZja izgradene strukture, vrijednost i posebnosti krajobraza, prirodnih i
kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina

Prilikom planiranja potrebno je uzeti u obzir ambijentalnu vrijednost prostora, koju karakterizira:
—  kulturno-povijesna vrijednost nekadasnjeg hotela Grand
— vizualna izloZenost hotelskog kompleksa te okolnih uzvisenja Goricina i Pelegrin sa pripadaju¢om
vegetacijom.

U svrhu navedenog biti ¢e potrebno propisati posebne mjere.

Jedan od opcih ciljeva izrade ovog UPU-a je integralno planiranje uredenja, unaprjedenja i zastite prostora
¢itavog obuhvata UPU-a, u skladu s ciljevima i rjeSenjima utvrdenim prostornim planovima Sireg podrudja i
posebnim propisima, ukljucivo i zahtjeve javnopravnih tijela koji se moraju prikupiti sukladno posebnom
zakonu.

2.2.2. Unaprjedenje uredenja obuhvata UPU-a i komunalne infrastrukture

Unaprjedenje uredenja obuhvata UPU-a i komunalne infrastrukture jedan je od ciljeva izrade UPU-a i omoguditi
¢e podizanje razine komunalnog standarda nuzne za razvoj buduce turisticke zone. Komunalni standard vezan
je za kategoriju buducde turisticke zone, koji ¢e biti visoke razine s obzirom na trend razvoja turizma visoke
kategorije na podrucju Dubrovnika i njegove okolice.

Unutar obuhvata turisticke zone potrebno je planirati javne zelene povrsine kao i zastitno zelenilo, koje ce
obuhvatiti postojece zateceno i novoplanirano zastitno zelenilo.
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. Program gradnje i uredenja prostora

Program gradnje i uredenja obuhvaca rekonstrukciju nekadasnjeg hotelskog kompleksa (hotel ""Pelegrin", hotel
"Kupari", "Grand", "Gori¢ina I" i "Goricina II'"), uredenje pomorskog dobra sa ugostiteljsko-turistickim i
sportsko-rekreacijskim sadrzajima, uredenje parkovnih i ostalih povrsina u okviru UPU-om definiranih namjena
te prometno rjeSenje koje se temelji na rekonstrukciji postojeée prometne mreze na nacin da se zadovolje

potrebe obuhvata.

Po izradi UPU-a potrebno je pristupiti izradi projektne dokumentacije, sukladno posebnim propisima i uvjetima
nadleZnih javnopravnih tijela.

Program gradnje i uredenja prostora, sukladno postavkama danim u ovom UPU, moZe se realizirati odjednom,
faznoili etapno.
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3.2. Postojece stanje koristenja i namjene povrsina unutar obuhvata UPU-a

Prema postojecem stanju koriStenja povrsina unutar obuhvata UPU-a, prisutne su sljedece namjene:
—  kopnenidio:
— gospodarska namjena-ugostiteljsko-turisticka (T1-hotel)
— sportsko-rekreacijska namjena (R2-vodeni sportovi i rekreacija, R6-kupaliSne zone)
—  zastitne zelene povrsine (2)
— povrsine infrastrukturnih sustava (IS)
— morski dio:
— vodeni sportovi i rekreacija (R2)
—  kupaliste (R6)
—  lucko podrucje.
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3.3. Osnovna namjena prostora

Osnovna namjena prostora unutar obuhvata UPU-a detaljno je prikazana i razgrani¢ena na kartografskom
prikazu 1. Koristenje i namjena povrsina, u mjerilu 1:2000.

Unutar obuhvata Plana odredene su i razgranicene zone razlicitih namjena:

— ugostiteljsko-turisticka namjena (T)
—  hotel (T1)
— sportsko-rekreacijska namjena (R)
— vodeni sportovi i rekreacija (R2)
—  kupalisne zone (R6)
—  zaStitne zelene povrsine (2)
—  povrsine infrastrukturnih sustava (1S).

Uvjeti gradnje za predmetne namjene odredeni su u poglavlju 3.7.1. Uvjeti i nacin gradnje.
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3.4. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koristenja i uredenje povrsina

Tablica 01. Iskaz udjela povrsina prema osnovnoj namjeni prostora unutar obuhvata UPU-a

NAMJENA SADRZA) POVRSINA | UDIO
(ha) (%)
gradevine ugostiteljsko-turisticke
namjene iz  kategorije  "hoteli"
(potcjelina ex."Pelegrin", potcjelina ex.
GOSPODARSKA NAMJENA-ugostiteljsko- "Grand", potcjelina ex. "Goricina"),
oy S . 14,0 81,8
turisticka (T1-hotel) kopneni dio luke otvorene za javni
promet lokalnog znadaja, zastitne
zelene povrsine, planirana prometna
mrezu
povrsina sportsko-rekreacijske
_ | namjene  (R2-vodeni  sportovi i
SPORTSKO-REKREACIJSKA NAMJENA (R2-vodeni . o
. . .y rekreacija, R6-kupalisne zone), 3,1 18,2
sportovi i rekreacija, R6-kupaliSne zone) . L. B
duZobalna pjesacko-servisna povrsina.
Kopneni dio obuhvata 17,1 100
Morski dio obuhvata 6,66 100
UKUPNO 23,76

Izvor: Urbanizam Dubrovnik d.o.o.
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3.5. Prometna i ulicna mreza

3.5.1. Cestovni promet

Sve prometnice unutar obuhvata UPU-a potrebno je izgraditi i rekonstruirati prema projektnoj dokumentaciji,
posebnim propisima i pravilima struke.

Planirana prometna mreza unutar obuhvata Plana sastoji se od:
—  glavne ulice (profil A-A)
—  pjesacko-servisne povrsine (profil B1-B1)
—  pjesacko-servisne povrsine (profil B2-B2)

Glavna ulica predstavlja nerazvrstanu cestu, koja od spoja na drzavnu cestu DC-8 vodi do raskrizja sa preostalim
prometnicama (prometnica prema djeéjem vrti¢u izvan obuhvata UPU-a, servisni/gospodarski pristup zone,
prilaz prema zajednickoj garazi) te potom zapadnim rubom obuhvata prema objektu MORH-a izvan obuhvata
UPU-a. Glavna ulica omogucuje pristup smjestajnim objektima na jugozapadnom dijelu obuhvata.

Pjesacko-servisnom povrsinom, dijelom nad trasom bujicnog vodotoka Taranta, ostvariti ¢e se javni pristup
plazi te pristup smjestajnim objektima i javnim sadrzajima.

Preko pjesacko-servisnih povrsina profila B1-B1:
— ostvaruje se javni pristup plaZi te pristup smjestajnim objektima i javnim sadrzajima (pjesacko-servisna
povrsina u smjeru sjeverozapad-jugoistok)
— u pomorskom dobru (duZobalna pjesacko-servisna povrsina) omogucuje se pjesacki promet i
— omogucuje se pristup u zonu '"Pelegrin" (pjeSacko-servisna povrSina u sjeverozapadnom dijelu
obuhvata).

Pjesacko-servisne povrsine profila B1-B1 predstavljaju lokalne nerazvrstane ceste predvidene kao mjesovite
prometne povrsine, Ciji rezim koriStenja ¢e se definirati kroz sporazum izmedu investitora i jedinice lokalne
samouprave.

Duz pjesacko-servisne povrsine u pomorskom dobru omogucuje se pjesacki promet.
Omogucuje se uredenje postojecih i gradnja novih internih pjeSackih komunikacija na padinama Goricine.

Predmetnom povrSinom omogucuje se promet interventnim, servisnim i internim vozilima. PjeSacko-servisna
povrsina u pomorskom dobru nastavak je Setnice koja obalom vodi iz naselja Srebreno.

Raskrizje glavne ulice i pjeSacko-servisne povrsine sa ostalim prometnicama na sjeverozapadnom dijelu
obuhvata UPU-a prikazano je nacelno. Potrebna je detaljnija razrada kroz posebnu projektnu dokumentaciju.

Karakteristicni profili prometnica

Za glavnu ulicu odreden je profil A-A, ukupne Sirine 7,1 m, koji se sastoji od:
—  kolnika (2x2,75 m) i
—  jednostranog nogostupa (1x1,60 m).

Za pjesacko-servisne povrsine odredena su dva razlicita profila:
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—  profil B1-B1: ukupna Sirina najmanje 5,0 m
- profil B2-B2: ukupna Sirina 3,0 m.

Promet u mirovanju

Konacdan broj i lokacija parkirnih i/ili garazne povrsina odrediti ¢e se kroz izradu projektne dokumentacije,
sukladno posebnim propisima i uvjetima zadanim ovim Planom.

Detaljniji uvjeti propisani su odredbama za provodenje.

3.5.2. Pomorski promet

Unutar obuhvata UPU-a nalazi se luka otvorena za javni promet lokalnog znacaja "Kupari", kao putnicka luka.
Luka trenutno ne funkcionira kao luka otvorena za javni promet.

Sukladno planu viSeg reda, predvideno je prosirenje predmetne luke.

Rekonstrukcija uklju¢uje i rekonstrukciju postojeceg lukobrana, &ija su pozicija i oblik nacelno ucrtani u
grafickom dijelu Plana.

Rekonstrukcija luke otvorene za javni promet provesti ¢e se sukladno uvjetima nadleznog tijela, a nakon
provedenih analiza te izrade potrebnih studija i projektne dokumentacije.

Omogucuje se formiranje sidrista za sezonski privez plovila u okviru luke otvorene za javni promet Kupari kao
izdvojene lokacije sa postavljanjem potrebne infrastrukture za privez plovila, sukladno kartografskom prikazu
2.1.. Planirano sidriste mogu biti nauticki vezovi kao dio luke otvorene za javni promet.

Do predmetne luke omogucen je kolni pristup preko pjesacko-servisne povrsine prikazane na kartografskom
prikazu 1.

Detaljniji uvjeti propisani su kroz odredbe za provodenje, a odrediti ¢e se i kroz izradu projektne
dokumentacije, sukladno posebnim propisima i uvjetima nadleznog tijela.

3.5.3. Zrac¢ni promet

Omogucuje se gradnja heliodroma za potrebe hotelskog kompleksa, kao dio pratece infrastrukture hotela.
Karakter heliodroma i njegova konacna lokacija odrediti ¢e se detaljnijom razradom kroz projektnu
dokumentaciju.

3.5.4. Posta i telekomunikacije

Elektronicka komunikacijska mreza gradevina unutar obuhvata UPU-a ce se prikljuciti na elektronic¢ku
komunikacijsku infrastrukturu putem podzemne kabelske kanalizacije.
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Elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura predvidena je kao kabelska kanalizacija za polaganje bakrenih i
svjetlovodnih kabela koji podrzavaju nove generacije prijenosnih sustava i tehnologija. Obuhvada gradnju
podzemne trase TK te TK zdence koji su ravnomjerno rasporedeni unutar obuhvata UPU-a radi osiguranja
optimalne pokrivenosti prostora i potrebnog broja prikljucaka u cijelom podrucju obuhvata.

Sukladno zakonskim odredbama o planiranju elektronicke komunikacijske infrastrukture potrebno je:

— utvrditi i ucrtati to¢an poloZaj i kapacitet postojece te utvrditi i ucrtati trase te nacin izvodenja
(podzemno, nadzemno, mjeSovito, s jedne ili obje strane kolnika) za bududu elektronicku
komunikacijsku infrastrukturu za postavljanje nepokretne zemaljske mreze, sukladno posebnim
propisima

— odrediti mjesta konekcije na postoje¢u elektronicku komunikacijsku infrastrukturu/mrezu kao i
eventualno  potrebno  proSirenje/rekonstrukciju  postojeée  elektronitke  komunikacijske
infrastrukture/mreze vodedi rauna da se ne narusi integritet postojece elektroni¢ke komunikacijske
mreze

— uz postojecu i planiranu trasu elektronicke komunikacijske infrastrukture planom omoguciti postavu
eventualno potrebnih gradevina (male zgrade, vanjski kabinet-ormari¢ za smjestaj telekomunikacijske
opreme) za uvodenje novih tehnologija odnosno operatora ili rekonfiguraciju mreze

— novu elektronicku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javne komunikacijske usluge putem
elektromagnetskih valova, bez koristenja vodova, odrediti ovisno o pokrivenosti podrucja radijskim
signalom svih davatelja usluga i buduc¢im potrebama prostora, planiranjem postave osnovnih postaja i
njihovih antenskih sustava na antenskim prihvatima na izgradenim gradevinama i resetkastim i/ili
jednocijevnim stupovima bez detaljnog definiranja (tockastog oznacavanja) lokacija, vodedi racuna o
mogucnosti pokrivanja tih podrucja radijskim signalom koji ¢e se emitirati antenskim sustavima
smjeStenim na te antenske prihvate (zgrade i/ili stupove), uz nacelo zajednitkog koristenja od strane
svih operatora gdje god je to moguce.

Detaljnija mreza i nacin izvodenja detaljnije ¢e se odrediti kroz izradu projektne dokumentacije, sukladno
posebnim propisima i uvjetima nadleznog tijela.

3.6. Elektroenergetski sustav

Obuhvat UPU-a sastoji se od:
—  planiranih distributivnih trafostanica TS 10(20)/0.4 kV "Pelegrin', Gori¢ina (zapad) i Goricina (istok)
—  postojeéih i planiranih srednjenaponskih kabelskih vodova 10(20) kV
- postojecih i planiranih niskonaponskih kabelskih vodova.

Na koridorima elektroenergetskih kabela nije dopustena sadnja visokog zelenila te na bilo koji nacin
onemoguciti pristup istom radi odrzavanja ili popravka kvarova.

Lokacije transformatorskih stanica odredene su na nacin da se omogudi pristup transportnom vozilu radi
servisiranja te da budu blizu potrosaca koji se iz njih napajaju. Za svaku transformatorsku stanicu predviden je
prostor u koji ¢e se smjestiti elektroenergetski transformatori i pripadajuca sklopna i srednjenaponska i
niskonaponska oprema.

Moguca je izgradnja novih elektroenergetskih objekata i na lokacijama koje nisu definirane ovim UPU-om,
ukoliko se tehnickim rjesenjima poboljsava kvaliteta opskrbe elektricnom energijom.
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Elektroenergetski priklju¢ak i transformatorske stanice sa pripadajuéim tocnim snagama detaljnije ¢e se
odrediti sukladno tehnic¢kim uvjetima nadleznog tijela.

Detaljniji uvjeti propisani su odredbama za provodenje.

Javna rasvjeta

Unutar obuhvata UPU-a planiran je vod javne rasvjete koji prolazi u koridoru glavne ulice koja vodi prema
planiranoj turistickoj zoni "Kupari IV'" i postojecoj rezidencijalnoj zoni pod posebnom upravom na zapadnom
dijelu.

Vrsta, visina, razmjestaj u prostoru, odabir i nacin izvodenja biti ¢e odredene kroz projektnu dokumentaciju, a
sukladno posebnim propisima i uvjetima nadleznog tijela. Kod planiranja javne rasvjete, treba voditi racuna o
svjetlosnom oneciscenju, potrebi koriStenja LED izvora svjetla i zasjenjenih rasvjetnih tijela.

Detaljniji uvjeti propisani su odredbama za provodenje.

Ostali izvori energije

Unutar obuhvata UPU-a omogucuje se koristenje i drugih energetskih izvora, koji ¢e se temeljem detaljnijih
analiza pokazati kao najpovoljniji.

Unutar obuhvata UPU-a omoguduje se koristenje obnovljivih izvora energije (solarna energija, solarni
fotonaponski paneli, koriStenje energije zemlje i toplinske energije iz podzemnih voda, mora ili zraka) i
uvodenje plinske mreze.

Obnovljivi izvori energije

Omogucuje se ugradnja solarnih fotonaponskih panela, kao manjih energetskih jedinica za proizvodnju
elektricne i toplinske energije (kogeneracija) koja se moze koristiti za zagrijavanje, odnosno hladenje pojedinih
gradevina. Solarni fotonaponski paneli mogu se postavljati na krovove gradevina ili kao pokrov iznad
parkiralisnih povrsina, na nacin da ne ugroze staticku stabilnost gradevine, odnosno konstrukcije na koju se
postavljaju.

Omogucuje se ugradnja toplinskih pumpi koje koriste energiju zemlje, podzemnih voda, mora ili zraka.

Detaljniji uvjeti odrediti ¢e se kroz izradu projektne dokumentacije, sukladno posebnim propisima i uvjetima
nadleznog tijela.

Plinska mreza

Unutar obuhvata UPU-a omogucuje se za potrebe ugostiteljskih sadrzaja i strojarstva koristenje ukapljenog
naftnog plina (UNP), koji ¢e se skladistiti u spremnicima unutar obuhvata UPU-a, sukladno posebnim propisima.

Detaljniji uvjeti odrediti ¢e se kroz izradu projektne dokumentacije, sukladno posebnim propisima i uvjetima
nadleznog tijela.
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3.7. Komunalna infrastrukturna mreza

Razvoj komunalne infrastrukturne mreze temelji se na Prostornom planu uredenja Op¢éine Zupa dubrovacka i
posebnim propisima koji reguliraju pitanje komunalne infrastrukture.

Komunalna infrastruktura u nacelu se smjeSta u koridoru prometnice, sukladno posebnim propisima te
uvjetima nadleznih tijela.

Detaljniji uvjeti i nacin gradnje komunalne infrastrukturne mreze odrediti ¢e se kroz izradu projektne
dokumentacije, sukladno odredbama ovog Plana, posebnim propisima i uvjetima nadleznih tijela.

Manja odstupanja od trasa podzemne linijske komunalne infrastrukture, lokacija objekata komunalne
infrastrukture i mjesta priklju¢aka gradevnih Cestica, a radi eventualnih posebnih uvjeta tijela i pravnih osoba s
javnim ovlastima, tehnoloskih zahtjeva pojedinog sustava kod izrade projektne dokumentacije za ishodenje
akata za gradenje, imovinsko-pravnih odnosa ili stanja na terenu, neée se smatrati odstupanjem od ovog UPU-
a.

3.7.1. Vodoopskrbni sustav
Vodoopskrbni sustav unutar obuhvata UPU-a rijesiti ¢e se prikljué¢enjem na javni vodoopskrbni sustav Opcine.
Vodoopskrbni sustav sastoji se od vodoopskrbnih cjevovoda poloZenih u trupu prometnica.

Detaljniji uvjeti i nacin gradnje vodoopskrbnog sustava odrediti ¢e se projektnom dokumentacijom, sukladno
posebnim propisima i uvjetima nadleznih tijela.

3.7.2. Odvodnja otpadnih voda

Odvodnja sanitarnih otpadnih voda

Sustav odvodnje sanitarnih otpadnih voda sastoji od gravitacijske i tlacne kanalizacije smjeStene u trupu
prometnica te dvije crpne stanice smjeStene na jugozapadnom dijelu obuhvata, odnosno na krajnjem
sjevernom dijelu obuhvata.

Omogucuje se izmjeStanje i rekonstrukcija postojeée crpne stanice sukladno uvjetima nadleznog tijela.
Mikrolokacija izmjeStanja crpne stanice ¢e se utvrditi razradom projektne dokumentacije i uvjetima nadleznih
tijela.

Detaljniji uvjeti i nacin gradnje odrediti ¢e se projektnom dokumentacijom, sukladno odredbama ovog Plana,
posebnim propisima i uvjetima nadleznih tijela.

Odvodnja oborinskih otpadnih voda

Sustav odvodnje oborinskih otpadnih voda sastoji se od kanala oborinske odvodnje te separatora i ispusta.
Predvideno je stavljanje van funkcije postojecih rasprsenih i nekontroliranih ispusta oborinske odvodnje.

Kanali oborinske odvodnje smjesteni su uz prometnice. Obvezuje se predtretman oneciséenih oborinskih voda
u separatorima ulja i masti, nakon Cega se ispustaju u buji¢ni vodotok Taranta.
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Detaljniji uvjeti i na¢in gradnje odrediti ¢e se projektnom dokumentacijom, sukladno posebnim propisima i
uvjetima nadleznih tijela.

Zastita od Stetnog djelovanja voda

Predvidaju se sve zakonom propisane mjere i do sada prihvacena rjeSenja vezana uz zastitu od Stetnog
djelovanja voda i poplava i koriStenje voda, a koje moZe izazvati planirano koristenje prostora.

Uredenje voda i zastita vodnog reZima

Obuhvatom UPU-a prolazi donji dio bujicnog vodotoka Taranta, koji se ulijeva u more na jugozapadnom dijelu
obuhvata. U sjevernom dijelu obuhvata u Tarantu se ulijevaju vodotoci Zuvinjak i Petraca (Zeginac). Predmetni
vodotoci su nadsvodeni kroz cijeli obuhvat UPU-a i predstavljaju javno vodno dobro. Na njima su dijelom vec
izgradeni objekti.

Prostor obuhvata UPU-a predstavlja potencijalno poplavno podrucje, $to od utjecaja buji¢nog vodotoka Tarante
sa pritocima, Sto od slijevnih voda koje dotjecu s okolnog terena i prometnice DC-8.

Postojeca natkrivena korita ne zadovoljavaju u pogledu propusnosti (minimalno 100-godisnje velike vode,
preporucljivo i veci povratni period). U svrhu povedéanja protocnosti bujichog vodotoka Taranta, koji u naravi
sluZi za odvodnju viska oborinske vode s dijela Opcine, predvidena je rekonstrukcija na nacin prikazan u
grafi¢ckom dijelu Plana. Potrebna je i rekonstrukcija postojeéih nepovoljnih uljeva Zuvinjka i Petrace (Zeginca) u
bujic¢ni vodotok Taranta radi povecanja protocnosti.

Navedene rekonstrukcije detaljnije ¢e se odrediti projektnom dokumentacijom.

Tijekom izvodenja radova na uredenju vodotoka Tarante i pritoka potrebno je osigurati nesmetano otjecanje
oborinskih voda.

Za izgradnju novih objekata potrebno je postivanje odredbi zakona koji regulira pitanje voda u pogledu javnog
vodnog dobra iizgradnje nad javnim vodnim dobrom.

Zastita voda

Predvidaju se sve zakonom propisane mjere i do sada prihvacena rjeSenja vezana uz zastitu voda i priobalnog
mora od oneciséenja koje moZze izazvati planirano koriStenje prostora.

3.8. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina

3.8.1. Uvjeti i nacin gradnje

3.8.1.1. Gospodarska namjena — ugostiteljsko-turisticka (T1-hotel)

Povrsina gospodarske-ugostiteljsko-turisticke namjene (T1-hotel) predvidena je kao jedinstvena zona oznake
T1-hotel. Zona obuhvaca gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene iz kategorije "hoteli" (potcjelina ex.
"Pelegrin", potcjelina ex. "Grand", potcjelina ex. "Gori¢ina"), kopneni dio luke otvorene za javni promet
lokalnog znacaja, zastitne zelene povrsine te planiranu prometnu mrezu.
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Na povrsini gospodarske-ugostiteljsko-turisticke namjene predviden je ugostiteljsko-turisticki sadrzaj kao
sloZzena gradevina iz kategorije hoteli.

Uvjeti i nacin gradnje

S obzirom da se radi o postojecoj zoni ugostiteljsko-turisticke namjene, rekonstrukciju postojecih slozenih
gradevina iz kategorije hoteli unutar povrsine ugostiteljsko-turisticke namjene moguce je planirati na nacin da
se ne povecava postojeca gustoca koristenja, izgradenost gradevne Cestice i koeficijent iskoristivosti, ako su te
veli¢ine vece od 0,3 za koeficijent izgradenosti, a 0,8 za koeficijent iskoristivosti.

Koeficijent izgradenosti (kig) i koeficijent iskoristenosti (kis) obracunavaju se na jedinstvenu zonu koja
obuhvaca ¢itavu povrsinu ugostiteljsko-turisticke namjene (T1-hotel) sukladno kartografskom prikazu 1,
ukljucujuci i pjesacko-sevisnu povrsinu profila B1-B1 u smjeru sjeverozapad-jugoistok.

Prilikom rekonstrukcije pojedinih slozenih gradevina iz kategorije hoteli potrebno je primijeniti uvjete
propisane odredbama Plana.

Najveci dozvoljeni kapacitet iznosi 1500 kreveta.

Prilikom rekonstrukcije unutar potcjeline ex. Grand i potcjeline ex. Gori¢ina potrebno je isposStovati
konzervatorske smjernice u poglavlju 3.7.2..

Predvidena kategorizacija hotelskog kompleksa je najmanje 5*, te ¢e se isti projektirati sukladno posebnom
propisu koji propisuje razvrstavanje, kategorizaciju i posebne standarde ugostiteljskih objekata iz skupine
"hoteli".

3.8.1.2. Sportsko-rekreacijska namjena (R2-vodeni sportovi i rekreacija, R6-kupaliSne zone)

Unutar zone sportsko-rekreacijske namjene (R2-vodeni sportovi i rekreacija, R6-kupalisne zone) predvidena je
sanacija i uredenje Setnice uz more, s koje se ostvaruje spust prema plazi. Odreden je kopneni i morski dio
sportsko-rekreacijske namjene.

Predvidena je rekonstrukcija postojecih gradevina u funkciji plaze i gradnja novih gradevina, Cija je namjena
ugostiteljsko-turisticka i sportsko-rekreacijska. Najveca dozvoljena katnost gradevina iznosi dvije nadzemne
etaze.

Omogucuje se prenoSenje/redistribucija planiranih sadrzaja unutar potcjeline sportsko-rekreacijske namjene
(R), odnosno izmedu njenih pojedinih dijelova, obzirom na nacin koncesije pomorskog dobra, sukladno studiji
"Analiza zone pomorskog dobra unutar ugostiteljsko-turisticke zone "Kupari I"".

Regionalnim programom uredenja i upravljanja morskim plazama! predmetna plaZa tematizirana je kao resort
plaza-hotelska plaZa. Sukladno posebnom propisu? koji se ti¢e tematizacije plaZa, za resort/hotelsku plazu
potrebno je zadovoljiti nosivost kapaciteta 10 m?/osobi te opée i posebne elemente.

! Regionalni program uredenja i upravljanja morskim plaZama na podruéju Dubrovacko-neretvanske Zupanije, Dubrovnik 2015.
2 Nacionalni program upravljanja i uredenja morskih plaza.
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Predvideno je cjelovito uredenje plaze sukladno studiji ''Analiza zone pomorskog dobra unutar ugostiteljsko-
turisticke zone "Kupari I", propisima za uredenje i tematizaciju plaza (plazne gradevine, suncaliSta, pristupi u
more, manja sportska igraliSta, povrsine za vodene sportove i dr.).

Zadrzati e se prirodni oblik postojece plaze.
Detaljniji uvjeti odrediti e se kroz izradu projektne dokumentacije, sukladno posebnim propisima.

3.8.1.3. Zastitne zelene povrsine (2)

Zastitne zelene povrsine obuhvacdaju postojece zelene povrsine na visSim padinama Goricine te zastitno zelenilo
na padinama Pelegrina. Preostalo zastitno zelenilo planirano je radi zastitne i estetske funkcije uz pjesacko-
servisnu ulicu uz obalni pojas te na sjevernom dijelu obuhvata.

Zelene povrsine potrebno je odrZavati i oplemenjivati autohtonim i udomaéenim biljnim fondom. Unutar
zastitnih zelenih povrsina omogucuje se smjestaj gradevina infrastrukture, urbane opreme (klupe i sl.) te
gradnja podzida, stepenica i zidova u okolisu.

Unutar zone gospodarske-ugostiteljsko-turisticke namjene, detaljnijom razradom kroz projektnu
dokumentaciju, potrebno je definirati glavne poteze zelenila, uz obvezno zadrZavanje prepoznatljivih

vrijednosti i obiljezja krajolika u srediSnjem dijelu od nekadasnjeg hotela Grand prema unutradnjosti zone i
prema moru.

Potrebna je izrada krajobraznog elaborata.

Detaljniji uvjeti uredenja zastitnih zelenih povrsSina odrediti ¢e se kroz projektnu dokumentaciju, sukladno
rjeSenjima ovog UPU-a, posebnim propisima i pravilima struke.

3.8.1.4. Povrsine infrastrukturnih sustava (IS)

Povrsine infrastrukturnih sustava obuhvadaju:
—  prometnu infrastrukturu te
— povrsinske i linijske objekte komunalne infrastrukture.

Uvjeti gradnje definirani su poglavljem 3.5. i 3.6.. Detaljniji uvjeti odrediti ¢e se kroz izradu projektne
dokumentacije, sukladno ovom UPU, posebnim propisima i pravilima struke.

3.8.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina
Zasti¢ene prirodne vrijednosti

Unutar obuhvata UPU-a ne nalaze se podrucja zasti¢ena temeljem Zakona koji regulira zastitu prirode.

Ekoloska mreZa RH (Ekoloska mreza NATURA 2000)

Unutar obuhvata UPU-a nema podrucja ekoloske mreze RH (EkoloSka mreza NATURA 2000), temeljem Uredbe
koja regulira pitanje ekoloske mreze.
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Stanista

Unutar obuhvata UPU-a nalaze se sljededi tipovi stanista, sukladno Karti kopnenih nesumskih stanista RH 2016.:

- CJ3.5.1. - Isto¢nojadranski kamenjarski pasnjaci submediteranske zone
- C.3.6.1. - Eu- i stenomediteranski kamenjarski pasnjaci i rascice

- D.3.4.2. - Isto¢nojadranski busici

- E -Sume

- F.4.1. - Povrsine stjenovitih obala pod halofitima

- L - Izgradena i industrijska stanista.

Stanista ugrozenih i endemicnih vrsta

Unutar obuhvata UPU-a ni u kontaktnom podrucju UPU-a nema registriranih stanista ugrozenih i endemicnih
vrsta.

Kulturna bastina

Na padinama Goricine nalazi se rubno podrucje evidentiranog arheoloskog lokaliteta Goricina, s ostacima
prapovijesnog gradinskog i antickog naselja.

U kontaktnom podrucju nalazi se registrirana i preventivno zasti¢ena sakralna gradevina (Crkva Sv. Stjepana s
grobljem) s registriranim i preventivno zasti¢enim podrucjem kulturnog dobra (Z-936).

Sukladno Zakonu o zastiti i o¢uvanju kulturnih dobara (Narodne novine 69/99, 151/03, 157/03, 100/04, 87/09,
88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14, 98/15, 44/17, 90/18), ako se pri izvodenju gradevinskih ili bilo
kojih drugih radova koji se obavljaju na povrsini ili ispod povrSine tla, na kopnu, u vodi ili moru naide na
arheolosko nalaziste ili nalaze, osoba koja izvodi radove duZna je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti nadlezno tijelo.

Nekadasnji hotel Grand predstavlja ostatak elitnog i najveceg turistickog kompleksa na isto¢noj obali Jadrana iz
razdoblja izmedu dva svjetska rata, koji je otvoren 1920. godine na mjestu nekadasnje parne tvornice
keramickih proizvoda. Hotel ima prvenstveno povijesnu vrijednost u razvoju turizma i kao takvog ga treba
valorizirati.

Hotel je sa pripadajuéim perivojem/parkom u travnju 2013. je dobio status kulturnog dobra, $to je u srpnju
2013. godine ponisteno. Pitanje zastite nekadasnjeg hotela Grand je vra¢eno na ponovni postupak koji je jos
uvijek u tijeku.

Za gradevine u potcjelini ex. Grand, temeljem Odluke Vlada Republike Hrvatske o utvrdivanju uvjeta i objavi
javnog poziva za dostavu obvezujucih ponuda za realizaciju turistickog razvojnog projekta Kupari na lokaciji
Kupari I. u Opéini Zupa dubrovacka KLASA: 022-03/14-04/376, URBROJ 50301/18-14-02 od 5. rujna 2014. i
KLASA: 022-03/15-04/129, URBROJ: 50301-05/25-15-4 od 9. travnja 2015., Sporazumom o utvrdivanju uvjeta i
obveza za realizaciju projekta Kupari izmedu Republike Hrvatske i Opéine Zupe dubrovacke” od 30. studenoga
2015. te Ugovorom o realizaciji projekta Kupari | potpisanom od strane Republike Hrvatske i Zajednice
ponuditelja: Avenue ulaganja d.o.o. i Avenue Osteuropa GmhB, (Klasa: 940-06/15-007/0739, Urbroj: 536-
0512/01-2016-24) od 31. oZujka 2016. godine propisane su konzervatorske smjernice/uvjeti zastite i o¢uvanja
dani od strane Ministrstva kulture, a koje je potrebno ispostovati prilikom rekonstrukcije:

—  zadrzati postojeci visinski volumen i oblikovanje vanjstine hotela

— procelja obnoviti u izvornom obliku na temelju nacrta i jasnih ostataka na gradevini
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— rekonstruirati ulazni vestibul s reprezentativnim stubistem, prema ocuvanim detaljima i
fotodokumentaciji

—  sacCuvati Sto viSe izvornih zidova te ih konstruktivno ucvrstiti

— Cuvati obodne zidove gradevine

— dio armirano-betonskih konstrukcija moze se sukladno potrebama zadrzati, uz prethodnu staticku
ekspertizu, bududi su iste oCuvane

—  veliku kruznu pec¢ u prizemlju hotela restaurirati i oCuvati kao cjeloviti prostor

— restaurirati i prezentirati pe¢ za keramiku, tzv. parnu ciglanu grofa Kaboge

—  krovista pokriti kupom kanalicom.

Omogucuje se rekonstrukcija i dogradnja zapadnog, servisnog krila koje je uklonjeno prilikom obnove 1970-ih
godina.

Uz rekonstrukciju nekadasnjeg hotela Grand potrebno je voditi racuna o hortikulturnom uredenju oko hotela
na nacin da se maksimalno Stiti postojeca geometrija zelenila te postojeca stabla oko nekadasnjeg hotela
Grand.

Tijekom izrade projektne dokumentacije potrebno je provesti konzervatorsko-restauratorske istrazne radove
radi detaljnijih spoznaja bitnih za rekonstrukciju. Istrazni radovi te izrada projektne dokumentacije temeljiti ce
se na vec izradenom arhitektonskom snimku postojeceg stanja nekadasnjeg hotela Grand.

Sukladno Zakonu o zastiti i o¢uvanju kulturnih dobara (Narodne novine 69/99, 151/03, 157/03, 100/04, 87/09,
88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14, 98/15, 44/17, 90/18), ako se pri izvodenju gradevinskih ili bilo
kojih drugih radova koji se obavljaju na povrsini ili ispod povrSine tla, na kopnu, u vodi ili moru naide na
arheolosko nalaziste ili nalaze, osoba koja izvodi radove duZna je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti nadlezno tijelo.

Zastita krajobraznih vrijednosti i arhitektonsko-krajobraznih cjelina

Krajobrazne vrijednosti prostora obuhvacaju:
- postojece visokovrijedno zelenilo u sredisnjem dijelu obuhvata Plana i na padinama Goricine
- kuteve kvalitetnih panoramskih vizura
—  tocke i poteze znacajne za panoramske vrijednosti krajobraza.

Ambijentalnu vrijednost prostora osobito karakteriziraju:
—  kulturno-povijesna vrijednost nekadasnjeg hotela Grand
— vizualna izloZenost hotelskog kompleksa te okolnih uzviSenja Goricina i Pelegrin sa pripadaju¢om
vegetacijom.

U svrhu ocuvanja ambijentalnih vrijednosti prostora potrebno je ispoStovati mjere propisane ovim UPU-om,
osobito po pitanju oCuvanja najviseg dijela Gori¢ine ograni¢avanjem visine gradnje za buduée objekte u zoni
ugostiteljsko-turisticke namjene.
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3.9. Sprjecavanje nepovoljnog utjecaja na okolis

Na podrucju obuhvata UPU-a mjere zastite okoliSa treba provoditi:
- trajnim oCuvanjem ekoloske stabilnosti prostora
- ocCuvanjem kakvode zZive i nezive prirode
- racionalnim koriStenjem prirode i njenih dobara
- unapredenjem stanja okolisa
- osiguravanjem boljih uvjeta Zivota i rada.

3.9.1. Zastita tla

— potrebno je zastititi sva tla, bez obzira na njihovu bonitetnu vrijednost ili nacin koristenja te
osigurati stabilnost padina Pelegrina i Gori¢ine

— u svrhu smanjenja erozije i ostalih padinskih procesa potrebni su sljedeéi postupci: sakupljanje,
procis¢avanje i koristenje oborinskih voda, kao i fiksiranje tla vegetacijom

3.9.2. Zastita voda

— ucilju zastite bujicnog vodotoka Taranta, obvezan je predtretman oborinskih otpadnih voda koje se sa
prostora obuhvata UPU-a ulijevaju u vodotok, na nacin da se ugrade separatori ulja i masti i provedu
ostale mjere u cilju smanjenja oneciséenja vodotoka

—  zaStita voda na podrucju obuhvata UPU-a mora se provoditi sukladno odredbama posebnih propisima.

3.9.3. Zastita mora

—  Obalni pojas Kupara spada u more Il. kategorije
— potrebno je primijeniti posebne propise koji obvezuju na zastitu mora

3.9.4. Mjere zastite zraka

— kvaliteta zraka se mora zadrzati na postojeéoj razini te ¢e se shodno tome potencijalni onecis¢ivac
unutar kompleksa projektirati i kontrolirati sukladno zakonskoj regulativi

— pri gradnji je potrebno koristiti najbolje raspolozZive tehnike, Ciste tehnologije i obnovljive izvore
energije, a u svrhu osiguranja energetski najucinkovitije gradnje

otklanjanje onecis¢enja osnovni je uvjet za I.kategoriju kvalitete zraka.

3.9.5. Mjere zastite od buke

— za nove gradevine-sadrZaje, primjenom mjera zastite od buke kod projektiranja, gradenja i odabira
tehnologije, osigurati Sto manju emisiju zvuka

— razinu buke uzrokovane radom ugostiteljskih objekata, a koja bi mogla biti iznad dozvoljenih
vrijednosti, regulirati ¢e se radnim vremenom ugostiteljskih i drugih objekata, sukladno zakonskoj
regulativi
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najvisa dopustena razina emisije buke na otvorenom prostoru za zonu namjenjenu odmoru i boravku-
ugostiteljsko-turistickoj zoni iznosi za dan 50 dB (A), a za no¢ 40 dB (A)

u slucaju prekoracenja dopustenih razina buke, sukladno posebnom propisu koji odreduje najvise
dopustene razine buke, potrebno je osigurati smanjenje buke izmjestanjem, uredenjem zastite od
buke izgradnjom i postavljanjem zvucnih barijera ili ukidanjem odredene djelatnosti

izmedu zona razli¢itih uvjeta koristenja i dopustenih vrijednosti razine buke uredivati i odrzavati
planom odredene zastitne zelene pojaseve

ugradnjom projektantskih rjeSenja unutar projekata za izgradnju, otklanja se mogudi izvor buke u
prostorima za boravak i rad ljudi

mjere zastite od buke provode se sukladno odredbama posebnog propisa koji regulira zastitu od buke
te provedbenih propisa koji se donose temeljem tog zakona

do donosenja odgovarajuéeg provedbenog propisa primjenjuje se poseban propis koji odreduje najvise
dopustene razine buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave.

3.9.6. Mjere zastite od pozara

Mijere zastite od pozara odreduju se sukladno uvjetima koje propisuje nadlezno tijelo.

3.9.7. Zastita od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti

Zahtjevi zastite od prirodnih i drugih nesreéa obuhvacaju sljedeée mjere-zahtjeve:

mjere koje omogucavaju lokaliziranje i ograni¢avanje dometa posljedica prirodnih opasnosti-potresa:
— proracun povredivosti fizickih struktura (domet rusevina, Sirina prometnica), sukladno
vazeéem propisu koji regulira pitanje mjera zastite od elementarnih nepogoda i ratnih
opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju prostora
mjere koje omogucuju opskrbu vodom i energijom u izvanrednim uvjetima:
—  kartografski prikaz razmjestaja vodoopskrbnih i energetskih objekata i uredaja koji ¢e se
koristiti u iznimnim uvjetima
mjere koje omogucavaju ucinkovitije provodenje mjera civilne zastite (evakuacija i zbrinjavanje
stanovnistva i materijalnih dobara):
— nadin uzbunjivanja i obavjescivanja stanovnistva, sukladno vaZecem propisu koji regulira
postupak uzbunjivanja stanovnistva
— kartografski prikaz puteva evakuacije ili drugi nacin zbrinjavanja stanovnistva, kao i
materijalnih dobara.

Zahtjevi zastite od prirodnih i drugih nesreca trebaju biti sukladni:

Procjeni ugroZenosti stanovni$tva, materijalnih i kulturnih dobara i okoli$a za Opéinu Zupa dubrovacka
Zahtjevima zastite i spasavanja u dokumentima prostornog uredenja Opéine Zupa dubrovacka

Planu zastite i spaavanja Opéine Zupa dubrovacka

vazecem propisu koji regulira prostorno uredenje

vazeéem propisu koji regulira sustav civilne zastite

vazecem propisu koji regulira pitanje mjera zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u
prostornom planiranju i uredivanju prostora te

vazeéem propisu koji regulira postupak uzbunjivanja stanovnistva.
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