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uvoD

Obuhvat i osnovna namjena Urbanistickog plana uredenja poduzetnicke zone Nova Sela Il odredeni
su Prostornim planom uredenja Opcine Kula Norinska (“Neretvanski glasnik” 7/07 i "Sluzbeni glasnik
Dubrovacko-neretvanske zupanije" 3/16), u daljnjem tekstu: PPUO Kula Norinska, kojim je utvrdena
obveza izrade i obuhvat Urbanistickog plana uredenja poduzetnicke zone Nova Sela Il. Izrada se
temelji na Odluci o izradi Urbanistickog plana uredenja poduzetni¢ke zone Nova Sela Il od 21. rujna
2018. godine.

Urbanistickim planom uredenja predmetnog podrucja u skladu s odrednicama PPUO Kula Norinska i
Zakona o prostornom uredenju ("Narodne novine", 153/13, 65/17 i 114/18), u daljnjem tekstu: Zakon,
kao i pripadaju¢im podzakonskim aktima, odredit ¢e se sljedece:

- detaljna namjena i osnovni uvjeti koristenja povrsina

- rezimi uredivanja prostora

- nacin opremanja prometnom i komunalnom infrastrukturom

- uvjeti za gradnju

- smjernice za oblikovanje, koriStenje i uredenje prostora

- drugi elementi od vaznosti za podrucje za koje se plan donosi.

Za potrebe izrade UrbanistiCkog plana uredenja poduzetnicke zone Sveti Nova Sela Il, u daljnjem
tekstu: Plan, u skladu s odredbama Zakona, zatraZeni su potrebni podaci od tijela i osoba odredenih
posebnim propisima. U Obrazlozenju plana obradene su karakteristike prostora obuhvacenog
Planom, odredeni su ciljevi i plan prostornog uredenja a Odredbama za provodenje Plana odredeni su
modeli i procedure buduceg uredivanja ovog prostora. Pri izradi Plana vodilo se rauna o uskladivanju
razvojnih potreba Opcine Kula Norinska s omoguéavanjem realizacije gospodarskog i drustvenog
potencijala prostora unutar obuhvata Plana.

Potrebe izrade Plana proizaSle su iz potrebe uredenja nove poduzetniCke zone te izgradnje pratece
infrastrukture kao preduvjeta gospodarskog i drustvenog razvoja u tom podru¢ju. Razvojem
poduzetnicke zone Nova Sela Il ostvarit ¢e se bitne pretpostavke za razvoj gospodarskih djelatnosti, a
samim time utjecat ¢e se na porast zaposljavanja u tom sektoru.

Slika 1. Prikaz terena unutar obuhvata Plana



1. POLAZISTA
1.1. Polozaj, znacéaj i posebnosti zone u prostoru opéine
1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

Lokacija obuhvata Plana nalazi se na neizgradenom podrucju Opéine Kula Norinska u blizini granice
sa Republikom Bosnom i Hercegovinom, na podru€ju naselja Nova Sela koje se pruza istocno i
zapadno od drzavne ceste D62 te zapadno od koridora planirane autoceste A1. Prema provedenoj
analizi stanja u prostoru Opc¢ine Kula Norinska te procijenjenih realnih potreba za uredenjem prostora,
utvrdeno je kako je za podrucje obuhvata Plana potrebno omoguciti daljnji razvoj te je u skladu s tim
donesena Odluka o izradi Plana kojom su definirani osnovni ciljevi i programska polaziSta za izradu
istog.

1.1.1.1. Prostorni obuhvat

Ukupna povrsina obuhvata Plana prikazana je na kartografskom prikazu PPUO Kula Norinska “3.3.
Podrucja primjena posebnih mijera uredenja i zastite” u mijerilu 1:25 000 i kartografskom prikazu
PPUO Kula Norinska “4.6. Gradevinsko podrucje Naselja Nova Sela” u mjerilu 1:5 000, od ¢ega je
oko 81 ha predvideno za smjestaj objekata gospodarske namjene s prateCim sadrzajima a 0,2 ha
zauzimati ¢e reciklazno dvoriste. Ostatak prostora namijenjen je za izgradnju potrebne prometne i
prate¢e komunalne infrastrukturne mreze.

Obveza izrade Plana odredena je Odredbama za provedbu PPUO Kula Norinska kojima je propisana
obveza izrade Urbanistickog plana uredenja poduzetniCke zone Nova Sela Il za gore navedeni
obuhvat.

Nakon provedene analize prostora obuhvata plana i utvrdenih nedostataka dijela prostora zapadno od
koridora planirane autoceste A1, ustanovljeno je kako taj dio prostora nije prikladan za gradnju te se
isti izmjenama i dopunama PPUO Kula Norinska izuzeo iz obuhvata Plana. PovrSina obuhvata Plana
iznosi cca 83 ha.

1.1.2. Prostorno razvojne znacajke

Zbog gotovo neizgradenog prostora, smjestaja uz vazne drZzavne prometnice i blizine grani¢nog
prijelaza sa Republikom Bosnom i Hercegovinom te blizine luke PloCe, podrucje obuhvata Plana
atraktivno je za uredenje zone gospodarske namjene radi moguénosti koriStenja svih prednosti
geoprometnog polozaja ovog prostora.

Op¢ina Kula Norinska locirana je na sjevernoj granici Dubrovacko-neretvanske Zupanije, a grani€i
unutar zupanije s pet jedinica lokalne samouprave i to: Grad Plo¢e, Grad Opuzen, Grad Metkovic,
opéina Pojezerje i op¢ina ZaZablje. Sjeverna granica opcine je ujedno i granica sa Republikom
Bosnom i Hercegovinom. U sastavu Opcine, uz opcinsko srediSte Kula Norinska, nalazi se devet
naselja: Nova Sela, Borovci, Desne, Podrujnice, Matijevic¢i, Momiéi, Krvavac i Krvavac Il.

Opc¢ina Kula Norinska zauzima povrsinu od 60,60 km2 i to prema naseljima:

Kula Norinska 1,37 km2
Nova Sela 11,20 km2

Borovci 13,13 km2
Desne 14,76 km2
Podrujnica 4,63 km2

Momigi 4,31 km2
Krvavac 6,24 km2
Krvavac Il 4,97 km2.

1.1.2.1. Prometno-geografski polozaj

Sva gore navedena naselja su povezana su drzavnim, Zupanijskim i lokalnim cestama. DrZzavna cesta
D9 (D8-Opuzen-Metkovi¢) u smjeru istok-zapad prolazi kroz naselje Krvavac Il. Drzavna cesta D62



(Mali Prolog-Metkovié-D9) u smjeru sjever-jug prolazi kroz naselja Nova Sela, Podrujnica, Momici i
Kula Norinska te kroz sredidnji dio obuhvata Plana. Zupanijska cesta 26217 (Rogotin
D8-Komin-Krvavac-Kula Norinska D62) u smjeru istok-zapad spaja Krvavac i Kulu Norinsku sa
Kominom. Lokalna cesta L69008 spaja Borovce sa Novim Selima (D62). Lokalna cesta L69009
jugoistok-sjeverozapad spaja Banju i Desne sa Kulom Norinskom.

Unutar granica obuhvata PPUO Kula Norinska prolazi trasa magistralne pomoc¢ne zeljeznicke pruge
MP13 Beli Manastir—drzavna granica—Osijek-Metkovi¢-Strizivojna-Vrpolje-Slavonski Samac-drzavna
granica-Metkovi¢-Ploce.

Op¢ina Kula Norinska kroz godine se razvila u jedno od zanimiljivijih podru¢ja s ekonomskog aspekta,
prije svega zbog planirane autoceste Zagreb-Dubrovnik koja se sijeCe s prometnim koridorom Vc
(Budimpesta-Osijek-Sarajevo-Plo¢e) upravo na podrucju op¢ine Kula Norinska u mjestu Nova sela uz
koje ve¢ niCe poslovha zona 3&to je omoguceno donoSenjem UrbanistiCkog plana uredenja
poduzetniCke zone Nova Sela iz 2009. godine, a koja je procijenjena jednom od najperspektivnijih u
Hrvatskoj i regiji obzirom da se nalazi tik uz sjeciSte jakih prometnih koridora i grani€nog prijelaza
Nova Sela. Radi se o granicnom prijelazu koji je smjeSten na drzavnoj cesti D62, izmedu gradova
Metkovica i Vrgorca, a kategoriziran je za promet putnika i roba s inspekcijskim sluzbama. Otvaranjem
ovog prijelaza 2013. godine sav teretni promet s medunarodnog grani¢énog prijelaza Doljani u
Metkovicu preusmjeren je na novoizgradeni grani¢ni prijelaz Nova Sela-Bijata. Osim dvije trake za
teretni promet, ovaj grani¢ni prijelaz ima i pet za putniCki promet, $to omoguéuje dobru proto&nost
putnika i vozila, bez guzvi i zastoja.

1.1.2.2. Topografski smjestaj

Kula Norinska je pretezito brdska opcina kojom prolaze vodotoci rijeke Neretve i Norin. Podrucje
obuhvata Plana brdovito je, uz visinske razlike i do 100m.

Visinske kote na krajnjim to¢kama obuhvata iznose:

- na sjeveru 210 mnv

- na jugu 120 mnv

- na istoku 210 mnv

- na zapadu 90 mnv

- centralno uz drzavnu cestu D62 visina je svugdje oko 105 mnv.

Slika 2. Prikaz terena i poloZaja prometne infrastrukture unutar obuhvata Plana



Dio obuhvata Plana u dijelu uz drzavnu cestu D62 preteZito je ravan, stoga je prikladan za smjestaj
poslovnih gradevina, dok je u istoénom i sjeveroistoénom dijelu obuhvata teren strmiji i manje
prikladan za gradnju.

1.1.3. Infrastrukturna opremljenost

Od infrastrukturnih koridora od interesa za drzavu i Zupaniju sjeverno od podrugja obuhvata Plana
prolaze:

- koridor elektroprijenosnog uredaja — dalekovod 2x400kV

- koridor elektroprijenosnog uredaja — dalekovod 220 kV

- koridor elektroprijenosnog uredaja — dalekovod 110 kV.

Na potezu od naselja Nova Sela do naselja Carapine poloZen je kabel 20 kV u zamjenu za dotrajali
drveni dalekovod 10 kV. Trasa polozenog kabelskog voda nalazi se paralelno izvan sjeverne asfaltne
trake drzavne ceste D62. Od naselja Carapine do autoceste i dalje od autoceste do naselja Pozla
Gora, postoje¢i dalekovod na drvenim stupovima zamijenjen je novim dalekovodom na
Celicno-reSetkastim stupovima u istoj trasi. Zamijenjen je i dotrajali dalekovod na drvenim stupovima
novim dalekovodom na celi¢no-reSetkastim stupovima od Novih Sela prema naselju Borovci, takoder
u istoj trasi u kojoj postoji pravo sluZznosti.

Unutar obuhvata Plana izgraden je dio elektroni¢ke komunikacijske mreze - magistralni i spojni vodovi
i kanali uz drzavnu cestu D62. U mjestu Nova sela smjesten je postojeéi pretplatnicki stupanj (UPS)
kao jedan od osnovnih elemenata nepokretne elektroniCke komunikacijske infrastrukture. Takoder uz
drzavnu cestu D62 smjeStene su dvije osnovne postaje mobilnih komunikacija.

Sto se tie vodnogospodarskog sustava, uz drzavnu cestu D62 te jugoistoénim dijelom obuhvata
plana planiran je magistralni vodoopskrbni cjevovod koji ¢e se spojiti na vrgorski vodovod koji je
izgraden do grani¢nog prijelaza.

Kolni pristup u poduzetni¢ku zonu Nova Sela Il sa drzavne ceste D62 predviden je u centralnom dijelu
zone kako bi se omogucio ¢im lak&i i brZi pristup svim dijelovima zone i omogudéilo njeno uginkovito
funkcioniranje.

1.1.4. Zasti¢ene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i
posebnosti

U obuhvatu Plana nema zastic¢enih kulturno-povijesnih cjelina i gradevina niti ambijentalnih vrijednosti
i posebnosti. Unutar obuhvata plana nema ni zasti¢enih dijelova prirode niti podrucja ekoloSke mreze.

Na podruéju obuhvata plana, sukladno Prostornom planu Dubrovacko-neretvanske Zupanije, nalazi se
kulturni krajolik tipa povijesna linijska infrastruktura - Napoleonov put, a danas drZzavna cesta D62.

1.1.5. Obveze iz planova Sireg podruc¢ja (obuhvat, kapacitet, gustoc¢a i izgradenost)

Prilikom izrade Plana uvazavane su smjernice i primjenjeni obvezujuci planski pokazatelji iz prostornih
planova viSeg reda. Kroz PPUO Kula Norinska na povrsini obuhvata Plana predvidena je izgradnja
gradevina gospodarske - poslovne namjene (K) u kojoj je moguce planiranje i industrijskih pogona i
obrta. Unutar obuhvata Plana predviden je i smjestaj reciklaznog dvorista.

1.1.6. Ocjena mogucénosti i ograni€enja razvoja u odnosu na demografske i
gospodarske podatke te prostorne pokazatelje

Prema popisu stanovnistva iz 2011. godine Opcina Kula Norinska ima 1748 stanovnika, prema
naseljima: Kula Norinska 250, Nova Sela 36, Borovci 23, Desne 90, Podrujnica 135, Momiéi 205,
Matijevici 98, Krvavac 577 i Krvavac Il 334. Gusto¢a stanovniStva na podrucju Op¢ine Kula Norinska
iznosi 28,84 st/km2.



Demografski podaci Opéine Kula Norinska kroz zadnjih trideset godina ukazuju na to kako je opc¢ina
izrazito emigracijski kraj te je, iz tih razloga, potrebno omoguéiti oZivljavanje gospodarstva na ovom
podrudju.

Prostor obuhvata Plana smjesten je uz vazne prometnice te je pogodan za smjestaj proizvodnih i
poslovnih pogona, skladidta i servisa uz blizinu drzavne granice kao i rezidencijalne zone potrebne za
smjestaj zaposlenika. Sve navedeno omogucava se izradom Plana, a preduvjet je za postupno
ozivljavanje gospodarstva na ovom podrudju.

Znacajnu ulogu buduéeg razvoja Opc¢ine Kula Norinska sa gledista intenziteta i nacina koriStenja
prostora odredit ¢e blizina luke PloCe te razvoj prometa i infrastrukture. Kroz osnovne drzavne planske
dokumente kojima se odreduju dugoroéni ciljevi prostornog i prometnog razvoja, a iskazani
Strategijom prostornog uredenja Republike Hrvatske i Strategijom prometnog razvitka Republike
Hrvatske, podrucje Opcine Kula Norinska oznaceno je kao mjesto ukrstanja glavnih koridora drzavnih
cestovnih pravaca splitsko-hercegovackog cestovnog smijera. Ovaj cestovni smjer u definiranju
glavnih drzavnih koridora prema kriteriju prometne potraznje i prema kriteriju ciljeva Strategije
prostornog uredenja Republike Hrvatske svrstan je u prvu skupinu prioriteta realizacije mreze
drzavnih cesta, te projekino definiran koridorom Jadranske autoceste A1, koridorom autoceste VC,
spojem izmedu istih sa Evorom Metkovi¢, djelomi¢nom rekonstrukcijom i izmjeStanjem trase postojecée
drzavne ceste D62 kao i izgradnjom grani€nog prijelaza izmedu Republike Hrvatske i Republike
Bosne i Hercegovine.

Nova prometna rjeSenja, odnosno povezivanje autocesta A1 i koridora Vc sa susjednom Bosnom i
Hercegovinom, u znatnoj mjeri mogu utjecati na buduci razvoj opcine Kula Norinska.

Geoprometni znacaj ovog prostora bilo je potrebno na pravi nadin valorizirati i na njemu temeljiti
buduéi gospodarski razvoj opcine Kula Norinska, $to je ovim Planom i omoguéeno.

2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA
2.1. Ciljevi prostornog uredenja opc¢inskog znacaja

Primarni je cilj kroz izradu Plana stvoriti preduvjete za gospodarski i drustveni razvoj trenutno
neiskoristenog podrucja, realizacija nove funkcije i strukture te formiranje nove poduzetni¢ke zone
visokog standarda. Planom je obuhvaéeno neizgradeno podrucje namijenjeno za gradnju objekata
poslovne namjene i prate¢ih sadrzaja. Predvideno je povezivanje zone obuhvata Plana s postoje¢om
drzavnom cestom D62 koja presijeca prostor obuhvata. Buduéi da je kroz PPUO Kula Norinska ovo
podruCje odredeno je kao podruje za razvoj, izradom ovog Plana detaljno su definirani
prostorno-planski uvjeti za realizaciju sadrzaja planiranih PPUO Kula Norinska.

Slijedom navedenog, osnovni cilj prostornog uredenja opéinskog znacaja je omogucavanije realizacije
usluznih, trgovackih i mjeSovitih, pretezito poslovnih sadrzaja uz potrebne prateée sadrzaje detaljnijim
planiranjem prostora unutar obuhvata Plana, te rjeSavanje prometne mreze i povezivanje iste sa
postoje¢om drzavnom cestom D62 koja prolazi obuhvatom Plana &ime se omoguc¢ava prometna
povezanost sa Sirim podruCjem te gospodarski razvitak prostora i maksimalno iskoriStavanje
prostornih mogucnosti zone.

Uz navedeno, dodatni ciljevi prostornog uredenja obuhvacaju cjelovito sagledavanje predmetne
lokacije i cjelokupnog okolnog prostora koji predstavlja jedinstvenu cjelinu od strateSkog znacaja za
buduci gospodarski razvoj ovog dijela opéine.

2.1.1. Demografski razvoj

U poglavlju "1.1.6. Ocjena mogucnosti i ograni¢enja razvoja u odnosu na demografske i gospodarske
podatke te prostorne pokazatelje" ovog Obrazlozenja dan je pregled demografskih trendova iz kojih je
vidljivo kako je podrudju prijeko potrebno oZivljavanje gospodarske djelatnosti Sto e rezultirati i
povecanjem broja zaposlenih na ovom podruéju. Otvaranje novih radnih mjesta u sklopu poduzetnicke
zone Nova Sela Il imat ée pozitivan utjecaj na povratak iseljenog stanovniStva i prevenciju buduceg
iseljavanja te ¢e pozitivho utjecati na cjelokupnu gospodarsku, a time i demografsku sliku lokalne



zajednice. Trenutno neiskoridten prostor obuhvata Plana predviden je za smjestaj poduzetnitke zone
sa svim prate¢im namjenama $to je izradom ovog Plana i omoguéeno a §to ¢e potaknuti demografski
razvoj, tj. prirast stanovnistva u zoni trenutno pogodenoj depopulacijskim procesima.

2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture

Dugoro¢ni razvitak podru¢ja Opc¢ine Kula Norinska zasniva se na njegovim komparativnim
prednostima koje proizlaze iz raspolozivih resursa (prirodnih i steCenih) i na uvazavanju
meduzavisnosti i funkcionalnih veza medu pojedinim djelatnostima, te na potrebi osiguranja boljih
uvjeta zivota domicilnog stanovnisStva. Presudan utjecaj na koncepciju dugoro€nog razvitka Opcine
Kula Norinska ima politika gospodarskog razvitka Hrvatske kao i mjere ekonomske politike koje ¢e se
donositi na razini drzave, a &iji su globalni ciljevi poveéanje proizvodnje roba i usluga, povecanje
izvoza, povecanje produktivnosti rada, povecanje profitabilnosti poslovanja i porast Zivotnog
standarda.

Na lokalnoj razini koncepcija razvitka gospodarstva temelji se na bogatim prirodnim resursima,
dosadas$njim rezultatima i dostignutom stupnju razvitka te komplementarnosti s okolnim podrucjima,
priobaljem Zupanije i brdsko-planinskim zaledem. Razvoj podrugja Opéine Kula Norinska bazira se na
postojecim prirodnim, prostornim, izgradenim i ljudskim resursima, te na povezivanju gospodarskog,
prostornog, ekoloSkog i drustvenog razvoja. Polazeéi od danasnje strukture gospodarstva i
dostignutog stupnja razvitka te uzimajuci u obzir tendencije u svijetu i kod nas, grane od posebne
vaznosti za Op¢inu Kula Norinska su:

- poljoprivreda

- prehrambena industrija

- razvoj turizma

- razvoj komunalne infrastrukture

- razvoj djelatnosti u tercijarnom i kvartarnom sektoru.

Prostorna struktura na mikro razini zahtjeva prije svega daljnji razvoj i izgradnju interne uliéne mreze
koja je nedovoljno razvijena i predstavlja prepreku svakoj buducoj izgradnji i razvoju.

2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura

Cilj prostornog uredenja u odnosu na prometnu i komunalnu infrastrukturu je u prvom redu izgradnja
prometne i komunalne infrastrukture, u funkcionalnom i kvalitativnom smislu.

2.1.3.1. Sustav prometa

Osnovni cilj prostornog uredenja u segmentu prometne infrastrukture predstavlja povezivanje
predmetne zone na mrezu postojec¢ih prometnica. Prilikom odredivanja mjesta prikljuCka zone uzet je
u obzir niz faktora kao to su pristupacnost svim dijelovima zone, optimiziranost prometne mreze i
moguénost eventualne etapne realizacije.

Kako unutar obuhvata Plana, osim drZzavne ceste D62, nema gradevina prometne mreze, za podrucje
obuhvata Plana u segmentu prometne infrastrukture definirani su sljedeci ciljevi:

- omogucavanje rjeSavanja pristupa i ulaza u zonu Nova Sela l;

- omogucavanje rijeSavanja interne prometne mreze nuzne za pristup svim sadrzajima;

- omogucavanje rijeSavanja prometa u mirovanju;

- omogucavanje rieSavanja pjeSackog prometa.

Podrucje obuhvata plana proteZe se sa isto€ne i zapadne strane drZzavne ceste D62. Unutar samog
obuhvata Plana nema izgradene ostale prometne infrastrukture. Prometnom mrezom obuhvaéenom
ovim planom omoguéuje se prometna komunikacija unutar ovog podrucja, prilaz do pojedinih €estica
kao i medusobna povezanost dijelova zone koji se nalaze sa obje strane drZzavne ceste D62.
Prometna mreZa unutar podruéja obuhvata ovog plana sastoji se od 6 prometnica, dvije sabirne i Cetiri
ostale ulice. Prometna veza podrugja obuhvata Plana sa Sirom prometnom mreZom ostvaruje se
preko sabirnih ulica koje se prikljuCuju na drzavnu cestu D62.



2.1.3.2. Komunalna infrastruktura

Buduéi da unutar obuhvata Plana, izuzev navedenog u to¢ki 1.1.3. ne postoje odgovarajuce gradevine
i uredaji komunalne infrastrukture, Planom je predvideno kompletno komunalno opremanje ovog
neizgradenog podrudja. Pri postavljanju mrezZe instalacija mora se zadovoljiti cjelovitost sustava, a
instalacije moraju biti u funkciji planiranog prostora te uskladene s ostalim komunalnim gradevinama
(prometnice, struja, telefon i sl.). Instalacije &ija je izgradnja predvidena u prvim etapama moraju
zadovoljiti sve buduce potrebe do potpune izgradenosti i uredenosti zone. Dimenzije svih instalacija i
pratecih objekata moraju biti uskladene s planiranim tipom poduzetnic¢ke djelatnosti.

Vodoopskrba i odvodnja
Planirano je spajanje gospodarske zone na postojeci vodooskrbni sustav - vrgorski vodovod koji je
izgraden do grani¢nog prijelaza. Uz drzavnu cestu D62 planira se izgradnja magistralnog
vodoopskrbnog cjevovoda.

Elektroenergetika

Osnovni cilj plana razvoja elektroenergetskog sustava na nekom podrucju je dimenzioniranje vodova i
postrojenja na nacin, da se zadovolje sve planirane potrebe za energijom na optimalan nadin,
zadovoljavajuci tehni¢ko-tehnoloSke kriterije uz najmanji troSak. Pri tom je potrebno osigurati
kvalitetne i stabilne uvjete napajanja potroSada svih kategorija. Razvoj elektroenergetske
infrastrukture na podruéju obuhvata Plana temelji se na urbanisti¢kim kapacitetima zone, odredbama
PPUO Kula Norinska, rjeSenju elektroenergetskog napajanja planiranog autoputa i razvojnim
planovima HEP-a.

Elektronicke komunikacije

Buduéu poduzetni¢ku zonu mogucée je povezati na postojecu ili planiranu elektroni¢ku komunikacijsku
infrastrukturu. Primarne trase kabelskih pravaca predvidaju se uz prometnice do najblize to¢ke spoja
na postojeéu EK. Planira se i uvodenje novih usluga i modernizacija postojece mreze. Kako je u
neposrednoj blizini Plana predvidena izvedba prometnih ¢voriSta planiranog cestovnog pravca Vc,
odnosno realiziran je novi grani¢ni prijelaz, ovim planom predvidena je rekonstrukcija i proSirenje
postojece elektroni¢ke komunikacijske mreZe radi uskladivanja sa planiranim prometnim zahvatima i
izgradnjom poduzetni¢ke zone. Koncesionari mobilnih elektroni¢kih komunikacijskih mreza za svoje
potrebe izgraduju infrastrukturu pokretnih elektroni¢kih komunikacijskih mreza, prema uvjetima
posebnih propisa.

Obnovljivi izvori energije
Odredbama Plana omogucéeno je koriStenje sunCeve energije za zagrijavanje vode i proizvodnju
elektri¢ne energije.

2.1.4. Ocuvanje prostornih posebnosti dijela naselja

Zona poduzetnicke namjene Nova Sela Il predstavlja novoplaniranu, neizgradenu zonu. Njezino
znacenje potrebno je opravdati kvalitethom transformacijom neuredenog, prirodnog zemljista kroz
nudenje komparativnih prostornih kvaliteta. Buduci da je cilj izrade svakog plana stvaranje preduvjeta
za §to brZi i ravnomjerniji razvoj podrudja za koje se izraduje, a $to podrazumijeva i vecu koncentraciju
ljudi, raznih sadrzaja i aktivnosti, prostor je potrebno zastititi i racionalno koristiti kako bi se osigurao
njegov odrZiv razvoj. Potrebno je racionalno koristiti prirodne resurse, a razvojne djelatnosti planirati
na nacin da prednost imaju one koje unapreduju i Stite okoli$, a ujedno su prilagodene mogucénostima
prostora. Ponudena kvaliteta prostora treba sudjelovati i indirektno unaprijediti Sire podrucje Opc¢ine
Kula Norinska.



2.2. Ciljevi prostornog uredenja dijela naselja

2.2.1. Racionalno koristenje i zastita prostora u odnosu na postojeci i planirani broj
stanovnika, gustocu, obiljezja izgradene strukture, vrijednost i posebnosti krajobraza,
prirodnih i kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina

Osnovni cilj Plana je definiranje uvjeta i mjera uredenja ovog dijela Opc¢ine Kula Norinska za
postizanje svrhovitog, odrzivog i gospodarski uc¢inkovitog koriStenja. To se ostvaruje:
- planiranjem gradnje objekata gospodarske - poslovnhe namjene volumena primjerenih
ambijentu;
- propisivanjem koeficijenata izgradenosti i iskoristivosti kako bi se osigurala neagresivna, ali
dostatna izgradnja s obzirom na namjenu;
- planiranjem cjelovitog uredenja, a posebno prometne i komunalne infrastrukturne mreze;
- planiranjem pratedih sadrzaja, naro€ito rezidencijalnog dijela zone;
- organiziranjem pjeSackih povrSina i povrSina prometa u mirovanju;
- zasStitom prirodnih osobitosti i vrijednosti krajolika o€uvanjem prirodnih resursa.

Odabir mreze prometnica i prate¢e komunalne infrastrukture omogucuje racionalno koristenje i zastitu
trenutno neizgradenog prostora. Prilikom postavljanja prometne mreze koja predstavija temelj
prostorne organizacije te planiranja sadrzaja potrebno je postivati sve mjere zastite i respektirati
prirodna i ambijentalna obiljeZja, vrijednosti i posebnosti krajobraza.

IskoriStavanje prirodnih izvora mora se provoditi tako da ne uzrokuje oneciSéenje i tako ugrozi
ekolosku stabilnost prostora.

2.2.2. Unaprijedenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture

Cilj izrade Plana, koji prethodi izradi programa gradnje i uredenja prostora, je analiza postojeceg
stanja u prostoru te prepoznavanje njegovih osobitosti i potencijala, kako bi se predvidjela strategija
razvoja prostora kojom bi se u najvecoj mjeri iskoristile trenutne datosti i prepoznala ograni¢enja.

Planirana poduzetnicka zona Nova Sela Il u cijelosti predstavlja neuredenu i infrastrukturno
neopremljenu povrSinu (izuzev drzavne ceste D62 koja prolazi obuhvatom Plana i infrastrukture
vezane uz nju). Nuzno je stoga novoplanirane sadrzaje komunalne i prometne infrastrukture planirati
dugoro¢no u smislu fleksibilnosti nadogradnje i modernizacije ovisno o moguc¢nostima i potrebama
zone.

U potpunosti neizgraden prostor unutar obuhvata ovog Plana najveCim je dijelom namijenjen za
gospodarsku - poslovnu namjenu, tj. za gradnju poslovnih kapaciteta i prate¢ih sadrzaja, a u dijelu
obuhvata osigurane su i zone rezidencijalne gradnje za smjeStaj zaposlenika zone.

Formiranjem mreze prometne infrastrukture povezane s postojecom cestovnom mrezom, osigurani su
preduvjeti za opremanje zemljiSta komunalnom infrastrukturom, §to znaci vodoopskrbu, odvodnju
otpadnih i oborinskih voda, postavljanje elektroenergetske mreze, kao i elektroni¢kih komunikacijskih
instalacija. Analizom prostorne organizacije ovog podrucja iznadeno je funkcionalno rjeSenje opskrbe,
prometa u kretanju i mirovanju, pristupa sigurnosnim vozilima i pjeSac¢kih komunikacija uz postivanje
svih propisanih elemenata pristupacnosti.

Postavljanje trasa i gradevina infrastrukture izvrSit ¢e se u suradnji s javnim tvrtkama koje su nositelji
djelatnosti i gospodare infrastrukturnim sustavima. Vodenje trasa infrastrukture u planiranim
koridorima prometnica koordinirat ¢e se kako bi se zastitila cjelovitost prirodnih i stvorenih struktura,
uz minimalno moguce narusavanje okolisa.



3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA
3.1. Program gradnje i uredenja prostora

Izradom Plana analiziran je potencijal prostora, definirane njegove karakteristike - kvalitete i
nedostaci, te su definirani prostorno - planski uvjeti uvjeti koji ¢e u najve¢oj mogucéoj mjeri omoguditi
iskoriStavanje postojecih kvaliteta prostora te nadopunjavanje i nadogradnju novim elementima.

Unutar podruéja obuhvata Plana omogucena je izgradnja objekata gospodarske - poslovne namjene
(K) u kojoj je moguce planiranje industrijskih pogona i obrta. Unutar obuhvata Plana predvidena je i
povrSina za gospodarenje otpadom za smjestaj reciklaznog dvorista (RD).

Temeljni pristup izradi Plana zasniva se na:
- orijentaciji Opc¢ine Kula Norinska na unapredenje gospodarske djelatnosti;
- prometnom i komunalnom opremanju nove poduzetnicke zone;
- pruzanju prostornih preduvjeta za izgradnju novih gospodarskih potencijala na temeljima
profitabilnosti i trziSnim principima.

U skladu s odredbama PPUO Kula Norinska, pristupilo se izradi Plana, vodeci racuna o:

- demografskom razvoju — prema dosadasnjim analizama, uoCena je velika tendencija
iseljavanja stanovnistva sa podrucja cijele opéine, ali i doseljavanja stanovnistava iz manjih i
izoliranih naselja u vecée, a Planom su stvorene moguc¢nosti razvoja i otvaranja novih radnih
mjesta;

- racionalnom KkoriStenju prostora oblikovanjem primjereno dimenzioniranih zona moguce
gradnje;

- za$titi vrijednosti prostora i okoliSa — jedna od prioritetnin mjera zaStite prostora, kao
temeljnog razvojnog resursa odnosi se na odrzZivi razvoj i o€uvanje prirodnih resursa.

Plan izgradnje i uredenja prostora temelji se prvenstveno na raspolozivim prostornim resursima i
pretpostavljenim trendovima razvoja, opéim potrebama poduzetnicke zone, te na analizama podrucja
obuhvata Plana. Stoga je primarni cilj izrade Plana dati program gradnje i uredenja prostora. Program
gradnje i uredenja prostora kre¢e sa polazista ekonomicnosti i harmoni¢nosti gradnje, te omogucéava
uredenje prostora za scenarij dugoro¢nog razvitka ovog dijela Opcine.

PPUO Kula Norinska utvrdio je osnovne kriterije uredivanja opc¢inskog prostora, kojih se pridrzavalo
pri izradi Plana i uzelo ih se kao temelj izrade istog.

Uz osnovnu namjenu zone, predvidenu za uredenje gospodarskih-poslovnih kapaciteta, koji ¢e se
organizirati u veéem dijelu obuhvata Plana, omogucava se i uredenje prateéih objekata te
rezidencijalne zone za smjeStaj zaposlenika. Svi sustavi planiraju se s moguénosc¢u kasnije logi¢ne
nadogradnje i trenutnog zadovoljenja svih potreba zone.

Predmetno je podrucje prepoznato kao zona s izrazitim potencijalom za unaprijedenje gospodarskog
razvoja opcine te se Planom omogucava uredenje prostora kao zone namjenjene gospodarskim i
prate¢im sadrzajima te je utvrdena osnovna namjena prostora koja je detaljnije opisana u sljedeco;j
tocci.

Na kartografskom prikazu “4. Nacin i uvjeti gradnje” odredeni su parametri za izgradnju unutar
obuhvata Plana. Nacin gradnje unutar obuhvata Plana detaljnije ¢e se definirati kroz izdavanje akata
kojima se odobravaju namjeravani zahvati u prostoru.

3.2. Osnovna namjena prostora

Osnovna namjena prostora predstavlja i strukturalnu organizaciju prostora, odnosno odreduje
posebnosti nacina koriStenja povrSina. Namjena povrsina odredena je uzimajuéi u obzir obveze iz
plana viSeg reda, prirodne datosti prostora, pogodnosti terena za gradenje, odnosno planiranjem
racionalnog i ekonomi¢nog infrastrukturnog sustava, vodeci pritom racuna o ocuvanju prirodne
ravnoteZe i zastiti okolida.



Osnovna namjena prostora koncipirana je s ciliem da se osiguraju prostorni i drugi preduvjeti za
realizaciju postavljenih cilieva prostornog, odnosno ukupnog razvitka podru€ja. Pretpostavke za
nesmetan i uravnotezen razvitak u prostoru osiguravaju se namjenom povrsina za pojedine kategorije
koristenja prostora.

Osnovna namjena zone definira se kao gospodarska-poslovna namjena nadopunjena popratnim
sadrzajima, neophodnim infrastrukturnim koridorima i slobodnim zelenim povrSinama.

Infrastrukturni koridori prometnica objedinjuju i povezuju dijelove zone te formiraju granice slobodnih
gradivih povrsina. Infrastrukturni koridori na¢elno su planirani uzevsi u obzir moguce vizurne utjecaje i
utjecaje morfologije (nagibi terena) te primjenjujuci ostale funkcionalne kriterije kako bi se postigla
optimalna prostorna rjeSenja.

U skladu s Odredbama Plana na prostoru obuhvata odredene su kategorije koriétenja/namjene
prostora kako je prikazano na kartografskom prikazu "1. KoriStenje i namjena povrsina":
oznakom K oznacene su povrSine gospodarske - poslovne namjene
- oznakom Z oznacene su zastitne zelene povrsine
- oznakom RD oznacena je povrsina za gospodarenje otpadom - reciklazno dvoriste
- oznakom IS1 oznacene su povrSine namijenjene smjestaju trafostanica te
- prometne povrsine (bez oznake).

Gospodarska - poslovna namjena (K)

Gospodarsku - poslovnu namjenu &ine poslovni, upravni, uredski, trgovacki i usluzni sadrzZaji,
proizvodnja bez negativnog utjecaja na okoli§, komunalno-servisni i prateéi skladiSni prostori.

Na povrSinama planske kategorije gospodarska - poslovna namjena (K) planira se smjestaj vise
samostalnih gradevina uz neophodne prateée sadrZaje. Preostali diijelovi povrSina uredivat ée se kao
zelene plohe hortikulturnog ili slobodnog oblikovanja u obliku saéuvanih autohtonih zelenih povrSina s
mogucnosScu smijestaja neophodnih prateéih infrastrukturnih sadrzaja kao i prometnih povrSina.
PovrSine gospodarske - poslovne namjene (K) planiraju se sukladno vazeéim propisima na nacin
odreden odredbama Plana.

Unutar ove namjene odredbama Plana gradnja je omoguéena na nacin da maksimalni koeficijent
izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0,4 uz uvjet da najmanje 20% Cestice mora biti ozelenjeno.
PovrSine Cestica su oko 1 ha. Omogucena je gradnja samostojecih slozenih gradevina, uz najmanju
medusobnu udaljenost gradevina h/2, ukupne visine uvjetovane tehnoloSkim zahtjevima, maksimalno
12 m, osim ako tehnoloSki uvjeti zahtijevaju vecéu visinu - u kojem se sluaju moze napraviti iznimka.

Zastitne zelene povrsine (Z)

Planom su odredene dvije zastitne zelene povrSine smjesStene uz zapadni i sjeveroistoCni rub
obuhvata, kao neizgradene povrsine prirodnog krajobraza.

Povrsina za gospodarenje otpadom - reciklazno dvoriste (RD)

U jugozapadnom dijelu obuhvata Plana odredena je povrsina uz drzavnu cestu D62, namijenjena za
uredenje reciklaznog dvorista.

Povrsine infrastrukturnih sustava (IS) i prometne povrsine

Povrsine infrastrukturnih sustava obuhvacaju gradnju i vodenje infrastrukture na posebnim prostorima
i Cesticama, te linijske i povrSinske gradevine za promet, kao i njihove zastitne pojaseve.

Unutar prostora plana definirane su ili rezervirane povrsine, koridori i lokacije za povrSine prometnih i
ostalih infrastrukturnih sustava. Infrastrukturni sustavi (prometni sustav, energetski sustav, vodno
gospodarstvo), a nacin njihovog uredenja i odnos prema ostalim namjenama u prostoru odredeni su
Odredbama za provedbu.



Povrsine infrastrukturnih sustava mogu se uredivati unutar prostora odredenih za druge preteZite
namjene.

Svi infrastrukturni sustavi (koridori i uredaiji) detaljno su prikazani na posebnim grafi¢kim prikazima, a
nacin njihovog uredenja i odnos prema ostalim namjenama u prostoru odredeni su Odredbama za
provedbu Plana.

3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koristenja i uredenja povrsina

Prema odredbama PPUO Kula Norinska za predmetno je podruc¢je odredeno sljedece:

- omogucavanje realizacije usluznih, trgovackih i mjeSovitih, pretezito poslovnih sadrzaja
detaljnijim planiranjem prostora unutar obuhvata Plana, a sve u skladu s namjenom
odredenom PPUO Kula Norinska

- rjeSavanje prometne mreze unutar prostora obuhvata Plana i povezivanje iste sa postoje¢om
drzavnom cestom koja prolazi obuhvatom Plana ¢ime ¢e se osigurati prometna povezanost
sa Sirim podru€jem te gospodarski razvitak prostora i maksimalno iskoristavanje prostornih
moguénosti zone. U skladu s navedenim, na prostoru obuhvata Plana rasporedene su zone
namjena kako je prikazano u tablici 1.

Tablica 1. Iskaz prostornih pokazatelja namjene povrSina:

Namjena Oznaka | Povrsina (ha) | Postotak povrsine
Gospodarska - poslovna namjena K 74,36 89,05%
Zastitne zelene povrsine z 4,24 5,08%
Povr$ina za gospodarenije otpadom - Reciklazno dvoriste RD 0,20 0,24%
Povrsine infrastrukturnih sustava IS 0,01 0,01%
Prometne povrsine 4,69 5,62%
Ukupno: 83,5 100.00%

3.4. Prometna i ulicna mreza
Cestovni promet

Za potrebe neposrednog priklju¢enja poduzetniCke zone Nova Sela Il na sustav postojeéih prometnica
planiran je spoj na drzavnu cestu D62 na centralnom dijelu obuhvata Plana, koja je Planom odredena
kao glavna cesta oznake G1. Od glavnog ulaza do zona predvidenih za smjestaj pojedinih sadrzaja
vodit ¢e dvije sabirne ceste oznaka S1 i S2, od kojih se svaka grana jo$ na dvije prometnice odredene
kao ostale ceste, oznaCene oznakama O1 - O4, kako je prikazano na kartografskom prikazu “2.1.
Prometna, uliéna i komunalna infrastrukturna mreza — Promet, posta i elektronicke komunikacije ”, a
koje su nuzne za neometan pristup svim prostornim cjelinama poduzetnicke zone i udinkovito
funkcioniranje iste.

Prometna mreza zone predstavlja javhe prometne povrsine, dok ¢e interna prometna mreza detaljnije
biti obradena u postupku izdavanja akata kojim se odobrava gradenje.

Koridori javnih prometnica definirani su na nacin da $to ucinkovitije opskrbljuju sve cjeline zone, a
odredeni su nagelno. To¢ne trase bit ée odredene kroz izradu akata za gradnju

Promet u mirovanju
Potrebno je planirati odgovarajuci broj parkiraliSnih mjesta uz sve Planom obuhvacene sadrzaje.

Dimenzioniranje potrebnog broja parkirali8no - garaznih mjesta odredit ¢e se u skladu s Odredbama
za provedbu Plana. Broj parkiraliSnih mjesta za pojedine namjene potrebno je osigurati prema kriteriju
osiguranja dovoljnog broja parkirnih mjesta u skladu s posebnim propisima prema namjeni objekta.
ParkiraliSta se formiraju na parceli korisnika.



Javni promet

Unutar obuhvata plana nije predvideno koriStenje javnog prijevoza.
3.5. Komunalna infrastrukturna mreza

3.5.1. Elektronicke komunikacije

Razvoj elektronicke komunikacijske mreze na podruc¢ju Opc¢ine Kula Norinska odvija se u skladu s
potrebama stanovnistva i s dugoro€nim planovima distributera elektroni¢kih komunikacijskih usluga, a
prema uvjetima koje propisuju nadlezne institucije s javnim ovlastima.

Planom se odreduju uvijeti izgradnje elektronicke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme
koja se provodi gradnjom kabelske kanalizacije i polaganjem elektroni¢kih komunikacijskih vodova u
sklopu iste. lzgradnja kabelske kanalizacije osigurava neometano uvlagenje i razvod elektronickih
vodova do krajnjih korisnika u prostoru poduzetnicke zone i ne zahtjeva dodatna prekapanja i
intervencije na postoje¢im i planiranim prometnim povrSinama.

Pri izvedbi elektroni¢ke komunikacijske mreze (mrezni kabeli, svjetlovodni i koaksijalni kabeli i drugo)
koji se uvode u kabelsku kanalizaciju treba se koristiti prostor namijenjen za postojece/planirane ulice
ili pjeSacke povrsine sa jedne ili obje strane kolnika.

Sastavni dijelovi kabelske kanalizacije su PEHD cijevi promjera 50 ili 70 mm koji sluze kao zastita
kabela od mehanickih oStecenja i vlage i tipski/prikljuni zdenci.

Na mjestima gdje elektronicki komunikacijski kabeli prelaze ispod prometnice potrebno ih je uvladiti u
PVC cijevi promjera 110 mm radi dodatne zastite.

Kabelska kanalizacija polaze se u sklopu €estica cesta i javnih povrsina. Takoder ju je potrebno graditi
u skladu sa sintezom komunalnih instalacija, te Uputama za planiranje, projektiranje i gradenje
kabelske kanalizacije. Prema Zakonu o elektroni¢kim komunikacijama investitor prigopdom gradnje
gradevine mora izgraditi kabelsku kanalizaciju za pretplatni¢ke elektroni¢ke komunikacijske vodove i
vodove za kabelsku televiziju.

3.5.2. Energetski sustav
3.5.2.1. Elektroenergetska mreza

Distributivnu mrezu potrebno je graditi na nacin da postoje¢im i buduéim potroSaima osigura
kvalitetno i sigurno napajanje. Elektroenergetska mreza razvijat ¢e se podzemnim kabelima.

U svrhu kvalitetnog rieSavanja elektroopskrbe poduzetnicke zone Nova Sela Il predvida se gradnja
srednje naponskog kabela od 10(20) kV u profilu prometnica te spajanje na TS prikazane na
kartografskom prikazu “2.2. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreZza — Energetski sustav”.

Vodovi 10(20) kV naponskog nivoa unutar i izvan poduzetnicke zone Nova Sela Il izvode se
podzemnim kabelima po nacelnim trasama prikazanim u grafickom dijelu. Moguc¢a odstupanja trasa
trebaju biti obrazloZena kroz projektnu dokumentaciju.

Trase buducée niskonaponske mreze izvoditi e se prema zasebnim projektima. Niskonaponska mreza
izvoditi ¢e se podzemnim kabelima.

Javna rasvjeta prometnica, pristupnih cesta i pjeSackih staza uz zonu ili vanjska rasvjeta unutar zone
plana rijesSit ¢e se prema zasebnim projektima, koji ¢e definirati njeno napajanje i upravljanje, tip
stupova i njihov razmjestaj u prostoru, odabir armatura i sijalica i trazeni nivo osvijetljenosti.

3.5.2.2. Distribucijski sustav prirodnog plina

Predmetno podrucje je nije plinificirano. Planirani distribucijski sustav prirodnog plina dan je na
kartografskom prikazu "2.2. Prometna, uli¢nha i komunalna infrastrukturna mreza - Energetski sustav",



gdje su prikazane nacelne trase plinskog distribucijskog sustava. To€ne pozicije odredit ée se i kroz
izradu projektne dokumentacije.

Do plinofikacije obuhvata Plana opskrba plinom zasnivat ¢e se na bocama ili spremnicima s
ukapljenim naftnim plinom (UNP). Prilikom postavijanja spremnika ukapljenog naftnog plina na
gradevnoj Cestici mora se postivati Pravilnik o ukapljenom naftnom plinu.

Minimalna sigurnosna udaljenost spremnika do susjednih objekata, javne prometnice ili druge javne
povrsine mjerena od gabarita nadzemnog ili okna podzemnog spremnika je 5 m. Ukoliko se na Cestici
postavlja viSe spremnika njihova medusobna udaljenost mora iznositi najmanje 2 m za nadzemne i 1
m za podzemne spremnike.

3.5.3. Vodoopskrbni sustav

Za prostor poduzetniCke zone Nova Sela Il planira se izgradnja sustava vodoopskrbe kojim ¢e se
osigurati opskrba svih potroSaca pitkom vodom.

Glavna prikljuenja za cijelu zonu se ostvaruje prikljucenjem na vodoopskrbni cjevovod Sireg
podrucja, koji mora prethodno osigurati povecane potrebe za isporukom vode. Ukoliko se potrebne
koli¢éine vode ne mogu osigurati sa postojeceg cjevovoda potrebno je izvesti novu vodospremu za
potrebe cijele poduzetnitke zone.

Kao prijelazno rjeSenje u slu€aju da javni sustav vodoopskrbe nije izveden u Sirem podrudju, nije
planirana njegova izgradnja u kraéem planskom periodu ili je nedovoljnog kapaciteta, do njegove
izgradnje kao prijelazno rjeSenje dozvoljeno osiguranje opskrbe pitkom vodom na drugi higijenski
nacin prema mjesnim prilikama i sanitarno-tehni¢kim uvjetima (zahvat iz vodotoka, gustirne, opskrba
cisternama, budotine i sl.) i uz suglasnost nadleznog tijela.

Planirana vodoopskrbna mreza zone u nacelu prati planirane prometnice unutar obuhvata zone i
planira se od cijevi profila DN 150 mm i DN 100 mm. Na vodoopskrbnim cjevovodima potrebno je
izvesti hidrantsku mrezu prema posebnom propisu o hidrantskoj mreZi za gasenje poZara.

3.5.4. Odvodnja otpadnih voda

Sve gradevine moraju biti priklju¢ene na javni sustav odvodnje otpadnih voda s uredajem za
prociS¢avanje. Do realizacije sustava javne odvodnje s uredajem za prociS¢avanje mogucéa je
realizacija pojedinacnih objekata s prihvatom otpadnih voda u vodonepropusne sabirne jame i
odvozom putem ovlastenog pravnog subjekta ili izgradnjom vlastitih uredaja za prociSc¢avanje
otpadnih voda prije upustanja istih u teren putem upojnih bunara odgovaraju¢eg kapaciteta na samoj
Cestici, a sve ovisno o uvjetima na terenu uz suglasnost i prema uvjetima Hrvatskih voda.

Tocne pozicije prodistaca iz prethodnog stavka ovim Planom nisu definirane veé ¢e se one odrediti
sukladno dinamici popunjavanja planiranih zona, a sve uz postivanje uvjeta iz prethodnog stavka i
prema posebnim uvjetima Hrvatskih voda.

Zasebni sustavi odvodnje moraju biti koncipirani na nacin da se omoguci njihovo prikljuéenje na javni
sustav sanitarne odvodnje kada bude izveden.

Sanitarna odvodnja

Planom je predvideno da se sanitarne otpadne vode prikupljaju i prociS¢avaju unutar poduzetnicke
zone Nova Sela Il na lokaciji uredaja za procis¢avanje otpadnih voda.

Za obradu otpadnih voda je planiran tipski kompaktni uredaj odgovarajueg visokog stupnja i
tehnologije procis¢avanja kako bi se procis¢ena voda mogla ponovo upotrijebiti za zalijevanje
poljoprivrednih povrSina ili drugu sliénu svrhu. ProciS¢ena voda ¢e se prikupljati u spremnike koji se
planiraju uz lokaciju uredaja za prociS¢avanije.



Predvideno je da se uredaj gradi modularno po principu jedna poduzetni¢ka cjelina jedan modul kako
bi se omogucila etapna izvedba poduzetniCke zone Nova Sela Il.

Gradevna Cestica uredaja, koja ukljuuje i separator masti i ulja za oborinsku kanalizaciju, utvrduje se
u sklopu povrsine zastitnih zelenih povrsina ili povrSina infrastrukturne namjene.

Svaka prostorna cjelina mora obraditi otpadne vode do razine sanitarnih otpadnih voda prije njihovog
ispustanja u sustav odvodnje, a sve prema posebnom propisu o grani¢nim vrijednostima opasnih i
drugih tvari u otpadnim vodama.

Oborinska odvodnja

Oborinske vode s krovova, pjeSackih i zelenih povrsina prikupljaju se i upustaju upojnim gradevinama
direktno u okolni teren ili se prikupljaju u spremnike i koriste za navodnjavanje poljoprivrednih
povrsina.

Za prihvat oborinskih voda sa cestovnih povrSina planirane su linijske reSetke i slivnici sa taloznikom
radi prihvata plivaju¢ih i krutih tvari u oborinskoj vodi. Oborinske vode s cestovnih i drugih javnih
povrsina Ce se procistiti preko separatora mineralnih ulja.

3.5.5. Obnovljivi izvori energije

Na svim gradevinama unutar obuhvata plana, uklju€ivo i nadstreSnice nad parkiraliStima i drugim
povrSinama, za potrebe elekirifikacije pojedinanih zgrada, proizvodnje elektriéne energije, grijanje
vode, hladenje i ventilaciju Odredbama Plana dozvoljeno je postavljanje fotonaponskih elemenata i
toplinskih kolektora.

3.5.6. Postupanje s komunalnim otpadom

Postupanje s otpadom, po gospodarskim nacelima i nacelima zasStite okoliSa, podrazumijeva:
skupljanje, skladistenje, obradivanje, odlaganje, uvoz, izvoz i provoz otpada, zatvaranje i saniranje
gradevina namijenjenih otpadu i drugih otpadom oneci$éenih povrsina.

S ciliem poboljSanja primarne reciklaze i odvojenog prikupljanja otpada, postupnim uvodenjem
odvojenog skupljanja i iskoriStavanja korisnih sastojaka iz komunalnog otpada mogu se bitno smanjiti
tro8kovi odlaganja, proSirenja i odrzavanja odlagalista te ostvariti prihod od prodaje materijala koji se
mogu iskoriStavati kao sekundarne sirovine. Uz sve ove financijske efekte ujedno se minimalizira
Stetan utjecaj na okoli§. U op¢ini Kula Norinska je potrebno stoga uspostaviti sustav gospodarenja
komunalnim otpadom te rijesiti odvojeno sakupljanje pojedinih korisnih komponenti komunalnog
otpada.

Na podrucju Plana odredena je lokacija za smjestaj reciklaZznog dvoridta gdje je potrebno organizirati
odvojeno prikupljanje komunalnog otpada po vrsti.

3.6. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina
3.6.1. Uvjeti i nacin gradnje
3.6.1.1. Oblici koristenja

Oblici koristenja prostora na podrucju Opéine Kula Norinska definirani su u skladu s
urbanistiCko—arhitektonskim i prirodnim datostima prostora te prema stupnju konsolidiranosti predjela,
a u skladu s planiranom namjenom prostora.

Ovim planom definirane su povrSine sljede¢ih namjena:
gospodarska - poslovna namjena - K
zastitne zelene povrsine - Z
povrsina za gospodarenje otpadom - reciklazno dvoriste - RD
povrsine infrastrukturnih sustava - IS



prometne povrsine.

Unutar ovih povrsina, a sukladno Odredbama za provedbu Plana dozvoljava se:
- gradnja osnovnih i pomoc¢nih gradevina gospodarske-poslovne namjene
- gradnja gradevina i postavljanje uredaja komunalne infrastrukture
- izgradnja i uredenje prometnih gradevina i povrsina i
- hortikulturno i krajobrazno uredenje i opremanje zelenih povrSina i neizgradenih dijelova
gradevnih Cestica.

Nacin i uvjeti gradnje na podrucju Plana detaljno su utvrdeni Odredbama za provedbu Plana.
Nova gradnja

Nove urbane intervencije predvidaju se na dijelu neizgradenih prostora koji se treba kvalitetno
infrastrukturno opremiti, te izgraditi nove sadrZaje €ija je namjena definirana ovim planom.

Gradevine gospodarskih djelatnosti

Pod gospodarskim gradevinama podrazumijevaju se gradevine poslovne namjene, proizvodni pogoni
Ciste industrije, servisne i zanatske djelatnosti skladiSta i servisi te ostale djelatnosti koje svojim
postojanjem i radom ne otezavaju i ugrozavaju ostale funkcije i ¢ovjekovu okolinu. U sklopu zona
gospodarskih djelatnosti omogucena je i gradnja prate¢ih sadrzaja koji su definirani Odredbama za
provedbu.

Osnovni uvjeti i nacin gradnje propisuju se prema tipologiji izgradnje, njezinom smjestaju i moguéim
utjecajima na okolis. Zona obuhvata Plana u cjelini predstavlja neizgraden prostor koji je sukladno
tome namijenjen novoj izgradniji.

Prije ishodenja dozvole za poslovne i prateée gradevine u poduzetni¢koj zoni potrebno je izgraditi
mrezu javnih prometnica, vodoopskrbnog i kanalizacijskog sustava te elektroni¢kih komunikacijskih i
elektroopskrbnih vodova koji su definirani kartografskim prikazom "2.1. Prometna, uli¢na i komunalna
infrastrukturna mreza — Promet, posta i elektroniCke komunikacije" na nacin da se osigura:

- interna prometna mrezZa unutar obuhvata sa zajednic¢kim prikljukom na javne prometnice;

- neovisnu, kontinuiranu, kvalitetnu i dostatnu vodoopskrbu;

- neovisnu, kontinuiranu, kvalitetnu i dostatnu opskrbu elektricnom energijom;

- odvodnju i proCis¢avanje otpadnih voda.

Detaljni uvjeti i nacin gradnje definirani su Odredbama za provedbu Plana, a odnose se na:
- oblik, veli€inu i izgradenost gradevne Cestice;
- veli€ina, oblikovanje i smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici;
- uredenje gradevne Cestice;
- nacin priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu povrSinu i komunalnu infrastrukturu.

Na kartografskom prikazu "4. Nacin i uvjeti gradnje" odredene su nacelne pozicije mjesta priklju€enja
pojedine prostorne cjeline na prometnu (pjeSacki i kolni pristup) i komunalnu infrastrukturu,
maksimalni gradevni pravac i gradiva povrsina.

3.6.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i
ambijentalnih cjelina

Zastita prirodnih vrijednosti

Unutar obuhvata predmetnog Plana nema zasti¢enih prirodnih vrijednosti niti podrucja ekoloske
mreze.

Zastita kulturno povijesnih cjelina, gradevine i ambijentalnih vrijednosti

Unutar obuhvata predmetnog Plana nema registriranih kulturnih dobara.



Na podruéju obuhvata plana, sukladno Prostornom planu Dubrovacko-neretvanske Zupanije, nalazi se
kulturni krajolik tipa povijesna linijska infrastruktura - Napoleonov put, a danas drZzavna cesta D62.

Smijernice za o€uvanje i razvoj ovog kulturnog krajolika ukljucuju sljedece:

- poticanje koristenja krajolika povijesnih komunikacija i linijske infrastrukture u okviru njegove
povijesne namjene i omogucéavanja kompatibilnog koriStenja koje zahtijeva minimalne
promjene njegovih prirodnih i kulturnih sastavnica

- odrzavanje i pobolj8anje prepoznatljivih vrijednosti i obiljeZja krajolika kroz o&uvanje povijesne
grade (antickog i renesansnog vodovoda, Zeljeznicke pruge, Napoleonovog puta) te prirodnih
sastavnica

- krajolik povijesnih komunikacija i linijske infrastrukture prepoznat je kao rezultat povijesnog
razvoja, a promjene koje nemaju uporiste u njegovom povijesnom karakteru nisu prihvatljive.

3.6.3. SprjeCavanje nepovoljna utjecaja na okolis
Zastita zraka

Na prostoru obuhvata Plana zastita zraka provodit ée se smanjivanjem emisije onecisc¢ujucih tvari u
zrak i to ograniCavanjem emisije i propisivanjem tehnickih standarda u skladu s posebnim propisima.

Na podrucju obuhvata Plana nije dozvoljena gradnja gradevina djelatnosti koje izazivaju zagadenja
zraka. Uredenjem gradevne Cestice odnosno organizacijom tehnoloskog procesa mora se sprijediti
razno$enje pradine i Sirenje neugodnih mirisa.

Zastita tla
Specifi¢an vid zagadenja tla u urbanim cjelinama je nekontrolirano odlaganje krutog i teku¢eg otpada.

Devastaciji su naroCito izlozene upravo javne povrSine, korita vodotoka te povrSine uz prometnice i
puteve, koje predstavljaju potencijal za ozelenjavanje i trajno uredenje. Planom namjene povrsina u
sklopu Plana, definirana je planska namjena svih povrsina, Sto ¢ée pridonijeti postupnom potpunom
uredenju svih prostora u obuhvatu.

Zastita voda

Glavni izvori zagadenja voda u naseljima su otpadne vode, a zatim slijede i drugi uzroci kao §to su
ispiranja zagadenih povrSina i prometnica, erozija i ispiranje tla, aplikativha sredstva u poljoprivredi,
Takoder, moZe do¢i i do povremenih izvanrednih zagadenja uslijed havarija, remonta, nepaznje i sl.

Podrucje obuhvata Plana nalazi se u zoni sanitarne zastite izvorista Prud te pri izradi Plana treba
predvidjeti ograni€enja u koridtenju prostora u skladu s vazecéim Pravilnikom o uvjetima za utvrdivanje
zona sanitarne zastite izvorista.

Zastita voda od zagadenja na razini Plana provoditi ¢e se prvenstveno predvidanjem sustava
odvodnje s adekvatnim prociS¢avanjem.

3.6.4. Mjere posebne zastite

Mjere zastite odredene ovim Planom temelje se na polazistima i ciljevima Plana, pri ¢emu je
organizacija i namjena prostora planirana integralno s planiranjem zastite, a $to se posebno isti¢e u
sljedec¢im elementima:

- naCinom gradnje i gusto¢om izgradenosti

- planiranom visinom gradevina

- mjerama spre€avanja nepovoljnog utjecaja na okolis

- koristenjem alternativnih izvora energije — sun€eve energije-postavljanjem kolektora i

- uvjetovanjem projektiranja gradevina prema stupnju ugrozenosti od potresa.

Sljede¢e mjere trebaju biti polaziste prilikom razrade daljnje projektne dokumentacije:
A. Mjere koje omoguéavaju lokaliziranje i ograni¢avanje dometa posljedica prirodnih
opasnosti potresa



- proradun povredivosti fizickih struktura (domet ruSevina, Sirina prometnica), sukladno
posebnom propisu
- obveze geolodkih i geotehnickih ispitivanja tla
- seizmi€nost i seizmoloSke karte podrucja
- kartogram zaru$avanija tj. prikazi provjere primjene gore navedenih propisa
B. Mjere koje omogucuju opskrbu vodom i energijom u izvanrednim uvjetima
- analiza opskrbe vodom i energijom
- kartografski prikaz razmjestaja vodoopskrbnih i energetskih objekata i uredaj koji ¢e se
koristiti u iznimnim uvjetima
C. Mjere koje omogucéavaju ucinkovitije provodenje mjera civilne zaStite (sklanjanje,
evakuacija i zbrinjavanje stanovnistva i materijalnih dobara)
- sklanjanje — mreza skloniSta s kapacitetima i vrstom sklonista
- kartografski prikaz mreze skloni$ta i radijusom gravitacije
- nacin uzbunjivanja i obavjescivanja stanovnistva sukladno posebnom propisu
- kartografski prikaz lokacije i dometa C&ujnosti sirena za uzbunjivanje i sustava za
obavjescivanje stanovnistva
- nacin provodenja evakuacije i zbrinjavanja stanovnistva sukladno posebnom propisu
- kartografski prikaz puteva evakuacije ili drugi nacin zbrinjavanja stanovnistva i materijalnih
dobara.

Unutar obuhvata Plana ne smiju se graditi gradevine koje bi svojim postojanjem ili upotrebom,
neposredno ili posredno ugrozavale zivot, zdravlje i rad ljudi u naselju ili vrijednost okoli$a, niti se
smije zemljiSte uredivati ili koristiti na nacin koji bi izazvao takve posljedice.

Zastita od ratnih opasnosti

Evakuacija unutar obuhvata plana obavljat ¢e se preko prometne mreze prikazane u grafickom dijelu
Plana. Radi osiguranja pristupa interventnih vozila i omogucavanja evakuacije propisane su visine i
udaljenosti gradevina od prometnih povrSina kako bi se sprije€ilo njihovo ruSenje na prometne
povrsine.

Za okupljanje i zbrinjavanje stanovnistva, zaposlenika i gostiju u slu€aju prirodnih ili drugih nesreca
koriste se neizgradene povrsine obuhvata Plana. Gradnja jednonamjenskih sklonista nije planirana.

Nacin uzbunjivanja i obavjeS¢ivanja stanovniStva te evakuacija i zbrinjavanje stanovnistva i
materijalnih resursa odvijati ¢e se sukladno posebnim propisima.

Zastita od poplava i podzemnih voda

Na prostoru obuhvata Plana nema opasnosti od poplava jer nema znacajnijih vodotoka, ukljugivo i
bujiéne vodotoke.

Zastita od potresa

Prostor obuhvata Plana prema seizmi¢kim kartama za povratni period od 500 godina nalazi se u zoni
7° seizmi€nosti (po MCS). Sve gradevine moraju biti dimenzionirane najmanje na oCekivani intenzitet
potresa u skladu sa zakonskom regulativom za protupotresnu izgradnju.

Zastita od buke

Radi zastite od buke uz planirani koridor autoceste potrebno je provoditi mjere za smanjenje razine
buke (bukobrani, zeleni pojasevi i dr.) do razine odredene odredbama posebnih propisa.

Zastita od buke generirane radnim procesima treba se provesti unutar pripadaju¢e gradevne Cestice
odnosno gradevine. Obveza investitora buduc¢ih objekata unutar zone obuhvata Plana, a koji se
nalaze u blizini trase autoceste, je planiranje i izgradnja zidova za za$titu od buke ukoliko se pokaze
potreba za izvodenjem istih, sukladno posebnim propisima.

Zastita od pozara



Prilikom projektiranja i izvodenja moraju se primjenjivati odredbe posebnih propisa iz zakonske
regulative oblasti zastite od poZara. U svrhu spre€avanja Sirenja poZara i/ili dima unutar i na susjedne
gradevine, gradevina mora biti izgradena u skladu sa zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljavati
u slu€aju pozara, u skladu s posebnim propisima.

U svrhu spre€avanja Sirenja poZara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena od susjednih
gradevina najmanje 4 m.

Pridrzavajuci se odredbi posebnih propisa Planom su osigurani vatrogasni prilazi do svih zona po
planiranim javnim prometnim povrSinama ¢ime je omogucen pristup do svake gradevne Cestice. Kod
projektiranja internih prometnica obavezno je planiranje vatrogasnih pristupa koji imaju propisanu
Sirinu, nagibe, okretista, nosivost i radijuse okretanja, a sve u skladu s odredbama posebnih propisa iz
zakonske regulative u oblasti zastite od pozZara. Kod gradnje i projektiranja visokih objekata obavezno
primijeniti odredbe posebnih propisa za zastitu visokih objekata od pozara.

Obvezno je izgraditi Planom odredene cjevovode za potrebne koli¢ine vode za gasenje pozara.
Prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnog sustava obvezna je izgradnja hidrantske mreze u
skladu s odredbama posebnih propisa iz zakonske regulative oblasti zastite od pozara.

Kod projektiranja gradevina radi vece uniformiranosti u odabiru mjera zastite od pozara, prilikom
procjene ugrozenosti od pozara, u prikazu mjera zastite od pozara kao sastavnog dijela projektne
dokumentacije potrebno je primjenjivati numericku metodu TVRB 100 ili neku drugu opce priznatu
metodu. Za projektiranje gradevina za koje ne postoje hrvatski propisi prema kojima projektant moze
odrediti potrebnu klasu otpornosti na pozar nosive konstrukcije ili druge zahtjeve vezane za zastitu
gradevine od pozara, mora se primijeniti odgovaraju¢e inozemne propise kao priznata pravila tehnicke
prakse.



