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CILJEVI 1 ZADACI STUDUJE

Vrmac - kotorski i tivatski zaljev, administrativno pripada opstinama Kotor i Tivat.

Dio Vrmca — u okviru podrucja Svjetske prirodne i kulturne bastine UNESCO-a, a dio
(opstina Tivat ) planiran je Prostorno-urbanistickim planom kao park prirode.

Prepoznato je postojanje prirodne i kulturne bastine Vrmca, ali nije definirana kategorija
zaStite niti je ekonomski dovoljno iskoristena.

Cilj je pokazati metodologiju kako prirodno i kulturno nasljede definira prostor kao
kultu_m%ejzaz koji moze istovremeno biti zasti¢en i stavljen u funkciju razvoja.
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- lokalni razvoj temeljen na resursima i vrijednostima pejzaza koje predstavljaju potencijal

ekonomskog razvoja
- Studija je namijenjena prvenstveno lokalnim upravama: Opstinama Tivat i Kotor kojima ¢e

kao osnova za planske i strateske dokumenta, posluziti za adekvatnu zastitu i za ekonomsku

valorizaciju pejzaza Vrmca.
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1. UVOD
Projektni zadatak, ciljevi i zadaci studije
Metodologija izrade
2. POLAZISTA ZA ZASTITU KULTURNOG PEJZAZA VRMCA
Definicije kulturnog pejzaza
Medunarodni kontekst
Nacionalni zakonodavni okvir
3. OPIS PODRUCJA OBUHVATA
Geografski polozaj
Granice podrucja obuhvata
Dosadasnje tipologije pejzaza na podrucju obuhvata
4. ANALIZA PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACUE | PROJEKATA
Analiza vazecih prostornih i urbanistickih planova
Analiza planiranih projekata, strateskih i ostalih dokumenata
Analiza pritisaka i promjena karaktera predjela
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5. ANALIZA PRIRODNIH OBILJEZJA
Klimatska obiljezja
Reljefna obiljezja
Geoloska i pedoloska obiljezja
Hidroloska obiljezja
Vegetacijska obiljezja
Floristicka obiljezja
Zasti¢ena prirodna bastina
6. PRIKAZ ISTORIJSKOG RAZVOJA VRMCA
Praistorijski i anticki period
Srednjovjekovni period (od 12. do 15. vijeka)
Period od 15. do kraja 18. vijeka (vladavina Mletacke republike)
Period od kraja 18. do poc. 20. vijeka (Austrijsko carstvo i Austrougarska monarhija)
Period 20. vijeka
Nepokretna kulturna bastina (zasti¢ena i evidentirana)
7. ANALIZA ANTROPOGENIH OBILIEZJA
Namjena i koriséenje zemljista
Elementi i uzorci pejzaza
8. ANALIZA VIZUELNIH | PERCEPTIVNIH OBILJEZJA
Analiza vizuelne izloZzenosti
Vizuelno-morfoloska obiljezja
Percepcija i dozivljaj Vrmca
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Opste mjere zaStite kulturnog pejzaza
Mjere zastite, planiranja i koriS¢enja pejzaza kao resursa
Mjere za oCuvanje karaktera predjela - izrada Plana predjela Vrmca i Konzervatorsko
-pejzaznih studija
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Definicija pejzaza/predjela u Evropskoj konvenciji o predjelu: predio znaci podrucje
percipirano od ljudi, Ciji je karakter rezultat djelovanja i medu-djelovanja prirodnih i/ili
ljudskih faktora.

Kulturni pejzazi definisani su kao kombinovano djelo Covjeka i prirode. Oni ilustruju
razvoj ljudskog drustva i naselja kroz istoriju pod uticajem fizickih ogranicenja i/ili
mogucnosti prezentovanih od strane njihove prirodne sredine, te drustvenih, ekonomskih
i kulturnih snaga drustva, unutrasnjih i vanjskih. /UNESCO

Zakon o ratifikaciji konvencije o evropskim predjelima (SI. list CG, br. 48/08) koji
odreduje opste principe zastite, upravljanja i planiranja predjela.

Zakon o zastiti kulturnih dobara (SI. list CG, br. 49/10), predvida zastitu kulturnog pejzaza
kao jednu od vrsta kulturnih dobara. Planom predjela moguce je predvidjeti potrebu
izrade elaborata tj. inicirati zastitu nekog kulturnog pejzaza na osnovu njegove
autenticnosti, integriteta, stepena oCuvanosti, jedinstvenosti i rijetkosti, istorijskog,
naucnog, arhitektonskog ili drugog drustvenog znacaja.

Zakon o zastiti prirode (SI. list CG, br. 51/08) objasnjava pojam predjela i pejzazne
raznovrsnosti, definiSe zastitu predjela, predio izuzetnih odlika, prepoznaje pejzazne
vrijednosti i aktivnosti sa specificnim rasporedom ekosistema pri razvrstavanju zasti¢enih
prirodnih dobara u kategorije. DefiniSe plan upravljanja, uslove koris¢enja, monitoring i
sadrzaj strategije zastite prirode.
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ANALIZA PRIRODNIH OBILJEZJA
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GEOLOSKA | PEDOLOSKA OBILJEZIA
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HIDROLOSKA OBILIEZJA

hidrologija

VEGETACIJSKA OBILIEZIA
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KULTURNA BASTINA

kulturna bastina
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Katastarska karta iz 1838.
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ELEMENTI | UZORCI PEJZAZA

T

DRERRER0ONED

>

ZONE BPOATA | REXREACE
TONE GRADSKOO FELENILA

PRIOBALNI POJAS - muio, mandrad, poris. prishenilie, privezitis

Bﬁr T

pokretac razvoja

ine

www bastina.eu

Zajednicke preko
prirodnom | kulturnom

granic¢ne aktivnosti u

gn’m{eni novil metodologifa na zastiti i uprav-:,r'arz’u
astinom na podrudju Dubrovnika { Boke Kotorske

OIKON



ANALIZA VIZUELNE IZLOZENOSTI VRMCA
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VIZUELNO - MORFOLOSKA OBILJEZJA VRMCA
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OPSTI PEJZAZNI TIPOVI/PODRUCIA - OPSTI TIPOVI/PODRUCIJA KARAKTERA PREDJELA

Opéi tipovi predjela
I Gorski, submediteranski predjel Vrmca
Brdski submediteranski predjel Vrmca

Nizinski obalni predjel poluostrva Vrmca
OPSTI TIP KARAKTERA PREDJELA OPSTE PODRUCJE KARAKTERA PREDJELA

2 9 8 /OPSTI PEJZAZNI TIP /OPSTE PEJZAZNO PODRUCIJE
1. Gorski, submediteranski 1..Gorski, submediteranski predio Vrmca
2. Brdoviti, submediteranski 2. Brdoviti, submediteranski predio Vrmca

3.a Obalni/priobalni, nizijski predio JZ dijela
poluostrva Vrmac

3.b Obalni predio Sl dijela poluostrva Vrmac

3.c Obalni predio tjesnaca Verige

' 3. Obalni/priobalni, nizijski
>, ﬁ;tﬂm
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TIPOVI | PODRUCJA KARAKTERA PREDIJELA - PEJZAZNA PODRUCIA | TIPOVI

1.1. Gorski, Sumski predio Vrmca

2.1.a Brdoviti, istorijski, ruralni predio Pasiglava,
Gornjih Bogdasi¢a, Gornje Lastve i Veée brda

2.1.b Brdoviti, istorijski, ruralni predio Gornjeg Stoliva

2.2. Brdoviti, semi-ruralni predio Donji Bogdasici-Kavac

2.3. Brdouviti, istorijski agrikulturni predio Burdevog brda

2.4. Brdoviti, Sumski, fortifikacijski predio Vrmca

2.5. Brdoviti, izbrazdani, kre¢njacki predio Vrmca

2.6. Brdoviti, Sumski predio Veriga i Stoliva

2.7. Brdoviti, Sumski, doprirodni predio Lastve

2.8. Brdoviti, ogoljeni predio Popove glave

3.1. Obalni, semi-ruralni, turisticki predio Lepetane -
Opatovo

3.1. Obalni, semi-urbani, turistic¢ki predio Donjeg Stoliva

3.2. Obalni, nizijski, urbano-turisticki predio Tivta

3.3. Priobalni, nizijski, peri-urbani predio Donja Lastva -
Tivat - GradioSnica

3.4. Nizijski, agrikulturno-Sumski predio Tivatskog polja

3.5. Obalni, istorijski, urbano-ljetnikovacki predio

Préanja

3.6. Obalni, peri-urbani predio Muo-Skaljari

Tipovi predjela
il
2l
2
23
2.4
2.5
26
2.7
2.8
3.1
3.2
3.3
3.4
35

3.6 2 0 2 4 km
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GORSKI SUMSKI PREDIO/PEJZAZ VRMCA (1.1.)

Vizuelne karakteristike

Prirodne karakteristike

Strukturne karakteristike i antropogeni uticaji
Stanje karaktera — pritisci i negativna obiljezja
Smjernice za planiranje i upravljanje
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BRDOVITI, ISTORIJSKI, RURALNI PREDIO GORNJIH BOGDASICA, PASIGLAVA , GORNJE LASTVE |
VECE BRDA (2.1.)
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OBALNI, ISTORISKI, URBANO-LJETNIKOVACKI PREDIO PRCANJA (3.5.)
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VALORIZACIJA | OCJENA OSJETLJIVOSTI KULTURNOG PEJZAZA

Integritet, prisutnost prepoznatljivih elemenata oblikovanja, prostorne organizacije i funkcija
kroz sve istorijske periode razvoja. Integritet se sagledava kao - drustveni, funkcionalni,
strukturni i vizuelni.

Autenticnost, oCuvanost istorijskih elemenata, grade, oblika i funkcija iz perioda nastajanja il
iz perioda znacaja, a u slucaju prirodnih komponenata oCuvanost prirodnosti i ekoloskih
uslova.

prisutnost kulturne i prirodne bastine

Ostali kriteriji: rijetkosti i jedinstvenosti ,uskladenosti /harmonic¢nosti, estetskih i vizuelnih
karakteristika te potencijala za javno koristenje, razvoj javnih, edukativnih, rekreativnih ili
sliénih sadrzaja, ali i za razne oblike ekonomskog koris¢enja

.“E‘V-.,_ osjetljivost prirode osjetljivost kulturne bastine
Rav— vrio mala
g vrio mala
‘E‘v B mala I mala
Bﬁ/}tm B srednja I srednja
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OSJETLJIVOST PEJZAZA VRMCA

ukupna osjetljivost

vizualna osjetljivost
vrio mala vrlo mala
I mala N mala
B srednja B srednja
I velika B velika
I vrio velika b 0 2 dim I vrlo velika 2 0 2 4km
Osjetljivost s obzirom na vizuelnu izloZzenost Ukupna osjetljivost prostora
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PRITISCI RAZVOJA |
KONFLIKTI U PROSTORU
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I planirana gradnja
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PRITISCI RAZVOJA | KONFLIKTI U PROSTORU

pritisci ukupno konflikti

~ wrlo mali wrio mali

B mali N mali
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Stepen pritisaka Stepen konflikta
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proglasenje kulturnog pejzaza na osnovi Zakona o zastiti kulturnih dobara

- izrada plana posebnih obiljezja kulturnog pejzaza Vrmca

- ukoliko se ne izradi Plan predjela Vrmca koji ukljuCuje zonu zastite i kontaktnu zonu -
kao podloge za izradu svakog planskog i projektnog rjeSenja — studije lokacije treba
izraditi Konzervatorsko - pejzaznu studiju

- planirane cestovne saobracajnice iznad Tivta u predjelu Purdevo brdo, te u Stolivu,
(Préanju) izazivaju degradaciju pejzaza, stoga su potrebne korekcije trase - preispitati
trase u okviru izrade detaljne Pejzazne i saobradajne studije, odnosno Studije uticaja
na zivotnu sredinu

- Studiju lokacije uz austrijsku fortifikaciju na Vrmcu treba staviti van snage. Pristupiti
izradi novog planskog rjesenja koje ¢e uvaziti pejzazne vrijednosti. Podloga za izradu
idejnog urbanisticko-arhitektonskog rjesenja treba biti Konzervatorsko-pejzazna studija

- napustene ambijentalne cjeline Gornje Lastve, Gornjeg Stoliva, Vecebrda, Gornjih

Bogdasica itd. revitalizovati i ukljuciti u turisticku ponudu. Pri tome treba sacuvati

prostornu matricu ruralne cjeline i pripadajuceg pejzaznog podrucja koje karakterise

sistem starih puteva. U izradu Plana obnove naselja ukljuditi i okolno podrudje,

pripadajuéi pejzazni tip za kojeg treba izraditi detaljnu Konzervatorsko-pejzaznu

studiju.
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- izraditi Konzervatorsko-pejzaznu studiju predjela Donji Bogdasici-Kavac, te preispitati
planske postavke i izvrsiti reviziju aktuelnog DUP-a Kavac u dijelu koji planira stambenu
izgradnju na padinama Vrmca iznad puta GradioSnica — Trojica.

- Predlaze se za podrucja koja su ocijenjena najvecéim stepenom konflikta izrade
Konzervatorsko-pejzazne studije na osnovu kojih se mogu izraditi smjernice za bududi
prostorni razvoj i gradnju uz oCuvanje prepoznatih vrijednosti.

- Prepoznati razliciti tipovi kulturnog pejzaza Vrmca veliki su potencijal za koriséenje, i
rehabilitaciju nekadasnjeg fortifikacijskog, sakralnog, ljetnikovackog i agrikulturnog
pejzaza. Kulturni pejzaz na taj nacin ujedno postaje sredstvo identifikacije i privlacenja
za stanovnistvo, ali i za posjetioce. Ekonomska valorizacija pejzaznih resursa kroz
turistiCcku privredu danas je opravdana i pozeljna. Kulturno raznolik i ekoloski o¢uvan
prostor Vrmca strateski je resurs turizma, na temelju kojeg se danas moze razvijati ne
samo Opstina Kotor i Tivat, vec i Siri prostor mikroregije. Stoga na danasnjem ekoloski i
kulturno izrazito osvijeséenom turistickom trzistu kulturni pejzaz Vrmca ima niz
komparativnih prednosti.
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