Dubrovaéko-neretvanska zupanija

OPCINA ZUPA
DUBROVACKA

PROSTORNI PLAN
UREDENJA

Zagreb, srpanj 2008. g.



PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE ZUPA DUBROVACKA

Zupanija:

DUBROVACKO NERETVANSKA ZUPANIJA

Opcina:

ZUPA DUBROVACKA

Naziv prostornog plana:

PROSTORNI PLAN UREDENJA

Narugitelj: Op€insko poglavarstvo

Nagelnik: Silvio Nardelli

Program mjera za unapredenje stanja u prostoru:
Sluzbeni glasnik Dub.-neretvanske Zup., broj 7
(20. kolovoza 1998.)

Odluka predstavnickog tijela o dono$enju Plana:

Sluzbeni glasnik broj 6/08.

Javna rasprava (datum objave):

Slobodna Dalmacija, 27.2.2004. i 06.02.2008.

Javni uvid odrzan:

od 2.2. do 2.3. 2004. i 14.2 do 23.2.2008.

Pecat tijela odgovornog za provodenje javne rasprave:

M.P.

Odgovorna osoba:
Vlaho Kesovija

ime, prezime i potpis

Suglasnost na plan prema c¢lanku 24. Zakona o prostornom uredenju (“Narodne novine”, br. 30/94, ,8/98 i
61/00, 32/02 i 100/04) a u svezi primjene odredbi Clanka 325. Zakona o prostornom uredenju i gradnji
(NN 79/07):klasa 350-02/08-04/183, urbroj: 531-06-08-4 od 23. lipnja 2008.

Pravna osoba koja je izradila Plan:

URB /NG, d.o.0. za poslove prostornog uredenja i zastitu okoliga, V.Holjevca 30, Zagreb

Pecat pravne osobe koja je izradila Plan:

M.P.

Odgovorna osoba:

Darko Martinec, dipl.ing.arh.

ime, prezime i potpis

Koordinator Plana:

Ljiljana Dolezal, dipl.ing.arh.

Struéni tim u izradi Plana:

Ljiljana Dolezal, dipl.ing.arh.
Darko Martinec, dipl.ing.arh.
Vitomir Stokic¢, dipl.ing.arh.

Boris Didovi¢, dipl.ing.el.

Vicko Brbora, dipl. ing. grad.

Mr. sc.Tonko Radica, prof.geogr.
Mr. sc. lvica Zile

Pecat predstavnickog tijela:

M.P.

Predsjednik Op¢inskog vije¢a:
Drago Njavro, dipl.oec.

ime, prezime i potpis

Istovjetnost ovog prostornog plana s izvornikom ovjerava:

ime, prezime i potpis

Pecat nadleznog tijela:

M.P.




PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE ZUPA DUBROVACKA

Narucitelj:
Opc¢ina Zupa dubrovacka

Opcinsko poglavarstvo

Srebrno bb
20207 Milini

Nacelnik:
Silvio Nardelli

DUBROVACKO NERETVANSKA ZUPANIJA

PROSTORNI PLAN UREDENJA
OPCINE ZUPA DUBROVACKA

Izvrsitelj:
URB /NG, doo za poslove prostornog uredenja i zastitu okolisa,
V.Holjevca 20, 10 000 Zagreb

tel/fax: 01/230 11 40, 233 45 14
e-mail: urbing@urbing.hr
url: www.urbing.hr

Direktor:
Darko Martinec, dipl.ing.arh.

Koordinator Plana:
Ljiljana Dolezal, dipl.ing.arh.

Strucni tim u izradi Plana:

Ljiljana Dolezal, dipl.ing.arh.
Darko Martinec, dipl.ing.arh.
Vitomir Stoki¢, dipl.ing.arh.

Boris Didovi¢, dipl.ing.el.

Vicko Brbora, dipl. ing. grad.

Mr. sc.Tonko Radica, prof.geogr.
Mr. sc. Ivica Zile

Ugovor broj:
A -236/2003

Zagreb / Zupa dubrovagka, 2008.




PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE ZUPA DUBROVACKA

TEKSTUALNI DIO

Il ODREDBE ZA PROVODENJE

0. OpCi uvjeti Uredenja ProStOTa..............coiiiiiiiiiiie et e e e e e e e e sbee e e s enbbe e e s eneeeeeeneeeeeeneeas 100
1. Uvjeti za odredivanje namjena povrsina na podrucju OpEine..............ccoceeeiiiiiieeniiiie e 101
1.1 Gradevinska POAruCja NASELA .........cviiieiiiiiee et e et e e e e entee e e e st e e e e snbeeaeeanteeeesenaeeeeenneeas 102
1.2 Ugostiteljsko — turistiCke Zone U NASEIJU...........euviiiiii e a e 102
1.3 Podrucja izdvojenih namjena — gospodarska NAMJENA..........c..ceoeiiiiiiiiiiiee e e e 103
1.3.1 Gospodarska — Proizvodna NAMJENA........c.ciiuuuiieiiiieie et e e et e e s e nbee e e e enbeeeeeanaeeeeenres 103
1.3.2 Gospodarska — poslovno trgovaka NamMJENa ..........cccoiuuiiiiiiiiie e 103
1.3.3 Gospodarska — ugostiteljsko — turistiCka NaMJENa ............ooiiiiiiiii 104
R ST oTo AN (= == Lo = D SO PP PR 105
(ST o] o] o 1Y/ (=T I OO PP RPN 107
ORI Y= OO 108
AT oY [ L= oo Y/ =31 1= 109
1.8 INFrastrUKLUINI SUSTAVI ....o..eeiiii et e e s et e e e e e e e e st e e e e nntaeeeeennees 109
e I\ =T a0 T=T aE= T 4T = OSSR 109
1.9.1 Zone pOMOIrSKOG PrOMETA ......ccueeiiiiiiii e ettt e e e e e e e e e e e e e e e e e et a e e e eeeeesesansraaeeeeeannnenneees 109
1.9.2 SPOrt i FEKIEACIHA U MOTU ...cceiiiiiiiiiieeee et e e e e e e e e e e e e e e st eeeeaeeeesanteeeeaaeeeaennsnneees 111
LS R Ao o 1o N 1 o= 1 (=] - TR OSSR SPP 111
1.9.4 OStale NAMJENE U MOTU ..ottt ettt e e et e e s bee e e e e nb e e e e anbee e e e nbbeeeeabeeeeanbeeeeeannees 111
LIPS 1) o - S 111
2. Uvjeti za uredenje ProStOra .............c..ooiiiiiiiiiii ettt e e e 112
2.1 Gradevine i zahvati od vaznosti za drZavu i ZUPANIjU...........ccueeiiiiiieie s 114
2.2 Gradevinska poAruCia NASEIJA. .........uuiii it 116
2.3 Izgradene Strukture Van NASEIIA ..........oouiiiiiiiiii e 137
3. Uvjeti smjestaja gospodarskih djelatnosti..................cccccoiiiii i 145
3.1 Gradevinska podrucja zona ugostiteljsko turistiCke Namjene............coooviiiiiiiiiie e 146
3.2 Gradevinska podrucja gospodarskin ZONA ...........ccoiiiiiiiiiiiie e s 148
4. Uvjeti smjestaja drustvenih djelatnosti....................coooo e 149
4.1 Gradevinska podrucja zona sportsko rekreacijske Namjene..........cccueevvieeiiicciiieeee e 151
5. Uvjeti za utvrdivanje koridora i povrsina za komunalnu infrastrukturu ....................................... 152
5.1 Prometni infrastrukturni SUSTAV ..........oooiii it e e e e e e e e e e e e nnneneeees 152
S I I O3 (011 o T o (o] 1 4= S ST SR 153
Lot IO o g T ] U o] ] o 1= S 158
5.1.3 P08t i teleKOMUNIKACIHE .......eeiiiiiiiii ettt e e s enneee s 158
5.2 EleKIrOENErgetSKi SUSTAV .........uiiiiiiiiiie ittt et e et e e e s 160
SISV 0T [ gTeTe [o XS] oToTo F=T 6] SO TU ] c= 1V PRSP R 161
5.3.1 VOAOOPSKIDNI SUSTAV ....euuiiiiiiiiiiieiiiiiiii e e e e e e e e e e e e e as 161
5.3.2 Odvodnja otpadnil VO@..........ooiiiiiiiiiiiiii ettt et e s e e st e e e e nae e e e e e e anaeeens 163
5.3.3 Odvodnja oborinSKiN VOA@ ............oeeiiiiiiiie e e e e e e e 164
6. Mjere zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i kulturno - povijesnih cjelina ........................... 164
6.1 ZaStita prirodne DASHNE .........coiiie e e e e e e e e e e e e e e e e e arnees 164
6.2 Zastita KUUMIN dODAIa .........ooo i e e et e e e e e e et e e e e e e e e e e nnnnaeees 167
6.3 Podrucja posebnih ograni€enja U KOFStENJU...........cuiiiiiiiii e 172
7. Postupanje s OtPAGOM ...ttt e e e e e b e b e e e nbee e e e nnees 175
8. Mjere sprjec¢avanja nepovoljna utjecajana okolis .................cccooiiiiiiii 176
9. Mjere Provedbe PIaNa......... ..o e e e e e e e e e e e eree e e e e e e e nnneees 179
9.1 Obveza izrade prostornih PlanOVa............cc.uuuiiiiii i 180
9.2 Primjena posebnih razvojnih i drugih MJera.............ooo e 183
9.3 Rekonstrukcija gradevina €ija je namjena protivna planiranoj namjeni ..........ccccceerriiiiiiiiieee e 186

10. Mjere zastite od ratnih razaranja..................ccoooii e 189




PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE ZUPA DUBROVACKA

TEKSTUALNI DIO

ODREDBE ZA PROVODENJE

URB/NG

99



PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE ZUPA DUBROVACKA

0. OPGI UVJETI UREDENJA PROSTORA

Clanak 4.
Prostorni plan uredenja Opc¢ine Zupa dubrovacka (dalje u tekstu: Plan) je dugoroéni i
koordinirajuéi planski dokument, koji utvrduje uvjete uredenja podrugja Opcéine Zupa
dubrovacka, odreduje svrhovito koriStenje, namjenu, oblikovanje, obnovu i sanaciju
gradevinskog i drugog zemljiSta, zaStitu okolisa, te zastitu kulturne bastine i osobito
vrijednih dijelova prirode, za razdoblje do 2015. godine.

Planom se utvrduju dugoroCne osnove organizacije i uredivanja prostora u skladu s
cilievima i zadacima drustveno-ekonomskog razvoja, a posebno:

- osnhovna podjela prostora po namjeni,

- sustav naselja s razmjestajem stanovnistva i funkcijama u tim naseljima,

- prostorni raspored gospodarskih kapaciteta i drustvenih djelatnosti,

- sustav infrastrukturnih koridora i gradevina te njihovo povezivanje sa sustavom

susjednih podrucja,
- mjere zastite i oCuvanja prirodnih i kulturno-povijesnih vrijednosti,
- mjere sprijeCavanja nepovoljnog utjecaja na okolis.

Ovim Planom utvrduje se koncepcija i organizacija prostora na podrugju Opéine Zupa
dubrovacka, smjernice i mjere za provodenje Plana i izradu prostornih planova uzeg
podrucja, te prava i obaveze subjekata u planiranju na podrucju Op¢ine Zupa dubrovacka.

Uvjeti uredenja i gradnje odredeni su sukladno vazeéim propisima u vrijeme izrade Plana.
U slu€aju promjene odredenog propisa primjenjuju se odredbe promijenjenog -
odgovarajuceg propisa.

Clanak 5.
Uvjeti gradnje, rekonstrukcije ili odrzavanja (u daljnjem tekstu: gradnja) navedeni u ovom
Planu, kao i oni iz prostornog plana Sireg podrucja, predstavljaju okvir za izradu prostornih
planova uzeg podrucja Cija se izrada uvjetuje ovim Planom i za utvrdivanje uvjeta
rekonstrukcije postojeCih gradevina kada prostorni plan uzeg podrucja nije donesen, te za
izdavanje odobrenja (lokacijska i gradevna dozvola) za zahvate u prostoru koji su odredeni
ovim Planom (prometnice, infrastruktura i sl.).

UrbanistiCki uvjeti gradnje navedeni u ovom Planu, kao i oni iz prostornog plana Sireg
podrucja, mogu se prostornim planovima uzeg podrucja poblize odrediti i ograniciti.

Clanak 6.
Planom je obuhvaéeno podrugje Opc¢ine Zupa dubrovatka kao jedinice lokalne
samouprave na povrsini od 22,28 km? (kopneno podrugje), uz pretpostavku da ée do
2015. godine ovo podrucje naseljavati oko 7.500 stalnih stanovnika.
U konacnoj prostornoj distribuciji pojedinih namjena i aktivnosti, Plan je predvidio mjere
kojima se razvitak u prostoru usmjerava u smislu ostvarenja usvojenih ciljeva prostornog
razvoja:

" Odredbe zapoéinju ¢lankom 4 radi uskladenosti numeracije &lanaka Odredbi za provodenje prostornog
plana i Odluke o donoSenju prostornog plana.
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- kvalitetnije koriStenje prirodnih (posebno obala i poljoprivredna tla) i stvorenih
(posebno kulturna dobra) vrijednosti pojedinih prostornih cjelina,

- odredivanje veliCine, strukture, kvalitete i kapaciteta turistiCcke ponude, shodno
granici dopustivosti opterecenja obale,

- racionalizacija povrSina gradevinskog podrucja,

- precizno odredivanje reZima zaStite voda, Suma, ostalih osobito vrijednih dijelova
prirode, poljoprivrednih tala, graditeljske bastine, te svih prirodnih vrijednosti.

Pri ispunjavanju ciljeva polazi se od opredjeljenja da se dosadasnji i buduci razvoj mora
podrediti poboljSanju kvalitete Zivota. U daljnjem gospodarskom razvoju i koriStenju
prostora ne smiju biti dovedeni u pitanje prirodne i druge osnove Zivota, a niti vec¢
dostignuti standard i kvaliteta Zivljenja.

Planom se odreduje sustav sredi$njih naselja vezan za planirane sredidnje javne i
drustvene funkcije i o€ekivani razvoj stanovanja i gospodarskih djelatnosti u njima.

Clanak 7.
Na podrugju Opéine Zupa dubrovacka, naselje Srebrno s planiranih 650 stanovnika do
2015. godine predstavlja opcinsko srediSte razine lokalnog sredista (inicijalno razvojno
srediSte) prema Prostornom planu Dubrovacko neretvanske Zupanije dok preostala
naselja opéine &ine naselje Brasina, Buici, Celopeci, Cibaga, Donji Brgat, Gornji Brgat,
Grbavac, Kupari, MakoSe, Martinovici, Mlini, Petra¢a, Plat, Soline i Zavrelje.

Clanak 8.
1. UVJETI ZA ODREDIVANJE NAMJENE POVRSINA NA PODRUCJU OPCINE

Planom uredenja Op¢ine Zupa dubrovacka odredene su slijede¢e osnovne namjene
povrsina:
Razvoj i uredenje prostora/povrsina naselja:
Gradevinska podrucja naselja
Ugostiteljsko turistiCke zone u naselju
Razvoj i uredenje prostora/povrsina izvan naselja:
Gospodarska namjena
- poslovna
- proizvodna
- ugostiteljsko-turistiCka
Sportsko-rekreacijska namjena
Poljoprivredne povrsine
- osobito vrijedne poljoprivredne povrsine
- vrijedne poljoprivredne povrsine
Sumske povrsine
- gospodarske Sume
- zaStitna Suma
Ostale poljoprivredne i Sumske povrsSine
Vodne povrSine
Namjena mora
Infrastrukturni sustavi
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Clanak 9.
Razmijestaj i veliina povrSina navedenih u prethodnom stavku ovog €lanka prikazani su u
kartografskom prikazu broj 1. Koristenje i namjena povrSina u mjerilu 1:25.000.

Granice gradevinskih podrucja naselja detaljno su prikazane na kartografskim prikazima
4.1-4.8 Gradevinska podrucja, na katastarskim kartama u mjerilu 1:5.000.

Za vecCe zone izdvojene namjene (gospodarske: proizvodne, poslovne i ugostiteljsko
turistiCke, te sportsko rekreacijske) odredena su zasebna gradevinska podrucja na
kartografskim prikazima iz prethodnog stavka.

Planirane koridori ili trase infrastrukturnih sustava odredeni su nacelno u prostoru, a to€na
trasa se treba odrediti idejnim rjeSenjem (projektom) za svaki pojedini zahvat u prostoru.

Clanak 10.
Gradevinskim podrucjima, prema ovim odredbama, smatraju se podru€ja namijenjena
izgradniji, koja Cine Planom odredena podrucja:
- gradevinska podrucja naselja i
- izdvojena gradevinska podrucja izdvojene namjene.

Clanak 11.
1.1. GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA

Za razvoj naselja Planom su predvidena gradevinska podrucja naselja oznaCena na
kartografskom prikazu 1. Namjena i koristenje prostora i 4. Gradevinska podrucja 4.1 —
4.8. U gradevinskim podrucjima naselja prostor je namijenjen gradnji gradevina stambene
namjene, te uz njih i gradnji svih drugih gradevina i sadrzaja koji sluze za zadovoljavanje
potreba stanovnika za odgovaraju¢im standardom Zivota, te za radom, kulturom,
rekreacijom i sl. (javne, druStvene, gospodarske, prometne, sportsko rekreacijske i
infrastrukturne namjene) uz uvjet zastite i unapredenja vrijednosti prostora, ocCuvanja
ekoloske ravnoteze naselja, cjelokupnog podrucja Opcine i Sireg prostora. U ovim ¢e se
podrucjima, takoder, graditi gradevine za smjestaj vozila i druge pomocne gradevine,
parkirali$ni prostori, te sportske i rekreacijske gradevine u skladu s ukupnim odredbama
ovoga Plana i posebnim propisima.

Stambena gradnja prvenstveno ¢e se usmjeravati na nedovoljno ili neracionalno izgradene
dijelove naselja putem interpolacija, te rekonstrukcija postojeCih gradevina, s ciljem
povecanja gustoCe naseljenosti, te racionalnosti izgradene strukture i komunalne
infrastrukture.

1.2. UGOSTITELJSKO-TURISTICKE ZONE U NASELJU

U cilju zastite prostora od prenamjene ovim su planom unutar gradevinskog podrucja
naselja odredene zone ugostiteljsko - turisticke namjene u naselju.
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Clanak 12.
1.3. PODRUCJA 1ZDVOJENIH NAMJENA — GOSPODARSKA NAMJENA

Razvoj i uredenje prostora/povrSina izvan naselja odvijat ¢e se u gradevinskim podrucjima
zona izdvojene namjene oznacCene na kartografskom prikazu 1. Namjena i koriStenje
prostora.

Koncentracija gradevina gospodarske namjene prvenstveno ¢e se razvijati u podrucjima
definiranim granicama gradevinskih podrucja gospodarske namjene, dok se pojedinacne
gradevine i kompleksi gospodarske namjene mogu graditi i unutar gradevinskih podrucja
naselja, u skladu sa prostornim planovima uzeg podrucja i/ili ukupnim odredbama ovog
Plana.

U gradevinskim podruéjima iz stavka 2. ovog ¢lanka mogu se graditi i uredivati prometne
povrSine, te potrebne infrastrukturne gradevine i infrastrukturna mreza. U ovim
gradevinskim podrucjima ne mogu se graditi gradevine stambene namjene.

Na podrucju Opcine odredena su podruc¢ja gospodarske namjene i to:
- proizvodne namjene,
- poslovne namjene,
- ugostiteljsko turisticCke namjene

Clanak 13.
1.3.1. GOSPODARSKA - PROIZVODNA NAMJENA

Planom je utvrdeno gradevinsko podrucje gospodarske — pretezito proizvodne namjene
zona Dubac - DocCine, za smjestaj djelatnosti vezanih uz eksploataciju kamena: djelatnosti
sortiranja i obrade (rezanje u blokove, proizvodnja Sljunka i pijeska), proizvodnje (blok-
opeka, betonara) i skladiStenja, unutar koje je moguc¢ smjestaj proizvodnih sadrzaja na
povrSinama koje se koriste u iste svrhe a na neizgradenim povrSinama moguc je smjestaj
servisa i prostora za odrzavanja kamiona i gradevinske mehanizacije.

Unutar gradevinskog podrucja gospodarske — pretezito proizvodne namjene zone Dubac
- DoCine moguc je i smjestaj asfaltne baze te usluznih djelatnosti.

povrsina

Naselje naziv zone vrsta sadrzaja (ha)
. UKUPNA IZGRADENA
Cibaca, Gornji Brgat, | hpac - DOGINE proizvodna namjena - 14 45 0
Celopeci
Clanak 14.

1.3.2. GOSPODARSKA — POSLOVNO-TRGOVACKA NAMJENA
Planom je utvrdeno gradevinsko podrucje gospodarske namjene:
a. gospodarske —preteZzito poslovne namjene (K1):
- Poslovna zona | u Cibaci,

- Poslovna zona Il u Gornjem Brgatu, te

b. gospodarske — pretezito trgovacke namjene (K2):
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- Poslovna zona Srebrno.

U gospodarskim, pretezito poslovnim zonama | i Il moguc¢ je smjestaj usluznih, trgovackih,
komunalno servisnih i skladiSnih djelatnosti te proizvodnih, isklju€ivo ekoloski prihvatljivih
gradevina (za koje po posebnim propisima nisu potrebne posebne mjere zastite okolisa).

U gospodarskoj, pretezito trgovackoj zoni Poslovnoj zoni Srebrno moguc je smijestaj
usluznih, trgovackih (trgovina na malo, gradski trgovacki centar) i ugostiteljskih sadrzaja,
te manjeg gradskog hotela kapaciteta do 80 kreveta.

Unutar poslovne zone Ciba&a nije mogué smjestaj gradevina i sadrzaja za prikupljanje
sekundarnih sirovina i reciklaznih dvorista.

U poslovnoj zoni Gornji Brgat mogu¢ je smjestaj gradevina poslovnih, usluznih, trgovackih
i komunalno servisnih djelatnosti.

povrsina
Naselje naziv zone vrsta sadrzaja | ZOP (%) plan/postojeca (ha)
UKUPNA IZGRADENA
Cibaga POSLOVNA ZONA | poslovna 100 postojeca 17,9 5,8
namjena K1
Srebreno POSLOVNA ZONA K2 100 planirana 4.3 1,8
Gomiji Brgat POSLOVNA ZONA II poslovna 0 planirana 3,0 0
namjena K1
Clanak 15.

1.3.3. GOSPODARSKA - UGOSTITELJSKO-TURISTICKA NAMJENA

Na podruCju Opcine odredene su izdvojene zone ugostiteljske i turisticke namjene
oznaCene na kartografskom prikazu 1. Namjena i koridtenje prostora. Koncentracija
hotela, turistiCkih naselja i kampova, te gradevina Sportsko-rekreacijske namjene,
prvenstveno ¢e se razvijati u podrucjima definiranim granicama gradevinskih podrucja
gospodarske — pretezito ugostiteljsko-turistiCke namjene, smjeStenim na priobalnom dijelu
Opcine. Pojedinacne gradevine i kompleksi ugostiteljske i turistitke namjene mogu se
graditi i unutar gradevinskih podruc€ja naselja, u skladu s prostornim planovima uzeg
podrucja i ukupnim odredbama ovog Plana.

U gradevinskim podrucjima iz stavka 1. ovog ¢lanka mogu se graditi i uredivati i sportske i
rekreacijske gradevine, igralista i otvorene povrSine, prometne povrSine, te potrebne
infrastrukturne gradevine i infrastrukturna mreza. U ovim gradevinskim podrucjima ne
mogu se graditi gradevine isklju€ivo stambene namjene.

Clanak 16.
Zone ugostiteljske i turistiCke namjene u izdvojenim gradevinskim podrucjima gospodarske
- ugostiteljsko turisticke namjene odnosno u gradevinskim podrucjima naselja obzirom na
razinu izgradenosti dijele se na:

- postojece (dovrSenel/izgradene zone) su zone ugostiteljsko turistiCke namjene koje
su u funkciji i koje su u cijelosti izgradene temeljem tada vazeéih dokumenta
prostornog uredenja: Plat, Mlini (hotel Mlini), Srebrno, Kupari Il (bivSi vojni
kapaciteti),

URB/NG
104




PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE ZUPA DUBROVACKA

- djelomi¢no izgradene/dovrSene zone su zone ugostiteljsko turistiCke namjene koje
su dijelom izgradene te postoje znacajne povrSine koje nisu privedene namijeni:
Kupari | - villa (bivSa Titova vila), Mlini - Astarea te zona Kupari I,

- novo planirane/neizgradene zone ugostiteljsko turistiCke namjene koje jo$ nisu u
funkciji:Gaj - Beterina (Zavrelje), Kupari IV - bivsi vojni kompleks (dio) i Gornji Brgat.

TuristiCko-ugostiteljske zone (dovrSene ili djelomiCno dovrSene) treba prioritetno
kvalitativno prestrukturirati i dogradivati. Uz osnovne turistiCko-ugostiteljske sadrzaje u
ovim zonama moguc¢ je smjestaj i drugih sadrzaja kojima se upotpunjuje i kvalitativho
dopunijuje turistiCka ponuda uz uvjet da preteziti dio zone ostane u osnovnoj namjeni:

- otvorene povrSine za Sport i rekreaciju (razna igralista, bazeni i dr.),

- privezista,

- povrSina za turistiCku rekreaciju, zasebnih ili u sklopu smjeStajnih kapaciteta

(Sportske dvorane, bazeni i dr., plaze i plazni sadrzaiji),
- trgovine i poslovni prostori (ne vise od 10% ukupno izgradenih povrsina).

Parkovi i/ili uredene zelenile povrSine su obvezni dio povrSina svih ugostiteljsko-turistickih
zona.

Clanak 17.
DovrSene i djelomi¢no dovrSene/izgradene turistiCko-ugostiteljske zone iz Clanka 11. i
Clanka 16. koje su gradene na temelju tada vazeée dokumentacije prostornog uredenja, a
koje se kvalitativno nadopunjavaju, uredivati Ce se:

- na temelju urbanistiCkog plana uredenja u obuhvatu funkcionalne cjeline
sukladno smjernicama ovog Plana i primjenom vazeclih propisa za podrucje
zasti¢enog obalnog podrudja,

- na temelju uvjeta iz PPUO — ukoliko se radi o rekonstrukciji, adaptaciji ili zamjeni
postojecih gradevina novima u postoje¢im gabaritima.

Prilikom izgradnje u novo planiranim zonama iz prethodnog ¢lanka obvezatna je izrada
urbanistickog plana uredenja Sto je ovisno o veli€ini zone i drugim prostorno planskim
parametrima odredeno ovim Planom odnosno posebnim propisima ukoliko se takva
izgradnja planira u zonama unutar zastiCenog obalnog podrucja mora.

Rekonstrukcija postojecCih gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene planira se tako da se
ne povecCava postojeéa gustoCa koriStenja, izgradenost gradevne Cestice i koeficijent
iskoristivosti, ako su te veliCine vece od onih odredenih u Clanku 160.

Gradevinska podrucja gospodarske — ugostiteljsko turisticke namjene i veCe nove zone
ugostiteljsko - turisticke namjene u unutar naselja, definiraju se ukupnim odredbama Plana
i dimenzioniraju se sukladno planskim veliCinama s optimalnim optereCenjem prostora.
Ukupni planirani maksimalni smjestajni kapaciteti temelje se na prihvatnim mogucénostima
pojedinih gradevinskih podru€ja te smjernicama Prostornog plana Dubrovacko -
neretvanske zupanije. U postoje¢im zonama uglavnom se zadrzava postojeéi kapacitet uz
moguce povecanje.
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Clanak 18.

Gradevinska podru€ja zona gospodarske — ugostiteljsko turisticke namjene (T) i
ugostiteljsko -turisticke zone u naselju (Tn) namijenjena su gradnji ugostiteljskih gradevina
smjestajnog tipa:

— hoteli T1/T\1,
turisticko naselje T2/Tn2
kamp — autokamp T3/Tn3,
- pojedinacne ugostiteljsko-turisticka gradevine (konaciste i sl.) koje mogu formirati i
zasebne cjeline,
te uz njih prateCih sadrzaja trgovacke, usluzne, ugostiteljske, Sportske, rekreativne i
zabavne i slicne namjene.

Ugostiteljske smjestajne gradevine koje Ce se graditi u ovim gradevinskim podrucjima
moraju odgovarati uvjetima iz posebnog propisa.

U podrudjima iz stavka 1. ovog €lanka moguce je postavljanje privremenih prenosivih
gradevina u funkciji osnovne namjene, koje mogu biti priklju¢ene na potrebnu
infrastrukturu.

Clanak 19.

Unutar gradevinskih podrucja iz prethodnog Clanka uZzi obalni pojas je namijenjen iskljucivo
uredivanju kupalista s plaznim gradevinama, suncaliSta, pristupa u more, valobrana,
pristana, zelenih povrsina, manjih sportskih igraliSta, povrSina za vodene sportove i drugo,
dok su smjestajni kapaciteti odmaknuti od obale u dubinu. U uzem obalnom pojasu postoji
mogucnost gradnje i postavljanja gradevina, uredaja i instalacija potrebnih za odvijanje
sigurne plovidbe na moru. Uzim obalnim pojasom smatra se pojas Sirine koja osigurava
realizaciju svih vrsta gore navedenih zahvata, ali ne manje od 70 metara od planirane
obalne linije.

lzuzetno se mogu zadrzati postojeCe gradevine ili izgraditi zamjenske na nacin da se
zadrzavaju postojeéi uvjeti gradnje u pogledu postotka izgradenosti, visine, minimalnih
udaljenosti od ruba parcele i udaljenosti od obalne crte.

Clanak 20.
1.4. SPORT | REKREACIJA

Za razvoj sporta i rekreacije planirana su zone sportsko-rekreacijske i rekreacijske
namjene.

Planirana podrucja sportsko-rekreacijske namjene odredena su kao izdvojena gradevinska
podru¢ja odnosno unutar gradevinskog podrucja naselja i locirana su na prostoru naselja
Cibaga (izdvojena zona $porta i rekreacije) te Petrada (unutar gradevinskog podrugja
naselja). U ovim podrucjima planirana je izgradnja gradevina pretezito sporta i rekreacije.

Clanak 21.
U sportsko rekreacijskoj zoni Petrata omogucena je i izgradnja smijeStajnih jedinica
isklju€ivo u funkciji Sportsko - rekreacijske namjene ukupno maksimalnog kapaciteta 30
kreveta. lzuzetno je dozvoljena rekonstrukcija postojecih pojedinacnih gradevina
stambene namjene.

URB/NG

106



PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE ZUPA DUBROVACKA

Gradevine sporta i rekreacije osim u podrucjima iz stavka 1. ovog ¢lanka mogu se graditi i
u gradevinskim podrucjima naselja kao sportsko rekreacijske zone u naselju i/ili
pojedinacne gradevine, u ugostiteljsko turistiCkim zonama u naselju i/ili u izdvojenim
gradevinskim podrucjima ugostiteljsko turistiCke namjene.

U podrucjima iz stavka 1. ove toCke mogu se graditi i uredivati i prometne povrsine, te
potrebne infrastrukturne gradevine i infrastrukturna mreza, kao i postavljati potrebne
montazne prenosive gradevine i naprave, ali ne s cillem organiziranja stanovanja niti
smjestaja.

Clanak 22.
Za rekreaciju su namijenjene zone uredenih i neuredenih plaza (u kopnenom i morskom
dijelu) koje se u moru prostiru u dubini ne ve¢oj od 100m od odredene linije morske obale.
Unutar podru€ja koja su namijenjena za smjestaj uredenih plaza postoji moguénost
uredivanja povrsina u funkciji turisticke rekreacije.

Pod uredivanjem povrsSina iz stavka 1. ovog Clanka smatra se gradenje, uredivanje i
izgradnja pjeSackih putova i trim staza, mjesta za sjedenje i boravak na otvorenom,
nadstresnica, kupalista i kabina, manijih igralista, informacijskih plo¢a i putokaza, te drugih
slicnih zahvata u prostoru, kao i gradevina, uredaja i instalacija potrebnih za odvijanje
sigurne plovidbe na moru. Svi navedeni zahvati ne smiju bitno mijenjati zna¢ajke krajolika
u kojem se grade, a posebno se isklju¢uje mogucnost kréenja autohtonih i homogenih
Sumskih povrsina s ciljem njihove izgradnje.

Clanak 23.
Na podrucju opcéine odredene su lokacije plaza:
- uredene plaze: plaza ispod hotela Plat, Mlini, Srebrno, Kupari, villa Galeb,
- prirodne plaze: uvala Robinzon, u zoni rta Pelegrin, Soline.

Uredena morska plaza, je nadzirana i pristupacna svima pod jednakim uvjetima s kopnene
i morske strane ukljucivo i osobama s poteSko¢ama u kretanju, vec¢im dijelom uredenog i
izmijenjenog prirodnog obiljezja, te infrastrukturno i sadrzajno (tuSevi, kabine i sanitarni
uredaji) ureden kopneni prostor neposredno povezan s morem, oznacen i zasticen s
morske strane.

Prirodna morska plaza je nadzirana i pristupatna s kopnene i/ili morske strane
infrastrukturno neopremljena, potpuno o€uvanog zatecenog prirodnog obiljezja.

Clanak 24.
1.5. POLJOPRIVREDA

Znacajan dio podrucja OpcCine zauzima poljoprivredno zemljiSte, a razvoju poljoprivrede
pridaje se izuzetan znacaj u gospodarskom razvitku Opcine, tako da se podrucja koja su
ovim Planom posebno namijenjena za poljoprivrednu djelatnost ne¢e smjeti Kkoristiti u
druge svrhe, osim u slu¢ajevima predvidenim ovim odredbama.

Planom je izvrSena podjela poljoprivrednih povrSina, koja treba u potpunosti zastititi od ne

poljodjelske namjene i neracionalnog iskoriStavanja, na osobito vrijedno obradivo tlo i
vrijedna obradiva tla.
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Podru€ja obradivih tala namijenjena su obavljanju poljoprivrednih djelatnosti, s
moguc¢nosSc¢u izgradnje samo poljoprivredno gospodarskih gradevina. Poljoprivrednim
gospodarskim gradevinama se smatraju slijedeée gradevine: staklenici i plastenici; farme
za uzgoj stoke; vinogradarsko-vinarski pogoni; gradevine za drzanje alata i strojeva,
gradevine za drZzanje poljoprivredne opreme; gradevine za primarnu obradu i preradu
poljoprivrednih proizvoda uzgojenih na posjedu, a sve u funkciji obavljanja poljoprivrednih
djelatnosti. Na ovim podrucjima mogu se graditi i sve potrebne prometne gradevine i
gradevine infrastrukture.

Clanak 25.
1.6. SUME

Podrucja koja su ovim Planom predvidena kao Sume mogu se koristiti iskljuivo na nacin
odreden vazec¢im Zakonom o Sumama.

U planiranom Sumskom podru€ju ne mogu se graditi gradevine, osim onih koje su
dozvoljene vazec¢im Zakonom o Sumama.

Na podrucju Opcine Sumska podrucja Planom su odredena kao:
- Sume gospodarske namjene.
- zaStitne Sume

Podrucja Suma gospodarske namjene namijenjena su proizvodnji drva i drugih Sumskih
proizvoda, u kojima se mogu graditi gradevine potrebne za gospodarenje Sumom:
Sumarske postaje (lugarnice), lovacke kuce, depoi drvne grade, znanstveno-istrazivacke
stanice za pracenje stanja Sumskih ekosustava, otkupne stanice Sumskih plodina, te sve
potrebne prometne gradevine (pjeSaCke staze, interventni putovi i sl.) i gradevine
infrastrukture, u skladu s uvjetima iz ovog Plana.

Zastitne Sume posebno su teritorijalno razgraniene od ostatka Sumskog resursa, te se
sukladno odredbama Zupanijskog prostornog plana, kao ta namjena odreduju Sume unutar
zasticenog obalnog podrucja, a temeljna im je namjena odrzanje ekoloSkih vrijednosti
prostora ili specificnih (zastiCenih) biotopa, rekreativna namjena i oplemenjivanje
krajobraza. Unutar zastitnih Suma mogu se graditi slijedeci zahvati u prostoru: izletista,
rekreacijski sadrzaji te znanstveno-istrazivaCke stanice za pracenje stanja Sumskih
ekosustava.

Clanak 26.
Planom su odredena i podrucja ostalih poljoprivrednih tala, Suma i Sumskog zemljista. Ova
podru¢ja namijenjena su obavljanju poljoprivrednih djelatnosti, odnosno uzgoju Sume i
proizvodnji drva i drugih Sumskih proizvoda.

Za katastarske Cestice unutar ovog podrucja Ccije katastarske kulture odgovaraju
poljoprivrednom zemljiStu, vrijede odredbe Clanka 24., a za katastarske Cestice sa Sumom
kao katastarskom kulturom odredbe ¢lanka 25. ovih odredbi.

U podruc¢jima ostalih poljoprivrednih tala, Suma i Sumskog zemljista mozZe se graditi
potrebna infrastrukturna mreza i pratece infrastrukturne gradevine.
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Clanak 27.
1.7. VODNE POVRSINE
Na podrucju Opéine ima viSe buji¢nih vodotoka. Glavni buji¢ni vodotok je bujica Taranta
koja ide sredinom Zupskog polja i ima 14 veéih i 18 manijih pritoka. Od Srebrnog preko
Mlina, Solina i Plata postoji vise buji¢nih tokova od kojih je najznacaijniji onaj u Zavrelju u
koji se ulijeva i izvor Zavrelje.

Prioritet je potreba hitne regulacije bujice Taranta sa glavnim pritocima, kao i regulacija
svih bujica, uredenje svih vodotoka i kanala posebice bujicnog podrucja od Srebrnog do
Plata, te izgradnja mreZe odvodnje oborinskih voda, tako da se iz svih naselja na tehnicki
ispravan nacCin odvedu sve povrSinske oborinske vode i izvorske vode i tako zastiti
podrucje od poplavljivanja i erozije tla.

Clanak 28.
1.8. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI

Zone infrastrukturnih sustava namijenjene su gradnji isklju€ivo gradevina infrastrukture i
prateéih prostora za nadziranje funkcioniranja mreza i uredaja. Gradevine koje ¢e se u
ovim zonama graditi ne mogu biti stambene, niti imati prostore stambene namjene.

Osim u zonama koje su u grafickom dijelu Plana oznaene kao zone infrastrukturnih
sustava, gradevine infrastrukture mogu se graditi i u zonama drugih namjena.

Zone javnih prometnih povrSina namijenjene su gradnji javnih kolnih i kolno-pjeSackih
prometnica.

Prikazanom mrezom prometnica u grafickom dijelu Plana obuhvaéene su postojece i
planirane drzavne, Zupanijske i lokalne te nerazvrstane ceste. Posebnim odredbama ovog
Plana odredeni su planirani koridori rezervacije prostora za gradnju prometnica.

Clanak 29.
1.9. NAMJENA MORA

Planom je odredena namjena morskog akvatorija. More se prema namjeni razgraniCava
na zone pomorskog prometa (luCko podrucje, sidrista i zone plovnih putova), zone
rekreacije, zone ribarenja (preostali dio unutarnjeg morskog pojasa je hamjenjen ribarenju
izuzev ko€om) i potencijalnu zonu marikulture — kaveznog uzgoja ribe.

Clanak 30.
1.9.1. ZONE POMORSKOG PROMETA

Prema Naredbi o razvrstaju luka otvorenih za javni promet na podrucju Dubrovacko -
neretvanske Zupanije (Narodne novine 96/96) na podrucju Opcine postoje Cetiri luke
lokalnog znacaja i to:

- luka Kupari

- luka Mlini

- luka Plat

- luka Srebrno
U lu¢kom podrucju mogu se graditi potrebne gradevine niskogradnje (obalni zidovi, obale,
molovi, lukobrani i sli€ni gradevni elementi), postavljati naprave i uredaji za privez plovila i
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signalizaciju, te obavljati i drugi sli¢ni radovi potrebni za nesmetano funkcioniranje luke,
prema posebnim propisima i standardima za tu vrstu gradevina. U njemu se moZzZe
organizirati pomorski grani¢ni prijelaz sa svim potrebnim gradevinama i opremom, u
skladu s posebnim propisima koji reguliraju tu problematiku.

Ovo podru¢je namijenjeno je i prometu plovila prema posebnim vazeéim propisima koji
reguliraju problematiku pomorskog prometa.

Clanak 31.
Na podrugju Opéine Zupa Dubrovacka planira se smjestaj luke posebne namjene — luka
nautiC¢kog turizma (Srebrno - maksimalni broj vezova: 200). To¢na lokacija odredit ¢e se
temeljem provedenih detaljnih istraZivanja maritimnih uvjeta, strujanja mora, utjecaja na
okoli$ i sl. u Studiji ocjene stanja u prostoru sa smjernicama za organizaciju prostora u
zaljevu Srebrno. Uz luku se planira i smjestaj benzinske postaje za opskrbu plovila
gorivom.

U akvatoriju naselja Srebrno, luke posebne namjene iz prethodnog stavka mogu se graditi
potporni i obalni zidovi, obale, molovi i lukobrani, postavljati naprave i uredaji za privez
plovila i signalizaciju, te obavljati i drugi sli¢ni radovi. Sve aktivnosti moraju se uskladiti s
odgovarajuc¢im propisom o kategorizaciji luka, te s propisima o sigurnosti plovidbe.

Ove morske zone namijenjene su i prometu plovila prema posebnim vazec¢im propisima
koji reguliraju problematiku pomorskog prometa.

U akvatoriju gradevinskog podru¢ja naselja mogu¢ je smjestaj gradevina za prihvat
brodica domicilnog stanovniStva. ToCna lokacija odredit ¢e se u detaljnijoj prostorno
planerskoj dokumentaciji.

Dijelovi luka koji se, prema ovim odredbama, smatraju gradevinama infrastrukture
(lukobrani, molovi, pristanista i slicno), a koji se grade unutar pomorskog dobra, mogu se
graditi i u prostoru postoje¢eg akvatorija. Gore navedeno moze se izvoditi nasipavanjem ili
optimalnom kombinacijom nasipavanja i dubljenja dna. Lokacijska dozvola za zahvate u
prostoru kojima se mijenja obalna crta moze se izdati tek po izradenom elaboratu kojim ¢e
se, primjenom geoloskih, maritimnih i drugih potrebnih ispitivanja, potvrditi racionalnost
izgradnje, ukoliko vazecim propisima nije drugacije odredeno.

Clanak 32.
Unutar akvatorija svakog pojedinog naselja mogucC je smjestaj sportske luke i luke
otvorene za javni promet, komunalnih vezova (stalnih), prostora za prihvat plovila u
tranzitu, pristana izletnickih turistiCkih brodica te ostalih luka posebne namjene u skladu s
ovim Planom. Detaljni uvjeti uredenja i smjeStaja odredit ¢e se detaljnijom prostorno
planskom dokumentacijom.

U gradevinskom podrucju naselja u ZOP-u potrebno je dio obalnog prostora planirati za

prihvat plovila u tranzitu. Detaljni uvjeti uredenja kao i kapaciteti odredit Ce se
urbanistiCkim planom uredenja.
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Clanak 33.
Zone plovnih putova odnose se na brodske linije za sada sezonskog su karaktera, koje
povezuju luke na podrudju Opéine Zupa Dubrovatka (Kuparima, Mlinima, Platom i
Srebrnom) sa Cavtatom i Dubrovnikom.

Clanak 34.
1.9.2. SPORT | REKREACIJA U MORU

Zona sporta i rekreacije u moru proteze se u pojasu od 300m uz morsku obalu s
izdvojenom zonom od 100m uz obalu. Sirina morskog pojasa maritimne rekreacije
odreduje se temeljem posebnog odgovarajuceg propisa i postupka. Shodno tome u pojasu
od 100m uz obalu iskljuCuje se mogucnost prometa odredenih kategorija plovila.

Morske zone maritimne rekreacije namijenjene su uredenju plaza, prema vazecim
propisima o vrstama morskih plaza i uvjetima koje moraju zadovoljavati. U morskim
zonama maritimne rekreacije uz gradevinska podrucja turistickin zona, zavisno o vrsti
plaze, mogu se graditi potporni zidovi, obale, obalni zidovi i sun€aliSta, postavljati naprave
za rekreaciju, zabavu i privez rekreacijskih plovila, te obavljati i drugi sli¢ni radovi, ukoliko
se to omoguci prostornim planovima uzih podrucja.

Na posebno istrazenim i opravdanim lokacijama, mogu u podmorju unutarnjeg morskog
pojasa i rekreacijske zone priobalnog mora planirati novi umjetni brakovi radi proSirenja
potencijalnih staniSta posebno vrijednih bentoskih zajednica, kao i radi umanjivanja
razornog utjecaja mora na uredene plaze.

Clanak 35.
1.9.3. ZONE RIBARENJA

More je razgrani€eno na vanjski morski pojas (na udaljenosti vecoj od 1 nauticke milje od
obale) koji je namijenjen svim vrstama ribolova u okviru postojeéih propisa o0 morskom
ribarstvu, te na unutarnji morski pojas (udaljenost od zone rekreacije u moru do 1 nauticke
milje od obale) koji je namijenjen gospodarskom ribolovu sa selekcioniranim tehnikama
izlova, kao i za sportski ribolov. Unutar ovog podrucja u moru omogucuje se istrazivanja s
pokusnom proizvodnjom uzgoja riba na otvorenom moru.

Clanak 36.
1.9.4. OSTALE NAMJENE U MORU

Ostale namjene kao S$to su marikultura, eksploatacija podmorskih sirovina, razne
podmorske aktivnosti i drugo moguce je obavljati pod uvjetima odredenim posebnim
propisima.

Clanak 37.
1.10 GROBLJA

Podrucja groblja namijenjena su ukopu umrlih osoba, uz provodenje postupka odredenih
vazecim propisima i obiajima.

Podrucja postojecih groblja u grafickom dijelu ovoga Plana oznacena su simbolom, dok ¢e
se njihov prostorni obuhvat definirati u postupku izrade i donoSenja prostornog plana uzeg
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podrucja. Postoje¢a se groblja, prema potrebi mogu proSirivati na susjedno zemljiste.
Rekonstrukcija (proSirenje) postojecCih groblja utvrduje se prostornim planovima uzeg
podrucja na temelju programa uredenja groblja za vremensko razdoblje od najmanje
trideset godina.

Ovim Planom je na podru€ju Opcine planirana izgradnja novog groblja Dubac. Uvjeti
izgradnje utvrdivat ¢e se na temelju programa uredenja groblja a sukladno usvojenom
idejnom rjeSenju groblja Dubac koje je odabrano u provedenom javnhom natjeCaju za
Idejno urbanistiCko rjeSenje groblja Dubac, uz prethodnu izradu studije utjecaja na okolis.

Smijestaj groblja nije dopusten na poplavnim zemljitima, terenu s visokom podzemnom
vodom i u izgradenim dijelovima naselja, a udaljenost groblja od naselja mora biti
najmanje 500 m.

Na grobljima se mogu izvoditi potrebni zemljani radovi, te graditi gradevine visokogradnje,
u skladu s obavezama iz vazeéeg Zakona o grobljima, kao i posebnog odgovarajuéeg
propisa Opcine zupa dubrovacka:

- mijesno groblje Sv. Luke i Sv. Mateja, naselje Cibaca

- mjesno groblje Sv. Stjepana, naselje Kupari

- mjesno groblje Velike Gospe, naselje Martinovici

- mjesno groblje Sv. llara, naselje Mlini

- mjesno groblje Sv. Trojstva, naselje Petraca

- mjesno groblje Velike Gospe, naselje Plat

- mjesno groblje S. Ana, naselje Gornji Brgat

Clanak 38.
2. UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA

Uredivanje prostora na podrugju Opéine Zupa dubrovacka, bilo izgradnjom gradevina ili
uredenjem zemljiSta, te obavljanje drugih radova na povrSini, odnosno iznad ili ispod
povrSine zemlje, kojim se mijenja stanje u prostoru, mora se obavljati u skladu s
odredbama ovog Plana i odredbama prostornih planova uzeg podrucja koji se izraduju
temeljem odredbi ovog Plana.

Clanak 39.
Osnovni elementi uvjeta za uredenje prostora su:
- oblik i veli€¢ina gradevne Cestice, odnosno obuhvat zahvata u prostoru,
- namjena gradevine,
- gradivi dio gradevne Cestice (veli€ina i povrSina gradevine),
- oblikovanje gradevine,
- uredenje gradevne Cestice,
- nacin i uvjeti prikljuCenja gradevne cCestice, odnosno gradevine na javnu
prometnu povrSinu i infrastrukturu,
- nacin sprijeCavanja nepovoljnog utjecaja na okolis,
- drugi elementi vazni za zahvat u prostoru.

Clanak 40.
Podrugje Opéine Zupa dubrovacka prema osnovnim uvjetima gradnje /uredenja prostora
dijeli se na:
- gradevinska podrucja naselja,
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- gradevinska podrucja zona izdvojenih namjena,
- preostali dio podrucja Opcine.

Granice gradevinskih podrucja naselja, te gradevinskih podrucja zona izdvojenih namjena
izvan naselja odredene su na katastarskoj podlozi u grafickom dijelu Plana.

Clanak 41.
Prema posebnim uvjetima koriStenja, uredenja i zastite prostor Opcine se dijeli na:

Podru€ja posebnih uvjeta koriStenja - prostori posebnih vrijednosti prirodne i kulturne
bastine izvan gradevinskog podrucja naselja, u kojima je zabranjena svaka nova gradnja:

- 1. zastitna zona vodocrpilista;

- poljoprivredno zemljiSte u Planu oznaceno kao osobito vrijedno obradivo tlo.

Iznimno, zabrana se ne odnosi na infrastrukturu, ali uz izvodenje posebnih mjera zastite.

Podrucja posebnih ograniCenja u koriStenju - prostori posebnih prirodnih karakteristika
(krajobraz, tlo, vode i more) i kulturne bastine, s ograniCenjima u gradnji i regulativi, u
kojima se moze dopustiti gradnja uvazavajuci posebne zastitne mjere i uvjete uredenja
prostora:
- Zasticeno obalno podrucje mora (u daljnjem tekstu: ZOP),
- 1l. zastitna zona vodocrpilista,
- poljoprivredno zemljiSte u Planu oznaceno kao vrijedno obradivo tlo,
- prirodni predjeli, odnosno prirodni resursi: more, vode (zastithe zone voda) i
Sume,
- arheoloSke i hidro-arheoloSke zone i lokaliteti,
- zone povijesne bastine i kulturnih dobara izvan podrucja naselja,
- predjeli definirani u Planu kao osobito vrijedno krajobrazno podrucje (obalno
podrucje).

Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite - u kojima je nuzna pojaana paznja
pri formiranju gradevinskih podrucja, gradenju ili izvodenju drugih zahvata u prostoru, i
gdje su potrebne posebne mjere zastite:
- 1ll. A.i B. zastitna zona vodocrpilista,
- ostali zasti¢eni dijelovi prirode i dijelovi prirode Planom predvideni za zastitu,
- poljoprivredno zemljiSte oznaceno u Planu kao ostala poljoprivredna tla,
- podrucja i dijelovi ugrozenog okolisa,
- podrucja u kojima je potrebno zastititi posebne vrijednosti i obiljezja: sanirati
oStecene prirodne predjele, gradske i ruralne cjelina, sanirati tlo, Sume, ugrozeni
okoli§, napustena odlagaliSta otpada, eksploatacijska polja i
- podrucja u kojima ¢e se primijeniti planske mjere zastite kroz izradu detaljnije
prostorno-planske dokumentacije.

Ostali prostor:
- ostalo podrucje - oni dijelovi prostora u kojima je planirana gradnja bez posebnih
ogranicenja.

Uvjeti primjene posebnih uvjeta i ogranicenja u koristenju, te primjene posebnih mjera
uredenja i zastite prostora Zupanije prikazani su u kartografskom prikazu 3. "Uvjeti
uredenja i zastite prostora".
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Clanak 42.
RazgraniCenje povrSina zastiCene prirodne bastine odredeno je odlukama o proglasenju
zasticenih dijelova prirode, i u njima se detaljno opisuje zahvat temeljnog svojstva (prirodnog
fenomena) s granicom podrudja.

RazgraniCenje povrSina koje su zasticene kao kulturno dobro temelji se na rjeSenjima o
utvrdivanju svojstva kulturnog dobra.

Zasticeno obalno podru€je (u daljnjem tekstu ZOP) mora je krajobrazna cjelina sa
statusom podrucja s posebnim ograni€enjima u koristenju, a obuhvaca sve otoke, pojas
kopna u Sirini od 1000 m od obalne crte i pojas mora u Sirini od 300 m od obalne crte.

Ako se gradevinsko podrucje nalazi izvan granica ZOP-a s viSe od polovice povrSine, za
planiranje i uredenje tog dijela primjenjuju se smjernice odredene ovim prostornim planom.

U ZOP-u se ne moze planirati gradnja, niti se moze graditi pojedinacna ili viSe gradevina
namijenjenih za:

— istraZivanje i iskoriStavanje mineralnih sirovina, osim morske soli,

— iskoriStavanje snage vjetra za elektriCnhu energiju,

— skladistenje, obradu i odlaganje otpada, osim ako to zahtijevaju prirodni uvjeti i
konfiguracija terena,

— vlastite gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve, poljoprivrednu opremu i
sl.) izvan gradevinskog podrucja, osim za prijavljeno obiteljsko poljoprivredno
gospodarstvo i pruzanje ugostiteljskih i turistiCkih usluga u seljatkom domadinstvu
s veli¢inom parcele najmanje 3 ha (kao prizemne gradevine ukupne gradevinske
bruto povrsine do 200 m2 i udaljene najmanje 300 m od obalne crte),

— privez izvan gradevinskog podrucja,

— sidrenje, ako smjestaj sidridta nije objavljen u sluzbenim pomorskim publikacijama,

— uzgoj plave ribe.

Clanakv43. § §
2.1. GRADEVINE | ZAHVATI OD VAZNOSTI ZA DRZAVU | ZUPANIJU

Temeljem Uredbe o odredivanju zahvata u prostoru i gradevina za koje Ministarstvo
zastite okoliSa, prostornog uredenja i graditeljstva izdaje lokacijsku i/ili gradevinsku
dozvolu (NN 116/07) na podrugju Opéine Zupa dubrovacka mogu se identificirati postojeéi
i buduci zahvati u prostoru od vaznosti za Drzavu, za koje lokacijsku dozvolu izdaje
Ministarstvo zastite okoliSa i prostornog uredenja, odnosno zahvati u prostoru za koje je u
postupku izdavanja lokacijske dozvole potrebno pribaviti suglasnost istog Ministarstva.
Plan omogucava realizaciju prometnih, energetskih, vodnih i vodoopskrbnih gradevina,
kao i sportskih, ugostiteljskih i turistiCkih gradevina.

Prostorni plan uredenja Opcine utvrduje slijedeca podrucja i gradevine od vaznosti za
Drzavu:

Prometne gradevine
Cestovne gradevine s pripadajucim objektima i uredajima:
- autocesta (alternativno brza cesta) dionica tunel Parez — granica opcine Konavle
(planirano)
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- tunel i spojna prometnica (u rangu brze ceste; Dubrovnik - ¢vor Parez) za spoj na
autocestu (alternativno brzu cestu),
- Drzavne ceste D-8 i D-223
Medunarodni cestovni prijelazi:
- Granicni prijelazi na Jadransko-Jonskoj (Jadranskoj) i TEM Il. autocesti (planirano).

Energetske gradevine
Elektroenergetske gradevine:
- hidroelektrana "Dubrovnik" u Platu,
- dalekovod 2x220 kV Plat-Trebinje,
- dalekovod 220 kV DS HE “Dubrovnik” - TS “Plat” (planirano),
- dalekovod od 420 (220) kV DS Plat-Zagvozd (planirano),
- TS Plat 220 (400) kV (planirano),
- rasklopno postrojenje 220 kV "Plat".

Gradevine posebne namjene
- ugostiteljsko turisticka zona Kupari Il i Kupari IV s gradevinama od vaznosti za
Drzavu

Osim Uredbom iz stavka 1. ovog C€lanka, ovim se Planom ne planiraju drugi zahvati u
prostoru koiji bi bili drzavnog znacaja.

Clanak 44.
U Planu se na podrucju Opdéine utvrduju slijede¢a podrucja i gradevine od vaznosti za
Zupaniju:

Prometne gradevine
Cestovne gradevine s pripadajucim objektima i uredajima
- Zupanijska cesta Z - 6243

Pomorske gradevine s pripadajuc¢im objektima, uredajima i instalacijama
- luka nautickog turizma 'Srebreno

Energetske gradevine
Elektroenergetske gradevine:
- dalekovod 110 kV HE “Dubrovnik™TS “Plat” (planirano),
- dalekovod 110 kV DS Plat-Komolac,

Gradevine eksploatacije mineralnih sirovina:
- eksploatacijska polja tehnickog gradevnog kamena: Dubac,

Vodne gradevine
Gradevine za koristenje voda:
-vodoopskrbni sustav "Zupa Dubrovacka",
-sustav za zahvat i dovod vode za navodnjavanje Zupskog polja (planirano).

Clanak 45.
Uvjeti gradnje za gradevine iz Clanaka 43. i 44. ovih odredbi odreduju se na temelju
odredbi ovog Plana odnosno prostornog plana uzeg podrucja, uvazavajuéi tehnicko
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tehnoloSke zahtjeve te posebne standarde i propise odgovaraju¢e za pojedini zahvat u
prostoru.

Clanak 46.
2.2. GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA
Opce odredbe

Naselja se na podrucju Opcine, u skladu sa postavkama ovog Plana i potrebama njihovog
razvoja, mogu izgradivati samo unutar gradevinskog podru¢ja naselja koje se sastoji od
izgradenog i neizgradenog dijela.

Izgradenim dijelom gradevinskog podrucja smatraju izgradene gradevne Cestice i druge
povréine privedene razli¢itoj namjeni veli¢éine do 5000 m?, a neizgradenim jedna ili vise
neposredno povezanih neuredenih i neizgradenih gradevnih Cestica ukupne povrsSine vece
od 5.000 m?.

Na gradevinskom podrucju, odnosno u njegovoj neposrednoj blizini ne mogu se graditi
gradevine koji bi svojim postojanjem ili uporabom, posredno ili neposredno, ugrozavale
zivot i rad ljudi u naselju, odnosno vrijednosti postojeCeg okoliSa naselja.

Sve poljoprivredno zemljiste u gradevinskom podrugju naselja, a koje je PPUO Zupa
dubrovacka odredeno za drugu namjenu, moze se do prenamjene i dalje koristiti na
dosadasniji nacin.

VeliCina gradevinskog podru€ja za naselje odredena je ovisno o planiranom broju
stanovnika, planiranim centralnim funkcijama u naselju i drugim namjenama prostora.

Ovim Planom odredena su gradevinska podrucja naselja Cije su detaljne granice utvrdene
na katastarskoj podlozi u grafickom dijelu Plana.

Clanak 47.

U gradevinskom podru€ju predvidena je izgradnja novih i zamjenskih gradevina, te
obnova, rekonstrukcija i dogradnja postojecih gradevina namijenjenih za:

- stanovanje i prate¢e pomocne i gospodarske funkcije;

- rad bez Stetnih utjecaja na okolis;

- javne i prateCe sadrzaje;

- drustvene djelatnosti;

- trgovacke i usluzne sadrzaje;

- turistiCke i ugostiteljske sadrzaje;

- vjerske sadrzaje;

- prometnu i komunalnu infrastrukturu;

- Sport i rekreaciju.

Iznimno u gradevinskom podrucju predvidena je obnova, rekonstrukcija i dogradnja
postojecih gradevina namijenjenih za groblja.

Unutar gradevinskog podrucja naselja Srebrno obvezatno je planiranje i smjestaj pretezito

centralnih gradskih funkcija i sadrzaja, trgovacko - poslovnih sadrzaja te ugostiteljsko -
turistiCkih sadrzaja.
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Clanak 48.
Gradnjom se, prema ovim odredbama a u smislu omogucCavanja zahvata, smatra
odrzavanje, rekonstrukcija, gradnja i uklanjanje gradevine, definirani odredbama Zakona o
prostornom uredenju i gradniji.

Gradevina se moze graditi samo na uredenoj gradevnoj Cestici (pristup na gradevnu
Cesticu, odvodnja otpadnih voda i propisani broj parkiraliSnih mjesta) ili €ije je uredenje
zapocCeto na temelju Programa izgradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture
prema posebnom propisu, na nacin da su izvedeni barem zemljani radovi u skladu s
urbanistiCkim planom uredenja za neizgradeni dio gradevinskog podruc¢ja, odnosno s
prostornim planom na temelju kojeg se provodi zahvat u prostoru za izgradeni dio
gradevinskog podrucja.

Gradevinom se, prema ovim odredbama, smatra i viSe gradevina na istoj gradevnoj
Cestici, ukoliko vazec¢im propisima nije drugacije odredeno.

Clanak 49.
Postojecom gradevinom, prema ovim odredbama, smatra se gradevina koja postoji u
prostoru, izgradena na temelju i u skladu s gradevnom dozvolom, ili je legalizirana po
osnovi drugih zakonskih propisa.

Rekonstrukcijom postojeéih gradevina, prema ovim odredbama, smatra se sanacija,
adaptacija, izmjena tehnoloSkog procesa i opreme, promjena namjene, nadogradnja i
dogradnja kao i:

- dogradnja i nadogradnja stambenog prostora na postojeéim gradevinama
stambene namjene,

- dogradnja i nadogradnja prostora gospodarske namjene na postojeéim
gradevinama i sklopovima gospodarske namjene u gradevinskim podrucjima
naselja,

- dogradnja i nadogradnja manjih postojeCih pomocénih gradevina (staja,
spremiste, sanitarije, garaza, drvarnica, kotlovnica, septicka jama | cisterna),

- prenamjena postojeCeg stambenog, podrumskog ili tavanskog prostora u okviru
postojecih gabarita,

- promjena namjene postojeéeg gospodarskog, stambenog i pomoénog prostora
ili gradevine (ili dijela gradevine) u gospodarski, stambeni i pomoéni prostor ili
gradevinu (ili dio gradevine), u okviru postojeCih gabarita i u gradevinskim
podrucjima naselja,

- modernizacija i proSirenje mreze postojeCih gradevina, uredaja i vodova
infrastrukture.

Clanak 50.
Interpolacijom se, prema ovim odredbama, smatra gradnja:

- gradevine visokogradnje koja je dvjema ili trima stranama vezana uz susjedne
postojece i planirane gradevine visokogradnje - ugradena gradevina,

- gradevine visokogradnje koja je samo jednom stranom vezana uz susjedne
postojeCe i planirane gradevine visokogradnje - poluugradena gradevina,

- gradevine visokogradnje na gradevinskoj Cestici koja grani¢i s ve¢ izgradenim
gradevinskim parcelama najmanje s dvije strane - samostojeca gradevina
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Clanak 51.
Unutar gradevinskog podrucja naselja moguce je uredenje zelenih povrSina (park,
zastitne zelene povrSine) kao i drugih gradevina i povrSina koje sluze za normalno
funkcioniranje naselja, a u svrhu uredenja i zastite okolisa.

U sklopu povrsina iz prethodnog stavka omoguceno je uredenje i izgradnja:
- kolnih i pjeSackih putova,
- Dbiciklistickih staza,
- Sportsko-rekreacijskih povrsina i igralista.

Clanak 52.
Namjena gradevina

U gradevinskim podrucjima naselja mogu se graditi gradevine stambene namjene,
stambeno poslovne, gradevine javne, drustvene i gospodarske (poslovne) namjene na
vlastitoj gradevnoj Cestici.

U gradevinama stambene namjene mogu se graditi i prostorije poslovne namjene, do 30%
dijela ukupne povrSine gradevine, te u manjem broju ukupnih funkcionalnih (stambenih i
poslovnih) jedinica.

U gradevinama stambene namjene mogu se graditi i prostorije javne i drustvene namjene
(upravne, socijalne, zdravstvene, predskolske, kulturne, vjerske i slicne gradevine), pod
uvjetima iz ¢lanka 75. ovih odredbi.

U gradevinama javne i drustvene, odnosno poslovne namjene mogu se graditi i prostorije
prateCih sadrZzaja do 30% od ukupne povrSine gradevine, te u manjem broju ukupnih
funkcionalnih (stambenih i poslovnih) jedinica.

Clanak 53.
Pod gradevinama stambene namjene, prema ovim odredbama, smatraju se stambene
gradevine i prostorije koje su namijenjene stanovanju, te sadrze prostorne elemente stana,
definirane posebnim propisima, €ija se namjena ovim Planom, u smislu stanovanja, u
potpunosti izjednaCava.

Gradevine stambene namjene vecim su dijelom svoje povrSine i vecim dijelom
funkcionalnih (stambenih ili poslovnih) jedinica namijenjene stanovanju.

Pod stambeno-poslovnom gradevinom, prema ovim odredbama smatraju se odgovarajuce
stambene (obiteljske, viSestambene) gradevine koje uz stambene jedinice na katovima, u
pravilu u prizemnoj i /ili podrumskoj etazi imaju prostore za obavljanje tihih i Cistih
djelatnosti (prostori u kojima se obavljaju intelektualne usluge, usluzne i trgovacke
djelatnosti, maniji proizvodni pogoni (kod kojih se ne javlja buka, zagadenje zraka, vode i
tla), ugostiteljske djelatnosti bez glazbe i s ograniCenim radnim vremenom (osim disco
bara).

Clanak 54.
Prema nacinu gradnje gradevine stambene namjene mogu biti obiteljske te viSestambene.
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Pod obiteljskom gradevinom, prema ovim odredbama, smatra se gradevina s najviSe 3
stambene jedinice.

Pod viSestambenom gradevinom, prema ovim odredbama, smatra se gradevina s
najmanje 4 a najvise 16 funkcionalnih (stambenih ili poslovnih) jedinica, pri ¢emu se
apartman smatra stambenom jedinicom. ViSestambenom gradevinom smatra se gradevina
koja ima zajedniCko stepeniSte za pristup funkcionalnim (stambenim ili poslovnim)
jedinicama.

Smijestaj viSestambenih gradevina ne predvida se unutar sljedecih gradevinskih podrucja
naselja: Buici, Makose, Martinovic¢i, Grbavac, Donji Brgat, Gornji Brgat.

Clanak 55.
Gradevina gospodarske (poslovne) namjene, prema ovim odredbama, smatra se da je
gradevina koja je u cjelini, a poslovno - stambena koja je vec¢im dijelom (viSe od 30%)
namijenjena obavljanju gospodarske djelatnosti te pod uvjetom da na svojoj vlastitoj
gradevnoj Cestici ostvaruje mogucnost potrebnog parkiranja zaposlenih i klijenata.
Poslovnom namjenom smatra se:
- zatihe i Ciste djelatnosti:
- prostori u kojima se obavljaju intelektualne usluge, usluzne i trgovacke
djelatnosti, (razliCite kancelarije, uredi, biroi), mali proizvodni pogoni i
druge sli¢ne djelatnosti kod kojih se ne javlja buka i zagadenje okoliSa-
voda, zrak, tlo), te ugostiteljsko-turistiCki sadrzaji bez glazbe i s
ograni¢enim radnim vremenom.
- za bucne i potencijalno opasne djelatnosti:
- mali proizvodni pogoni, automehanicarske i proizvodne radionice, limarije,
lakirnice, bravarije, kovacnice, stolarije, klaonice, te ugostiteljsko-turisticki
sadrzaji s glazbom i sli¢no.

Tihe i Ciste djelatnosti mogu se obavljati i u sklopu stambene gradevine, ukoliko za to
postoje tehnicki uvjeti.

Bucne i potencijalno opasne djelatnosti u pravilu se lociraju na propisanoj udaljenosti od
stambenih gradevina odnosno tako da budu zadovoljeni kriteriji iz Zakona o za$titi od
buke, te drugi propisi koji se odnose na zastitu zraka, vode i tla.

Clanak 56.
Poslovni prostori s bu¢nim i potencijalno opasnim djelatnostima mogu se graditi samo
ukoliko tehnolosko rjeSenje, veliCina Cestice i njen polozaj u naselju omogucéavaju
izgradnju bez utjecaja na susjedne gradevine.

Clanak 57.
U gradevinskim podrucjima naselja za koje nije donesen prostorni plan uzeg podrucja, sto
znaci da u njima nije izvrSena podjela prostora po pojedinim namjenama, gospodarske
djelatnosti koje se u tim naseljima ne smiju obavljati su sljedece:

- industrijske i obrtniCke - proizvodnja ili pakiranje kemijskih sredstava za posebnu
ili opéu uporabu, kemijska obrada metala ili nemetala, proizvodnja gradevinskih
materijala ili ugradbenih elemenata, proizvodnja i prerada mesa i suhomesnatih
proizvoda te ribe i morskih organizama, proizvodnja i prerada sirove koze, gume,
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plasticnih masa, tekstila, prediva, papira, stakla, prikupljanje i obrada otpada,
proizvodnja ili pakiranje energenata ili sredstava za odrZzavanje strojeva i vozila,
te proizvodnja, skladistenje ili pakiranje toksi¢nih materijala,

- smjestaj diskoteka i zabavnih parkova mogu¢ je unutar gradevinskog podrucja
naselja ukoliko su zadovoljeni svi uvjeti u pogledu zastite od utjecaja od
prekomjerne buke, zastite okolisa i sl sukladno posebnom propisu, te u pogledu
potrebnog broja parkiraliSnih mjesta koji mora biti zadovoljen na parceli.

Clanak 58.
Pomoénom gradevinom, prema ovim odredbama, smatra se gradevina za smjestaj vozila -
garaza, spremiste, drvarnica i sliCha gradevina koja ne predstavlja uredenje okuénice, a
koja se gradi na gradevnoj Cestici namijenjenoj gradnji osnovne gradevine neke druge
namjene. Pomocnom gradevinom smatra se i cisterna, spremnik, septiCka jama i slicha
gradevina, ukoliko je njena visina u odnosu na najnizu to¢ku kona¢no zaravnatog terena
uz gradevinu viSa od 1m.

Clanak 59.
Gospodarskim gradevinama smatraju se:
bez izvora zagadenja:
- Supe, ljetne kuhinje, spremista alata i poljoprivrednih strojeva i proizvoda, suSare
(pusnice) i sl.
sa izvorima zagadenja:
- staje, svinjci, kokoSinjci, kuniénjaci i sl.

Izgradnja gospodarskih gradevina sa izvorima zagadenja moguca je samo izvan
gradevinskih podrucja. lzgradnja ovih gradevina nije dozvoljena u obalnom podrucju
Opcine.

] Clanak 60. }
MOGUCNOST GRADNJE NA GRADEVNOJ CESTICI

Pod gradivim dijelom gradevne Cestice, prema ovim odredbama, smatra se dio gradevne
Cestice u kojega se moraju smijestiti ortogonalne projekcije svih izgradnji na gradevnoj
Cestici i to osnovne gradevine i pomoc¢nih gradevina.

U gradivi dio gradevne Cestice ne mora se smjestiti izgradnja koja predstavlja uredenje
okuénice (gradevne Cestice), kao §to su nenatkrivene terase, cisterne i septicke jame, Cija
je visina manje od 1 m iznad konacno zaravnatog terena na svakom pojedinom mjestu
mjerena neposredno uz gradevinu, dijelovi gradevine kao $to su vijenci, oluci, erte i sli¢ni
elementi istaknuti do 50 cm izvan ravnine procCelja gradevine, te i drugi zahvati omoguceni
ovim odredbama.

Gradivi dio gradevne Cestice odreduje se ovisno o obliku i veli€ini gradevne Cestice,
namjeni gradevine, visini i tipu izgradnje, izgradenosti susjednih Cestica, te gradevnom
pravcu i prirodnim uvjetima, pri ¢emu se naroCito ne smiju oslabiti uvjeti boravka na
susjednim gradevnim Cesticama (buka, osunc€anost i sl.).

Gradivi dio gradevne Ccestice za gradnju slobodnostojece gradevine visokogradnje
odreduje se tako da je gradevina s jedne ili vie strana odredena gradevnim pravcem, a od
granice susjedne gradevne Cestice mora biti udaljena sukladno s odredbama ovog plana.
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Gradivi dio prve odnosno posljednje gradevne Cestice kod ugradenih gradevina (nizovi) i
poluugradenih (dvojnih) gradevina odreduje se sukladno stavku 3. ovog ¢lanka.

Od odredbe ovog €lanka izuzimaju se interpolacije i gradnja u posebnim podrucjima
odredenim ovim Planom, te gradevne Cestice na kojima su izgradene postojece gradevine.

Clanak 61.
Pod izgradenoSc¢u gradevne Cestice, prema ovim odredbama, smatra se odnos povrsine
izgradenog dijela gradevne Cestice i sveukupne povrSine gradevne Cestice. U povrSinu
izgradenog dijela gradevne Cestice ubraja se ortogonalna projekcija svih nadzemnih
zatvorenih, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine osim balkona na
gradevnu Cesticu ukljuCivsi i terase u prizemlju kada su iste konstruktivni dio podzemne
etaze i to osnovne gradevine i pomocnih gradevina osim balkona.

U izgradenost gradevne Cestice ne ubraja se izgradnja koja predstavlja uredenje okucnice
(gradevne Cestice), kao $to su nenatkrivene terase, cisterne i septiCke jame, a svi manje
od 1m iznad konac¢no zaravnatog terena na svakom pojedinom mjestu neposredno uz
gradevinu.

Clanak 62.
Regulacijskim pravcem se, prema ovim odredbama, smatra granica gradevne Cestice
prema dodirnoj prometnoj povrsini (razgraniCuje se gradevna Cestica i javha prometna
povrsina). Gradevna Cestica moze imati jedan ili vise regulacijskih pravaca.

Clanak 63.
Gradevnim pravcem se, prema ovim odredbama, smatra obvezni pravac kojim se
odreduje polozaj gradevine na gradevnoj Cestici na nacin da se na njega naslanjaju dio
gradevine ili najmanje 2 najistaknutije tocke procelja.

Gradevni pravac odreduje se imaju¢i u vidu namjenu i vrstu gradevina, potrebu
racionalnog koristenja zemljiSta, pristup s javne prometne povrsine, konfiguraciju i druge
karakteristike zemljiSta, te naroCito gradevne pravce susjednih postojecih ili planiranih
gradevina visokogradnje, nastojeci pri tome pratiti slijed okolne izgradnje.

Uvjetima gradnje moze se odrediti jedan ili viSe gradevnih pravaca. ViSe gradevnih
pravaca moguce je odrediti za jednu gradevinu narocito:
- ukoliko to zahtjeva poseban polozaj gradevine u odnosu na okolni prostor poput
kutne dispozicije gradevine u ulicnom redu, blokovske izgradnje, interpolacije i
sliéno,
- za pojedine dijelove gradevine s razli€itim visinama izgradnje,
- u slu€aju kada je gradevina sastavljena od viSe dijelova i sl.

Clanak 64.
Na jednoj gradevnoj Cestici u gradevinskom podrucju naselja moze se graditi stambena ili
stambeno-poslovna ili poslovna gradevina odnosno gradevina javne i druStvene namjene,
te uz njih gospodarske i pomoc¢ne gradevine koje s ovima €ine cjelinu.
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Za obavljanje gospodarske djelatnosti mogu se Koristiti i prostori ili gradevine koji ranije
nisu bili namijenjeni za tu djelatnost u cijelom ili dijelu stambenog, pomocnog ili
gospodarskog prostora.

Stambene, poslovne i stambeno-poslovne gradevine se u pravilu postavljaju na gradevni
pravac, a pomoéne, gospodarske i dvoriSne poslovne gradevine po dubini gradevne
Cestice, iza tih gradevina.

Iznimno se moZe dozvoliti i drugaciji smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici, ukoliko
konfiguracija terena i oblik gradevne Cestice, te tradicijska organizacija Cestice ne
dozvoljavaju nacin izgradnje odreden u prethodnom stavku ovog ¢lanka, ukoliko utjecaji na
okoli$ ne prijeCe takvu izgradnju.

Clanak 65.
Uvjeti za izgradnju stambenih (obiteljskih), manjih poslovnih i stambeno poslovnih
gradevina na Cesticama unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja (interpolacije na
neizgradenim Cesticama) i unutar neizgradenog dijela gradevinskog podrucja izvan ZOP-a
koje je opremljeno potrebnom infrastrukturom (postojeCa prometna i komunalna
infrastruktura) utvrduje se na temelju ovih provedbenih odredbi.

Clanak 66.
Uvjeti za izgradnju viSestambenih gradevina s 10 i manje stanova utvrdit ¢e se na temelju
ovih provedbenih odredbi, a s vise od 10 stanova (funkcionalnih jedinica) temeljem
detaljnije prostorno planske dokumentacije.

Uvjeti za izgradnju poslovnih i gospodarskih, javnih i drustvenih, trgovackih i usluznih
turistiCko-ugostiteljskih, vjerskih, te gradevina za Sport i rekreaciju utvrduju se temeljem
ovih odredbi, odnosno na temelju detaljnije prostorno planske dokumentacije za gradevine
gija ukupna brutto tlocrtna povrsina prelazi 2000 m?, odnosno &ija bruto razvijena povrsina
prelazi 4000 m?.

§ Clanak 67. §
GRANICNE VRIJEDNOSTI GRADEVNIH CESTICA

Oblik i veli€¢ina gradevne Cestice odreduju se imajuéi u vidu namjenu i vrstu gradevina Cija
se gradnja na toj Cestici planira, javnu prometnu povrsinu s koje se osigurava neposredan
pristup na gradevnu Cesticu, susjedne gradevne Cestice, konfiguraciju i druge
karakteristike zemljiSta, katastarsko i zemljiSno knjizno stanje zemljista, posebne uvjete
gradenja i druge elemente od znacaja za odredivanje oblika gradevne Cestice.

Oblik i veliCina gradevne Cestice odreduju se sukladno svim odgovarajuéim vazecim
propisima, tradicijskom i morfoloSkom oblikovanju unutar naselja i drugim pravilima struke.

Oblik i veliina gradevne Cestice ne moze se odrediti na naCin da se susjednim gradevnim

Cesticama na kojima su izgradene postoje¢e gradevine pogorsaju uvjeti gradnje, odnosno
da iste ne zadovolje uvjete gradnje odredene odredbama ovog Plana.
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Clanak 68.
Ovim odredbama odreduju se slijedeée grani¢ne vrijednosti za gradevne Cestice unutar
gradevinskog podruc¢ja na kojima se izgraduju OBITELJSKE GRADEVINE, ukoliko
detaljnijim planovima uredenja nije drugacije regulirano:

a) slobodnostojece gradevine:
- povrSina Cestice iznosi minimalno 350 m2,
- maksimalna dozvoljena izgradenost je 30% povrSine gradevne Cestice,
- najmanja bruto zauzeta povréina pod gradevinom iznosi 80 m* a maksimalna
300 m2.

b) poluugradene gradevine:
- povrsina estice za jednu gradevinu iznosi minimalno 350 m?,
- maksimalna dozvoljena izgradenost je 30% povrSine gradevne Cestice,
- najmanja bruto zauzeta povrsina pod gradevinom iznosi 60 m? a maksimalna
200 m2.

Clanak 69.
Za sve tipove gradevina iz ¢lanka 68. odreduju se slijedecCe grani¢ne vrijednosti:
Sirina gradevne &estice, u svim njezinim presjecima, mora zadovoljavati slijedece uvjete:

- minimalno 14 m,

- gradevinski pravac gradevine nalazi se u pravilu 5 m od regulacijskog pravca i 3
m od granice susjednih parcela ako je objekt visine P+1, odnosno 4 m od
granice susjedne parcele ako je objekt visine P+2 ili P+1+POT,

- maksimalna katnost gradevine je podrum, prizemlije i 2 kata (Po+P+2) ili
podrum, prizemlje, 1 kat i stambeno potkrovlje (Po+P+1+POT) — odnosno
maksimalno Cetri korisniCke etaze Sto vrijedi za neizgradeno podrucje, a u
postojeCim graditeljskim cjelinama visina interpoliranih objekata ¢e se odredivati
uvjetovano visinom susjednih objekata,

- na kosom terenu moguca je i izgradnja jedne etaze suterena. Pod suterenom se
podrazumijeva dio gradevine izgraden ispod poda prizemlja i ukopan do 50%
svoga volumena u konacno uredeni i zaravnati teren uz procCelje gradevine,
odnosno da je najviSe jednim svojim proceljem izvan terena.

- maksimalna visina gradevine je 9 m, mjereno od konacno zaravnatog i
uredenog terena uz procCelije zgrade do gornjeg ruba stropne konstrukcije
zadnjeg kata odnosno vrha nadozida potkrovlja Cija visina ne moze biti visa od
1,2 metra

- minimalno 20 % gradevne Cestice mora biti zelena povrsina

- maksimalna visina stambene etaze je 4 m.

Clanak 70.
Iznimno kod zamjene postojeCe gradevine novom, odnosno u slu€aju interpolacije u ve¢
izgradenim dijelovima naselja, nova se gradevina moze graditi i na postojecoj gradevinskoj
Cestici manje veliCine od propisane u €lanku 68., pod uvjetom da je veliCina te gradevine i
njena lokacija u skladu s odredbama koje se odnose na koeficijent izgradenosti, te sa svim
odrednicama koje se odnose na minimalne udaljenosti od javne prometne povrSine,
susjedne mede i drugih gradevina.
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Clanak 71.
Gradevne Cestice viSestambenih, poslovnih i stambeno-poslovnih gradevina utvrduju se
shodno potrebama tih gradevina i u pravilu obuhvaca zemljiste ispod gradevine i zemljisSte
potrebno za redovitu upotrebu gradevine.

Gradevne Cestice iz prethodnog stavka odreduju se za svaku pojedinacnu gradevinu te
obuhvaéa povrSinu potrebnu za redovitu upotrebu gradevine, sto narocito ukljucuje
potrebne parkiraliSno-garazne povrsine korisnika gradevina.

Clanak 72.

Ovim odredbama odreduju se slijedec¢e grani¢ne vrijednosti za gradevinske Cestice unutar
gradevinskog podrugja na kojima se izgraduju VISESTAMBENE GRADEVINE, ukoliko
detaljnijim planovima uredenja nije drugacije regulirano:

- povrSina Cestice iznosi minimalno 700 mz, a maksimalno 2000 m2,

- najmanja dozvoljena izgradenost iznosi 10% povrSine gradevne Cestice a

maksimalna 30% povrSine gradevne Cestice
- maksimalna duzina procelja do 50 m.

Clanak 73.
Za sve tipove gradevina iz Clanka 72. odreduju se slijedece granicne vrijednosti:
Sirina gradevne &estice, u svim njezinim presjecima, mora zadovoljavati slijedece uvjete:

- Sirina gradevne Cestice, u svim njezinim presjecima, mora biti minimalno 20 m,

- gradevinski pravac gradevine nalazi se minimalno 5 m od regulacijskog pravca i
4 m od granice susjednih Cestica ako je gradevina visine P+2, odnosno 6 m od
granice susjedne Cestice ako je gradevina visine P+3 ili P+2+POT,

- maksimalna katnost gradevine je ukopani podrum, prizemlje i 3 kata (P+3) ili
prizemlje, 2 kata i stambeno potkrovlje (P+2+POT) - Cetiri stambene etaze Sto
vrijedi za neizgradeno podrucje, a u postojeCim graditeljskim cjelinama visina
interpoliranih gradevina ¢e se odredivati uvjetovano visinom susjednih
gradevina,

- maksimalna visina gradevine je 12 m, mjereno mjereno od konacnoo
zaravnatog i uredenog terena uz proCelje zgrade od gornjeg ruba stropne
konstrukcije zadnjeg kata odnosno vrha nadozida potkrovlja &ija visina ne moze
biti viSa od 1,2 metra,

- minimalno 20 % gradevne Cestice mora biti zelena povrsina,

- maksimalna visina stambene etaze je 4 m.

Clanak 74.
Ovim odredbama odreduju se slijedece grani¢ne vrijednosti za gradevinske Cestice unutar
gradevinskog podruéja na kojima se izgraduju GRADPEVINE JAVNE | DRUSTVENE
NAMJENE - upravne, socijalne, zdravstvene, predSkolske, Skolske, visokoSkolske,
kulturne, vjerske i slicne gradevine, ukoliko detaljnijim planovima uredenja nije drugacije
regulirano:
- za slobodnostojece i poluugradene gradevine povrsina Cestice iznosi minimalno
600 m? a maksimalna povrsina se ne odreduije,
- najmanja dozvolijena izgradenost iznosi 10% povrSine gradevne Cestice a
maksimalna 50% povrsine gradevne Cestice,
- Sirina gradevne Cestice, u svim njezinim presjecima, mora biti minimalno 20 m,
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- gradevinski pravac gradevine nalazi se u pravilu 7 m od regulacijskog pravca i
minimalno 4 m od granice susjednih parcela, odnosno % visine vjenca
gradevine tako da se uzima veca vrijednost,

- maksimalna katnost gradevine je podrum, prizemlje i 2 kata (P+2) - tri korisniCke
etaze Sto vrijedi za neizgradeno podrucje, a u postojecim graditeljskim cjelinama
visina interpoliranih objekata ¢e se odredivati uvjetovano visinom susjednih
objekata,

- iznimno se dozovljava i viSa katnost ukoliko je ta visina neophodna zbog
tehnicko — tehnoloSkog procesa,

- minimalno 20 % gradevne Cestice mora biti zelena povrsina,

- maksimalna visina gradevine odredena je brojem etaza mjereno od konacnoo
zaravnatog i uredenog terena uz procCelje zgrade.

Clanak 75.
Ovim odredbama odreduju se slijedece grani¢ne vrijednosti za gradevinske Cestice unutar
gradevinskog podrucja na kojima se izgraduju GOSPODARSKE GRADEVINE — poslovne,
usluzne, trgovacke, komunalno-servisne, te zanatske i sliCne gradevine, ukoliko detaljnijim
planovima uredenja nije drugacije regulirano:

a) slobodnostojece i poluugradene gradevine:
- povrdina &estice iznosi minimalno 700 m? a maksimalna povrsina se ne
odreduje,
- najmanja dozvoljena izgradenost iznosi 10% povrSine gradevne Cestice a
maksimalna 30% povrSine gradevne Cestice,
- minimalno 20 % gradevne Cestice mora biti zelena povrsina.

Za sve tipove gradevina iz prethodnog stavka odreduju se slijedece grani¢ne vrijednosti:
Sirina gradevne &estice, u svim njezinim presjecima, mora zadovoljavati slijedece uvjete:

- slobodnostojece - minimalno 25 m

- poluugradene (dvojne) gradevine - minimalno 15 m,

- gradevinski pravac gradevine nalazi se minimalno 7 m od regulacijskog pravca i
3 m od granice susjednih parcela,

- maksimalna katnost gradevine je ukopani podrum, prizemlje i 2 kata (P+2) - tri
korisniCke etaze Sto vrijedi za neizgradeno podru€je, a u postojeCim
graditeljskim cjelinama visina interpoliranih gradevina ¢e se odredivati
uvjetovano visinom susjednih gradevina,

- maksimalna visina gradevine je 13,0 m, mjereno od konacno zaravnatog i
uredenog terena uz procCelje gradevine do gornjeg ruba stropne konstrukcije
zadnjeg kata odnosno vrha nadozida potkrovlja Cija visina ne moze biti visa od
1,2 metra.

Clanak 76.
Za planiranje povrsina unutar naselja ugostiteljsko-turistiCke namjene primjenjuju se uvjeti
iz ¢lanka 160.

U gradevinskom podrucju naselja unutar povrSine odredene za mjeSovitu namjenu moze

se planirati pojedina¢na gradevina za smjestaj (hotel, pansion, prenociste i sl.) kapaciteta
do 80 kreveta.

Kamp (auto-kamp) planira se u gradevinskom podru€ju naselja unutar povrsine
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ugostiteljsko-turisticke namjene veliCine do 15 ha uz poStivanje zateCene prirodne
vegetacije, prirodnih dijelova obale i drugih vrijednosti prostora. U kampovima (auto-
kampovima) smjestene jedinice ne mogu se planirati u pojasu najmanje 25 m od obalne
crte. Smjestajne jedinice ne mogu se povezivati s tlom, na ¢vrsti nacin, a prateci sanitarni i
drugi sadrzaji moraju biti izgradeni najmanje 70 m od obalne crte.

Tablica pokazatelja za ugostiteljsko - turisticke zone u naselju

GP VRSTA kapacitet broj kreveta IZGRADENOST gustoca kriha Udiou 5P
Naselje LOKALITET povrSina 2 — 3 ja
(ha) post plan postojedi planirano pOStaOJeC planirana %
Milini Hotel Mlini 0,7 T T1 145 145 100 207 207 1,3
Beterina 24 - T1,T2 0 300 - - 100 5
Srebrno Srebrno 14,4 T1, T3 T1,T2 997 1.430 85 70 100 58
Kupari Kupari Il 9,4 T3 T1 3.000 752 80 285 80 22
Plat Plat 0,9 - T1,T2 0 108 - - 120 2
UKUPNO 27,4 T1,T3 T1,T2 4.142 2.777 88 151 101 6
Clanak 77.

Ovim odredbama odreduju se slijedece grani¢ne vrijednosti za gradevinske Cestice unutar
gradevinskog podru¢ja na kojima se izgraduju GOSPODARSKE, UGOSTITELJSKO
TURISTICKE GRABEVINE - autokampovi i kampovi s prateéim sadrzajima sukladno &l.
18., ukoliko detaljnijim planovima uredenja nije drugacije regulirano:
- minimalno 20 % gradevne Cestice mora biti zelena povrsina,
- za autokampove, kampove najmanja dozvoljena izgradenost iznosi 2% povrsine
gradevne Cestice a maksimalna 10% povrSine gradevne Cestice.

Clanak 78.
Ovim odredbama odreduju se slijedece grani¢ne vrijednosti za gradevinske Cestice unutar
gradevinskog podru€ja na kojima se izgraduju GOSPODARSKE, PROIZVODNE
GRADEVINE - industrijske, zanatske, skladiSne i slicne gradevine, ukoliko detaljnijim
planovima uredenja nije drugacije regulirano:

Za slobodnostojece i poluugradene gradevine, povréina &estice iznosi minimalno 900 m? a
maksimalna povrSina se ne odreduje, najmanja dozvoljena izgradenost iznosi 10%
povrsine gradevne Cestice a maksimalna:

- za gradevne &estice povrine od 900-1200m? - 40% povrsine gradevne &estice,

- za gradevne &estice povrsine od 1200-2000m? - 35% povrsine gradevne &estice,

- za gradevne &estice povrsine iznad 2000m? - 30% povrsine gradevne &estice.

Za sve gradevine iz prethodnog stavka odreduju se slijedece grani¢ne vrijednosti:

- Sirina gradevne Cestice, u svim njezinim presjecima, mora biti minimalno 20 m,

- gradevinski pravac gradevine nalazi se minimalno 7 m od regulacijskog pravca i
5 m od granice susjednih parcela,

- minimalno 20 % gradevne Cestice mora biti zelena povrsina,

- maksimalna katnost gradevine je ukopani podrum i prizemlje (P) + kat - dvije
korisniCke etaze,

- maksimalna visina gradevine je 9,0 m, mjereno od konacno zaravnatog i
uredenog terena uz proCelje gradevine na najnizem dijelu do gornjeg ruba
krovnog vijenca.
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Clanak 79.
Izgradnja gradevina iz ¢lanaka 72.-78. omogucena je u gradevinskim podrucjima naselja i
u gradevinskim podrucjima zona izdvojenih namjena, sukladno utvrdenoj namjeni u zoni.

Ukoliko odredbe detaljnije prostorno planerske dokumentacije uslijed raznih okolnosti nisu
na snazi, primjenjuju se grani¢ne vrijednosti gradevnih Cestica odredene u ¢lancima 72.-
78. ovih odredbi za provodenje.

Clanak 80.
Iznimno gradevine unutar registriranih povijesnih jezgri naselja mogu se graditi uz
primjenu drugacijin grani¢nih vrijednosti ali uz obvezatnu verifikaciju nadlezne sluzbe
zastite spomenika kulture.

Clanak 81.
PostojeCe stambene gradevine koje ne zadovoljavaju uvjete u pogledu smjeStaja na
gradevinskoj Cestici mogu se rekonstruirati i/ili dograditi uz sljedece uvjete:

- izgradenost gradevne Cestice - moguce je 30%-tno povecanje tlocrtne projekcije
gradevine osnovne namjene na gradevnu Cesticu, ukoliko to ne premasuje grani¢ne
vrijednosti odredene ovim Planom te ostalim posebnim propisima,

- maksimalni broj nadzemnih etaza - u okviru postoje¢eg broja etaza uz moguénost
nadogradnje do maksimalno visine P+1+POT ili P+2,

- rekonstruiranje gradevine po gabaritu — moguca je dogradnja na nacin da udaljenost
gradevine prema susjednoj parceli mora biti najmanje 3 metra ako gradevina na toj
strani ima otvore, odnosno na udaljenosti od 2 m ako ta i susjedna gradevina
nemaju otvore.

Clanak 82.
Udaljenost gospodarskih gradevina s potencijalnim izvorom zagadenja od stambenih i
poslovnih gradevina ne moze biti manja od 12,0 m, a u postojeéim dvoristima gdje se to ne
moze posti¢i dopusta se minimalna udaljenost od 8,0 m.

Udaljenost gnojista, gnojisnih i septiCkih jama od gradevina za opskrbu vodom (cisterne,
izvoridta, bunari i sli€no) ne smije biti manja od 30 metara. Polozaj gnoijista ili septickih
jama mora biti nizvodno od gradevina za opskrbu vodom.

Iznimno od odredbi stavaka 1. i 2. ove toCke, u uvjetima interpolacije ili rekonstrukcije, na
gradevnim Cesticama gdje zbog oblika ili veli€¢ine Cestice nije moguce izgradnju prilagoditi
potrebnim uvjetima, udaljenosti mogu biti manje od propisanih, ali ne manje od 1/2
propisane udaljenosti.

Clanak 83.
U dijelu gradevinskog podrucja za koji je propisna obveza izrade urbanistiCkog plana
uredenje ili detaljnog plana uredenja moguce je izdavanje lokacijske dozvole i rjieSenja o
uvjetima gradenja za gradenje zamjenskih gradevina i za rekonstrukciju postojecih
gradevina.

Clanak 84.
OBLIKOVANJE GRADEVINA

Oblikovanje gradevine odreduje se sljede¢im elementima:
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- uvjeti za arhitektonsko oblikovanje,
- visina i broj etaza,
- vrsta krova, nagib i vrsta pokrova.

Clanak 85.
UVJETI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Svaka intervencija u prostoru mora biti izvedena uz uvjet postivanja postojeée strukture u
arhitektonskom i urbanistickom smislu, odnosno mora biti uskladena s tom strukturom.

Kod oblikovanja gradevina moraju se uvazavati karakteristike kvalitete i tradicije gradnje
na lokalnom podrudju, te upotrebljavati kvalitetni detalji, proporcije i materijali
karakteristiCni za klimu i tradiciju lokalnih naselja. Gabariti novih gradevina moraju se
oblikovati u odnosu prema pripadajuéoj gradevnoj Cestici, te prema susjednim postojecim
gradevinama i prevladavajucom kvalitethom organizacijom vanjskih povrsina.

Horizontalni i vertikalni gabarit gradevine, oblikovanje fasada i krovista, te upotrijebljeni
gradevinski materijal moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama i tipologijom krajolika. U
starim dijelovima naselja s vrijednom urbanom ili ruralnom arhitekturom preporucuje se
korisStenje gradevinskih elemenata karakteristiCnih za tu arhitekturu.

Obvezatno se pri utvrdivanju uvjeta gradnje mora $tititi pravo pogleda na more susjednih
gradevina i parcela.

Odnos duzine proCelja prema visini pro€elja mora biti u pravilu, u korist duzine procelja, a
sljeme krova (na kosom terenu) paralelno sa slojnicom zemljista. Visina vijenca uskladuje
se prema visinama vijenaca susjednih gradevina. Gradevina koja se izgraduje na
poluotvoreni nacin ili u nizu mora s gradevinom uz koju se prislanjana Ciniti arhitektonsku
cjelinu.

Sve otvore u pravilu zatvoriti Skurama ili griljama.

Clanak 86.
Na dijelu gradevine koja je izgradena na udaljenosti manjoj od 3 m od susjedne mede, ne
mogu se projektirati niti izvoditi otvori.

Otvorima se u smislu ovoga Clanka ne smatraju fiksna ostakljenja neprozirnim staklom
maksimalne veliine 60 x 60 cm, dijelovi zida od staklene opeke, ventilacijski otvori
maksimalnog promjera, odnosno stranice 15 cm, a kroz koje se ventilacija odvija prirodnim
putem i kroz koji nije mogucée ostvariti vizualni kontakt.

Dogradnja i nadogradnja na postojeéim gradevinama ne moze se dozvoliti na dijelovima
koji su izgradeni na udaljenosti manjoj od 3 m.

Clanak 87.
Gradevine koje se grade kao dvojne moraju uz susjedni zid imati izveden protupozarni zid
minimalne otpornosti dva sata. Ukoliko se izvodi krovna konstrukcija, protupozarni zid
mora presijecati Citavo kroviste.
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Kao dvojne mogu se na zajednickom dvoriSnom pravcu graditi i gospodarske gradevine
pod uvjetom da su izgradene od vatrootpornog materijala i da su izvedeni vatrootporni
zidovi.

Clanak 88.
GaraZe za osobna vozila mogu se graditi unutar gradevine ili uz gradevinu osim ako je to
detaljnim planovima uredenja drugacije rijeSeno. Kroviste na tim objektima rjeSavati kao
prohodnu terasu ili kao kosi krov s pokrovom od kanalica ili mediterana. ParkiraliSni
prostor za vozila osigurati u granicama gradevinske Cestice.

Pomoc¢ni stambeni prostor (konoba, drvarnica, spremiste za alat) mogu se graditi unutar
gradevine ili uz gradevinu. Kroviste na tim gradevinama rjeSavati kao prohodnu terasu ili
kao kosi krov s pokrovom od kanalice ili mediterana.

U gradevinama se mogu otvoriti manji poslovni prostori zanatskih djelatnosti koje ne
remete mir i red u naselju.

Clanak 89.
VISINA | BROJ ETAZA

Visina gradevine i broj etaza odreduju se tako da ne pogorSaju uvjeti boravka na
susjednim gradevnim Cesticama (privatnost, osun€anost i sl.). NajviSa dozvoljena visina
gradevine i najvecli broj nadzemnih etaza odreduju se u odnosu na namjenu i druge
specificnosti gradevine, imajuéi u vidu postojecu i planiranu okolnu izgradnju.

NajviS8a dozvoljena visina gradevine, prema ovim odredbama, mjeri se od visinske kote
kona¢no zaravnatog terena do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata odnosno
vrha nadozida potkrovlja Cija visina ne moze biti viSa od 1.2 metra.

Pod konacno zaravnatim terenom, u smislu ovih odredbi, ne smatra se ulazna rampa
maksimalne Sirine 5 metara za podzemnu garazu, locirana na optimalnoj udaljenosti
izmedu javne prometne povrSine i garaze, te vanjske stepenice maksimalne Sirine 1,5
metara uz gradevinu za silazak u podzemnu etazu.

Clanak 90.
Ispod gradevine po potrebi se moze graditi podrum. Podrum je potpuno ukopani dio
gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena.

Clanak 91.
Pod suterenom se podrazumijeva dio gradevine izgraden ispod poda prizemlja i ukopan
do 50% svoga volumena u konacno uredeni i zaravnati teren uz procelje gradevine,
odnosno sa najviSe jednim svojim pro€eljem izvan terena.

Clanak 92.
Etazom gradevine, prema ovim odredbama, smatra se etaZza kojoj je visinska razlika
izmedu stropa i najniZze toCke konacno zaravnatog terena neposredno uz gradevinu veca
od 1,0m.

Etazom gradevine, prema ovim odredbama, smatra se i potkrovlje ukoliko ima 1 ili viSe
korisnih prostorija svijetle visine najmanje 2,40 m i visine nadozida najmanje 0,80 m
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(mjereno od gornjeg ruba najvise stropne konstrukcije do unutarnjeg presjecista krovne
konstrukcije i zida).

Svjetla visina nadzemne etaze iznosi minimalno 2,5 m, a maksimalno 5,0 m.

OgraniCenja iz stavka 2. ovog Clanka ne odnose se na strojarnice dizala, strojarske
instalacije (rashladne elemente za ubacivanje i izbacivanje zraka), te slicne gradevne
elemente kao i gradevine u kojima tehnoloski proces zahtijeva drugacije visine.

Clanak 93.
Prostornim planom uzeg podru¢ja moze se propisati i drugaciji nacin definiranja mjerenja
visine i etaznosti gradevine.

Clanak 94.
Visina vijenca poslovnih gradevina koje se grade kao dio stambene gradevine ne smije biti
viSa od visine stambene gradevine.

Krovna konstrukcija moze biti ravna ili kosa. Kosa krovna konstrukcija izvodi se nagibom
20°-30°. Dozvoljavaju se i manji nagibi na manjim dijelovima krovista.

Clanak 95.
Potkrovllem se smatra dio gradevine ispod kose krovne konstrukcije, a iznad vijenca
posljednje etaZe gradevine, Ciji nadozid nije veci od 1,2 m.

Prozori potkrovlja, mogu biti izvedeni u kosini krova ili na zabatnom zidu ili kao vertikalni
otvori u kosini krova sa svojom krovhom konstrukcijom.

Potkrovlje ili mansarda uredeni za stanovanje i poslovnu namjenu smatraju se korisnickom
etazom.

Clanak 96.
Postojeci tavanski prostori mogu se prenamijeniti u stambene ili druge i u slucajevima
kada ukupna izgradena povrSina prelazi maksimalnu bruto razvijenu povrSinu gradevine,
ukoliko se prenamjena moze izvrsiti u postojecim gabaritima.

Izvedena ravna kroviSta mogu se preurediti u kosa. Rekonstrukcija ¢e se izvrsiti u skladu s
uvjetima uredenja propisanim ovim Planom.

Rekonstrukcijom dobiveni tavanski prostori iz prethodnog stavka ovog ¢lanka mogu se
privoditi stambenoj ili poslovnoj namjeni.

Clanak 97.
VRSTA KROVA, NAGIB | VRSTA POKROVA

Stambena gradevina mora u pravilu imati kose krovne plohe s pokrovom kanalicama ili
sliénim materijalom, uz nagib krovnih ploha do 30°, odnosno krovovi mogu biti kombinirani
- kosi i ravni u manjem dijelu. KroviSte mora biti dvovodno ili ras€lanjeno na viSe krovnih
ploha pri ¢emu odnos duzine krovnih ploha mjerenih na presjeku krova mora biti najmanje
1:3.
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Gradevina za smjestaj osobnih vozila —garaza moze imati ravni, kosi ili kombinirani krov -
kosi i ravni.

Krovovi gradevina iz stavaka 1. i 2. ovog €lanka, ukoliko se izvode kao kosi, u pravilu
moraju imati pokrov kanalicama, mediteran-crijepom ili slicnim materijalom, uz nagib
krovnih ploha u pravilu do 30°.

OgraniCenja iz stavaka 1. i 2. ne odnose se na strojarnice dizala, strojarske instalacije
(rashladne tornjeve za ubacivanje i izbacivanje svjezeg zraka), te sliCne gradevne
elemente.

Clanak 98.
Kod ostalih gradevina vrsta krova odreduje se uz uvazavanje specifiCnosti gradevine i
postojeCe okolne izgradnje, pri ¢emu ¢e se primjenjivati vazedi propisi za nagibe krovnih
ploha ovisno o vrsti pokrova.

Clanak 99.
Osvijetljavanje potkrovnih prostorija moguce je ugradnjom krovnih ili mansardnih prozora u
krovnoj ili zidnoj ravnini. Sliemena mansardnih prozora u zidnoj ravnini ne smiju biti visa od
sljiemena krova na kojemu se prozori nalaze.

Na krovu je moguca izvedba konstruktivnih zahvata za iskoriStavanje vjetra, sunca i sli¢nih
alternativnih izvora energije, sve u okviru gradivog dijela gradevne Cestice, bez obzira na
njihov nagib.

Clanak 100.
UREDENJE GRADEVNE CESTICE

Uredenje gradevne Cestice odreduje se elementima:
- gradnja pomocnih gradevina,
- gradnja ograda i parterno uredenje.

Clanak 101.
GRADNJA POMOCNIH GRADEVINA

Uz stambene gradevine, na Cestici se mogu graditi pomoc¢ne gradevine s prostorima za
rad, za garaze, za spremiste ogrjeva i druge svrhe $to sluze redovnoj upotrebi stambene
gradevine, i to:
- prislonjeni uz stambene gradevine na istoj gradevinskoj Cestici na poluugradeni
nacin,
- odvojeno od stambene gradevine na istoj gradevinskoj Cestici

Povrsina pomocéne gradevine uracunava se u ukupnu povrsinu izgradenosti Cestice.
Clanak 102.

Udaljenost pomoc¢ne gradevine od stambene zgrade na istoj gradevinskoj Cestici ne moze
biti manja od 4,0 m kada se gradi kao posebna dvoriSna gradevina.
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Clanak 103.
Pomoéne gradevine bez izvora zagadenja mogu se izgraditi jednim svojim dijelom i na
granici sa susjednom Cesticom, kao dio poluugradene gradevine uz uvjet:
- da se prema susjednoj Cestici izgradi vatrootporni zid,
- da se u zidu prema susjedu ne grade otvori,
- da se odvod krovne vode s pomocne gradevine rijeSi na pripadajucu Cesticu.

Clanak 104.
Udaljenost bucnih poslovnih prostora i gradevina od stambenih zgrada ne moze biti manja
od 40,0 m, a od stana vlasnika ne manja od 20,0 m.

Clanak 105.
Smijestaj vozila kod gradevnih €estica namijenjenih gradnji stambenih gradevina koje imaju
neposredni kolni prilaz s javne prometne povrsine odreduje se unutar gradevne Cestice u
pomoc¢nim gradevinama za smjestaj vozila - garazama ili na otvorenom parkiralistu.

Izuzetno se kod rekonstrukcije i/ili dogradnje postojecih gradevina izgradenih na Cesticama
koje nemaju neposredni kolni prilaz s javhe prometne povrsine, a kojima se povecava broj
stambenih jedinica, potrebe za parkiraliStima mogu se zadovoljiti i na izdvojenim grad.
Cesticama u vlasnistvu investitora.

Clanak 106.
Pomocéne gradevine za smjestaj vozila — garaze ili nadstreSnice unutar gradevne Cestice
namijenjene izgradnji stambenih gradevina (jednoobiteljskih gradevina, obiteljskih kuca i
viSeobiteljskih gradevina) mogu se graditi:
- unutar gradivog dijela gradevne Cestice odredenog za gradnju osnovne
gradevine, kao sastavni dio osnovne gradevine ili kao zasebna gradevina,
- izuzetno i na manjoj udaljenosti od propisane kada se radi o postojecoj izgradniji
uz ulicu, ali na udaljenosti kojom se osigurava izgradnja svih elemenata ulice-
nogostup i kolnik.

Clanak 107.
Smjestaj vozila kod gradevnih Cestica namijenjenih izgradnji viSestambenih gradevina
moze se odrediti u okviru gradevne Cestice u skupnim garazama koje mogu biti viSeetazne
ili na parkiraliSnim prostorima, u skladu s posebnim propisom o prometu u mirovanju, kao i
uobi€ajenim pravilima struke.

Clanak 108.
Kod gradevina ostalih namjena nacin smjeStaja vozila odreduje uz uvazavanje
specificnosti gradevine i primjenu posebnog propisa o prometu u mirovanju, kao i
uobi€ajenih pravila struke.

Garaze se mogu graditi samo u okviru najvece dozvoljene izgradenosti gradevne Cestice.

Clanak 109.
Cisterne i spremnici za vodu mogu se graditi na gradevnoj Cestici uz uvjet da njihova
udaljenost od granica gradevne Cestice ne bude manja od 4m, osim kod rekonstrukcija i
interpolacija u povijesnim jezgrama gdje se njihova gradnja moze vrSiti bilo gdje u okviru
gradevne Cestice. Cisterne i spremnici za vodu moraju biti glatkih povrsina, nepropusni za
vodu, zatvoreni i opremljeni tako da se mozZe odrzavati higijenska ispravnost vode za pice,
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te udovoljavati i drugim posebnim propisima, kao i sanitarno tehnickim i higijenskim
uvjetima.

Sabirne jame mogu se graditi na gradevnoj Cestici uz uvjet da njihova udaljenost od
granica gradevne Cestice ne bude manja od 4 m, osim kod rekonstrukcija i interpolacija u
povijesnim jezgrama gdje se njihova gradnja moze vrSiti bilo gdje u okviru gradevne
Cestice. SeptiCke jame mogu se graditi pod uvjetom da se praznjenje vozilima za odvoz
otpadnih voda moze obavljati bez teSko¢a. SeptiCke jame moraju biti vodonepropusne,
zatvorene i odgovarajuceg kapaciteta, te udovoljavati i drugim posebnim propisima, kao i
sanitarno tehnickim i higijenskim uvjetima.

Clanak 110.
GRADNJA OGRADA | PARTERNO UREDENJE

Gradevna Cestica mora biti ogradena, osim ako se, zbog specifi¢nosti lokacije odnosno
namjeravanog zahvata u prostoru, lokacijskom dozvolom ili prostornim planom uZeg
podrucja ne odredi drugacije.

Clanak 111.
Oko gradevne Cestice, namijenjene izgradnji stambene gradevine, osim viSestambene,
ograde se mogu graditi kao kamene, betonske, Zbukane, zelene Zivice ili uz kombinaciju
niskog punog zida i zelene Zivice odnosno transparentne metalne ograde. Takoder to
mogu biti kameni ili Zbukani ogradni zidovi visine max. 1,50 m. Nisu dozvoljene montazne
ograde od armiranog (prefabriciranog ) betona.

Kod ostalih gradevina ograde se odreduju uz uvazavanje specificnosti gradevine i okolne
izgradnje, kao i uobi€ajenih pravila struke.

Clanak 112.
Ulicna ograda podiZze se iza regulacijske linijje u odnosu na javnu prometnu povrsinu.

U slucaju kada javna ili nerazvrstana cesta prolazi kroz gradevinsko podrucje, udaljenost
vanjskog ruba uli¢ne ograde od osi ceste utvrduje se:

- kod drzavne ceste: 10 metara

- kod Zupanijske ceste: 8 metara

- kod lokalne i nerazvrstane ceste: 5 metara

lzuzetno propisane udaljenosti mogu biti i manje kada se radi o postojecoj izgradenoj
prometnici (ureden nogostup i kolnik), ali ne manje od:

- kod drzavne ceste: 5 metara

- kod Zupanijske ceste: 4 metara

- kod lokalne i nerazvrstane ceste 3,5 metra.

Ako je postojeca udaljenost manja, treba stanje sanirati ukoliko je to tehnicki izvedivo.
Clanak 113.

Ograda se moze podizati prema ulici i na medi prema susjednim Cesticama najvece visine
1,50 m.
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Iznimno, ograde i mogu biti viSe od 1,50 m, kada je to nuzno radi zastite gradevine ili
nacina njezina koristenja ili stvaranja urbane slike ulice, trga.

Kameno ili betonsko podnozje ulicne ograde ne moZe biti viSe od 100 cm a sve ukupno
vise od 150 cm.

Dio ulicne ograde iznad punog podnozja mora biti prozracno, izvedeno od drveta,
pocin€ane Zice ili drugog materijala sli¢nih karakteristika ili izvedeno kao zeleni nasad
(zivica).

Visina ograda izmedu gradevinskih Cestica ne moze biti veca od 1,50 m, mjerena od kote
kona¢no zaravnatog terena, sa viSe strane. U smislu ovih odredbi, visina nuznog
potpornog zida ne smatra se visinom ogradnog zida.

Kod interpolacija u povijesnim jezgrama ili uz pojedinaCna kulturna dobra lokacijskom
dozvolom ili prostornim planom uzeg podrucja moze se odrediti toCna visina, kao i vrsta i
oblik ograde.

Ograda svojim polozajem, visinom i oblikovanjem ne smije ugroziti prometnu preglednost
kolne povrsine, te time utjecati na sigurnost prometa.

Clanak 114.
Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne narusava
izgled naselja, te da se onemoguci otjecanje vode na Stetu susjednog zemljiSta, odnosno
susjednih gradevina.

Najvecéa visina potpornog zida ne mozZe biti ve¢a od 2,0 m. U slu¢aju da je potrebno
izgraditi potporni zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom
udaljeno$¢u zidova od min 1,5 m, a teren svake terase ozeleniti.

Clanak 115.
Prilazne stepenice, terase u razini terena ili do max. 60 cm iznad razine terena, potporni
zidovi i sl. mogu se graditi i izvan povrSine za razvoj tlocrta gradevine.

§ _ Clanak 116. }
NACIN | UVJETI PRIKLJUCENJA GRADEVNE CESTICE, ODNOSNO
GRADEVINE NA JAVNU PROMETNU POVRSINU | INFRASTRUKTURU

Mjesto i nacin prikljuCivanja gradevine na prometnu, komunalnu i drugu infrastrukturu
odredit ¢e nadlezno tijelo ili trgovacko drustvo uz primjenu odgovarajucih propisa, kao i
uobiCajenih pravila graditeljske struke, u postupku izrade detaljnog plana uredenja uzeg
podrucja, odnosno utvrdivanja mjesta izgradnje. Prometni prikljuCak gradevne Cestice na
mrezu nerazvrstanih cesta (pristup na prometnu povrsinu) na podrucju Opcéine ureduje uz
prethodnu suglasnost Opcine.

Clanak 117.
Javna prometna povrsina (unutar granica gradevinskog podru€ja, na koju postoji
neposredni prilaz s gradevne Cestice ili je osnivanje takve Cestice uvjetovano neposrednim
prilazom na nju), mora se projektirati, izgraditi i urediti kao trg ili ulica, tako da omogucava
vodenje ostale infrastrukture i mora biti vezana na sustav javnih cesta.
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Ulicom se smatra cesta ili put u gradevinskom podru€ju uz koju su izgradeni ili se
izgraduju stambene gradevine i na koje te gradevine imaju izravni pristup.

Ulica mora imati:

- za samostojece objekte kolnik Sirok najmanje 3,50 metara,

- za dvojne objekte i viSestambene kolnik Sirok najmanje 5,5 metara za dvije
vozne trake, u koliko to propisima nije drugacije regulirano i pjeSacke trake Sirine
minimalno 0,8m s obje strane, odnosno 1,60m ukoliko se nogostup izgraduje s
jedne strane,

- novoplanirana cesta (pristup) mora bit istog ranga kao i postojeca cesta

Ulica u vec izgradenim dijelovima gradevinskih podruc€ja treba udovoljavati propisima
(minimalnim) za osiguravanje sigurnog stalnog i interventnog prometa (vatrogasci,
komunalni servisi, zdravstvena i policijska vozila i dr.). lzuzetno, uz kolnik moze se
osigurati mogucénost izgradnje nogostupa samo na jednoj njenoj strani. Udaljenost
regulacijskog pravca od ruba kolnika mora biti takva da osigurava mogucnost izgradnje
svih potrebnih elemenata tijela ceste ili ulice u datim uvjetima. Nije dozvoljena izgradnja
gradevina i ograda te podizanje nasada koji bi sprijeCavali proSirenje suviSe uskih ulica i
uklanjanje oStrih zavoja ili bi zatvarali vidno polje i time ugrozavali promet.

Ulicna ograda se podizZe iza regulacijskog pravca, u pravilu od ¢vrstog materijala (kamena)
visine do 80 cm. lza ulicne ograde ili zidiCa moze se saditi i zaStitha ograda od zelenila,
vodeci racuna o preglednosti prometa na krizanjima ulica.

Clanak 118.
Najmanja udaljenost gradevnog pravca od vanjskog ruba uli¢ne ograde - regulacijskog
pravca odreduje se:
- za gospodarske gradevine (s izvorima zagadenja i za gnojiSta kada je ova vrsta
objekata dozvoljena da se gradi u gradevinskom podrucju) - 20 m,
- za sve ostale gradevine - 5 m odnosno 0 - 3 m ako se radi o rekonstrukciji
gradevina u vec izgradenom dijelu gradevinskog podrucja.

Prilaz s gradevne Cestice na javnu prometnu povrSinu mora se odrediti tako da ne bude
ugrozen promet na njoj. Kad se gradevna Cestica nalazi uz spoj sporedne ulice i ulice koja
ima znacaj zupanijske ceste, prilaz s te Cestice na javnhu prometnu povrSinu mora se
izvesti preko sporedne ulice.

Za neizgradeni dio gradevinskog podrucja koji se Siri uzduz drzavne i/ili zupanijske ceste
(ako je to nuzno), mora biti osnovana sabirna ulica preko koje ¢e biti omogucéen izravni
pristup na javnu prometnu povrsinu radi daljnje izgradnje uzduz ceste.

Clanak 119.
MJESTO | NACIN PRIKLJUCIVANJA GRADEVINE NA MREZU JAVNIH PROMETNICA

Kolni prilaz gradevnoj Cestici, namijenjenoj gradnji gradevine, moguc¢ je s bilo kojeg mjesta
prilazne javne prometne povrsine uz koju se nalazi.

Kolni prilaz gradevnoj Cestici mora biti prostorno potpuno definiran:
- elementima postojece izgradene prilazne javne prometne povrsine,
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- lokacijskom dozvolom za prilaznu javnu prometnu povrsinu, ili
- prostornim planom uzeg podrucja.

Kolni prilaz mora zadovoljavati uvjete preglednosti i sigurnosti prometa, u skladu s
vazecim propisima.

Kolni prilaz gradevnoj Cestici ne moze se odrediti na naCin da se susjednim gradevnim
Cesticama na kojima su izgradene postojece gradevine pogorsaju uvjeti gradnje, odnosno
da ne zadovolje uvjete gradnje odredene odredbama ovog Plana.

Clanak 120.
Gradevinska Cestica mora imati neposredan pristup na javnu prometnu povrsinu Sirine min
3,5 m, na nacCin da udaljenost gradevne Cestice od javne prometnice na koju se spaja
javna usluzna prometna povrsina, mjereno po prilaznoj prometnoj povrsini, nije vec¢a od
100 m i ukoliko se odredi prostornim planom uzeg podrucja.

Gradevinske Cestice na kojima se planira gradnja dvojnih objekata i viSestambenih
gradevina noraju udovoljiti uvjetima navedenim u ¢lanku 116. i 117.

Neposredan pristup gradevinske Cestice na javnhu prometnu povrsinu treba udovoljavati
propisima (minimalnim) za osiguravanje sigurnog stalnog i interventnog prometa
(vatrogasci, komunalni servisi, zdravstvena i policijska vozila i dr.)

U slu€aju prilaza na drZzavnu, Zupanijsku, lokalnu ili nerazvrstanu cestu u postupku
utvrdivanja uvjeta izgradnje potrebno je ishoditi posebne uvjete priklju¢enja od strane
organizacije koja tim cestama upravlja odnosno Opcine.

U slucaju kada se gradevinska Cestica nalazi uz spoj ulica razliCitog znacaja, prilaz s te
Cestice na javnu prometnu povrSinu obavezno se ostvaruje preko ulice nizeg znacaja.

U slu€aju kada se prilaz sa gradevinske Cestice na javnu prometnu povrSinu ostvaruje
preko privatnog puta kada je to prostornim planom potrebno, vlasnik privatnog puta je
duzan dio zemljiSta koji se koristi u svrhu prolaza i/ili prelaza predati Opc¢ini ili sklopiti
ugovor o osnivanju sluznosti provoza i/ili prelaza na svojoj gradevnoj Cestici s Opcinom ili
drugom ovlastenom osobom.

Clanak 121.
Prilaz gradevnoj Cestici, namijenjenoj gradnji gradevine, s mreze javnih prometnica moze
se osigurati i javnim pjeSackim prolazom odnosno stepeniStem kao javhom prometnom
povrsinom, minimalne Sirine slobodnog profila 1,2m i visine 3m, ako se radi o gradnji
interpolirane gradevine, ili ako se radi o rekonstrukciji postojec¢ih gradevina, te ukoliko se
to odredi prostornim planom uzeg podrucja.

Clanak 122.
U slu€aju kada su izmedu gradevne Cestice i javne prometne povrsine uredene odnosno
planirane druge javne povrsine (zeleni pojas, odvodni jarak i sl.) kolni prilaz gradevnoj
Cestici s javne prometnice mozZe se omoguciti preko tih javnih povrSina u skladu s
posebnim propisima ili odlukama Opcine.
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Clanak 123.
Na drZzavnu odnosno Zupanijsku cestu nije dozvoljen izravan pristup gradevinskih Cestica
neizgradenog dijela gradevinskog podrucja. Za njih je potrebno je osigurati posebnu
prometnu povrsinu za pristup i sa nje pristup na drzavnu odnosno Zupanijsku cestu.

Clanak 124.
KOMUNALNO OPREMANJE GRADEVINA
Stambene gradevine u higijenskom i tehni¢kom smislu moraju zadovoljiti vazeée
standarde vezano na povrSinu, vrste i veliCine prostorija, a naroCito uvjete u pogledu
sanitarnog ¢vora.

Clanak 125.
Ako se na dijelu gradevinskog podrucCja postoji vodovodna mreza i ako za to postoje
tehnicki uvjeti, stambena zgrada se obvezatno mora priklju€iti na vodovod, a u drugim
sluCajevima opskrba pitkom vodom se rjeSava na higijenski nacCin prema mjesnim
prilikama.

Otpadne vode moraju se upustati u kanalizacijski sustav ili u propisane septiCke jame.
Visestambeni i dvojni objekti moraju otpadne vode upustati u kanalizacijski sustav.

Clanak 126.
2.3. IZGRADENE STRUKTURE VAN NASELJA

lzvan gradevinskog podrucja izvan ZOP-a moZe se odobravati izgradnja gradevina koje
po svojoj namjeni zahtijevaju izgradnju izvan gradevinskog podrucja, kao $to su:

- stambeni i gospodarski - samostojeCi objekti za vlastite potrebe i/ili potrebe
seoskog turizma, a svi u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti (prijavljeno
poljoprivredno gospodarstvo) na parceli minimalne povrsine 3000 m2,

- plastenici i staklenici,

- spremista alata na poljoprivrednim povrSinama i spremista drva u Sumama,

- rekreacijske gradevine,

- benzinske postaje, odmorista,

- male hidrocentrale

- manje kapelice i groblja,

- infrastrukturne gradevine (prometne i komunalne),

- vojne i druge gradevine od interesa za obranu zemlje i zastitu od elementarnih
nepogoda.

Pod gradevinama iz stavka 1. ovog Clanka ne smatraju se gradevine povremenog
stanovanja (“vikendice”).

Izvan gradevinskih podrucja, prema ovim odredbama i u skladu sa posebnom odlukom,
mogu se postavljati maniji prenosivi kiosci i slicne naprave.

lzvan gradevinskih podru€ja naselja, prema ovim odredbama, ne postoji mogucnost

gradnje novih stambenih gradevina ili prostorija stambene namjene u okviru gradevine
neke druge osnovne namjene.
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Clanak 127.
U ZOP-u se ne moZe planirati gradnja, niti se moze graditi pojedinacna ili viSe gradevina
namijenjenih za:

— istrazivanje i iskoriStavanje mineralnih sirovina, osim morske soli,

— iskoriStavanje snage vjetra za elektricnu energiju,

— skladiStenje, obradu i odlaganje otpada, osim ako to zahtijevaju prirodni
uvjeti i konfiguracija terena,

— vlastite gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve, poljoprivrednu
opremu i sl.) izvan gradevinskog podrucja, osim za prijavljeno obiteljsko
poljoprivredno gospodarstvo i pruzanje ugostiteljskih i turistickih usluga u
seljackom domacinstvu s veli€inom parcele najmanje 3 ha (kao prizemne
gradevine ukupne gradevinske bruto povrSine do 200 m2 i udaljene najmanje
300 m od obalne crte),

— privez izvan gradevinskog podrucja,

— sidrenje, ako smjestaj sidriSta nije objavljen u sluzbenim pomorskim
publikacijama,

— uzgoj plave ribe.

U ZOP-u izvan gradevinskog podrucja nije dopusteno planirati luke nautiCkog turizma niti
planirati ili izvoditi radove nasipavanja obale.

Clanak 128.

Uvjeti gradnje za gradevine i druge zahvate iz ¢lanka 126., stavak 1 alineja 1 odredit ¢e se
temeljem ovih odredbi.

- minimalna veli€ina parcele 3.000 m2

- maksimalna izgradenost 5% povrSine odnosno maksimalno 200 m2

- maksimalna visina je 6 m mjereno od kona¢noo zaravnatog i uredenog terena uz

procCelje zgrade do gornjeg ruba krovnog vijenca
- katnost P+1ili P + POT
- maksimalna visina etaze 4,00 m

Clanak 129.
Gradevine koje se mogu ili moraju graditi izvan gradevinskog podrucja lociraju se,
projektiraju, izvode i koriste na nacin da ne ometaju poljoprivrednu i Sumarsku proizvodnju
te koristenje drugih gradevina izvan gradevinskog podrucja kao i da ne ugrozavaju
vrijednosti okoliSa, narocito krajolika.

U posebno zasticenim predjelima (rezervatima) prirode i zonama zastite izvoriSta pitke
vode, moguce je izuzetno odobriti gradnju (uglavnom poljskih spremista) samo kada to
zakoni dozvoljavaju i to pod posebnim uvjetima, a kojima se nece ugroziti Planom
utvrdena zastita prostora.

Ove gradevine koriste se isklju€ivo u funkciji stoCarske i/ili poljoprivredne proizvodnje i ne

mogu se prenamijeniti ili koristi kao stambene gradevine ili neki drugi oblik gospodarske
gradevine.
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Clanak 130.
GRADPEVINE U FUNKCIJI OBAVLJANJA POLJOPRIVREDNE DJELATNOSTI

U cilju omogucavanja kvalitetnije obrade zemljista i proizvodnje poljoprivrednih i stoCarskih
proizvoda, a uz istovremenu zastitu poljoprivrednog zemljista i stanovniStva u naseljima,
odreduju se oblici, veli€ine i karakter poljoprivrednih gospodarskih gradevina koje se mogu
graditi na podrucjima poljoprivredne namjene, kao i neki elementi uvjeta njihove gradnje.

Poljoprivredne gospodarske gradevine mogu se graditi u Planom predvidenim podrucjima
obradivog tla, te ostalih poljoprivrednih tala, Suma i Sumskog zemljista.

Gradevine iz ovog Clanka, prema ovim odredbama, smatraju se prate¢im gradevinama te
se naknadno ne mogu izdvaijati iz poljoprivrednih kompleksa (zemljiSnih Cestica).

Clanak 131.
Poljoprivredni kompleks moZe Ciniti jedna ili viSe katastarskih Cestica koje predstavljaju
prostorno-funkcionalnu cjelinu.

Uvjeti gradnje poljoprivrednih gospodarskih gradevina, odreduju se u postupku lokacijske
dozvole temeljem odredbi ovoga Plana.

Clanak 132.
Na poljoprivrednim povrSinama se mogu izgradivati samo:

- stambeni i gospodarski - samostojeCi objekti za vlastite potrebe i/ili potrebe
seoskog turizma, a svi u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti (prijavljeno
poljoprivredno gospodarstvo) sukladno uvjetima iz ¢lanka 128.,

- staklenici i plastenici;

- farme za uzgoj stoke:

— gospodarske gradevine za uzgoj stoke i peradi (stoCne farme),
— tovilista;

- vinogradarsko-vinarski pogoni;

- maslinarstvo — mlinica;

- gospodarske gradevine za obavljanje intenzivne ratarske djelatnosti:

— gradevine za drzanje alata i strojeva,

— gradevine za drzanje poljoprivredne opreme;

— gradevine za primarnu obradu i preradu poljoprivrednih proizvoda uzgojenih
na posjedu.

Clanak 133.
Staklenici i plastenici se mogu izgradivati na poljoprivrednom zemljistu ukoliko su
zadovoljeni slijedeci uvijeti:

- da je podnositelj zahtjeva za izgradnju poljoprivredne gradevine Clan vitalnog
obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva trziSno usmjerenog i specijaliziranog
(povrtlarske kulture) ili trgovacka drustva istih djelatosti,

- da poljoprivrednu proizvodnju obavlja na posjedu minimalne veli¢ine 0,5 ha
ukupno (vlastito poljoprivredno zemljiste, zakup drzavnog zemljiSta, zakup
privatnog zemljista).
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Clanak 134.
Staklenicima i plastenicima, prema ovim odredbama, smatraju se gradevine lagane
montazno-demontazne konstrukcije, obloZzene staklenim ili plastiCnim stijenama ili slicnim
materijalom, maksimalne visine 4m, izgradenosti Cestice do 50 %, koje mogu biti
priklju€ene na elektroenergetsku i vodovodnu mrezu, kao i ostale infrastrukturne medije.

Za ove gradevine nije potrebno formirati gradevnu Cesticu.

Plastenici do 200 m? tlocrtne povr§ine mogu se postavljati na gradevinskom i
poljoprivrednom zemljistu.

Plastenici iznad 200 m? tlocrtne povr§ine mogu se postavljati samo na poljoprivrednom
zemljistu.

Clanak 135.
Farme za uzgoj stoke: gospodarske gradevine za uzgoj stoke i peradi (sto¢ne farme) —
toviliSta se mogu izgradivati na poljoprivrednom zemljiStu ukoliko su zadovoljeni slijedecCi
uvjeti:

- da je podnositelj zahtjeva za izgradnju poljoprivredne gradevine Clan vitalnog
obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva trziSno usmjerenog i specijaliziranog
(stoCarstvo) ili trgovacka drustva istih djelatosti,

- da poljoprivrednu proizvodnju obavlja na posjedu minimalne veli¢ine 1,0 ha
ukupno (vlastito poljoprivredno zemljiSte, zakup drzavnog zemljiSta, zakup
privatnog zemljista).

Clanak 136.
Tovilista za stoku i perad s prate¢im objektima mogu se graditi na zemljiStu dovoljne
povrSine za smjestaj i funkcioniranje takvih objekata, koje nije pogodno za ratarsku i/ili
vinogradarsku kulturu, a na udaljenosti od gradevinskog podrucja, magistralne i regionalne
ceste, propisanoj Planom, vodeci raCuna o mikroklimatskim uvjetima date lokacije te
posebno o pravcu dominantnih vjetrova.

Prate¢im objektima tovilista za stoku i perad smatraju se:
- gnojnice,
- stogovi, sjenici i silosi,
- drugi objekti koji sluze za skladiStenje i Cuvanje sto¢ne hrane.

Clanak 137.
Tovilista stoke i peradi mogu se graditi samo na vecim udaljenostima od navedenih u
ovom pregledu:

komada udaljenost (m)
Goveda Svinje Perad od gradevivrlmskog od drzavne ceste od Zupanijske i
podrucja lokalne ceste
30-350 100-750 2000-15000 200 100 50
preko 350 preko 750 preko 15000 500 200 100

lzuzetno, uz gradevine na usamljenim izgradenim Cesticama koje imaju status izdvojenih
dijelova gradevinskog podrucja, mogu se graditi tovilista stoke i peradarnici pod uvjetom
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da su propisno udaljeni od drugih dijelova gradevinskih podrucja. Udaljenost toviliSta stoke
odnosno peradarnika ne moze biti manja od 100 m od stambene gradevine.

Gradevine iz stavka 1 i 2 ovog €lanka, bez obzira na ispunjavanje uvjeta na odredenom
zemljistu, nec¢e se moci graditi, ako to zemljiSte nije pogodno za izgradnju u smislu faktora
ograni¢enja naprijed navedenih za gradevinska podrucja.

Clanak 138.
Uvjetima uredenja prostora za izgradnju toviliSta moraju se odrediti uvjeti:
- za opskrbu vodom,
- za djelotvorno procis¢avanje otpadnih voda i mjere,
- za zastitu okolisa,
- za prostor za boravak ljudi zaposlenih na toviliStu i
- za sadnju zastitnog drveca

Za gospodarske gradevine u funkciji tradicionalnog stoCarstva (ovCarstvo i kozarstvo),
pored navedenih treba primjenjivati i kriterije koje je narod ovog kraja, kroz stoljeca
naprijed navedenih tovilista.

Clanak 139.
Vinogradarsko-vinarski pogoni se mogu izgradivati na poljoprivrednom zemljiStu ukoliko su
zadovoljeni slijedeci uvjeti:

- da je podnositelj zahtjeva za izgradnju poljoprivredne gradevine €lan vitalnog
obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva trziSno usmjerenog i specijaliziranog
(vinogradarstvo) ili trgovacka drustva istih djelatosti,

- da poljoprivrednu proizvodnju obavlja na posjedu minimalne veliCine 1 ha
ukupno (vlastito poljoprivredno zemljiste, zakup drzavnog zemljiSta, zakup
privatnog zemljista).

Clanak 140.
Gospodarske gradevine za obavljanje intenzivne ratarske djelatnosti: gradevine za drzanje
alata i strojeva, gradevine za drzanje poljoprivredne opreme i gradevine za primarnu
obradu i preradu poljoprivrednih proizvoda uzgojenih na posjedu se mogu izgradivati na
poljoprivrednom zemljiStu ukoliko su zadovoljeni slijedeci uvijeti:

- da je podnositelj zahtjeva za izgradnju poljoprivredne gradevine Clan vitalnog
obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva trziSno usmjerenog i specijaliziranog
(ratarstvo, vocéarstvo, maslinarstvo te trgovacko drustvo),

- da poljoprivrednu proizvodnju obavlja na posjedu minimalne veli¢ine 0,5 ha
ukupno (vlastito poljoprivredno zemljiste, zakup drzavnog zemljiSta, zakup
privatnog zemljista).

Clanak 141.
Gospodarske zgrade za obavljanje intenzivne ratarske djelatnosti smjeStaju se na
udaljenosti od najmanje 50 m od gradevinskog podrucja naselja.

Minimalne udaljenosti gospodarskih zgrada namijenjenih intenzivnoj ratarskoj djelatnosti
od javnih cesta iznose: 100 m od drzavnih, 20 m od Zupanijskih i 30 m od lokalnih cesta.
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Clanak 142.
Povrsina i raspored gradevina iz ¢lanka 136., 139. i 140. utvrduju se u skladu s potrebama
tehnologije pojedine vrste poljoprivredne djelatnosti.

Grani¢ne vrijednosti gradevne Cestice na kojoj ¢e se graditi gradevine iz stavka 1., ovog
Clanka sukladne su odredbama ¢lanka 67. ovih odredbi.

Izuzetno, visina gradevina moze biti i ve¢a od propisanih ukoliko to njihova funkcija ili neki
tehnoloski proces uvjetuje (silos i sl.).

Clanak 143.
Oblikovanje gradevina iz Clanka 136., 139. i 140. mora biti u skladu s lokalnom
graditeljskom tradicijom i to narocito:
- tlocrt gradevine izduZen, s preporu¢enim omjerom stranica od priblizno 1:1,5, a
sljeme krova mora pratiti smjer duzeg dijela gradevine;
- krov mora biti dvostre$an, s eventualno zabatnim krovnim trokutima, nagiba do 26°;
- temelj prizemlja, odnosno kota gornjeg ruba stropne konstrukcije podruma ne smije
biti viSi od 60 cm od zavrSne kote uredenog terena uz gradevinu na viSem dijelu
terena.

Obvezatno je oblikovanje vanjskog prostora gradevina na nacin da se predvidi
ozelenjivanje prostora oko gradevina i sadnja zastitnog drveca prema stambenim
naseljima i javnim cestama.

Clanak 144.
Izgradnja gradevina iz Clanka 136., 139. i 140. moguca je jedino u sluCaju da je
omoguceno priklju€ivanje posjeda na javnhu prometnu mrezu kao i opremanje potrebnom
komunalnom infrastrukturom (opskrba vodom, sabiranje i odvodnja i otpadnih voda,
elektricna energija, odlaganje otpada i sl.) uz suglasnosti i pozitivna misljenja nadleznih
javnih poduzeca i sluzbi (vodoprivreda, sanitarna sluzba, promet i sl.).

Clanak 145.
Poljoprivredno zemljiste koje je sluzilo kao osnova za gradevine iz ¢lanka 135., 136., 138. i
139. ne moze se parcelirati na manje dijelove.

Clanak 146.
U ZOP-u se ne moze planirati gradnja, niti se moze graditi pojedinacna ili viSe gradevina
namijenjenih za vlastite gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve, poljoprivrednu
opremu i sl.) izvan gradevinskog podrucja, osim za prijavljeno obiteljsko poljoprivredno
gospodarstvo i pruzanje ugostiteljskih i turistickih usluga u seljackom domacinstvu s veli-
ginom parcele najmanje 3 ha (kao prizemne gradevine ukupne bruto povrsine do 200 m? i
udaljene najmanje 300 m od obalne crte).

Clanak 147.
Na poljoprivrednim povrSinama u ZOP-u ne mogu se izgradivati manje gospodarske
gradevine za drzanje alata i strojeva, odnosno poljoprivredne opreme neovisno o veliCini
posjeda.

Na poljoprivrednim povrS§inama ne moze se organizirati niti provoditi viSemjesecno
deponiranje kamp prikolica.
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Deponiranja kamp prikolica, drugih objekata i naprava za smjestaj u kampu ili druge kamp
opreme, mogu se locirati iskljuCivo unutar gradevinskih podrucja gospodarskih zona u
skladu sa prostornim planovima uzeg podrucja.

Clanak 148.
RIBARSTVO | MARIKULTURA

Ribarstvom se smatra djelatnost lova i sakupljanja riba i morskih organizama sukladno
posebnom propisu, te je u tu svrhu oznaceno ribolovno podrucje ribolova izuzev kocom
unutar akvatorija Zupskog zaljeva.

Planom su utvrdene potencijalne lokacije marikulture za kavezni uzgoj morske ribe na
lokaciji uvale Ljuta. Na navedenoj lokaciji omogucuje se kavezni uzgoj morskih riba ukoliko
se Studijom utjecaja na okoli§ dokaze neSkodljivost planirane djelatnosti naspram
planiranih sadrzaja u priobalnom dijelu akvatorija (turizam — hoteli i turistiCcka naselja,
rekreacija — kupaliSta/uredene plaze). Propisuju se osnovni uvjeti uredenja lokacija na
nacin da:
- se zabranjuje uzgoj plave morske ribe,
- kapacitet po pojedinoj lokaciji ne moze iznositi manje od 50 i ne vise od 200
tona godisnje,
- se akvatorij dijeli na tipi€ne uzgojne zone sa uzgojnim jedinicama,
- je osnovna uzgojna jedinica — kavez veliCine 5x5 m ili 10x10 m,
- veli€ina uzgojne zone iznosi 56x24 m,
- se uzgojne zone sa kavezima ne mogu smjestiti na udaljenosti manjoj od 15 m
od obalne crte, niti u moru dubine manje od 15 m.

Clanak 149.
REKREACIJSKE ZONE | GRADEVINE

Unutar podrucja uredene plaZze u gradevinskom podrucju naselja omogucena je gradnja
otvorenih sportskih i rekreacijskih povrsina i igraliSta uz postavljanje potrebnih rekvizita
neophodnih u njihovoj upotrebi.

U planiranom podrucju iz stavka 1. ovog €lanka uredivat ¢e se zemljiste uz moguénost
gradevnih zahvata. U ovim podru¢ju moze se graditi potrebna infrastrukturna mreza i
gradevine te prateéi sadrzaji: sanitarije, garderobe, maniji ugostiteljski sadrzaji do 100 m2
tlocrtne povrsine, kao i postavljati potrebne montazne prenosive gradevine i naprave do
maksimalne povrsine 50 m2, ali ne s ciljem organiziranja stanovanja niti smjestaja.

Clanak 150.
U rekreacijskoj zoni etazna visina gradevina ne moZe biti ve¢a od prizemlja i jedne
korisniCke etaze. Oblikovanje gradevina, gradevinski materijali i ostali arhitektonski
elementi moraju biti maksimalno prilagodeni prirodnom ambijentu u skladu s tradicionalnim
graditeljskim nasljedem.

Gradevine koje se grade u rekreacijskoj zoni moraju zadovoljavati vazecCe standarde u
higijenskom i tehniCkom smislu, a uvjetima uredenja ili lokacije utvrduje se odgovarajuca
povrsina, prostorije i sanitarni uredaji. PrikljuCivanje gradevina na elektricnu mreZu obavlja
se na nacin propisan od nadlezne javne ustanove ili trgovackog drustva.
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Otpadne vode moraju se procCiS¢avati i tako prociS¢ene ispustati u recipijent. Kruti otpad
mora se odlagati na za to odredena mjesta.

Clanak 151.
U zonama rekreacije smjeStenim u gradevinskom podrucju naselja moguce je planirati i
uredivanje dijela obale za prihvat plovila (sidrista s plutatama i priveziSta ukoliko je
smjestaj sidrista objavljen u sluzbenim pomorskim publikacijama).

Clanak 152.
Uvjeti izgradnje u zonama rekreacije utvrduju se na temelju idejnog urbanisticko-
arhitektonskog rjeSenja uredenja.

U ¢lancima 21. — 23. ovih odredbi odredena je namjena te osnovni programski elementi za
rekreacijske zone odredene u ovom Planu.

gv:Ianak 153.
GRADEVINE ZA ISKORISTAVANJE MINERALNIH SIROVINA

Kamenolom "Dubac", postojeCe eksploatacijsko polje koje se moze koristiti u skladu s
dokumentacijom (propisanim uvjetima) koja je izdana do donoSenja ovog Plana.

Unutar podrucja eksploatacije omogucen je smjestaj i izgradnje gradevina za proizvodnju
betona do 25 m3/sat gotove betonske smjese te raznih betonskih elemenata.

Osim podrugja iz stavka 1. ovog ¢&lanka na podrugju Opéine Zupa dubrovacka ne
dozvoljava se otvaranje drugih eksploatacijskih polja mineralnih sirovina.

Clanak 154.
Planom je odredeno je da se moraju zatvoriti i sanirati (ili prenamijeniti):
- napustena eksploatacijska polja,
- sva bespravna eksploatacijska polja (ili istrazna),
- eksploatacijska polja u zasticenim objektima prirode i u obalnom podrucju,
- svi napusteni povrSinski kopovi materijala.

Sanacija istraznih i eksploatacijskih polja mineralnih sirovina mora biti sastavni dio
odobrenja za istrazivanje, odnosno eksploataciju.

Clanak 155. }
OSTALA IZGRADNJA IZVAN GRADEVINSKOG PODRUCJA

lzvan gradevinskog podru€ja moguca je izgradnja benzinskih postaja s prateéim
sadrzajima. Pod prateéim sadrzajima podrazumijevaju se ugostiteljski sadrzaji do bruto
povrdine 300 m?, trgovacki sadrzaji do 100 m? i sanitarni objekti. Uvjeti izgradnje su
odredeni slijedeéim:

- maksimalni broj etaza —1,

- maksimalna visina vijenca 4 m,

Izvan gradevinskog podruc¢ja moguca je i izgradnja kapelica najvece tlocrtne povrSine 40

m>.
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Izvan gradevinskog podrucja moguca je izgradnja i uredenja poligona za vatrogasne
vjezbe.

Groblja je moguce uredivati unutar utvrdenih povrSina namjenjenih za razvoj groblja
sukladno posebnim propisima. PovrSine groblja izvan naselja utvrdena su na
kartografskim prikazima "Gradevinska podrucja" u mjerilu 1:5.000.

Smijestaj groblja nije dopusten na poplavnim zemljistima, terenu s visokom podzemnom
vodom i u izgradenim dijelovima naselja, a udaljenost groblja od naselja mora biti
najmanje 50 m odnosno 10 metara za postojeCe groblje uz uvjet osiguranja zastitne
zelene povrsine minimalne Sirine 5 metara cijelom duzinom kontaktnog podrucja.

Na grobljima se mogu izvoditi potrebni zemljani radovi, te graditi gradevine visokogradnje
u skladu s obavezama iz vazeCeg Zakona o grobljima.

Clanak 156.
Izvan gradevinskog podru¢ja omogucuje se smjestaj infrastrukturnih gradevina (prometne i
komunalne infrastrukture).

Vojne i druge gradevine od interesa za obranu zemlje i zastitu od elementarnih nepogoda,
te gradevine u svrhu lova (lovacke kuce, Ceke i sl.) i gospodarenja Sumama (lugarnice,
spremista drva, pilane i sl.) mogu se izgradivati izvan gradevinskih podrucja prema
posebnim propisima.

Clanak 157. )
POSTOJECA IZGRADNJA 1IZVAN GRADEVINSKOG PODRUCJA

PojedinaCne stambene i gospodarske gradevine, $to se nalaze izvan gradevinskog
podru€ja, a izgradene su na temelju gradevinske dozvole, posebnog rjeSenja ili prije
15.02.1968. tretiraju se kao postoje¢a izgradnja izvan gradevinskog podrucja i mogu se
izuzetno adaptirati, sanirati i rekonstruirati u postojeCim gabaritima te sukladno namjeni
gradevine iz dozvole ili rjeSenja.

Sva postojeca izgradnja izvan gradevinskog podrucja na lokalitetu 'pod Smokovijencom' a
koja je izvedena sukladno prostornoj i urbanistiCkoj dokumentaciji PUP-a 'Plat - Soline'
ovim planom se zadrZzava u prostoru te se omogucuje odrzavanje, rekonstruiranje i
poboljSavanje tehnickih uvjeta.

} Clanak 158.
3. UVJETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Pod gospodarskim djelatnostima se podrazumijevaju slijedece djelatnosti:
- proizvodna, zanatska, skladiSta i servisi, te ostale djelatnosti koje svojim
postojanjem i radom ne oteZavaju i ugrozavaju ostale funkcije i okoli$ u naselju.
- poslovna i trgovacka,
- ugostiteljsko-turistiCka.

Smijestaj djelatnosti iz prethodnog stavka omogucen je:
- unutar gradevinskih podrucja naselja i
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- unutar izdvojenih gradevinskih podrucja gospodarskih namjena.

U podrucjima izdvojenih gradevinskih podruCja gospodarske namjene gradit ¢e se
gradevine Cija se namjena odreduje sukladno namjeni podrucja u kojem se nalaze.

U gradevinskim podrucjima gospodarske namjene, gradevine mogu biti namijenjene samo
obavljanju gospodarskih djelatnosti planiranih za te zone, te za djelatnosti koje su u funkciji
te zone.

Clanak 159.
3.1. GRADEVINSKA PODRUCJA ZONA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE

Gradevinska podrucja zona ugostiteljsko-turisticke izgradnje moze sadrzavati sve vrste
gradevina za turisticku i ugostiteljsku djelatnost. Izgradnja u ovoj zoni izvodi se iskljucivo
na temelju urbanistickog plana uredenja, odnosno detaljnih planova uredenja.

Visina izgradnje smjestajnih gradevina iznosi do pet korisnickih etaza.

TuristiCka izgradnja treba Stititi nepovredivost prostora na strmim terenima. TuristiCku
izgradnju treba u pravilu nadvisivati prirodna formacija i to min. 1/3 visine brijega.

U turistickim zonama, postojeCim i planiranim, nova izgradnja ne smije se odvijati u
negradivom zastiCenom obalnom pojasu Sirine min. 100 m, mjereno od pomorskog dobra.
Samo u sluCajevima rekonstrukcije — sanacije ili odrzavanja postoje¢ih gradevina
dozvoljava se gradnja i blize pomorskom dobru, ali ne blize od 21 m.

Clanak 160.
U clancima 15. — 18. ovih odredbi odredena je namjena te osnovni programski elementi za
turisticke zone odredene u ovom Planu.

Za planiranje povrSina ugostiteljsko-turisticke namjene izdvojenigh grad. podrucjas izvan
naselja odreduju se sljedeci uvijeti:

— nova gradnja planira se u neizgradenim dijelovima postojecih gradevinskih
podru¢ja samo kao kvalitativna i kvantitativna dopuna postojeCe turistiCke
ponude s viSom kategorijom smjestajnih gradevina i pratecih sadrzaja (Sportsko
- rekreacijski, ugostiteljski, usluzni, zabavni i slini) uz osobito izrazene planske
mjere poboljSanja infrastrukture i zastite okolisa,

— nove smjeStajne gradevine planiraju se na predjelima manje prirodne i
krajobrazne vrijednosti,

— smjestajne gradevine te gradevine pratecih sadrzaja, potrebno je smjeStajem i
veli€inom, a osobito visinom uklopiti u mjerilo prirodnog okolisa,

— nove smjeStajne gradevine, organizirane kao turisticko naselje, planiraju se na
nacelu sukladnosti arhitektonskog izraza s elementima autohtonog urbaniteta i
tradicijske arhitekture,

— vrsta i kapacitet pratecCih sadrzaja i javnih povrSina odreduje se proporcionalno
u odnosu na svaku fazu izgradnje smjestajnih gradevina,

— prostorna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene Sirine veée od 500 m uz obalu,
mora imati najmanje jedan javni cestovno-pjesSacki pristup do obale,

— gustoa koriStenja za ugostiteljsko-turisticka podru€ja moze biti do 120
kreveta/ha,
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izgradenost gradevne Cestice ne moze biti veca od 30%,

koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice ne moze biti veci od 0,8,

najmanje 40% povrsine svake gradevne Cestice ugostiteljsko-turisticke namjene
mora se urediti kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo,

prostorna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene mora imati odgovarajuci
pristup na javno-prometnu povrSinu i unutar nje smjeSten pripadajuéi broj
parkiraliSnih mjesta,

broj vezova jednog ili vise priveza u prostornoj cjelini ugostiteljsko-turisticke
namjene moze biti najvise 20% ukupnog smjestajnog kapaciteta te cjeline, ali
ne vise od 400 vezova,

odvodnja otpadnih voda mora se rijeSiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
prociS¢avanjem.

Ovim odredbama odreduju se slijedeCe grani¢ne vrijednosti za ugostiteljsko — turisticke
zonu u naselju koje su definirane ¢lankom 16.:

Sirina gradevne Cestice, u svim njezinim presjecima, mora biti minimalno 25 m,
gradevinski pravac gradevine nalazi se minimalno 7 m od regulacijskog pravca i
3 m od granice susjednih Cestica ako je gradevina visine P+2, odnosno 5 m od
granice susjedne Cestice ako je gradevina visine P+3, odnosno P+4,
maksimalna katnost gradevine je podrum, prizemlje i 4 kata (P+4) ili prizemlje, 3
kata i potkrovlje (P+3+POT) - pet korisni¢kih etaza Sto vrijedi za neizgradeno
podrucje, a u postojecim graditeljskim cjelinama visina interpoliranih gradevina
Ce se odredivati uvjetovano visinom susjednih gradevina,

maksimalna visina gradevine je 17,5 m, mjereno od konacno zaravnatog i
uredenog terena uz proCelje gradevine na najnizem dijelu do gornjeg ruba
stropne konstrukcije zadnjeg kata odnosno vrha nadozida potkrovlja Cija visina
ne moZe biti visa od 1.2 metra,

izuzetno, urbanistickim planom kojim se obraduje zona ugostiteljsko - turisticke
namjene hotela ,Zupa®“, unutar gradevinskog podrugja naselja Srebrno, moguce
je odrediti i drugacije planerske uvjete i prostorne pokazatelje od onih propisanih
ovim Planom, uz uvjet da kis ne bude veci od 1,8, kig ne veéi od 40% i katnost
ne visa od P+5,

izuzetno se za potrebe smjestaja parkiraliSnih prostora dozvoljava izgradnja viSe
podzemnih etaza ili ukoliko se planirana podrumska etaza projektira na nacin da
svoju zavrdnu razinu izvodi kao zeleni krov iste se ne uraCunavaju u koeficijent
izgradenosti parcele,

projektiranje gradevina na kosom terenu mora se izvrSiti na nacin da se
presjekom gradevine prati nagib i konfiguracija terena,

na svim gradevinama omogucuje se izgradnja suterenskih etaza, u slu€aju da
se projektirana gradevina sastoji od dvije ili viSe etaza suterena, visina
gradevine ograniCuje se s prizemliem i 2 kata (P+2) ili prizemljem , katom i
potkrovljem (P+1+Pk),

Clanak 161.

U prostornom planu u izdvojenim gradevinskim podrucjima (izvan naselja) ugostiteljsko-
turisticke namjene omogucena je izgradnja slijedecih gradevina:

hoteli s prate¢im sadrzajima, trgovacke, usluzne, ugostiteljske, Sportske,
rekreativne i zabavne te slicne namjene (T1),

turistiCko naselje (T2),

opremanje, modernizacija i odrzavanje postojecih autokampova.
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U ugostiteljsko - turistiCckim zonama mogu se zadrzati postojeci sadrzaji i kapaciteti.

Tablica: Iskaz pokazatelja za izdvojene ugostiteljsko - turisticke zone izvan naselja

Naselje lokalitet Vrsta PovrSina Kapacitet Izgradeno Planirano/postojec¢e
(ha) (krevet) %
Milini (Soline) Gaj-Beterina T1iT2 5,6 560 - planirano
Kupari Kupari IV T1iT2 28,3 1700 - planirano
Gorniji Brgat Gornji Brgat T1 12,0 200 - planirano
Plat zona hotela Plat T1iT2 11,0 1500 53 postojece
Mlini Astarea T1 7,0 1100 51 postojece
Kupari Kupari | T 14,0 2000 82 postojece
Kupari Kupari Il - villa T2 5,0 400 80 postojece

Detaljniji uvjeti izgradnje u izdvojenim gradevinskim podrucjima ugostiteljsko-turisticke
utvrduju se detaljnijom prostorno planskom dokumentacijom..

Clanak 162,
3.2. GRADEVINSKA PODRUCJA GOSPODARSKIH ZONA

Gospodarske zone odredene ovim planom mogu sadrzavati gradevine samo onih namjena
koje su odredene u ¢lancima 13.- 15. ovih odredbi za provodenije.

lzgradnja u ovim zonama izvodi se iskljuivo na temelju urbanistickog plana uredenja,
odnosno detaljnih planova uredenja.

Za uredivanje izdvojenog gradevinskog podrudja (izvan naselja) i gospodarske pretezito
poslovne namjene odreduju se sljededi uvjeti:

povrina gradevne &estice poslovne namjene iznosi minimalno 1.000 m? a
maksimalna povrsina se ne odreduje,

najmanja dozvoljena izgradenost iznosi 10% povrSine gradevne Cestice a
maksimalna 35% povrSine gradevne Cestice

maksimalna katnost gradevine je dvije podrumske etaze, prizemlje (P) + 2 kata -
odnosno maksimalna visina gradevine je 13,0 m, mjereno od konacno
zaravnatog i uredenog terena uz procCelje gradevine na najnizem dijelu
gradevine do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg,

Sirina gradevne Cestice, u svim njezinim presjecima, mora biti minimalno 20 m
gradevinski pravac gradevine nalazi se minimalno 7 m od regulacijskog pravca 5
m od granice susjednih parcela,

minimalno 20 % gradevne Cestice mora biti zelena povrsina

Za uredivanje izdvojenog gradevinskog podrucja (izvan naselja) gospodarske- proizvodne
namjene odreduju se sljedeci uvjeti:

povréina gradevne &estice proizvodne namjene iznosi minimalno 1.000 m? a
maksimalna povrsina se ne odreduje,

najmanja dozvoljena izgradenost iznosi 10% povrSine gradevne Cestice a
maksimalna 35% povrSine gradevne Cestice

maksimalna katnost gradevine je dvije podrumske etaze, prizemlje (P) + kat -
odnosno maksimalna visina gradevine je 10,0 m, mjereno do gornjeg ruba
stropne konstrukcije zadnjeg kata odnosno vrha nadozida potkrovlja Cija visina
ne moze biti viSa od 1.2 metra,

Sirina gradevne Cestice, u svim njezinim presjecima, mora biti minimalno 20 m
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gradevinski pravac gradevine nalazi se minimalno 7 m od regulacijskog pravca i
5 m od granice susjednih parcela,
minimalno 20 % gradevne Cestice mora biti zelena povrsina.

Za uredivanje izdvojenog gradevinskog podrucja (izvan naselja) pretezno trgovacke
namjene odreduju se sljedeci uvjeti:

povrSina gradevne Cestice pretezno trgovacke namjene iznosi minimalno 1.000
m? a maksimalna povr$ina se ne odreduje,

minimalno 20 % gradevne Cestice mora biti zelena povrsina,

najmanja dozvoljena izgradenost iznosi 10% povrSine gradevne Cestice a
maksimalna 35% povrsine gradevne Cestice,

maksimalna katnost gradevine je dvije podrumske etaze, prizemlje (P) + 2 kata
ili dvije podrumske etaze, prizemlje + kat + potkrovlje, odnosno maksimalna
visina gradevine je 13,00 m mjereno od konac¢no zaravnatog i uredenog terena
uz procCelje gradevine na najnizem dijelu gradevine do gornjeg ruba stropne
konstrukcije zadnjeg kata odnosno vrha nadozida potkrovlja Cija visina ne moze
biti visSa od 1.2 metra,

Sirina gradevne Cestice, u svim njezinim presjecima, mora biti minimalno 20 m
gradevinski pravac gradevine nalazi se minimalno 7 m od regulacijskog pravca i
3 m od granice susjednih parcela.

_ Clanak 163.
4. UVJETI SMJESTAJA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Na podrucju Opcine ne planiraju se posebna podru¢ja za razvoj drustvenih djelatnosti i
gradnju gradevina javne i druStvene namjene, osim izdvojenih gradevinskih podrucja
sporta i rekreacije.

Sve gradevine javne i druStvene namjene mogu se graditi isklju€ivo unutar gradevinskih
podruCja naselja. Uvjeti smjeStaja druStvenih djelatnosti i gradnje gradevina javne i
drustvene namjene dati u ¢lanku 74. ovih odredbi.

Clanak 164.

Smjestaj gradevina druStvenih djelatnosti omogucen je unutar gradevinskih podrucja
naselja. Pod drustvenim djelatnostima podrazumijevaju se gradevine za:

odgoj i obrazovanje,

zdravstvo i socijalnu skrb,

kulturne i druStvene organizacije,

javne i pratece sadrzaje (banka, postai sl.),
sporta i rekreacije,

vjerski sadrzaji.

Clanak 165.
Za izgradnju gradevina iz Clanka 165. koriste se slijedecih orijentacijski normativi:
za primarnu zdravstvenu zastitu: 0,10 m? po stanovniku
za djelatnost drustvenih i kulturnih organizacija: 0,20 m? po stanovniku
za javne djelatnosti (poste, banke i sl.): 0,10 m? po stanovniku

za odgoj i obrazovanje prema posebnim propisima.
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Navedeni normativi odreduju minimalne potrebe kvalitetnog opremanja naselja prate¢im
sadrzajima, no ukoliko postoji interes pojedinih investitora za izgradnjom, povrsina pratecih
sadrzaja moze premasiti navedene normative.

Clanak 166.
PovrSina gradevinske Cestice gradevina drustvenih djelatnosti utvrduje se shodno
potrebama te gradevine i u pravilu obuhvaca zemljiSte ispod gradevine i zemljiSte potrebno
za redovitu upotrebu gradevine, a odreduje se za svaku pojedinaénu gradevinu, a
temeljem utvrdene lokacijske dozvole.

Povréina gradevne &estice gradevine predskolske ustanove iznosi najmanje 15 m? po
djetetu.

PovrSina gradevne Cestice Skolske gradevine (8kolska zgrada, prostor za odmor i
rekreaciju, vanjski Sportski tereni, zelene povrsine i drugo), odredena je normativom od 15
do 30 m? po uéeniku.

Clanak 167.
Ako se djedji vrti¢, jaslice ili osnovna Skola grade sjeverno od postojece gradevine, njihova
udaljenost od te gradevine mora iznositi najmanje tri njegove visine, odnosno ako se
ispred navedenih javnih sadrzaja gradi nova gradevina, njena udaljenost prema jugu od
navedenih javnih sadrzaja ne moZe biti manja od tri visine.

Na gradevinskoj Cestici namijenjenoj za gradevine drustvenih djelatnosti, odnosno na
javnoj prometnoj povrsini uz tu Cesticu potrebno je osigurati broj parkiraliSnih mjesta prema
normativima iz Clanka 185. ovih Odredbi.

Clanak 168.
Smijestaj gradevina Sportsko-rekreacijske namjene mogu¢ je unutar gradevinskih podrucja
naselja i unutar gradevinskih podrucja ugostiteljsko-turistiCkih i Sportsko-rekreacijskih
zona.

Pod gradevinama Sportsko-rekreacijske namjene podrazumijevaju se:

- unutar gradevinskog podrucja naselja na jednoj gradevnoj Cestici; Sportski teren
do 200 m? povrsine, tenis teren, bazen za plivanje vodene povrsine do 320 m?,

- unutar povrSina ugostiteljsko turistiCke namjene; Sportski tereni i bazeni za
plivanje koji zauzimaju najviSe 20% povrSine gradevne Cestice odnosno
kompleksa,

- unutar Sportsko-rekreacijskih zona: sve vrste i kategorije Sportskih i rekreacijskih
gradevina.

Clanak 169.
U gradevinskom podruc¢ju naselja na zasebnim gradevnim ¢&esticama uz osnovne
gradevine moguca je izgradnja pratecih gradevina: garderobe, sanitarije, uredi, priru¢no
skladiste, trgovina Sportskim artiklima, ugostiteljski sadrzaji, smjestajni kapaciteti
namijenjeni za smjestaj sportasa, pogonske prostorije bazena i sl.

lzgradnja gradevina Sportsko-rekreacijske namjene treba biti tzako koncipirana da:
- najmanja povrSina gradevne Cestice iznosi 1.200 m
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- najveéi koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,4 s time da se ne uraCunavaju
povrSine otvorenih sportskih terena i bazena.

- najveca visina pratecih gradevina iznosi 7,0 m mjerena od zaravnatog terena do
gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata odnosno vrha nadozida
potkrovlja €ija visina ne moZze biti viSa od 1.2 metra,

- etazna visina prateCih gradevina je podrum + prizemlije + kat + potkrovlje
(E=Pr+1+POT) uz moguc¢nost izgradnje suterenske etaze,

- najmanja udaljenost pratecih gradevina od susjednih gradevnih Cestica je 3m,

- najmanje 20% gradevne Cestice mora biti ozelenjeno autohtonim zelenilom.

Clanak 170.
4.1. GRADEVINSKA PODRUCJA ZONA SPORTSKO REKREACIJSKE NAMJENE

Gradevinska podrucja sportsko rekreacijske namjene na podrucju Opcine odredena su za
izgradnju pretezito sportskih i rekreacijskih gradevina. Detaljni uvjeti izgradnje i
razmjesStaja gradevina odrediti e se temeljem detaljnih planova uredenja zona sukladno
uvjetima iz ¢lanka 171. ovih odrebi.

Na Podrucju Opcine planirane sportsko rekreacijske zone i to sportsko - rekreacijska zona
Cibaca kao izdvojeno gradevinsko podrucje i sportsko - rekrecijska zona Petraca koja se
nalazi unutar gradevinskog podrucja naselja.

Tablica: Sportsko - rekreacijske zone na podrucju Opéine

Naselje |Naziv Smjestaj povrsina opis
Cibaga Sportsko - izdvojeno gradevinsko 3,3 Smjestaj nogometnih igraliSta uz planiranje
rekreacijska zona |podrucje sportsko — popratnih sportsko - rekreacijskih sadrzaja i
Cibaca rekrecijske namjene gradevina smjestajnih jedinica kapaciteta do
100 kreveta
Petraca |Sportsko - gradevinsko podrucje naselja 2,2 Sportsko - rekreacijski sadrzaji vezani uz
rekrecijska zona |[sportsko — rekrecijske namjene izgradnju smjestajnih jedinica iskljuCivo za
Petraca potrebe ovog sportskog kompleksa (max. 30
kreveta)
Clanak 171.

U sklopu gradevinskih podrucja Sportsko-rekreacijskin zona izgradnja treba biti tako
koncipirana da:

- tvori jedinstvenu cjelinu, koja se moze realizirati etapno,

- najvedi koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,5, u kojeg je uraCunata i povrSina
ugostiteljskih, smjestajnih, trgovackih i pratecih gradevina (priru¢na skladista,
izdvojene sanitarije i garderobe),

- ugostiteljske i trgovacke gradevine, odnosno sadrzaji i pratee gradevine Cine
najvise 10% brutto povrsine osnovne gradevine,

- najmanje 33% povrsine zone bude uredeno kao javni park uz sadnju autohtonog
zelenila,

- najveca visina prateCih gradevina iznosi 8,0 m mjerena od zaravnatog terena do

gornjeg ruba stropne konstrukcije

- etaZna visina pratec¢ih gradevina bude prizemna (Pr),

- etazna visina smjestajnih gradevina bude prizemna (Pr) + kat ili P- potkrovlje,

- najveca visina (V) smjestajnih, ugostiteljskih i trgovackih gradevina iznosi 6,0 m

mjerena od zaravnatog terena do do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg
kata odnosno vrha nadozida potkrovlja €ija visina ne moze biti viSa od 1,2 metra,
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- maksimalna visina etaze je 4,00 m,
- u sklopu ovih gradevinskih podru¢ja moguca gradnja sportske dvorane koja ¢e biti
definirana kroz detaljni plan.

Clanak 172. §
5. UVJETI ZA UTVRPIVANJE KORIDORA | POVRSINA ZA KOMUNALNU
INFRASTRUKTURU

Ovim Planom utvrdene su trase, koridori i gradevine prometnih, telekomunikacijskih,
vodnogospodarskih i energetskih sustava.

Gradnja infrastrukturnih sustava utvrdenih ovim Planom provodit ¢e se temeljem ovih
odredbi i odredbi prostornih planova uzih podrucja, u skladu s razvojnim planovima Opcine
i nadleznih trgovackih drustava.

Mjesto i nacin opremanja zemljiSsta prometnom i komunalnom infrastrukturnom mrezom
prikazani su odgovaraju¢im grafi¢kim prikazima grafiCkog dijela Plana koji utvrduju uvjete
gradnje infrastrukturne mreze, a opisani su i u odgovarajuc¢im poglavljima tekstualnog
dijela.

Elementi infrastrukturnih sustava utvrdeni Planom smatraju se okvirnim, dok ¢e se njihova
mikrolokacija odrediti donoSenjem prostornog plana uzeg podrucja odnosno lokacijskom
dozvolom.

Detaljno odredivanje trasa prometnica, komunalne i energetske infrastrukture koji su
odredeni PPUO, utvrduje se stru¢nim podlogama za izdavanje lokacijske dozvole,
odnosno idejnim rjeSenjima (projektima) vodeéi raCuna o konfiguraciji tla, posebnim
uvjetima i drugim okolnostima.

Pri projektiranju i izvodenju pojedinih gradevina i uredaja komunalne infrastrukture
potrebno se pridrzavati vazeCih propisa, kao i propisanih udaljenosti od ostalih
infrastrukturnih objekata i uredaja, te pribaviti suglasnost ostalih korisnika infrastrukturnih
koridora.

Clanak 173.

Planirana rjeSenja prometnica i infrastrukture zadovoljit ¢e buduce potrebe Opcine na
razini danasnjeg standarda. RjeSenja temeljem kojih ée se izdavati lokacijske dozvole
iznimno mogu odstupiti od planiranih, ukoliko se ukaze potreba zbog tehnickog ili
tehnoloskog napretka, odnosno buducih novih saznanja, odnosno ukoliko to predstavlja
privremeno racionalnije rjeSenje, ili se radi o dodatnom raspletu mreze razine koju ovaj
Plan ne obraduje, pri €emu je potrebno uvazavati usvojene propise i standarde, te pravila
tehniCke prakse.

Clanak 174.
5.1. PROMETNI INFRASTRUKTURNI SUSTAV

Planom su u Infrastrukturni sustavi — prometni infrastrukturni sustav utvrdene trase,

koridori i povrSine za cestovni i pomorski promet te potrebne pratece objekte kao i sustav
posta i telekomunikacija.
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Clanak 175.
5.1.1. CESTOVNI PROMET

Cestovni promet odvijat ¢e se sukladno vazeéem Zakonu o cestama na temelju Planom
utvrdenom rjeSenju cestovne mreze. Plan sadrzi mrezu drzavnih i zupanijskih javnih cesta,
kao i ostalih nerazvrstanih cesta.

Ovim se Planom, izvan izgradenih dijelova gradevinskih podruc€ja, odreduju koridori
rezervacije prostora za smjestaj cesta. Unutar tako utvrdenih koridora rezervacije prostora
za gradnju cesta ili dijelova cesta ne postoji mogucnost gradnje niti rekonstrukcije
gradevina visokogradnje, niti gradevina infrastrukture osim infrastrukturne podzemne
mreze.

Sirine koridora zastite prostora planiranih javnih i nerazvrstanih cesta Planom se utvrduju
prema tablici:

Javne ceste Sirine koridora u metrima
u naselju izvan naselja
Drzavne ceste - autoceste 100m 200m
Drzavna ceste - brza cesta 80m 150m
Drzavne ceste 80m 100m
Zupanijske ceste 40m 70m
Lokalne i nerazvrstane ceste 20m 20m

U izgradenim dijelovima gradevinskih podrucCja koridor rezervacije prostora odreduje se
lokacijskom dozvolom ili prostornim planom uzZeg podrucja, te u slu€aju da su u njemu veé
izgradene postojeCe gradevine, moze biti i manji od navedenih vrijednosti iz prethodnog
stavka ovog ¢lanka.

Odrzavanje postojecih cesta provodit ¢e se temeljem posebnih propisa o cestama.

Clanak 176.
Prema Strategiji i Programu prostornog uredenja Republike Hrvatske te Prostornom planu
Dubrovacko — neretvanske Zupanije ovim Planom osigurava se koridor od 200 m za
vodenje trase autoceste (alternativne brze ceste).

Svi vidovi prometa, njihova meduzavisnost i odnos s drugim aktivnostima na podrucju
Opcine kao i Sirem prostoru, odvijat ¢e se i uskladivati prema prometnim pravcima i
koridorima rezervacije prostora planiranim ovim Planom.

Clanak 177.
Radi osiguranja povezanosti mreze viSeg i nizeg reda Planom se predvida izgradnja dva
¢vora van nivoa na brzoj cesti na lokacijama Parez (spoj sa brzom cestom Dubrovnik —
Orsula — Brgat i D-223) i Plat (spoj na D-8) - BraSina (spoj na D-8).

Za brzu cestu Dubrovnik — Orsula — Brgat (¢vor Parez) u dijelu od pocetka tunela iznad
naselja Zlatni Potok do spoja na ¢voru Parez Cuva se koridor Sirine 150 m.

Svi prijelazi brze ceste preko postoje¢e prometne mreze svih kategorija razvrstanosti biti
Ce rijeSeni nadvoznjacima ili podvoznjacima na nacin da brza cesta ne umanji postojeci

URB/NG

153



PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE ZUPA DUBROVACKA

standard u toj oblasti s ciliem poboljSanja postoje¢eg stanja. Lokacija pojedinog od tih
objekata biti ¢e definirani u postupku izrade projektne dokumentacije.

Planom utvrdeni su koridori i gradevine vezani uz pravce drzavnih (D-8 i D-223),
Zupanijskih (£-6243), lokalnih (L-69048, L-69049 i L — 69050) i nerazvrstanih cesta na
podrucju Opc¢ine Zupa Dubrovacka.

Clanak 178.
Prometni koridori trasa drzavnih, zupanijskih i lokalnih cesta moraju biti tako uredeni, da se
stambena naselja s kojima graniCe (ili kroz koja prolaze), zastite od nepovoljnih utjecaja
(buke, ispusnih plinova i sl.).

Planom predlozeni novi koridori predstavljaju podlogu za daljnja istrazivanja i utvrdivanje
konaCnog (detaljnog) polozaja trase kroz izradu SUO i druge plansko — projektne
dokumente.

Clanak 179.
Prostorni plan utvrduje i odreduje rekonstrukcije postojecih drzavnih, Zupanijskih i lokalnih
cesta sa ciljem poboljSanja prometno — tehnickih uvjeta unutar postojeCe cestovne mreze.

Prilikom rekonstrukcije ceste moguca su odstupanja - izmjeStanja od utvrdene trase radi
poboljSanja tehnickih i sigurnosnih uvjeta.

Sirine zastitnih koridora drzavnih, Zupanijskih i lokalnih cesta utvrdene su sukladno
pozitivnim zakonskim propisima i tocki 16. Odredbi za provodenje Prostornog plana
Zupanije.

Ako se izdaje lokacijska dozvola za gradenje objekata i instalacija uz javnu cestu unutar
zastitnog pojasa javne ceste potrebno je ishoditi posebne uvjete Hrvatskih cesta ili
Zupanijske uprave za ceste.

Clanak 180.
Do konaénog usvajanja rieSenja trase autoceste (alternativno) brze ceste Osojnik — Debeli
Brijeg na dijelu koji prolazi podrugjem Opc¢ine Zupa Dubrovacka osigurava se koridor za
istrazivanje u Sirini od 200 m.

Do konacnog usvajanja rjeSenja trase brze ceste Dubrovnik — Orsula — Brgat (Cvor Parez)
na dijelu koji prolazi podru¢jem Opcéine Zupa Dubrovacka osigurava se koridor za
istrazivanje u Sirini od 150 m.

Do konaénog usvajanja trase planiranih obilaznica naselja Mandaljena i BraSine osigurava
se podrucje za istrazivanje u Sirini od 20 m.

Clanak 181.
Sve javne prometne povrsine unutar gradevinskog podrucja na koje postoji neposredan
pristup s gradevinskih parcela, odnosno su uvjet za formiranje gradevinske parcele,
moraju se projektirati, graditi | uredivati tako da se stvara moguénost vodenja komunalne
infrastrukture, te moraju biti spojene na sustav javnih prometnica.
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Prilaz s gradevinske parcele na javnhu prometnu povrSinu treba projektirati tako da ne
ugrozava sigurnost prometa.

Za potrebe izgradnje novih gradevinskih podru¢ja na do sada neizgradenim podrucjima
koji se spajaju na drzavnu ili Zupanijsku cestu treba spoj iz novoplanirane zone organizirati
na javnu prometnicu preko sabirne prometnice, a sve u skladu s posebnim uvjetima
nadlezne sluzbe.

Clanak 182.
Za potrebe nove izgradnje na neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja koje se proteze
uz drzavnu ili zupanijsku cestu treba osnivati zajedniCku sabirnu ulicu preko koje cCe se
ostvariti direktan pristup na javnu prometnu povrsinu, a sve u skladu s posebnim uvjetima
organizacije nadlezne za upravljanje prometnicom na koju se prikljuCuje.

Clanak 183.
Najmanja Sirina kolnika prometnica u naselju (glavnih mjesnih i sabirnih prometnica) je 5,5
metara (za dvije vozne trake), odnosno 3,5 m (za jednu voznu traku). Iznimno, najmanja
Sirina moZe biti i manja u slu€aju ve¢ izgradenih postojecih gradevina.

Samo jedna vozna traka moze se izgradivati samo iznimno na preglednom dijelu ulice,
pod uvjetom da se na svakih 100 m uredi ugibaliSte, odnosno u slijepim ulicama Ccija
duzina ne prelazi 100 m na preglednom dijelu ili 50 m na nepreglednom.

Na planiranim i postojec¢im prometnicama u naselju mora se osigurati razdvajanje pjeSaka
od prometa vozila gradnjom nogostupa ili trajnim oznakama i zastitnim ogradama na
kolovozu.

Clanak 184.
Minimalna udaljenost regulacijske linije od ruba kolnika treba osigurati moguénost
izgradnje odvodnog jarka, usjeka nasipa, bankine i nogostupa, a ne moze biti manja od
one odredene zakonskim propisima.

Izuzetno uz kolnik slijepe ulice i jednosmjerne ulice moze se osigurati izgradnja nogostupa
samo uz jednu njenu stranu.

Ne dozvoljava se izgradnja gradevina, zidova i ograda, te podizanje nasada Kkoji
sprijeCavaju proSirivanje previse uskih ulica, uklanjanje ostrih zavoja, te zatvaraju vidno
polje vozacCa i time ometaju promet.

Clanak 185.
Lokacijskom dozvolom za gradevinu odredene namjene utvrduje se potreba osiguranja
parkiraliSnih mjesta za javna, dostavna i osobna vozila.

Potrebe prometa u mirovanju za pojedini sadrzaj rjeSavat ¢e se u pravilu na gradevinskoj
parceli objekta iznimno na javnim povrSinama odredenim za tu namjenu uz prethodnu
suglasnost Opcine.

Gradnja parkiraliSno — garaznih mjesta odreduje se ovim okvirnim normativima koji se
koriste za dimenzioniranje prostora za promet u mirovanju, vezano uz namjenu i veli€inu
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prostora (prema broju korisnika ili na svakih 1 000 m2 izgradene povrsine), te uz primjenu
prosje¢nog stupnja motorizacije od 300 vozila na 1 000 stanovnika.

Prema namjeni objekta potrebno je (minimalno) osigurati:

Namjena Tip gradevine Potreban broj parkiraliSnih ili garaznih mjesta (PM)
Stanovanje stambene 1 PM/50 m* najmanje 2 PM na 1 stambenu
gradevine + 1PM za jedinicu (stan, apartman, studio...)
posjetitelje po
stambenoj jedinici
Ugostiteljstvoi  |Restoran, kavana 1 PM/20 m*
turizam Caffe bar, slasti¢arnica i sl. |1 PM/10 m*
Smijestajni objekti iz skupine|1 PM/50 m* 2 PM za autobus
hotela, motela
Samacki hoteli, pansioni 1 PM/100 m*
Trgovina i
skladista Robna kuéa,trgovacki centri|1 PM na 50 m?
supermarket 1 PM na 15 m?
prodajne povrsine
Ostale trgovine 1 PM na 30 m* najmanje 2 PM
prodajne povrsine
Skladista 1 PM na 100 m*
Poslovna i javna |Banke, agencije, poslovnice|1 PM na 25 m* najmanje 2 PM
Namjena (javni dio)
Uredi i kancelarije 1 PM na 50 m*
Industrija i Industrijski objekti 1 PMna 70 m*
zanatstvo Zanatski objekti 1 PM na 50 m*
Auto servis 1 PM na 20 m*
Kultura, odgoj i |Djedji vrti¢ii jaslice 1 PM/50 m*
obrazovanje Osnovne i srednje $kole 1 PM/100 m”
Kina, kazali$te, dvorane za |1 PM/50 m*
javne skupove
Crkve 1 PM/50 m* ili 0,10 na 1 korisnika
Muzeji, galerije, biblioteke |1 PM/50 m* minimalno 4 PM, za muzeje 1PM za
autobus
Kongresne dvorane 1 PM/ 50 m*
Zdravstvo i Ambulante, poliklinike, 1 PM/20 m*
socijalna dom zdravlja
Skrb Domovi za stare 1 PM/200 m*
Sport i rekreacija | Sportski objekti otvoreni, |1 PM/250m*
bez gledalista povrSine
Sportski objekti zatvoreni, |1 PM/50m”
bez gledalista povrSine
Sportski objekti i igralista 1 PM/100 m* ili 0,20 na 1 posjetitelja, korisnika
s gledalistem
Komunalni i Trznice 1 PM/20m*
prometni povrSine
sadrzaji Tehnicko-tehnoloSke 1 PM/50 m* minimalno 1 PM
gradevine
Benzinske postaje 1 PM/25 m*
Groblja minimalno 10 PM
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Clanak 186.
Nacdin i uvjete rjeSavanja prometa u mirovanju na podru¢ju obuhvaéenom Planom
odredivat ce se posebnom odlukom o prometu u mirovanju, uz osnovno nacelo da se
potreban broj parkiraliSnin mjesta mora osigurati na gradevnoj Cestici na kojoj ¢e se
ostvariti namjeravani zahvat u prostoru, odnosno za koju se izdaje lokacijska (gradevna)
dozvola.

Prilikom gradnje gradevine stambene namjene parkiraliSna mjesta na vlastitoj gradevnoj
Cestici mogu se smjestiti u pojasu izmedu gradevnog i regulacijskog pravca.

Nije moguca prenamjena garaza u drugu namjenu osim ukoliko se ne osiguraju drugi
garazni prostori istog kapaciteta i povrsine.

ParkiraliSna mjesta su minimalnih dimenzija 5,0x2,5m, a izradena su od asfalta, travnatih
plo¢a ili granitnih kocki. Max. uzduzni i popreéni nagib parkiralista je 5,0%.

Iznimno, potreban broj parkiraliSnin mjesta prilikom zahvata u uzim vec izgradenim
srediStima naselja moze se osigurati i na javnim parkiraliSnim povrS§inama uz prethodnu
suglasnost Opcine.

Clanak 187.
Na dijelovima gdje prometnice (postojece ili planirane) prolaze kroz vec izgradene zone
naselja potrebno je izvrsiti razdvajanje pjeSackog i kolnog prometa izgradnjom nogostupa
ili horizontalnom signalizacijom na kolniku i zasStitnim ogradama.

Ako se na postoje¢im prometnicama, prilikom njihove rekonstrukcije u izgradenim
gradevinskim podrucjima, ne mogu ostvariti slobodni profili zbog postojeée izgradnje, veé
poloZene mreZe infrastrukture ili sl., profil prometnice moze biti i uzi od profila odredenih u
ovim Odredbama za provodenje.

Planom se predvida izgradnja Setnice uz more od predjela Dubac do naselja Plat i dalje
prema naselju Cavtat odnosno Dubrovniku. Trasa Setnice i njezina to¢na dispozicija
odrediti ¢e se idejnim projektom.

Na cijelom podrucju opcine ovim planom omogucuje se izgradnja i osmisljavanje mreze
puteva koji mogu posluziti kao protupozarna mreza, kao Setnice do znacajnijin toCaka,
prirodnih i kulturnih znamenitosti te povezivati razne dijelove prostora.

Clanak 188.
Promet pjeSaka ¢e se odvijati na pjeSackim hodnicima, trgovima i ulicama te pjeSackim
putovima, pothodnicima, nadhodnicima i drugim povr§inama namijenim izri€ito za kretanje
pjeSaka.

U krizanjima ili na drugim mjestima na kojima je predviden prijelaz preko kolnika pjeSaka,
biciklista ili osoba s poteSko¢ama u kretanju moraju se postaviti upusteni ivicnjaci.

U cilju unapredivanja kvalitete Zivljenja urbani prostor ¢e se uredivati na nacin da se za
sve stanovnike i posjetitelje, bez obzira na dob i vrstu poteSko¢a u kretanju, osigura
nesmetan pristup javnim objektima i povrSinama te sredstvima javnog prijevoza i
komuniciranja. U provedbi plana primjenjivati e se propisi, normativi i postojeca iskustva u
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svrhu smanjenja i eliminiranja postojeéih i sprjeCavanja stvaranja novih urbanisticko —
arhitektonskih barijera.

Clanak 189.
Ovim planom se predvida koriStenje mjesnih ulica i javnih cesta za javni gradski prijevoz.
Na odgovaraju¢im mjestima potrebno je predvidjeti proSirenja za stajaliSta s
nadstreSnicama za putnike.

Clanak 190.
5.1.2. POMORSKI PROMET

Pomorski promet usmjeravat ¢e se na slijede¢e zone pomorskog prometa:
- lu€ko podrucje luka lokalnog znacaja Kupari, Mlini, Plat (hidrocentrala i hotel) i
Srebrno,
- luka nauti¢kog turizma: akvatorij Kupari — Srebrno — Milini,
- preostala povrSina morskog akvatorija udaljena od morske obale 300m i viSe.

Tablica: Luke posebne namjene — luke nauti¢kog turizma — marine

Redni
broj

Max. kapacitet (broj

Zona — lokalitet (naselje) Status
vezova)

1. Srebreno — Zupski zaljev planirano 200

Planom su definirani plovni putovi lokalnih linija te turistiCkih linija u grafickom dijelu Plana
prikazani shematski.

U morskom akvatoriju moguca je gradnja i postavljanje gradevina, uredaja i instalacija
potrebnih za odvijanje sigurne plovidbe.

Na postojec¢im lokacijama luka iz stavka 1. ovog €lanka predvideno je kompletiranje novim
sadrzajima, tako da se ne potiskuju osnovne funkcije luke. Planirani sadrzaji te kapaciteti
odredeni su u Clancima 29. - 32. ovih Odredbi za provodenije.

_ Clanak 191.
5.1.3 POSTA | TELEKOMUNIKACIJE

Prostorni plan uredenja Opc¢ine Zupa Dubrovacka u dijelu: Infrastrukturni sustavi i mreze —
posta i telekomunikacije odreduje raspored jedinica poStanske mreze te polozaj objekata i
mreze javnih telekomunikacija (fiksnih i mobilnih).

Organizaciju postanske mreZe na podrugju Opéine Zupa dubrovacka &ine postanski uredi
20206 Kupari, 20207 Milini, 20208 Mlini (sezonski) i 20209 Plat.

Prostornim planom je definirana i mreza automatskih telefonskih centrala sa mrezom
svjetlovodnih vodova.

Mreza telekomunikacija na podru¢ju Opcine planirana je da omoguéi dovoljan broj
telefonskih priklju¢aka. U tom smislu planira se poveéanje kapaciteta odnosno dovoljan
broj telefonskih prikljuCaka svim kategorijama korisnika kao i maksimalan broj spojnih
veza.
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Sve mjesne i medumjesne telekomunikacijske veze (mrezni kabeli, svjetlovodni i
koaksijalni kabeli) u pravilu se trebaju polagati u koridorima postojecih, odnosno planiranih
prometnica u pravilu izvan kolnika.

Prosirenje telekomunikacijske mreze, obzirom na njenu postojecu izgradenost sastojati ¢e
se od modularne nadogradnje postojecih automatskih telefonskih centrala kada se pojavi
potreba.

Javne telefonske govornice planirati ¢e se u prostorno — planskim dokumentima nizeg
reda (UPU i DPU).

lzgradnja mreze i gradevina telekomunikacijskog sustava veza odreduje se lokacijskom
dozvolom na temelju ovog Plana u skladu sa vazec¢im zakonskim propisima iz oblasti
telekomunikacija koji reguliraju izgradnju telekomunikacijskih objekata i mreze te utvrdenih
posebnih uvjeta.

Clanak 192.
Antenski sustavi baznih postaja pokretnih TK mreza (antenski stupovi i prostor za opremu)
u pravilu se grade van gradevinskih podru¢ja naselja na izdvojenim lokacijama s
osiguranim kolnim pristupom.

lzuzetno, antenski sustavi baznih postaja mogu se graditi i unutar gradevinskih podrucja
naselja uz uvjet da ne ugrozavaju sigurnost ljudi i okolnih objekata. Isti se ne mogu
postavljati u neposrednoj blizini (uzoj i Siroj zastitnoj zoni) gradevina ili kompleksa
zastiCene kulturne bastine. Po mogucénosti antenske sustave baznih postaja unutar
gradevinskih podrucja potrebno je instalirati na postojeée gradevinske objekte. Gradnja
antenskih sustava baznih postaja unutar gradevinskih podrucja veli€inom i oblikom ne
smije narusiti vizure naselja.

Kod detaljnog utvrdivanja lokacija za nove antenske stupove utvrduje se princip da se na
jedan antenski stup koji se utvrduje planom postavlja viSe korisnika-koncesionara mobilnih
komunikacija. Taj princip se utvrduje zbog smanjivanja potencijalnih vizualnih zagadenja
vecim brojem antenskih stupova u zasticenom krajobrazu.

Antenski prijemnici iz stavka 1. ovog Clanka, neovisno o visini, ne mogu se postavljati u
uzoj i Siroj zoni zastite kulturnih dobara, odnosno zonama zastite krajolika, ekspozicije
kulturnih dobara i ostalih zona zastite prirodnih i kulturnih dobara utvrdenih ovim Planom,
kao i u koridorima zracnih luka.

Iznimno od stavaka 1. ovog Clanka, u gradevinskim podrucjima turistickih zona unutar
zasticenog obalnog podrucja utvrdenog ovim Planom, antenski prijemnici mogu se
postavljati temeljem odredbi prostornog plana uzeg podrucja, pod uvjetom da visina stupa
ne prelazi visinu najvece gradevine unutar zone ili dijela zone, da veliCinom i oblikom ne
smije narusiti vizure zone, te da je udaljenost stupa od postojece ili planirane gradevine
veca od njegove visine.

Clanak 193.
Zastitni koridor postojecih i novih kabelskih sustava iznosi 1m u kojem treba izbjegavati
gradnju drugih objekata. U sluCaju potrebe gradnje drugih objekata, te ekonomske
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opravdanosti, postojeCe trase TK kabela moguce je premjestati. Za buduce trase TK
kabela nije potrebna rezervacija koridora, ve¢ ¢e se njihova gradnja prilagodavati
postojecoj i planiranoj izgradenosti.

Svi objekti, osim komunalnih, prikljuCuju se na nepokretnu TK mrezu te opremaju
telekomunikacijskom instalacijom kapaciteta i izvedbe prilagodene njihovoj veli€ini i
namjeni.

Clanak 194.
5.2. ELEKTROENERGETSKI SUSTAV

Sustav opskrbe elektricnom energijom na razini opc¢ine obuhvaca proizvodna postrojenja,
te prijenosna i transformatorska postrojenja od 35 (20) kV na nize.

Energetski sustav s koridorima vodova i lokacijama energetskih gradevina prikazan je u
kartografskom prikazu karta 2.3. Infrastrukturni sustavi - energetski sustavi.

U cilju trajnog osiguranja kvalitetnog i sigurnog napajanja podrudja Zupanije i
usmjeravanja viSka elektricne energije proizvedene u HE Dubrovnik u elektroenergetski
sustav Hrvatske, potrebno je izgraditi dalekovod D 220(400) kV DS Plat-Imotica-Dubravica
(Metkovic)-Zagvozd.

U cilju unapredenja elektroenergetske mreze potrebno je izgraditi sljedece gradevine:
na elektroprijenosnom sustavu:

- TS 220(400) kV “Plat”,

- TS 110 kV “Plat”,

- Uvod D 2x 220 kV HE “Dubrovnik” - Trebinje u TS “Plat”,

- D 220 kV DS HE “Dubrovnik” - TS “Plat”,

- D 110 kV HE “Dubrovnik”-TS “Plat”

- D 110 kV DS Plat - Komolac (dovrsetak izgradnje),

- D 110 kV DS Plat - Herceg Novi,

na distribucijskom sustavu:
- TS 35(20) kV "Kupari”,

U izgradnji elektroenergetske mreze treba koristiti u najvec¢oj mjeri postojece koridore i
teziti sto manjem zauzimanju novih povrsina.

) Clanak 195.
Sirina zastitnog koridora za elektricne vodove u odnosu na os trase je slijedeca:
Naponska razina (kV) Sirina koridora (m)
400 +50
220 +40
110 +30
35 +20

Prilikom projektiranja i izgradnje elektroenergetskih gradevina naponske razine 10(20) kV
kao i planiranja ostalih zahvata u prostoru predvidenih ovim planom potrebno je pridrzavati
se slijedecih odredbi:
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- sva planirana srednje naponska mreza treba biti predvidena za 20 kV napon,

- sve nove transformatorske stanice srednji/niski napon do uvodenja 20 kV
napona treba planirati sa transformacijom 10(20)/0,4 kV, a nakon uvodenja 20
kV napona sa transformacijom 20/0,4 kV,

- kod svih postojecih transformatorskih stanica s 10 kV opremom, trebati ¢e kod
prijelaza na pogon s 20 kV naponom, zamijeniti 10 kV opremu s odgovarajucom
20 kV opremom,

- odredene dionice postoje¢e 10 kV kabelske mreze koje ne¢e moci zadovoljiti
minimalne uvjete za prelazak na pogon s 20 kV naponom trebati ¢e se zamijeniti
novim 20 kV kabelima.

Kako su ovim planom lokacije novih transformatorskih stanica kao i trase 10(20) kV mreze
odredene tek priblizno, kod izrade detaljnih planova uredenja odredenih zona obuhvacenih
ovim planom, moguc¢a su odredena odstupanja u pogledu odredivanja konkretne trase
10(20) kV mreze te lokacije i potrebnog broja TS 10(20)/0,4 kV.

Prilikom planiranja odredenih zahvata u prostoru oko elektroenergetske mreze a narocito
nadzemnih mreza svih naponskih razina (110 kV, 35 kV i 10(20) kV) obavezno je
pridrzavati se vazeée zakonske regulative (zastitni koridori i sl.).

Clanak 196.
OPSKRBA PRIRODNIM PLINOM

Izgradnja distributivne plinovodne mreZe nije je predvidena.

Na podruCju Opcine na poljoprivrednim povrSinama za uzgoj biljaka i cvije¢a u
staklenicima i plastenicima, predvida se grijanje istih u zimskoj sezoni.

Sukladno svjetskim trendovima, u takvim se objektima postavljaju plinske kogeneracijske
mini elektrane koje pored toplinske energije proizvode i elektricnu energiju, pa se na taj
nacin postize daleko veéi ekonomski efekt. Takve kogeneracijske mini elektrane u principu
ne rade viSe od 6 sati dnevno, a proizvedena toplinska energija u vidu vruCe vode se
skladisti u posebnim izoliranim spremnicima i sluzi za zagrijavanje staklenika ili plastenika
tokom cijelog dana.

Clanak 197.
5.3. VODNOGOSPODARSKI SUSTAV
5.3.1. VODOOPSKRBNI SUSTAV, SUSTAV NAVODNJAVANJA

Vodoopskrbni sustav Zupe dubrovaéke je oslonjen na izvoriste Duboka Ljuta iz kojega ¢ée
se i u planskom razdoblju opskrbljivati vodom podrucje zapadnih Konavala. Danasnji
raspolozivi kapacitet izvoriSta se procjenjuje na 190 - 200,0 I/s.

Za daljnje poboljSanje vodoopskrbe Opcine ovim planom se predvida rekonstrukcija
dijelova mreze, izgradnja nove mreze, proSirenje postojeCih vodospreme i izgradnja novih:
Vodospreme:
- vodosprema «Plat 2» (za opskrbu vodom visokih dijelova iznad 55,0 m.n.m.
naselja Plat do Solina,

URB/NG

161



PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE ZUPA DUBROVACKA

- crpna postaja «Zavrelje» i vodosprema «Zavrelje 3» (za opskrbu tzv. srednje
zone od 50,0 — 80,0 m.n.m. — naselja Mlini do Srebrnog,

- vodosprema «Krstac» (za opskrbu visokih dijelova iznad 80,0 m.n.m.) Zavrelja i
Krstaca izgradila bi se, koja bi se punila iz vodospreme «Zavrelje 3»,

- cjevovod od C.P. «Celopeci» do servisne zone Dubac (za opskrbu naselja
Gornja Cibaéa i servisne zona Dubac).

Cjevovodi:

- od VS «Barbara» do Dubca (za opskrbu gospodarskih pogona od VS «Barbara»
do naselja Dubac, naselje Dubac i buduée groblje opskrbit ce se vodom iz
planiranog cjevovoda.

- distribucijsku vodovodnu mreZu za naselja Grbavac i srednja zona naselja Mlini
— Srebrno,

- distribucijsku vodovodnu mrezu u novim zonama gradnje, odnosno prosSirenja
postojeCih naselja Sirenje vodovodne mreze cCe pratiti dinamiku uredivanja
prostora.

Ostala izgradnja:
- filtarsko postrojenja koje bi radilo u doba poveéanog zamuéenja vode, ali i za
sve druge eventualne potrebe procCiS¢avanja vode. Lokacija je predvidena na
izvoriStu Duboka Ljuta.

Osnovni izvor vode za navodnjavanje poljoprivrednih povr§ina Zupe dubrovacke
predstavlja hidroenergetski sustav TrebiSnjica, odnosno HE DUBROVNIK. Prema
vodopravnim dozvolama iz ovog sustava dozvoljeno je uzimati do 300 |I/s za poljoprivredu.

PredloZzeno tehnic¢ko rjeSenje navodnjavanja poljoprivrednih povrdina Opéine Zupa
dubrovacka temelji se na gravitacijskom dovodu vode od zahvata na hidroenergetskom
sustavu HE DUBROVNIK do krajnjih potrosaca.

Osnovni hidrotehniCki objekt za navodnjavanje poljoprivrednih povrSina predmetnog
projekta su:

-  GLAVNI DOVODNI CJEVOVOD,

- VODOSPREME,

- DOVODNI CJEVOVODI (RAZVODNA MREZA),

- PREKIDNE KOMORE.

Prilikom realizacije planiranog sustava navodnjavanja potrebno je uvazavati detaljnija
idejno — projektna rjesSenja iz elaborata ,Odvodnja i navodnjavanje poljoprivrednih povrsina
Op¢ine Zupa dubrovadka (GRAD INVEST d.o.o. Split T.D.03-51/07 38 NARUCITELJ:
Odvodnja i navodnjavanje poljoprivrednih povrsina Opé¢ine Zupa dubrovacka OPCINA
ZUPA DUBROVACKA studeni 2007.).

Clanak 198.
PriCuva vode za gaSenje pozara je u vodospremama, a ostvaruje se preko protupozarnih
hidranata ugradenih na vodovodnoj mrezi, a sve u skladu sa vazeCim Zakonima i
Pravilnicima za za$titu od pozara.
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Trase glavnih i opskrbnih cjevovoda moraju se Stititi sanitarnim koridorom Sirine 5,0 m sa
svake strane od osovine cjevovoda, a za svako uredivanje prostora u tom koridoru
potrebna je suglasnost nadleznog vodovodnog drustva.

Osnovni protupozarni sustav temelji se na sistemu cjevovoda i hidranata povezanih na
osnovni vodovodni cjevovod poloZzen uz ceste.

Podrucje oko svih vodosprema mora bit ogradeno i zastiCeno kao sanitarno podrucje
vodospreme.

Uvjeti za izgradnju i rekonstrukciju vodosprema pored ostalih moraju se temeljiti na
konzervatorskim smjernicama (utvrditi eventualne arheoloSke lokalitete) i smjernicama
krajobraznog uredenja (s obzirom na veli€inu volumena i vizualnoj izloZzenosti).

Sve pogone je potrebno osuvremeniti pratec¢i nove tehnologije sa uspostavljanjem nadzora
i upravljanja sustavom.

Clanak 199.
Planom je predvidena sljede¢a maksimalna dnevna potroSnja vode:
- stanovnistvo, stalno i povremeno 4.500,00 mi/dan
- turisti u hotelima, kampovima,
privatni smjestaj i posjetitelji 7.080,00 mt/dan
- zaposlenici u gospodarskoj zoni 150,00 mi/dan
UKUPNO Qpmaxdan = 11.730,00 mi/dan
Q= 136,0 I/s za 24 sata
Najveca koli€ina vode potrebna na zahvatu izvorista Duboka Ljuta je:
za Zupu dubrovadku 136,0 I/s
za zapadne Konavle 120,01/s
256,0 I/s
Pricuva 10% 26,01/s
UKUPNO 282,0 /s

Potrebno je sanirati izvoriSte Duboka Ljuta radi osiguranja dovoljnih koli¢ina vode.

Clanak 200.
5.3.2. ODVODNJA OTPADNIH VODA

Na podrugju cijele opéine Zupa dubrovacka usvojen je razdjelni sustav odvodnje, tako da
Ce se odvojeno voditi otpadne od oborinskih voda.

Koncepcijom odvodnje otpadnih voda Zupe dubrovacke predviden je jedinstven sustav
odvodnje otpadnih voda sa uredajem za prociS¢avanje otpadnih voda i jednim ispustom u
otvoreno more za cijelu opc¢inu. Za realizaciju sustava planirana je izgradnja:
- glavnog obalnog kolektora koji skuplja sve gravitirajue otpadne vode podrucja
Plata, Mlini, Srebrno i Kupari, ispod Jadranske turistiCcke ceste (pri dovrSenju
ovog kolektora koristit ¢e se do sada izgradene dionice i crpne postaje od hotela
«Astarea» do privremenog ispusta u Kuparima),
- kolektora od Zavrelja do Kupara sa spojem na odvodnju u Kuparima (za
odvodnju podrucja iznad Jadranske ceste),
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- kolektora od Srebrnog do Srednje Zupe (nastavak zapodete gradnje, koji ¢e
skupljati otpadne vode iz Srednje Zupe, Gornjeg i Donjeg Brgata, te dijela Gornje
Zupe.

- kolektora od servisne zone Dubac do Kupara, koji ¢e skupljati otpadne vode
servisne zone Dubac, Dubca, Gornje i donje Cibaée i Blata.

- izgradnja uredaja za prociScavanje otpadnih voda koja je planirana u 1. fazi kao
mehanickog, a konacno i bioloSkog (lokacija uredaja je zapadno od rta Pelegrin
na morskoj strani brda Trapit),

- ispusta u more,

- sekundarne mrezZa odvodnje otpadnih voda za odvodnju pojedinih naselja i
dijelova naselja,

- trase vodova i lokacije gradevina sustava odvodnje ucrtane u grafickom dijelu
plana usmjeravaju¢eg su znaCenja i dozvoljene su odgovaraju¢e prostorne
prilagodbe koje ne odstupaju od koncepcije rjeSenje te koje su proizasle
razradom na nivou detaljnog projekta te su uvjetovane boljim funkcionalnim i
ekonomskim parametrima,

- viSestambene zgrade potrebno je prikljuciti na osnovnu mrezu odvodnje (nije
dopustena izvedba sabirnih odnosno septickih jama)

lzuzetno i u slu€aju da ne postoje uvjeti i moguénost prikljuCenja na kanalizacijski sustav
Opcine unutar izgradenih dijelova gradevinskih podru¢ja moguce je privremeno rjesenje
odvodnje izgradnjom vodonepropusnih sabirnih jama:

za gradevine kapaciteta do najviSe 10 E.S. na nalin da se obvezatno planira i
omogucava direktni prikljuCak svakog korisnika na konacéni planirani sustav
odvodnje. KoriStenje privremenog sustava odvodnje dozvoljava se do trenutka kada
su ostvareni svi uvjeti za priklju€enje na kanalizacijski sustav Opcine.

za vecCe gospodarske subjekte (gradevine proizvodno - poslovne, ugostiteljsko —
turisticke namjene) obvezatno je tehnoloSke otpadne vode prodistiti do prihvatljive
razine izgradnjom zasebnog uredaja za prociS¢avanje uz ugradnju bio diskova te
primjenjujuci Pravilnik o grani¢nim vrijednostima pokazatelja opasnih i drugih tvari u
otpadnim vodama prije upustanja u prirodni prijemnik a uz osiguranje uvjeta za
prikljuCak na zajednicki kanalizacijski sustav kada bude realiziran, ostalim vazec¢im
propisima i uvjetima te uz obvezatno ishodenje vodopravnih uvjeta od nadlezne
sluzbe.

Clanak 201.
5.3.3. ODVODNJA OBORINSKIH VODA | UREPENJE BUJICA

S obzirom na tip slijevnog podruéja Zupe dubrovacke, veliki broj bujica i otvorenih kanala,
te usvojen razdjelni sustav odvodnje, sve povrsinske oborinske vode i podzemne izvorske
vode se najbrzim putem odvode u more.

Postojece bujice i otvoreni kanali su temelj sveukupne odvodnje oborinskih i izvorskih
voda u Zupi dubrovackoj na koje ¢e se spojiti sekundarna mreza oborinske odvodnje iz
naselja.

Sve postojece bujice i otvorene kanale treba ocistiti od raslinja i mulja, a narocito u donjem
toku je potrebno popraviti dno i strane korita, odnosno izvesti novu betonsku ili kamenu
oblogu gdje sada ne postoji. U gornjem toku se predvidaju pregrade i kaskade za
zaustavljanje nanosa i usporavanje brzine vode i tako stabiliziraju dno i pokos.
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Biolo$ki radovi na zastiti terena od erozije obuhvacaju poSumljavanje, uzgoj i odrzavanje
zastitne vegetacije, terasiranje terena, propisivanje nacina koriStenja poljoprivrednog
zemljista i sl.

Kao prioritet navodi se regulacija bujice Taranta kao glavnog buji€nog toka i glavnih
pritoka posebice u podru¢ju od Mlina do Plata Cije kapacitete treba provjeriti i
dimenzionirati na poplavne vode, vodeci raCuna o sveukupnom slijevu, te danasnjoj i
buducoj izgradenosti podrucja.

U svrhu tehniCkog odrzavanja , te radova gradenja, uz bujicne vodotoke i Cestice javnog
vodnog dobra treba osigurati inundacijski pojas minimalne Sirine od 5,0 m od gornjeg ruba
korita, odnosno ruba Cestice javhog vodnog dobra. U inundacijskom pojasu zabranjena je
svaka gradnja i druge radnje kojima se moze onemoguciti izgradnja i odrzavanje vodnih
gradevina, na bilo koji nacin smanijiti proto¢nost korita i pogorsati vodni rezim, te povecati
stupanj ugrozenosti od Stetnog djelovanja vodotoka. Posebno se inundacijski pojas moze
smanijiti do 3,0 m Sirine Sto ¢e naknadno biti utvrdeno kroz ishodenje vodopravnih uvjeta
za svaki objekt posebno. Za sve objekte koji poprecno prelaze preko javnog vodnog dobra
(prometnice, objekti infrastrukture) obvezno je ishodenje vodopravnih uvjeta prije
definiranja bilo kakvih projektnih rieSenja.

Clanak 202.
6. MUERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI
| KULTURNO - POVIJESNIH CJELINA
6.1. ZASTITA PRIRODNE BASTINE

Na podru¢ju Opcine temeljem Zakona o zastiti prirode zasti¢eni su dijelovi prirode kao
spomenik prirode:
- rijetki primjerak drveca, skupina Smrikovih stabala (Juniperus oxycedrus) u
Platu.

Clanak 203.
Na podrugju Opéine Zupa dubrovacka odredena su podrugja krajobraza kao prostora Gije
su osobitosti rezultat djelovanja i medudjelovanja prirodnih i/ili ljudskih ¢imbenika sukladno
posebnom propisu.

Do izrade krajobraznih tipova, te objave popisa u narodnim novinama sukladno posebnim
propisima — vrednovanje krajobraza na opcinskoj razini provodi se na temelju smjernica za
oCuvanje krajobrazne raznolikosti podrucja, seoskih krajolika i prostornog identiteta
gradova utvrdenih Programom prostornog uredenja RH, kao i smjernica utvrdenih
Prostornim planom Dubrovacko - neretvanske Zupanije.

Krajobraz prepoznajemo kao:
- osobito vrijedan predjel — prirodni krajobraz,
- osobito vrijedan predjel — kultivirani krajobraz,
- oblikovno vrijedno podrucje cjelina (poluurbanih i ruralnih).

Prilikom planiranja i provodenja zahvata unutar zasti¢enih podrucja odnosno krajobrazno
vrijednih podrucja potrebno je pridrzavati se sljedecih uvjeta zastite prirode:
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- potrebno je zabraniti sve radnje kojima se na zasticenim prirodnim vrijednostima
/ prirodnim vrijednostima predvidenim za zastitu umanjuje prirodna vrijednost
odnosno narusavaju svojstva zbog kojih su zasti¢eni / predvideni za zastitu,

- za planirane zahvate u prirodu, koji sami ili sa drugim zahvatima mogu imati
bitan utjecaj na ekoloski znaCajno podrucje ili zasti¢enu prirodnu vrijednost,
treba ocijeniti, sukladno Zakonu o zastiti prirode, njihovu prihvatljivost za prirodu
u odnosu na ciljeve oCuvanja tog ekoloski znaCajnog podrucja ili zasticene
prirodne vrijednosti,

- prije bilo kakvih zahvata na zasti¢enim prirodnim vrijednostima i prirodnim
vrijednostima predvidenim za zastitu potrebno je izvrSiti potpunu inventarizaciju i
valorizaciju stanista i posebno izdvojiti i zastititi vrste i podrucja,

- u Sto vecoj mjeri treba zadrzati prirodne kvalitete prostora, odnosno posvetiti
paznju oCuvanju cjelokupnog prirodnog pejzaza i okruzenja,

- prirodne krajobraze treba Stititi od Sirenja neplanske izgradnje, a kao posebnu
vrijednost treba ocCuvati podrucja prekrivhe autohtonom vegetacijom, obalno
podruc¢je (prirodne plaze i stijene) te more i pomorje kao ekoloski vrijedna
podrucja,

- potrebno je osigurati racionalno korisStenje prirodnih dobara bez osteéivanja ili
ugrozavanja njenih dijelova i uz sto manje naruSavanje ravnoteze prirodnih
faktora

- potrebno je sprijeCiti Stetne zahvate i poremecaje u prirodi koji su posljedica
tehnoloSkog razvoja i drugih djelatnosti i osigurati $to povoljnije uvjete
odrzavanja i slobodnog razvoja prirode

Clanak 204.
Na podru€ju Opcine predlaze se temeljem Prostornog plana Dubrovacko-neretvanske
Zupanije o€uvati osobito vrijedan predjel - prirodni krajobraz:

Potez Sume “Dubac-Kupari’, te nakon razmatranja mogucnosti kroz stru¢ne studije
nadlezne sluzbe zastite prirode u buduénosti pojedine zastititi u kategoriji park Sume.
Ukoliko naknadna istrazivanja ili nove spoznaje ukazu na nuznost promjene kategorije
zastite, ona se moze provesti u postupku proglasenja zastite.

Zeleni pojas od rta Mlinac do Orsule, ukljuCujuci akvatorij do izobate 100 m. Obala je u
tom podrucju visoka s klifovima, a podmorje biolo$ki raznoliko.

Granice podrucja zasticenog dijela prirode odreduju se aktom o proglasenju zasticenih
djelova prirode, a na osnovi obuhvata predlozenim ovim Planom.

Clanak 205.
Osobito vrijedni predjeli - prirodni krajobrazi u smislu ekoloski vrijednih podrucja s aspekta
prirodnih znacajki, te kulturni krajobrazi koji opcenitije tretiraju krajolik u smislu ¢lanka 7.
Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara se najCesce preklapaju.

Zbog preciznijeg razgranicenja preporucuje se drzati slijedecih postulata:

- posebno se zastiCuje kulturni krajolik odnosno specifi€an oblik tradicionalnog
obradivanja tla (suhozidi) te vece povrsine pod vinogradima i maslinicima pa se
zasti¢uju i kao djelatnosti i kao cjelovite pejzazne slike,

- posebno se zastiCuju povrsSine ruralnih i poluurbanih naselja i to u cjelovitoj slici
gabarita, te se $titi vidljivi rub naselja (izgradnja) s prelazom u kultivirani pejzaz.
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predlazu se prekidi u linearnom Sirenju, a narocCito se traze prostorno prazni
prekidi u turistiCkim kompleksima,

u podrucjima oznacenim kao kulturni krajobraz preporuCuje se izbjegavanje
naruSavanja prirodnog sklada, odnosno pazljivije planiranje uz o€uvanje izvornih
elemenata krajobraza,

oSte¢ene kulturne krajobraze preporuCa se rekonstruirati, rekultivirati i
preoblikovati tj. uredenjem unaprijediti, a novu izgradnju dopustiti u obimu u
kojem je potrebno i moguce te je podrediti osnovnom rezimu zastite i
unapredenja prostora.

Clanak 206.

Navedeni osobito vrijedni predjeli - prirodni krajobrazi te njihov sustav mjera zastite trebaju
osigurati trajno prisustvo navedenih prirodnih oblika kao i zastitu od bitne promjene tih
vrijednosti, stoga ih je potrebno kroz ovu prostorno-plansku dokumentaciju:

sacuvati od prenamjene te unapredivati njihove prirodne vrijednosti i posebnosti
(podsticati prirodnu regeneraciju Suma, poSumljavanje, rekultivaciju) u skladu s
okolnim prirodnim uvjetima i osobitostima da se ne bi narusila prirodna
krajobrazna slika,

odgovaraju¢im mjerama (prevencijom) sprjeCavati Sumske pozare,

uskladiti i prostorno organizirati razliCite interese u krajobrazno i bioloSko
jedinstvenim podrucjima (polje),

posebno ograniciti i pratiti gradevinsko zauzimanje neposredne obale,
izbjegavati rasprSenu izgradnju po istaknutim reljefnim uzvisinama, obrisima, i
uzviSenjima te vrhovima kao i duzobalnu izgradnju jer to naruSava krajobraznu
sliku,

izgradnju izvan granica gradevinskog podrucja treba kontrolirati u veliCini
gabarita i izbjegavati postavu takve izgradnje uz zasti¢ene ili vrijedne
krajobrazne pojedinacne elemente,

treba Stititi znacajnije vizure od zaklanjanja vec¢om izgradnjom i devastacije
(kamenolom, deponij gradevinskog otpada),

planirane koridore infrastrukture (ceste, elektrovodovi i sl.) treba izvoditi duz
prirodne reljefne morfologije. ukoliko treba izvoditi veCe morfoloSke promjene
(nasipi i usjeci) preporucCuje se izvedba gradevinskih tijela odvojenih od terena
kako bi se osigurao dojam cjelovitosti i stopljenosti tj protoCnosti krajobraza,
osobito vrijedne predjele - prirodne krajobraze treba u konacnosti postepeno
dovesti i do zakonske =zaStite od nepozeljnih intervencija i to razliCitim
stupnjevima (od zasti¢enog krajolika do pojedina¢nih spomenika).

Clanak 207.

Na podrugju Opéine Zupe dubrovacke odredeni su osobito vrijedni predjeli - kulturni
krajobrazi i to:

terasirana tla namijenjena poljoprivrednim kulturama zastuplijena u Postrani
ispod niza sela do polja

prostrano polje kao rijetko, za krajobraz jedinstveno Zupsko polje koje je
potrebno sacCuvati od dalje izgradnje.

naselja u Postranju, (Martinovici, MakoSe, Buici, PetraCa, Krstac) koja zajedno s
okolnim prostorom, obradivim tlom, ozelenjenim povrSinama, Cine jedinstveni
kultivirani krajobraz u pejzazu.
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- povijesni vrtovi i perivoji tj. vrtnoarhitektonski uredeni otvoreni prostori koji su od
osobite vrijednosti u povijesnoj i kulturnoj matrici ovog podneblja (ladanjski
sklopovi u Zupi Dubrovackoj).

Clanak 208.
Oblikovno vrijedna podrucja obuhvacaju:
- kultivirana podrugje ladanjskih sklopova u Zupi
- ambijentalno vrijednu poluurbanu cjelinu Mlina
- ambijentalno vrijedna podruCja sela Postranja kao i ostalih ambijentalno
vrijednih ruralnih cjelina Kupara, Blata, Krstaca, Vrela, Celopeka i Cibade i
nalaze se u zoni umjerene zastite

Clanak 209.
Posebna ograni¢enja utvrdena su za koridtenje i uredivanje prostora oblikovno vrijednog
podrucja poluurbane i ruralnih cjelina.

Oblikovno vrijedne cjeline obuhvacaju evidentirane cjeline ambijentalne vrijednosti.

Ambijentalno vrijedne cjeline naselja potrebno je paZzljivo izgradivati (ograniCene su
mogucnosti novih gradevinskih intervencija).

Clanak 210.

Posebna ograniCenja u koriStenju prostora istaknuta su uz sve izdvojene spomenike i
spomenicke cjeline, te uz spomenike i spomenicke cjeline unutar poluurbanih i ruralnih
sredina. Radijus obuhvaca zasti¢eno/registrirano i preventivno zasti¢eno kulturno dobro s
pripadaju¢om Cesticom i neposrednim kontaktnim prostorom. Postupak zastite usmjeren je
na potpuno o€uvanje izvornosti kulturnog dobra, njegovog povijesnog i prostornog okolisa
s mogucnoScu rekonstrukcije na temelju prethodnih istraznih radova i detaljne
konzervatorske dokumentacije.

Clanak 211.
Ostecene gradske ili seoske cjeline odnose se na neplanski izgradene dijelove naselja
(Cibaga) koja podrugja je potrebno preoblikovati, hortikulturno urediti, omoguéiti opremanja
naselja pristupnim cestama i infrastrukturom.

Preoblikovanje je neophodno i na uskom obalnom podrucju uz Jadransku turisticku cestu
(Soline, Plat) na kojem je prostor u velikoj mjeri devastiran neplanskom i izgradnjom
neprilagodenih gabarita, prometnim opterecenjima i uopée, neprimjerenim koristenjem.

Trajna rekonstrukcija treba postati temeljna zadacéa revitalizacije Zupe u cjelini tj.
uredenjem unaprijedivati njegove krajobrazne i kulturno-povijesne vrijednosti, a nova
izgradnja u obimu u kojem je potrebna i mogucéa podreduje se osnovnom rezimu zastite i
unapredenja prostora.

Clanak 212.
U pojedinim zastiéenim ladanjskim sklopovima na podrugju Opéine Zupa dubrovacka
zabranjeno je bilo kakvo zadiranje u gradbenu komponentu izvorne odnosno zateCene
uredajne osnove vrtnog prostora kao Sto je razgradivanije ili mijenjanje:
- ogradnih zidova vrtnog prostora,
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- terasiranosti zemljista i potpornih zidova vrtnih terasa i vidikovaca,
- predvorja, vrtnih staza, vrtnih stepenista i oplo€enja,

- odrina, stuporeda i stupova za odrinu te obrubnih zidi¢a,

- gustijerna, vrtne plastike i kamenog namjestaja,

- drugih vrtnih uredaja (kanali za navodnjavanje i dr.).

Zabranjeno je uklanjanja svega znacajnijeg vrtnog zelenila, posebno uklanjanje ili rezidba
drveca i grmlja.
Clanak 213.

U postupku izdavanja lokacijskih (gradevnih) dozvola za zahvate u prostoru u dijelovima
prirode obuhvaéenim Planom, kao i lokacijskih (gradevnih) dozvola za susjedne gradevine,
ishodit ¢e se posebni uvjeti gradenja od nadleznog tijela drzavne uprave. Ne moze se
izdati gradevna dozvola bez prethodno pribavljene suglasnosti nadleznog tijela drzavne
uprave na glavni projekt namjeravanog zahvata u prostoru.

Clanak 214.
Za rekonstrukciju postojecih vrijednih ili zastiCenih gradevina obavezna je urbanisticka i
konzervatorska koordinacija.

Urbanisticka koordinacija sadrzi izradu posebnih uvjeta za rekonstrukciju svake gradevine.

_ Clanak 215.
6.2. ZASTITA KULTURNIH DOBARA

U cilju zastite graditeljske bastine utvrden je popis zasti¢nih/registriranih (Z/R), preventivho
zasti¢enih (P) i evidentiranih kulturnih dobara koji je sastavni dio Plana.

Zasticenalregistrirana, preventivho zastiCena te evidentirana naselja i arheoloSke zone
prikazana su na Kartografskom prikazu 3.1 Uvjeti za koriStenje, uredenje i zastitu prostora
- Graditeljska bastina kao i detaljnije u posebnom prilogu u mjerilu 1:5000 koji je sastavni
dio grafikog dijela PPUO Zupa dubrovacka.

Clanak 216.
U nadleznosti Konzervatorskog odjela u Dubrovniku su one gradevine odnosno lokaliteti
na kojima je uspostavljena zastita nad kulturnim dobrom. U skladu sa Zakonom o za$titi i
oCuvanju kulturnin dobara za kulturna dobra za koja se predmnijeva da imaju svojstva
kulturnog dobra privremeno se donosi rjieSenje o preventivnoj zastiti (Zakon, ¢l. 10).

RjeSenje o svojstvu kulturnog dobra utvrduje Ministarstvo kulture. RjeSenjem se obvezno
utvrduju prostorne mede kulturnog dobra koje se zastiCuju (Zakon, ¢1.12). Takoder
rieSenjem se utvrduje i sustav mjera zastite nepokretnih kulturnih dobara.

Kulturna dobra upisuju se u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske.

Slijede¢i popis pretstavlja kulturna dobra u prostoru Opéine Zupa dubrovacka koja su u
nadleznosti Konzervatorskog odjela u Dubrovniku:

NAZIV NASELJE BROJ Ké K.O.
Mlinica Ivelja Milini Z-947 Kéz 10, 11 Zavrelje
Mlinica Duper Milini Z-946 K&z 40, 41 Zavrelje
Crkva Sv. Nikole u Cibagi Cibaga Z-918 K&z 39 kéz 376, 529/10 Cibaga
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NAZIV NASELJE BROJ Ké K.O.
Crkva Sv. Luke s grobliem Cibaga Z-917 K&z 78, &.zem. 733 Cibac¢a
Lokalitet crkve Sv. Stjepana s Brasina Z-936 K&z 106 kézem 903, 904, 905, 906/1, 906/2 Brasina
grobljem - Kupari
Kapela Gospe od Rozarija Milini Z-945 Kéz 38 Zavrelje
Crkva Sv. Marije Magdalene Petraca Z-955 K&z 1, kézem 1/1, %% Petraca
Crkva Sv. lvana Krstitelja Plat Z-956 K&z 34 kézem 647 Plat
Crkva Srca Isusovog Srebreno Z-967 K&z 163 kézem 731 BraSina
Crkva Sv. Ivana Krstitelja Raj¢evica |Brgat Gornji 4 K&z 80 kézem 565 Gornji Brgat
Crkva Sv. Ane (stara) Brgat Gornji Z K&z 3 kézem 176 Gornji Brgat
Dominikanski samostan Sv. Vicenca |Gelopeci z K&z 18, 19 kézem 299/4, 300, 301/1, 301/2, Celopeci
) 301/3, 303, 304, 308, 309/1, 309/2
éomp_leks Tor_et? ereviéa s ka_pelom Kupari RST-1295 Kéz 116, 117, 118 kézem 1276, 1277, 1278, Brasina
ospinog navjestenja u Kuparima 1279
Ljetnikovac Betera Milini RST-1287 K&z 85/2
Utvrda Tumba Brgat Gornji| RST-1290 K&zem 457 Brgat Gornji
Sanitetski objekti Brgat Donji | RST-1193 | K&z 1 kézem 176, 177, 54, kéz 2, 3,4, 5,6, 7 | Brgat Doniji
Crkva Svih svetih Dubac RST-1175 Kéz 2 Cibaca
Crkva Sv Viaha Cibaca- | peT.1174 Kez 21 Cibaca
Dubac
Kuéa Gunduli¢ - Stay Milini P-324 Ké&zgr 56/1 kéz 771/1 Brasina
Ljetnikovac Bizzaro Gorica Kupari P-313 Kézgr 137,138 kéz 1197, 1198 BraSina
Villa Srebrenka Srebreno P-337 k.€.zgr 58 kéz 712, 713 Brasina
Bivsi ljetnikovac Miloslavi¢ Srebreno P-318 K&zgr 51,52 k&z 731, 732, 733, 734, 735, 736 BraSina
Stambeni objekt Kesovija Celopeci P-169 K&z 3, 4 k€zem 24, 25, 26 Petraca
Utvrda LUKOVICA, ostaci Plat P-603 K¢z 23 kézem 178, 179 Plat
srednjovjekovnog utvrdenja
'J‘ggi?;g\f;ép“’ed Veselilic - Zavod x| oeci PZ 1972 KGZ 46, 47, 48, 49, 51, 52 KCZEM 411 Cibaca
Renesansni ljetnikovac s Sibaca PZ 1967 Kéz 50 kézem 414, 415, te kéz 46, 47, 48, 49, Cibaca
ansamblom ZOVKO 51, 52 kézem 411
. X . Ké&z 85, kézem 314/1, 314/2, 314/3, 704, 705, Celopeci
Ljetnikovac Bonda Celopeci | PZ1969 | 7441 787 790 Celopeci te 983, 1027 Cibaca
Ladanjsko-gospodarski kompleks - . « Buici
Ijetnikchvac Saba Dardica .. Sabovina Buici Pz 1969 |7 89, 90kezem 1951, 1952, 103371, 1033/2,
s kapelom Sv Roze ’
Ljetnikovac Zuzorié - Remedelli - o ch':z 70,71/1,71/2,72/1,72/2, 73, 92, 93 Cibaga
Kisic Cibaca PZ 1998 kézem 771, 772/1, 772/2, 772/3, 772/4, 773,
774,777,778, 779, 786, 786/1, 786/2
Golubinjak Golubarda Celopeci PZ 1998 Kéz 84 Cibag¢a
Lokalitet crkve Sv. Nedjelje Buici PZ 1993 K&z 54 kézem 605 Buici
Crkva Sv. Mateja - Macela Cibaca PZ 1995 K&z 17 kézem 361 Cibag¢a
Crkva Sv. Mihajla Zitkoviéi Cibaca PZ 1993 K&z 55 Cibaga
Kapela Sv. Antuna MakoSe PZ 1993 K&z 22/36, 37 po starom MakoSe
Crkva sv lvana Krstitelja Martinovici PZ 1993 K& 96 Martinoviéi
Crkva Sv. llara Mlini PZ 1993 K¢ 1, 3, kézem 1 Zavrelje
Crkva Sv. Roko Milini PZ 1993 Kéz 3 Zavrelje
Crkva Velike Gospe Plat PZ 1994 Kéz 1, 2 k¢zem 534, 525 Plat
Crkva Sv Nikole Soline PZ 1993 K&z 1 kézem 2 Soline
Kapellvca Sv Nikole u sklopu Srebreno PZ 1995 K&z 48 Brasina
Madesko
Crkva Sv. Mihajla Zavrelje PZ 1998 K&z 390 Zavrelje
Spilan Brgat Gornji 4
Veliki Gradac
Mitareva gomila "
Buiéi — ar?]eoloéka zona uz crkvu sv Brgat Gornji Pz
Burda
Arheolo$ke zone i gradevine
Brgat Gorniji Gomile E
Brgat Donji Gomila Gaj E
Brgat Donji Gradina Veliki Gradac E
Buici Arheoloska zona uz crkvu sv Burda E
Cibaga Mitareva gomila E
Cibaca Gomila Zavrtje E
Brasina Anti¢ka komunikacija — Trapit u Kuparima E
BraSina Arheoloski lokalitet u Kuparima E
Brasina Lokalitet Gori¢ina u Kuparima E
Zavrelje Arheolos$ki lokalitet (villa rustika i stecci) llar E
Zavrelje Arheoloska zona Vidovo groblje E
Zavrelje Arheoloska zona Kostur E
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Zavrelje/Plat Gradina Spilan E
Plat Potencijalna arheolo$ka zona uz Veliku Gospu E

Clanak 217.
Dobro za koje prema odredbama Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara nije utvrdeno
da je pod zastitom kao kulturno dobro - predstavnicko tijelo Zupanije, grada ili opéine moze
proglasiti zasticenim ako se nalazi na njihovu podrucju (Zakon, ¢1.17).

Na osnovi navedenog Clanka Zakona predstavnicko tijelo Dubrovacko-neretvanske
Zupanije i Op¢ine Zupa dubrovacka ima moguénost zastite «evidentiranog» dobra ili dobra
«unutar zona umjerene zastite« koja su navedena u Konzervatorskoj dokumentaciji
izradenoj za potrebe plana, a prema evidencijskom popisu Konzervatorskog odjela u
Dubrovniku kako slijedi:

POLUURBANE CJELINE
Mlini Poluurbana cjelina Mlini E
RURALNE CJELINE
Celopeci Ruralna cjelina Celopeci E
Cibaca Ruralna cjelina Cibaca E
Brgat Donji Ruralna cjelina Brgat Donji E
Martinoviéi Ruralna cjelina Martinoviéi E
Mako$e Ruralna cjelina Makose E
Petraca Ruralna cjelina Petraga E
BraSina Ruralna cjelina Brasina E
Bra$ina Ruralna cjelina Kupari E
BraSina Rualna cjelina Blato E
Mlini Ruralna cjelina Krstac E
Zavrelje Ruralna cjelina Vrelo E
LADANJSKI KOMPLEKSI
Celopeci Ljetnikovac Gugeti¢-Grbi¢ E
Celopeci Ladanjski posjed Leonardi E
Cibaca Ljetnikovac Beusan E
Cibaga Ljetnikovac Bizzaro-Kisi¢ E
Cibaca Ljetnikovac obitelji Puci¢ E
Brgat Gornji Ostaci ljetnikovca Zamanja-Crijevi¢ E
Buici Ladanjski kompleks BoZovi¢ - Ljevakovina E
Buici Ladanjski kompleks Fiori-Miloslavié E
Petrata Ljetnikovac Ker§a-Kesovija E
Petraca Ljetnikovac Getaldi¢-Grbi¢ E
Petraca Ljetnikovac Bozdarevic-Cumeljan E
Petrata Ljetnikovac Ohmucevi¢-Zec E
BraSina Ostaci ljetnikovca Menéeti¢ u Kuparima E
Mlini Ljetnikovac Guceti¢ ex Studenac E
Plat Odmaraliste HE E
STAMBENO-GOSPODARSKI KOMPLEKSI
Cibaca Zona Dubac E
Brgat Donji Stambeno-gospodarski kompleks Meteriz E
Brgat Donji Ruralni kompleks Knego E
Brgat Donji Ruralni kompleks Medo E
Brgat Donji Ruralni kompleks Nadramija-Vojvodi¢ E
BraSina Stambeno-gospodarski kompleks Srijemsi-Herco u Kuparima E
Brasina Stambeno-gospodarski kompleks Mati¢evi¢ Salamoni u Kuparima E
BraSina Stambeno-gospodarski kompleks Vojvodi¢ u Kuparima E
Brasina Kompleks Mades$ko u Srebrenom E
Zavrelje Kompleks Vukovi¢ E
Zavrelje Stambeno-gospodarski sklop Elezovi¢, Perun, Filigi¢ E
CIVILNE GRADEVINE
Cibaca Kancelarova kuca E
Cibaga Kuéa obitelji Bucchia E
Brgat Donji Kuéa Ljubimir E
Brgat Donji Kuéa Ljubimir E
Buici Kuc¢a Kulisi¢ E
Buici Zgrada Pavijun E
Petraca Kuéa Madesko - Kesovija E
BraSina Vila Naprstek E
Brasina Kuca Dordi¢-Raci¢ u Kuparima E
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BraSina Kuéa Dubravica u Kupoarima E
BraSina Kuéa Buni¢-Mileti¢ E
BraSina Kuéa Kanjuo u Srebrenom E
Bra$ina Kuéa Kleskovi¢ u Srebrenom E
Mlini Stara kuéa Glavi¢ E
Zavrelje Stambeni niz Burin-Cati¢-Bego E
Soline Kuéa Kitin E
Soline Kuéa Bozovi¢ E
Soline Stambneni niz Kljakovi¢-Kostié-Popovié¢ E
Soline Stambeni niz Kati¢ E
Plat Kuca Duplica E
Plat Kuéa Kljakovi¢-Jeri¢ E
Plat Kuéa Gorio E
Plat Kuéa Begovi¢-Nev¢ic¢ E
Plat Dva stambena niza E
OBRAMBENE GRADEVINE
Soline Utvrdeni sklop Purovi¢ E
GOSPODARSKE GRADEVINE
Zavrelje Kaptaza Miholja voda E
CRKVE | KAPELE
Brgat Gornji Crkva Sv Ane (nova) E
Martinoviéi Lokalitet Crkve Gospe Velike u Postranju E
Buici Crkva Sv Purda sa ste€cima E
Petraca Crkva Sv Trojice E
Cibaca Crkva Sv llije E
Cibaga Crkva Gospe od obrane na Dupcu E
BraSina Crkva Sv Petra Kupari E
Zavrelje Crkva Sv Spasa E
Plat Crkva Sv Duha E
Clanak 218.

Na podrucju Opcine u sustavu mjera zastite nepokretnih kulturnih dobara obuhvacena je:
A/ ZONA STROGE ZASTITE:
a) POJEDINACNI SPOMENICI KULTURE, ZASTICENI/REGISTRIRANI (Z/R),
ODNOSNO PREVENTIVNO ZASTICENI (P) SPOMENICI KULTURE VISOKE
VRIJEDNOSTI
- Postupak zastite usmjeren je na potpuno o€uvanje izvornosti spomenika, jegovog
povijesnog i prostornog okolisa.
- Mogucnost rekonstrukcije na temelju istraznih radova i detaljne konzervatorske
dokumentacije.
b) ARHEOLOSKI LOKALITETI ZASTICENI (Z), PREVENTIVNO ZASTICENI (P) ILI
EVIDENTIRANI (E) ARHEOLOSKI LOKALITETI
- ArheoloSke zone - zona stroge zastite bez mogucnosti gradnje.
c) ZASTICENI KULTURNI KRAJOBRAZ
- KOPNO - sustav mjera zastite uvjetuje oCuvanje krajobraznih obiljezja i obuhvaca
zastitu istaknutih zona visokovrijednog zelenila, obradivih povrSina i atraktivnosti
prostora
- OBALA - zona zastite slijedi konfiguraciju obale, a sustav mjera zastite uvjetuje
oCuvanje izvornih karakteristika obale, bez nasipanja s mogucnosti rekonstrukcije i
odrzavanja.
B/ ZONA UMJERENE ZASTITE:
a) OBJEKTI ILI SKLOPOVI AMBIJENTALNE VRIJEDNOSTI, EVIDENTIRANI (E)
POJEDINACNI SPOMENICI ILI CJELINE AMBIJENTALNE VRIJEDNOSTI
- Sustav mjera zaStite uvjetuje oCuvanje izvornih karakteristika pojedinacnih
spomenika ili cjelina. Ograni¢ena moguc¢nost gradnje.
b) ZONA NEPOSREDNE OKOLINE VISOKOVRIJEDNIH SPOMENIKA KULTURE
- Ograni¢ena mogucnost gradnje novih objekata odnosno rekonstrukcije postojecih
uz postivanje ambijentalnih vrijednosti i atraktivnosti prostora,
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c) ARHEOLOSKI LOKALITETI - POTENCIJALNE ARHEOLOSKE ZONE
- Nuzna prethodna sustavna ili sondazna arheoloSka istrazivanja.

Clanak 219.
Za naselja koja imaju zastiCene spomeniCke cjeline i dijelove tih cjelina, gradevinske
sklopove ili pojedinatne spomenike kulture ukoliko se planiraju detaljniji urbanisticki
planovi obvezatno se izraduju na temelju konzervatorske podloge koja sadrzi sustav mjera
zastite s kartografskim prikazom zona zastite.

Clanak 220.
U prostornim planovima za cjeline ambijentalne vrijednosti u naseljima prema
kartografskom prikazu 3.1. Podrucja posebnih uvjeta koristenja - Uvjeti zastite graditeljske
bastine - potrebno je u najvecoj mogucoj mjeri zadrzati i revitalizirati matricu povijesne
jezgre naselja, a izgradnju u neizgradenim dijelovima jezgre realizirati interpolacijama na
nacelima tipoloSke rekonstrukcije, a temeljem konzervatorskih studija i konzervatorske
dokumentacije.

Pod tipoloSkom rekonstrukcijom podrazumijeva se izgradnja koje je unutarnjom
organizacijom prostora, komunikacijom s javnim povrSinama, gabaritima i namjenom
uskladena s postojec¢im okolnim povijesnim objektima, ne naruSavajuci siluetu i osnovne
vizure te komunikacijske tijekove unutar povijesne jezgre, a posebno je potrebno oCuvati
odnos izgradenog dijela povijesnih cjelina ambijentalne vrijednosti s neposrednim
agrarnim okoliSem i poljoprivrednim povrSinama unutar i i okolo povijesnih ambijentalnih
cjelina - jezgri.

Uredivanje svih vanjskih ploha objekata unutar povijesnih cjelina ambijentalne vrijednosti
mora se temeljiti na koriStenju iskljuivo lokalnih arhitektonskih izraza i gradevinskih
materijala.

Clanak 221.
U povijesnim jezgrama kojima obuhvat grani€i s morem potrebno je osigurati izgradnju i
uredenje obale (pomorskog dobra) na nacCin koji je sukladan urbanom/poluurbanom
ambijentu (Mlini, Srebreno, Kupari), a tako nastale povrSine koristiti isklju€ivo kao javne
povrsine.

Clanak 222.
U zonama neposredne okoline povijesnih ambijentalnih cjelina (ruralnih/poluurbanih),
treba primijeniti mjere urbane rekonstrukcije, odnosno uspostaviti primjereno stanje radi
poboljSanja uvjeta Zivota i rada.

U prostoru zonama neposredne okoline iz stavka 1. ovog €lanka mjerama urbane
rekonstrukcije se odreduje:
- nova gradnja u zonama pojedinih kontaktnih podru¢ja s manje zahtjevnim
uvjetima gradnje (stil, gustoc¢a i dr.),
- formiranje (vecih) stambeno-gospodarskih cjelina,
- zasStita “prava na vidik” od prve etaze na viSe,
- rjeSenje povrsina namijenjenih prometu u kretanju/mirovanju,
- pojaCanje javnog gradskog prometa i stvaranje prostornih preduvjeta za
njegovo nesmetano odvijanje.
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Clanak 223.
Urbana rekonstrukcija prema nacelu “zgusnjavanja” moze se primijeniti u svim naseljima
Zupe dubrovacke.

U zonama neposredne okoline povijesnih ambijentalnih cjelina (ruralnih/poluurbanih)
oznacenim na kartografskom prikazu 3. Uvjeti za koriStenje, uredenje i zastitu prostora,
moze se graditi na temelju prethodno provedenih arheoloskih istrazivanja. U tu svrhu
potrebno je:
- valorizirati
o urbanisti¢ki (funkcionalno-oblikovno) povijesne cjeline iz raznih razdoblja i
ocijeniti prevladavajuci stil,
0 sve “stilove” u oblikovanju naselja i nacin njihove dopune  elementima koji
su tijekom vremena uklonjeni,
- revalorizirati:
0 sve hotelske cjeline i nacin njihovog oblikovnog tretmana,
0 elemente fiziCke strukture,
0 namjenu kontaktne zone u odnosu more-kopno,
- izraditi prostornu regulaciju za svaku ulicu u kontaktnoj zoni u mijerilu
prilagodenom razini rijeSavanja, (Srebreno, Mlini)

Clanak 224.
Etnozone unutar zasti¢enih kulturnih krajobraza kao $to su Sire podrugje Zupskog polja,
posebice naseljeni prostori uz rubove obradivog polja, ureduju se stvaranjem mreze
naselja u kojima se planskim pristupom revitaliziraju lokalne tradicije.

Ocuvanje etnoloskih vrijednosti neposredno je vezano uz oCuvanje vitaliteta naselja, te je
potrebno kroz djelovanje ustanova, zaklada ili fundacija promovirati elemente duhovnosti u
kulturnom stvaralastvu stanovnika etnozona, a razvoj gospodarskih djelatnosti vezati za
radne obiCaje stanovnika (poljoprivredna proizvodnja, obrt, turizam na seljackim
domacinstvima).

. Clanak 225. )
6.3. PODRUCJA POSEBNIH OGRANICENJA U KORISTENJU

Planom odredena su podrucja posebnih ograni¢enja u koristenju:
- zastita prirodnih resursa: vode (zastita kakvoc¢e voda), more,
- zastita prirodnih predjela, zasti¢eno obalno podrucje mora (ZOP),
- poljoprivredno zemljiste,
- Sume i Sumsko zemljiste i
- podrucja privremenog ograni¢enja u koristenju radi smjestaja prometne
infrastrukture.

Clanak 226.
Izvor Duboka Ljuta i izvor Zavrelje su dva najveca izvora koja sluze za organiziranu javnu
vodoopskrbu.

Pravilnikom o zastitnim mjerama i uvjetima za odredivanje zona sanitarne zastite izvorista

vode za pice, propisani su uvjeti i naCin odredivanja zona sanitarne zastite i zastithe mjere
za sprjeCavanje zagadenja povrSinskog i podzemnog slijeva.
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Preliminarne zone sanitarne zastite izvorista Duboka Ljuta i Zavrelje odredene su
temeljem dugogodiSnjeg opazanja i istrazivanja za potrebe HE u slijevu TrebiSnjice i
istrazivanjima za potrebe buduc¢e HE Ombla i HE Dubrovnik u Platu. Prikazano je zastitno
podrucje do granice sa BIH, te je utvrdena i ogradena prva zona zastite (izvoriSna zona).

Uz izvore Duboka Ljuta i Zavrelje na podrugju Zupe dubrovacke postoji vise manijih izvora
vode. Svi se izvori nalaze na juznim padinama brda prema Hercegovini i to od Donjeg
Brgata do Plata. Vec¢ina manjih izvora se sada ne koristi za pi¢e i sluze prvenstveno za
navodnjavanje vrtova.

Izvori su kraskog karaktera sa prihranjivanjem iz uzeg i Sireg zaleda (do granice
podzemnog slijeva u BIH) s brzom cirkulacijom kroz podzemlje, te je potrebno sa velikom
pozornosti pri¢i zastiti izvoriSta i ukupnog slijeva. Izvorska voda je bakterioloSki neispravna
i zahtjeva dezinfekciju prije isporuke potroSacima.

Svi izvori vode, a posebno izvorista Duboka Ljuta i Zavrelje — kaptirana za vodoopskrbu,
predstavljaju osobitu vrijednost podrucja pa treba poduzeti sve sanitarno tehniCke mjere u
cilju sprjeCavanja moguéeg zagadenja.

U cilju zastite izvorista od zagadivanja potrebne su daljnje aktivnost:

- izraditi elaborat 0 zonama sanitarne zastite izvoriSta Duboka Ljuta i Zavrelje;

- donijeti Odluku o0 zonama sanitarne zastite i zastitnim mjerama: opcinska, Zupanijska
i medudrzavna ;

- rijesiti fiziCku zastitu izvoriSta i imovinsko—pravne odnose, te obiljeziti zaStitne zone;

- sklopiti medudrzavni ugovor o0 zonama sanirane zastite i zastitnim mjerama u BIH, u
cilju zastite izvorista pitke vode;

- uspostaviti sustav monitoringa, stalnog pracenja kvalitete pitke vode;

- ukloniti sve stalne i potencijalne zagadivaCe iz zastitnog podrucja, odnosno poduzeti
potrebne mjere u cilju onemogucéavanja zagadenja tla i voda.

Clanak 227.
Zastita akvatorija Zupskog zaljeva i otvorenog mora predlaze se svrstavanjem u osjetljiva
podrucja. Na tim podrucjima je potrebno zadovoljiti Il kategoriju kvalitete mora u radijusa
300 metara oko difuzora podmorskog ispusta prociS¢enih otpadnih voda.

Stupanj proCiS€avanja u uredajima za procCiSCavanje otpadnih voda, prije ispustanja u
more putem podmorskih ispusta, utvrduje se spregom informacija o maksimalnom
opterecenju otpadnim vodama i o prijemnoj moci akvatorija, Sto se utvrduje oceanografsko
— hidrografskim mjerenjima.

Difuzor podmorskog ispusta treba locirati na podruc¢jima sa veéom ucestalo$¢u pojava
morskih struja, paralelnim s obalom, uz odredivanje optimalnog rjeSenja vrednovanjem
pokazatelja troSkova gradnije i rizika.

Clanak 228.
Granica ZOP-a oznaCena je na svim kartografskim prikazima, a na kartografskim
prikazima i 4.1 - 4.8 Gradevinska podrucja naselja oznacen je i pojas od 70 i 100 m
udlajenosti od obalne crte.
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Kriterije zaStite unutar ZOP-a treba osnivati na principima aktivhe zastite prema konceptu
odrzivog razvitka uz postivanje posebnih propisa vazecih za podrucje ZOP-a.

U ZOP-u se ne moze planirati gradnja, niti se moze graditi pojedinacna ili viSe gradevina
namijenjenih za:

— istrazivanje i iskoriStavanje mineralnih sirovina, osim morske soli,

— iskoriStavanje snage vjetra za elektriCnu energiju,

— skladistenje, obradu i odlaganje otpada, osim ako to zahtijevaju prirodni
uvjeti i konfiguracija terena,

— vlastite gospodarske potrebe (spremiSte za alat, strojeve, poljoprivrednu
opremu i sl.) izvan gradevinskog podrucja, osim za prijavljeno obiteljsko
poljoprivredno gospodarstvo i pruzanje ugostiteljskih i turistickin usluga u
seljackom domacinstvu s velicinom parcele najmanje 3 ha (kao prizemne
gradevine ukupne povrsine do 200 m2 i udaljene najmanje 300 m od obalne
crte, a na otocima udaljene najmanje 100 m od obalne crte),

— privez izvan gradevinskog podrucja,

— sidrenje, ako smjeStaj sidrista nije objavljen u sluzbenim pomorskim
publikacijama,

— uzgoj plave ribe.

U ZOP-u izvan gradevinskog podrucja nije dopusteno planirati luke nautickog turizma niti
planirati ili izvoditi radove nasipavanja obale.

Potrebno je prije svega gospodarskim mjerama (stimulacijama) barem dijelu krajolika
vratiti identitet (posebno kultiviranom krajoliku priobalnog dijela, koji zapustanjem
poljoprivrednih kultura i preintenzivhom izgradnjom gubi identitet). To je posebno vazno
provesti na onim dijelovima obale koji nisu obuhvaceni zastitom na temelju Zakona o
zastiti prirodne i spomenicke bastine.

Clanak 229.
Zastita podrucja koja su Planom odredena kao poljoprivredne povrSine, kao odredene
prirodne vrijednosti, provodit ¢e se u skladu s vazeCim zakonom o poljoprivrednom
zemljistu, odredbama ovog Plana i ostalim odgovaraju¢im propisima.

Ovim planom se ograniCava KkoriStenje poljoprivrednih povrSina u svrhu gradenja.
Odredbama ovog plana na poljoprivrednim povrSinama je omogucena gradnja samo
gradevina u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti, a dozvoljava se gradnja pomocnih
gospodarskih gradevina do 15m?.

Clanak 230.
Zastita podru¢ja koja su Planom odredena kao Sume, te i ostalih Suma i Sumskog
zemljista, kao odredene prirodne vrijednosti, provodit ¢e se u skladu s vazec¢im zakonom o
Sumama, odredbama ovog Plana i ostalim odgovaraju¢im propisima.

Clanak 231.
Prostornim planom odredena su i podrucja privremenog ograniCenja u koriStenju radi
smjestaja prometne infrastrukture, a odnose se na ograniCenje gradnje u dijelu
gradevinskog podru€ja Mandaljena i Srebrno na kojem je planirana izgradnja novih
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prometnica, raskrizja u dijelovima gdje se drzavna cesta D8 spaja na lokalne i Zupanijske
prometnice kako je naznaceno u grafickom dijelu plana na prikazu 4.1 - 4.8 Gradevinska
podrucja naselja odnosno u dijelu naselja Kupari (Siri prostor novog Skolskog centra) .

OgraniCenje je na snazi do izrade idejnog projekta cesta odnosno UPU-a kojim ¢&e se
to¢no definirati trase odnosno rjeSenja priklju€aka i raskrizjia prometnica kao i potreba
detaljnije razrade namjena i nacina koriStenja povrSina na definiranim povrSinama.
Podru€ja ograniCenja prikazana su na kartografskim prikazima 4.4 - 4.8 Granice
gradevinskih podrucja.

Clanak 232.
7. POSTUPANJE S OTPADOM

Na podru¢ju Opc¢ine nema postojece ni planirane lokacije za odlaganje otpada. RjeSenje
zbrinjavanja otpada potrebno je uskladiti s Prostornim planom Dubrovacko-neretvanske
Zupanije, za potrebe kojeg je izradena studija "Zbrinjavanje komunalnog otpada u
Dubrovacko-neretvanskoj zupaniji®. Studijom je utvrden cjelovit sustav gospodarenje
otpadom i odredene potencijalne makrolokacije za objekte u sustavu gospodarenja
otpadom.

Do realizacije Zupanijskog centra za gospodarenje otpadom, planiranog Prostornim
planom Dubrovacko-neretvanske Zupanije, otpad ¢e se zbrinjavati na odlagalistu
"Grabovica" koje se nalazi sjeverozapadno od Dubrovnika, u blizini naselja Osojnik. Na
odlagaliste se odvozi otpad s podrugja Opéine Konavle, Opéine Zupa dubrovacka, Grada
Dubrovnika, Op¢ine Dubrovacko primorje i Opcine Mljet. Na podrucju obuhvata Plana ne
smiju se otvarati komunalnog odlagaliSta otpada.

Za smjestaj odlagalita gradevinskog otpada na podrugju opéine Zupa dubrovacka
predvida se izrada Elaborata zastite okoliSa u cilju utvrdivanja najpovoljnije lokacije
odlagaliSta gradevinskog otpada.

U ZOP-u se ne moze planirati gradnja, niti se moze graditi pojedinacna ili viSe gradevina
namijenjenih za skladiStenje, obradu i odlaganje otpada osim ako to zahtijevaju prirodni
uvjeti i konfiguracija terena.

Postojece divlje odlagaliSte gradevinskog otpada potrebno je sanirati sukladno odredbama
ovog plana.

Clanak 233.
Komunalni otpad u naselju potrebno je prikupljati u tipizirane posude za otpad ili vece
metalne kontejnere s poklopcem.

Korisni dio komunalnog otpada treba sakupljati u posebne kontejnere (stari papir, staklo,
istroSene baterije i sl.).

Kontejnere za papir i staklo potrebno je postaviti tako da se osigura nesmetani kolni i
pjeSacki promet.
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Za postavljanje kontejnera iz stava 1, 2 i 3 ovog €lanka potrebno je osigurati odgovarajuci
prostor kojime se neCe ometati kolni i pjeSacki promet, te koji ¢e biti ograden tamponom
zelenila, ogradom ili sl.

Kruti otpad moze se odlagati samo na za to odredena mjesta.
Na gradevinskom podruc€ju moze se spaljivati samo drvo i lignocelulozni otpad.

Clanak 234.
Svi zahvati u prostoru moraju uvazavati vazece propise iz oblasti postupanja s otpadom, a
naroCito Zakon o otpadu (NN 34/95) Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 36/95 i
70/97). U slucaju promjene navedenih propisa, kod provedbe Plana primjenjivati ¢e se
vazeci propis.

] Clanak 235. )
8. MUERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Mjere sprijeCavanja nepovoljna utjecaja na okoliS obuhvacaju skup aktivnosti usmjerenih
na oCuvanje okoliSa u naslijedenom, odnosno prvotnom, ili pak neznatno promijenjenom
stanju, te unapredenje stanja u okoliSu. Planom se odreduju kriteriji zaStite okoliSa koji
obuhvacaju zastitu tla, zraka, vode, zaStitu od buke i posebnu zastitu, kao i mjere za
unapredenje stanja na podrucjima narocito ugroZzenog podrucja.

Mjere sanacije, oCuvanja i unapredenja okoliSa i njegovih ugrozenih dijelova provoditi ¢e
se u skladu s vazeCim zakonima, odlukama i propisima koji su relevantni za ovu
problematiku.

Clanak 236.
Unutar gradevinskog podrucja naselja, odnosno u njegovoj neposrednoj blizini, ne mogu
se graditi gradevine koje bi svojim postojanjem ili upotrebom, neposredno ili potencijalno,
ugrozavale Zivot i rad ljudi, odnosno vrijednosti iznad dozvoljenih granica utvrdenih
posebnim propisima zastite Covjekova okoliSa u naselju.

Unutar gradevinskog podrucja naselja, odnosno u njegovoj neposrednoj blizini, ne moze
se uredivati ili koristiti zemljiSte na nacin koji bi mogao izazvati posljedice u smislu stava 1.
ovoga Clanka.

Podrugje Opc¢ine Zupa dubrovacka izlozeno je moguéem djelovanju potresa od 9 i vise
stupnjeva po MCS iz €ega proizlazi potreba nuznog preventivhog djelovanja u zastiti od
potresa na nacin da se projektiranje, gradenje i rekonstrukcija gradevina mora provesti
sukladno posebnim propisima i uvjetima gradnje u potresnim podrucjima.

Na podrucjima pojaCane erozije i podrucjima okarakteriziranima kao pretezito nestabilna
podru¢ja kako je oznaCeno na grafickom prikazu 3.2 Podrucja posebnih ograni¢enja u
koriStenju, prije projektiranja i gradenja odnosno rekonstrukcije gradevina ili drugih
gradevinskih radova potrebno je provesti geotehniCke istrazne radove radi utvrdivanja
geotehnickih uvjeta.
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Clanak 237.
Potrebno je sustavno kontrolirati sve poslovne i gospodarske pogone kao i manje
zanatske radionice (prvenstveno kemijske Cistionice i dr.) u pogledu oneciS¢enja zraka,
vode i produkcije otpada u skladu s minimalnim dozvoljenim standardima.

Proizvodni pogoni kao i vanjski prostori na kojima ¢ée odvijati rad moraju biti udaljeni od
stambenih zgrada najmanje za potrebnu udaljenost kako bi se povremeno opterecenje
(bukom, vibracijama, dimom, ¢adi, praSinom, mirisima i sl.) svelo na dozvoljenu mjeru.

Clanak 238.
Otpadne vode iz domacinstva moraju se prije upustanja u okoli§ procistiti u uredajima za
proc€iS¢avanje otpadnih voda ili upustati u nepropusne septicke jame koje se kontrolirano
prazne.

Podovi u stajama i svinjcima moraju biti nepropusni za tekucinu i imati rigole za odvodnju
osoke u gnojisSnu jamu. Dno i stjenke gnojiSta do visine od 50 cm iznad terena moraju biti
izvedeni od nepropusnog materijala.

Sva tekucina iz staja, svinjaca i gnojiSta mora se odvesti u jame ili silose za osoku i ne
smije se razlijevati po okolnom terenu. Jame i silosi za osoku moraju imati siguran i
nepropustan pokrov, te otvore za CiS¢enje i zraCenje. U pogledu udaljenosti od ostalih
objekata i naprava, za jame i silose za osoku vrijede jednaki propisi kao i za gnojista.

Clanak 239.
U cilju zastite voda potrebno je provoditi cjelovitu briga o podzemnim i nadzemnim
vodama.

Podzemne vode Stite se radi osiguranja potrebnih koli€ina vode za pi¢e na nacin da se:
- -sustavno prati kakvo¢a vode na slivnom podrucju,
- -ureduju postojeca i planirana vodocrpiliSta,
- -ureduju vodotoci, a posebno bujice,
- -odreduju prostori za skladiStenje opasnih i otpadnih tvari i saniraju postojeca
odlagalista otpada,
- -izgraduju sustavi za prikupljanje, prociS¢avanje i odvodnju otpadnih voda,
- -povezuju vodoopskrbni sustavi u cjeloviti regionalni sustav.

Na podrudju Opéine Zupe dubrovacke potrebno je &tititi i osigurati od oneciséenja i
prenamjene sva manja izovrista (Skoracica, Smokovijenac, Martinovi¢i, Voda miholja,
Duboka ljuta, Vrelo i ostala).

Clanak 240.
lzgradnja i uredivanje zemljiSta uz vodotoke treba se izvoditi u skladu s posebnim
vodoprivrednim uvjetima.

U vodotoke se ne smije ispustati osoka, otopine umjetnih gnojiva, kao i druge Stetne tvari,
posebno iz gospodarskih i proizvodnih objekata.

Otpadne vode koje ne odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti voda, prije upustanja u
javni odvodni sustav moraju se procistiti predtretmanom do tog stupnja da ne budu Stetne
po odvodni sustav i recipijente u koje se upustaju.
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Clanak 241.
Gospodarenje Sumom i njena eksploatacija moraju biti takovi da se bujicama ili na drugi
nacin ne ugroze ljudi, vrijednosti krajolika ili ekoloSka ravnoteza.
Sume i Sumsko zemljiSte ne mogu mijenjati svoju namjenu u odnosu na stanje zateéeno
stupanjem na snagu ovog Plana.

lzuzetno od stava 2. ovog Clanka, Suma se moze kréiti samo za potrebe infrastrukture
predvidene ovim planom i planovima viseg reda.

Nekvalitetno poljoprivredno zemljiSte koje ekonomski nije opravdano Kkoristiti u
poljoprivredne svrhe moze se poSumiti.

Clanak 242.
Sve povrsine koje se koriste za poljoprivrednu proizvodnju spadaju u visoko kvalitetna tla, i
treba ih trajno Stititi od prenamjene.

Clanak 243.
Potrebno je obavljati preiodicno ispitavnje i CiS¢enje bujiCnih korita uz kontrolu protoCnosti.

Clanak 244.
RezZim uredenja i koriStenja zemljiSta u vodozastithom podrucju izvoriSta ukljuujuci zone
sanitarne zastite, nacin i uvjete koristenja zemljiSta unutar svake od tri zone sanitarne
zastite, te zone sanitarne zastite gradevina i uredaja vodoopskrbnog sistema na podrucju
PPUO provodi se na temelju Odluke o zonama sanitarne zastite.

Clanak 245.
Lokacijskim dozvolama za zahvate u prostoru propisat ¢e se obaveza pridrzavanja
posebnih propisa iz podrucja zastite okoliSa, a narocito:
- Zakon o zastiti od pozara (NN 58/93);
- Zakon o zapaljivim teku¢inama i plinovima (NN 108/95),
- Zakon o sanitarnoj inspekciji (NN 27/99); Pravilnik o objektima koji po svojoj
veli€ini i namjeni ne predstavljaju opasnost za zdravlje ljudi i njihovu okolinu (NN
24/87),
- Zakon o zastiti od buke (NN 17/90 i 26/93); Pravilnik o najviSim dopustenim
razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave (NN 37/90),
- Zakon o vodama (NN 107/95); Pravilnik o izdavanju vodoprivrednih akata (NN
28/96),
- Zakon o zastiti okoliSa (NN 82/94 i 128/99); Pravilnik o procjeni utjecaja na
okoli§ (NN 59/00),
- Zakon o zastiti zraka (NN 48/95),
- Zakon o otpadu (NN34/95),
- Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 36/95, 70/97 i 128/99).

U slu€aju promjene pojedinog navedenog propisa, kod provedbe Plana primjenjivat Ce se
vazeci propis.
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Clanak 246.
9. MJERE PROVEDBE PLANA

Uredivanje prostora, bilo izgradnjom gradevina ili uredenjem zemljista, te obavljanje drugih
radova na povrsini, odnosno iznad ili ispod povrSine zemlje, kojim se mijenja stanje u
prostoru, mora se obavljati temeljem ukupnih odredbi ovog Plana, prostornog plana Sireg
podrucja i prostornih planova uzeg podrucja, te ostalih odgovarajucih propisa Opcine.

Nagcin i dinamiku provedbe ovog Plana utvrdit ée tijela Opéine Zupa dubrovaéka, a zavisit
Ce o prioritetima koji ¢e se utvrditi, obavezama preuzetim temeljem njegovih odredbi, te
vrstama i karakteristikama zahvata u prostoru.

Clanak 247.
Na cjelokupnom podruc€ju obuhvata Plana, osim podrucja za koja je uvjetovana izrada
prostornih planova uzeg podrucja (urbanistiCkih planova uredenja i detaljnih planova
uredenja), Plan ¢e se provoditi prema postupku predvidenom zakonom i ostalim
propisima.

Iznimno se dozvoljava rekonstrukcija, dogradnja, i nadogradnja ili izgradnja zamjenskih
gradevina u neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja koje su izgradene temeljem akta
o gradenju odnosno prije 15. veljace 1968. godine.

Clanak 248.
Neposredno na temelju ovog Plana uvjeti gradnje odreduju se za gradevine od vaznosti za
Republiku Hrvatsku i Dubrovacko neretvansku Zupaniju, ali iskljuivo za cestovne i
elektroenergetske gradevine. Za ostale gradevine od vaznosti za Republiku Hrvatsku i
Zupaniju urbanistiCki uvjeti gradnje odreduju se prostornim planovima uzeg podrucja, u
skladu s odredbama ovog Plana i prostornog plana Sireg podrucja.

Clanak 249.
Plan se moze provoditi izradom studija, idejnih rjeSenja, odnosno stru¢nih podloga, kojima
Ce se sagledati prometni i drugi infrastrukturni sustavi u cjelini ili parcijalno, pri ¢emu
predlozena rieSenja mogu dijelom i odstupiti od planiranih.

Clanak 250.
ZemljiSte se ureduje i Stiti putem odredbi ovog Plana, kao i odredbi vazecih prostornih
planova uzeg podrucja. Svi elementi navedeni u ovom Planu predstavljaju okvir za izradu
prostornih planova uzeg podrucja (urbanistiCkih planova uredenja i detaljnih planova
uredenja), Cija se izrada uvjetuje ovim Planom odnosno odredbama vazeéeg Programa
mjera za unapredenje stanja u prostoru Opcine.

Clanak 251.
Prostorni planovi uzeg podrucja, doneseni prije donoSenja ovog Plana za podrucja
obuhvacena ovim Planom, provodit ¢e se prema njihovim odredbama, ukoliko one nisu u
suprotnosti s odredbama ovog Plana.
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Clanak 252.
9.1. OBVEZA IZRADE PROSTORNIH PLANOVA

Za zasti¢eno obalno podrucje mora i druga podru¢ja odredena ovim Planom izradivat Ce
se prostorni planovi uzeg podrucja (urbanistiCki planovi uredenja i detaljni planovi
uredenja), sukladno odredbama ovog Plana.

Prostornim planom C¢ija se izrada uvjetuje ovim Planom, moze se odrediti obveza izrade
detaljnih planova za uza podru€ja unutar obuhvata tog plana (i za potrebe urbane
komasacije).

Sadrzaj, mjerila kartografskih prikaza, obvezni pokazatelji i standard elaborata prostornih
planova uzeg podrucja odredeni su posebnim propisom.

Opéina Zupa dubrovacka utvrduje programe razvoja podrudja (turistickih zona)
obuhvacenih prostornim planovima uzih podrucja €ija se izrada uvjetuje ovim Planom. Ne
moze se pristupiti izradi prostornog plana uzeg podrucja ukoliko Opcina nije donijela
program uredenja i izgradnje obuhvac¢enog podrucja.

Clanak 253.
Ovim Planom odreduju se prostori, gradevine i zahvati u prostoru za koje je potrebno izraditi
posebnu i detaljnu dokumentaciju i to:

- Urbanisti¢ki plan uredenja

- Detaljni plan uredenja
- Elaborat zastite okoliSa

Clanak 254.
Ovim Planom odreduje se obveza izrade Elaborata zastite okoliSa s ciliem utvrdivanja
najpovoljnije lokacije za deponiranje gradevinskog otpada..

Clanak 255.
Izrada urbanistiCkih planova utvrduje se za sljede¢a gradevinska podrucja i izdvojene
dijelove gradevinskih podrucja:

Vrsta planske Naselje/
dokumentacije zona izdvojene Povrsina
. napomena
namjene (ha)
Urbanisti¢ki plan uredenja
1. PLAT 34 Naselje Plat sa zonom |zdv01_ene ugostiteljsko — turisticke
namjene
5 SOLINE - KOSTUR 26.5 Dio nasellja .Sollne i ;aytelje sa zonom |zd\(OJene
ugostiteljsko — turisticke namjene Beterina
Dio naselja Mlini, Zavrelje, Klukuri¢i sa zonama izdvojene
3. MLINI - ZAVRELJE 72 ugostiteljsko — turisticke namjene hotela Astarea i hotela
Mlini,
4. SREBRNO | 29,2 GP naselja
5. SREBRNO Il 22,5 GP naselja
6. BRASINA 27 Dio naselja BraSina
7. PETRACA 12,4 Centralni dio naselja Petraca
8. PETRACA | 2,5 Izdvojeni dio GP naselja
9. PETRACA Il 1,7 Izdvojeni dio GP naselja
10. PETRACA Il 25,7 Izdvojeni dio GP naselja
11. PETRACA IV 0,8 Izdvojeni dio GP naselja
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12, KUPARI | 14,0 _Zona bivSeg ko_mpl_elf_sa vojnih _ho;ela (Gor_i(':i_rle), pretgiito
izgradena zona isklju€ivo ugostiteljsko - turistiCke namjene.
13, KUPARI II, IV 437 Obuh\{aéa vojni komplgks - villa -vhotella, podfu(“:je na
kojem se nalaze objekti od vaznosti za drzavu
14. KUPARI V 1,3 Kompleks — villa - hotela
15. GORNJI BRGAT 12,0 Novoplanirana zona — hotelski kapaciteti
16. GORNJI BRGAT | 12,2 GP naselja
17. GORNJI BRGAT Il 0,7 Izdvojeni dio GP naselja
18. DONJI BRGAT 9,4 GP naselja
19. GRBAVAC 4,7 GP naselja
20. MARTINOVICI 8,6 GP naselja
21. MAKOSE | 3,1 GP naselja
22. MAKOSE I 57 GP naselja
23. MAKOSE I 1,2 Izdvojeni dio GP naselja
24. BUICI | 3,9 GP naselja
25. BUICI Il 3,0 GP naselja
26. BUICLIII 3,4 GP naselja
27. BUICI IV 9,6 GP naselja
28. BUICI V 3,1 GP naselja
29. BLATO 13,2 Dio naselja Kupari
30. CIBACA | 40,2 Dio naselja Cibaca sa poslovnim zonama
31. CIBACAII 36,3 Dio naselja Cibaga
32. CIBACA Il 1,3 Izdvojeni dio GP naselja
33. CELOPECI | 10,6 GP naselja
34. CELOPECI II 0,9 Izdvojeni dio GP naselja
35. CELOPECI Il 24,2 GP naselja
36. GROBLJE 13 Zona novoplaniranog i postojec¢eg groblja
37. ZARKOVICA 0,2 Izdvojeni dio GP naselja
38. ngkﬁglr\l éARZG(,)ANI'A 3 Poslovna zona naselja Gornji Brgat
39. DUBAC-DOCINE 4,5 Proizvodna zona
40. SV. VICENZO 1 Zona dominikanskog samostana Sv. Vicenca
U obuhvatu je zonu sporta i rekreacije, kontaktnu zonu i Sire
41. ZUZORINI DVORI 6,7 podrucje kompleksa ljetnikovca ZUZORI-REMEDELLI-
KISIC.
42. PASTORALNI CENTAR 2,6 Zona buduéeg pastoralnog centra i rekreacijkih povrsina
43, SKOLSKI CENTAR 2.9 Zona obuhvaca postpjeéi §kolski centar unutar naselja
Kupari i susjedne parcele

Sportsko - rekreacijska zona u naselju Petraca sadrzi i

44. ZRgEEE’AE(':FIIiigﬁ 2,2 smjestajne kapacitete za bgrgvak korisnika sportskih
sadrzaja

45. MAgIIEDI\';“.:ZXENA 2,5 Zona centralnog dijela naselja
46. PLAT - RACIC 2,9 Dio naselja Plat

Prilikom izrade UPU-a za naselja Plat, Soline, Mlini, Srebrno i Kupari povrSine za gradenje
mogu se odrediti u maksimalnoj veli€ini od 70% povrSine gradevinskog podrucja naselja.
Preostali dio povrSine naselja mora se odrediti kroz namjenu kao neizgradene - zelene
povrsine naselja.

Iznimno se u izgradenim dijelovima gradevinskih podrucja naselja Gornji Brgat, Donji
Brgat, Petraca, Celopeci, Cibaca, Buic¢i, Makose, Martinovi¢i i Grbavac koji se nalaze izvan
zasticenog obalnog podru¢ja mora (izvan pojasa 1000 metara), a za koje je utvrdena
obveza izrade urbanistickog plana uredenja cjelovitog naselja, mogu izdavati akti kojima
se odobrava gradnja novih objekata, gradnja zamjenskih objekata kao i rekonstrukcija
objekata ukoliko se radi o uredenoj gradevnoj Cestici (gradevna Cestica treba biti
opremljena komunalnom i ostalom infrastrukturom, pristupom na javnu prometnu povrsinu
i osiguranim minimalnim brojem parkiraliSnih mjesta) ili ukoliko je uredenje predmetne
Cestice zapoCeto temeljem programa uredenja i gradnje gradevina i komunalne
infrastrukture prema posebnom zakonu.

Utvrduje se obveza izrade DPU-a za akvatorij potencijalne lokacije marikulture — kaveznog
uzgoja morskih riba.
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Uvjeti izgradnje u dovrSenim i djelomi€éno dovrSenim zonama ukoliko se planira potpuna
promjena strukture zone (promjena strukture smjestajnih kapaciteta,) i u novim zonama
utvrduju se temeljem urbanisticCkog plana uredenja. Pod promjenom strukture ne
podrazumijeva se promjena namjene unutar odredene zone.

Uvjeti izgradnje u gospodarskim zonama poslovne i proizvodne namjene utvrduju se
temeljem ovog Plana sukladno ¢lanku 162.

Ovim planom se omogucuje da se dijelovi turistiCkih zona, zona naselja, gospodarskih
zona iz stavka 1. ovog Clanka reguliraju putem izrade detaljnih planova uredenja.

Obuhvati planova odredeni su na kartografskom prikazu 3.3 Uvjeti za koristenje, uredenje i
zastitu prostora te detaljno na prikazima 4.1 - 4.8 Gradevinska podrucja.

Clanak 256.
Uvjeti uredenja i izgradnje neizgradenih dijelova gradevinskog podrucCja naselja kao i
rekreacijskih zona izvan gradevinskog podrucja utvrduju se temeljem urbanistickog plana
uredenja.

Uvjeti uredenja i izgradnje u ZOP-u odredeni su posebnim propisima odnosno odredbama
ovog Plana.

Clanak 257.
Dokumentima prostornog uredenja uzeg podrucja mogu se propisati detaljniji i strozi uvjeti
za izgradnju i uredenje prostora.

U slucaju da se donesu posebni propisi, strozi od normi iz ovih Odredbi za provodenje,
kod izdavanja lokacijskih dozvola primijeniti ¢e se stroZze norme.

Tablica: Prostorni planovi na snazi

Naziv Obuhvat Sl. glasilo
. . . granice obuhvata hotela Odluka o dono$enju SI. Opé. Zupa
Izmjene i dopune PUP-a Srebrno Zupa dubrovacka br. 05/07
Clanak 258.

9.2 PRIMJENA POSEBNIH RAZVOJNIH | DRUGIH MJERA
Uredenje zemljista

U cilju poboljSanja poljoprivredne proizvodnje i zastite od suSe, Planom su predvidene
posebne mjere uredenja poljoprivrednih povrSina nizinskog podrucja hidromelioracijskim
zahvatima.

Uredenje zemljista poSumljavanjem na prostoru Suma odreduje se Sumskogospodarskim
osnovama i programima za gospodarenje Sumama. Za Sume u vlasnistvu pravnih i fiziCkih
osoba do donoSenja programa za gospodarenje Sumama, uredenje zemljiSta
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posumljavanjem provodit ¢e se temeljem obveza koje proistjecCu iz jednostavne i proSirene
bioloSke reprodukcije Suma. Uredenje zemljista poSumljavanjem izvan povrSina Suma
provodi se temeljem potreba zastite okolisa, zastita od Stetnog djelovanja erozije i bujica,
te krajobraznog uredenja ugrozenih i posebno vrijednih podrucja na prostoru Opcine.

Ozelenjavanje ¢e se provoditi na prostorima koji su u razdjelnoj funkciji izmedu
neuskladenih namjena, te na izvanSumskim povrSinama KkliziSta, erozije, vodocrpilista,
odlagalista otpada, eksploatacijskim poljima i povrSinama nepodobnim za druge namjene.
ZemljiSte uz infrastrukturne gradevine sukladno tehni¢kim i sigurnosnim propisima ovih
gradevina uredivat ¢e se ozelenjavanjem, poSumljavanjem i drugim hortikulturno-
krajobraznim tehnikama.

Komasacija, kao mjera poboljSanja tla i poljoprivredne proizvodnje, preporucljiva je na
svim prostorima, gdje nije provedena, osim gdje je to Planom zabranjeno, zbog o€uvanja
krajobraznih vrijednosti i bioraznolikosti.

) Clanak 259.
9.2.1 MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | RATNIH OPASNOSTI
9.2.1.1 Mjere zastite od potresa i odrona zemljista

U svrhu efikasne zastite od potresa neophodno je konstrukcije svih gradevina planiranih
za izgradnju na podrucju Opcine uskladiti sa posebnim propisima za IX/X zonu.

S obzirom na moguc¢nost zakr€enosti ulica i prometnica uslijed uruSavanja gradevina i
objekata potrebno je osigurati putove za evakuaciju ljudi i materijalnih dobara. Ovo se
najvecim dijelom odnosi na najizgradeniji prostor Opcine.

Na pretezito nestabilnim podrucjima (seizmotektonski aktivno podrucje) gdje se planira
izgradnja potrebno je izvrSiti pravovremeno detaljnije specifi€no ispitivanje terena kako bi
se postigla maksimalna sigurnost konstrukcija i racionalnost gradenja.

Clanak 260.
9.2.1.2 Mjere za$tite od pozara i eksplozija
U svrhu sprje€avanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena
od susjednih gradevina najmanje 4,0 m ili manje, ako se dokaze, uzimaju¢i u obzir
pozarno opterecenje, brzinu Sirenja pozZara, pozarne karakteristike materijala gradevina,
veli€ine otvora na vanjskim zidovima gradevine i drugo, da se pozar nece prenijeti na
susjedne gradevine.

U protivnom, gradevina mora biti odvojena od susjednih gradevina pozarnim zidom
vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u slu€aju da gradevina ima krovnu konstrukciju
(ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 minuta), nadvisuje krov gradevine
najmanje 0,5 m ili zavrSava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti, duzine najmanje
1,0 m ispod pokrova krovista, koji mora biti od negorivog materijala najmanje u duZzini
konzole.

Radi omoguc¢avanja spaSavanja osoba i materijalnih sredstava iz gradevina i gasenja
pozara na gradevini i otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz i
povrSinu za operativni rad vatrogasaca odredenu prema posebnom propisu, a prilikom
gradnje ili rekonstrukcije vodoopsrbnih mreza mora se, ukoliko ne postoji, predvidjeti
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vanjska hidrantska mreza s osiguranim potrebnim pritiskom vode i profilom cjevovoda
sukladno posebnom propisu.

Sukladno posebnom propisu potrebno je ishoditi suglasnost Policijske uprave Dubrovacko
- neretvanske Zupanije na mjere zastite od pozZara primijenjene u glavhom projektu za
zahvate u prostoru na slijede¢im gradevinama i prostorima:
- u kojima se obavlja drzanje, skladistenje ili promet zapaljivih tekucina i/ili plinova
i koje nisu obuhvaéene clankom 2. Pravilnika o gradevinama za koje nije
potrebno ishoditi posebne uvjete gradenja glede zastite od pozara (Narodne
novine, br. 25/94).

Gradevine i postrojenja u kojima ¢e se skladistiti i koristiti zapaljive tekucine i plinovi
(objekti posebne namjene, benzinske postaje i sl.) moraju se graditi na sigurnosnoj
udaljenosti od ostalih gradevina i komunalnih uredaja sukladno posebnom propisu.

Ostale potrebne mjere zastite od pozara i eksplozija (Sumski prosjeci, crpiliSta, mjesta
smijestaja sredstava i opreme za gasenje pozara i dr.) bit ¢e odredene Planom zastite od
pozara i tehnoloskih eksplozija za podrugje Opéine Zupa dubrovacka koji se temelji na
Procjeni ugroZzenosti od pozara i tehnoloskih eksplozija za podrugje Opcine Zupa
dubrovacka.

Clanak 261.
9.2.1.3 Mjere zastite ljudi i zivotinja od epidemija

Mjere zastite ljudi i Zivotinja od epidemija treba provoditi u€inkovitom i pravodobnom
akcijom nadleznih zdravstvenih i veterinarskih sluzbi u skladu s posebnim propisima.

Clanak 262.
9.2.1.4 Mjere zastite od iscrpljenja ili uniStenja pojedinih prirodnih resursa i ekoloskih
zagadenja

Kako bi se racionalno koristili prirodni izvori, te oCuvala ekoloSka stabilnost i vrijedni
dijelovi okoliSa na ovom prostoru potrebno je u najvecoj mjeri S§tititi izvornost, bioloske
raznolikosti prirodnih zajednica, te odrzati kakvocu Zive i nezive prirode. Prirodne izvore je
potrebno oCuvati na razini kakvoCe koja nije Stetna za Covjeka, biljni i zivotinjski svijet.
Stoga su dijelovi prirodne bastine predlozeni za zastitu.

Jedan od najdragocjenijin prirodnih izvora je u svakom slu€aju pitka voda. Stoga je
osnovni cilj zastititi ga i racionalno koristiti u smislu Stednje pitke vode. To znacCi da treba
rekonstruirati postojecu vodoopskrbnu mrezu, gdje se ustanove veci gubici vode uslijed
dotrajalosti objekata i cjevovoda.

U cilju preventivne zastite potrebno bi bilo uspostaviti tehnickim rjeSenjem zastitu na dijelu
dionice kroz vodozastitno podrucje, kako bi se izbjegli eventualni akcidenti. Takoder, u cilju
zastite izvoriSta zabranjuju se unutar vodonosnog podrucja zahvati u prostoru kojima bi se
probio zastitni pokrovni sloj, te se trebaju provesti sanacije postojecih legalnih i nelegalnih
eksploatacijskih polja.

Kako samo izvoriste, tako i znatna podzemna vodonosna podrucja potrebno je saCuvati od
moguceg zagadenja. Stoga je na odabranoj lokaciji odlagaliSta komunalnog otpada pri
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njegovoj sanaciji potrebno izvesti vodonepropusni sloj kako otpad svojim procjedivanjem u
tlo ne bi mogao ugroziti kvalitetu podzemnih voda.

Ostala napustena odlagalidta otpada i divlje deponije potrebno je sanirati tako da se teren
privede prvobitnoj namjeni ili poSumi.

Kako bi se smanjila oneciséenost zraka od znatnih emisija ispusnih plinova i praSine
potrebno je pri¢i ugradnji propisanih uredaja za prociS¢avanje (ukoliko ve¢ nisu ugradeni),
saniranjem odlagaliSta otpada.

Na podrucjima koja su evidentirana kao najugrozenija podrucja od buke, po obavljenim
mjerenjima, ako se iskaze jacCina buke iznad dopusStenih vrijednosti za odredeni dio
podrucja potrebno je provesti sanaciju u skladu s posebnim propisima.

Clanak 263.
9.2.1.5 Mjere zastite od ratnih opasnosti

Zbog mogucih ratnih djelovanja odreduje se potreba planiranja gradnje skloniSta za zastitu
ljudi i materijalnih dobara uz slijedece uvjete za planiranje sklonista:

- mreza skloniSta treba biti ravhomjerno razmjestena s obzirom na gustocu
naseljenosti i stupanj ugroZenosti,

- najveca dozvoljena udaljenost do najudaljenijeg mjesta s kojeg se zaposjeda
skloniSte ne moze biti veCa od 250 m, s time da se vertikalne udaljenosti
racunaju trostruko,

- treba teZiti planiranju sklonista kapaciteta za 100-300 ljudi, sklonista treba tako
smjestiti da su dovoljno udaljena od lako zapaljivih i eksplozivnih mjesta, kako
eventualni pozar ili eksplozija ne bi utjecala na sigurnost korisnika,

- sklonista ne bi trebalo graditi u blizini gradevina i objekata koji su osobito
ugrozeni od napada iz zraka (mostovi, odredeni vojni objekti izlozeni napadu,
velika prometna krizanja i sl.), lokacija skloniSta treba biti planirana tako da je
pristup sklonistu omogucen i u uvjetima rusenja gradevine u kojem je smjesteno.

Clanak 264.
Propisuju se slijededi uvjeti za oblikovanje sklonista:
- objekt sklonista mora imati gradevinsko-tehni¢ka svojstva zastite i otpornosti
kroz konstrukciju, veliinu i polozaj prema tlu,
- sklonista treba izvesti u najnizim etazama gradevine,
- skloniSta moraju sadrzavati sve propisane funkcionalne prostorije i uredaje,
- autonomnost sklonista treba osigurati za najmanje 7 dana.

Sklonista je potrebno dimenzionirati na statiCko opterec¢enje od 50-150 kPa za zastitu od
radijacijskog, bioloskog i kemijskog djelovanja.

SkloniSta je potrebno predvidjeti kao dvonamjenska, a u slu€aju ratnih opasnosti i
opasnosti od elementarnih nepogoda trebaju se u roku od 24 sata osposobiti za osnovnu
namjenu. Broj skloniSnih mjesta potrebno je planirati u skladu s ¢lankom 43. Pravilnika o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i
uredivanju prostora (Narodne novine, br. 29/83, 36/85 i 42/86).
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Clanak 265.
9.3 REKONSTRUKCIJA GRADEVINA CIJA JE NAMJENA PROTIVNA PLANIRANOJ
NAMJENI

Za postojee izgradene gradevine Cija je namjena protivna namjeni odredenoj ovim
Prostornim planom, mogu se, do privodenja planiranoj namjeni utvrditi uvjeti za njihovu
neophodnu rekonstrukciju u postoje¢im gabaritima.

Clanak 266.
Kod rekonstrukcije ili prenamjene postojecéih gradevina potrebno je urediti fasadu sa svim
njenim elementima, kroviste u cijelosti, a prema urbanistiCko-konzervatorskim uvjetima.

Sve postojeée gradevine koje podlijezu rekonstrukciji ili prenamjeni moraju imati projekt
obnove fasade i krovista sa troSkovnicima.

Svakoj intervenciji na fasadi prethodi nuzna izrada projektne dokumentacije. Pod
intervencijama fasade smatra se i dotrajala stolarija (prozori, izlozi, ulazna vrata) kao i boja
iste, popravak i obnova Stukature i profilacija, bojanje fasade, postavljanje reklama i
svjetlosnih natpisa, rasvjetnih tijela i drugo.

Clanak 267.
10. MJERE ZASTITE OD RATNIH RAZARANJA
lzgradnja skloniSta i drugih zahvata za zastitu stanovniStva, materijalnih i drugih dobara
predvida se u skladu sa zonama ugrozenosti Opéine Zupa dubrovacka, koje su odredene
sukladno odredbama Pravilnika o kriterijima za odredivanje gradova i naseljenih mjesta u
kojima se moraju graditi sklonista i drugi objekti za zastitu (NN 2/91).

Zastita stanovnistva od ratnih opasnosti i elementarnih nepogoda provodit ¢e se gradnjom
odnosno uredivanjem zahvata za zastitu, Cija Ce se vrsta, otpornost i kapacitet odredivati
temeljem posebnog odgovarajuéeg propisa Opéine Zupa dubrovacka.

Clanak 268.
Do donoSenja Zakona o civilnoj zastiti kojim Ce se detaljnije rijeSiti problematika zastite i
sklanjanja ljudi i tvarnih dobara, potrebno je primijeniti slijedece mjere:
Za sklanjanje ljudi i tvarnih dobara potrebno je osigurati skloniSta po opsegu zastite;
- dopunske zastite otpornosti 50-100 kPa,
- osnovne zastite otpornosti 100-300 kPa.

Sva skloniSta moraju biti projektirana i izvedena u skladu s propisom o tehni¢kim
normativima za sklonista;

- sklonista planirati ispod gradevina kao najnize etaze (podrumske etaze),

- osigurati potreban opseg zastite (50 — 300 kPa),

- osigurati pricuvne izlaze iz sklonista,

- osigurati planovima uzih podrucja lokacije za javna sklonista,

- odrediti seizmicnost.

SkloniSta osnovne zastite mogu biti dvonamjenska i mogu se u suglasnosti s
Ministarstvom unutarnjih poslova Kkoristiti u mirnodopske svrhe, a u slu€aju ratnih
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opasnosti i opasnosti od elementarnih nepogoda trebaju se u najbrzem roku osposobiti za
osnovnu hamjenu.

Broj skloniSnih mjesta u skloniStima potrebno je odrediti prema:
- za obiteljska skloniSta za najmanje 3 osobe,
- za kuéna skloniSta i sklonista za stambeni blok prema veli€ini stambene

gradevine, odnosno skupini stambenih gradevina, racunajuci da se na 50 m2
bruto razvijene povrSine stambene gradevine osigura skloniSni prostor najmanje
za jednog stanovnika,

- za sklonisSta pravnih osoba za 2/3 ukupnog broja djelatnika, a pri radu s vise
smjena za 2/3 broja djelatnika u najveéoj smjeni u vrijeme rada,

- za javna skloniSta prema procijenjenom broju stanovnika koji se mogu zatec¢i na
javhom mijestu i broju stanovnika za koje nije osigurano kuc¢no skloniste za
stambeni blok u gravitacijskom podrucju (radijus 250 m) tog sklonista.

Prostornim planovima nizeg reda (urbanistickim planom uredenja) potrebno je unutar

urbanih struktura odrediti zone unutar kojih se grade sklonista i njihov stupanj otpornosti, a
detaljnim planovima uredenja odrediti njihovu tocnu lokaciju.
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