
Zavod za obnovu Dubrovnika



 POVIJESNA JEZGRA UNUTAR ZIDINA

 PILE

 PLOČE

 SV. JAKOV

 LOKRUM SA AKVATORIJEM

 BUFFER ZONA



 FAZA PRIPREME

 FAZA IZRADE

 FAZA PRIMJENE



 ZAVOD ZA OBNOVU DUBROVNIKA – koordinator

 POVJERENSTVO ZA IZRADU PLANA UPRAVLJANJA

 VANJSKI STRUČNJACI I SURADNICI

GRAĐANI, UDRUGE, USTANOVE, ŠKOLE, DOMOVI, INSTITUCIJE, 

PODUZEĆA, UPRAVNI ODJELI GRADA I ŽUPANIJE, UGOSTITELJI, 

PRIJEVOZNICI, AGENCIJE, VJERSKE ZAJEDNICE



Temeljem prikupljenih, obrađenih, sistematiziranih podataka i 

dostavljenih materijala od strane Zavoda za obnovu Dubrovnika 

Povjerenstvu je povjerena zadaća izrade:

 Ciljeva Plana upravljanja

 Viziju Plana upravljanja

 Strategiju razvoja

Koncept Plana upravljanja 



 Sve studije izrađene u okviru projekta" Baština pokretač 

razvoja" pokrenute i izrađene od strane županije

 Primjeri dobre prakse Planova upravljanja drugih gradova  

 Postojeća prostorno planska dokumentacija

 PUP povijesne jezgre, PUP Pile, Ploče i Sv. Jakov

 Statut Dubrovačke Republike

 Baze podataka dobivene putem radionica

 Podaci zatraženi i dobiveni od strane Luke Gruž, Zračne luke 

Čilipi

 Izviješće Unesco-a



 Infrastrukturni ( loše stanje kanalizacije, električne mreže, vodovodne 
mreže; oštećeni kolnici; propadanje pojedinih gradskih četvrti; 
neadekvatan sustav grijanja i hlađenja )

 Komunalni ( nedovoljan broj javnih sanitarnih čvorova, gomilanje smeća, 
pretjerana buka, zastarjeli karići, svjetlosno onečišćenje, otežan 
pješački promet, zloupotreba javnih površina, nedostatak propisa koji 
definiraju pravila vezana za ujednačenost i primjerenost reklama, tendi, 
suncobrana, ujednačenost dimenzija stolova, pravila ponašanja unutar 
povijesne jezgre…..

 Sociološki i demografski ( opadanje kvalitete života , nekontrolirano 
iseljavanje stanovništva iz povijesne jezgre )

 Prometni ( rješavanje problema čestog prometnog i pješačkog kolapsa ) 

 Urbanistički ( definiranje prostorno planske dokumentacije koja detaljno 
rješava pitanje namjene prostora )

 Izvanredne okolnosti ( ponašanje za vrijeme potresa, požara, definiranje 
evakuacijskih putova )



 MIKROZONIRANJE POVIJESNE JEZGRE ( digitalni prikaz )

 DOKUMENTIRANJE BAŠTINE ( sistematizacija i digitalizacija ukupne 
projektne dokumentacije za svaki objekt unutar povijesne jezgre )

 ARHEO KARTA POVIJESNE JEZGRE ( sistematizacija i digitalizacija 
svih do sada izvedenih arheoloških istraživanja unutar povijesne 
jezgre )

 KARTIRANJE PROBLEMA UNUTAR POVIJESNE JEZGRE – za potrebe 
sociološke i demografske studije, a temeljem identificiranih 
problema sa radionica

 KARTIRANJE SVIH OBJEKATA JAVNIH SADRŽAJA

 SNIMAK IMOVINSKO PRAVNOG STANJA UNUTAR POVIJESNE JEZGRE

 ANALIZA IDENTIFICIRANIH PROBLEMA KROZ LEGISLATIVU

 SOCIOLOŠKA ANALIZA I DEMOGRAFSKA ANALIZA



MIKROZONIRANJE POVIJESNE JEZGRE - Digitalizacija 



Karta seizmičke mikrozonacije



Karte oštećenja u potresu 1979. i konstruktivno saniranih objekata do 2018.









ARHEO KARTA



KARTIRANJE PROBLEMA

UNUTAR POVIJESNE JEZGRE





Objekte - prostore unutar povijesne jezgre koji se koriste u 

svrhu uslužne djelatnosti kumulativno smo pobrojali uvidom 

stanja na terenu

Objekti su fotografirani, evidentirano im je ime i definirana 

lokacija

Napravljena je usporedba sa stanjem 2013 godine koje je 

naknadno u okviru ovog projektnog zadatka revidirano kako 

bi bilo usporedivo

 Svi evidentirani podaci sa terena sistematizirani su i moguće 

ih je prikazati putem GIS-a



 2013 godine evidentirano je 467 objekata – prostora uslužne 

djelatnosti unutar povijesne jezgre

 2016 godine evidentirano je 516 objekata – prostora uslužne 

djelatnosti unutar povijesne jezgre

Ustanovljena je razlika od 49 novih objekata, odnosno u 

trogodišnjem periodu između dva kartiranja dogodio se 

porast u broju objekata

 Objekti su podijeljeni po tipu i funkciji

 Izdvojeno je 71 tip objekata, a u smislu funkcije 

identificirano je 13 kategorija



Broj objekta Tip objekta 2016.
82 Suvenirnica
38 Konoba
27 Restoran
26 Caffe bar
26 Zlatarna
25 Štand sa suvenirima

19 Štand za izlete
18 Art shop

18 Muzej
17 Pizzeria

14 PRAZAN OBJEKT
14 Turistička agencija
13 Uredi i sjedišta ostalih instutucija
12 Odjeća
11 Ostalo
11 Trgovina
10 Fast food

9 Galerija

8 Atelier

7 Bar
7 Upravni odjel Grada i Županije

6 PRAZNA POVRŠINA
5 Bistro
5 Gastro shop

Broj objekta Tip objekta 2016.
5 Optika
4 Book shop
4 Frizerski salon
4 Obuća
4 Trgovina namirnicama
3 Banka

3 Hotel
3 Kino

3 Ljekarna
3 Pekara

3 Pub
3 Škola
2 Buffet
2 Foto studio
2 Kiosk
2 Knjižnica
2 Kozmetički studio

2 Kožarija

2 Sladoledarnica

2 Stolar
2 Taverna

2 Trgovina vina
2 Turistički ured
1 Akvarij

Broj objekta Tip objekta 2016.
1 Ambulanta
1 Bravar
1 Brijač
1 Disko-klub
1 Javni WC
1 Kamenoklesar

1 Kazalište
1 Krojač

1 Loto poslovnica
1 Mesnica

1 Mjenjačnica
1 Pasticeria
1 Pečenjarnica
1 Pošta
1 Praonica rublja
1 Ribarnica
1 Slastičarna

1 Slastičarski objekt

1 Sushi bar

1 Škola stranih jezika
1 Štand

1 Tatoo shop
1 Urar



Broj objekata Funkcija objekata 2016 

168 Turizam 

143 Ugostiteljstvo 

74 Trgovina 

37 Kultura 

23 Administracija 

20 BEZ FUNKCIJE 

10 Obrt 

9 Poslovna 

8 Uslužne 

7 Opskrba 

7 Ostalo 

6 Obrazovanje 

4 Zdravstvena 









KARTA S UCRTANIM BANKAMA I BANKOMATIMA
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Privatno -
47,60%

Gradsko -
12,70%

RH - 0,11%

Vjersko - 6,75%

Pravne osobe -
2,86%

Kombinirano -
29,98%

UDIO VLASNIŠTVA 2016.GOD.

SNIMAK IMOVINSKO PRAVNOG STANJA UNUTAR POVIJESNE JEZGRE



1/1 gradsko; 
27,03%

Gradsko u 
povratu ili 
mogućnost 
povrata; 
72,97%

GRADSKO VLASNIŠTVO

RH; 16,05%

Privatno; 
20,99%

Vjerske 
zajednice; 

20,99%

Udruge i 
zaklade; 
22,22%

Postoji 
mogućnost 
povrata; 
19,75%

NEKRETNINE U POVRATU ILI POSTOJI MOGUĆNOST 
POVRATA



 Problemi koji su identificirani putem radionica sa raznim 

interesnim skupinama 

- komunalni problemi, infrastrukturni problemi, financijski 

aspekti života u povijesnoj jezgri, problemi namjene 

prostora, društveni aspekti života u povijesnoj jezgri, 

izvanredne okolnosti

 Za svaki problem unutar pojedine grupe u vidu dokumenta 

raspisani su Zakoni, Odluke, Propisi koji postoje i koji ne 

funkcioniraju ili se ne provode ili se ne poštuju te bi iste 

trebalo revidirati,a smjernice za to trebao bi dati Plan 

upravljanja





 Sociološka i demografska studija

 Strategija razvoja turizma i odredbe u kruzerskog turizmu na području
Dubrovnika

 Sistematizirani i identificirani problemi povijesne jezgre u vidu kartografskih
prikaza

 Sistematizirana i digitalizirana projektna dokumentacija povijesne jezgre
(tehnička dokumentacija- snimke postojećeg stanja, konzervatorski elaborati, 
stanje objekata po pitanju sanacije, podaci mikrozoniranja te sva ostala
dostupna dokumentacija svih dosadašnjih istraživanja na području povijesne
jezgre)

 Imovinsko pravno stanje svih čestica povijesne jezgre (u obliku interaktivne
karte),

 Prikaz trenutnog stanja svih javnih sadržaja i javnih površina unutar povijesne
jezgre,

 Analiza legislative u korelaciji sa identificiranim problemima koji su rezultat
dosadašnjeg rada sa svim interesnim skupinama na području povijesne jezgre





Za potrebe popisa povijesna jezgra je podijeljena na 15 popisnih područja.

Ukupan broj stanovnika povijesne jezgre čini 1557 stanovnika. 

SOCIOLOŠKA I DEMOGRAFSKA STUDIJA

Rezultati demografske analize



U odnosu na službeni državni popis iz 2011. god., samo 

jedno područje je zabilježilo 

porast broja stanovništva dok u svim ostalim područjima 

imamo smanjenje broja stanovnika



Dobno spolna piramida stanovništva



Udio stanovništva 65+ 



 Izrađene baze podataka služit će Izrađivaču Plana upravljanja za kvalitetno 
promišljanje i analizu problematike kao i donošenje adekvatnih mjera i 
definiranje konkretnih projekata koji će biti dio rješenja problema

 Izrađene baze podataka služit će za kvalitetno promišljanje svake prostorno 
planske dokumentacije koja će uključivati i povijesnu jezgru te kontaktne zone

 Izrađene baze podataka potrebno je:

- ažurirati na godišnjoj bazi

- povezati sa bazama podataka ostalih institucija i upravnih odjela

Kako bi oni koji moraju donositi odluke u interesu rješavanja problema u 
povijesnoj jezgri imali što bolji uvid u trenutno stanje



 1.Osnovni sadržaj Plana upravljanja

 2. Ciljevi, prioriteti i mjere

 3. Dokumentacijske i studijske podloge

 4. Postupak donošenja



 Plan upravljanja sastoji se od tematskih cjelina:

 1. Polazišta

 2. Prioriteti

 3. Mjere

 4. Projekti

 5. Mjerljivost

 6. Rokovi

 7. Nositelji

 8. Financiranje



 Osnovni cilj Plana upravljanja jest stvoriti

pretpostavke za upravljanje zaštićenom

spomeničkom cjelinom Grada Dubrovnika

kako bi se očuvala i unaprijedila svojstva

univerzalne vrijednosti pod zaštitom

UNESCO-a, uz istodobno razvijanje

suvremenog života Grada.



Prioriteti Mjere

1 Očuvanje i unaprjeđenje stanja

zaštićene povijesne urbane cjeline

konzervatorske , urbanističke , arhitektonske, pejzažne, 

građevinske , energetske , komunalno-tehničke i pravno-

vlasničke mjere

2 Očuvanje i afirmacija kulturnog

identiteta grada

kulturna tradicija, naslijeđeni običaji i rituali, posebnosti

i identiteti grada i nematerijalna baština

3 Život u Gradu osnovne urbane funkcije (stanovanje, rad, odmor, 

rekreacija i zabava)

višeslojno, višenamjensko i inovativno korištenja grada

-suvremeni standardi i kvaliteta stanovanja

-unaprjeđenja komunalne i društvene infrastrukture

- unaprjeđenje kvalitete javnih gradskih prostora kao

mjesta društvenosti

4 Održivi turistički razvoj utemeljivanje na obilježjima iznimnih univerzalnih

vrijednosti (OUV)  

- podizanje kvalitete doživljaja i standarda posjetitelja

- usklađenje potreba turista, stanovnika i građana

- uključivanje atraktora iz okruženja , poticanje drugih

(neturističkih) gospodarskih aktivnosti i reinvestiranje u 

kulturnu baštinu



Prioriteti Mjere

5 Sigurnost - određivanje pravila ponašanja unutar zaštićene

spomeničke cjeline

- prirodne nepogode i klimatske promjene

- potres

- požar

- terorizam i druge hitne situacije

6 Povezanost - prometno povezivanje svih dijelova Dubrovnika i okruženja

- integralni, slojeviti i koordinirani sustav prometa

- sustav javnog gradskog prijevoza

- sustav parkiranja vozila (park and ride) i

- sustav ulaza u Grad (rasterećenje Pile / Ploče)

7 Suvremeni “Dubrovački

statut”

- zastupanje javnog interesa

- kontroliranje komercijalizacije

- uvođenje propisa, pravila, kriterija, smjernica i procedura

- korištenje pozitivnih iskustava drugih povijesnih gradova

pod zaštitom UNESCO-a  

- usklađivanje i koordiniranje upravljanja Grad, DNŽ i RH

- uključivanje civilnog društva, građana i stanovnika

- osiguravanje transparentnosti upravljanja



Zavod za obnovu Dubrovnika

Studeni 2018.


