Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja naselja Duba

B. TEKSTUALNI DIO
(ODREDBE ZA PROVODENUJE)
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Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja naselja Duba

. OPCE ODREDBE

Clanak 1.
(1) Plan sadrzi namjenu i uvjete koriStenja povrSina, rezime uredivanja prostora nacin
opremanja prometnom i komunalnom infrastrukturom, uvjete gradnje, smjernice za
oblikovanje, uvjete i smjernice za uredenje i zastitu prostora, mjere za unapredenje i
zastitu okoliSa, podru€ja s posebnim prostornim i drugim obiljeZzjima te druge
elemente od vaznosti za podrucje naselja Duba.

(2) Planom se utvrduje neposredna provedba uredenja prostora na podrucju unutar
Citavog njegovog obuhvata.

(3) Ove Odredbe provode se uz zajednic¢ku primjenu sa ostalim dijelovima (obvezni
prilozi i kartografski prikazi) Plana.

(4) U smislu ovih Odredbi, izrazi i pojmovi koji se upotrebljavaju imaju sljedece
znacenje:

1. Stambena gradevina:

Individualna stambena gradevina (jednoobiteljska i viSeobiteljska) je gradevina
koja sadrzi najviSe tri Cetiri stambene jedinice, a moze sadrzavati i poslovni prostor. U
individualnoj stambenoj gradevini moze se do 30% ukupne gradevinske bruto
povrsine (GBP) Koristiti kao poslovni prostor.

2. Gradevina mjesSovite stambeno-poslovne, poslovno-stambene i turistiCko-
stambene namjene:

Individualna stambeno-poslovna gradevina jest gradevina u kojoj se 31-49% GBP
koristi kao poslovni prostor za djelatnosti bez negativnog utjecaja na okoli$ (u skladu
s posebnim propisima) iz tocke 5. ovog €lanka, uz uvjet da se najmanje 51% ukupne
GBP koristi kao stambeni prostor. U okviru poslovnog prostora mogu¢ je smjestaj i
ugostiteljsko-turistiCke djelatnosti (smjestajnih kapaciteta). Poslovni prostor moze se
realizirati unutar stambene gradevine ili kao zasebna gradevina na istoj gradevnoj
Cestici.

,2a. Gradevina mjeSovite, stambeno-poslovne namjene je gradevina u kojoj se 31-
49% GBP koristi kao poslovni prostor za djelatnosti bez negativnog utjecaja na okoli§
(u skladu s posebnim propisima) iz tocke 5. ovog Clanka, uz uvjet da se najmanje
51% ukupne GBP Koristi kao stambeni prostor.

2b. Gradevina mjeSovite, poslovno-stambene | turistiCko-stambene namjene je
gradevina u kojoj poslovni-turisticki prostor ¢ini 51-70% GBP-a uz najmanje 30%
Sstambenog prostora.

3. Individualna samostoje¢a gradevina jeste gradevina koja je svim svojim
dijelovima odmaknuta od rubova gradevne Cestice na udaljenost 1,0 — 5,0 m.

4. Individualna dvojna gradevina jeste gradevina koja se jednim svojim dijelom
prislanja uz granicu gradevne Cestice, a ostalih odmicCe na udaljenost 1,0 — 5,0 m.
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5. Poslovni prostor u okviru stambenih gradevina i u gradevinama mjeSovite
namjene obuhvaca djelatnosti bez negativnog utjecaja na okoli$: krojacke, frizerske,
postolarske, fotografske radionice, trgovine, zdravstvene sadrzaje, ugostiteljske-
turistiCke sa smjestajnim kapacitetima (samo u individualnim stambenim i stambeno-
poslovnim gradevinama), te drugi poslovni sadrzaji (uredski prostori — odvjetniCke
kancelarije, lije¢niCke ordinacije, projektni biroi i sl.).

6. Pomocéna gradevina je svaka gradevina (garaze, spremista, drvarnice, kotlovnice,
nadstresnice i slicno) Cija je namjena u funkciji osnovne gradevine, a smjestavaju se
samo uz individualne stambene gradevine.

7. Javne i drustvene gradevine su gradevine upravne, socijalne, zdravstvene,
predsSkolske, Skolske, kulturne, sportsko-rekreacijske, vjerske i slicne namjene.

8. Rekreacijske gradevine obuhvacaju povrSine koje sluze potrebama odrzavanja
sportskih natjecanja ili rekreacije (igralista i sli€no) s prate¢éim i pomoénim
gradevinama ograni¢ene povrsine.

9. Prometne, infrastrukturne i komunalne gradevine i uredaji obuhvacéaju
povrSine namijenjene za potrebe prometa i prometa u mirovanju, poste,
telekomunikacija, energetike, vodnog gospodarstva te groblja i trznice.

10. Jednostavnim (privremenim) gradevinama u smislu ovih Odredbi smatraju se
kiosci, nadstreSnice, informativni i promidzbeni panoi i dr.

11. Ugostiteljsko-turisticke gradevine tipologije i namjene hotel definirane su
vazeC¢im Pravilnikom koji regulira uvjete za predmetne gradevine i lociraju se u
Planom utvrdenu ugostiteljsko-turisticku namjenu oznake (T1). Ove gradevine mogu
se smijestiti i u okvire namjenskih zona M1 sa ograni¢enim kapacitetom do 80 100
kreveta.

13. Javhom prometnom povrSinom smatraju se javne i nerazvrstane ceste koje
sluZze za promet vozila odredene odlukom Opcine Slivnho a obuhvacaju: glavne
mjesne ulice, sabirne ulice, ostale ulice i kolno-pjeSacke povrsine.

14. Pristupom se smatra neposredni izlaz gradevne Cestice na javnu prometnu
povrSinu. To moZze biti kolni i pjeSacki pristup minimalne Sirine 3,5 m za individualne
stambene gradevine, a 4,0 m za ostale gradevine (javno-drustvene, poslovne,
ugostiteljsko-turisticke i sportsko-rekreacijske gradevine). Iznimno, pristup se moze
ostvariti i putem prava sluznosti prolaza preko gradevne cestice smjeStene uz
prometnu povrSinu. Prilikom rekonstrukcije postojeCe individualne stambene
gradevine kolni pristup moZze biti Sirine 3,0 m, a 3,5 m za ostale gradevine i duljine do
50 m. Samo kod postojeéih gradevina koje nemaiju ili ne mogu imati kolni pristupni
put, neposrednim pristupom smatra se pjeSacki put ili stube Sirine najmanje 1,5 m.

15. Trasa prometnica oznaCava gradevnu Cesticu prometne povrsine, a obuhvaca
poprecni profil ceste, te usjeke i nasipe koji se u gradevinskom podrucju rieSavaju
potpornim zidovima, a po potrebi su moguca proSirenja na susjedne
namjene/Cestice.
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16. Visokom vegetacijom smatraju se stabla (listopadna i zimzelena) visine veée od
3,0 m.

17. Niska vegetacija obuhvac¢a grmove do 3,0 m visine te povrSine trajnica ili
jednogodisnjih vrsta (cvjetnica i sl.) ukljucivo druge pokrivace tla.

18. Prizemlje (P) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi neposredno na povrsini,
odnosno najvise 1,5 m iznad konacno uredenog i zaravnanog terena mjereno na
najnizoj toCki uz procelje gradevine ili Ciji se prostor nalazi iznad podruma i/ili
suterena (ispod poda kata ili krova),

19. Suteren (S) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan
je do 50% svoga volumena u kona¢no uredeni i zaravnani teren uz procelje
gradevine, odnosno da je najmanje jednim svojim procCeljem izvan terena,

20. Podrum (Po) je potpuno ukopani dio gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda
prizemlja, odnosno suterena,

21. Kat (K) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi izmedu dva poda iznad prizemlja,

22. Potkrovlje (Pk) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi iznad zadnjega kata i
neposredno ispod kosog ili zaobljenog krova,

23. Visina gradevine mjeri se od konacno zaravnanog i uredenog terena uz procelje
gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije
zadnjega kata, odnosno vrha nadozida potkrovlja, Cija visina ne moze biti visa od 1,2
m,

24. Ukupna visina gradevine mjeri se od kona¢no zaravnanog i uredenog terena na
njegovom najnizem dijelu uz procelje gradevine do vijenca i najvise toCke krova
(sliemena),

25. Rekonstrukcija gradevine je izvedba gradevinskih i drugih radova kojima se
utjeCe na ispunjavanje bitnih zahtjeva za postoje¢u gradevinu i/ili kojima se mijenja
uskladenost postojeCe gradevine s lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je
izgradena (dogradivanje, nadogradivanje, uklanjanje vanjskog dijela gradevine,
izvodenje radova radi promjene namjene gradevine ili tehnolo$kog procesaii sl.),

26. Odrzavanje gradevine je izvedba gradevinskih i drugih radova radi oCuvanja
bitnih zahtjeva za gradevinu tijekom njezinog trajanja, kojima se ne mijenja
uskladenost gradevine s lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena,

27. Zamjenska gradevina je nova gradevina izgradena na mjestu ili u neposrednoj
blizini mjesta prethodno uklonjene postoje¢e gradevine unutar iste gradevne Cestice,
kojom se bitno ne mijenja namjena, izgled, veli€ina i utjecaj na okoli§ dotadasnje
gradevine,

28. Bruto tlocrtna povrsina (BTP) jest izgradena povrSina zemljista pod
gradevinom. ZemljiSte pod gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih,
otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine osim balkona, na gradevnu
Cesticu, ukljuCivsi i terase u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio
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podzemne etaZe, a nalaze se u funkciji sadrzaja u prizemnoj etazi gradevine. U
tlocrtnu povrSinu se ne uraunavaju bazeni povrSine do 24 m?2, parkirali$ta, te
igraliSta bez gledaliSta i javne rasvjete.

29. Gradevinska (bruto) povrsina zgrade (GBP) je zbroj povrSina mjerenih u razini
podova svih dijelova zgrade (Po, S, Pr, K, Pk) ukljuCivo povrSine lode, vanjskih
stepenista balkona i terasa odredenih rema vanjskim mjerama obodnih zidova u koje
se uraCunavaju obloge, obzide, parapete i ograde,

30. Koeficijent izgradenosti (kig) jest odnos brutto tlocrtne povrSine i ukupne
povrsine gradevne Cestice.

31. Koeficijent iskoriStenosti (kis) jest odnos gradevinske brutto povrSine gradevina
i povrSine gradevne Cestice.
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Il. ODREDBE ZA PROVODENJE

1. UVJETI ODREDIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH | DRUGIH
NAMJENA

Clanak 2.
(1) Osnovna namjena i nacin koriStenja prostora te razgraniCenje, razmjestaj i
veliCina pojedinih povrSina detaljno su oznaceni na kartografskom prikazu br. 1.
»KoriStenje i namjena povrsina« u mjerilu 1:2.000.

(2) Povrsine za razvoj i uredenje unutar obuhvata Plana razgranicene su kao:

1. Javna namjena
- javna i drustvena namjena: upravna (D1), zdravstvena (D3) i kultura (D7),
- javne zelene povrSine (javni park — Z1); djecCje igraliSte — Z2,
- rekreacijska (R2) namjena
- kupalidno-rekreacijska namjena
- uredene plaze-kupaliSta sa pjes¢anim, SljunCanim i tvrdim
povrSinama (Pu)
- kupalisno-rekreacijske povrsine (R3)
- dio uredene plaze za smjestaj pratecih sadrzaja (Rs-1))
- povrSine prometnica, te infrastrukturnih sustava i gradevine — IS,
- komunalna lu€ica (KL).

2. Druga namjena

- mjeSovita namjena i stambeno-poslovna pretezito stambena (M1),
- gospodarska namjena - ugostiteljsko - turisticka: hotel (T1),

- gospodarska namjena — ugostiteljska (T4),

- zaStitne zelene povrsine (2).

3. Prirodne povrsine

- vodene povrsine (bujice) (V1, V2, V3)

- morska povrS$ina

- ostalo poljoprivredno zemljiste tlo i Sumsko zemljiste (PS)

Clanak 3.
(1) Pojedina namjena prostora razgraniCena je odredivanjem povrSine oznacene
bojom, planskim znakom na kartografskom prikazu br. 1 ,KoriStenje i namjena
povrsina“ u mjerilu 1:2000.

1.1. Uvjeti odredivanja i razgrani€avanja povrsina javnih namjena.

Clanak 4.
PovrSine javne namjene navedene u Clanku 2. stavak (2) toCka 1 oznaCene su i
detaljno razgrani€¢ene rubnom linijom, bojom i planskim znakom na kartografskom
prikazu br. 1: KoriStenje i namjena povrsina.
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1.1.1. Javna i druStvena namjena (D)

Clanak 5.
(1) Planom su odredene povrSine na kojima se mogu graditi gradevine javne i
druStvene namjene i prateci sadrzaji koji sa istima Cine funkcionalnu i sadrzajnu
cjelinu.

(2) PovrSine za smjestaj gradevina drustvenih djelatnosti obuhvacaju:
- upravnu namjenu (D1),

- zdravstvenu namjenu (D3),

- kulturnu namjenu (D7).

(3) Na povrSinama i gradevnim Cesticama za javnu i druStvenu namjenu moguce je
uredenje parkova i djecjih igraliSta, a u okviru gradevina upravne namjene (D1), te
kulture D7 (drustveni dom ili dom kulture) mozZe se smijestiti prateéa trgovacka i
ugostiteljska djelatnost, koja mozZe obuhvatiti samo do 49% GBP-a oshovne
namjene.

1.1.2. Javne zelene povrsine (21, Z2)

Clanak 6.
(1) Javne zelene povrsine u naselju razgrani¢avaju se na:
javni park - Z1;
djecje igraliste - Z2;

(2) Javni park (Z1) je javni prostor oblikovan planski rasporedenom vegetacijom
namijenjen Setnji i odmoru u prirodnom okruzZenju.

Funkcionalno oblikovanje parka odreduju prirodne karakteristike prostora i kontaktne
namjene. Smjernice za oblikovanje strukture parka su: 40% povrSine treba tretirati sa
visokom vegetacijom.

(3) U sklopu dijela planiranih javnih parkova moguce je uredenje djecjih igralista i
manijih rekreacijskih povrsina.

(4) Djecja igralista (Z2) smjeStaju se na Planom utvrdenoj lokaciji. Ova povrSina
ureduje se prema posebnom projektu, te se osim pjeSackih povrSina i uredenog
prostora za igru djece preostali dio oblikuje kao javni park.

1.1.3. Povrsine infrastrukturnih sustava (IS)

Clanak 7.
Povrsine infrastrukturnih sustava na podrucju obuhvata Plana razgrani€avaju se na
trase prometnih koridora (ulica i pje$ackih komunikacija), povrSine parkiralista te
infrastrukturne gradevine i infrastrukturne trase kako slijedi:
1.1.3.1. PovrSine za gradevine prometa:
A. Prometne povrsine

- Trase prometnica i pjeSackih komunikacija,
- povrsina parkiralista.
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B. Pomorske gradevine
- Komunalna lu€ica (priveziste)

C. Povrsine infrastrukturnih sustava i gradevina

- crpne stanice

- trafostanice (TS)

- jedinica posStanske mreze i podruCna centrala, bazna postaja mobilne
telefonije

1.1.4. Rekreacijska namjena (R)

Clanak 8.
(1) Rekreacijska namjena (R) razgrani¢ava se na povrsine slijedece namjene:

-rekreacija bez gradnje sportskih gradevina (R2).
-kupaliSno rekreacijska s rekreacijskim povrSinama uz plazu (R3), uredenom plazom
(Pu), i prostorom za smjestaj prateéih sadrzaja plaze (Rs-1).

(2) PovrSine uredenih plaza obuhvacaju uredeni dio kopna i mora sa pripadajuéim
dijelom akvatorija Sirine 150 m, a namijenjena su kupanju i sportsko-rekreativnim
sadrzajima.

Clanak 9.
(1) Na povrsini rekreacijske namjene (R2) grade se, rekonstruiraju i odrZavaju
slijedeCe gradevine:

- igralista za rekreaciju (badmington, stolni tenis, postojece bocaliste i sl.)

(2) Uz igralista za rekreaciju iz stavka (2) ovog Clanka nije predvidena izgradnja
prateéih i pomoc¢nih gradevina ve¢ samo uredenje povrsine terena.

Clanak 10.
(1) Kupalisno - rekreacijska namjena (R3) obuhvaca rekreacijske povrSine uz plazu
(Rs), uredenu plazu (Pu), i prostor namjenjen smjestaju pomocnih i pratec¢ih sadrzaja
(Ra-1).

(2) PovrSine oznake (Pu) iz stavka (1) ovog ¢lanka formiraju se i ureduju kao tvrde
povrSine - kupaliSni prostor uredene plaze, a smjesStavaju se od pjeSacCke Setnice
prema moru Sirine do 5,0 m uz moguce proSirenje kroz nasipavanje pijeska — Sljunka
na racun morskog akvatorija do ,dubine“ maksimalno 20 m od ruba Setnice. Njihova
gradnja je dozvoljena na cjelovitom potezu obale radi formiranja kvalitetnog
kupaliSnog prostora uz naselje Duba.

(4) U okviru povrSine sa oznakom (R31) dozvoljena je gradnja pomocnih i pratecih
gradevina (sanitarni ¢vorovi i sl.) ukupne bruto povr§ine do 200 m?. Predmetna
gradevina smjestava se uz padinu do nove pjeSacke Setnice, te uz pristupnu cestu.
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Clanak 11.
U okvirima rekreacijskih povrSina sa oznakom (R2) i (R3) mogu se graditi prometne,
infrastrukturne i komunalne gradevine i uredaji sa pratecom urbanom opremom.

1.2. Uvjeti odredivanja i razgrani¢avanja povrsina drugih namjena

Clanak 12.
PovrSine drugih namjena navedenih u €lanku 2 stavak (2) toCka 2 oznacCene su i
razgraniCene rubnom linijom, bojom i planskim znakom na kartografskom prikazu br.
1: KoriStenje i namjena povrsina.

1.2.1. MjeSovita namjena (M1)

Clanak 13.
(1) MjeSovita namjena razgraniCava se na: stambeno-poslovnu, pretezito stambenu
(M1) namjenu.

(1) MjeSovita namjena (M;) obuhvaca stambeno-poslovnu, pretezZito stambenu
namjenu.

(2) Na povrSinama iz stavka (1) ovog Clanka mogu se osim gradevina mjeSovite
stambeno-poslovne namjene (M1) graditi, rekonstruirati i odrzavati:

- stambene gradevine (S),

- ugostiteljsko-turistiCke gradevine tipa hotel,

- poslovne gradevine za usluzne (K1) i trgovacke (K2) djelatnosti,

- prometne, infrastrukturne i komunalne gradevine i uredaji (IS).

(2) Na povrSinama iz stavka (1) ovog ¢lanka, mogu se osim gradevina mjeSovite
stambeno-poslovne namjene (M1) graditi, rekonstruirati i odrZavati:

-stambene (S) te mjeSovite poslovno-stambene i turistiCko-stambene (M) gradevine
-ugostiteljsko-turistiCke gradevine tipa hotel

-poslovne gradevine za usluzne (K1) i trgovacke (Kz) djelatnosti

-prometne, infrastrukturne i komunalne gradevine i uredaji (IS)

(3) Stambene i stambeno-poslovne i gradevine, grade se kao individualne i mogu
imati najvise 3 stambene jedinice sa poslovnim prostorom, uz visinu do Po+P+2+Pk
ili Po+S+P+1+Pk odnosno 10,0 m do vijenca ili 12,0 do sljemena, a smjestavaju se
uz prometnice Sirine kolnika najmanje 3,5 m za jednosmjerni i 5,0 m za dvosmijerni
promet. U okviru gabarita stambene (stambeno-poslovne) gradevine moze se izvesti
samo jedna suterenska etaza.

(3) Stambene, stambeno-poslovne, poslovno-stambene i turistiCko-stambene
gradevine grade se kao individualne i mogu imati najviSe 4 stambene jedinice s
poslovnim ili ugostiteljsko-turistickim (smjestajnim) prostorom.

(4) Individualne stambene i, stambeno-poslovne, poslovno-stambene i turistiCko-
stambene gradevine grade se kao samostojeCe i dvojne, a poslovni prostor
smjeStava se unutar stambene ili/i zasebne gradevine na istoj gradevnoj Cestici,
uvazavajuci uvjete iz Clanka 1. stavak (5) ovih Odredbi.
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(5) Poslovni prostor u individualnoj stambenoj ili stambeno-poslovnoj moze se koristiti
za ugostiteljsko-turistiCku djelatnost do 49% GBP-a (uz 51% GBP-a kao stambeni
prostor) sa najviSe 6 smjestajnih jedinica (apartmana-soba) koje predstavljaju cjelinu
sa stambenim prostorom i nije ih moguce zasebno etaZirati.

(5) Dio prostora u individualnoj stambenoj, stambeno-poslovnoj, poslovno-stambenoj
i turisticko-stambenoj gradevini moZe se koristiti kao poslovni prostor ili za
ugostiteljsko-turisticku djelatnost s povrsinom utvrdenom u ¢lanku 1. stavak (4) tocka
2, U kojemu se moze formirati najvise 10 smjeStajnih jedinica (apartmana-soba) koje
predstavijaju cjelinu sa stambenim prostorom i nije ih moguce zasebno etaZirati.“

(6) Na gradevnoj cCestici individualne stambene i, stambeno-poslovne, poslovno-
stambene i turistiCko-stambene gradevine dozvoljena je gradnja jedne stambene i
dvije pomocne gradevine.

(7) Planom je dozvoljena rekonstrukcija, zamjenska gradnja i odrZzavanje zatecCenih
stambenih gradevina.

Clanak 14.
(1) Unutar povrSina mjeSovite namjene mogu se na zasebnim gradevnim Cesticama
smjestiti poslovne i ugostiteljsko-turisticke gradevine namjene navedene u clanku
13. stavak (2), druga i tre¢a alineja.

(2) Gradnja ugostiteljsko-turistickih gradevina tipa hotel unutar zona mjeSovite
namjene ograniCava se na maksimalni kapacitet od 80 100 kreveta, a predmetna
gradnja, moze zauzeti do 20% povrsine gradevinskog podrucja.

(3) Poslovne i ugostiteljsko-turisticke gradevine iz stavka (2) ovog clanka mogu
sadrzavati jednu (1) stambenu jedinicu veli¢ine do 100 m?, ali ne veéu od 30% GBP-
a.

1.2.2. Gospodarska namjena — poslovna (K)

Clanak 15.
(1) Planom nisu predvidene povrsine gospodarske — poslovne namjene (K).

(2) Gradevine sa poslovnim djelatnostima mogu se graditi unutar povrSina mjeSovite,
stambeno-poslovne (M1) namjene.

1.2.3. Ugostiteljsko-turisticka namjena (T)

Clanak 16.
(1) Na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene (T) grade se, rekonstruiraju i
odrzavaju:
hotelske gradevine, na povr§inama oznac¢enim sa T1,
- ugostiteljska gradevina bez smjestaja (T4)
- prometne, infrastrukturne i komunalne gradevine i uredaiji.

(2) Na gradevnoj Cestici ugostiteljsko-turistiCke gradevine (T1) mogu se graditi i
uredivati i druge pratece gradevine i povrSine kao $to su:
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- usluzni-trgovacki sadrzaji,

- drustveni, kulturni i zabavni sadrzaiji,

- povrSine za sport i rekreaciju,

- parkovne zelene povrsine,

- prometne, infrastrukturne i komunalne povrsine, gradevine i uredaji.

(3) Gradevine iz stavka (2) smjeStene na gradevnoj Cestici ugostiteljsko-turistiCke
namjene kao prateCi sadrzaj grade se i ureduju temeljem odredbi za osnovnu
namjenu.

(4) Na gradevnim Cesticama ugostiteljske gradevine (T4) provodi se izgraddnja nove
te rekonstrukcija postojeCe ili gradnja zamjenske gradevine s ugostiteljskom
namjenom (restoran, konoba, kafi¢ i sl.)

1.2.4. Zastitne zelene povrsine (Z)

Clanak 17.
(1) Planom su odredene zastitne zelene povrsine (Z) koje se u naselju smjestaju na
podrucju dodira dviju razliitih namjena odnosno kao tampon zone izmedu starijeg —
ambijentalnog dijela naselja i nove izgradnje.

(2) Zastitne zelene povrSine ureduju se kroz oCuvanje postojeCe vegetacije te uz
dopunu novim visokim autohtonim zelenilom i poljoprivrednim raslinjem (pretezito
maslina).

(3) Zastitne zelene povrsine ureduju se na nacdin da ne ometaju sigurnost odvijanja
prometa u smislu oCuvanja preglednosti prometnica, a u njima se mogu graditi
gradevine i trase komunalne infrastrukture.

1.2.5. Prirodne povrsine
1.2.5.1. Vodne i morske povrsine

Clanak 18.
(1) Sjeveroisto¢nim i srediSnjim dijelom razmatranog podrucja prolaze buji¢ni potoci,
od kojih je onaj u srediSnjem dijelu (polju) ureden sa betonskim koritom.
(2) Planom se predvida regulacija i uredenje svih bujicnih potoka uz koje se
osigurava prostor za pristup i odrzavanje u sklopu zelenih, kolnih i pjeSackih povrSina
smjestenih sa jedne strane potoka.
(3) Planom je obuhvacéen dio morskog akvatorija uvale Duba, u kojem se predvida

gradnja komunalne lu€ice kao i prosSirenje kopnenog dijela — uredene plaze na racun
toga akvatorija.
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1.2.5.2. Ostalo poljoprivredno povrsine tlo i Sumsko zemljiste (PS)

Clanak 19.
(1) Unutar obuhvata Plana nalazi se dio vrijednog ostalog poljoprivrednog tla i
sumskog zemljista (oznake — PS koje se koristi kao maslinici zadrzava u svom
prirodnom obliku bez gradnje i uredenja)

(2) Predmetni prostor nalazi se izvan gradevinskog podrucja naselja i radi njegovog
poljoprivrednog i ambijentalnog znacaja na njemu nije dopustena izgradnja.

1.3. Primjena ostalih planskih uvjeta

Clanak 20.
(1) Prigodom planiranja, projektiranja i odabira pojedinih namjena sadrzaja i
djelatnosti osigurat ¢e se Zakonom propisane mjere zastite okoliSa (zastita od buke,
neugodnih mirisa, oneciS¢avanja zraka, zagadivanja podzemnih i povrSinskih voda i
sl.) te ¢e se iskljuciti one djelatnosti i tehnologije koje svojim postojanjem ili
upotrebom, neposredno ili potencijalno, ugrozavaju Zzivot i rad ljudi, odnosno
vrijednosti iznad dozvoljenih granica utvrdenih posebnim propisima.

(2) Kod nove gradnje i rekonstrukcije kojom se poveéava GBP gradevine ili broj
samostalnih uporabnih cjelina potrebno je unutar Cestice osigurati parkiraliSna
mjesta, prema normativima iz ¢lanka 58. ovih Odredbi.

(3) Planom su utvrdene minimalne veli€¢ine gradevnih Cestica za odgovarajucu
namjenu i nacin gradnje, a iste se mogu iznimno (nemogucnost rieSenja imovinsko-
pravnih odnosa vezano uz povecCanje parcele) biti do 5% manje od utvrdene
minimalne povrsine.

(3) U postupku ishodenja lokacijske dozvole ili rjeSenja o uvjetima gradnje potrebno
je uz snimak postojece visoke vegetacije koja se Cuva od sjecCe priloziti hortikulturno
rieSenje uredenja Cestice, a uklonjeno zelenilo treba supstituirati novom sadnjom.

(4) lzvedba prometnih povrSina kao i pristup gradevinama mora biti izveden u skladu
s Pravilnikom o prostornim standardima, osiguranju pristupacnosti gradevina
osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti (NN 151/05).

(5) Planom utvrdeni maksimalni koeficijenti izgradenosti (Kig) i iskoriStenosti (Kis)
gradevne Cestice mogu se realizirati samo ako su prethodno zadovoljeni uvjeti
odstojanja gradevine od rubova gradevne Cestice, te uvjetovana veli€ina uredene
zelene povrsine i potreban broj parking mjesta.

(6) Minimalno odstojanje gradevine do rubova gradevne Cestice i regulacijskog
pravca mjeri se od najistaknutijeg dijela gradevine (balkoni, zidni istaci, strehe i sl.).
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Ukoliko je odstojanje gradevine manje od 3,0 m, na tom dijelu gradevine (osim prema
prometnoj povrsini) nije dozvoljena gradnja otvora.

Clanak 21.
(1) PovrSine, €ija namjena nije u skladu s Planom mogu se zadrzati i koristiti u
zateCenoj namjeni sve do trenutka privodenja prostora ili gradevina planiranoj
namjeni.

(2) Ukoliko se gradevna Cestica nalazi u dvije ili viSe zona sa razliitim namjenama i
uvjetima gradnje, za istu se primjenjuju namjena i uvjeti gradnje zone u kojoj se
nalazi preteZiti (najveci) dio gradevne Cestice koji svojom veli¢inom mora udovoljavati
traZenoj povrSini utvrdenoj ovim Odredbama.

(3) U svim namjenama/gradevinama ispod povrSine gradevne Cestice, na udaljenosti
najmanje 1,0 m od njezinih rubova mogu se graditi podzemne (podrumske) etaze,
koje se u sluCaju koristenja kao garazni prostor ne ulaze u izraéun Kis-a. Iznad
garaze na dijelu koji ne prekriva nadzemni dio gradevine treba urediti zelenu
povrsinu veli¢ine prema uvjetima za pojedinu vrstu gradevine.

(4) Naselje Duba prema podacima Opcine Slivno, vezano uz ucfeSce objekata
stalnog stanovanja predstavlja naselje stalnog stanovanja, pa se ne primjenjuju
ogranienja gradnje u ZOP-u za podrucje Sirine 0-70 m od obalne linije.

2. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI
2.1. GRADEVINE POSLOVNE NAMJENE (K)
2.1.1. Uvjeti smjestaja gradevina poslovne namjene

Clanak 22.
(1) Planom nisu predvidene zone poslovne namjene (K).

(2) Smjestaj gradevina poslovne namjene Planom predvida se:
- nove gradevine na povrSinama mjeSovite namjene (M1).

Clanak 23.

(1) Opéi uvjeti za smjesStaj gradevina poslovnih djelatnosti u zonama mjeSovite

namjene (M1) obuhvacaju:

1.1.  Uredenje gradevne Cestice:

- unutar gradevne Cestice poslovne gradevine mozZe se smijestiti vise gradevina
koje €ine tehnoloSku i funkcionalnu cjelinu,

- osim gradevina osnovne namjene na gradevnoj Cestici na kojoj se predvida
gradnja poslovne gradevine mogu se u okviru poslovne gradevine ili u
zasebnim gradevinama smjestiti prateci sadrzaji (ugostiteljski i dr.) koji mogu
obuhvatiti najvise do 49% GBP-a.

- potrebno je valorizirati i zastititi zateCeno zelenilo i ostvariti strukturu zelene
povrSine sa najmanje 40% visoke vegetacije,

- zastita postojece vegetacije na izgradenim i neizgradenim €esticama ostvaruje
se kroz zabranu sjeCe stabala, a uklonjeno zelenilo treba supstituirati novom
sadnjom.

URBANISTICKI INSTITUT HRVATSKE d.o.o. ZAGRESB 34




Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja naselja Duba

- ograda se moze podizati prema ulici i na medi prema susjednim gradevnim
Cesticama.

- ulicna ograda podizZe se iza regulacijskog pravca u odnosu na javnu prometnu
povrSinu, a postavlja se s unutrasnje strane mede, na udaljenosti najmanje
5,0 m od osi kolnika prometnice.

- najveca visina ograde (uli¢ne i prema drugim Cesticama) moze biti 1,50 m, pri
¢emu podnozje ograde moze biti izvedeno od ¢vrstog materijala (kamen,
beton, metal, opeka ili sl.), najvece visine do 0,50 m, a dio uli¢ne ograde iznad
punog podnoZja mora biti prozracan, izveden od drveta, metala ili drugog
materijala sli¢nih karakteristika, ili izvedeno kao zeleni nasad (Zivica).

- radi pridrzavanja padina ili visinskih razlika terena izvode se podzidi koji se
grade kao kameni zid ili se oblazu kamenom sa visinom zida do 2,0 m.
Ukoliko je potrebno izvesti podzid vece visine od 2,0 m, isti se gradi kaskadno
sa horizontalnim pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade do
2,0 m, a prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju,

1.2.  Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne cestice:

- Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na izgradenu javno
prometnu povrSinu ili javno prometnu povrSinu za Ciju je izgradnju izdana
pravomocéna dozvola. Ukoliko se izvodi pristupni put njegova najmanja Sirina
kolnika iznosi 3,5 5,0 m, a njegova najveca duzina moze biti do 50 m.

- Gradevna Cestica mora biti prikljuéena na sustave vodoopskrbe, odvodnje,
elektroopskrbe i telekomunikacija.

1.3. Broj parkiraliSnih mjesta

- parkiraliSna mjesta osiguravaju se prema c¢lanku 58. ovih Odredbi.

1.4. Arhitektonsko oblikovanje gradevina

— gradevina se prilagodava okolnom ambijentu kroz tipologiju oblikovanja i
koriStenje materijala sukladno svojoj namjeni, a u cilju postizanja $to
kvalitetnije slike prostora,

— oblikovanje procCelja i krovne plohe provodi se radi njihove ogranicene veli€ine
prema nacelima oblikovanja u okvirima mediteranskog podneblja u skladu sa
funkcionalnim zahtjevima gradevine primjenom kvalitetnih i postojanih
materijala, a krovna ploha gradevina izvodi se kao kosa, nagib krova
ograniéen je sa 30°, sa pokrovom crijepom kupa kanalica (,mediteran crijep®) i
sl.)

— na krovnu plohu gradevina mogu se ugraditi krovni prozori i kupole za prirodno
osvjetlienje, te postaviti kolektori sunéeve energije, na najviSe 30 50 %
povrsine.

(2) U gradevinama poslovne namjene moze se graditi podrum ispod povrSine
gradevne Cestice na udaljenosti najmanje 1,0 m od njezinih rubova, a sastoji se od
jedne ili viSe podzemnih etaza u funkciji osnovne namjene ili prateCih sadrzaja,
uklju€ivo pomocnih i tehniCkih prostorija, te garaza. Podrumska etaZa gradevine
moze se Kkoristiti viSenamjenski i kao skloniste. U slu€aju koridtenja podzemne etaze
kao garaze, predmetni prostor ne ulazi u izraCun Kis-a, pa se u tom slu¢aju ne moze
prenamijeniti. Radi osiguranja potrebne zelene povrSine krov podzemne etaze treba
ozeleniti niskim i visokim raslinjem.

(3) Posebni uvjeti

-lzgradnja poslovnih gradevina nije dozvoljena u zoni (M1) koja obuhvaca
ambijentalno podrucje Stara Duba.
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2.1.2. Uvjeti gradnje gradevina poslovne namjene

2.1.2.1. Poslovne gradevine u zonama druge namjene (M1)

Clanak 24.
(1) Planom nije predvideno osnivanje zona poslovne namjene (K), a gradnja
poslovnih gradevina moguca je samo unutar zona mjesovite namjene.

(2) Poslovne djelatnosti koje se smjesStavaju u poslovnim gradevinama lociranim
unutar zona mjeSovite namjene (M1) ne smiju imati negativan utjecaj na korisnike
okolnog prostora i obuhvacdaju: trgovinu, ugostiteljstvo, servisne i zanatske
djelatnosti, razli€iti uredski prostor i usluzne djelatnosti (agencije, banka, mjenjacnica,
posta, zdravstvene usluge i dr.)

Clanak 25.
Utvrduju se uvjeti nove gradnje za poslovne gradevine u zonama mjeSovite namjene
M1 te isti obuhvacaju:

= Najmanja povrSina gradevne CestiCe IZNOSi ......ccovveeevvieiiiiiiiiiiee e, 500 m?

= Najveca dozvoljena povrSina gradevne Cestice iznoSi .........ccceeveviiinieeeennnnn. 800 m?

» Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (Kig) iznosi............ 0,30

* Najveca dozvoljena tlocrtna brutto povrsina (TBP) iznosi ..................... 150 200 m?
bez obzira na veliinu gradevne Cestice

* Najveci dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice (Kis) iznosi .......... 1,20

» Najveca dozvoljena visina gradevine iznosi.............. Po+S+P+1+Pk ili Po+P+2+Pk

a mjeri se od konacnog zaravnanog i uredenog terena uz procelje gradevine na

njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata

iznosi 10, 12, 0 m, odnosno 14,0 m do sljemene gradevine a predmetne gradevine

grade se bez potkrovija.

Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi.............cc........ 50m

Najmanja udaljenost gradevine od ostalih meda gradevne Cestice iznosi........ 50m

Uredene zelene povrsine treba izvesti na 20 30 % povrSine gradevne Cestice.

Zabranjena je sjeCa postojece visoke vegetacije, a uredenje zelenih povrsina

rieSava se putem hortikulturnog projekta sa snimkom postojece vegetacije.

= Prometni pristup treba osigurati direktno sa javne prometne povrsine ili preko
pristupnog puta Sirine kolnika najmanje 3,5 m i duzine najviSe 50,0 m sa
okretistem na kraju.

= ParkiraliSni prostor rijeSava se u okvirima gradevne Cestice sukladno ¢lanku 58.
ovih Odredbi

= Unutar poslovne gradevine moze se smijestiti jedna stambena jedinica brutto
povrsine do 100 m?, ali ne vec¢a od 30% GBP-a gradevine.

Clanak 26.
(1) Dozvoljava se prenamjena postojecCih stambenih gradevina za potrebe poslovnih
djelatnosti.

(2) Djelatnosti koje se mogu obavljati u tim gradevinama odredene su stavkom (2)
Clanka 24.
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(3) Rekonstrukcija (dogradnja-nadogradnja) postojecih stambenih gradevina za
potrebe poslovne namjene provodi se prema uvjetima iz ¢lanka 25. ovih Odredbi, uz
uvazavanje postojecCe povrsine gradevne Cestice.

(4) U slucaju konstruktivno i sanitarno neadekvatne gradevine moguca je izvedba
zamjenske gradevine uz prethodno uklanjanje postojeCe gradevine. Zamjenska
gradevina moze se izvesti na postojecoj lokaciji i u okviru zate€enog gabarita, a ako
se zamjenska gradevina izvodi na novoj lokaciji i sa poveéanim gabaritom (vecéi TBP i
GBP) primjenjuju se uvjeti iz ¢lanka 25. ovih Odredbi, uz uvazavanje postojece
povrSine gradevne Cestice.

2.2. GRADEVINE UGOSTITELJSKO-TURISTICKE NAMJENE (T)
2.2.1. Uvjeti smjestaja gradevina ugostiteljsko - turistiCke namjene

Clanak 27.
(1) PovrSine smjestaja ugostiteljsko-turistickin gradevina oznaene su na
kartografskom prikazu br.1: KoriStenje i namjena povrsina.

(2) Ugostiteljsko - turistiCke ugostiteljske i prateCe gradevine Planom se smjestaju na

povrSinama slijedecih namjena:

- ugostiteljsko-turisti¢ka (T1-hotel),

- ugostiteljska bez smjestaja (T4),

- mjeSovita (M1) sa izgradnjom ugostiteljsko-turisticke gradevine u tipu hotel,

- mjeSovita namjena (M1) sa izgradnjom gradevina ugostiteljske djelatnosti
bez smjestaja.

Clanak 28.

(1) Op¢i uvjeti za smjestaj gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene obuhvacaiju:

1.1.  Uredenje gradevne Cestice:

- ugostiteljsko-turistiCke gradevine grade se sa kategorijom od najmanje 3
zvjezdice,

- unutar gradevne Cestice ugostiteljsko-turistiCke gradevine moze se smjestiti
viSe gradevina koje Cine tehnolosku i funkcionalnu cjelinu,

- unutar pojedine zone moze se na zasebnim gradevnim Cesticama graditi viSe
ugostiteljsko-turisti¢kih gradevina tipa hotel (T1) pri ¢emu svaka Cestica treba
zadovoljiti uvjet minimalne povrsine,

- osim gradevina osnovne namjene mogu se na gradevnoj Cestici u okviru
ugostiteljsko-turisticke gradevine tipa hotel (T1) ili u zasebnim gradevinama
smijestiti prateCi sadrzaji (druStveno-zabavni, kulturni, trgovacko-usluzni,
sportsko-rekreacijski i sl.), koji mogu obuhvatiti najviSe do 49% GBP-a koji se
moze izgraditi na gradevnoj Cestici ugostiteljsko-turistiCcke namjene,

- potrebno je valorizirati i zastititi zate€eno zelenilo i ostvariti strukturu zelene
povrSine koja obuhvaca najmanje 40% visoke vegetacije,

- zastita postojece vegetacije ostvaruje se kroz zabranu sjeCe stabala, a
uklonjeno zelenilo treba supstituirati novom sadnjom.

- ograda se moze podizati prema ulici i na medi prema susjednim gradevnim
Cesticama.

- uli¢na ograda podize se iza regulacijskog pravca u odnosu na javnu prometnu
povrSinu, a postavlja se s unutradnje strane mede.
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1.4.

najveca visina ograde (ulicne i prema drugim €esticama) moze biti 1,50 m, pri
¢emu podnoZje ograde moze biti izvedeno od ¢&vrstog materijala (kamen,
beton, metal, opeka ili sl.), najvece visine do 0,50 m, a dio ulicne ograde iznad
punog podnozja mora biti prozracan, izveden od drveta, metala ili drugog
materijala sli¢nih karakteristika, ili izvedeno kao zeleni nasad (Zivica).

radi pridrzavanja padina ili visinskih razlika terena izvode se podzidi koji se
grade kao kameni zid ili se oblaZzu kamenom sa visinom zida do 2,0 m.
Ukoliko je potrebno izvesti podzid vece visine od 2,0 m, isti se gradi kaskadno
sa horizontalnim pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade do
2,0 m, a prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju,

Nacin i uvjeti prikljuéenja gradevne ¢estice:

Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na izgradenu javno
prometnu povrsinu ili za Ciju je izgradnju izdana pravomoéna dozvola. Ukoliko
se izvodi pristupni put najmanja Sirina kolnika iznosi 5,0 m, a njegova najveca
duZina moZze biti do 50 m.

gradevna Cestica mora biti prikljuCena na sustave vodoopskrbe, odvodnje,
elektroopskrbe i telekomunikacija ,a iznimno se odvodnja otpadnih voda s
gradevnih Cestica mozZe rijesiti putem vlastitog uredaja za prociSCavanje na
nacin utvrden u ¢lanku 79. ovih Odredbi.*”

Broj parkiraliSnih mjesta

parkiraliSna mjesta osiguravaju se prema c¢lanku 58. ovih Odredbi pri ¢emu
kod izgradnje hotela u namjenskoj zoni (T1) najmanje 50% potrebnog
kapaciteta parkiraliSnog prostora treba osigurati u podzemnoj garazi.
parkiraliSna mjesta osiguravaju se na gradevnoj cestici prema ¢lanku 58. ovih
Odredbi, pri ¢emu kod izgradnje hotela u namjenskoj zoni (T1) najmanje 25%
potrebnog kapaciteta parkiraliSnog prostora treba osigurati u podzemnoj
garaZzi. 1znimno kod gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene tipa hotel (T1)
dio parkiraliSnog prostora, do 50% uvjetovanog kapaciteta mozZze se smjestiti
izvan gradevne cestice na udaljenosti do 200 m.

Arhitektonsko oblikovanje gradevina

gradevina se prilagodava okolnom ambijentu kroz tipologiju oblikovanja i
koriStenje materijala sukladno svojoj namjeni u cilju ostvarenja Sto kvalitetnije
slike prostora,

oblikovanje procelja provodi se prema nacCelima suvremenog gradenja u
skladu sa funkcionalnim i tehnoloSkim zahtjevima gradevine primjenom
kvalitetnih i postojanih materijala,

krovna ploha gradevina treba se izvesti kao kosa, a nagib krova ogranicen je
sa 30,

na krovnu plohu gradevina na najvise 30 50 % njezine povrSine mogu se
ugraditi krovni prozori i kupole za prirodno osvjetljenje, te postaviti kolektori
sunceve energije.

U okviru smijestajnih kapaciteta ugostiteljsko-turisticke gradevine (hotel) vile
mogu zauzeti do 30% smjestajnog kapaciteta.

Posebni uvjeti
Izgradnja ugostiteljsko-turistiCkih gradevina tipa hotel nije dozvoljena unutar
podrucja zone ambijentalne vrijednosti Stara Duba.
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2.2.2. Uvjeti gradnje gradevina ugostiteljsko - turistiCke namjene

2.2.2.1. Gradnja hotela u zonama ugostiteljsko-turisticCke namjene (T1)

Clanak 29.

Utvrduju se uvjeti nove gradnje ugostiteljsko-turistickih gradevina tipa hotel u zonama
ugostiteljsko-turisticke namjene oznake (T1), te isti obuhvacaju:

Najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi .................. 1500 m? do najvise 5000 m?
Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (Kig) iznosi.............. 0,3
Najveca dopustena brutto tlocrtna povrsina pojedine gradevine iznosi........ 600 m?
bez obzira na veli€inu gradevne Cestice,

Najveci dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice (Kis) iznosi ............ 0,8

Najveca dozvoljena visina gradevine iznosi Po+S+P+1 ili Po+P+2 a iznosi 10,0 m,
a mjeri se od kona¢nog zaravnanog i uredenog terena uz procelje gradevine na
njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata,
odnosno vrha nadozida potkrovlja (visina nadozida ne moze biti visa od 1,20 m)
Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi .............cc........ 50m
Najmanja udaljenost gradevine od ostalih meda gradevne Cestice iznosi........ 50m
Uredene zelene povrSine treba izvesti na 40 % povrsine gradevne Cestice.
Zabranjena je sjeCa postojeCe visoke vegetacije, a uredenje zelenih povrSina
rieSava se putem hortikulturnog projekta sa snimkom postojece vegetacije.
Prometni pristup treba osigurati direktno sa javne prometne povrSine ili preko
pristupnog puta Sirine kolnika najmanje 5,0 m i duzine najviSse 50,0 m sa
okretiStem na kraju.

ParkiraliSni prostor rjeSava se u okvirima gradevne Cestice sukladno cClanku 58.
ovih Odredbi.

Clanak 29.

Utvrduju se uvjeti nove gradnje ugostiteljsko-turistickih gradevina tipa hotel u zonama
ugostiteljsko-turisticke namjene te isti obuhvacaju:

Najmanja povrsina gradevne cestice iznosi. 1500 m?, dok najveca nije ograni¢ena

Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (Kig) iznosi.............. 0,3
Najveca dopustena brutto tlocrtna povrSina pojedine gradevine iznosi........ 600 m?
bez obzira na veli¢inu gradevne Cestice,

Najveci dozvoljeni koeficijent iskoristenosti gradevne cestice (Kis) iznosi ............ 1,5

Najveca dozvoljena visina gradevine iznosi .. Po+S+P+1 ili Po+P+2+Pk koja iznosi
12,0 m, odnosno 14,0 m do sljemena gradevine

Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi ....................... 50m
Najmanja udaljenost gradevine od ostalih meda gradevne Cestice iznosi........ 50m
Uredene zelene povrSine treba izvesti na 40 % povrsSine gradevne cestice.
Zabranjena je sjeCa postojecCe visoke vegetacije, a uredenje zelenih povrSina
rjeSava se putem hortikulturnog projekta sa snimkom postojece vegetacije.
Prometni pristup treba osigurati direktno sa javne prometne povrSine ili preko
pristupnog puta Sirine kolnika najmanje 5,0 m | duZine najviSe 50,0 m sa
OkretisStem na kraju.

Parkiralisni prostor rjeSava se u okvirima gradevne Cestice sukladno ¢lancima 28.i
58. ovih Odredbi.
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2.2.2.2. Gradnja hotela u zonama mjesovite namjene (M1)

Clanak 30.

Utvrduju se uvjeti nove i zamjenske gradnje ugostiteljsko-turistiCkin gradevina tipa
hotel u zonama mjeSovite (M1) namjene, te isti obuhvacaju:

Najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 800 m?, a najve¢a dopustena povrsina
moze biti do 1500 m?,

Najveci dopusteni kapacitet gradevine iznosSi...........cceevvveeiiieeeeeeeeeeiinnnnnnn. 80 kreveta
Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (Kig) iznosi............ 0,30
Najveca dopustena bruto tlocrtna povrsina gradevine iznosi ....................... 180 m?
bez obzira na veli€inu gradevne Cestice,

Najveci dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice (Kis) iznosi ............ 1,2

Najveca dozvoljena visina gradevine iznosi Po+S+P+1+Pk ili Po+P+2+Pk odnosno
10,0 m, a mjeri se od kona¢nog zaravnanog i uredenog terena uz procelje
gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije
zadnjeg kata, odnosno vrha nadozida potkrovlja (visina nadozida ne moze biti viSa
od 1,20 m)

Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi.... 5,0 m, a iznimno
manje ako su tako izgradene susjedne gradevine,

Najmanja udaljenost gradevine od ostalih meda gradevne Cestice iznosi........ 50m
Uredene zelene povrSine treba izvesti na 40 % povrsine gradevne Cestice.
Zabranjena je sjeCa postojeCe visoke vegetacije, a uredenje zelenih povrSina
rieSava se putem hortikulturnog projekta sa snimkom postojece vegetacije.
Prometni pristup treba osigurati direktno sa javne prometne povrSine ili preko
pristupnog puta Sirine kolnika najmanje 5,0 m i duzine najviSse 50,0 m sa
okretiStem na kraju.

ParkiraliSni prostor rjeSava se u okvirima gradevne Cestice sukladno cClanku 58.
ovih Odredbi.

Unutar ugostiteljsko-turisticke gradevine moze se smijestiti jedna stambena
jedinica brutto povrsine do 100 m?, ali ne ve¢a od 30% GBP-a gradevine.

Clanak 30.

Utvrduju se uvjeti nove i zamjenske gradnje ugostiteljsko-turistickih gradevina tipa
hotel, obiteljski hotel i pansion u zonama mjeSovite (M1) namjene, te isti obuhvacaju:

Najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 800 m?, a najveca dopustena povrsina

[1010Y (=3 o)1 11 [o X 1500 m?,
Najveci dopusteni kapacitet gradeving iZNOSi...............cccceeeeeeeeeeeeenneennnn. 100 kreveta
Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (Kig) iznosi............ 0,30
Najveca dopustena bruto tlocrtna povrSina gradevine iznosi ....................... 180 m?
bez obzira na veli¢inu gradevne Cestice,

Najveci dozvoljeni koeficijent iskoristenosti gradevne cestice (Kis) iznosi ............ 1,6

Najveca dozvoljena visina gradevine iznosi...... Po+S+P+1+Pk ili Po+P+2+Pk koja
iznosi 12,0 m, odnosno 14,0 m do sljemena gradevine

Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi.... 5,0 m, a iznimno
manje ako su tako izgradene susjedne gradevine,

Najmanja udaljenost gradevine od ostalih meda gradevne Cestice iznosi........ 50m
Uredene zelene povrSine treba izvesti na 40 % povrSine gradevne cestice.
Zabranjena je sjeCa postojece visoke vegetacije, a uredenje zelenih povrSina
rjeSava se putem hortikulturnog projekta sa snimkom postojece vegetacije.
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= Prometni pristup treba osigurati direktno sa javne prometne povrsine ili preko
pristupnog puta Sirine kolnika najmanje 5,0 m | duZine najviSe 50,0 m sa
okretistem na kraju.

= ParkiraliSni prostor rjeSava se u okvirima gradevne Cestice sukladno ¢lancima 28. i
58. ovih Odredbi.

= Unutar ugostiteljsko-turisticke gradevine moZe se smjestiti jedna stambena
jedinica brutto povrsine do 100 m?, ali ne veéa od 30% GBP-a gradevine.

2.2.2.3. lzgradnja novih i rekonstrukcija postoje¢ih gradevina u zoni
ugostiteljske namjene (T4)
Clanak 31.
Utvrduju se uvjeti za izgradnju novih ugostiteljskih gradeniva bez smjestaja (T4)
te isti obuhvacaju:
= Najmanja povrSina gradevne Cestice iznosi 500 m?, a najveca dopustena povrsina
nije ograni¢ena

= Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne cestice (Kig) iznosi............ 0,30

= Najveca dopustena bruto tlocrtna povrsina gradevine iznosi ....................... 150 m?
bez obzira na veli¢inu gradevne Cestice,

= Najveci dozvoljeni koeficijent iskoristenosti gradevne cEestice (Kis) iznosi............ 0,9

» Najveca dozvoljena visina gradevine iznosi ............................. Po+S+P+1+Pk koja
iznosi 10,0 m, odnosno 12,0 m do sljemena gradevine

» Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi .................... 5,0 m,

= Najmanja udaljenost gradevine od ostalih meda gradevne Cestice iznosi........ 50m

= Uredene zelene povrsine treba izvesti na 40 % povrsSine gradevne cestice.

Zabranjena je sjeCa postojece visoke vegetacije, a uredenje zelenih povrSina

rjeSava se putem hortikulturnog projekta

= Prometni pristup treba osigurati direktno sa javne prometne povrSine Parkiralisni
prostor rjeSava se u okvirima gradevne Cestice sukladno ¢lancima 28. i 58. ovih
Odredbi.

= Unutar ugostiteljske gradevine nije dozvoljen turisti¢ki smjestaj i/ili stanovanje

Clanak 31a.

Utvrduju se uvjeti rekonstrukcije postojece gradevine za ugostiteljsku namjenu (T4),

te isti obuhvacaju:

= Veli€ina gradevne Cestice .................... utvrdena zona T4 sa povrdinom od 185 m?,

= Maksimalna bruto tlocrtna povrsina iznosi povrSina postoje¢e gradevine uvecana
za 25% sa proSirenjem u pravcu sjeverozapada ili jugoistoka (paralelno sa
obalnom crtom),

= Maksimalna visina iznosi P+1 i obuhvaca nadogradnju postojeCe gradevine za
jednu etazu bez potkrovlja do visine 8,0 m od najnize tocke uredenog terena uz
gradevinu do vijenca, a nadogradnja se izvodi na povec¢anoj tlocrtnoj povrsini,

» Rekonstrukcija postojece gradevine provodi se izvedbom svih vanjskih zidova u
kamenu, izvedbom kosog krova sa pokrovom kupom kanalicom, te primjenom
drvene stolarije sa grillama, uz mogucée koristenje i drugih detalja autohtone
arhitekture (okviri oko otvoraii sl.)

= Parkirali$ni prostor za predmetnu gradevinu osigurava se u okviru javne prometne
povrsine.

= Unutar predmetne gradevine nije dozvoljeno koriStenje prostora za stanovanje,
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= Dio prostora gradevine mozZe se u veli€ini do 49% GBP-a koristiti za trgovacku
djelatnost.

Clanak 32.

(1) Prenamjena i rekonstrukcija (dogradnja-nadogradnja) postojecih (stambenih i dr.)
gradevina za potrebe ugostiteljsko-turisticke namjene (hoteli, obiteljski pansioni,
pansioni) moguca je za sve postojece gradevine prema uvjetima iz ¢lanka 30. ovih
Odredbi, uz zadrzavanje postojece veliCine gradevne Cestice, ako udovoljavaju
posebnim propisima koji reguliraju uvjete koje se odnose na ugostiteljsko-turistiCke
gradevine. Ukoliko postojeca gradevina prelazi uvjete odredene u ¢lanku 30. ovih
Odredbi, (veéi Kig, Kis, visina, manje udaljenosti), rekonstrukcija se provodi u okviru
zateCenog gabarita. Objekti trebaju na gradevnoj Cestici osigurati potreban
parkiralidni prostor, te uredenu zelenu povrSinu prema uvjetima clanka 30. ovih
Odredbi.

(2) Na lokaciji postojeCe ugostiteljsko-turistiCke ili ugostiteljske gradevine koja ne
udovoljava posebnim propisima i standardima za ugostiteljsko-turisticke gradevine ili
je u loSem gradevinsko-konstruktivnom stanju, moze se provesti rekonstrukcija
(dogradnja — nadogradnja) ili izgraditi zamjenska gradevina iste namjene uz
prethodno uklanjanje postojeCe neadekvatne gradevine.

(3) Provedba rekonstrukcije ili Gradnja zamjenske gradevine (na drugoj lokaciji i
povecanog gabarita) provodi se na gradevnoj Cestici postojece povrsine na nacin:

-uz zadovoljenje drugih uvjeta iz ¢lanka 30. ovih Odredbi, ukoliko je postojeca
gradevina manjeg gabarita od moguceg prema uvjetima iz ¢lanka 30,

-U Okviru zateCenog gabarita ukoliko postojeCa gradevina prelazi uvjete odredene u
Clanku 30. ovih Odredbi, (veci Kig, Kis, visina, manje udaljenosti).

3. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI
3.1. Opéi uvjeti

Clanak 33.
(1) PovrSine smjeStaja gradevina drustvenih djelatnosti oznaCene su na
kartografskom prikazu br.1: KoriStenje i namjena povrSina.

(2) Planom se predvida smjestaj gradevina drustvenih djelatnosti u sklopu sljedecih
povrsina:

- upravne namjene (D1),

- zdravstvene namjene (D3),

- kulturne namjene (D7).

(3) Osim unutar povrsina navedenih u stavku (1) gradevine drustvenih djelatnosti
mogu se smjestiti i na povrSinama mjeSovite (M1) namjene.

(4) Na gradevnoj Cestici za gradnju gradevina drustvenih djelatnosti moze se graditi

jedna ili vise gradevina sa razli€itim (kompatibilnim) drustvenim djelatnostima koje
¢ine funkcionalnu i sadrzajnu cjelinu.
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(5) Osim gradevina osnovne namjene mogu se na gradevnoj Cestici u okviru
gradevine drustvene djelatnosti-kultura (D7) ili u zasebnim gradevinama smijestiti
prateCi sadrzaji (zabavni, poslovni, trgovacko-usluzni, ugostiteljski, rekreacijski i sl.)
kompatibilni sa sadrzajima osnovne namjene koji mogu obuhvatiti najvise do 49%
GBP-a koji se moze izgraditi na gradevnoj Cestici drustvene namjene.

(6) Unutar zone drustvenih djelatnosti (D1, D3 i D7) moguce je smjestiti jedinstvenu
gradevinu sa svim navedenim druStvenim djelatnostima, ali i podijeliti predmetnu
zonu za zasebne gradevine namjene D1, D3 i D7.

Clanak 34.

(1) Planom se predvida nova gradnja gradevina drustvenih djelatnosti.

(2) Utvrduju se opéi uvjeti smjestaja gradevina drustvenih djelatnosti koji obuhvacaju:

2.1.

2.3.

Uvjeti uredenja gradevinske ¢estice obuhvacaju:

potrebno je valorizirati i zastititi zateCeno zelenilo i ostvariti strukturu zelene
povrsine koja obuhvaca najmanje 40% visoke vegetacije,

unutar gradevne Cestice uz javne povrSine (prometnice i sl.) treba osigurati
zeleni pojas Sirine najmanje 5,0 m sa visokom vegetacijom.

zastita postojece vegetacije na izgradenim i neizgradenim Cesticama ostvaruje
se kroz zabranu sjeCe stabala, a uklonjeno zelenilo treba supstituirati novom
sadnjom.

vanjski prostori uz gradevine oznake D7 moraju biti opremljeni urbanom
opremom i/ili odgovaraju¢im spravama na igralistima (ovisno o dobi djece koja
koriste predmetne gradevine).

oko gradevnih Cestica moZe se izvesti ograda. U slu€aju izgradnje ograde
visina iste ograni€ava se sa najvise 1,20 m, a moze se izvesti kao zelena ili uz
koriStenje kamena, opeke, drveta ili metala. Iznimno prilikom ogradivanja
povrSina specificne namjene unutar Cestica drustvenih djelatnosti (sportsko-
rekreativne povrSine i sl.) visina ograde mozZe na dijelovima iznositi
maksimalno do 3,0 m.

radi pridrzavanja padina ili visinskih razlika terena izvode se podzidi koji se
grade kao kameni zid ili se oblazu kamenom sa visinom zida do 2,00 m.
Iznimno, ako to zahtijevaju terenski uvjeti, a nema opasnosti od naruSavanja
prirodnog izgleda ambijenta moze se podzid izvesti i vece visine od 2,0 m.
Ukoliko je potrebno izvesti podzid vece visine od 2,0 m, isti se gradi kaskadno
sa horizontalnim pomakom od najmanje 2,00 m i visinom pojedine kaskade do
2,0 m, a prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju.

Nacin i uvjeti prikljuéenja gradevne cestice

gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na izgradenu javno-prometnu
povrSinu ili onu za Ciju je izgradnju izdana pravomoc¢na gradevna dozvola.
Ukoliko se izvodi poseban pristupni put, najmanja Sirina kolnika iznosi 5,0 m, a
najveca duzina moze biti do 50,0 m.

gradevna Cestica mora biti prikljuéena na sustave vodoopskrbe, odvodnje,
elektroopskrbe i telekomunikacija.

Broj parkiraliSnih mjesta

-parkiraliSsna mjesta osiguravaju se prema ¢lanku 58. ovih Odredbi
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2.4. Arhitektonsko oblikovanje gradevina

— gradevina se prilagodava okolnom ambijentu kroz tipologiju oblikovanja i
koriStenje materijala sukladno svojoj namjeni u cilju ostvarenja Sto kvalitetnije
slike prostora,

— oblikovanje procelja provodi se prema nacelima suvremenog gradenja
sukladno sa funkcionalnim i tehnoloskim zahtjevima gradevine primjenom
kvalitetnih i postojanih materijala,

— krovna ploha gradevina treba se izvesti kao kosa, sa nagibom kosog krova do
3009,

— na povrsini do 30% 50% krovne plohe gradevine mogu se ugraditi krovni
prozori i kupole za prirodno osvjetljenje, te postaviti kolektori sunceve energije.

3.2. Uvjeti gradnje gradevina drustvenih djelatnosti

3.2.1. Gradevine drustvenih djelatnosti u zonama drustvene i mjeSovite
namjene

Clanak 35.

(1) Utvrduju se uvjeti nove i zamjenske gradnje gradevina javne i druStvenih
djelatnosti, oznacenih na kartografskom prikazu te isti obuhvacaiju:

Najmanja povrsina gradevne €estice .........cccceeviiiiiiiiiiiiiiiiiieeeee, iznosi 500 800 m?
Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (Kig) iznosi............ 0,30
Najveci dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice (Kis) iznosi ............ 1,2
NajvecCa dozvoljena visina gradevine iznosi.............. Po+S+P+1+PKk ili Po+P+2+Pk
odnosno 10,0 m 12,0 m do vijenca, i 14,0 m do sljemena gradevine,

a mjeri se od konacnog zaravnanog i uredenog terena uz

procCelje gradevine na njegovom najniZzem dijelu do gornjeg ruba stropne
konstrukcije zadnjeg kata, odnosno vrha nadozida potkrovlja (visina nadozida ne
moze biti visa od 1,20 m)

Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi .............c......... 50m,
Najmanja udaljenost gradevine od ostalih meda gradevne Cestice iznosi........ 50m
Uredene zelene povrsine treba izvesti na 40 % povrSine gradevne Cestice.
Zabranjena je sjeCa postojeCe visoke vegetacije, a uredenje zelenih povrSina
rieSava se putem hortikulturnog projekta sa snimkom postojece vegetacije.
Prometni pristup treba osigurati direktno sa javne prometne povrSine ili preko
pristupnog puta Sirine kolnika najmanje 5,0 m i duzine najvise 50,0 m sa
okretiStem na kraju.

Parkiralidni prostor rjieSava se za ukupni kapacitet gradevine u okvirima gradevne
Cestice sukladno ¢lanku 58. ovih Odredbi.

(2) Ostali uvjeti

-Primjenjuju se odredbe ¢lanka 19, 20, 33 i 34.

(3) Gradnja gradevina unutar zona M1 provodi se prema uvjetima utvrdenim u ¢lanku
35. st. (1) i (2) ovih Odredbi.
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Clanak 36.

(1) Spomenici, spomen obiljezja i manje vjerske gradevine (kapelice, poklonci, krizevi
i sl.) gradevinske bruto povrSine do 30 m?, mogu se graditi unutar svih planiranih
namjena ovog Plana, uklju€ivo i unutar zelenih povrsina.

(2) Ostali uvijeti
-Primjenjuju se odredbe Clanka 19, 20, 33 i 34.

4.0. UVJETI SMJESTAJA REKREACIJSKIH GRADEVINA

4.1. Opé¢i uvjeti

Clanak 37.

(1) Lokacija i gradnja rekreacijskih povrSina oznacena je na kartografskom prikazu
br. 1: Koristenje i namjena povrsina.

(2) Planom se predvida smjestaj slijedecih uredenih rekreacijskih povrsina:

2.1.
2.2.
2.3.

2.4.

Povrsine za rekreaciju (R2)

PovrSine za rekreaciju uz plazu (R3)

PovrSine rekreacije na moru - uredene povrSine kupalista (R31) ,(Pu)™“—
uredene plaze

Povrsine rekreacije na moru — dio uredene plaze za smjestaj pratecih sadrzaja
(R32). ,(R3-1)*

(3) Planom se utvrduju opci uvjeti za smjestaj povrSina i gradevina u zonama za
rekreaciju koji obuhvacaju:

3.1.

3.2.

Uvjeti uredenja gradevinske ¢estice obuhvacéaju:

potrebno je valorizirati i zastititi zateCeno zelenilo i ostvariti strukturu zelene
povrSine koja obuhvaca najmanje 40% visoke vegetacije,

zastita postojecCe vegetacije na izgradenim i neizgradenim Cesticama ostvaruje
se kroz zabranu sjeCe stabala, a uklonjeno zelenilo treba supstituirati novom
sadnjom.

prostori moraju biti opremljeni odgovaraju¢om urbanom opremom.

oko gradevnih Cestica rekreacijskih povrsina i gradevina navedenih u toCkama
2.1. stavka (2) ovog Clanka moze se izvesti ograda, a visina iste ogranicava
se sa najviSe 1,80 m, a realizira se kao zelena ili od drugog materijala (tipa
mreZze ili reSetke).

radi pridrzavanja padina ili visinskih razlika terena izvode se podzidi koji se
grade kao kameni zid ili se oblazu kamenom sa visinom zida do 2,00 m.
Iznimno, ako to zahtijevaju terenski uvjeti, a nema opasnosti od naruSavanja
prirodnog izgleda ambijenta moze se podzid izvesti i vece visine od 2,0 m.
Ukoliko je potrebno izvesti podzid vece visine od 2,0 m, isti se gradi kaskadno
sa horizontalnim pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade do
2,0 m, a prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju,

ograde i potporne zidove treba oblikovati i izvoditi na nacin da se uklapaju u
sliku naselja, te su uskladeni s oblikovanjem okolnog prostora.

Nacin i uvjeti prikljuéenja gradevne Cestice
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gradevna Cestica moze imati neposredan pristup na izgradenu javno-
prometnu povrsinu ili onu za Ciju je izgradnju izdana pravomocéna gradevna
dozvola. Ukoliko se izvodi poseban pristupni put (kolno-servisni ili pjeSacki),
njegova najmanja Sirina iznosi 3,5 m, a najvec¢a duzina moze biti do 100,0 m. -
gradevna Cestica mora biti prikljucena na sustave vodoopskrbe, odvodnje
elektroopskrbe. Prostor uredene plaze (Pu) treba prikljuéiti na vodovodnu
mrezu, dok se pristup osigurava preko obalne pjeSacke i/ili kolne
komunikacije. Gradevna Cestica u zoni (Rs3.1) mora biti prikljucena na sustav
vodoopskrbe, odvodnje i elektroopskrbe, s pristupom preko proSirene pjeSacke
povrSine koja se moze koristiti i za servisni kolni promet (dostava i sl.). U zoni
(Rs) treba osigurati vodoopskrbu i elektroopskrbu, s pristupom kao za zonu
(Rs-1.). Kod zone (R:> - postojece bocaliste) nije uvjetovana prometna i
infrastrukturna opremljenost, a ista se nalazi neposredno uz prometni pristup.
3.3. Broj parkiraliSnih mjesta
-parkiraliSsna mjesta osiguravaju se prema Clanku 58. ovih Odredbi, a mogu se
u potpunosti osigurati izvan Cestice uredene plaze.
3.4. Arhitektonsko oblikovanje gradevina

— uredenje prostora prilagodava se okolnom ambijentu kroz tipologiju
oblikovanja povrsina i hortikulturno uredenje, uz koristenje materijala sukladno
namjeni pojedine povrSine u cilju ostvarenja Sto kvalitetnije slike prostora,

— u skladu sa funkcionalnim i tehnoloskim zahtjevima gradevine, primjenom
kvalitetnih i postojanih materijala.

4.2. Uvjeti gradnje i uredenja rekreacijskih povrsina (R2)

Clanak 38.
(1) Predmetna lokacija obuhvaéa postojeci rekreacijski sadrzaj — bocaliste.

(2) Planom nije predvideno prosirenje predmetne povrsine za rekreaciju ve¢ se samo
omogucéava njeno dodatno uredenje u sklopu Planom predvidene povrSine.

(3) Unutar postojeCe lokacije mozZze se prema potrebi postaviti odredena urbana
oprema (klupe i dr.) odnosno saditi visoka i niska vegetacija.

4.3. Uvjeti gradnje i uredenja kupaliSno-rekreacijskih povrsina (R3) Uvjeti
gradnje i uredenja kupali$no-rekreacijskih povrsina (Pu, Rs i R3-1)”

4.3.1. Uredene povrsine kupaliSta — uredene plaze Uredene povrsine kupaliSta —
uredene plaze ( Py).

Clanak 39.
(1) Na kupaliSno-rekreacijskim povrSinama oznaenim kao uredena plaza (Pu)
provodi se uredenje kupaliSnih povrSina i suncalista, izgradnja povrSina za
rekreacijske sadrzaje plaze (tobogani, skakaonica i sl.), uklju€ivo pjeSackih povrsina,
odmorista i sl.

(2) Povrsine iz stavka (1) ovog Clanka grade se i ureduju na prostoru od pjeSacke
Setnice u pravcu mora.

(3) Uredenje povrsine — kupaliSta provodi se i putem formiranja ,tvrdog“ platoa ili
Sljun€ane povrsine Sirine minimalno 5,0 m na sjeveroistocnom dijelu obale, dok se na
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jugoisto€nom-jugozapadnom formira (zadrzava) Sljunc¢ana plaza bez ,tvrdih“ povrSina
uz dodatno nasipavanje Sljunka i pijeska u more Sirine 15,0 m, odnosno maksimalno
do udaljenosti 20 m od ruba pjeSacke Setnice. U sklopu ,tvrdo® formirane povrsSina
plaZze obvezno se sadi visoka vegetacija te se unutar tog podrucja ne predvida
gradnja gradevina.

(4) Unutar dijela kuplasno-rekreacijskih povrSina na lokaciji oznacenoj sa (R31) —
prostor smjestaja prate€ih sadrzaja uredene plaze, osigurava se smjestaj pratecih
sadrzaja (trgovina, ugostiteljstvo, sanitarni uredaiji, tuSevi, kabine i sl.) u gradevinama
(visine P ili 40 m od terena do vijenca gradevine) brutto tlocrtne povrSine
maksimalno do 200 m? prislonjenih uz rub Setnice na nacin da krovna terasa takve
gradevine Cini proSirenje — odmoriste uz pjeSacku Setnicu.

(5) (4) Uredenjem plaze ne smiju se narus$iti ambijentalne vrijednosti priobalnog i
okolnog prostora, a prilikom uredenja treba koristiti prirodne materijale karakteristiCne
za podneblje (kamen), te oCuvati postojecu i planirati sadnju nove visoke vegetacije.

(6) (5) Unutar kupalisno-rekreacijskih povrsina predvida se gradnja ,pera — mulica“
Sirine 5,0 m i duzine do 20,0 30,0 m od linije obalne Setnice obalnog dijela, radi
zadrzavanja Sljunkovito-pjeS€anog dijela plaze i zastite od djelovanja valova ukljucivo
za postavljanje opreme za rekreaciju (tobogani, skakaonice i dr.).

4.3.2. Kupalisno-rekreacijske povrsine (R3)

Clanak 39a.
(1) Predmetne povrSine smjeStene su u zaledu glavnog poteza uredene plaze na
istocnom dijelu uvale, sa realizacijom dodatnih plaznih povrSina te smjeStajem manjih
rekreacijskih povrSina (tenis, koSarka, odbojka na pijesku i dr.), pjeSackih povrSina i
uredenog zelenila.

(2) Unutar zone (R3) nije dozvoljena gradnja gradevina ve¢ samo uredenje povrSina
za predmetnu namjenu.

(3) Uredenje rekreacijske zone (R3) obuhvaca sadnju visoke i niske autohtone
vegetacije s parkovnim uredenjem povrsina na najmanje 40% prostora zone (R3).”

,4.3.4. Zone gradnje pratecih sadrZaja uz kupaliSno-rekreacijske povrsine (R3.1)

Clanak 39b.
(1) Unutar dijela kupalisno-rekreacijskih povrsina u zonama oznacenim sa (R3.1)
omogucava se gradnja pratecih sadrzaja.
(2) U gradevinama prate¢ih sadrZaja mogu se smijestiti: trgovina, ugostiteljstvo,
sanitarni uredayji, tusSevi, garderobe — kabine i sl.

(3) Gradevine pratecih sadrzaja grade se sa visinom P ili 4,0 m od terena do vijenca
gradevine, sa najvec¢om dozvoljenom BTP do 200 mZ.

(4) Gradevine iz stavka (1) ovog ¢lanka mogu se smjestiti uz rub gradevne cestice i
uz regulacijski pravac prometne (pjeSacke) povrsine.“
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5. UVJETI | NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA
5.1. Opéi uvjeti

Clanak 40.
Uvjeti i nacin gradnje stambenih gradevina oznaceni su na kartografskim prikazima
br. 4.3. Uvjeti koriStenja i br.4.2. Nacin gradnje u mjerilu 1:2000.

5.1.1. Oblici koriStenja

Clanak 41.
(1) Oblici koriStenja utvrduju se ovisno ostvarenom stupnju dovrSenosti —
konsolidiranosti urbanog podrucja naselja, a prikazani su na kartografskom prikazu
br. 4.1. Oblici koriStenja u mjerilu 1:2000.

(2) Planom su odredena visokokonsolidirana gotovo u potpunosti dovrSena podrucja
(izgradeni dio gradevinskog podrucja naselja) sa visokim stupnjem izgradenosti
gradevina, prometne i komunalne infrastrukture), konsolidirana podrucja koja
obuhvacaju preteZito izgradene dijelove naselja te niskokonsolidirana, veéim dijelom
neizgradena i prometno - infrastrukturno djelomi¢no ili potpuno neopremljena
gradevinska podrucja, odnosno neizgradena podrucja koja obuhvacaju gotovo u
potpunosti neuredene i neopremljene dijelove naselja.

(2) Planom su odredena visokonsolidirana, gotovo u potpunosti dovr§ena podrucja
(izgradeni dio gradevinskog podrucja naselja — dio ,Stara Duba*“), konsolidirana
podruéja koja obuhvacaju pretezZito izgradene dijelove naselja te neizgradena
podrucja — podrucja nove gradnje na neuredenim i neopremljenim dijelovima naselja

(3) Unutar visokokonsolidiranog podrucja naselja (Stara Duba) provodi se ograni¢ena
pojedinacna (,toCkasta“) interpolacija novih gradevina, te prvenstveno rekonstrukcija i
odrzavanje stambenih gradevina u postojec¢im gabaritima unutar zate¢enog Kig-a,
Kis-a i visine.

(4) Unutar konsolidiranih — pretezito dovrSenih podrucja naselja, moguca je nova
gradnja u manjem opsegu (preteZito interpolacije), dok se glavni dio zahvata odnosi
na rekonstrukcije i odrzavanje (sanacija) stambenih gradevina i povrSina.

(5) Unutar preteZito neizgradenih i neizgradenih  niskokonsolidiranih podrucja
uklju€ivo i podrucja nove gradnje, moguce je osim rekonstrukcije i odrzavanja
(sanacije), realizirati i veCi opseg nove gradnje.

(5) Unutar neizgradenih podrucja realizira se najveci dio nove gradnje uz potrebu
potpunog uredenja u pogledu prometnih povrSina i komunalne infrastrukture.

(6) Oblicima koriStenja prostora naselja utvrdena visokokonsolidirana i konsolidirana
podrucja tretiraju se u ovim odredbama kao dovrSena ili izgradeni dio gradevinskog
podrucja naselja, dok se niskokonsolidirana podrucja i prostori nove gradnje tretiraju
kao neizgradeni dio gradevinskog podrucja naselja.

(6) Oblicima koriStenja prostora naselja utvrdena su visokonsolidirana i konsolidirana
podrucCja koja se tretiraju kao dovrseni ili izgradeni dio gradevinskog podrucja
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naselja, dok prostori nove gradnje predstavijaju neizgradeni dio gradevinskog
podrucja naselja.

5.1.2. Uvjeti smjeStaja stambenih gradevina

Clanak 42,
Nove gradevine stambene namjene mogu se graditi u zonama oznacenim sa (M1)
na kartografskom prikazu br.1: KoriStenje i namjena povrsina, $to obuhvaca:
- individualne stambene samostojece i dvojne gradevine
- individualne stambeno-poslovne samostojece i dvojne gradevine.
- individualne poslovno-stambene, samostojece i dvojne gradevine
- individualne turisticko—stambene samostojece i dvojne gradevine

5.1.3. Nacin gradnje stambenih gradevina

Clanak 43.
(1) Nacin gradnje stambenih gradevina Planom je utvrden na kartografskom prikazu
br. 4.2. NacCin gradnje sa slijede¢im vrstama gradevina:
- nova gradnja individualnih samostoje¢ih (M1s) i dvojnih (M1ip) stambeno-

poslovnih gradevina na povrSinama oznacenim sa ,Mis i Mip" u
konsolidiranim, niskokonsolidiranim i neizgradenim dijelovima podrucja
naselja,

(2) Planom nije dozvoljena gradnja skupnih gradevina (objekti u nizu), osim na
dijelovima dovrSenja zateCene izgradnje u nizu

(3) Na gradevnoj Cestici moze se graditi jedna individualna stambeno-poslovna
gradevina.

(4) Individualne stambeno-poslovne gradevine grade se kao samostojece ili dvojne, a
poslovni prostor smjeStava se unutar stambene ili zasebne gradevine na istoj
gradevnoj Cestici uvazavajuci uvjete iz ¢lanka 1 stavak (4) tocka 5. ovih Odredbi.

(5) Na gradevnoj Cestici individualne stambene i stambeno-poslovne gradevine
dozvoljena je gradnja pomocnih gradevina iz ¢lanka 1 stavak (4) toCka 6. ovih
Odredbi.

(6) Osim individualne stambeno-poslovne gradevine mogu se na istoj gradevnoj
Cestici graditi manje poslovne gradevine.

(3) Na gradevnoj Cestici mozZe se graditi jedna individualna stambena, stambeno-
poslovna ili poslovna-stambena (turistiCko - stambena) gradevina.

(4) Individualne stambene, stambeno-poslovne ili poslovne-stambene (turisti¢ko-
Sstambene) gradevine grade se kao samostojece ili dvojne, a poslovni prostor
smjeStava se unutar stambene ili zasebne gradevine na istoj gradevnoj cestici
uvaZavajuci uvjete iz Clanka 1., stavak (4), tocka 5. ovih Odredbi.

(5) Na gradevnoj cCestici individualne stambene, stambeno-poslovne ili poslovno-

stambene (turisticko-stambene) gradevine dozvoljena je gradnja pomocnih gradevina
iz ¢lanka 1., stavka (4), tocka 6. ovih Odredbi.
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(6) Osim individualne stambene, stambeno-poslovne ili poslovno-stambene
(turistiCcko-stambene) gradevine mogu se na istoj gradevnoj cestici graditi manje
poslovne gradevine.

(7) Uvjeti gradnje za pomocne ili manje poslovne gradevine obuhvacaju:

- izgradnja pomoc¢ne i manje poslovne gradevine izvodi se u okvirima ogranienja
maksimalnih koeficijenata izgradenosti (Kig) i iskoristenosti (Kis) utvrdenih za
sve gradevine na gradevnoj Cestici.

- grade se s maksimalnom visinom prizemlja (P) 4,0 m do gornjeg ruba krovnog
vijenca, odnosno 5,0 m do sljemena gradevine, mjereno od najnize kote
zaravnatog terena uz gradevinu, pri Cemu ta kota ne moze biti viSe od 2,0 m
iznad najnize kote prirodnog terena.

- najmanja dopustena udaljenost do regulacijskog pravca iznosi 3,0 m, a iznimno
0,0 m (samo za garaze i manje poslovne gradevine) ako su na takav nacin
locirane gradevine na susjednim Cesticama, odnosno ukoliko radi nagiba terena
i ve¢ formiranih poteza potpornih ili ogradnih zidova nije moguce, ostvariti veéu
udaljenost uz uvjet da se ispred tako locirane gradevine nalazi pjesacki hodnik
najmanje Sirine 1,0 m,

- udaljenost do bo¢nih meda gradevne Cestice treba biti najmanje 3,0 m, a do
straznje mede najmanje 1,0 m,

- iznimno se mogu graditi prislonjeno uz granicu gradevne Cestice ako je i
susjedna gradevina izvedena na isti nacin, pa u tom slu€aju treba osigurati
mjere protupozarne zastite (vatrobrani zid i dr.) uz uvjet da nagib krova nije
prema susjednoj Cestici.

5.1.4. Ostali uvjeti gradnje stambenih, stambeno-poslovnih, poslovno-stambenih i
turisticko-stambenih gradevina

Clanak 44.

(1)  Uredenje gradevne cestice:

- potrebno je valorizirati i zastititi zateCeno zelenilo i ostvariti strukturu zelene
povrSine koja obuhvaca najmanje 40% visoke vegetacije,

- unutar povrSine gradevne Cestice, uz javne povrSine (prometnice, pjeSacke
staze i sl.), treba osigurati zeleni pojas Sirine najmanje 3,0 m sa visokom
vegetacijom. Izgradene gradevine unutar tog pojasa mogu se zadrzati.

- zastita postojece vegetacije na izgradenim i neizgradenim €esticama ostvaruje
se kroz zabranu sjeCe stabala, a uklonjeno zelenilo treba supstituirati novom
sadnjom prema hortikulturnom projektu.

- ograda se moze podizati prema ulici i na medi prema susjednim gradevnim
Cesticama.

- ulicna ograda podizZe se iza regulacijskog pravca u odnosu na javnu prometnu
povrSinu, a postavlja se s unutradnje strane mede, na udaljenosti najmanje
3,0-5,0 m od osi prometnice, ovisno o polozaju uz odredeni tip ulice,

- najveca visina ulicne ograde moze biti 1,50 m, pri ¢emu podnoZje ograde
moze biti izvedeno od ¢vrstog materijala (kamen, opeka ili sl.), najvece visine
do 0,50 m, a dio ulicne ograde iznad punog podnozja moze biti prozracan,
izveden od kamena, drveta, metala ili drugog materijala sli¢nih karakteristika,
ili izvedeno kao zeleni nasad (Zivica).

- visina ograde izmedu gradevnih Cestica ne moze biti ve¢a od 1,80 m,

- radi pridrzavanja padina ili visinskih razlika terena izvode se podzidi koji se
grade kao kameni zid ili se oblazu kamenom sa visinom zida do 2,0 m.
Ukoliko je potrebno izvesti podzid vece visine od 2,0 m, isti se gradi kaskadno
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sa horizontalnim pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade do
2,0 m, a prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju.

Nacin i uvjeti prikljuéenja gradevne cestice:

Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na izgradenu javno
prometnu povrSinu najmanje Sirine kolnika od 5,0 m (3,5 m za jednosmijerni
promet), koja je izgradena ili je uredenje iste zapoCelo na temelju programa
gradnje gradevina i uredaja komunalne infrastrukture prema posebnom
zakonu na nacin da su izvedeni barem zemljani radovi. Ukoliko se izvodi
pristupni put najmanja Sirina kolnika iznosi 3,5 m. lznimno kod rekonstrukcija
postojecih gradevina pristupni put moze biti Sirine kolnika od 3,0 m. Najveca
duzina pristupnog puta moze biti do 50 m.

Gradevna Cestica mora biti prikljuena na sustave vodoopskrbe, odvodnje, a
iznimno se odvodnja stambenih gradevina moZze rjeSavati individualnim
sustavima, kako je to definirano u ¢lanku 79. ovih Odredbi.elektroopskrbe i
telekomunikacija.

Broj parkiraliSnih mjesta

- parkiraliSna mjesta osiguravaju se unutar gradevne Cestice prema ¢lanku 58.
ovih Odredbi.

Parkiranje nije moguce realizirati unutar uvjetovanog postotka povrSine
predvidene za uredenje kao zelena povrSina, osim podzemne garaze na Cijoj
povrSini se moze izvesti uredena zelena povrsina.

Arhitektonsko oblikovanje gradevina

— gradevina se prilagodava okolnom izvornom ambijentu kroz tipologiju
oblikovanja i koriStenje materijala kako bi se ostvarila Sto kvalitetnija slika
prostora, uskladena sa mediteranskim ambijentom,

— oblikovanje procelja provodi se prema nacelima autohtonog mediteranskog
oblikovanja, primjenom kvalitetnih i postojanih materijala,

— krovna ploha gradevina moze se izvesti kao kosa, nagib krova ogranicen je sa
maksimalno 309,

— na najvise 30% 50% povrsine krovne plohe gradevina mogu se ugraditi krovni
prozori i kupole za prirodno osvjetljenje i postaviti kolektori sun€eve energije.
Ostali uvjeti
Primjenjuju se prema ¢lanku 19. 20 ovih Odredbi.

5.2. Uvjeti gradnje individualnih stambenih gradevina

5.2.1. Samostojeée stambene gradevine

(1)

Clanak 45.
Utvrduju se uvjeti gradnje samostojecih individualnih stambenih i stambeno-

poslovnih gradevina oznacenih na kartografskom prikazu br. 4.3. Uvjeti gradnje te

isti

obuhvacaju:

Utvrduju se uvjeti gradnje samostojecih individualnih stambenih, stambeno-poslovnih
ili poslovno-stambenih (turisticko-stambenih) gradevina“

PovrSina gradevne Cestice iznosi .......... minimalno 300 m? , a maksimalno 800 m?
Najmanja Sirina gradevne Cestice mjereno na gradevinskom pravcu iznosi 14,0 m,
Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (Kig) iznosi....... 0,3,04
Maksimalna brutto tlocrtna povrSina gradevine iznosi (bez obzira na veli€inu

Gradeving CESHICE........cciieieeeceiee et 150 m?
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» Najveci dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice (Kis) iznosi ....2,0, 1,6,

= Kod poslovno-stambenih gradevina najveci dozvoljeni koeficijent iskoristenosti
gradevne Cestice (Kis) iZNOSIi NAJVISE.......ccooiiiiiiii i 2,0

» Najveca dozvoljena visina gradevine iznosi............. Po+S+P+1+PKk ili Po+P+2+Pk
odnosno 10,0 m (12,0 m do sljemena krova), a mjeri se od kona¢nog zaravnanog i
uredenog terena uz procCelje gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg
ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata, odnosno vrha nadozida potkrovlja (visina
nadozida ne moze biti visa od 1,20 m)

» najveca dozvoljena visina gradevine iznosi: za stambene gradevine Po+S+P+1+Py
ili 10,0 m od terena do vijenca gradevine, odnosno 12,0 m do sljemena krova, za
stambeno-poslovne gradevine Po+S+P+1+Px ili 10,0 m od terena do vijenca
gradevine, odnosno 12,0 m do sljemena krova

-za poslovno stambene gradevine Po+S+P+2+Px ili 12,50 m od terena do
vijenca gradevine, odnosno 14,50 m do sljemena krova

-za turisticko-stambene gradevine Po+S+P+1+Px ili 10,0 m od terena do vijenca
gradevine, odnosno 12,0 m do sljemena krova.*“

» Najveca dozvoljena brutto tlocrtna povrSina gradevine iznosi...................... 150 m?
bez obzira na veli€inu gradevne Cestice
= Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi ...................... 3,0 m,

= Najmanja udaljenost gradevine od bo¢nih meda gradevne Cestice iznosi .....3,0 m,
a od straznje mede najmanje 1,0 m,

= Uredene zelene povrsine treba izvesti na 30 % povrSine gradevne Cestice

» Primjena ostalih uvjeta iz ¢lanka 19. 20 i 44. ovih Odredbi.

5.2.2. Dvojne stambene gradevine

Clanak 46.
(1) Utvrduju se uvjeti gradnje dvojnih individualnih stambenih i stambeno-poslovnih
gradevina
Utvrduju se uvjeti gradnje dvojnih individualnih stambenih, stambeno-poslovnih ili
poslovno-stambenih (turisticko-stambenih) gradevina*
= PovrSina gradevne Cestice iznosi ............ minimalno 250 m2, a maksimalno 500 m?
= Najmanja Sirina gradevne Cestice mjereno na gradevinskom pravcu .iznosi 12,0 m,
= Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (Kig) iznosi.............. 0,4
» Najveci dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice (Kis) iznosi .....2,0, 1,6
» Kod poslovno-stambenih gradevina najveci dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti
gradevne cestice (Kis) iZNOSI NAJVISE.............ccccuuuiieeeieieeeeeeeeeee e 2,0
= Najveca dozvoljena visina gradevine iznosi.............. Po+S+P+1+Pk ili Po+P+2+Pk
odnosno 10,0 m (12,0 m do sljemena krova), a mjeri se od kona¢nog zaravnanog
i uredenog terena uz procelje gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg
ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata, odnosno vrha nadozida potkrovlja (visina .
nadozida ne moze biti visa od 1,20 m),
= najveca dozvoljena visina gradevine iznosi:
-za stambene gradevine Po+S+P+1+Py ili 10,0 m od terena do vijenca
gradevine, odnosno 12,0 m do sljemena krova
-za stambeno-poslovne gradevine Po+S+P+1+Px ili 10,0 m od terena do vijenca
gradevine, odnosno 12,0 m do sljemena krova
-za poslovno stambene gradevine Po+S+P+2+Px ili 12,5 m od terena do vijenca
gradevine, odnosno 14,50 m do sljemena krova
-za turisticko-stambene gradevine Po+S+P+1+Py ili 10,0 m od terena do vijenca
gradevine, odnosno 12,0 m do sljemena krova.*“
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= Maksimalna brutto tlocrtna povrSina gradevine iznosi (bez obzira na veli€inu

GradeVving CESHICE......cuiiiiieiiieciee ettt et eree e 150 m?
= Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi ............cc........ 3,0m,
» Najmanja udaljenost samostojece gradevine od bocne mede gradevne Cestice

iznosi 3,0 m, a do straznje mede Najmanje ..........cccoeeviiiiiiiiiiiii e, 3,0 m

» Uredene zelene povrSine treba izvesti na 30 % povrSine gradevne Cestice.
= Obvezna je primjena ostalih uvjeta iz ¢lanka 19. 20 i 44. ovih Odredbi.

5.3. Uvjeti rekonstrukcije individualnih stambenih gradevina

Clanak 47.
(1) Utvrduju se uvjeti rekonstrukcije ili gradnje zamjenske individualne stambene
gradevine.

Utvrduju se uvjeti rekonstrukcije ili gradnje zamjenskih gradevina, individualnih
stambenih, stambeno-poslovnih ili poslovno-stambenih  (turistiCko-stambenih)
gradevina“

(2) Uvjeti rekonstrukcije odnose se na individualne stambene gradevine
(samostojece i dvojne) izvan ambijentalnog podruc¢ja Stara Duba )

Rekonstrukcija (dogradnja-nadogradnja) gradevina (samostojece i dvojne) izvan
ambijentalnog podrucja ,Stara Duba provodi se prema uvjetima iz ¢lanaka 45. i 46.,
pri cemu se moZe zadrzati Sirina i povrSina postojece parcele. Kod gradevina s ve¢im
gabaritom koji prelazi uvjete iz ¢lanka 45. i 46. ovih Odredbi, moze se provoditi samo
odrZavanje i sanacija bez zahvata do gradnje ili nadogradnje postojece gradevine.

» Najmanja povrSina i Sirina gradevne €estiCe ..., postojeca
= Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (Kig) iznosi.............. 0,3
» Najveci dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice (Kis) iznosi ............ 2,5

= Najveca dozvoljena GBP gradevine bez obzira na veli€inu gradevne Cestice iznosi
750 m?,

» Najveca dozvoljena visina gradevine iznosi.............. Po+S+P+1+Pk ili Po+P+2+Pk
odnosno 10,0 m (12,0 m do sljemena krova), a mjeri se od kona¢nog zaravnanog i
uredenog terena uz proCelje gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg
ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata, odnosno vrha nadozida potkrovlja (visina
nadozida ne mozZze biti viSa od 1,20 m)

(3) Gradnja zamjenske gradevine za konstruktivno-sanitarno neadektvatnu gradevinu

provodi se:

= zamjenska gradevina za postojecu gradevinu veceg gabarita koja prelazi uvjete
gradnje iz Clanaka 45. i 46. ovih Odredbi, provodi se u okvirima zatecenog
gabarita i zateCene povrsine / Sirine parcele.

= zamjenska gradevina za postojecu gradevinu manjeg gabarita moze se izgraditi
sukladno uvjetima iz ¢lanka 45. i 46. unutar postojece povrsine / Sirine parcele.

» Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi .........cccc......... 0,0 m,
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» Najmanja udaljenost samostojecCe gradevine od ostalih meda gradevne Cestice
iznosi 3,0 m osim do straznje mede Koja iznosi .......cccccoeeviiiiiiiiiiiiiiiieieii, 1,0 m,
» Uredene zelene povrsSine treba izvesti na 30 % povrSine gradevne Cestice.

(3) Rekonstrukcija stambenih gradevina na dijelu (4) Unutar ambijentalnog podrucja
povijesne jezgre — Stara Duba provodi se samo zamjenska gradnja obzirom na
Stanje postojecih gradevina prema uvjetima utvrdenim u stavku (3) ovog ¢lanka.

- zahvati se provode u okviru postojece gradevne Cestice

- dogradnja postojece gradevine provodi se povecanjem postojece tlocrtne brutto
povrsine za najvise 25%, ali najvise do Kig = 0,80,

- nadogradnja postojece gradevine moguca je samo za visinu zida potkrovlja od 1,20
m,

- moguci su zahvati na promjeni unutrasnjeg funkcionalnog sklopa i prenamjeni
gradevine za drustvenu ili poslovnu (ugostiteljsko-turisticku) namjenu.

- zamjenske gradevine smjestavaju se na lokaciji postoje¢eg objekta uz moguca
povecanja navedena u alineji 2. i 3. ovog stavka,

- izvedba zamjenske gradevine treba u pogledu koriStenih materijala u potpunosti
udovoljavati kriterijima mediteranskog autohtonog oblikovanja (obrada zidova
kamenom, kameni okviri oko otvora, drvena stolarija sa griljama — Skurama, kupa
kanalica ili mediteran crijep kao pokrov),

(4) 1znimno je moguca rekonstrukcija postojeéih gradevina u ograni¢enom opsegu
neophodnom za poboljSanje uvjeta Zivota i rada u slu€aju kada iste nemaju niti ne
mogu imati kolni ili kolno-pjesacki pristup (osim gradevina na podrucju ambijentalne
zone Stara Duba ) pa se pristupom smatra pjesSacki put ili stubiSte Sirine najmanje 1,5
m, a opseg tih zahvata obuhvaca:
» dogradnju ili nadogradnju postojecCih gradevina za povrsinu sanitarnog ¢vora
do 5 m? te pomocne gradevine povrsine do 20 m?,
» uredenje potkrovlja ili drugog prostora unutar postoje¢eg gabarita (postojeceg
Kig-a, Kis-a i visine gradevine) za stambeni i/ili poslovni prostor.

(5) Kod rekonstrukcije kojom se povecava broj stanova apartmana, ili GBP
poslovnog prostora potrebno je zadovoljiti Planom utvrdene parkiraliSne normative, a
ukoliko potreban parkiraliSni prostor nije moguce osigurati na predmetnoj Cestici,
rekonstrukcija se provodi samo unutar postojeCeg GBP-a gradevine bez povecanja
broja stanova, apartmana ili povrSine poslovnog prostora.

(6) Prenamjena postojecih gradevina dozvoljava se isklju€ivo u skladu s planiranom
namjenom povrsina, utvrdenoj u kartografskom prikazu br. 1: KoriStenje i namjena
povrsina, odnosno prema uvjetima iz lanka 13. stavak (2).

(7) Ostali uvjeti
- Obvezna je primjena ostalih uvjeta iz ¢lanka 19. 20 i 44. ovih Odredbi.
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6. UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE
I,OPREMANJA PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJSKE | KOMUNALNE MREZE S
PRIPADAJUCIM GRADEVINAMA | POVRSINAMA

Clanak 48.

(1) Planom su osigurane povrsSine za razvoj infrastrukturnih sustava kao linijske i
povrsinske infrastrukturne gradevine i to za:

- sustave prometa - kopneni (cestovni, pjeSacki, autobusni)

- pomorski (komunalna lu€ica — priveziste)

- vodnogospodarski sustav (vodoopskrba i odvodnja otpadnih i oborinskih
voda, regulacija buji¢nih vodotoka) ,

- energetski sustav - gradevine za transformaciju i prijenos energenata

(elektroopskrba),

- sustav telekomunikacija.
(2) Prometno-Infrastrukturni sustavi utvrdeni su na kartografskim prikazima Plana br.
2.1. - 2.5. »Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza« u mjerilu 1:2.000.

(3) Gradevine i uredaji prometno-infrastrukturnih sustava iz stavka (1) ovoga ¢lanka
grade se odnosno rekonstruiraju neposrednom provedbom na dijelu podrucja
obuhvata ovoga Plana, sukladno ovim Odredbama, posebnim propisima te posebnim
uvjetima nadleznih ustanova s javnim ovlastima kojima se odreduju i mjere zastite
okolisa.

Clanak 49.
(1) Planom prikazane trase prometne i komunalne infrastrukture su nacelne i mogu
se lokacijskim uvjetima utvrditi drugaCije te izmijeniti temeljem projektne
dokumentacije sukladno uvjetima zastite okoliSa te drugim posebnim uvjetima, a u
svrhu postizanja funkcionalnijeg te tehnoloski i ekonomski povoljnijeg rjeSenja, pri
¢emu takve izmjene ne predstavljaju odstupanje od Plana.

(2) Iznimno, trase komunalne infrastrukture moguce je voditi i na povrSinama ostalih
namjena utvrdenih Planom, pod uvjetom, da se time ne ograni€avaju moguénosti
nove gradnje uz osiguranje neometanog pristupa do tih instalacija za slucaj
popravaka ili zamjena te da se za njeno polaganje osigura koridor minimalne Sirine
1,5m.

6.1.Uvjeti gradnje prometne mreze i povrSina, te gradevina pomorske
infrastrukture

Clanak 50.
(1) Na podruc¢ju obuhvata Plana odredeni su prostori za izgradnju i rekonstrukciju
prometne infrastrukture koji su prikazani na kartografskom prikazu broj 2.1.
»Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza — Prometna mreZa« u mjerilu
1:2.000.

(2) Planom je omoguc¢ena gradnja i drugih prometnih i pratecih povrsina i gradevina
potrebnih za funkcioniranje pojedinih namjena u prostoru, temeljem projektne
dokumentacije.
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(3) Temeljem projektnog rieSenja mogu se izmjeniti planirane trase (radi terenskih ili
imovinsko-pravnih ogranienja), pa se javne prometne povrSine mogu se smjestiti i u
zonama druge namjene Sto ne predstavlja odstupanje od ovog plana.

(4) Planom se sukladno Pravilniku o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti (NN 151/05) predvida osiguranje nesmetanog
pristupa gradevinama, javnim povrSinama i sredstvima javnog prijevoza.

6.1.1. Cestovni promet

Clanak 51.
(1) Sustav cestovnog prometa, na podrucju obuhvata Plana, utvrduje trase planiranih
i postojecih dionica glavnih mjesnih, sabirnih i ostalih ulica.

(2) Ulicom se smatra svaka javno prometna povrSina unutar obuhvata Plana uz koju
se izgraduju ili postoje gradevine i na koju te gradevine imaju izravan pristup.

(3) Podjela ulica prema funkciji i zna€aju provodi se na:

- Glavne mjesne ulice koje obuhvacaju novu priobalnu prometnicu, novu
prometnicu postavljenu na trasi magistralnog vodovoda, te ulice preko kojih se
ostvaruje njihovo povezivanje na krajnjem sjeverozapadnom rubu Planom
obuhvacenog prostora,

- Sabirne ulice koje obuhvacaju: ulice smjeStene unutar nove stambene i
turistiCke zone na juznom dijelu Planom obuhvaéenog prostora,

- Ostale ulice unutar zona izgradnje kao pristup pojedinim gradevinama ili
ambijentalnoj zoni —Stara Duba.

Clanak 52.
(1) Postojece ulice treba prosiriti do Sirine planiranog poprecnog profila prometnice
na svim dijelovima gdje za to postoje prostorni uvijeti.

(2) Planom se predvida ukidanje dijela postojeCe prometnice koja se proteze preko
katastarskih ¢estica KC 5018/1, 5017/1, 5016 i 5017/7 K.O. Slivno, s tim da se u
korist vlasnika nekretnina koja se nalaze na sjevernom dijelu postojece prometnice
uspostavlja pravo stvarne sluznosti prolaza i prevoza motornim vozilima u cijeloj
duZini i Sirini te prometnice i to u oba smjera bez ikakvog ograni¢avanja.

(3) Na prometnim povrSinama dozvoljava se uredenje postojecih i izgradnja novih
gradskih ulica s kolnim i pjeSackim povrSinama.

(4) Unutar povrsine ulice dozvoljeno je smjestanje vodova infrastrukture.
(5) Prilikom gradnje novih ili rekonstrukcije postojecih ulica potrebno je u cijelosti
oCuvati urbane vrijednosti podrucja, prilagodavanjem trase prirodnim oblicima terena

i niveletama postojece izgradnje.

(6) Prilikom gradnje novih ili rekonstrukcije postojeéih ulica, ukoliko to prostorne
mogucnosti dozvoljavaju, potrebno je obostrano (ili jednostrano) urediti drvorede.
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(7) Ukoliko se ulica izvodi na nasipu ili usjeku, pridrzavanje terena izvodi se
potpornim zidovima u okvirima njene povrSine (trase) prema rjeSenjima koja
osiguravaju uklapanje u krajobraz i urbani prostor. Planom se dozvoljava proSirenje
postojecih i planiranih ulica na okolne namjene-Cestice na nacin da takvo prosSirenje
ne utjeCe negativno na koristenje tog okolnog prostora.

(8) Gradevne Cestice koje nisu smjeStene uz prometnu povrSinu pristup mogu
ostvariti preko pjeSacke komunikacije ili ostvarenjem prava sluznosti preko Cestice
smjesStene uz prometnicu.

Clanak 53.

(1) Minimalni tehnicki elementi (poprecni profili) za izgradnju dionica planiranih ulica
unutar obuhvata Plana, oznaceni su na kartografskom prikazu br. 2.1. Promet, a
ovisno o kategorizaciji pojedine prometnice iznose:

a)

b)

Glavna mjesna ulica

racunska brzina 30-40 km/h

maksimalni nagib nivelete 12%(10%)

broj prometnih traka i Sirina kolnika iznosi 2x3,00 m

raskriZja u nivou bez prosSirenja s dodatnim trakama u krizanjima,

sa prometnice se ostvaruju prilazi zgradama

pjeSacki hodnici obostrani ili jednostrani,

parkiranje posebno regulirano i organizirano na parkiraliStima u okvirima
gradevnih Cestica,

ugibalista za autobusno stajaliste uz lokalni centar,

glavne mjesne ulice obuhvacaju sjeveroisto¢no (gornji) i jugozapadni
(priobalni) rub naselja, te se obzirom na polozaj grada sa slijede¢om
minimalnom Sirinom poprecnog profila:

- sjeveroistoCni rub:
=Tip A1: obostrani pjeSacki plo¢nik 2x1,0 m + kolnik 6,0 m, odnosno
ukupno 8,0 m,
»Tip A2 i A4 i jednostrani pjeSacki ploCnik 1x1,0 m + kolnik 6,0 m,
odnosno ukupno 7,0 m,

- jugozapadni rub (priobalna ulica):
=Tip A3: obostrani pjeSacki plo¢nik 1,0+2,5 2,0 m sa zelenim pojasom
2,5 2,0 mi kolnikom 6,0 5,5 m, odnosno ukupno 12,0 10,5 m.

iznimno do realizacije 50% planirane izgradnje uz pojedinu ulicu moze se
zadrzati poprec¢ni profil postoje¢e prometnice - kategorije glavnih mjesnih
ulica, sa Sirinom kolnika od najmanje 3,5 m za jednosmjerne i 5,50 m za
dvosmjerne ulice, pri ¢emu treba osigurati ukupni zemljiSni pojas za

konacni prometni profil.

Sabirna ulica

racunska brzina 20-30 km/h
maksimalni nagib nivelete 14% za nove trase
broj prometnih traka i Sirina kolnika 2x3,00 m.
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- raskriZja u nivou

- sa prometnice se ostvaruju prilazi zgradama

- pjeSacki hodnici, obostrani ili jednostrani,

- na prometnici dozvoljeno parkiranje uz dodatak potrebne Sirine kolnika za
parkiranje,

- sabirne ulice grade se unutar ugostiteljsko-turistiCkih zona sa poprecnim
profilom: 2x1,0 m obostrani pjesacki plo¢nik + 6,0 m kolnik, odnosno
ukupne Sirine 8,0 m,

- iznimno do realizacije 50% planirane stambene izgradnje moZe se zadrzati
poprecni profil postojece ulice sa Sirinom kolnika od najmanje 3,50 m za
jednosmijerne i 5,50 m za dvosmjerne ulice, pri Cemu treba osigurati ukupni
zemljiSni pojas za konacni prometni profil. Kod realizacije ugostiteljsko-
turistiCkih gradevina treba izgraditi planski profil prometnice bez smanjenja.

c) Ostale ulice (samo jednosmjerne)

- racunska brzina 20-30 km/h

- maksimalni nagib nivelete 17%

- raskriZja u nivou

- sa prometnice se ostvaruju prilazi zgradama

- ostale ulice grade se unutar stambene zone sa poprecnim profilom:
jednostrani pje$acki plo¢nik 1x1,0 m + kolnik 3,5 m, odnosno ukupne Sirine
45m,

- iznimno Sirina planiranog popre¢nog profila kolnika iznosi najmanje 3,50 m
uz osiguranje ukupno potrebnog zemljiSnog pojasa za konacni prometni
profil.

Clanak 54.
(1) Izgradnja unutar podrucja naselja razvija se uz postojece i planirane ulice.

(2) Svaka gradevna Cestica mora imati neposredni pristup na ulicu u jednoj od
kategorija navedenih u ¢lanku 53. ili iznimno kao u stavku (5) ovog €¢lanka, a iznimno
se pristup moze osigurati putem prava sluznosti pristupa preko Cestice smjeStene uz
prometnu povrsinu.

(3) Neposrednim pristupom smatra se i kolni pristup minimalne Sirine 3,5 m za
individualne stambene gradevine i 5,0 m za ostale (javno-druStvene, poslovne i
ugostiteljsko-turisticke), a samo iznimno prilikom rekonstrukcije postojece
individualne stambene gradevine isti moze biti Sirine 3,0 m sa duzinom do 50,0 m.

(4) Najveca dozvoljena duzina slijepe ulice iznosi 200 300 m. Na zavrSetku ulice
potrebno je izgraditi okretiste.

(5) Prilikom rekonstrukcije gradevine koja nema ili ne moze imati kolni pristupni put,
neposrednim pristupom smatra se i pjeSacki put ili pjeSacke stube najmanje
dozvoljene Sirine 1,50 m.

(6) Pristup s gradevne Cestice na povrSinu ulice mora se odrediti tako da na njoj ne
bude ugrozeno odvijanje prometa. Kada se gradevna Cestica nalazi uz spoj sporedne
i glavne ulice, pristup se mora izvesti preko sporedne ulice.

(7) Ulice koje nemaju zadovoljavajuci profil sa odvojenim kolnikom i pjeSackim
hodnikom tretiraju se kao ostale ulice sa posebnim rezimom odvijanja prometa.
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(8) Pristup na gradevnu Cesticu mozZe se ostvariti i preko javne zelene povrsine (Z1)
predvidene Planom uz prometnicu prema stavku (3) ili (5) ovog ¢lanka.

6.1.2. Javni autobusni promet

6.1.2.1. Kolodvor i stajalista

Clanak 55.
(1) Planom se za javni autobusni promet predvida koriStenje prometnica u rangu
glavne mjesne ulice.
(2) U ulici iz stavka (1) ovog Clanka izgraditi ¢e se ugibaliSte — stajaliSte s
nadstreSnicom za putnike na lokaciji uz centar naselja.

6.1.3. Parkiralista i garaze
6.1.3.1. Javna parkiralista i garaze

Clanak 56.
(1) Obzirom na karakteristike naselja, planiranu namjenu povrSina, te tipologiju
izgradnje nije predvidena izgradnja javne garaze.

(2) ParkiraliSne povrSine rjeSavaju se Planom na nacin:

- kao veca izdvojena povrSina za potrebe prometa u mirovanju dijela naselja
(sadrzaji, turizam, uredena plaza),

- kao proSirenja uz obalnu prometnicu za potrebe prometa u mirovanju okolnih
sadrzaja i uredene plaze,

- unutar parkiraliSnih povrsina rjeSavaju se i obiljeZzavaju parkiraliSna mjesta sa
dimenzijama 2,5 x 5,0m uz rezerviranje posebnih mjesta za invalide.

(3) Planom se potrebe za prometom u mirovanju obvezno zadovoljavaju u okviru
gradevne Cestice pojedinog korisnika prostora.

Clanak 57.
Iznimno se za parkiranje osobnih vozila kao javno parkiraliSte moze se Koristiti
prostor uz kolnik sabirnih i ostalih ulica, kad Sirina kolnika (ve¢a od 6,5 m) i plo¢nika
(ve¢a od 1,50 m) to omogucéavaju i kada parkiraliSte ne ometa promet i prolaz za
pjeSake i invalide, bicikliste, vatrogasna i vozila hitne pomoéi.

6.1.3.2. Parkiralista i garaze uz druge namjene

Clanak 58.
Minimalno potreban broj parkiraliSno-garaznih mjesta dimenzije 2,5%x5,0 m koji treba
osigurati na gradevnoj Cestici gradevine odredene namjene utvrduje se prema veliCini
gradevinske bruto povrSine ili broju korisnika (mjesta) uz primjenu sljedecih
normativa:

Broj parkiraliSnih

- SR Jedinica
ili garaznih mjesta

Namjena prostora u gradevinama
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Stanovanje do 100 m? 1,5 1 mjesto 1 stan
Stanovanje od 100-200 m? 2 mjesta 1 stan
Stanovanje preko 200 m? 3 mjesta 1 stan
Trgovine 1 30 mjesta 20 1000 m? povrSine
Razni javni i poslovni sadrzaji 1 30 mjesta 30 1000 m? povrsine
Restorani i kavane 1 mjesto 10 4 sjedecih mjesta
Hoteli, obiteljski hoteli, pansioni 1 mjesto 1 smjestajna jedinica
TuristiCki smjestaj uz stanovanje 1 mjesto 1 soba ili apartman
Poslovni prostor uz stanovanje 20 mjesta 1000 m? povrsine
Kupali$ni pojas 1 mjesto 500 m? uredene plaZze
Rekreacijske povrsine 1 mjesto 500 m?
Clanak 59.
Ukoliko prilikom rekonstrukcije (ukljuivo prenamjenu ili izgradnju zamjenske

gradevine) stambeno-poslovne (M1) gradevine kojom se povecava GBP, broj
stanova ili funkcionalnih jedinica (apartmana i sl.) nije moguce izgraditi potreban broj
parkiraliSnih mjesta prema standardu iz ¢lanka 58. ovih Odredbi, isti se treba sa
najmanje 50% trazenog kapaciteta osigurati unutar predmetne Cestice, dok se
preostalih 50% kapaciteta moZe osigurati i izvan gradevne Cestice u okviru druge
lokacije na udaljenosti najvise do 200 m, uz uvjet da se ista izgrade do stavljanja
predmetne gradevine u funkciju.

Clanak 60.
(1) Prostor za promet u mirovanju rjeSava se na gradevnoj Cestici stambene
(stambeno-poslovne) namjene kao parkiraliSni prostor ili garaza (nadzemna ili
podzemna).

(2) Prostor za promet u mirovanju uz ugostiteljsko-turistiCke gradevine tipa hotel (T1)
treba sa najmanje 50 25 % kapaciteta smjestiti u podzemnoj garazi, a preostali dio
izvesti kao parkiraliste na terenu.

(3) Garaza se moze izvesti u vise podzemnih etaza ispod povrSine gradevne Cestice
na udaljenosti najmanje 1,0 m od meda.

(4) Kod izgradnje podzemnih etaza za potrebe garaze predmetni prostor ne ulazi u
izracun Kis-a.

(5) Prometni pristup u garazu sa javne prometne povrsine treba izvesti na nacin da
isti nema negativni utjecaj na odvijanje i sigurnost prometa.

(6) lzvedba parkiraliSta na terenu ili podzemne garaze ne smije biti na raun
uvjetovane minimalne zelene povrSine, koju treba urediti na gradevnoj Cestici, pri
¢emu se postavljanje perforiranih zatravljenih betonskih elemenata ne racuna u
zelenu povrsinu.

6.1.4. Trgovi i druge vece pjesacke povrsine
Clanak 61.

(1) Sustavom pjeSackih povrsina, na podru€ju obuhvata Plana, utvrduju se trase
pjeSackih puteva kao i pjeSackih stubista.
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(2) Sirina pje$ackih staza - komunikacija odvojeno od kolnika utvrduje se sa
minimalnom Sirinom od 2,0 m.

(3) PjeSacke povrsine uz kolnike ulica naselja treba izvesti najmanje jednostrano sa
minimalnom Sirinom 1,0 m.

(4) Planom se odreduje prostor obalne Setnice (lungomare) cijelim potezom obale na
podrucju obuhvata Plana.

(5) Uredenje obalne Setnice smjeStene dijelom uz obalnu prometnicu (na strani
prema moru) provodi se temeljem uvjeta ovog Plana, sa Sirinom od najmanje 2,5 2,0
m.

(6) U sklopu zastitnih javnih zelenih povrSina dozvoljeno je uredenje pjeSackih
Setnica.

Clanak 62.
(1) Pristupi svim javnim dijelovima povrSina i gradevina moraju biti izvedeni u skladu
s op¢im uvjetima iz ¢lanka 50. stavak (4).

(2) Sva komunalna oprema (klupe, stolovi, znakovi, rasvjetni stupovi, koSevi, drzaci
za bicikl, reklamne plocCe i sl.) postavljaju se na nacin da ne predstavljaju prepreku za
kretanje pjeSaka, osoba s invaliditetom i poteSkocama u kretanju.

6.1.5. Biciklisticki promet

Clanak 63.
BiciklistiCki promet odvijat ¢e se u sklopu poprecnog profila javnih prometnih povrsina
na prostoru kolnika buduci da prostorna ograniCenja ne omogucavaju formiranje
zasebne biciklistiCke staze u veéoj kontinuiranoj duZzini.

6.1.6. Benzinske postaje

Clanak 64.
Unutar Planom obuhvacéenog podrucja nije predvidena gradnja benzinske postaje.

6.1.7. Gradevine pomorske infrastrukture

Clanak 65.
(1) Radi osiguranja komunalnog priveza za potrebe stanovnika naselja Duba Planom
se predvida smjestaj nove komunalne luCice na juznom dijelu uvale Duba — uz
sjeverni rub poluotoka Kremena.

(2) Predmetna lokacija nalazi se uz planirano gradevinsko podrucje naselja Duba, a
svojim polozajem predstavlja zasti¢eni prostor pogodan za smjestaj plovila. Planom
se osigurava prostor akvatorija povrSine oko 1000 m? unutar kojeg se izvodi gat za
zastitu i privez.
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(3) Kopneni dio komunalne lucice ureduje se na povrsini oko 300 m2. Orijentacijski
kapacitet priveza (manja plovila do 6,0 m) iznosi oko 50 vezova.

(4) Planom se zadrzava postoje¢a komunalna Iu€ica, smjeStena na
sjeverozapadnom dijelu obale, sa postojec¢im kopnenim i morskim dijelom u okvirima
zatecenih povrsina.

6.2. Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze

Clanak 66.
(1) Planom je predvidena gradnja gradevina i uredaja za telekomunikacijsku
(nepokretnu i pokretnu) mrezu.

(2) Telekomunikacijska mreza iz stavka (1) ovog ¢lanka prikazana je na
kartografskom prikazu broj 2.2. ,Prometna, ulicha i komunalna mreza -
telekomunikacije“ u mjerilu 1:2000.

(3) Planom se osiguravaju uvjeti za gradnju kabelske kanalizacije radi optimalne
pokrivenosti prostora i potrebnog broja priklju¢aka u cijelom obuhvatu Plana.

(4) Omogucava se izgradnja novih gradevina, radi implementacije suvremenih
tehnologija i/ili kolokacija, vodec¢i raCuna o pravu zajedniCkog koristenja od strane
svih koncesionara.

(5) Novi komutacijski ¢vor — podru¢na centrala fiksne telekomunikacijske mreze
realizira se kao UPS (udaljeni pretplatniki stupanj) u okviru zone centra naselja.

(6) Kabelska kanalizacija kapacitetom mora omoguditi postavljanje vodova vise
operatora uklju€ujuci i operatore kabelske televizije te sadrzavati i odredenu rezervu
(rezervne cijevi).

Clanak 67.
(1) Nova telekomunikacijska infrastruktura za pruzanje javnih telekomunikacijskih
usluga putem telekomunikacijskih vodova mora omoguciti efikasnu i ekonomicnu
izgradnju Sirokopojasnih zicnih i optiCkih mreza i za generacije buduc¢ih mreznih
tehnologija, a istovremeno mora biti kompatibilna s postojeé¢im tehnologijama.

(2) Sve telekomunikacijske mreze (mrezni kabeli, svjetlovodni i koaksijalni kabeli i
drugo) po mogucnosti se trebaju polagati u koridorima postojecih, odnosno planiranih
prometnica, tj. u zoni pjeSackih staza ili zelenih povrSina s jedne ili obje strane
kolnika, ovisno o namjeni povrsina.

(3) Osnovna TK mreza planira se izvesti podzemnim TK kabelima koji se polazu uz
prometne povrsine.
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(4) Prilikom paralelnog vodenja i krizanja kabelske kanalizacije sa ostalim
instalacijama treba se pridrzavati propisanih minimalnih udaljenosti.

Clanak 68.
(1) Planom se omogucéava gradnja osnovnih postaja — baznih stanica za potrebe
javne pokretne telekomunikacijske mreze uz slijedece uvjete:
— Osnovna postaja sa antenskim sustavom na postojecim/planiranim
gradevinama, telekomunikacijskim gradevinama, do max. 5 m od
najviSe toCke gradevine.

(2) Prilikom izgradnje osnovnih postaja iz stavka (1) ovog ¢lanka za potrebe javne
pokretne telekomunikacijske mreze potrebno je postivati zakonske odredbe, kao i
ostale propisane uvjete za takvu vrstu gradevina.

(3) Kod biranja lokacija postavljanja novih osnovnih postaja (baznih stanica) iz stavka
(1) ovog €lanka treba osigurati dobru pokrivenost iste radijskim signalom koji ¢e se
emitirati antenskim sustavima smjeStenim na zgradama i stupovima. Takoder, treba
osigurati mogucnost zajednickog koriStenja lokacija i stupova od strane svih
operatora - koncesionara, gdje god je to moguce.

Clanak 69.
(1) Prilikom izgradnje osnovnih postaja iz stavka (1) ¢lanka 68. za potrebe javne
pokretne telekomunikacijske mreze potrebno je voditi raCuna o urbanistiCko -
arhitektonskim osobitostima okolnih prostora i vizualnom uklapanju narocito u blizini
podrucja ambijentalnih vrijednosti.

(2) Gradnja osnovnih postaja za potrebe javne pokretne telekomunikacijske mreze
kao gradevina od vaznosti za drzavu predvidena je samo na postojeéim / planiranim
gradevinama u skladu sa zakonskom regulativom iz podrucja telekomunikacija.

(3) Do osnovnih postaja — baznih stanica za potrebe javne pokretne
telekomunikacijske mreze potrebno je osigurati kolni pristup preko prometne mreze
naselja.

6.3. Uvjeti gradnje komunalne infastrukturne mreze
6.3.1. Energetski sustav
Clanak 70.
(1) Planom je u energetskom sustavu predvidena gradnja gradevina i uredaja za:
- elektroenergetsku mrezu.
(2) Energetski sustav iz prethodnog stavka ovog ¢lanka prikazan je na kartografskom
prikazu broj 2.3. »Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza - Energetski

sustav« u mjerilu 1 : 2.000.

6.3.1.1. Elektroenergetska mreza
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Clanak 71.
(1) Obzirom na ocekivanu potroSnju u okvirima buduce izgradnje, a u svrhu
kvalitetnog rjeSavanja elektroopskrbe unutar obuhvata Plana predvida se gradnja
vise novih 20 kV transformatorskih stanica na lokacijama oznacenim u kartografskom
prikazu

(2) Transformatorske stanice se planiraju kao tipske gradevine (samostojece) ili
ugradene u sklopu objekta, a sukladno posebnim uvjetima.

(3) U narednom razdoblju u podru¢ju obuhvata Plana za elektroenergetsku mrezu
naponske razine 20 kV planirano je:

- spojna toCka na eksterni energetski sustav predvida se sa stupa br. ,13 na zra¢nu
DV 20 kV Kremena Duba na jugoistoénom rubu naselja Duba (,gornja“ cesta izvan
obuhvata Plana na udaljenosti oko 100 m od granice Plana),

- izgradnja spojnog podzemnog 20 kv kabela od zadnjeg stupa spojnog zracnog 20
kV dalekovoda (uz gornji put za naselje Duba) i koridor bujiénog potoka do nove TS
20/0,4 kV kraj glavne ulice uz morsku obalu,

- izgradnja novih kabelskih transformatorskih stanica 20/0,4 kV i izgradnja podzemne
niskonaponske mreze sa razvodnim ormarima i kabelskim vezama prema
potrosacima;

- povezivanje vise novih trafostanica kabelskim (podzemnim) dalekovodima.

Clanak 72.
(1) Planom je predvidena izgradnja tri nove TS 20/0,4 kV koje se mogu graditi kao
samostojece gradevine ili u sastavu vecih gradevina. Samostojece transformatorske
stanice smjestavaju se na Planom osiguranim zasebnim gradevnim cCesticama
veliCine 7,0 x 7,0 m smjeStenim uz gradske ulice radi pristupa i servisiranja.

(2) Gradevne Cestice za gradnju transformatorske stanice mogu biti i manje od
povrSine navedene u st. (1) ovog Clanka, sukladno posebnim uvjetima nadlezne
institucije.

(3) Smjestaj trafostanice unutar njezine gradevne Cestice treba biti na udaljenosti 1,0
m od svih meda i regulacijskog pravca.

(4) Lokacije novih Planom predlozenih trafostanica 20/0,4 kV i trase prikljuCnih
dalekovoda 20 kV mogu se izmijeniti, a biti e to¢no utvrdene lokacijskom dozvolom i
projektnom dokumentacijom na temelju stvarnih potreba konzuma i rjeSavanja
imovinsko - pravnih odnosa.

(5) Trase prikljuénih dalekovoda 20 kV odreduju se projektnom dokumentacijom
nakon odredivanja mikrolokacije trafostanice, a prikljuéni dalekovodi 20 kV vode se
ispod javnih povrsina.

Clanak 73.
(1) 1znimno, podzemnu i nadzemnu elektroenergetsku mrezu je moguce graditi i na
povrSinama ostalih namjena utvrdenih Planom, pod uvjetom da se do tih instalacija
osigura neometani pristup za slu€aj popravaka ili zamjena te da se za njeno
polaganje osigura koridor minimalne Sirine 1,5 m.
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(2) Za sluCaj da se na pojedinim lokacijama pojavi potrosac Cije vrSno opterecenje
nije moguce osigurati iz Planom definiranih lokacija trafostanica, smjestaj trafostanice
moguce je osigurati na parceli predmetnog potrosaca.

(3) Osiguranje elektricne energije predvida se preko tipskih razvodnih ormara sa
spojem na veci broj gradevina (3-7).

(4) Niskonaponska mrezZa u planiranim zonama izvoditi ¢e se podzemnim kabelima, a
gdje to nije mogucée iznimno se dozvoljava nadzemno izvodenje na betonskim ili
CeliCnim stupovima sa izoliranim kabelskim vodiCima

Clanak 74.
(1) Javna rasvjeta izvodi se na zasebnim stupovima i napaja se preko podzemne
niskonaponske mreze i razvodnog ormara smjeStenog uz pripadajucu

transformatorsku stanicu.

(2) Detaljino rjeSenje rasvjete unutar obuhvata Plana definira se u izvedbenim
projektima, koji ¢e do kraja utvrditi njeno napajanje i upravljanje, odabir stupova i
njihov razmjesStaj u prostoru, odabir armatura i rasvjetnih tijela i trazeni nivo
osvijetljenosti sa svim potrebnim proracunima.

(3) lznimno se dozvoljava odstupanje kod realizacije javne rasvjete u polozaju
objekata i vodenju trasa planiranih elektroopskrbnih vodova u odnosu na polozaje i
trase utvrdene ovim Planom ukoliko su obrazlozena projektnom dokumentacijom.

6.3.2. Vodnogospodarski sustav

Clanak 75.
(1) Planom je u vodnogospodarskom sustavu predvidena gradnja gradevina i uredaja
za:
- vodoopskrbu (sustav koristenja voda),
- odvodnju otpadnih voda,
- uredenje bujicnih potoka.

(2) Planom predloZzene lokacije i trase gradevina i uredaja vodnogospodarskog
sustava biti ¢e toCno utvrdene temeljem lokacijske dozvole na osnovu projektne
dokumentacije, rjeSavanja imovinsko - pravnih odnosa i vodopravnih uvjeta.

6.3.2.1. Vodoopskrba

Clanak 76.
(1) Trase cjevovoda i lokacije vodoopskrbnih gradevina i uredaja na podrucju
obuhvata Plana prikazane su na kartografskom prikazu broj 2.4. »Prometna, ulicna i
komunalna infrastrukturna mreza - Vodnogospodarski sustav- Vodoopskrba« u
mjerilu 1:2.000.

(2) U okviru sustava opskrbe vodom gradevina i korisnika prostora unutar planom
obuhvacenog podrucja koristi se i postojeca vodsprema ,Kremena“ kapaciteta 500
m3 smjestena izvan obuhvata ovog Plana. U sluc¢aju potrebe osiguranja dodatnih
vodoopskrbnih kapaciteta, Planom se predvida gradnja nove vodospreme smjestene

URBANISTICKI INSTITUT HRVATSKE d.o.o. ZAGRESB 65




Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja naselja Duba

na visinskim kotama iznad naselja Duba (izvan obuhvata Plana), kapaciteta 100-150
m3, povezane na regionalni vodovod radi podmirenja povecéanije ljetne potro$nje.

(3) Planom se omoguéava gradnja vodoopskrbnih cjevovoda radi osiguranja
potrebnih kapaciteta vodovodne mreze u cilju kvalitetne opskrbe pitkom vodom
cijelog podrucja obuhvata Plana.

(4) Postojeci vodoopskrbni sustav NPKL je tijekom ljeta na pojedinim dionicama
dosegao svoj vrSni kapacitet (transportni). Radi toga za daljnju izgradnju novih
kapaciteta — potroSaca (narocito turistiCkin) moze se pristupiti tek po osiguranju
adekvatne vodoopskrbe sto ¢e potvrditi nadlezno komunalno poduzece.

(5) Cjevovode, gradevine i uredaje vodoopskrbnog sustava potrebno je, u pravilu,
graditi u koridorima gradskih ulica.

(6) Paralelno sa izgradnjom novih ulica treba u njihovom planiranom koridoru izgraditi
vodoopskrbne cjevovode minimalnog profila & 100 mm.

Clanak 77.
(1) Opskrbu novih zona pitkom vodom potrebno je osigurati iz dva smjera
prstenastim sustavom radi ujednacenja tlaka u mrezi.

(2) Na najnizim i najvisim toCkama na cjevovodu izvesti okno s ispustom za mulj i
okno sa zra¢nim ventilom ukoliko za tim postoji potreba.

(3) Na vodoopskrbnoj mreZi potrebno je u skladu s vazeéim propisima izvesti vanjske
nadzemne hidrante sa propisanim parametrima tlaka i protoka, a udaljenost izmedu
hidranta treba biti manja od 150 m (ukljuivo izvedbu na krajevima cjevovoda).
Hidranti ¢e se postaviti u zeleni pojas prometnice ili na vanjski rub pjeSackog
hodnika.

Clanak 78.
(1) Vodoopskrbni odvojci prema gradevinama izvode se prema proracunu i projektu
za svaku pojedinac¢nu gradevinu.

(2) Vodomjerna okna izvesti unutar gradevne Cestice prema uvjetima nadlezne
institucije na nacin da unutar njih stane vodomijer i ra¢va za vodoopskrbni vod prema
gradevinama.

(3) Vodovodne cijevi polagati u rov €ija se Sirina utvrduje obzirom na profil cjevovoda.
Cijevi polagati na pjeS€anu posteljicu debljine min. 10 cm uz zatrpavanje sa strane i
30 cm iznad tjemena cijevi. Cijevi se polazu na propisnu dubinu radi zastite od
smrzavanja.

(4) Krizanja i paralelna vodenja s ostalim instalacijama (kanalizacija, energetski i
telekomunikacijski kabeli, i sl.) uskladiti sa uvjetima vlasnika instalacija.

6.3.2.2. Odvodnja otpadnih voda

Clanak 79.
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(1) Trase cjevovoda te lokacije gradevina i uredaja sustava odvodnje otpadnih voda
na podru€ju obuhvata Plana prikazane su na kartografskom prikazu broj 2.5.
»Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza - Vodnogospodarski sustav-
Odvodnja otpadnih voda« u mjerilu 1 : 2.000.

(2) Unutar prostora obuhvaéenog Planom nema izgradene kanalizacijske mreze.
Otpadne vode evakuiraju se putem sabirnih i septiCkih jama, dok se oborinske
upustaju u tlo ili putem otvorenih kanala usmjeravaju prema moru.

(3) RjeSenje buduce kanalizacijske mreze sagledano je u okviru ovog Plana na nacin
da se ista realizira u viSe faza i to:

- |.faza: izvedba lokalnog uredaja za kondicioniranje otpadnih voda (lokacija
izmedu komunalne luCice i objekta posebne namjene - ukopano vojno priveziste
smjeStena izvan obuhvata Plana) sa izgradnjom podmorskog ispusta i mjesne
mreze;

- Il. faza: povezivanje mreze naselja na uredaj za kondicioniranje na lokaciji juzno
od naselja Blace putem transportnih gravitacijskih i tlacnih cjevovoda;

(4) Planom je predviden razdjelni sustav odvodnje otpadnih voda. Posebnim
cjevovodima potrebno je odvojeno prikupljati sanitarne otpadne vode, dok se
oborinske vode obzirom na planiranu izgradnju i povecane ,tvrde“ povrSine odvode
putem oborinske kanalizacije unutar cestovnih povrSina i dijelom preko otvorenih
kanala. Konacno rjeSenje planiranog sustava definirati ¢e se temeljem projektne
dokumentacije u skladu sa vodopravnim uvjetima.

(5) Iznimno u periodu do izgradnje mreze i gradevina javne kanalizacije iz stavka (3) i
(4) ovog ¢lanka mogu se gradevine kapaciteta do veli¢ine 10 ES graditi na nacin da
se otpadne vode zbrinjavaju putem individulanih uredaja (nepropusne sabirne jame ili
trodjelne sanitarno ispravne septi¢ke jame) na nacin prihvatljiv za okolis.

(6) Omogucava se za stambene Sve gradevine kapaciteta preko 10 ES do izgradnje
javne kanalizacije privremeno rjeSavaju odvodnju uz realizaciju vlastitog uredaja s
mjehanicko mehani¢ko bioloSkim proéiS¢avanjem i odgovaraju¢im ispustom u
prijemnik, prema posebnim vodopravnim uvjetima.

(7) Jame i uredaji za prociS¢avanje moraju biti smjesteni izvan zastithog pojasa
prometnice i javhoga pomorskog dobra i udaljeni najmanje 3 m od granice susjedne
gradevinske Cestice, te imati osigurani kolni pristup.

Clanak 80.
(1) Trase cjevovoda i lokacije gradevina i uredaja sustava odvodnje otpadnih voda na
podru¢ju obuhvata Plana konacno ¢e se utvrditi lokacijskom dozvolom na temelju
projektne dokumentacije, vodeci racuna o:
- detaljnoj analizi postojeée kanalizacijske mreze,
- sustavnom sagledavanju problematike oborinskih, i sanitarnih otpadnih voda na
podrucju naselja Duba,
- vazeCim propisima, konfiguraciji tla, zastiti okoliSa, posebnim uvjetima i drugim
okolnostima.
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(2) Planom se planira gradnja nove kanalizacijske mreZe u cilju osiguranja odvodnje
cijelog podrucja obuhvata Plana.

(3) Gradnja uredaja za kondicioniranje i pomorskog ispusta podlijeze izradio ,izradi
SUO.

Clanak 81.
(1) Kanalizaciju sanitarnih otpadnih voda izvesti od poliesterskih, PVC ili sl. cijevi.
Otpadne vode iz objekata ispustati ¢e se u kanalizacijski sustav preko prikljuéno
kontrolnih okana.

(2) Prije ispustanja u sustav javne odvodnje sve tehnoloSke otpadne vode i druge
vode koje po sastavu nisu komunalne otpadne vode moraju se obraditi na uredajima
za predtretman otpadnih voda radi uklanjanja opasnih i drugih tvari, a sve prema
Pravilniku o grani¢nim vrijednostima, opasnih i drugih tvari u otpadnim vodama (NN
94/08).

Clanak 82,
(1) Oborinsku kanalizaciju izvesti od poliesterskih, PVC i sl. cijevi prema hidraulickom
proracunu.

(2) Oborinske vode s krovova i terasa, parkiraliSnih i prometnih povrSina treba
prikupiti u oborinsku kanalizaciju sustavom slivnika i linijskih reSetki sa ugradenim
taloznikom.

(3) Na prostoru parkiraliSnih i manipulativnih povrSina za asfaltirane povrSine vece od
200 m? potrebno je predvidjeti separatore mineralnih ulja.

(4) lznimno, dozvoljeno je odvodenje oborinskih voda s parkiraliSnih povrsina
direktno na okolni teren samo za parkiraliSta za osobna vozila kapaciteta do 10 PM

(5) Sve Ciste oborinske vode treba kanalizacijom za oborinske vode ili otvorenim
kanalima odvesti prema moru.

(6) Oborinske vode Cestica i gradevina ne smiju se ispustati na prometne povrsine
vec ih treba prihvatiti kanalizacijskom mrezom ili oborinskim kanalima.

Clanak 83.
(1) Minimalni dozvoljeni profil cijevi je DN 250 mm (iznimno DN 200 mm ali samo za
sanitarne otpadne vode), minimalni pad 2 %o, a maksimalni u skladu s maksimalnim
dozvoljenim brzinama teCenja u kanalu za pojedine cijevne materijale, dok vece
padove treba rijesiti kaskadama.

(2) Revizijska okna treba izvesti kao monolitna ili tipska s obaveznom ugradnjom
penjalica i poklopcima za prometno opterecenje prema poziciji na terenu (prometna,
pjeSacka, zelena povrsina). Slivnike takoder treba izvesti kao tipske s taloZznicom.

(3) Cijeli kanalizacijski sustav treba izvesti kao vodonepropustan.

Clanak 84.
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(1) Za potrebe gradnje gradevina potrebno je osigurati prikljuCak na sustav javne
odvodnje, a iznimno putem individualnih uredaja uz pojedinu gradevinu prema ¢lanku
79., stavci (5) i (6).“

(2) Prije izrade tehniCke dokumentacije za gradnju pojedinih gradevina na podrucju
obuhvata Plana potrebno je ishoditi vodopravne uvjete u skladu s posebnim
propisima i Zakonom o vodama (NN 107/95, 150/05).

,Realizacija kanalizacijskog sustava naselja izvodi se prema vodopravnim uvjetima u
Skladu s posebnim propisima i Zakonom o vodama (NN br.107/95 i 150/05).

6.3.2.3. Uredenje buji¢nih potoka

Clanak 85.
(1) Planom su utvrdene povrSine — trase korita bujiCnih potoka i prikazane na
kartografskom prikazu br. 1 — KoriStenje i namjena povrsina u mijerilu 1:2000.

(2) Bujicni potoci prikazani su sa postoje¢om ili planiranom trasom korita ukljucivo
jednostrano osigurani prostor za pristup koritu radi odrzavanja.

(3) Unutar prostora za odrzavanje korita, koji se definira kao pjeSacko-zelena,
cestovna ili zelena povrSina nije moguca izgradnja gradevina koje bi onemogucavale
pristup koritu.

(4) U svrhu tehniCkog odrzavanja, te radova gradenja uz bujicne vodotoke treba
osigurati inundacijski pojas minimalne Sirine 5,0 m od gornjeg ruba korita, odnosno
ruba Cestice javnog vodnog dobra, a u tom pojasu zabranjena je svaka gradnja i
druge radnje kojima se moze onemoguciti izgradnja i odrZzavanje vodnih gradevina,
te na bilo koji nacin umanijiti proto€nost korita i pogorsati vodni rezim.

(5) Iznimno se inundacijski pojas mozZe smanijiti do 3,0 m S$irine, Sto se utvrduje
posebnim vodopravnim uvjetima za svaki objekt posebno.

(6) Postojeca neregulirana korita povremenih buji¢nih vodotoka i oborinskih kanala
potrebno je regulacijskim radovima povezati i urediti na nacin da se u kontinuitetu
sprovedu oborinske i druge povrSinske vode do uljeva u more, a sve u skladu s
vodopravnim uvjetima i ostalim aktima i planovima predvidenim Zakonom o vodama.
Treba omoguditi siguran i blagovremen protok u vodotoku, te odrZzavanje i CiSéenje
istog, pri éemu dimenzioniranje korita treba izvrsiti za vrSnu protoku dobivenu kao
rezultat obrade hidroloSkih mjerenja ili odredenu primjenom neke od empirijskih
metoda, a za onu vjerojatnost pojave koju odobre Hrvatske vode.

(7) Na mjestima gdje trasa prometnice popre¢no prelazi preko bujicnih vodotoka i
odvodnih kanala predvidjeti mostove ili propuste dovoljnih dimenzija za nesmetano
propustanje mjerodavnih velikih protoka. Potrebno je predvidjeti i rekonstrukciju
postojeCih propusta male propusne moci ili dotrajalog stanja. Na mjestima gdje
prometnica prelazi preko reguliranog korita vodotoka (trapezno oblozeno Kkorito,
betonska kineta i sl.) konstrukciju i dimenzije osnovnih elemenata mosta ili propusta
sa svim pripadnim instalacijama treba odrediti na nacin kojim se ne bi umanijio
projektirani slobodni profil korita, kojim ¢e se osigurati statiCka stabilnost postojece
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betonske kinete, zidova ili obaloutvrde, odnosno kojim se nece poremetiti postojeci
vodni rezim. Os mosta ili propusta postaviti Sto okomitije na uzduznu os Kkorita.

(8) Polaganje objekata linijske infrastrukture (kanalizacija, vodovod, elektriCni i
telekomunikacijski kablovi itd.) zajedno sa svim oknima i ostalim prate¢im objektima
uzduzno unutar korita vodotoka, odnosno Cestice javnhog vodnog dobra nije
dopusteno. Vodenje trase paralelno sa reguliranim koritom vodotoka izvesti na
minimalnoj udaljenosti kojom ¢e se osigurati statiCka i hidrauliCcka stabilnost
reguliranog korita, te nesmetano odrzavanje ili buduc¢a rekonstrukcija korita. Kod
reguliranin korita, udaljenost treba biti minimalno 3,0 m od gornjeg ruba Korita,
odnosno ruba Cestice javnog vodnog dobra zbog osiguranja inundacijskog pojasa za
buducéu regulaciju. U samo odredenim slu€ajevima udaljenost polaganja se moze
smanijiti $to se utvrduje posebnim vodopravnim uvjetima za svaki objekt posebno.

Clanak 86.
(1) Planom se zadrzava polozaj i veli€ina profila izvedene regulacije potoka kroz
polje, uz izvedbu spoja sa morskim akvatorijem.

(2) Postojeéi bujicni potok na jugozapadnoj padini na poCetku uvale (juzni dio — k.C.
13093) zadrzava se i regulira sa Sirinom 3,0 m unutar postojece Cestice uz moguca
proSirenja prilikom uredenja na ra¢un zelene povrsine (prostor za odrzavanje potoka)
te izvedbu potrebnih kaskada i spoj sa morem (ispod ceste) radi evakuacije
oborinskih voda.

(3) Bujiéni potok na k.C. 13901 (sjeverni dio sjeverozapadne padine) se radi
izgradenog objekta premjesta u novu planiranu trasu — Cesticu, sa Sirinom 3,0 m.

(4) Buiji¢ni prostor na k.¢. 13090/2, 3 i 4 na rubnom sjeverozapadnom dijelu obuhvata
Plana se radi izgradenosti prostora iz postojeCe Cestice premjeSta na novu trasu uz
prometnicu. Planom osigurana Sirina popre¢nog profila potoka iznosi 4,0 m.

(5) Sirine planskih koridora za trase bujiénih potoka navedene u stavcima (2), (3) i (4)
ovog €lanka su orijentacijske, a odrediti ¢e se to¢no kroz projektnu dokumentaciju u
skladu sa vodopravnim uvjetima. Obzirom da se predmetna korita buji¢nih potoka
vode uz zelene i rekreacijske povrSine moze se osigurati i veca Sirina popre¢nog
profila.

(6) Prenamjena Koristenje prostora na postoje¢im trasama buiji¢nih potoka (k&. 13
091 i k€. 13090/2, 3 i 4) nije dozvoljena prije njihovog premjestanja na nacin opisan u
stavku (3) i (4) ovog €lanka, pri Eemu lokalna samouprava prethodno treba osigurati:
- parcelaciju i otkup (ili zamjenu) zemljista
- troSkove projektiranja i uredenja (gradnje) novih korita buji¢nih potoka.

7. UVJETI UREBENJE JAVNIH ZELENIH POVRSINA | POSTAVLJANJE
JEDNOSTAVNIH GRADEVINA

7.1. Uredene zelene povrsine
Clanak 87.
(1) Uredene zelene povrsine oznacene su na kartografskom prikazu br. 1 Koristenje i

namjena povrsina.
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(2) Planom je predvideno uredenje javnih zelenih povrsina ( javni park Z1, djecje
igraliste Z2) u skladu s prirodnim i urbanim karakteristikama prostora, te potrebama
stanovnisStva.

(3) Javni park-park susjedstva (Z1) izvodi se prema posebnom projektu kao planski
osmisljena krajobrazno, vegetacijski i hortikulturno uredena povrSina sa potrebnim
pjeSackim komunikacijama — stazama te pratecom opremom (klupe, koSarice za
otpatke, javna rasvjeta), a radi njihove ogranicene povrsine nije dozvoljena izgradnja
posebnih prateéih gradevina (paviljoni, sjenice, ugostiteljske i druge gradevine).
Unutar povrsine javnog parka moze se urediti djecje igraliSte.

(4) Oblikovanje povrSina za potrebe djecjih igralista (Z2) provodi se u formi
parkovnog uredenja sa formiranim prostorima za igru djece uzrasta 3-6 godina
(pjeSc¢anik, ljuljacke i dr.) ili manjih povrSina za rekreaciju djece uzrasta 7-15 godina
(10x10 m sa koSevima i sl.).

(5) PovrSine se ureduju prema vrtno-tehnickim i krajobraznim projektima kojim se
definiraju vrste i smjestaj vegetacije, pjeSacke povrsine, povrSine za igru, te urbana
oprema (klupe, javna rasvjeta i dr.), a nije dozvoljena gradnja gradevina. Najmanje
50% povrSine ovih zona treba biti uredeno hortikulturno kao zelena povrSina sa
visokim i niskom vegetacijom.

(6) Javne zelene povrSine ne mogu se prenamijeniti za drugu namjenu.

(7) U sklopu povrsina iz stavka (1) ovoga ¢lanka omoguceno je uredenje i gradnja:
- djecjih igralista i povrsina za rekreaciju djece svih uzrasta,

- staza, odmoristai sl.,

- pjesacki putovi.

7.2. Zastitne zelene povrsine

Clanak 88.
(1) Planom su odredene za$titne zelene povrSine sa oznakom (Z), a ureduju se
oCuvanjem postojeCe i dopunom novom visokom autohtonom vegetacijom te
zatravnjivanjem povrsine.

(2) Zastitne zelene povrsine ureduju se prema posebnom projektu na nacin da ne
ometaju sigurnost odvijanja prometa radi smanjenja preglednosti, a na njima se
mogu graditi gradevine komunalne infrastrukture, te uredivati pjeSacki putevi i
postavljati jednostavne gradevine.

(3) Unutar tih povrsina nije obvezno postavljanje urbane opreme (klupe i dr.).
7.3. Postavljanje jednostavnih gradevina

Clanak 89.
(1) Plan odreduje mogucénost postavljanja jednostavnih gradevina, kao $to su kiosci,
nadstresnice, informativni i promidzbeni panoi i dr., na javnim povrS§inama naselja, uz
sljedece uvjete:
— Smjestaj predmetnih gradevina dozvoljava se uz ili unutar povrSina javne
namjene — centralne zone naselja (namjene K T-D), rekreacije, parkovnog i
zastitnog zelenila, te uredena kupalista i plaze.
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(2) Kiosci se mogu postavljati uz sljedecée uvjete:

— dozvoljene namjene su trgovina i ugostiteljstvo,
moraju imati priklju¢ke na komunalnu infrastrukturu ovisno o namjeni,

— izvode se kao tipske gradevine urbane opreme, veli¢ine do 15 10 m? tlocrtne
povrSine i visine najvise 3,0 m.

(3) Nadstrednice te informativne i promidzbene panoe na javnim povrSinama treba
oblikovno unificirati kao prepoznatljiv oblik urbane opreme.

(4) Smjestaj i postava predmetnih gradevina i instalacija odreduje se u okvirima
proSirene pjeSacke ili dijela zelene povrSine odmaknuto od procCelja gradevina i ruba
kolnika za najmanje 2,0 m, pri ¢emu ne smiju ometati i predstavljati opasnost za
kretanje vozila i pjeSaka, ne smije smanjivati preglednost prometnice ili ometati druge
korisnike tog prostora,

(5) Predmetne gradevine i instalacije smjeStajem i izgledom moraju biti uklopljene u
prostor u kojem su smjesStene.

(6) Smjestaj i izbor tipa jednostavne gradevine te vremenski rok koriStenja pojedine
gradevine utvrduje se Odlukom Opcinskog vije¢a o priviemenom KoriStenju javnih
povrsina.

8. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA |
GRADEVINA | AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Clanak 90.
(1) Na podrucju obuhvata ovog Plana postoje zasti¢ene prirodne vrijednosti koje se
Stite temeljem Zakona i putem planske dokumentacije, dok kulturno-povijesne
vrijednosti nisu evidentirane.

(2) Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite prirodnih i kulturno -
povijesnih vrijednosti prikazana su na kartografskom prikazu broj 3 Uvijeti koriStenja,
uredenja i zastite povrSina — Podrucja posebnih uvjeta koristenja u mjerilu 1:2000.

8.1. Mjere ocuvanja i zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti

Clanak 91.
(1) Dio Planom obuhvaéenog podru¢ja nalazi se unutar obalnog — kopnenog
podrucja prirodnih vrijednosti zasti¢enih temeljem Zakona o zastiti prirode (NN br.
70/05 i 139/08) u kategoriji posebnog rezervata ,Malostonski zaljev i Malo more®.

(2) Prostorni obuhvat Plana nalazi se unutar Nacionalne ekoloSke mreze i to:

» podrucja vaznog za ptice, te ostale svojte i stanidta ,Delta Neretve“ (HR 1000031)
= medunarodno vaznog podrucja za ptice ,Delta Neretve (HR 1000031)

» morskog podru¢ja NEM-a ,Malostonski zaljev“ (HR 4000015)
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(3) U cilju zastite prirodnih vrijednosti treba novu gradnju usmjeravati prema
tradicionalnim materijalima i naCinu gradnje, te u Sto vecoj mjeri saCuvati postojecu
vegetaciju.

(4) Prirodne vrijednosti proizasle iz zateCene vegetacije Stite se u okvirima namjene
povrSina — pojedine gradevne Cestice sa zabranom sjeCe vegetacije te njezinom
supstitucijom u sluCaju potrebe uklanjanja radi njezinog loSeg stanja.

(5) Planom se §tite ambijentalne vrijednosti kroz oCuvanje plaze i maslinika prostora
na srediSnjem dijelu uvale Duba kroz zabranu promjene nacina koriStenja prostora i
njihovog prirodnog izgleda. uredenje rekreacijskih povrsina i ograni¢enu gradnju
pratecih gradevina uz rekreacijske povrsine i plazu.

8.2. Smjernice za mjere zastite podrucja ekoloske mreze

Clanak 92.

(1) U cilju zastite prirodnog krajobraza i bioloSke raznolikosti planskim rjeSenjem

primjenjuju se slijedece mjere:

- zastita postojece visoke vegetacije sa njihovom osnovno-bioloSko-ekoloSkom
funkcijom,

- formiranje povrSina parkovnog i zastithog zelenila kao dodatne kategorije
kojom se unapreduje prirodni krajobraz, prvenstveno kroz povecanje ukupne
zelene povrsine i ,presijecanje” zona izgradnje,

- uvjetovanje formiranja zelenih pojaseva unutar gradevnih ¢estica uz prometne
(kolne i pjeSacke) pravce, sa ciliem povecanja ukupnog fonda zelenih povrsina
kao povezivanja drugih tipova zelenih povrSina kao mreze prirodnog i urbanog
zelenila unutar naselja,

- ograniCavanje intenziteta izgradnje kao dio aktivhosti zastite prirodnog
krajobraza, kroz ogranicenje izgradenosti gradevne Cestice, visine gradevina i
dr.

- spreCavanje smanjivanja Sumskih povrsina zabranom sjecCe zelenila i stabala.

(2) Ostvarenje unaprjedenja krajobraznih vrijednosti na uzem urbanom podrucju
naselja postiZze se i mjerama obveznog ozelenjavanja gradevnih Cestica, te zastitom
postojeceg zelenog fonda na nacin da se:

- Rahlom individualnom stambenom izgradnjom osigura oCuvanje Sto veceg
neizgradenog ,zelenog“ prostora,

- Unutar zone obveznog uredenja zelene povrsine u okviru Cestice zabranjuje
se izgradnja objekata, a dozvoljava uredenje pristupnog puta najvece Sirine 5
m uz najkracu liniju prolaska kroz zelenu povrsSinu.

- Prilikom rekonstrukcije postojecih i izgradnje novih gradevina potrebno je uz
snimak postojeCe visoke vegetacije koja se Cuva od sjeCe, priloziti i
hortikulturno rieSenje Cestice.

- U cilju zastite postoje¢e vegetacije na izgradenim i neizgradenim Cesticama
potrebno je za svaku sjeCu stabala na gradevnoj Cestici ishoditi suglasnost
Op¢ine, a uklonjeno zelenilo treba supstituirati novom sadnjom.

- Planom se odreduje obvezno uredenje zelene povrSine u okviru Cestice
sadnjom visokog i niskog zelenila, prema posebnom hortikulturnom rjesenju,
a sa Sirinom najmanje 3,0 m ili manje u skladu utvrdenih uvjeta minimalne
udaljenosti pojedine gradevine od regulacijskog pravca uz javne prometne
povrsine.
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8.3. Mjere oc¢uvanja i zastite gradevina ambijentalnih vrijednosti

Clanak 93.
(1) Mjere ocCuvanja i zaStite gradevina ambijentalnih vrijednosti  ostvaruje se
temeljem ovog Plana.

(2) Unutar obuhvata Plana nema zasti¢enih kulturnih dobara, ve¢ se ambijentalne
vrijednosti dijela naselja (podruCje Stare Dube) Stite ovim Planom, a predmetno
podrucje prikazano je na kartografskom prikazu 3 ,Uvjeti koriStenja, uredenja i
zastite povrSina: Podrucja posebnih uvjeta koristenja u mjerilu 1:2000.

Clanak 94.
(1) Mjere oCuvanja i zastite gradevina ambijentalnih vrijednosti navedenih u ¢lanku
93. utvrditi e se ovim Planom.

(2) Mjere zastite provode se temeljem ovog Plana, a moguéi zahvati na gradevinama
utvrdeni su ¢lankom 47. stavak (3).

9. MJERE ZASTITE GRADEVINA POSEBNE NAMJENE

Clanak 95.
(1) Sjeveroisto¢no od ruba Planom obuhvaéenog podrucja, izvan granice obuhvata
Plana, nalazi se objekt posebne namjene — luka posebne namjene (vojna luka) od
interesa za obranu Republike Hrvatske.

(2) Obzirom na blizinu lokacije objekta iz stavka (1) ovog ¢&lanka na podrucju
obuhvata primjenjuje se Pravilnik o zastitnim i sigurnosnim zonama vojnih objekata
(NN 175/03) sa pripadajucom tablicom 2.1. kojom se utvrduju slijedeée sigurnosne
zona sa ogranic¢enjima nove gradnje:

1. Zona zabrane gradnje sa krugom polumjera 100 m od ruba zone posebne
namjene, unutar koje Planom nije predloZzena nova gradnja niti ima postojecih
gradevina.

2. I. zona ograni¢ene gradnje sa krugom polumjera 500 m od ruba zone posebne

namjene, unutar koje ulazi dio Planom obuhvaéenog prostora, gdje se planira
izgradnja individualnih stambenih gradevina sa manjim centrom naselja,
manjom turistickom zonom, visine gradevina S+P+2+Pk ili 10 m od terena

do vijenca gradevine (12,0 m do sljemena krova).

3. Il. zona ograni¢ene gradnje sa krugom polumjera R=1500 m od ruba zone
posebne namjene, unutar kojeg ulazi Citavo Planom obuhvaéeno podrudje,
gdje se planira individualna stambena gradnja sa ugostiteljsko-turistickim
gradevinama manjeg kapaciteta.

(3) Gradnja gradevina u I. i Il. zoni ograniCene gradnje odvija se prema posebnim
uvjetima MORH-a.
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10. POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 96.

(1) Na razmatranom podrucju potrebno je prikupljati komunalni otpad i zbrinjavati ga
na sanitarnom odlagaliStu lociranom izvan obuhvata ovog Plana, sukladno sustavu
za gospodarenje otpadom u okviru Dubrovacko-neretvanske Zupanije. Prikupljanje
komunalnog otpada do njegovog odvoza na gradsko sanitarno odlagaliSte ostvaruje
se spremnicima - kontejnerima uz osiguranje minimalno 1 kontejner/50-100
stanovnika.

(2) Na svakoj se gradevnoj Cestici mora odrediti mjesto za privremeno odlaganje
komunalnog otpada, primjereno ga zastititi, oblikovati i uklopiti u okoli§ na gradevnoj
Cestici. Komunalni otpad odvozit ¢e se prema komunalnom redu preko ovlastenoga
komunalnog poduzeca.

(3) Odvojeno prikupljanje (primarna reciklaza) korisnog dijela komunalnog otpada
predvida se postavom tipiziranih posuda, odnosno spremnika postavljenih na
gradevnim Cesticama i javnim povrSinama za prikupljanje pojedinih potencijalno
iskoristivin vrsta otpada (papir i karton, bijelo i obojeno staklo, PET, metalni
ambalazni otpad, istroSene baterije i sl.) koji ¢e biti smjeSteni na prometno dostupna
i uoCljiva mjesta u skladu s uvjetima nadlezne sluzbe.

Clanak 97.
(1) Za postavljanje spremnika iz stavaka 1. i 3. €lanka 96. potrebno je osigurati
odgovarajuci prostor na rubu javne zelene povrsine, neposredno uz prometni koridor
ili u okviru gradevne Cestice stambene gradnje, te uz javno-drustvenu i druge
gradevine, u skladu s projektom i posebnim uvjetima nadleZzne komunalne sluzbe.
Navedeni prostor treba biti dostupan komunalnim vozilima bez ometanja kolnog i
pjeSackog prometa, te mora biti ograden tamponom zelenila, ogradom ili sl.

(2) Lokacije spremnika na javnim povrSinama odreduju se posebnim programima
koje izraduju komunalne sluzbe, a prihvaca Opcinsko vijece.

Clanak 98.
Zbrinjavanje mulja iz uredaja za procCiS¢avanje i sabirnih jama - septic¢kih taloZnica
provodi se izvan podru€ja obuhvata Plana u skladu s rjeSenjem cjelovitog sustava
gospodarenja otpadom Dubrovacko-neretvanske Zupanije.

Clanak 99.
(1) Svi proizvodacdi otpada na podrucju obuhvata Plana duzni su se pridrzavati
principa ekoloskog postupanja s otpadom koji obuhvacaju:
- izbjegavanje ili smanjenje koli€ina otpada na mjestu nastajanja,
- razvrstavanje otpada po vrstama na mjestu nastanka,
- iskoristavanje vrijednih svojstava otpada,
- sprje€avanje nenadziranog postupanja s otpadom,
- saniranje otpadom onecisc¢enih povrsina.
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(2) Svi ugostiteljsko-turistiCki i drugi poslovni sadrzaji moraju na vlastitoj Cestici
osigurati kontejnere za privremeno skladistenje vlastitog tehnoloSkog otpada (ulja i
sl.), koji mora biti osiguran od utjecaja atmosferilja te bez mogucénosti utjecaja na
podzemne i povrSinske vode.

(3) Prostori za privremeno skladistenje otpada iz stavka (2) ovog ¢lanka moraju biti
jasno obiljeZeni, a korisnici moraju voditi evidenciju o vrstama i koliCinama
privremeno uskladistenog otpada.

(4) Svi proizvodaci otpada na podrucju naselja Duba duzni su postupati s otpadom u
skladu s vazec¢im zakonskim propisima.

11. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 100.
(1) Podru¢ja primjene posebnih mjera uredenja i zastite prikazana su na
kartografskim prikazu broj 3 "Uvjeti koridtenja, uredenja i zastite povrSina — podrucja
primjene planskih mjera zastite i posebnih ogranicenja u koriStenju" u mjerilu 1:2.000.

(2) Mjere sanacije, oCuvanja i unapredenja okoliSa i njegovih ugroZenih dijelova
(zastita zraka, voda i tla kao i zastita od buke i vibracija) potrebno je provoditi u
skladu s vazeéim zakonima, odlukama i propisima.

(3) Unutar gradevinskog podrucja naselja Duba, odnosno u njegovoj neposrednoj
blizini, ne mogu se graditi gradevine koje svojim postojanjem ili upotrebom,
neposredno ili posredno, ugrozavaju zivot i rad ljudi, odnosno Ciji je utjecaj iznad
dozvoljenih vrijednosti utvrdenih posebnim propisima za zastitu okoliSa u naselju.

11.1. Zastita tla

Clanak 101.
(1) Osnovne mijere zaStite tla postizu se gradenjem na terenima povoljnih
geotehnicCkih karakteristika, te dokazivanjem potrebite stabilnosti i nosivosti tla za
izgradnju planiranih struktura.

(2) Zastitu tla posredno se provodi kroz namjenu povrSina gradnjom javnih parkova,
djedjih igralista i rekreacijskih povrsina te uredenja zastitnih zelenih povrsina.

(3) Planom se Stite postoje¢e poljoprivredne povrSine (maslinici) na ravniarskom
dijelu polja kao vrijedno poljoprivredno zemljiste (P2) uz isklju€enje tog dijela prostora
iz gradevinskog podrucja naselja.

(3) Posebna pazZnja posvecena je poboljSanju uvjeta unutar zona stanovanja i zona
ugostiteljsko-turisticke namjene, kroz oCuvanje postojecih i/ili izvedbu novih zelenih
povrSina odnosno njihovim uklapanjem u zone izgradnje, te planiranje novih
parkovnih povrsina.

(4) U sklopu gradevnih Cestica svih namjena treba Cuvati povrsine pod zelenilom ili
urediti nove zelene povrSine u skladu sa uvjetima ovog Plana.

(5) Na podrucju naselja Duba nije dozvoljen unos Stetnih tvari u tlo, izravno ili putem
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dispozicije otpadnih voda ve¢ se iste evakuiraju i zbrinjavaju putem odgovarajucih
uredaja.

11.2. Zastita zraka

Clanak 102.
(1) Obzirom na postojecu namjenu povrsina sa pretezitim individualnim stanovanjem,
te gospodarsku orijentaciju na turizam bez proizvodnih pogona Stetnih po kvalitetu
zraka, moze se temeljem pracenja kvalitete zraka utvrditi da njegova kakvoca
zadovoljava najviSu kategoriju prema Zakonu o zastiti zraka, pa kao takva treba biti i
dalje trajno oCuvana.

(2) Suglasno zakonskoj regulativi provodit ¢e se potrebne mijere za spreCavanje
Stetnih i prekomjernih emisija u smislu vazecih propisa i u tom smislu poduzimati
sljedece aktivnosti:

— koriStenje energije koja ne rezultira Stetnim emisijama u okolis,

— stacionarni izvori oneciséenja zraka (tehnolo$ki postupci, uredaji i gradevine iz
kojih se ispustaju u zrak oneciScujuce tvari) moraju biti evidentirani, izvedeni,
opremljeni te koriSteni i odrZzavani na nacin da ne ispustaju u zrak tvari iznad
granicnih vrijednosti emisije prema uvjetima Zakona o zastiti zraka - NN
178/2004. i Uredbe o grani¢nim vrijednostima emisije oneciS¢ujucih tvari u zrak iz
stacionarnih izvora,

— odrzavanje javnih povrSina naselja redovitim ciS¢enjem praSine te izvedbom
zastitnih zelenih povrSina i oCuvanjem postojeceg zelenila.

— redovito odrZzavanje sustava za odvodnju otpadnih voda.

— ograni¢enje smjestaja i rada za sadrzaje i djelatnosti kojim svojim radom utjecu na
zagadenje zraka iznad zakonom dopustene razine.

— ograniCenje prometa kroz podru€je naselja, te osiguranje kvalitetne prometne
cirkulacije sa smanjenjem negativnog utjecaja na kakvocu zraka.

11.3. Zastita od buke

Clanak 103.
(1) Podrucje naselja Duba nije ugrozeno pove¢anom razinom buke. Podrucje manje
ugrozenosti bukom ocekuje se uz postojeée — planirane glavne mjesne ulice, te uz
planirane sadrzaje ugostiteljstva i zabave, pa u tim koridorima odnosno uz zone
navedenih sadrzaja treba osigurati primjenu mjera za smanjenje razine buke do
razine odredene vazecim zakonskim propisima.

(2) Unutar gradevinskog podrucja naselja dopusta se maksimalna razina buke prema
Zakonom utvrdenom standardu prikazanom u tablici:
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Tablica 1 dopustenih razina buke u odnosu na namjenu zone

. NajviSe dopustene ocjenske
bo:a Namjena prostora razine buke
uke imisije Lg,,, u dB(A)
za dan(L day) noé(nght)
1. | Zona namijenjena odmoru, oporavku i lije¢enju 50 40
2. | Zona namijenjena samo stanovanju i boravku 55 40
3. | Zona mjeSovite, pretezito stambene namjene 55 45
4 Zona mjeSovite, preteZito poslovne namjene sa 65 50
" | stanovanjem
— na granici ove zone buka ne
smije prelaziti dopustene razine
zone s kojom granici
Tablica 2
Zona prema Tablici 1. ovog Pravilnika 1 2 3 4 5
NajviSe dopustene ekvivalentne razine
buke LReq u dB(A)
—za dan 30 35 35 40 40
—zanoc¢ 25 25 25 30 30
Tablica 3.

Dopustena razina buke

(npr. dizala, ispiranje WC)

Vremenska znacajka buke Larmacnr U AB(A)
Stalna ili isprekidana buka o5
(npr. grijanje, pumpe)
Kratkotrajna ili kolebajuca buka 30

(3) Unutar gradevinskog podrucja ,nestambene” namjene na granici gradevne
Cestice unutar zone dnevna buka ne smije prelaziti 65 dBA, odnosno ne smije
prelaziti dopustene razine u zoni s kojom granici (prema stambenim zonama 55 dBA,

odnosno prema zonama namijenjenim odmoru 50 dBA).

Clanak 104.

(1) Na podrucju naselja Duba primjenjuju se planske mjere zastite od buke, u skladu

s vazec€im propisima.

(2) S cillem da se onemoguc¢i ugroZzavanje bukom ovim Planom su predvidene

sljedece mijere:

- izvedbom zelenih pojaseva prema prometnicama u okvirima gradevnih

Cestica,

- putem planiranih zona uredenog (Z1) i zastitnog zelenila (Z)

- smanjenjem brzine prometa kroz naselje i osiguranje potrebnih dimenzija ulica
koje osiguravaju kvalitetnu cirkulaciju prometa,

- pri planiranju gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene, koje sa nekim
sadrZajima mogu predstavljati potencijalan izvor buke, treba u okviru projektne
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dokumentacije predvidjeti moguée ucinkovite mjere spreCavanja nastanka ili
otklanjanja negativnhog djelovanja buke na okolni prostor (npr. promjena
radnog vremena ugostiteljskih lokala i sl.).

11.4. Zastita voda

Clanak 105.
(1) Zone zastite izvorista i drugih podzemnih vodova nalaze se izvan obuhvata ovog
Plana, te nisu pod utjecajem izgradnje u naselju Duba.

(2) Zastita povrsinskih voda na podrucju naselja Duba ostvaruje se nadzorom nad
stanjem kakvocCe vode u bujicnim potocima tijekom kiSnog perioda i spreCavanjem
njihovog oneciscenja (npr. ispustanje otpadnih voda, ispiranje oneciS¢enih povrsina i
prometnica, ispiranje tla i dr.).

(3) Otpadne vode moraju se ispustati u javni odvodni sustav s uredajem za
proc€iS¢avanje otpadnih voda i na nacin propisan od nadleZnog distributera, odnosno
privremeno (do izgradnje javnog sustava odvodnje) zbrinjavati putem individualnih
uredaja na svakoj gradevnoj Cestici — nepropusne sabirne jame) za gradevine
kapaciteta do 10 ES, a poslovne i ugostiteljsko-turisticke gradevine trebaju izgraditi
vlastiti uredaj za procCiScavanje. , dok gradevine kapaciteta veéeg od 10 ES trebaju
izgraditi uredaj za prociS¢avanje otpadnih voda.

(4) Sustavi odvodnje otpadnih voda trebaju se izvesti kao nepropusni, a sve
Cestice/gradevine trebaju biti prikljuene na javhu mrezu odvodnje.

(5) Otpadne vode, koje ne odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti voda, prije
upustanja u javni odvodni sustav moraju se procistiti predtretmanom do tog stupnja
da ne budu Stetne po odvodni sustav i recipijente u koje se upustaju.

(6) Oborinske vode oneciséene naftnim derivatima s radnih i manipulativnih povrSina
moraju se prihvatiti nepropusnom kanalizacijom i prikljuciti na sustav javne odvodnje
ili nakon prociS¢avanja disperzno ispustiti u podzemlje.

(7) Prije izrade tehniCke dokumentacije za gradnju pojedinih gradevina na podrucju
naselja Duba investitori su duzni ishoditi vodopravne uvjete u skladu s posebnim
propisima.

11.4.1. Zastita od Stetnog djelovanja voda

Clanak 106.
(1) Prostorom obuhvata ovog Plana prolaze Cetiri bujicna vodotoka od kojih je jedan
u potpunosti reguliran izvedbom betonskog korita.

(2) Sigurna zastita postojeCih i planiranih sadrzaja u podru¢ju moguceg djelovanja
bujica, kao i ucinkovitije spreCavanje erozije strmih terena postize se izradom i
provedbom projekata odvodnje oborinskih voda za cCitavo podrucje naselja, a u
skladu sa Planom predvidenim koridorima za izvedbu regulacijskih zahvata.
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(3) Planom su osigurani slobodni prostori (zelene ili prometne povrsine) sa kojih je
osiguran jednostrani ili obostrani pristup koritu bujicnog potoka radi njegovog
odrzavanja.

(4) Oborinske vode sa prometnica i gradevnih Cestica odvode se zasebnim
kanalizacijskim sustavima i otvorenim kanalima te upustaju u more.

(5) Zastita od Stetnog djelovanja voda postize se prvenstveno zahvatima na regulaciji
i uredenju bujiCnih potoka pa se u tom smislu primjenjuju mjere navedene u ¢lanku
85. ovih Odredbi.

11.5. Zastita mora

Clanak 107.

(1) Zastita mora obuhvaca:

a) mjere ograniCenja izgradnje radi slobodnog koriStenja priobalnog prostora, Sto

znaci:

- uz cijelu morsku obalu, izmedu obalne linije i formiranog gradevinskog pravca
izgradnje na tom dijelu naselja, osigurava se prolaz uz obalu i zabranjuje svaka
izgradnja, kojom bi se smanjio ,slobodni profil“ priobalnog prostora (cesta,
pjeSacka Setnica, uredena plaza),

b) izgradnju javnog sustava za odvodnju otpadnih voda ¢ime ¢e se sprijeciti izravno

ispustanje sanitarno-potrosnih i tehnoloskih otpadnih voda u more.

(2) Ostale mjere za spreCavanje i smanjivanje oneciS¢enja mora su:

- izgradnja sustava odvodnje oborinskih voda s odgovaraju¢im tretmanom
proc€iS¢avanja (pjeskolov, uljni separator itd.),

- unapredivanje sluzbe zastite i CiS¢enja mora i plaza,

- nastavak monitoringa kakvoce mora na morskim plaZzama radi preventivne i
eventualne zastite.

Clanak 108.
Radi sprjeCavanja oneciS¢enja uzrokovanih pomorskim prometom i [uCkim
djelatnostima potrebno je provoditi sliedeée mjere zastite:
- u okviru komunalne lucice - priveziSta osigurati prihvat zauljenih voda i istroSenog
ulja, a po potrebi osigurati prinvat krutog otpada,
- izvidanje i obavjeSc¢ivanje radi utvrdivanja pojave oneci$c¢enja.

11.6. Zastita od pozara i eksplozije

Clanak 109.
(1) Zastite od pozara stambenih, javnih, poslovnih i infrastrukturnih gradevina provodi
se tijekom projektiranja primjenom zakona i propisa, kao i prihvaéenih normi iz
oblasti zastite od pozara, ukljucivo pravila struke.

(2) Rekonstrukcija postojecih gradevina u pojedinim zonama treba se izvesti na nacin

da se ne povecava ukupno postojeCe pozarno opterecenje gradevine, zone ili naselja
kao cjeline.
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(3) Kod projektiranja nove vodovodne mreze ili rekonstrukcije postojeCe mreze u
naselju, obvezno je planiranje hidrantskog razvoda i postave nadzemnih hidranata
najmanje @100 mm na medurazmaku od 150 m.

(4) Sve pristupne ceste u dijelovima naselja koje se planiraju izgraditi sa slijepim
zavrSetkom, moraju se projektirati s okretiStem na njihovom kraju za vatrogasna i
druga interventna vozila. Nove ceste i rekonstrukcije postojec¢ih cesta s dva vozna
traka (dvosmijerne) treba projektirati minimalne 8&irine kolnika od 5,0 m za
individualne stambene gradevine, iznimno kod jednosmjerne 3,5 m za individualne
stambene gradevine uz obvezno planiranje vatrogasnih pristupa koji imaju propisanu
Sirinu, nagibe, okretiSta, nosivost i zaokretne radijuse.

(5) Gradevine koje se grade kao dvojne moraju uz susjedni zid imati izveden
protupozarni zid minimalno otpornosti 2 sata, a ukoliko se gradi goriva krovna
konstrukcija protupoZarni zid mora presijecati Citavo kroviste.

(6) Za izgradnju gradevina za koje su posebnim propisima predvidene mjere zastite
od pozara, ili posebnim uvjetima gradenja zatrazen prikaz primijenjenih mjera zastite
od pozara, obvezno je ishodenje suglasnost nadleznih drzavnih upravnih tijela.

(7) Kod planiranja i projektiranja gradevina na podrucju naselja Duba radi zastite od
poZzara i eksplozija primjenjuju se vazeci zakoni i propisi.

11.7. Mjere posebne zastite (sklanjanje ljudi, zastita od ruSenja i potresa)
11.7.1. Sklanjanje ljudi

Clanak 110.
(1) Primjena mjera posebne zastite utvrduje se temeljem Pravilnika o kriterijima za
odredivanje gradova i naseljenih mjesta u kojima se moraju graditi sklonista i druge
gradevine za sklanjanje stanovnistva (NN br. 2/91) kao i Pravilnika o mjerama zastite
od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju
prostora (NN br. 29/83, 36/85 i 42/86).

(2) Naselje Duba prognoziranih 300-400 stanovnika za plansku 2015. godinu ulazi u
kategoriju i naseljenih mjesta niske ugrozenosti (ispod 4. stupnja ugroZzenosti) za koja
nema obveze gradnje javnih sklonista odnosno posebnih sklonista unutar gradevina.

(3) Za sklanjanje stanovniStva koristit ¢e se dvonamjenski prostori unutar podzemnih
dijelova gradevina — porodi¢na sklonista.

(4) Sklanjanje ljudi u naselju Duba osigurava se takoder putem privremenog
izmjeStanja stanovni$tva, izgradnjom zaklona, te prilagodavanjem pogodnih
podrumskih i drugih pogodnih gradevina za funkciju sklanjanja ljudi u skladu s
Planom zastite i spaSavanja za slu€aj neposredne ratne opasnosti.

(5) Ovim Planom su dvonamjenski prostori koji se mogu koristiti kao skloniSta
osnovne i dopunske zastite razmjesteni u sljede¢im zonama:
- gradevine javne i drustvene namjene, dvonamjenski prostor (podrum ili
suteren gradevine) kapaciteta do 30 skloniSnih mjesta,
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- dvonamjensko koriStenje dijelova stambenih gradevina, kao porodi¢na
skloniSta unutar prostora suterenskih — podrumskih etaza uz osiguranje 3-
5 skloniSnih mjesta/objektu,

- Cetiri (4) turisticke zone sa po orjentacijskim kapacitetom od 540 150
kreveta u hotelskim gradevinama uz sklanjanje najmanje 2/3 korisnika kroz
dvonamjensko koristenje suterenskih ili podrumskih (pretezito podzemnih)
etaza sa osiguranjem do 100 sklonisSnih mjesta/hotel.

11.7.2. Zastita od ruSenja, uzbunjivanje, evakuacija i zbrinjavanje stanovnistva

Clanak 111.
(1) Generalne geolosSke i geotehniCke karakteristike prostora ukazuju da je tlo
gradeno od vapnenca jurske starosti, uglavhom uslojenih, jako ispucalih s dobro
izrazenim oblicima krSa pa je isto pogodno za temeljenje individualnih stambenih i

(2) Radi zastite od ruSenja uvjetuje se obveza geoloskih i geotehnickih ispitivanja tla
kao podloga za definiranje konstruktivhog sustava gradevine u okviru projektne
dokumentacije.

(3) Unutar nagnutih dijelova prostora nisu zamije¢ena kliziSta koja bi mogla rezultirati
pomicanje terena, ruSenje gradevina, prometnica i infrastrukture, a gradnja novih
gradevina treba se provoditi na nacin da ne dode do eventualnog pomicanja terena.

(4) Planom su uvjetovane medusobne udaljenosti gradevine maksimalne visine
P+2+Pk ili 10,0 — 14,0 m od terena do vijenca (ovisno o namjeni gradevine) sa
medusobnim razmakom 6,0 — 8,0 m, odnosno 3,0 — 5,0 m od regulacijskog pravca
javne prometne povrsine, Cime veci dio prometne povrsine (Sirine 8,0 — 12,0 m)
ostaje slobodan za jednosmjerni protok vozila i evakuaciju.

(5) U slu€aju medusobne udaljenosti opisane u stavku (4) ovog €lanka, koja je manja

od uvjeta iz €l. 25. Pravilnika o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih

opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju prostora (NN br. 29/83, 36/85, 42/86)

treba tehnickom dokumentacijom dokazati:

- da je konstrukcija objekta otporna na rusenje od elementarnih nepogoda,

- da u slu¢aju ratnih razaranja ruSenje objekta ne¢e u ve¢em opsegu ugroziti
Zivote ljudi i izazvati oSteCenja na drugim objektima.

Clanak 112.
(1) Ovim Planom utvrdene su trase novih gradskih ulica sa najmanjom dopustenom
udaljenosti gradevina (medusobno i od javnih prometnih povrSina) te najvece visine
gradevina, a kako bi se sprijeCilo da eventualne ruSevine zaprijeCe prometnice, te
time omoguce evakuaciju i pristup interventnim vozilima.

(2) Kod projektiranja prometnog sustava naselja i pripadajucih raskrizija mora se
osigurati njegova proto¢nost u uvjetima posebnih situacija, kako bi se unaprijed
projektiranim nacdinom promet mogao odvijati u uvjetima veéeg opsega rusenja
urbane strukture.

(3) Sustav prometnica u ovom Planu tako je postavljen i dimenzioniran da se osigura
potrebna proto¢nost vozila i brza dostupnost svih dijelova naselja.
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Clanak 113.
Gradevine naglaSene ugrozZenosti u naselju Duba su gradevine druStvene-javne
namjene te hotelske zgrade u kojima se okuplja veci broj ljudi uklju€ivo glavne
prometnice. Navedene gradevine utvrduju se kao prioritet u rasciS¢avanju terena.

11.7.3. Uzbunjivanje, evakuacije i zbrinjavanje stanovnistva

Clanak 114.
(1) Uzbunjivanje stanovniStva osigurava se postavljanjem sirene na gradevini javno-
drustvene namjene smjeSteno na povisenoj tocCki iznad veceg dijela naselja, pri Cemu
se u dometu Cujnosti sirene radijusa 500 m nalazi gotovo Citavo Planom obuhvaéeno
podrucje.

(2) Evakuacija stanovnistva i turista i stambenih i ugostiteljsko-turistickih zona
provodi se preko glavnih prometnica smjestenih na rubovima ili unutar tih zona sa
ukupnom Sirinom prometnog koridora 8,0 — 12,0 m.

(3) Evakuacija stanovnistva je osim putem prometnica navedenih u stavku (3) ovog
Clanka osigurana i pomorskim putem preko dvije lu€ice smjeStene uz stambeni i
ugostiteljsko-turisticki dio naselja.

(4) Zbrinjavanje stanovnistva u slu€aju prirodnih i/ili drugih nesrec¢a provodi se na
lokalitetu srediSnjeg polja izvan gradevinske zone naselja sa mogucnosti
organiziranja kampa i pristupa preko evakuacijskih pravaca.

11.7.4. Zastita od potresa

Clanak 115.
(1) Protupotresno projektiranje gradevina kao i gradenje provodi se sukladno Zakonu
o prostornom uredeniju i gradnji, te postojecim tehnickim propisima.

(2) Do izrade nove seizmicke karte Dubrovacko-neretvanske Zupanije, protupotresno
projektiranje provodi se u skladu s postojecim seizmiCkim kartama, zakonima i
propisima, racunajuci na potres jacine do VIII stupnja MCS ljestvice.

(3) Zastita od potresa stambenih, javnih, poslovnih i infrastrukturnih gradevina
provodi se tijekom projektiranja sukladno pozitivnim hrvatskim zakonima i na njima
temeljenim propisima, kao i pravilima struke.

(4) Kod projektiranja gradevina mora se koristiti tzv. projektna seizmi¢nost sukladno
utvrdenom stupnju eventualnih potresa po MSC ljestvici njihove jacCine prema
mikroseizmickoj rajonizaciji Dubrovacko-neretvanske zupanije, odnosno seizmoloskoj
karti Hrvatske za povratni period za 500 godina.

(5) Pri zahvatu na postojeCih gradevinama koje nisu izgradene po protupotresnim

propisima, obvezatna je analiza otpornosti gradevina na ruSenje uslijed potresa i
detaljnije mjere zastite ljudi i gradevina od rusenja.
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12. MJERE PROVEDBE PLANA

Clanak 116.
(1) Podrucja i dijelovi primjene planskih mjera zastite prikazani su na kartografskom
prikazu broj 3: Uvjeti koristenja, uredenja i zaStite povrSina u mjerilu 1:2000, na
dijelovima koji obuhvacaju zasStitu ambijentalnih vrijednosti, te primjenu planskih
mjera zastite i posebnih ograniCenja u koristenju.
(2) Mjere uredenja i zastite zemljiSta sadrzane su u organizaciji, koriStenju, namjeni,
uredenju i zastiti prostora.

(3) Provedba ovog Plana vrsi se neposredno primjenom Odredbi za provodenje uz
obvezno koristenje cjelokupnog elaborata (tekstualnog i grafickog dijela) na ukupnom
podrucju obuhvata.

12.1. Obveza izrade detaljnih planova uredenja

Clanak 117.
Ovim Planom nije propisana posredna provedba putem nastavne izrade detaljnijih
planova za uza podrucja.

12.2. Potrebna provedba procjene utjecaja na okolis

Clanak 118.
(1) Obveza potrebne provedbe procjene utjecaja na okoli§ sa granicom zahvata
oznacena je na kartografskom prikazu br. 3: Podrucja primjene planskih mjera zastite
i posebnih ograni¢enja u koristenju.

(2) Potreba provedbe procjena utjecaja na okoli$ propisuje se za slijedeca podrucja:
-Svi zahvati u moru vezani uz izgradnju i uredenje plaze, te komunalne lucice.

12.3. Rekonstrukcija gradevina ¢ija je namjena protivna planiranoj namjeni
Clanak 119.

Prema rjeSenjima ovog Plana nisu utvrdene postojece gradevine koje su suprotne
planiranoj namjeni povrsina.

URBANISTICKI INSTITUT HRVATSKE d.o.o. ZAGRESB 84




