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Na temelju ¢lanka 86, 89, 113. i 198. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine, 153/13, 65/17, 114/18,
39/19, 98/19.) i ¢lanka 13 Statuta Opcine Konavle (Sluzbeni glasnik Opéine Konavle, 7/21 — procisceni tekst), po
prethodno pribavljenom misljenju Upravnog odjela za zastitu okolisa i komunalne poslove Dubrovacko-
neretvanske Zupanije, KLASA: 351-01/22-01/60 URBROJ: 2117-09/2-22-10 , od 24. listopada 2022, Opcinsko
vije¢e Opcine Konavle na 11. sjednici odrZanoj 22. prosinca 2022. godine donijelo je

ODLUKU O IZRADI
IZMJENA | DOPUNA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA ,,CAVTAT SA ZVEKOVICOM“ TE S TIM U VEZI
IZMJENA | DOPUNA PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE KONAVLE

I OPCE ODREDBE

Clanak 1.
Donosi se Odluka o izradi Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana uredenja ,Cavtat sa Zvekovicom” (u daljnjem
tekstu: Izmjene i dopune UPU ,Cavtat sa Zvekovicom”) te s tim u vezi lzmjena i dopuna Prostornog plana
uredenja Opcine Konavle (u daljnjem tekstu: Izmjene i dopune PPU Opcine Konavle).

Il PRAVNA OSNOVA ZA IZRADU | DONOSENJE IZMJENA | DOPUNA UPU-a ,,CAVTAT SA ZVEKOVICOM*“
TE S TIM U VEZI IZMJENA | DOPUNA PPU-a OPCINE KONAVLE

Clanak 2.

Izmjene i dopune UPU-a ,Cavtat sa Zvekovicom” te s tim u vezi lzmjene i dopune PPU-a Opcine Konavle
izraduju se u skladu s odredbama ¢lanaka 89., stavak (3) i ¢lanka 113. Zakona o prostornom uredenju (Narodne
novine, 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19) (u daljnjem tekstu: Zakon), Pravilnikom o sadrZaju, mjerilima
kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (Narodne
novine, 106/98, 39/04, 45/04, 163/04, 9/11), u dijelu kojim se propisuju pravna pravila koja se odnose na
sadrzaj, mjerila kartografskih prikaza, obvezne prostorne pokazatelje i standard elaborata prostornih planova
(u daljnjem tekstu: Pravilnik) te drugim vazecim propisima iz podrucja prostornog uredenja.

Nositelj izrade I1zmjena i dopuna UPU-a ,Cavtat sa Zvekovicom” te s tim u vezi Izmjena i dopuna PPU-a Opcine
Konavle je Upravni odjel za prostorno uredenje i zastitu okoliSa Opéine Konavle.

1. RAZLOZI DONOSENJA IZMJENA | DOPUNA UPU-a ,,CAVTAT SA ZVEKOVICOM“ TE S TIM U VEZI
IZMJENA | DOPUNA PPU-a OPCINE KONAVLE

Clanak 3.
Postupak izrade i donosenja Izmjena i dopuna UPU-a , Cavtat sa Zvekovicom” te s tim u vezi Izmjena i dopuna
PPU-a Op¢ine Konavle obuhvaéa izmjene i dopune:
—  Urbanistickog plana uredenja ,Cavtat sa Zvekovicom” (SluZbeni glasnik Opcine Konavle, 04/14.,
02/16., 10/18., 04/19.-isp., 06/19.-procisceni tekst, 06/19-isp)
—  Prostornog plana uredenja Opcine Konavle (SluZbeni glasnik Opcine Konavle, 09/07., 01/08.-isp.,
06/08.-isp., 07/08.-isp., 01/09.-isp., 01/15., 06/15.-procisceni tekst, 11/18.).

Postupku izrade i donoSenja Izmjena i dopuna UPU-a ,,Cavtat sa Zvekovicom* te s tim u vezi lzmjena i dopuna
PPU-a Opcine Konavle pristupa se radi izmjena u tekstualnom i grafickom dijelu PPUO-a i UPU-a, iz razloga
navedenih u ¢lanku 7. Odluke, a to su:
— ugrafickom dijelu:
— izmjena granica turisticke zone sukladno stvarnoj granici te prometnicama planiranim UPU-
om (pristupne prometnice)
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— izmjena trase ulazne prometnice i trase duzobalne Setnice (lungomare) planiranih UPU-om
obzirom na zatecene gradevine, kao i akte o gradnji koji su izdati unutar gradevinskog
podrucja naselja Cavtat (predjel Donji obod), koji se nalaze na trasi prometnica planiranih
UPU-om i u neposrednom kontaktnom podrucju

— utekstualnom dijelu:

— revizija uvjeta i nacina gradnje, a koji se ti€u minimalne povrSine za potrebe formiranja
gradevne Cestice koja iznosi 2 ha, na nacin da se omogudi i formiranje manje gradevne
Cestice ukoliko je dio jedinstvene funkcionalne cjeline turisticke zone ,Prahivac”, od koje je
odvojena javhom prometnicom, a ukupna povrsina te funkcionalne cjeline mora biti vec¢a od
20000 m’ (2 ha)

— uskladenje sa ispravcima u grafickom dijelu Plana.

— ispravci uocenih neuskladenosti u tekstualnom i grafickom dijelu UPU-a i PPUO-a po pitanju turisticke
zone ,,Prahivac”.

Trazeni ispravci u tekstualnom dijelu Plana zaprimljeni su temeljem zahtjeva tvrtke Marina Cavtat & Resort, a u
grafickom dijelu Plana nakon analize stanja u prostoru po zaprimljenom Zakljucku Upravnog odjela za
prostorno uredenje i gradnju Dubrovacko-neretvanske Zupanije — ispostava u Konavlima (KLASA: UP/I-350-
05/22-01/000033, URBROJ: 2117-23-6/1-22-0005, od 13. srpnja 2022.), kojim je naloZeno kako je glavni projekt
potrebno uskladiti sa UPU-om naselja Cavtat sa Zvekovicom, tj. obuhvat zahvata odrediti unutar planiranih
koridora odredenih UPU-om. Naknadno je ustanovljeno kako predmetne trase zbog prethodno navedenih

V. OBUHVAT IZRADE IZMJENA | DOPUNA UPU-a ,,CAVTAT SA ZVEKOVICOM“ TE S TIM U VEZI IZMJENA |
DOPUNA PPU-a OPCINE KONAVLE
Clanak 4.
Obuhvat Izmjena i dopuna UPU-a ,Cavtat sa Zvekovicom” te s tim u vezi Izmjena i dopuna PPU-a Opcine
Konavle odnosi se na obuhvat turisticke zone ,Prahivac” definirane u grafickom dijelu kartografskih prikaza 1.
Koristenje i namjena povrsina i 2.1. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza-Promet vazeceg UPU,
odnosno kartografskih prikaza 1. Koristenje i namjena prostora i 4.2. Gradevinska podrucja naselja - Cavtat sa
Zvekovicom vazeceg PPUO-a.

Obuhvat Izmjena i dopuna UPU-a ,Cavtat sa Zvekovicom” te s tim u vezi lzmjena i dopuna PPU-a Opcine
Konavle:
— unutar vazeéeg UPU-a odnosi se na turisticku zonu ,,Prahivac”, povrsine 8,4 ha
— unutar vazeceg PPUO-a odnosi se na istu turisticku zonu, Cija je povrsina u PPU Opcine Konavle 10,34
ha,
ukljucujudi i njihov kontaktni prostor u dijelu pristupnih cesta.

Obuhvat turisticke zone je zbog detaljnosti podloge detaljnije i tocnije odreden na kartografskim prikazima
UPU-a.

Katastarske Cestice unutar obuhvata turisticke zone prikazane su na kartografskom prikazu 4.2. Gradevinska
podrucja naselja — Cavtat sa Zvekovicom vazeceg PPUO-a te na kartografskom prikazu 1. KoriStenje i namjena
povrsina vazec¢eg UPU-a.

Graficki prikaz obuhvata Izmjena i dopuna UPU-a ,,Cavtat sa Zvekovicom” te s tim u vezi Ilzmjena i dopuna PPU-
a Opcine Konavle nalazi se u privitku ove Odluke i njen je sastavni dio.
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V. SAZETA OCJENA STANJA U OBUHVATU IZMJENA | DOPUNA UPU-a ,,CAVTAT SA ZVEKOVICOM“ TE S
TIM U VEZI IZMJENA | DOPUNA PPU-a OPCINE KONAVLE

Clanak 5.

TuristicCka zona ,Prahivac” odredena je joS u osnovnom PPUO iz 2007. godine kao zona gospodarske
ugostiteljsko-turisticke namjene unutar gradevinskog podrucja naselja Cavtat. Posljednjim izmjenama i
dopunama PPUO Konavle, koje su donesene 2018. godine, odredena je:

— kao zona Ty1 (hotel) i Ty2 (turisticko naselje)

— sa kapacitetom 1200 lezaja i

— ukupnom povrsinom 10,34 ha.
Uvjeti i nacini gradnje unutar turisticke zone propisani su ¢lankom 84. odredbi za provodenje vazeceg PPUO-a.
Prema vaze¢em PPUO-u, turisticka zona ,,Prahivac” nalazi se unutar obuhvata UPU-a , Cavtat sa Zvekovicom*.

Turisticka zona ,,Prahivac” uvrstena je u postupku izrade i donosenja osnovnog UPU-a , Cavtat sa Zvekovicom®,
koji je donesen 2014. godine. Sukladno ¢lanku 61. Zakona o prostornom uredenju, UPU kao prostorni plan nize
razine mora biti uskladen sa PPUO, kao prostornim planom vise razine.
Posljednjim Izmjenama i dopunama donesenim 2019. godine turisticka zona , Prahivac” odredena je kao zona
ugostiteljsko-turisticke namjene unutar naselja Cavtat:

— namjene T1-hoteli i T2-turisticko naselje

— kapaciteta cca 1200 lezaja

— povrsine 8,6 ha.
Uvjeti i nacini gradnje unutar turisticke zone propisani su stavcima (5) i (8) ¢lanka 18. odredbi za provodenje
vazeceg UPU-a.

Infrastrukturno opremanije turisticke zone propisano je odredbama ¢lanaka 76., 86., 87. i 92. vazeceg UPU-a.

Na 128. sjednici Vlade Republike Hrvatske odrZanoj u lipnju 2022. godine, projekt turisticke zone na kopnu
proglasen je strateskim investicijskim projektom Republike Hrvatske (Odluka o proglasenju projekta Marina
Cavtat & Resort strateskim investicijskim projektom Republike Hrvatske, Narodne novine, 75/22). Prema ovoj
Odluci projekt obuhvacda izgradnju hotelskog resorta sa 260 smjestajnih jedinica, tj. oko 900 kreveta, koso
panoramsko dizalo, restorane, ugostiteljske sadrZzaje, pjeSacke staze, vanjske bazene i druge sportsko-
rekreacijske sadrzaje, ukupne povrsine oko 6,4 ha.

Za prometno rjesenje turisticke zone izradena je projektna dokumentacija koja je dostavljena nadleznom
Upravnom odjelu Dubrovacko-neretvanske Zupanije radi ishodenja lokacijske dozvole. Posebnim Zakljuckom
Upravni odjel je zatraZio dopunu zahtjeva sa traZzenim ispravcima opisanim u ¢lanku 5. ove Odluke.

VI. CILJEVI | PROGRAMSKA POLAZISTA IZMJENA | DOPUNA UPU-a ,,CAVTAT SA ZVEKOVICOM* TE S TIM
U VEZI IZMJENA | DOPUNA PPU-a OPCINE KONAVLE

Clanak 6.
Osnovni ciljevi Izmjena i dopuna UPU-a ,Cavtat sa Zvekovicom* te s tim u vezi Izmjena i dopuna PPU-a Opcine
Konavle odreduju se temeljem razloga za izradu navedenih u ¢lanku 3. ove Odluke.

Osnovni cilj je omoguciti realizaciju projekta turisticke zone obzirom se radi o doprinosu povecanja hotelskih
kapaciteta viSe kategorije na razini Republike Hrvatske.

Osnovni cilj je omoguciti realizaciju turisticke zone obzirom na sljedece Cinjenice:
1. projekt je proglasen strateSkim investicijskim projektom Republike Hrvatske
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2. zatedeno stanje na terenu (izgradene gradevine te ishodeni akti o gradnji), radi kojeg je potrebno
izmijeniti prometno rjesenje na nacin da se izmjene trase pristupnih prometnica i duZobalne Setnice
(lungomare), a kako bi se ishodili potrebni akti o gradnji prometnica

3. novopristigle zahtjeve u postupku izrade i donosenja lzmjena i dopuna Prostornog plana uredenja
Opcine Konavle, zaprimljenih od tvrtke Marina Cavtat & Resort

4. uocenih neuskladenosti po pitanju turisticke zone izmedu dva prostorno-planska dokumenta klju¢na
za realizaciju projekta

5. ostale cinjenice koje se utvrde u meduvremenu, a nakon Sto se provede temeljita analiza stvarnog
stanja izgradenosti i ostalih saznanja glede prostora obuhvata turisticke zone i kontaktnog prostora.

S tim u vezi, potrebno je sagledati stvarno stanje izgradenosti i dati rjeSenje samo za to podrucje, kroz urbano
pravilo, ali uz zadrzavanje lokacijskih uvjeta koji su vrijedili kada su odnosne gradevine izgradene, odnosno
lokacijskih uvjeta po kojima su ishodeni akti o gradnji na trasi planirane pristupne i ulazne prometnice za
turisti¢ku zonu ,,Prahivac”.

ViI. POPIS SEKTORSKIH STRATEGIJA, PLANOVA, STUDIJA | DRUGIH DOKUMENATA PROPISANIH
POSEBNIM ZAKONIMA KOJIMA, ODNOSNO U SKLADU S KOJIM SE UTVRDUJU ZAHTJEVI ZA IZRADU
IZMJENA | DOPUNA UPU-a ,,CAVTAT SA ZVEKOVICOM“ TE S TIM U VEZI IZMJENA | DOPUNA PPU-a
OPCINE KONAVLE

Clanak 7.
Izmjene i dopune UPU-a ,Cavtat sa Zvekovicom” te s tim u vezi lzmjene i dopune PPU-a Opcine Konavle
izradivati ¢e se na podlogama na kojima je izradena vaZzeéa prostorno-planska dokumentacija.

Nije potrebno pribavljati posebne stru¢ne podloge, obzirom da se postupak izrade moze provesti temeljem
podataka, planskih smjernica i propisanih dokumenata, koje ée dostaviti nadlezna tijela i pravne osobe s javnim
ovlastima iz svog djelokruga, a koji se ticu osnovnih razloga za pokretanje postupka izrade i donosenja lzmjena i
dopuna UPU-a ,Cavtat sa Zvekovicom” te s tim u vezi lzmjena i dopuna PPU-a Opcine Konavle, definiranih u
¢lanku 3. ove Odluke.

VIII. NACIN PRIBAVLIANJA STRUCNIH RJESENJA IZMJENA | DOPUNA UPU-a ,,CAVTAT SA ZVEKOVICOM*“ TE
S TIM U VEZI IZMJENA | DOPUNA PPU-a OPCINE KONAVLE

Clanak 8.
Strucno rjeSenje Izmjena i dopuna UPU-a ,Cavtat sa Zvekovicom” te s tim u vezi Izmjena i dopuna PPU-a
Opcine Konavle izraditi ¢ée strucni izradiva¢ ovlasten za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja
sukladno posebnom propisu, u suradnji s Nositeljem izrade.

IX. POPIS JAVNOPRAVNIH TUELA ODREDENIH PROPISIMA KOJA DAJU ZAHTIEVE ZA 1ZRADU IZMJENA |
DOPUNA UPU-a ,,CAVTAT SA ZVEKOVICOM*“ TE S TIM U VEZI IZMJENA | DOPUNA PPU-a OPCINE
KONAVLE TE DRUGIH SUDIONIKA PROSTORA KOJI TREBAJU SUDIJELOVATI U IZRADI IZMJENA |
DOPUNA UPU-a ,,CAVTAT SA ZVEKOVICOM“ TE S TIM U VEZI IZMJENA | DOPUNA PPU-a OPCINE
KONAVLE

Clanak 9.
Podaci, planske smjernice i dokumenti iz podrucja svog djelokruga za potrebe izrade Izmjena i dopuna UPU-a
,Cavtat sa Zvekovicom” te s tim u vezi lzmjena i dopuna PPU-a Opcine Konavle zatrazit ¢e se od slijedecih
javnopravnih tijela te pravnih osoba:
1. Ministarstvo prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, Uprava za prostorno uredenje i
dozvole drZavnog znacaja, Ulica Republike Austrije 20, 10000 Zagreb
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10.
11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.
32.

Ministarstvo gospodarstva i odrzivog razvoja, Uprava za zastitu okolisa i prirode, Radnicka cesta 80,
10000 Zagreb

Ministarstvo gospodarstva i odrzivog razvoja, Uprava za procjenu utjecaja na okolis i odrzivo
gospodarenje otpadom, Radnicka cesta 80, 10000 Zagreb

Ministarstvo kulture i medija, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Dubrovniku,
Resti¢eva 7, 20000 Dubrovnik

Ministarstvo obrane RH, Uprava za materijalne resurse, Trg kralja Petra KreSimira IV 1, 10000 Zagreb
Ministarstvo turizma, Prisavlje 14, 10000 Zagreb

HAKOM, Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti, Ulica Roberta Frangesa Mihanovi¢a 9,
10110 Zagreb

Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podrucni ured civilne zastite Split, Sluzba
civilne zastite Dubrovnik, Liechensteinov put 31, 20000 Dubrovnik

Ministarstvo unutarnjih poslova - PU Dubrovacko- neretvanska, Sluzba upravnih poslova, drzavljanstva i
statusnih pitanja stranaca, Vladimira Nazora 32, 20000 Dubrovnik

Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za slivove juznog Jadrana, Vukovarska 35, 21000 Split

Hrvatske vode, Vodnogospodarska ispostava za mali sliv "Dubrovacko primorje, Vukovarska 8/1, 20 000
Dubrovnik

Hrvatska elektroprivreda, Distribucijsko podrucje Elektrojug Dubrovnik, Nikole Tesle 3, 20000
Dubrovnik

Hrvatska elektroprivreda d.d., Operator prijenosnog sustava, Prijenosno podrucje Split, Sektor za
izgradnju i investicije-Odjel za izgradnju Split, Kneza Ljudevita Posavskog 5, 21000 Split

Hrvatske $ume d.o.o., Uprava $uma Split, Sumarija Dubrovnik, Bosanka 49A,20207 Mlini

Hrvatske ceste d.o.o0., Ispostava Dubrovnik, Vladimira Nazora 8, 20000 Dubrovnik

Zavod za prostorno uredenje Dubrovacko-neretvanske Zupanije, Petilovrijenci 2, 20000 Dubrovnik
Dubrovacko-neretvanska Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje i gradnju, Vukovarska 16,
20000 Dubrovnik

Dubrovacko-neretvanska Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje i gradnju-Ispostava Gruda,
Gruda 152,20215 Gruda

Dubrovacko-neretvanska Zupanija, Upravni odjel za zastitu okolisa i komunalne poslove, Vukovarska 16,
20000 Dubrovnik

Dubrovacko-neretvanska Zupanija, Upravni odjel za poduzetnistvo, turizam i more, Pred Dvorom 1,
20000 Dubrovnik

Javna ustanova za upravljanje zaSti¢enim dijelovima prirode Dubrovacko-neretvanske Zupanije,
Branitelja Dubrovnika 41, 20 000 Dubrovnik

Zavod za javno zdravstvo Dubrovacko-neretvanske zupanije, Dr. Ante Sercera 4A, 20000 Dubrovnik
Lucka uprava Dubrovacko-neretvanske Zupanije, Vukovarska 2, 20000 Dubrovnik

Lucka kapetanija Dubrovnik, Lucka ispostava Cavtat, Put Tihe 4, 20210 Cavtat

Opcina Konavle, Upravni odjel za opce poslove, mjesnu samoupravu i drustvene djelatnosti, Trumbiéev
put 7, 20210 Cavtat

Opcina Konavle, Upravni odjel za komunalni sustav i gospodarenje nekretninama, Trumbicev put 7,
20210 Cavtat

Opcina Konavle, Upravni odjel za ruralni razvoj, gospodarstvo i EU fondove, Trumbiéev put 7, 20210
Cavtat

Opcina Konavle, Upravni odjel za prostorno uredenje i zastitu okolisa, Trumbicev put 7, 20210 Cavtat
Konavosko komunalno drutvo d.o.o., Bistroée 70, 20213 Cilipi

Cistoca i zelenilo Konavle d.o.o., Bistroé¢e 70, 20213 Cilipi

Mijesni odbor Obod

Mjesni odbor Cavtat
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X. PLANIRANI ROK ZA IZRADU IZMJENA | DOPUNA UPU-a ,,CAVTAT SA ZVEKOVICOM” TE S TIM U VEZI
IZMJENA | DOPUNA PPU-a OPCINE KONAVLE

Clanak 10.
Rokovi za izradu pojedinih faza Izmjena i dopuna UPU-a ,Cavtat sa Zvekovicom” te s tim u vezi Izmjena i
dopuna PPU-a Opcine Konavle sukladni su odredbama Zakona.

Pribavljanje zahtjeva javnopravnih tijela i pravnih osoba koji daju svoje zahtjeve za izradu Izmjena i dopuna
UPU-a ,Cavtat sa Zvekovicom” te s tim u vezi Izmjena i dopuna PPU-a Opcine Konavle je najvise 15 dana od
dana primitka poziva.

Za izradu lzmjena i dopuna UPU-a ,Cavtat sa Zvekovicom” te s tim u vezi Izmjena i dopuna PPU-a Opcine
Konavle odreduje se rok od najvise 6 mjeseci od dana usvajanja Odluke na Opcinskom vije¢u, a ako se
navedeni rok iz objektivnih razloga produzi, to se produljenje ne smatra protivnim ovoj Odluci.

XI. 1ZVOR FINANCIRANJA IZMJENA | DOPUNA UPU-a ,,CAVTAT SA ZVEKOVICOM“ TE S TIM U VEZI IZMJENA
| DOPUNA PPU-a OPCINE KONAVLE
Clanak 11.

Sredstva za izradu lzmjena i dopuna UPU-a ,Cavtat sa Zvekovicom” te s tim u vezi lzmjena i dopuna PPU-a
Opcine Konavle osiguravaju se temeljem ¢lanaka 63. i 167. Zakona te iz proracunskih sredstava Opdcine
Konavle.

XIl. DRUGA PITANJA ZNACAINA ZA IZRADU IZMJENA | DOPUNA UPU-a ,,CAVTAT SA ZVEKOVICOM*“ TE S TIM
U VEZI IZMJENA | DOPUNA PPU-a OPCINE KONAVLE

Clanak 12.

U svrhu donosenja ove Odluke, sukladno odredbi ¢lanka 66. stavak (1) Zakona o zastiti okolisa (Narodne novine,
80/13, 153/13, 78/15, 12/18, 118/18), a u svezi odredbe ¢lanka 86. stavak (3) Zakona, pribavljeno je misljenje
Upravnog odjela za zastitu okolisa i komunalne poslove Dubrovacko-neretvanske Zupanije KLASA: 351-01/22-
01/60, URBROJ: 2117-09/2-22-10 od 24. listopada 2022. da je postupak ocjene o potrebi strateske procjene
utjecaja na okolis Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja ,Cavtat sa Zvekovicom” te s tim u vezi
Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Konavle proveden sukladno Zakonu o zastiti okolisa i
Uredbi o strateSkoj procjeni utjecaja strategije, plana i programa na okoli§, a temeljem kojeg je opcinski
nacelnik donio Odluku KLASA: 351-01/22-01/1, URBROJ: 2117-2-02/1-22-7 od 25. listopada 2022. godine, da je
za lzmjene i dopuna Urbanistickog plana uredenja , Cavtat sa Zvekovicom” te s tim u vezi Ilzmjene i dopune
Prostornog plana uredenja Opcine Konavle potrebno provesti stratesku procjenu utjecaja na okoli$ u okviru

koje ce se provesti glavna ocjena prihvatljivosti Plana za ekoloSku mrezu.

Xiil. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 13.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u Sluzbenom glasniku Opcine Konavle.
KLASA: 021-01/22-01/87
URBROJ: 2117-02/1-22-1
Cavtat, 22. prosinca 2022.

Predsjednik Opcinskog vijeca
Ivo Simovié, v.r.
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OBRAZLOZENJE

Izradi Izmjena i dopuna UPU-a , Cavtat sa Zvekovicom” (SluZbeni glasnik Opcine Konavle, 04/14, 02/16, 10/18,
04/19-isp., 06/19.-procisceni tekst) te Izmjena i dopuna PPU-a Opcine Konavle (Sluzbeni glasnik Opdcine
Konavle, 09/07, 01/08-isp., 06/08-isp., 07/08-isp., 01/09-isp., 01/15, 06/15-prociséeni tekst, 11/18) pristupa se
radi izmjene grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova koji se ticu turisticke zone ,,Prahivac”.
Za predmetnu turisticku zonu u postupku je izrada projektne dokumentacije temeljem vaZzeée prostorno-
planske dokumentacije. Trenutno je u fazi ishodenje lokacijske dozvole za izgradnju pristupne prometnice za
turisticku zonu. NadleZni upravni odjel za ishodenje akata o gradnji zatraZio je dopunu zahtjeva za ishodenje
lokacijske dozvole na nacin da se obuhvat zahvata u prostoru koji se ti¢e pristupne prometnice odredi unutar
koridora odredenog UPU-om ,,Cavtat sa Zvekovicom®, koji je na dijelu planirane prometnice u grafickom dijelu
Plana oznacen kao ,dio 0S1“, ,0S3“ i ,,0S4“. Posebnim Zakljuckom zatraZeno je i da se odrade i ostali ispravci
(KLASA: UP/I-350-05/22-01/000033, URBROJ: 2117-23-6/1-22-0005, od 13.7.2022.), a kako bi se ishodila
lokacijska dozvola.
Nakon detaljnijeg uvida u stvarno stanje na terenu, tocnije lokaciju trasa prometnica i duZobalne Setnice
(lungomare) predvidenih UPU-om (graficki prilozi 01. i 02.), kroz PPU Op¢ine Konavle, unutar gradevinskog
podrucja naselja Cavtat (predjel Donji obod) (graficki prilozi 03. i 04.), na lokaciji trasa i u neposrednom
kontaktnom prostoru uocene su zatecene gradevine, za dio kojih su akti o gradnji ishodeni prije izrade Izmjena
i dopuna PPU-a Opcine Konavle te lzmjena i dopuna UPU-a , Cavtat sa Zvekovicom®, prema Prostornom planu
Opcine Dubrovnik i propisima koji su tada bili na snazi.
Iz tog razloga potrebno je izmijeniti trasu ulazne prometnice i trasu duzZobalne Setnice (lungomare) obzirom na
prethodno izreCeno, a Sto zahtjeva sagledavanje stvarnog stanja izgradenosti temeljem izlaska na teren te
izradenu geodetsku podlogu.
Uvidom u odredbe za provodenje, kojim se propisuju uvjeti i nacini gradnje, a obzirom na novonastale
okolnosti glede prometne mreze, potrebno je izmijeniti dijelove koji se tiCu uvjeta minimalne povrsine za
potrebe formiranja gradevne cestice, na nacin da se omoguci formiranje i manjih Cestica ukoliko su dio
jedinstvene funkcionalne cjeline turisticke zone ,,Prahivac”.
Predmetne ispravke potrebno je provesti u grafickom i tekstualnom dijelu oba prostorno-planska dokumenta
obzirom:
— PPU-om Opcine Konavle odreduju se granice gradevinskih podrucja i propisuju uvjeti i nacini gradnje
za zone gospodarske namjene unutar gradevinskih podrucja naselja, a sto turisticka zona ,,Prahivac” i
predstavlja
— UPU-om ,Cavtat sa Zvekovicom”, kao plan nizeg reda, mora biti uskladen sa Prostornim planom
uredenja Opcine Konavle, kao planom viseg reda.
Usporednom analizom UPU-a ,Cavtat sa Zvekovicom” i PPU-a Opdéine Konavle uofene su medusobne
neuskladenosti u obuhvatu turisticke zone u grafickom dijelu Plana te propisanim uvjetima i nacinima gradnje,
izmedu kartografskih prikaza PPUO-a, kao i izmedu kartografskih prikaza UPU-a, Sto je takoder potrebno
ispraviti.
Turisticka zona ,,Prahivac” u lipnju 2022. godine proglasena je strateskim investicijskim projektom Republike
Hrvatske (Odluka o proglasenju projekta Marina Cavtat & Resort strateskim investicijskim projektom Republike
Hrvatske, Narodne novine, 75/22.).
Sukladno zakonskoj regulativi iz oblasti zasStite okoliSa i prirode, proveden je postupak ocjene o potrebi
procjene utjecaja na okoli$ Izmjena i dopuna UPU-a ,Cavtat sa Zvekovicom” te s tim u vezi lzmjena i dopuna
Prostornog plana uredenja Opcine Konavle. Na osnovu zaprimljenog misljenja nadleznog tijela (KLASA: 351-
01/22-01/60, URBROJ: 2117-09/2-22-10 od 24. listopada 2022.) nacelnik Opéine Konavle donio je Odluku kako
je za lzmjene i dopuna Urbanistickog plana uredenja , Cavtat sa Zvekovicom“ te s tim u vezi lzmjene i dopune
Prostornog plana uredenja Opcine Konavle potrebno provesti stratesku procjenu utjecaja na okolis u okviru
koje ¢e se provesti glavna ocjena prihvatljivosti Plana za ekolosku mrezu (KLASA: 351-01/22-01/1, URBRO!.:
2117-2-02/1-22-7 od 25. listopada 2022. godine).
Postupku izrade i donosenja Izmjena i dopuna UPU-a ,,Cavtat sa Zvekovicom” te s tim u vezi lzmjena i dopuna
PPU-a Opcine Konavle pristupa se temeljem ¢lanka 89., stavak (3) i ¢lanka 113. Zakona o prostornom uredenju
(Narodne novine, 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19).
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Graficki prilozi 01. i 02. lzvod iz kartografskih prikaza 1. KoriStenje i namjena povrsina i 2.1. Prometna, uli¢na i komunalna
infrastrukturna mreZza - Promet Urbanistickog plana uredenja Cavtat sa Zvekovicom: predmet izmjena i dopuna (crni

| ‘ﬂ <

pravokutnik) i sporno podrucje za trasu pristupne ceste (svjetloplavi krug)
Izvor: Urbanisti¢ki plan uredenja ,,Cavtat sa Zvekovicom* (Sluzbeni glasnik Opcine Konavle, 04/14, 02/16, 10/18, 04/19-isp.,
06/19-prociséeni tekst)
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Graficki prilozi 03. i 04. Izvod iz kartografskih prikaza 1. KoriStenje i namjena prostora i 4.2. Gradevinska podrucja naselja —
Cavtat sa Zvekovicom Prostornog plana uredenja Opcine Konavle: predmet izmjena i dopuna (crni pravokutnik) i sporno

podrucje za trasu pristupne ceste (svjetloplavi krug)
lzvor: Prostorni plan uredenja Opcine Konavle (Sluzbeni glasnik Opcine Konavle, 09/07, 01/08-isp., 06/08-isp., 07/08-isp.,
01/09-isp., 01/15, 06/15-prociséeni tekst, 11/18)





