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(,Neretvanski glasnik” br. 1/21), Gradonacelnik Grada Metkovi¢a donosi

ODLUKU
o prihvacdanju izvjeStaja o provedenom popisu imovine, obveza i potrazivanja Grada
Metkoviéa na dan 31.12.2023. godine
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Clanak 11.

Osobe iz ¢lanka 8. ovog Pravilnika koje imaju pravo pristupa video snimkama iz sustava
videonadzora daju izjavu o povjerljivosti u kojoj se obvezuju da ée sve osobne podatke koje
saznaju iz snimki ¢uvati kao poslovnu tajnu za vrijeme i nakon prestanka radnog odnosa kod
poslodavca.

Clanak 12.

Grad je duzan uspostaviti automatizirani sustav zapisa za evidentiranje pristupa snimkama iz
sustava videonadzora koji ¢e sadrZavati vrijeme i mjesto pristupa te oznaku osoba koje su
pristupile podacima prikupljenim putem sustava videonadzora.

Clanak 13.

Na sva pitanja vezana uz zastitu, prikupljanje, obradu i koriStenje osobnih podataka, koja nisu
uredena ovim Pravilnikom primjenjuju se odredbe Opce uredbe o zastiti podataka, odredbe
Zakona o provedbi Opce uredbe o zastiti podataka i ostali pozitivni zakonski propisi RH koji
ureduju provedbu Uredbe ili se odnose na osobne podatke.

Clanak 14.

Ovaj Pravilnik stupa na snagu prvog dana od dana objave u “Neretvanskom glasniku“
sluzbenom glasilu Grada Metkovica.

KLASA: 030-01/24-01/03
URBROJ: 2117-10-02-24-1
Metkovi¢, 11. prosinca 2024. godine
REPUBLIKA HRVATSKA
DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANLJA
GRAD METKOVIC
GRADONACELNIK
Gradonacelnik
Dalibor Milan, dipl. iur., wv.r.

GRADSKO VIJECE

98.

Na temelju ¢lanka 109. stavka 6. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine“ broj
153/13,65/17,114/18,39/19i98/19), ¢lanaka 17. i 36. Statuta Grada Metkovica ("Neretvanski
glasnik" broj 1/21) te Odluke o izradi Urbanistickog plana uredenja "Vilinovac" ("Neretvanski
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glasnik" broj 3/22), Gradsko vije¢e Grada Metkovi¢a na XXVI. sjednici odrZanoj 16. prosinca
2024. godine donijelo je

ODLUKU
O DONOSENJU URBANISTICKOG PLANA UREDENJA ,VILINOVAC“

A. OPCE ODREDBE
Clanak 1.

(1) Donosi se Urbanisticki plan uredenja ,Vilinovac”.

(2) Urbanisticki plan uredenja ,Vilinovac” izradila je tvrtka APE d.o.o0. iz Zagreba.

Clanak 2.
(1) Urbanisticki plan uredenja ,Vilinovac” sadrZan je u elaboratu koji se sastoji od:
I.  TEKSTUALNI DIO

I.1. ODREDBE ZA PROVEDBU
TEMELJNE ODREDBE
Pojmovnik

1. UVIJETI ODREDIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH | DRUGIH NAMJENA

1.1. Uvjeti za razgrani¢avanje povrsina

1.2. Oblici koriStenja i uvjeti smjestaja gradevina

1.3. Uvjeti odredivanja povrsina
1.3.1.Stambena namjena (S)
1.3.2.MjesSovita namjena .- pretezito stambena (M1)
1.3.3.Javna i drustvena namjena (D)
1.3.4.Javne zelene povrsine (Z1 — javni park)
1.3.5.Povrsine infrastrukturnih sustava (IS)

2. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI
3. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

4. UVIJETI SMIESTAJA STAMBENIH GRADEVINA
4.1. Uvjeti gradnje obiteljskih stambenih zgrada
4.2. Uvjeti gradnje visSestambenih zgrada
5. UVJETI UREDENJA ODNOSNO REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA PROMETNE |
KOMUNALNE MREZE S PRIPADAJUCIM GRADEVINAMA | POVRSINAMA
5.1. Uvjeti gradnje prometne mreze
5.2. Mreza elektronickih komunikacija
5.3. Energetski sustav
5.4. Vodnogospodarski sustav
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6. UVIJETI UREDENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA
7. MIJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA | GRADEVINA |
AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI
7.1. Mjere zastite prirodnih vrijednosti
7.2. Mjere zastite kulturno-povijesne bastine
8. POSTUPANIJE S OTPADOM
9. MIJERE SPRIECAVANJA NEPOVOLINOG UTJECAJA NA OKOLIS
10. MJERE PROVEDBE PLANA
1. GRAFICKI DIO
1. KoriStenje i namjena povrsina M 1:2.000
2. Prometna, ulicna i infrastrukturna mreza M 1:2.000
2.a. Promet
2.b. Elektronicke komunikacije i energetski sustav
2.c. Vodnogospodarski sustav
3. Uvijetii oblici koristenja, uredenja i zaStite prostora M 1:2.000
4. Nacin gradnje M 1:2.000
I1l. OBRAZLOZENJE PLANA
1. Polazista

2. Ciljevi prostornog uredenja

3. Plan prostornog uredenja

IV. PRILOZI PLANA

IV.1. Popis sektorskih dokumenata i propisa

IV.2. Zahtjevi i misljenja

IV.3. Izvjes$¢a o javnim raspravama

IV.4. Evidencija postupka izrade i donosenja plana

IV.7. Sazetak za javnost

B. ODREDBE ZA PROVEDBU

TEMELJNE ODREDBE

890



NERETVANSKI GLASNIK

Broj 11 - Godina 2024. | Metkovié, 16. prosinca 2024. godine |

Pojmovnik

Clanak 3.

U smislu ovih odredbi za provedbu, izrazi i pojmovi koji se koriste imaju sljedece znacenje:

1.

10.
11.

GRADEVINA OSNOVNE NAMIJENE — gradevina iste osnovne ili pretezite namjene unutar
povrsine odredene namjene utvrdene ovim Planom;

POMOCNA GRADEVINA je svaka gradevina u funkciji gradevine osnovne namjene na &ijoj
se gradevnoj Cestici nalazi (kao npr. garaze, spremista, nadstresnice, kotlovnice, podzemni
i nadzemni spremnici goriva za grijanje, vrtne sjenice i druge pomocne gradevine Sto sluze
redovnoj upotrebi osnovne gradevine);

OBITELISKA STAMBENA ZGRADA — stambena gradevina na zasebnoj gradevnoj Cestici s
najviSe Cetiri stana, odnosno Sest samostalnih uporabnih jedinica (stan, poslovni prostor,
apartman) ¢ija bruto (gradevinska) povrsina ne prelazi 600 m? u koju povrsinu se uracunava
i povrSina pomocnih gradevina ako se grade na istoj gradevnoj Cestici. U sklopu obiteljskih
stambenih zgrada moguda je izgradnja poslovnih prostora;

VISESTAMBENA ZGRADA - stambena ili stambeno-poslovna zgrada na zasebnoj gradevnoj
Cestici u kojoj je pet ili viSe stanova. U sklopu visestambenih zgrada moguca je izgradnja
poslovnih prostora;

SLOBODNOSTOJECA GRADEVINA — gradevina koja sa svih strana ima neizgradeni prostor
(vlastitu gradevnu cesticu ili javnu povrSinu); uz samostoje¢u gradevinu moZe biti
prislonjena pomoc¢na gradevina;

POLUUGRADENA GRADEVINA - gradevina kojoj se jedno procelje nalazi na bo¢noj medi
gradevne Cestice, a uz ostala procelja nalazi se neizgradeni prostor (vlastite gradevne
Cestice ili javne povrSine). Uz drugo bocno ili straznje procelje moze biti prislonjena
pomocna gradevina;

UGRADENA GRADEVINA - gradevina kojoj se bar dva procelja nalaze na bo¢nim medama
gradevne Cestice, uz procelja susjednih gradevina (s najve¢im razmakom od 8 cm zbog
konstruktivne dilatacije). Uz ugradenu gradevinu moze biti prislonjena pomoéna
gradevina, ali samo uz straznje procelje;

NADSTRESNICA je gradevina koja natkriva prostor (iznimno zatvorena s jedne strane kada
se postavlja uz glavnu, pomoénu gradevinu ili potporni zid);

BALKONI, LODE, ISTACI su dijelovi gradevine u viSim etazama, konzolno izbaceni izvan
gabarita nizih etaza, s time da balkoni predstavljaju otvorene dijelove gradevine, lode
predstavljaju otvorene i natkrivene dijelove gradevine, a istaci predstavljaju zatvorene
dijelove gradevine;

KAT (K) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi izmedu dva poda iznad prizemlja;

PRIZEMLIJE (P) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi neposredno na povrsini, odnosno
najvise 1,5 m iznad kona¢no uredenog i zaravnatog terena mjereno na najnizoj tocki uz
procelje gradevine ili ¢iji se prostor nalazi iznad podruma i/ili suterena (ispod poda kata ili
krova);
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12.

13.

14.

15.

16.

SUTEREN (S) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do 50%
svoga volumena u konac¢no uredeni i zaravnani teren uz procelje gradevine, odnosno da je
najmanje jednim svojim proceljem izvan terena;

PODRUM (Po) je dio gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od 50% svoga
volumena u konacno uredeni zaravnani teren i €iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja,
odnosno suterena; kada se garaza izvodi u podrumu gradevine, otvorenost dijela procelja
podrumske etaze moze biti samo u Sirini pristupne rampe, odnosno Sirine garaznih vrata;

POTKROVLIE (Pk) je dio gradevine koji ima odredenu namjenu i ¢iji se prostor nalazi iznad
zadnjega kata (ili prizemlja) i neposredno ispod kosog ili zaobljenog krova. U potkrovlju se
moze planirati samo korisni prostor u jednoj razini. Visina krovnog nadozida smije biti
najvise 1,20 m;

VISINA GRADEVINE (V) mjeri se (u metrima) od konac¢no zaravnatog i uredenog terena uz
procCelje gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije
zadnjega kata, odnosno vrha nadozida potkrovlja. Mjerodavhom najnizom kotom
zaravnatog terena uz zgradu ne smatraju se kota rampe za ulazak vozila u ukopani dio
zgrade koji se koristi kao garazni prostor (Sirine do najvise 6 m) ili kota stubista (ukljucivo
podesta u nastavku)sirine do 1,6 m koje sluzi za pjesacki pristup ukopanom dijelu zgrade;

ETAZNA VISINA GRADEVINE (E) je najveci dozvoljeni broj nadzemnih etaza;

Gradnja gradevina i smjestaj na gradevnoj Cestici

17.

18.

19.

20.

21.

POSTOJECA GRADEVINA je gradevina izgradena na temelju gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuéeg akta i svaka druga gradevina koja je prema ovom ili posebnom zakonu s
njom izjednacena;

REKONSTRUKCIJA gradevine je izvedba gradevinskih i drugih radova na postojecoj
gradevini kojima se utjece na ispunjavanje temeljnih zahtjeva za tu gradevinu ili kojima se
mijenja uskladenost te gradevine s lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena
(dogradivanje, nadogradivanje, uklanjanje vanjskog dijela gradevine, izvodenje radova radi
promjene namjene gradevine ili tehnoloskog procesa i sl.), odnosno izvedba gradevinskih
i drugih radova na rusevini postojece gradevine;

ODRZAVANIJE gradevine je izvedba gradevinskih i drugih radova na postojecoj gradevini
radi o¢uvanja temeljnih zahtjeva za gradevinu tijekom njezina trajanja, kojima se ne mijenja
uskladenost gradevine s lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena;

ZAMJENSKA GRADEVINA — nova gradevina izgradena na mjestu ili u neposrednoj blizini
mjesta prethodno uklonjene postojeée gradevine unutar iste gradevne Cestice, kojom se
bitno ne mijenja namjena, izgled, veli¢ina i utjecaj na okoliS dotadasnje gradevine.
Zamjenska gradevina gradi se prema uvjetima za rekonstrukciju gradevina;

GRADEVINSKA (BRUTO) POVRSINA ZGRADE (GBP)je zbroj povriina mjerenih u razini
podova svih dijelova (etaza) zgrade (Po, S, P, K, Pk) odredenih prema vanjskim mjerama
obodnih zidova s oblogama, osim povrsine vanjskog dizala koje se dograduje na postojecu
zgradu, a koja se izra€unava prema posebnim propisima;
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22.

23.

24,

25.

26.

27.

28.

GRADEVNA CESTICA je &estica ¢iji je oblik, smjestaj u prostoru i veli¢ina u skladu s
prostornim planom te koja ima pristup na prometnu povrsinu sukladan prostornom planu.
Gradevna Cestica moze biti formirana od jedne ili viSe katastarskih Cestica ili njihovih
dijelova;

GRADIVI DIO GRADEVNE CESTICE je povriina gradevne Eestice na kojoj je mogué smjestaj
gradevina, a odredena je opéim i posebnim uvjetima za uredenje prostora u pogledu
najmanjih udaljenosti gradevina od granica, odnosno meda gradevne Cestice;

SIRINA GRADEVNE CESTICE je udaljenost izmedu meda gradevne &estice okomitih ili
otprilike okomitih na regulacijsku crtu. Mjeri se na gradevnoj crti ili crti na kojoj se smjesta
glavno procelje gradevine. Kod gradevina koje nemaju regulacijsku crtu Sirina se u nacelu
utvrduje u odnosu na mede okomite na medu na kojoj se ostvaruje prometni pristup na
gradevnu cesticu. U specificnim situacijama kao S$to su uglovne gradevne cestice il
gradevne Cestice nepravilnog oblika na koje se pristupa s javne prometne povrsine, oblik
gradevne Cestice treba utvrditi ovisno o slu¢aju vodedi se opéim nacelom da na crti na kojoj
se smjesta glavno procelje gradevine gradevna Cestica mora imati propisanu minimalnu
sirinu;

REGULACIJSKA CRTA je crta koja odreduje granicu gradevne Cestice prema prometnoj
povrsini, tj. crta povucena granicom koja razgraniCuje povrSinu postoje¢eg prometnog
koridora odnosno povrsinu planiranog prometnog koridora;

GRADEVNA CRTA — crta na gradevnoj Cestici od koje mora poceti gradenje zgrade prema
unutrasnjosti Cestice. Odreduje se u odnosu na regulacijsku crtu odnosno prema prednjem
(ali i boénom ako se radi o uglovnoj Cestici) rubu gradevne Cestice;

IZGRADENOST GRADEVNE CESTICE / KOEFICIJENT IZGRADENOSTI GRADEVNE CESTICE (kig)
je odnos izgradene povrsine zemljista pod gradevinama i ukupne povrSine gradevne
Cestice, s time da se pod izgradenom povrSinom zemljista podrazumijeva vertikalna
projekcija svih zatvorenih, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevina osim
balkona, na gradevnu cesticu, ukljucivsi terase, odnosno dijelove terasa u prizemlju
gradevine kada su iste konstruktivni dio podruma. Iskazuje se u postocima ili koeficijentom
izgradenosti — kig. U izgradenost ne ulaze nadstresnice, trijemovi iznad ulaza, vijenci, oluci,
elementi zastite od sunca, rasvjetna tijela, reklame i sli¢cni elementi, na gradevnu cesticu.
Parkiralista, podzemne etaze koje nisu konstruktivni dio prizemlja gradevine ili terase,
manipulativne povrsine, prilazi gradevinama, stepenice na terenu, interni putevi, rampe,
cisterne, instalacijska i revizijska okna i spremnici, izgradnja koja predstavlja uredenje
Cestice - poplocenja na tlu, nenatkrivene prizemne terase, koji su sve manje od 1 m iznad
konaé¢no zaravnatog terena na svakom pojedinom mjestu neposredno uz gradevinu,
izuzimaju se iz proracuna koeficijenta izgradenosti gradevne Cestice;

KOEFICIJENT ISKORISTENOSTI GRADEVNE CESTICE (kis) je odnos ukupne gradevinske bruto
povrsine (GBP) i povrsine gradevne Cestice. U izracun povrsina za koeficijent iskoristenosti
gradevne Cestice ne racunaju se povrSine za parkiranje u podzemnim garazama te
pristupne rampe do istih.

Prometna, komunalna i ulicha mreza
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29.

30.

31.

32.

33.

34.

PROMETNA POVRSINA je povriina javne namjene, povrsina u vlasni$tvu vlasnika gradevne
Cestice ili povrSina na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza u svrhu pristupa do
gradevne Cestice;

OSNOVNA INFRASTRUKTURA je gradevina za odvodnju otpadnih voda prema mjesnim
prilikama odredenim prostornim planom i prometna povrsina preko koje se osigurava
pristup do gradevne Cestice, odnosno zgrade;

ZASTITINI KORIDOR javnog, komunalnog ili drugog infrastrukturnog sustava je pojas
odreden posebnim propisima unutar kojega nisu dozvoljeni zahvati u prostoru bez
prethodnih uvjeta i drugih potvrda tijela ili osoba odredenih posebnim propisima;

KORIDOR ULICE je gradevna Cestica prometnice planirane ovim planom. Regulacijska crta
gradevnih Cestica nalazi se na rubu koridora ulice;

INFRASTRUKTURA su komunalne, prometne, energetske, vodne, pomorske,
komunikacijske, elektronicke komunikacijske i druge gradevine namijenjene gospodarenju
s drugim vrstama stvorenih i prirodnih dobara;

KOMUNALNA INFRASTRUKTURA su gradevine namijenjene opskrbi pitkom vodom,
odvodniji i procis¢avanju otpadnih voda, odrZavanju Cistoce naselja, sakupljanju i obradi
komunalnog otpada, te uli¢na rasvjeta, trznice na malo, groblja i povrSine javne namjene u
naselju.

Ostalo

35.
36.

37.

38.
39.

1.

PLAN ili UPU je Urbanisticki plan uredenja Vilinovac;

PROSTORNI PLAN ILI PPUG je Prostorni plan uredenja Grada Metkovica i njegove izmjene i
dopune;

ZUPANIJSKI PLAN je Prostorni plan Dubrovacko-neretvanske Zupanije i njegove izmjene i
dopune;

GRAD je Grad Metkovi¢;

POSEBNI PROPIS je vazedi zakonski ili podzakonski propis kojim se regulira podrudje
pojedine struke iz konteksta odredbi;

UVIETI ODREDIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH | DRUGIH NAMJENA

Clanak 4.

(1) Ovim UPU-om odredene su sljede¢e osnovne namjene povrsina:

Stambena namjena (S)
MjesSovita namjena — pretezito stambena (M1)
Javna i drustvena namjena (D)
Javne zelene povrsine
Z1 - javni park
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Povrsine infrastrukturnih sustava (prometne povrsine)

(2) Razmijestaj i veliina te razgrani¢enje povrSina odredenih namjena prikazani su na
kartografskom prikazu 1. Koristenje i namjena povrsina u mjerilu 1:2000.

1.1. Uvjeti za razgranicavanje povrsina

Clanak 5.

Detaljno razgranicavanje izmedu pojedinih namjena povrsina, granice kojeg se grafickim
prikazom ne mogu nedvojbeno utvrditi, odredit ¢e se is¢itavanjem plana u digitalnom obliku.
U razgranicavanju prostora granice se odreduju u korist zastite prostora te na principima jasnog
vlasnickog razgranicenja sukladno stanju u katastarskom operatu i na terenu ali ne smiju i¢i na
Stetu povrsina javne namjene.

1.2. Oblici koristenja i uvjeti smjestaja gradevina

Gradnja gradevina i zastita okolisa
Clanak 6.

(1) Na podrucju obuhvata UPU-a ne mogu se graditi gradevine koje bi svojim postojanjem ili
uporabom, posredno ili neposredno, ugrozavale Zivot i rad ljudi u naselju, odnosno
vrijednosti postojeceg okolisa naselja.

(2) Prigodom planiranja, projektiranja i odabira pojedinih sadrZaja i tehnologija moraju se
osigurati propisane mjere zastite okolisa (zastita od buke, neugodnih mirisa, onecis¢avanja
zraka, zagadivanja podzemnih i povrSinskih voda i sl.) te iskljuiti one djelatnosti i
tehnologije koje svojim postojanjem ili upotrebom, neposredno ili potencijalno, ugrozavaju
Zivot i rad ljudi, odnosno vrijednosti iznad dozvoljenih granica utvrdenih posebnim
propisima zastite okolisa u naselju.

(3) Gradevine ¢ija namjena nije u skladu s ovim UPU-om mogu se zadrzati sve do trenutka
privodenja planiranoj namjeni, ali je ne smiju onemogudavati.

(4) Sve poljoprivredno zemljiste u obuhvatu Plana, a koje je UPU-om odredeno za drugu
namjenu, moze se do prenamjene i dalje koristiti na dosadasnji nacin.

Nacin i uvjeti gradnje gradevina
Clanak 7.

(1) Uvjeti gradnje gradevina odredeni su planiranom namjenom povrsina i propisanim
oblicima koriStenja u odnosu na karakter podrucja na kojem se nalazi gradevinska Cestica,
Sto je oznaceno na kartografskom prikazu 3. Uvjeti i oblici koristenja, uredenja i zastite
prostora.

(2) Predjeli s oznakom ,,sanacija gradevina i dijelova naselja“ su izgradeni dijelovi naselja u
kojima se omogucava poboljSanje kvalitete gradevnog fonda dovrSsenjem postojecih i
uvodenjem novih sadrZaja. Omoguceni su zahvati sanacije, odrZavanja, promjene stanja
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gradevina, uklanjanja postojeéih gradevina, rekonstrukcije, dogradnje, izgradnja
zamjenskih gradevina te nova gradnja u skladu s uvjetima ovoga Plana.

(3) U predjelima s oznakom ,,nova gradnja“ omogucuje se nova gradnja u skladu s uvjetima iz
ovoga Plana.

(4) Planom se omogucuje formiranje gradevne Cestice koja se sastoji od vise katastarskih
Cestica (ili njihovih dijelova) koje se nalaze u podrucjima razli¢itih namjena ili razli¢itih
oblika koriStenja. Pri tom se za uvjete gradnje primjenjuju uvjeti namjene ili oblika
koriStenja ovisno o tome kojoj namjeni ili obliku koriStenja pripada veci dio buduée
gradevne Cestice. Ovo se ne moZze koristiti u slu¢ajevima kada bi se Cestici pridodao dio koji
je planiran kao javna i druStvena namjena (D), javna zelena povrsina (Z1) ili javna prometna
povrsina.

Oblik i veli¢ina gradevne Cestice te prometni pristup

Clanak 8.

(1) Da bi na gradevnoj Cestici bilo moguce gradenje ona mora imati veli¢inu koja omogucava
njeno funkcionalno i racionalno koristenje u skladu s odredbama ovoga Plana, osiguran
prometni pristup, mogucénost priklju¢enja na infrastrukturu elektroopskrbe i vodoopskrbe
te imati rijeSenu odvodnju otpadnih voda.

(2) 1znimno od prethodnog stavka, dopusta se odstupanje od propisanih minimalnih veli¢ina
gradevnih Cestica do najvise 10% u sluajevima kada je gradevna Cestica smanjena radi
formiranja gradevne Cestice za javnu prometnu povrsinu.

(3) Prometni pristup gradevnoj Cestici moZe biti osiguran na jedan od sljedeéih nacina:

s postojece prometne povrSine koja svojom Sirinom i tehnickim karakteristikama
udovoljava uvjetima ovoga Plana, neovisno o tome je li ucrtana u grafickom dijelu
Plana;

s javne prometnice koja je planirana u grafickom dijelu Plana i koja u trenutku izdavanja
akta za gradenje joS nije u potpunosti izgradena pod uvjetom da je Grad preuzeo
obvezu izgradnje prometnice s osnovnom infrastrukturom i da su izvedeni barem
zemljani radovi;

s javne prometnice koja je planirana u grafickom dijelu plana a koja jos$ nije izgradena u
potpunom popreénom profilu pod uvjetom da se osigura prostor za gradnju
prometnice u njenom punom planiranom popre¢nom profilu te da je kolnik prometnice
izveden s tvrdim zastorom i najmanje Sirine 5,5 m a sama prometnica spojena na Siru
prometnu mrezu;

s prometnice koju planira izgraditi investitor ili vise njih ¢ijem zemljistu ili gradevini sluZi
prometnica ako za to imaju suglasnost Grada Metkoviéa; takva prometnica svojom
Sirinom i tehnickim karakteristikama mora udovoljavati uvjetima ovoga Plana neovisno
o tome je li ucrtana u grafickom dijelu Plana, a u njenom pojasu treba planirati
najmanje infrastrukturu elektroopskrbe, vodoopskrbe, odvodnje (ukoliko postoji
mogucnost prikljucka na mrezu odvodnje) te mrezu elektronickih komunikacija; u
trenutku izdavanja akta za gradenje gradevine mora biti sastavljen ugovor o predaji
prometnice i infrastrukture u vlasnistvo Grada Metkovic¢a sukladno odredbama Zakona

896




NERETVANSKI GLASNIK
| Broj 11 - Godina 2024. | Metkovié, 16. prosinca 2024. godine |

o prostornom uredenju kojim su propisani imovinski instituti uredenja gradevinskog
zemljista te moraju biti izvedeni barem zemljani radovi za izgradnju prometnice;

- iznimno za obiteljske stambene zgrade dozvoljava se prometni pristup rijesiti s povrsine
u vlasnistvu vlasnika gradevne Cestice ili povrsine na kojoj je osnovano pravo sluznosti
prolaza u svrhu pristupa do gradevne Cestice pri ¢emu Sirina takvog pristupa ne moze
biti manja od 3,5 m za nove niske gradevine i 5,5 m za nove srednje gradevine, a duljina
ovakvog pristupa moZze biti najvise 50 m;

- iznimno od prethodne tocke za rekonstrukcije postojeéih obiteljskih stambenih zgrada
dozvoljava se minimalna Sirina prometnog pristupa 3 m bez ograni¢enja maksimalne
duljine takvog pristupa.

(4) Ukoliko je u grafickom dijelu Plana planiran koridor javne prometnice gradevnu cCesticu je
potrebno formirati na nacéin da se omogudi izgradnja prometnice u punom planiranom
profilu odnosno planiranom koridoru neovisno o nacinu rjeSenja prometnog pristupa do
predmetne gradevne Cestice.

(5) Najveca Sirina kolnog pristupa s prometne povrsSine na gradevnu cesticu obiteljske
stambene zgrade iznosi 6 m, a za visSestambene zgrade 7 m. Za ostale namjene Sirinu
prometnog pristupa treba prilagoditi planiranom sadrzaju; ukoliko ne postoje valjani razlozi
za omogucavanje Sireg prometnog pristupa (primjerice potreba pristupa autobusima il
kamionima) u pravilu bi pristup trebao biti do najvise 7 m Sirine. Nisu dozvoljena rjeSenja
u kojima se na viSe parkiraliSnih mjesta na gradevnoj Cestici pristupa direktno s prometne
povrsine.

(6) Ukoliko se nakon usvajanja ovog Plana usvoji PPUG Metkovi¢a s uvjetima planiranja
prometnog pristupa drugacijim od onih propisanih ovim ¢lankom, prilikom izdavanja akta
za gradenje primjenjivat ¢e se odredbe prostornog plana vise razine.

Ograde i uredenje gradevne Cestice
Clanak 9.
(1) Ograda se moze podizati prema ulici i na medi prema susjednim ¢esticama.
(2) Ulicna ograda se podize iza regulacijske crte u odnosu na javnu prometnu povrsinu.
(3) Ograde prema susjednim gradevnim cesticama postavljaju se s unutrasnje strane mede.

(4) Kameno ili betonsko podnoZje uliéne ograde ne moze biti viSe od 50 cm. Dio uli¢ne ograde
iznad punog podnoZja mora biti prozracno, izvedeno od drveta, metala ili drugog materijala
slicnih karakteristika ili izvedeno kao zeleni nasad (Zivica).

(5) Najveca visina uli¢ne ograde je 1,50 m.

(6) Iznimno, ograde mogu biti i viSe od 1,50 m, kada je to nuzno radi zastite gradevine ili nacina
njenog koristenja.

Clanak 10.

Na kartografskom prikazu 4. Nacin gradnje oznaceni su uli¢ni potezi u kojima je obvezna sadnja
visokog zelenila na gradevnoj Cestici uz regulacijsku crtu. Preporuca se sadnja autohtonih vrsta
visokog zelenila kao $to su hrast crnika, cedar, oleandar, cempres, pinija, javor, agrumi i sl..
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Gradnja gradevina i smjestaj na gradevnoj Cestici
Clanak 11.
(1) Obvezne gradevne crte prikazane su na kartografskom prikazu 4. Nacin gradnje.

(2) Na jednoj gradevnoj Cestici moZe se graditi jedna osnovna gradevina (stambena ili
stambeno-poslovna gradevina ili poslovna gradevina namijenjene za tihe i Cdiste
gospodarske djelatnosti). Pored njih moguca je gradnja pomocénih gradevina koje Cine
funkcionalnu cjelinu s osnovnom gradevinom (spremista i garaze, ljetne kuhinje, sjenice).

(3) Sadrzaji sekundarne namjene iz prethodnog stavka mogu se ostvariti koriStenjem zasebne
gradevine, dijela gradevine, zasebne gradevne Cestice ili dijela gradevne Cestice uz uvjet
da ove aktivnosti ne stvaraju buku i na drugi na¢in ne ometaju primarnu funkciju.

Smjestaj gradevina na javnim povrSinama
Clanak 12.

(1) Gradevine koje se po svojoj namjeni postavljaju na javnu povrSinu (kiosci, ormaridi
infrastrukturnih sustava i sl.) mogu se postavljati na temelju posebne odluke Grada.

(2) Za gradevine koje se postavljaju na javne povrsine ne formiraju se gradevne Cestice, nego
se postavljaju na gradevnu Cesticu javne povrsine.

(3) Prilikom postave gradevina na javne povrsine ne smije se utjecati na smanjenje minimalnih
Sirina prometnih koridora, uklju¢ivo minimalne propisane Sirine povrSina za kretanje
pjesaka.

1.3. Uvjeti odredivanja povrsina

1.3.1. Stambena namjena (S)

Clanak 13.

(1) Povrsine stambene namjene (S) su povrsine na kojima su postojece i planirane gradevine
stambene i/ili stambene-poslovne namjene.

(2) Mogu¢i nacin gradnje gradevina (obiteljske stambene zgrade — niske ili srednje,
viSestambene zgrade) odreden je u odnosu na prostorne cjeline prikazane na
kartografskom prikazu 4. Nacin gradnje.

Clanak 14.
(1) Na povrSinama stambene namjene mogu se graditi i uredivati prostori i za pratece sadrzaje
koji dopunjuju stanovanje, ali mu istodobno ne smetaju:

- proizvodne - tihi obrt i zanati kod kojih se ne javljaju: buka, zagadenje zraka, vode i tla,
te ostali Stetni utjecaji po ljudsko zdravlje i okolis,

- poslovne - usluzne (usluge domacinstvima, osobne usluge, intelektualne usluge, uredi
i sl.), servisne (servis bijele tehnike, informaticke opreme i sl.)
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- trgovacke - prodavaonice robe dnevne potrosnje max. bruto povrsine 150 m?;

- javne i druStvene namjene (udruge gradana, sadrZaji kulture, knjiznice, vjerske
zajednice, predskolske ustanove, ustanove zdravstvene zastite i socijalne skrbi, i sl.)

- uredenje parkova, djecjih igralista i sportskih terena

(2) Prateci sadrzaji iz prethodnog stavka grade se u sklopu stambene gradevine ili u pomo¢noj
gradevini. Dimenzijom i reZimom podredeni su osnovnoj namjeni i mogu zauzimati najvise
30% gradevinske bruto povrsine (GBP) na gradevnoj Cestici.

(3) U predjelima za stanovanje, u sklopu stambenih jedinica, moguce su i turisticke djelatnosti
u vidu turistickih usluga koje gradani pruzaju u svojim domacinstvima (soba, apartman,
studio apartman). U sklopu takvih objekata moguce su i ugostiteljske djelatnosti, ali samo
one koje su vezane za goste pojedinog turistickog (smjestajnog) objekta. Nije dozvoljena
izgradnja iskljucivo turisti¢kih sadrzaja bez osnovne funkcije stanovanja.

(4) Na zasebnim gradevnim ceticama mogu se graditi manje trgovine - prodavaonice robe
dnevne potro$nje max. bruto povrdine 150 m?prema uvjetima za gradnju stambenih
gradevina koje su predvidene za gradnju na tom podrucju u skladu s kartografskim
prikazom 4. Nacin gradnje.

(5) Na zasebnim gradevnim Cesticama mogu se graditi gradevine javne i drustvene namjene
prema uvjetima propisanima u poglavlju 3. Uvjeti smjesStaja gradevina drustvenih
djelatnosti ovih Odredbi.

1.3.2. MjeSovita namjena — pretezito stambena (M1)

Clanak 15.

(1) Povrsine mjesSovite — preteZito stambene namjene (M1) su povrsine na kojima su postojece
i planirane gradevine stambene, stambeno-poslovne i/ili poslovne namjene.

(2) Mjesovitost namjene odreduje se u odnosu na zonu, ne na pojedinac¢nu zgradu.

(3) Mogu¢i nacin gradnje gradevina (obiteljske stambene zgrade — niske ili srednje,
viSestambene zgrade) odreden je u odnosu na prostorne cjeline prikazane na
kartografskom prikazu 4. Nacin gradnje.

(4) Na povrsinama mjesovite — pretezito stambene namjene (M1), mogu se graditi i uredivati
prostori za:
- stambene i stambeno —poslovne gradevine,
- gospodarske djelatnosti koje ne ometaju stanovanje i ne onecis¢uju okolis:
- poslovno — usluzne djelatnosti (trgovacke, osobne usluge, poste, banke i sl.);
- turisti¢ke i ugostiteljske djelatnosti

- javne i drustvene namjene (predskolske ustanove; ustanove zdravstvene zastite i
socijalne skrbi; politicke, drustvene organizacije, sadrzaje kulture, i sl.)

- druge namjene koje nadopunjuju stanovanje ali ga ne ometaju.

(5) Dozvoljene su trgovine u prizemljima zgrada koje aktiviraju pjesacki karakter ulica te ostali
lokali u prizemljima (usluzne usluge, ugostiteljstvo i sl.).
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(6) Na zasebnim gradevnim ceticama mogu se graditi poslovne gradevine prema uvjetima
propisanima u poglavlju 2. Uvjeti smjeStaja gradevina gospodarskih djelatnosti ovih
Odredbi.

(7) Na zasebnim gradevnim Cesticama mogu se graditi gradevine javne i drustvene namjene
prema uvjetima propisanima u poglavlju 3. Uvjeti smjeStaja gradevina drustvenih
djelatnosti ovih Odredbi.

1.3.3. Javna i drustvena namjena (D)

Clanak 16.

(1) Povrsine javne i drustvene namjene namijenjene su izgradnji gradevina javne i drustvene
namjene.

(2) Osim na povrsinama javne i druStvene namjene (D), izgradnja sadrzaja javne i drustvene
namjene moguca je i u predjelima stambene namjene (S) te mjeSovite — pretezito
stambene namjene (M1)i to kao izgradnja gradevina na izdvojenim ¢esticama ili u prate¢im
prostorima gradevina osnovne namjene prema uvjetima propisanima u poglavlju 3. Uvjeti
smjeStaja gradevina drustvenih djelatnosti ovih Odredbi.

(3) Sadrzajima javnih i drustvenih djelatnosti podrazumijevaju se:

- odgojno-obrazovne djelatnosti (predskolske ustanove (djecji vrti¢, djecje jaslice),
osnovna Skola, srednja Skola, uciliste, veleuciliste);

- upravne djelatnosti (mjesni odbor, vije¢e mjesnog odbora, mjesni zbor gradana, udruga
dobrovoljnih vatrogasaca);

- udruge gradana, politicke stranke i druge javne organizacije (udruZenje obrtnika,
politicke stranke, ispostave raznih udruga, klubovi, sekcije i druga udruZenja gradana,
auto-skole, skole stranih jezika i dr.);

- socijalne djelatnosti (socijalne udruge i organizacije, domovi socijalne skrbi i dr.);

- zdravstvene djelatnosti (zdravstvena stanica, ambulanta, patronazina sluzba,
stomatoloske sluzbe, privatne lije¢nicke ordinacije, ljekarna, veterinarska ambulanta i
dr.);

- kulturne djelatnosti (dom kulture, knjiznica, ¢itaonica, kulturno-umjetnic¢ka drustva,
udruge tehnicke kulture, razne amaterske udruge u kulturii sl.);

- vjerske djelatnosti.

1.3.4. Javne zelene povrsine (Z1 — javni park)

Clanak 17.
(1) U sredisnjem dijelu obuhvata planiran je javni park, oznacen namjenom Z1.

(2) Javni park je javni neizgradeni prostor oblikovan planski rasporedenom vegetacijom i
sadrzajima temeljno ekoloskih obiljezja, namijenjen Setnji i odmoru gradana.

(3) Dijelovi povrsina odredenih za druge osnovne namjene mogu se uredivati kao javne zelene
povrsine. Osobito se potice izgradnja sustava djecjih igraliSta u predjelima stambene i
mjeSovite namjene.
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(4) Na prostorima koji se ureduju kao javne zelene povrsine dozvoljena je izgradnja staza,
izvedba raznih vrsta poplocéenja, uredenje djecjih igralista i sportskih igralista, uredenje
fontana i drugih vodenih elemenata te postava elemenata urbane opreme (klupe, rasvjeta,
ogradeisl.).

(5) Prilikom izvedbe javnih zelenih povrsina treba se pridrzavati vazecih propisa o prostornim
standardima, urbanisti¢ko-tehnickim uvjetima i normativima za sprjecavanje urbanisti¢ko-
arhitektonskih barijera u urbanistickom planiranju i projektiranju.

1.3.5. Povrsine infrastrukturnih sustava

Clanak 18.

(1) Povrsine infrastrukturnih sustava su povrsine na kojima se mogu graditi uredaji i gradevine
infrastrukture na posebnim prostorima i gradevnim cesticama te linijske i povrSinske
gradevine za promet.

(2) Unutar prostora UPU-a definirane su ili rezervirane povrsine, koridori i lokacije za povrsine
prometnih i ostalih infrastrukturnih sustava.

(3) Povrsine infrastrukturnih sustava mogu se uredivati i unutar prostora odredenih za druge
pretezite namjene, ali moraju proizlaziti iz potrebe osnovne namjene.

2. UVIETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI
Clanak 19.

(1) U obuhvatu Plana mogu se smjestiti gradevine i prostori gospodarske djelatnosti koje
svojim postojanjem i radom ne smetaju naselju. Sto zna¢i da bukom, praginom, mirisom,
neprimjerenim radnim vremenom, intenzitetom prometa roba i vozila ne ometaju
stanovanje i ostale funkcije naselja, te ne ugrozavaju okolis.

(2) Unutar zone mjeSovite — preteZito stambene namjene (M1) moguce je smjestiti poslovne
gradevine bez potencijalno negativnog utjecaja na okolis.

(3) Poslovnim gradevinama bez potencijalno negativnog utjecaja na okoli$ koje je moguce
graditi u obuhvatu Plana smatraju se sljedece djelatnosti:

- uredi, biroi, ateljei i druge sli¢ne djelatnosti,

- trgovacke i usluzne djelatnosti,

- turisticke i ugostiteljske djelatnosti, ukljucivo seoski turizam,

- komunalno-servisne gradevine,

- gradevine u kojima se obavljaju proizvodne zanatske djelatnosti povrsine do 200 m?,
osim radionica s negativnim utjecajem na okoli$ kao sto su radionice za popravak i
servisiranje vozila, radionica za obradu metala i drveta, praonica vozila, punionica
autoplina ili sli¢no,

- ugostiteljski sadrzaji povrsine do 200 m?, osim kategorije tipa noéni bar, disco bar i disco
klub,

- lijeénicke ordinacije, ljekarne,
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veterinarske ambulante, poljoprivredne ljekarne,
uredi, prostori u kojima se obavljaju intelektualne usluge,
manje poslovne gradevine do najvise 200 m?,

sve namjene koje se prema posebnom propisu mogu obavljati u stambenim
prostorijama.,

(4) Uzonama mjeSovite-pretezito stambene namjene (M1) ne mogu se graditi trgovacki centri,
proizvodne gradevine i bucni obrti, kao ni ostali sadrzaji koji zahtijevaju intenzivan promet
i na ostale nac¢ine ometaju stanovanje

Clanak 20.

(1) 1zgradnja gradevina poslovne namjene na zasebnim gradevnim Cesticama u predjelima
mjesSovite —preteZito stambene namjene (M1) treba biti koncipirana tako da:

budu izgradene na slobodnostojeé¢i nacin u odnosu na gradevine na susjednim
gradevnim Cesticama;

najmanja dopustena povrsina gradevne Eestice iznosi 800 m?;

najveci ukupni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi do 0,4;

najvedi koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kis) iznosi do 1,2;

najmanje 20% povrsine gradevne Cestice treba biti uredeno kao prirodni ozelenjeni
teren (u Sto se ne uracunavaju travne reSetke postavljene na parkirnim i drugim
manipulativnim povrsinama);

najmanja udaljenost gradevine od susjednih Cestica mora iznositi najmanje polovicu
zabatne visine gradevine, ali ne manje od 5,0 m;

podzemni, potpuno ukopani dijelovi gradevine mogu biti gradeni i na manjoj
udaljenosti od ruba gradevne cestice ali ne manje od 3,0 m. Ovako koriSteni dio
gradevne Cestice zbog svoje neupojnosti ne smatra se prirodnim ozelenjenim terenom.

povrSina gradevne Cestice obuhvada povrSinu potrebno za redovitu upotrebu
gradevine Sto ukljucuje utovar, istovar ili pretovar teretnih vozila, potrebne parkiraliSno
garazne povrsine korisnika gradevine;

ograda treba biti postavljena na regulacijskoj crti s parapetom od najvise 0,5 m visine,
a preostalim dijelom providna do ukupne visine od najvise 1,8 m. Uli¢éna ograda od
Zivice ne moze biti visa od 1,50 m;

na gradevnim Cesticama s postojeéim gradevinama poslovne namjene mogudi su svi
oblici gradevinskih zahvata (primjerice: nova gradnja, dogradnje, nadogradnja, i dr.) ako
su u skladu s opéim i posebnim odredbama ovoga Plana;

(2) U pogledu ostalih uvjeta (prometni pristup, najve¢a dozvoljena katnost i visina, uvjeti
oblikovanja i sl.) primjenjuju se uvjeti smjeStaja i nacina gradnje koji su propisani za
mogucnost gradnje stambenih gradevina u odnosu na prostorne cjeline koje su prikazane
na kartografskom prikazu 4. Nacin gradnje. Gradevine gospodarskih djelatnosti ¢ija bruto
(gradevinska) povrina prelazi 600 m? moguée je graditi prema uvjetima za gradnju
viSestambenih zgrada.

(3) Rekonstrukcija postojecih gradevina gospodarske i poslovne namjene koje ne udovoljavaju
nekom od uvjeta propisanih u stavku 1. ovog clanka, mogucéa je na nacin da se
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rekonstrukcijom (dogradnjom, nadogradnjom i sl.) dalje ne narusavaju uvjeti propisani
ovim Odredbama s kojima postoje¢a gradevina nije u skladu. Ova iznimka ne moze se
primjenjivati prilikom promjene namjene gradevine (primjerice iz stambene u gospodarsku
ili poslovnu).

Clanak 21.

(1) Prostori za poslovne djelatnosti mogu se uredivati i u sklopu stambeno-poslovne
gradevine. lzgradnja stambeno-poslovnih gradevina treba biti tako koncipirana da:

udio gradevinske bruto povrSine (GBP) na kojoj je dopusteno uredenje poslovnih
prostora odreduje se prema nacinu gradnje pojedinih gradevina (niska, srednja ili
viSestambena gradevina);

poslovne odnosno gospodarske gradevine mogu se graditi prislonjene uz osnovnu
gradevinu na poluugradeni nacin, kao samostojeée gradevine i na medi, kao dvojne
gradevine, uz uvjet da je zid prema susjednoj gradevnoj Cestici izveden od
vatrootpornog materijala, da nisu izvedeni nikakvi otvori prema susjednoj gradevnoj
Cestici, da se odvod krovne vode rijesi na pripadajucu gradevnu Cesticu.

ukoliko se poslovno-trgovacki sadrzaji grade u prizemljima stambeno-poslovnih il
poslovnih gradevina koje formiraju uli¢ni potez, prizemlje smije od kote pjesacke staze
biti uzdignuto najvise 40 cm;

povrSina gradevne Cestice obuhvaca povrSinu potrebnu za redovitu upotrebu
gradevine Sto ukljuCuje i potrebne parkiraliSno garazne povrsine korisnika gradevine
sukladno posebnim normativima za djelatnost.

u pogledu ostalih uvjeta uredenja primjenjuju se uvjeti smjestaja i nacina gradnje koji
su propisani za gradevine osnovne namjene u pojedinoj zoni.

(2) Rekonstrukcija postojec¢ih stambeno-poslovnih gradevina koje ne udovoljavaju nekom od
uvjeta propisanih u stavku 1. ovog clanka, moguca je na nacin da se rekonstrukcijom
(dogradnjom, nadogradnjom i sl.) dalje ne narusavaju uvjeti propisani ovim Odredbama s
kojima postojeéa gradevina nije u skladu. Ova iznimka ne moZe se primjenjivati prilikom
promjene namjene gradevine (primjerice iz stambene u gospodarsku ili poslovnu)

Gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje

Clanak 22.

(1) Do privodenja prostora planiranoj namjeni dozvoljeno je koristenje zemljiSta u funkciji
poljoprivredne proizvodnje (uzgoj voca, povréa, cvijeca i drugog bilja).

(2) Dopusta se gradnja i koriStenje privremenih gradevina u funkciji poljoprivredne
proizvodnje (staklenici, plastenici i sl.) na neizgradenim povrSinama do privodenja tih
prostora planiranoj namjeni.

(3) Plastenicima se smatraju montazne gradevine od plasti¢ne folije (PVC) postavljene na
montaznoj konstrukciji od plastike, drva ili metala.

(4) Izgradnja staklenika i plastenika moguca je prema sljedeéim uvjetima:

minimalna veli¢ina ¢estice: 1.000 m?
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dopustiva izgradenost gradevne cestice (ukljuivo ostale gradevine na dCestici -
stambene, radno - poslovne, pomoéne i dr.): 50%

najveca dopustena visina staklenika i plastenika iznosi 8,0 m.
udaljenost od rubova gradevne Cestice 3,0 m.

3. UVIETI SMJESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 23.

(1) Zona javne i drustvene namjene (D) odredena je za gradnju gradevina javne i drustvene
namjene, prije svega djecjeg vrtica i/ili Skole (osnovne ili srednje).

(2) Za gradnju gradevina predskolske namjene (djecjeg vrtica) koriste se sljedeci uvjeti:

dozvoljena namjena je predskolska (djecji vrti¢, djecje jaslice);
nisu dozvoljeni prateéi sadrzaji;
najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 1.000 m?;

najmanja povrsina gradevne Cestice za predskolske ustanove mora zadovoljiti i dodatni
kriterij povrsine od 10-20 m? po djetetu, a bruto povrsina gradevine mora biti najmanje
3 m?/djetetu;

najveca dozvoljena etazna visina gradevine iznosi dvije nadzemne etaze (Po/S+P+Pk ili
Po/S+P+1);

najmanja udaljenost gradevine od susjednih gradevnih ¢estica mora biti vecaili jednaka
visini gradevine ali ne manje od 5,0 m;

kig iznosi najvise 0,3 a najveci dopusteni kis je 0,8,

najmanje 30% ukupne povrsine gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovno
zelenilo;

parkiraliSne potrebe potrebno je rijesiti na gradevnoj cestici ili u profilu javne
prometnice u Sirini gradevne Cestice;

oblikovanje gradevine mora biti suvremeno, a programiranje i projektiranje unutrasnjih
i vanjskih prostora sukladno posebnim propisima i pravilima struke.

(3) Za gradnju skole (osnovne ili srednje) propisuju se sljedeéi uvjeti:

dozvoljena namjena je Skolska;
nisu dozvoljeni prateéi sadrzaji;

najmanja povrsina gradevne Cestice za $kole mora zadovoljiti kriterij povrsine 25-50 m?
po uceniku u jednoj smjeni, a bruto povrSina gradevine mora biti najmanje
5m?/uéeniku u jednoj smjeni;

najveca dozvoljena etazna visina gradevine iznosi tri nadzemne etaze (Po/S+P+1+Pk ili
Po/S+Pr+2);

najmanja udaljenost gradevine od susjednih gradevnih ¢estica mora biti veca ili jednaka
visini gradevine ali ne manje od 5,0 m;

kig iznosi najviSe 0,4 a najveci dopusteni kis je 1,2,
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- najmanje 25% ukupne povrSine gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovno
zelenilo;

- parkiraliSne potrebe potrebno je rijeSiti na gradevnoj cestici ili u profilu javne
prometnice u Sirini gradevne Cestice.

(4) Ukoliko se u zoni javne i drustvene namjene (D) grade druge gradevine javne i drustvene
namjene, primjenjuju se uvjeti iz ¢lanka 24.

Clanak 24.

(1) Gradnja gradevina javne i drustvene namjene moguda je i u predjelima stambene namjene
(S) i mjeSovite — preteZito stambene namjene (M1).

(2) Opci uvjeti za gradnju gradevina javne i druStvene namjene su:

- gradevna Cestica mora imati pristup na prometnu povrsinu minimalne Sirine 5,0 m;

- udaljenost gradevina od susjednih gradevnih Cestica ne moze biti manja od polovine
visine gradevine, ali ne manje od 4,0 m;

- podzemni, potpuno ukopani dijelovi gradevine mogu biti gradeni i na manjoj
udaljenosti od ruba gradevne Cestice ali ne manje od 3,0 metra.

- minimalna veli¢ina gradevne Cestice iznosi 1.000 m?;

- ukoliko se grade skolske ili predskolske ustanove, potrebno je zadovoljiti uvjete o
najmanjoj povrsini gradevne Cestice te uvjete o najmanjoj bruto povrsini gradevine u
odnosu na planirani broj korisnika iz ¢lanka 23. ovih Odredbi;

- maksimalni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,4

- najveca dozvoljena etaZzna visina gradevine iznosi tri nadzemne etaze (Po/S+P+1+Pk ili
Po/S+Pr+2),

- maksimalna visina gradevine moZze iznositi 12,0 m mjereno od najnize kote uredenog
terena uz gradevinu do vijenca gradevine.

(3) 1znimno od uvjeta iz prethodnog stavka, visina dijelova vjerskih gradevina i gradevina
vatrogasnih domova moZe biti i veéa ukoliko to zahtjeva njihova funkcija (zvonik, toranj za
promatranje, signalizacija i sli¢no).

(4) Rekonstrukcija postojecih upravnih, socijalnih, zdravstvenih, predskolskih, obrazovnih,
kulturnih, vjerskih, administrativnih i sliénih gradevina koje ne udovoljavaju nekom od
uvjeta propisanih u stavku 2. ovog ¢lanka, moguca je na nacin da se rekonstrukcijom
(dogradnjom, nadogradnjom i sl.) dalje ne narusavaju uvjeti propisani ovim Odredbama s
kojima postojeéa gradevina nije u skladu.

Clanak 25.

(1) U predjelima stambene namjene (S) i mjesSovite — pretezito stambene namjene (M1)
dozvoljena je gradnja gradevina sportsko-rekreacijske namjene- sportska igraliSta i
sportski centri (multifunkcijske sportske gradevine).

(2) Prostor sportskog centra treba oplemeniti zelenilom koje ¢ée osim estetske imati i zastitnu
ulogu. Treba predvidjeti visoku Zivicu prema prometnici i sadnju visokih stabala na
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mjestima gdje nec¢e smetati odvijanju aktivnosti na terenima. Detaljan raspored visokog
zelenila i veéeg grmlja treba odrediti idejnim projektom sportskog centra.

(3) Pratece i pomocne gradevine mogu se graditi istovremeno ili nakon $to su uredeni osnovni
sportski tereni.

(4) Sportska igralista su neizgradeni prostori na kojima je moguca izgradnja sportskih terena i
igralisSta (nogometnih, rukometnih, koSarkaskih i drugih sportskih igraliSta s manjim
gledalistima). Oblikovanje sportskih terena i ograda mora biti prilagodeno ambijentalnom
i pejsaznom okruzenju.

(5)

Izgradnja i uredenje sportsko-rekreacijskih gradevina i sadrzaja unutar povrsina sportskog
centra planira se prema sljedeéim uvjetima:

oblik i veli¢ina gradevne Cestice moraju omoguditi smjestaj svih sadrZaja vezanih uz
sportsko-rekreacijsku namjenu (sportsko-rekreacijske i pratece ugostiteljske gradevine,
igraliSta, parkiralisni prostor, pristupni putevi, pjeSacke staze, slobodne zelene povrsine,
pratedi sadrzaji, nadstresnice, komunalno-tehnicka infrastruktura i dr.),

najveci ukupni koeficijent izgradenosti zone (kig) iznosi 0,4,

najveca dozvoljena etaina visina sportsko-rekreacijskih i pratecih ugostiteljskih
gradevina moZe iznositi dvije nadzemne etaZze (Po/S+P+1) a iznimno i viSe za pojedine
dijelove gradevine (dimnjak kotlovnice i sl.) i uvjetovano specificnim zahtjevima vrste
sporta.

najveéa dozvoljena visina sportske dvorane ili stadiona moze biti do 12,0 m, iznimno
viSe za dijelove koji to zahtijevaju iz funkcionalnih razloga;

udaljenost gradevne od regulacijske crte ulice moze iznositi najmanje 5,0 m,

najmanja udaljenost gradevina od susjednih gradevnih Cestica mora biti veéa ili jednaka
polovici njezine visine (V/2), ali ne manja od 5,0 m,

udaljenost otvorenih sportskih igraliSta od gradevnih cestica stambene i mjeSovite
namjene moZze iznositi najmanje 10,0 m,

na povrsini gradevne Cestice sportsko-rekreacijske namjene mora se osigurati zastitni
pojas minimalne Sirine 6 m (npr. zeleni pojas, prometna povrSina ili zastitni
infrastrukturni koridor i sl.), prema gradevnim ¢esticama stambene ili javne i drustvene
namjene,

podzemni, potpuno ukopani dijelovi gradevine mogu biti gradeni i na manjoj
udaljenosti od ruba gradevne Cestice ali ne manje od 3,0 metra. Ovako koriSteni dio
gradevne Cestice zbog svoje neupojnosti ne smatra se prirodnim ozelenjenim terenom.
najmanje 30% od ukupne povrsine zone mora biti prirodni ozelenjeni teren,

obavezno je zadrzavanje elemenata prirodnog zelenila, odnosno visokog zelenila,
najveéa dozvoljena etazna visina ostalih pratecih i pomoénih gradevina moze iznositi
najvise jednu nadzemnu etazu (Po/S+P),

omogucuje se postavljanje prozirne ograde na granici gradevne Cestice najvece visine
od 2,0 m, odnosno zastitnih ograda propisane visine uz otvorena sportska igralista, s
time da neprovidno kameno ili betonsko podnoZje ograde ne moZze biti vise od 0,5 m
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(6) Rekonstrukcija postojecéih gradevina sportsko-rekreacijske namjene koje ne udovoljavaju
nekom od uvjeta propisanih u stavku 5. ovog ¢lanka, moguca je na nacin da se
rekonstrukcijom (dogradnjom, nadogradnjom i sl.) dalje ne narusavaju uvjeti propisani
ovim Odredbama s kojima postojeca gradevina nije u skladu.

4. UVIETI SMJESTAJA STAMBENIH GRADEVINA

Clanak 26.

(1) Stambene gradevine mogu se graditi
viSestambenih zgrada.

u obliku obiteljskih stambenih zgrada il

(2) Obiteljske stambene zgrade mogu se graditi kao niske gradevine ili kao srednje gradevine.

(3) Moguénost ostvarenja pojedinog nacina gradnje ovisi o prostornoj cjelini i propisanom
nacinu gradnje prikazanom na kartografskom prikazu 4. Nacin gradnje i tablici u nastavku:

Prostorna | Obiteljske stambene zgrade | Visestambene
cjelina Niske Srednje zgrade
1. + + -

2. + + (+)
3. + + -
4, + + -
5. + + (+)
6. + + (+)
7. + + (+)
8. + (+) -
9. + - -
10. + (+) -
11. + (+) -
12. + - -
13. + (+) -
14. + (+) -
15. - - +
16. - - +

(4) Oznaka ,+“ u tablici ozna¢ava moguénost gradnje, a oznaka ,-“ oznacava da taj tip gradnje
nije mogud.

(5) Oznaka ,,(+)“ ozna¢ava mogucnost odredenog nacina gradnje samo u ulicnom potezu u
rubnom podrucju prostorne cjeline koji je prikazan na kartografskom prikazu4. Nacin
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gradnje. Grafi¢ki simbol oznacava uliéni potez, a ne to¢ne granice zone takvog nacina
gradnje. U ovom slucéaju glavno procelje gradevine obavezno se postavlja na gradevnu crtu
prikazanu na kartografskom prikazu. Prometni pristup za navedeni tip gradnje mogu¢ je
samo direktno s predmetne prometnice oznacenog uli¢cnog poteza i ne dozvoljavaju se
posredni pristupi (,,pravo sluznosti“).

4.1. Uvjeti gradnje obiteljskih stambenih zgrada

Clanak 27.

(1) Niska gradevina je gradevina stambene ili stambeno-poslovne namjene na zasebnoj
gradevnoj Cestici najvise katnosti Po/S+P+1+Pk (prizemlje i kat, ukljuivo podrumiili suteren
i stambeno potkrovlje), koja moZe imati najviSe dva stana odnosno ukupno najvise tri
samostalne uporabne jedinice (stan, poslovni prostor, apartman), te moZe imati
maksimalnu visinu 8,0 m do vijenca mjereno od najniZze tocke uredenog terena uz
gradevinu. U sklopu niske gradevine mogucda je izgradnja poslovnih prostora koji mogu
zauzimati najvise 30% gradevinske (bruto) povrsine. Turisticki apartmani raCunaju se kao
samostalna uporabna cjelina.

(2) Minimalna povrsina gradevne Cestice niskih gradevina iznosi:
- Kod izgradnje slobodnostojecih gradevina: 400 m?
- Kod izgradnje poluugradenih gradevina: 300 m?

- Kod izgradnje ugradenih gradevina: 200 m?

(3) Maksimalni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice niskih gradevina je:
- zaslobodnostojece gradevine 0,3
- za poluugradene gradevine 0,35
- zaugradene gradevine 0,45

Clanak 28.

(1) Srednja gradevina je gradevina stambene ili stambeno poslovne namjene (ugostiteljsko-
turisticke, manji pogoni, servisi) na zasebnoj gradevnoj Cestici, maksimalne katnosti
Po/S+P+2+Pk (prizemlje i dva kata, ukljucivo podrum ili suteren i stambeno potkrovlje) koja
moze imati najviSe Cetiri stana, odnosno ukupno najviSe Sest samostalnih uporabnih
jedinica (stan, poslovni prostor, apartman), te moze imati maksimalnu visinu 10,0 m do
vijenca mjereno od najnize tocke uredenog terena uz gradevinu. U sklopu srednje
gradevine moguca je izgradnja poslovnih prostora koji mogu zauzimati najvisSe 40%
gradevinske (bruto) povrsine. Turisti¢ki apartmani racunaju se kao samostalna uporabna
jedinica.

(2) Minimalna povrsina gradevne Cestice srednjih gradevina iznosi:
- Kod izgradnje slobodnostojecih gradevina: 800 m?
- Kod izgradnje poluugradenih gradevina: 600 m?
- Kod izgradnje ugradenih gradevina: 350 m?

(3) Maksimalni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice srednjih gradevina je:
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- zaslobodnostojece gradevine 0,3
- za poluugradene gradevine 0,35
- zaugradene gradevine 0,45

Clanak 29.

Dozvoljena je rekonstrukcija postojeéih obiteljskih stambenih zgrada koje su gradene na
gradevnim Cesticama koje ne udovoljavaju uvjetima iz ¢lanka 27. i ¢lanka 28. ovih Odredbi.
Ukoliko se takva gradevina dograduje i/ili nadograduje koeficijent izgradenosti gradevne
Cestice te propisane udaljenosti od meda gradevne Cestice i regulacijskog pravca moraju biti u
skladu s ovim Odredbama, a ukoliko nisu ne smiju se pogorsavati u odnosu na postojeéu
gradevinu. Dozvoljena je rekonstrukcija postojeéih gradevina vece katnosti i/ili visine uz uvjet
da se rekonstrukcijom dalje ne pogorsava zateceno stanje u pogledu postojece katnosti i/ili
visine susjednih gradevina.

Clanak 30.

(1) Minimalne Sirine gradevne Cestice za niske i srednje gradevine iznose:
- za samostojedi nacin gradnje 14 m
- za dvojni nacin gradnje 10 m

- za skupne gradevine 8 m

(2) Kod prilaza na javnu cestu ili na nerazvrstanu cestu u postupku izdavanja akta za gradenje
potrebno je ishoditi posebne uvjete priklju¢enja od strane nadleznog tijela propisanog
posebnim propisima.

PoloZaj gradevina na gradevnoj Cestici

Clanak 31.

(1) Udaljenost gradevine od regulacijske crte definira se u odnosu na kontekst postojece
izgradnje i namjenu gradevine. Obvezne gradevne crte (udaljene5 ili 10 m od regulacijske
crte) prikazane su na kartografskom prikazu 4. Nacin gradnje.

(2) U ulicama u izgradenom gradevinskom podrucju naselja s formiranom gradevnom crtom
zadrZat ¢e se postojeca prevladavajuc¢a udaljenost gradevina od regulacijske crte koja se
utvrduje tako da se 100 m ispred i iza mjesta gradnje definira prevladavajuéa gradevna crta
na toj strani ulice.

(3) Ukoliko obvezna gradevna crta nije definirana u postojeéim ulicama u kojima ne postoji
formirana gradevna crta te kod novih ulica udaljenost gradevne crte od regulacijske crte
iznosi 5,0 m.

(4) Iznimno, u sluéaju da gradevna Cestica namijenjena za gradnju obiteljske stambene zgrade
ima povrsinu veéu od 1500 m?, moguce je planirati gradevinu na udaljenosti veéoj od
propisane u stavku 1. ovog ¢lanka, uz obvezno krajobrazno uredenje predvrta.

Clanak 32.
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(1) Gradevine gradene kao slobodnostojece u nacelu moraju biti udaljene najmanje 3,0 m od
granica susjednih gradevnih Cestica.

(2) Dopusta se i gradnja slobodnostojeéih gradevina na nacin da se mogu jednom svojom
stranom pribliZiti bo¢noj medi susjedne gradevne Cestice i na manju udaljenost, ali ne
manju od 1,0 m, uz uvjet da na procelju koje je primaknuto blize od 3,0 m bo¢noj dvorisnoj
medi ne mogu biti otvori u procelju te da je nasuprotna strana gradevine udaljena
najmanje 3,0 m od nasuprotne bo¢ne mede ako ta bo¢na dvorisna meda nije gradevna crta
ili regulacijska crta.

(3) Otvorima u smislu prethodnog stavka ovog ¢lanka ne smatraju se ostakljenja neprozirnim
staklom najvece veli¢ine 60x60 cm.

(4) Ako se na bocnoj fasadi gradevine gradi balkon, loda ili prohodna terasa, njihov vanjski rub
mora biti udaljen min. 3,0 m od susjedne gradevne Cestice.

(5) Ako se bocno procelje gradi na udaljenosti 1,5 mili manje od bo¢ne mede na tom procelju
ne mogu se postavljati antene, vanjske jedinice klimatizacijskih uredaja, dimnjaci, svijetle¢e
reklame i sli¢no.

Clanak 33.

(1) Kod izgradnje poluugradenih gradevina jedna strana se prislanja uz bo¢nu dvorisnu medu,
a nasuprotna strana gradevine mora biti najmanje 3,0 m udaljena od nasuprotne bocne
dvoriSne mede.

(2) Ukoliko se poluugradena gradevina gradi kao dvojna gradevina, duljina dodira dvojnih
gradevina na zajedni¢koj medi je najmanje 6,0 m.

(3) Za izgradnju nove poluugradene gradevine koja se gradi na bo¢noj medi gradevne Cestice
u trenutku izdavanja akta za gradenje potrebna je pisana suglasnost susjeda na cijoj medi
¢e gradevina biti izgradena. Ova odredba ne primjenjuje se u slu¢ajevima kada na susjednoj
gradevnoj Cestici ve¢ postoji izgradena gradevina prislonjena na predmetnu medu.

(4) Zidovi izmedu gradevina koje su smjeStene na dvije susjedne gradevne Cestice, ukljucujudi
i pomocne gradevine koje su zidom prislonjene na granicu susjedne gradevne Cestice,
moraju biti vatrootporni, uklju¢ujuci i kontaktne zidove u predjelu krovista. Kod izgradnje
poluugradenih gradevina sljeme krova mora biti u smjeru okomitom na susjednu medu na
kojoj se gradi.

Clanak 34.

(1) Kod izgradnje ugradene gradevine(gradevina u nizu) dvije nasuprotne strane se prislanjaju
uz nasuprotne bocne dvoriSne mede. Duljina dodira dvojnih gradevina je najmanje 6,0 m'
mjereno na mjestu dodira.

(2) Gradevine koje se nalaze na pocetku ili kraju niza mogu imati otvore na tim proceljima
ukoliko je procelje orijentirano prema javnoj povrsini. Kod situacija gdje se zadnja
gradevina u nizu gradi na gradevnoj Cestici koja je Sira od gradevine i koja granici s drugom
gradevnom Cesticom, gradevina mora biti od susjedne gradevne Cestice udaljena najmanje
3,0 mi na toj su strani dozvoljeni otvori.
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(3) Za izgradnju nove ugradene gradevine koja se gradi na medi gradevne cCestice u trenutku
izdavanja akta za gradenje potrebna je pisana suglasnost susjeda na Cijoj medi ¢e gradevina
biti izgradena. Ova odredba ne primjenjuje se u slu¢ajevima kada na susjednoj gradevnoj
Cestici (Cesticama) vec postoji izgradena gradevina prislonjena na predmetnu medu.

(4) Zidovi izmedu gradevina koje su smjestene na dvije susjedne gradevne Cestice, ukljucujudi
i pomocne gradevine koje su zidom prislonjene na granicu susjedne gradevne Cestice,
moraju biti vatrootporni, ukljucujuci i kontaktne zidove u predjelu krovista. Sljeme krova
mora biti okomito na susjednu medu na kojoj se gradi.

Uredenje gradevne Cestice

Clanak 35.

(1) Najmanji ozelenjeni prirodni teren gradevne Cestice za obiteljsku stambenu zgradu je 25%
gradevne Cestice, i u to se ne ra¢unaju tzv. ,travne resetke” kojima se poplocavaju parkirne
i druge hodne povrsine. U uredenju okolisa treba primjenjivati udomadene biljne vrste.

(2) Teren oko zgrade, potporni zidovi, terase i sli€no moraju se izvesti tako da ne narusavaju
izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjednoga zemljista
i susjednih zgrada.

(3) Potporni zidovi (podzidi) viSi od 2 m moraju se izvesti kaskadno s ozelenjenim terasama.
Osnovni materijal je kamen.

(4) Nije dozvoljena izgradnja parkiralista na gradevnoj Cestici duz javne prometne povrsine na
nacin da se na vise parkirnih mjesta pristupa izravno s prometnice, vec je parkiraliste na
gradevnoj Cestici potrebno izvesti s jednim (ili najvise dva kolna prikljucka) na prometnu
povrsinu.

4.2. Uvjeti gradnje viSestambenih zgrada

Clanak 36.

(1) Najveca dozvoljena katnost visestambene zgrade iznosi Po/S+P+4+Pk (prizemlje i Cetiri
kata), s mogucnoscu izgradnje podruma ili suterena i stambenog potkrovlja. Najveca
dozvoljena visina iznosi 18,0 m do vijenca mjereno od najnize tocke uredenog terena uz
gradevinu.

(2) Visestambena zgrada osim stambenog prostora moze sadrzavati i poslovne sadrzaje za tihe
i Ciste gospodarske djelatnosti bez Stetnih utjecaja na okoli$ kao i druge prostore za sadrzaje
koji se prema posebnim propisima mogu obavljati u stambenim prostorima. U sklopu
viSestambene gradevine mogucéa je izgradnja poslovnih prostora koji mogu zauzimati
najvise 50% gradevinske (bruto) povrsine. Prostor stambenog dijela mora biti odvojen od
poslovnog dijela. Pristupi prostorima poslovnih sadrzaja koji se prema posebnim propisima
mogu obavljati u stambenim prostorima mogu biti izvedeni iz komunikacijskog prostora
stambenog dijela, dok je za ostale poslovne sadrzaje potrebno izvesti zasebne ulaze i
komunikacijske prostore.
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(3) Najmanja velicina gradevne Cestice na kojoj se moze graditi viSestambena zgrada iznosi
1.000 m?, a najveca dozvoljena povrsina gradevne Cestice iznosi 5.000 m?.

(4) 1znimno od prethodnog stavka, visestambene zgrade s najviSse 8samostalnih uporabnih
cjelina (stan, poslovni prostor, apartman) mogu se graditi na gradevnim cesticama
najmanje povrsine 800 m2. Koeficijent iskoridtenosti gradevne Cestice (kis) navedenih
gradevina ogranicava se na najvise 1,0.

(5) Najmanja Sirina gradevne cestice na regulacijskoj crti mora biti 20 m za izgradnju
slobodnostojece, 16 m za poluugradene te 12 m za ugradene gradevine.

(6) Najveci koeficijent izgradenosti gradevne Ccestice (kig) za izgradnju viSestambenih
gradevina iznosi 0,3 za slobodnostojeée, 0,4 za poluugradene te 0,5 za ugradeni nacin
gradnje.

(7) Najmanje 20% gradevne Cestice viSestambene zgrade mora biti prirodni zeleni teren,
hortikulturno ureden. Travne reSetke na parkiraliSnim povrSinama ne racunaju se kao
zelene povrsine.

(8) Najveci koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice (kis) viSestambenih gradevina iznosi 2,0.

(9) Za udaljenost visSestambene gradevine od regulacijske crte primjenjuju se isti uvjeti kao za
izgradnju obiteljskih stambenih gradevina.

(10) Visestambene zgrade gradene kao slobodnostojece i poluugradene moraju od dvorisne
mede susjedne gradevne Cestice biti udaljene pola svoje visine (V/2, pri ¢emu V oznacava
visinu gradevine u metrima), ali ne manje od 4,0 m.

(11) Iznimno od prethodnog stavka, za visSestambene zgrade visine do 10 m ne primjenjuje se
uvjet najmanje udaljenosti V/2 veé one moraju od dvorisne mede susjedne gradevne
Cestice biti udaljene najmanje 3,0 m.

(12) Podzemni, potpuno ukopani dijelovi gradevine mogu biti gradeni i na manjoj udaljenosti
od ruba gradevne Cestice ali ne manje od 3,0 metra prema susjednim gradevnim Cesticama
odnosno 1,0 metar prema javnoj prometnoj povrsini. Ovako koristeni dio gradevne Cestice
zbog svoje neupojnosti ne smatra se prirodnim ozelenjenim terenom.

(13) U pogledu uvjeta za prometni pristup i rjeSenje parkiraliSnih potreba viSestambenih
gradevina primjenjuju se uvjeti za izgradnju obiteljskih stambenih zgrada uz sljedeée
izuzetke:

- gradnja novih visestambenih zgrada dozvoljena je ukoliko gradevna cestica ima kolni
pristup na prometnu povrSinu minimalne Sirine 5,5 m,

- za viSestambene gradevine nisu dozvoljeni posredni pristupi na prometnu povrsinu
(,pravo sluznosti),

- moguéa je izvedba viSe kolnih pristupa s gradevne Cestice na prometnu povrsinu, koji
moraju biti funkcionalno opravdani (ulaz na parkiraliste, ulaz u podzemne garaze), pri
¢emu se za svakog od njih primjenjuje uvjet najmanje Sirine 5,5 m, a najveée Sirine 7 m.

(14) Uvjet za gradnju viSestambenih zgrada je moguénost priklju¢enja gradevne Cestice na javni
sustav odvodnje Sto podrazumijeva da je sustav izgraden i u funkciji u trenutku izdavanja
akta za gradenje. Iznimno, gradnja se moZe dozvoliti i ukoliko je sustav odvodnje u izgradnji
odnosno ukoliko je za izgradnju istoga izdana gradevinska dozvola.
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Clanak 37.

(1) Dozvoljena je rekonstrukcija postojecih viSestambenih zgrada koje su gradene na
gradevnim cesticama koje ne udovoljavaju uvjetima iz ¢lanka 36. Ukoliko se takva
gradevina dograduje i/ili nadograduje koeficijent izgradenosti i iskoriStenosti gradevne
Cestice te propisane udaljenosti od meda gradevne Cestice i regulacijske crte moraju biti u
skladu s ovim Odredbama, a ukoliko nisu ne smiju se pogorsavati u odnosu na postojecu
gradevinu. Dozvoljena je rekonstrukcija postojecih gradevina vece katnosti i/ili visine uz
uvjet da se rekonstrukcijom dalje ne pogorSava zatedeno stanje u pogledu postojece
katnosti i/ili visine gradevine.

(2) Za postojece visestambene zgrade kod kojih je kao gradevna cCestica definiran izgradeni
prostor ispod zgrade, omogucuje se:

- zahvati odrZavanja,

- prenamjena stambenih u poslovne sadrZaje bez negativnog utjecaja na okolis i obratno,

- zahvati rekonstrukcije kojima se ne mijenjaju vanjski gabariti gradevine niti se povecava
broj uporabnih jedinica,

- zahvati kojima se poboljSavaju energetska svojstva gradevine u kojem se slucaju
dozvoljava i minimalno povecanje vanjskih gabarita gradevine,

- dogradnja krovne kucice potrebne za smjestaj strojarnice dizala u slucaju ugradnje
dizala.

Uvjeti arhitektonskog oblikovanja stambenih gradevina

Clanak 38.

(1) Prostor UPU-a Vilinovac uglavnom je neizgradeni prostor te je u pogledu oblikovanja
gradevina mogu¢ suvremeni oblikovni jezik uz postivanje opc¢ih nacela graditeljstva koje
proizlazi iz konteksta lokalnog prostora.

(2) Prihvatljive su kreativne suvremene eksplikacije koje uvazavaju postojeci tehnoloski
trenutak i potencijal autora vodeci raCuna o prostorno-urbanom kontekstu. U oblikovanju
je moguce krenuti i od ambijentalnih vrijednosti, nadopunjujuéi ih, ovisno o invenciji
autora, primjenom bilo regionalnog, bilo opéega suvremenog arhitektonskog jezika
gradenja.

(3) Suvremeni arhitektonski izraz ne smije se svesti na kopiju inozemnih uzora nego bi morao
biti kreativna interpretacija mogucnosti vezana uz kontekst u kojemu nastaje.

(4) Osnovni volumeni gradevine moraju biti oblikovani u duhu tradicijskog graditeljstva Sto
podrazumijeva graditeljstvo Cistih geometrijskih tijela. Ku¢a pravokutnog tlocrta oblikuje
se kao Cisti kvadar, u slucaju izvedbe kosog krova zaklju¢en dvovodnim krovistem sa
zabatima. Elementi kompozicije koji izlaze van ravnine procelja rjeSavaju se kao dodaci na
plohu procelja ili krovista (balkoni, luminari itd.) pri ¢emu kuéa ne smije izgubiti osobine
Cistog i zatvorenog geometrijskog tijela.

(5) U pogledu oblikovanja propisuju se sljedeci uvjeti:
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- potrebno je izbjegavati tlocrtne forme kvadrati¢nog oblika; preporucuju se zgrade
tlocrta pravokutnog oblika, omjera stranica otprilike 2:3;

- procelje moze biti Zbukano (produzna ili vapnena Zbuka) ili od kamena;

- ukoliko je procelje zbukano, boja moze biti bijela, svijetli oker ili u drugim svijetlim
nijansama iz palete prirodnih boja oker i crvene proizaslih iz nijansi oker ili crvene cigle;

- nije dozvoljeno oblaganje zidova tankim kamenim plo¢ama;

- ukoliko se izvodi kameno procelje, oblaganjem moraju biti obuhvaéeni volumeni a ne
pojedinacne plohe. Potrebno je koristiti tradicionalne nacine obrade kamena, odnosno
suvremene interpretacije istih, bez isticanja fuga u drugoj boji i bez koristenja zavrsne
obrade kamena tipa bunje (bunjice). Oblaganje i gradnja kamenom izvodi se u
horizontalnom ravnom vezu s istom visinom kamena;

- krovovi mogu biti izvedeni kao ravni ili kosi. Nisu dozvoljene svijetle i reflektirajuce boje
pokrova;

- ukoliko se izvode kosa krovista izvoditi ih kao dvostre$na, tradicionalnog nagiba (25°-
35°); ne dozvoljavaju se Cetverostresni oblici krovova;

- sljeme krova postavlja se paralelno s prometnicom;

- prema jednoj strani gradevine sve krovne plohe moraju imati isti nagib. Nisu dopusteni
vertikalni lomovi u krovnoj plohi. Kod krova nad sloZzenim tlocrtom linija vijenca mora
lezati u istoj horizontalnoj ravnini (minimalno odstupanje je dopusteno jedino iznad
stubiSnog prostora);

- u slucaju gradnje gradevine s ravnim krovom moguca je gradnja uvucenog nadgrada.
Gornji rub ogradne terase ne smije prelaziti zadanu maksimalnu visinu gradevine, a kut
Sto ga zatvara najvisa tocka vanjskog ruba nadgrada i rub ravnog krova (na sve Cetiri
strane gradevine) ne smije biti veéi od 22°;

- nisu dozvoljeni balkoni duzZ cijelog procelja — balkoni, ukoliko se izvode, mogu zauzeti
najviSe 1/3 duljine procelja. Na zabatnim stranama ne dozvoljava se natkrivanje
balkona armiranobetonskom plo¢om;

- preporuka je da prozori budu pravokutnog oblika, vertikalno polozeni;

- vanjska stubista u pravilu se grade za pristup do prve etaZe gradevine. Ne dozvoljava se
gradnja vanjskih stubista za pristup do ostalih katova gradevine, ukoliko to pad terena
ne omogucava;

- sve nove funkcionalne elemente (satelitske antene, vanjske jedinice klima uredaja)
treba sakriti na nacin da ne budu vidljivi iz glavnih vizura.

Uvjeti gradnje pomo¢énih gradevina

Clanak 39.

(1) Na jednoj gradevnoj Cestici osim gradevina osnovne namjene mogu se graditi i pomoc¢ne
gradevine koje ¢ine stambenu i/ili gospodarsku cjelinu (kao Sto su spremista, ljetne kuhinje,
bazeni, garaze i sl.).

(2) Pomo¢éne gradevine mogu se graditi prislonjene uz osnovnu gradevinu kao sastavni dio te
gradevine, kao samostojeca gradevina ili na medi kao dvojna gradevina koja je prislonjena
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uz drugu pomoénu gradevinu na susjednoj gradevnoj Cestici, uz uvjet da je zid prema
susjednoj gradevnoj Cestici izveden od vatrootpornog materijala, da nisu izvedeni nikakvi
otvori prema susjednoj gradevnoj Cestici te da se odvod krovne vode rijeSi na pripadajucu
gradevnu Cesticu. Kada se pomoéna gradevina gradi kao samostoje¢a gradevina njena
tlocrtna povrsina ne smije biti veé¢a od 50 m?2.

(3) Najmanja udaljenost pomocéne gradevine od regulacijske crte je 5,0 m.

(4) Pomoéne gradevine mogu imati najveéu etaznu visinu Po+P (podrum i prizemlje), odnosno
najvedu visinu gradevine do 4,0 m.

(5) Materijalima i oblikovanjem pomocéne gradevine moraju biti uskladene s osnovnhom
gradevinom uz koju se grade. Krovista pomocnih gradevina mogu biti ravna i kosa
(jednostresna ili dvostresna) s nagibom i pokrovom koji je u skladu s pokrovom osnovne
gradevine. Krovna voda mora se slijevati na vlastitu gradevnu Cesticu.

(6) Najmanja udaljenost otvorenog bazena i bazenske tehnike od ruba gradevne Cestice iznosi
1 m. Iznimno, otvorene bazene je moguce smjestiti uz rub gradevne Cestice pod uvjetom
da je susjedna Cestica negradiva.

(7) Na pomocnoj gradevini mogu biti smjesteni solarni kolektori ili fotonaponski moduli.

Uvjeti za osiguranje parkiraliSnih mjesta

Clanak 40.

(1) Normativi za broj parkiraliSnih mjesta po pojedinim namjenama zgrada navedeni su u
Poglavlju 5.1. Uvjeti gradnje prometne mreZe ovih Odredbi.

(2) Parkiralisni prostor se osigurava na gradevnoj Cestici, a mozZe se smijestiti i u dijelu
gradevine, uklju¢ujuc¢i podzemne etaze.

(3) Parkirne i garazne povrsine u podzemnim etaZzama izuzimaju se iz izra€una koeficijenta
iskoristenosti (kis).

(4) Dio parkiraliSnih potreba za javne i drustvene namjene te poslovne prostore moguce je
osigurati na uli¢nim ili javnim parkiralistima u blizini predmetne gradevne cestice, uz
prethodnu suglasnost Grada.

(5) Nije dozvoljen smjestaj viSe parkirnih mjesta na gradevnoj Cestici na nacin da se na njih
pristupa izravno s prometnice.

5. UVIETI UREDENJA ODNOSNO REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA PROMETNE | KOMUNALNE
MREZE S PRIPADAJUCIM GRADEVINAMA | POVRSINAMA

Clanak 41.

(1) 1zgradnja gradevina i uredaja komunalne infrastrukturne mreze mora biti u skladu s
propisanim opéim i posebnim uvjetima za ove vrste gradevina i razradivati ¢e se
odgovarajuéom struénom dokumentacijom.
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(2) Pri projektiranju i izvodenju gradevina i uredaja infrastrukture potrebno se pridrzavati
posebnih propisa, kao i propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnih gradevina i
uredaja te, ukoliko je to propisano, pribaviti suglasnosti tijela ili tvrtki s posebnim ovlastima
odredenim posebnim propisima.

(3) Citavo podrucje UPU-a predstavlja potencijalno arheoloko nalaziste te postoji moguénost
da se prilikom zemljanih radova i iskopa naide na nove, do sada nepoznate arheoloske
nalaze. Stoga se svi radovi (iskopi i zemljani radovi, a posebno oni na infrastrukturnoj mrezi:
promet, vodovod, kanalizacija, EK mreZa, energetika i sl.) moraju odvijati uz stalni
arheoloski nadzor za kojeg treba ishoditi odobrenje nadleznog Konzervatorskog odjela.

(4) Detaljno odredivanje trasa i lokacija gradevina infrastrukture utvrduje se idejnim
rieSenjem, odnosno aktima provedbe dokumenata prostornog uredenja, vodeéi racuna o
konfiguraciji tla, vlasni¢kim odnosima, posebnim uvjetima i drugim okolnostima na terenu.
U odnosu na ucrtane trase i lokacije gradevina infrastrukture u grafickom dijelu UPU-a u
postupku izrade projektne dokumentacije dozvoljene su odgovaraju¢e prostorne
prilagodbe proizisle iz predloZenog projektnog rjeSenja. Promijenjena rjeSenja ne smiju
promijeniti osnovni koncept planiranog infrastrukturnog sustava. Na promijenjena rjeSenja
potrebno je prikupiti suglasnost od nadleZne pravne osobe s javnim ovlastima.

(5) Gradevine i linijski potezi infrastrukture mogu se graditi i unutar prostora odredenih za
druge pretezite namjene.

Clanak 42.

(1) Sve prometne povrsine na koje postoji neposredan pristup s gradevnih Cestica ili su uvjet
za formiranje gradevnih Cestica, moraju se projektirati, graditi i uredivati na nacin da se
omoguci vodenje ostalih vodova infrastrukture (vodovod, odvodnja, elektroenergetska i
mreza elektronickih komunikacija).

(2) Prilaz s gradevne Cestice na prometnu povrsinu treba odrediti tako da se ne ugroZava
promet na prometnici.

(3) Prikljucivanje gradevina na infrastrukturne mreze obavlja se na nacin propisan od
nadleZznog regulatora odnosno distributera.

Clanak 43.

(1) Gradevine infrastrukturnih sustava (trafostanice, udaljeni pretplatnicki stupnjevi
elektronickih komunikacija i slicno) u pravilu se smjestaju na zasebnim gradevnim
Cesticama.

(2) Zasebne gradevne cestice za infrastrukturne gradevine mogu se formirati u svim
namjenama osim na koridorima prometnica i u namjeni javnih zelenih povrsina (Z1), osim
u slucaju kad je to predvideno integralnim projektom javne zelene povrsine.

(3) Gradevne cCestice za gradevine infrastrukturnih sustava moraju imati rijeSen prometni
pristup. Prilikom njihovog formiranja ne primjenjuju se uvjeti o minimalnoj velicini
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gradevne Cestice, minimalnoj udaljenosti od ruba cestice te one mogu imati minimalnu
povrsinu jednaku tlocrtnoj povrsini gradevine.

(4) Ukoliko se gradevine iz stavka 1. ovog clanka postavljaju na javnu povrSinu ne mora se
formirati posebna gradevna Cestica.

5.1. Uvjeti gradnje prometne mreze

Clanak 44.

(1) Ovim Planom odreden je sustav i hijerarhija ulicne i prometne mreze te su u skladu s time
osigurane Sirine planskih koridora prometnica, odnosno javnih ulica.

(2) Prometnice osnovne mreZe prikazane su na kartografskom prikazu Prometna, ulicna i
infrastrukturna mreZa - 2.A. Promet i definirane su osima i planskim koridorima prometnica
koji su prikazani na grafickom prilogu u obliku karakteristicnog poprec¢nog profila
prometnice.

(3) Od planom definiranih trasa prometnica moZe se odstupiti ako se idejnim projektom
prometnice ustanovi potreba manjeg prilagodavanja trase tehnic¢kim uvjetima ili
vlasnickim odnosima na terenu. Osnovna funkcionalna struktura prometnica unutar
obuhvata Plana ne smije se mijenjati te se ne smiju smanjivati planirani koridori
prometnica.

(4) Pri izgradnji i uredenju prometnih povrSina treba se pridrZavati posebnih propisa
osiguravanjem obveznih elemenata pristupacnosti tako da na njima nema zapreka za
sigurno prometovanje i kretanje niti jedne kategorije stanovnika.

Clanak 45.

(1) Glavnu prometnu mrezu Cine glavne kolne prometnice na koje su predvideni spojevi
sabirnih i stambenih ulica.

(2) Ostalu prometnu mrezu Cine postojece i planirane ulice kategorizirane kao ,ostale kolne
prometnice” te kolno-pjesacke povrsine unutar obuhvata Plana.

(3) Koridorima prometnica ostvaruje se kolni i pjeSacki pristup do gradevnih Cestica, te se
osiguravaju koridori za polaganje vodova infrastrukture.

(4) Planski koridor je za planirane prometnice Sirina zauzetog zemljista za potrebe formiranja
prometnice, odnosno do definiranja gradevne Cestice prometnice te se isti treba sacuvati
kako bi se omogudila izgradnja prometnice u punom planiranom profilu odnosno
planiranom koridoru.

(5) Vanjski gabariti koridora su promjenjivi zbog mogucnosti prilagodbe stanju u prostoru.
Sirina koridora mora omoguciti izvedbu planiranog popreénog profila prometnice.

(6) Kod prometnicama kojima je u koridoru planirano parkiraliSte raster parkiraliSnih mjesta
moze se prilagoditi ulazima na pojedine gradevne Cestice. Izmedu parkiraliSnih mjesta
obvezna je sadnja drveca na zelenim otocima i to kod uzduznog parkiralista nakon svakog
treceg mjesta, a kod okomitog ili kosog parkiraliSta nakon svakih pet mjesta.
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Clanak 46.

(1) Na raskrizjima prometnica potrebno je osigurati dovoljno mjesta kako bi se moglo izvesti
kvalitetno tehnicko rjesenje raskrizja s unutarnjim radijusima i eventualnim prometnim
trakama za skretanje.

(2) U zonama krizanja svih prometnica zabranjena je sadnja Zivica, podizanje neprovidnih
ograda i postava kontejnera za sakupljanje otpada bududi je obavezno osigurati punu
preglednost krizanja.

(3) Na raskrizjima i drugim mjestima gdje je predviden prijelaz preko kolnika za pjesake,
bicikliste i osobe s teSko¢éama u kretanju, moraju se ugraditi spusteni rubnjaci.

(4) Sve prometne povrSine moraju se graditi i opremati sukladno posebnim propisima
odredenim prometno - tehni¢kim uvjetima koji se odnose na formiranje raskrizja, prilaza
raskrizju, autobusnih ugibalista, signalizaciju i dr.

Clanak 47.

(1) Osim prometnica koje su ucrtane u grafickom dijelu plana omogucuje se izgradnja i
dodatnih prometnica i to kao javnih prometnica ili kao prometnica koje grade investitori ili
vise njih ¢ijem zemljistu ili gradevini sluZi prometnica ukoliko s Gradom Metkovi¢em sklope
ugovor o predaji prometnice i infrastrukture u vlasniStvo Grada Metkovi¢a sukladno
odredbama Zakona o prostornom uredenju kojim su propisani imovinski instituti uredenja
gradevinskog zemljista.

(2) Dodatne prometnice iz prethodnog stavka moraju imati Sirinu koridora koji minimalno
ukljucuje kolnik Sirine 6 m i barem jednostrani plo¢nik Sirine 1,6 m. Iznimno, za prometnice
duljine do 100 m s kojih se pristupa samo do obiteljskih stambenih zgrada dozvoljeno je da
ukupni koridor prometnice bude Sirine 5,5 m (kolno-pjeSacka prometnica).

(3) Ako se dodatne prometnice iz prethodnih stavaka izvode kao slijepe i ako su dulje od 100
m na kraju je potrebno planirati okretiste.

(4) Na planiranje i gradnju prometnica iz stavka 1. ovoga ¢lanka primjenjuju se uvjeti ¢lanka
42. stavka 1. ovih Odredbi odnosno prometnice se moraju projektirati, graditi i uredivati
na nacin da se predvidi vodenje vodova infrastrukture.

Povrsine za kretanje pjeSaka
Clanak 48.

(1) Uredenje plo¢nika za kretanje pjeSaka (nogostupa) predvida se uz kolnike u Sirini koja ovisi
o pretpostavljenom broju korisnika. Sirine planiranih nogostupa prikazane su i utvrdene
poprecnim profilima na kartografskom prikazu 2.A Promet. lznimno, mogude su i manje
Sirine plocnika za postojece ulice odnosno za izgradnju prometnica za koje su vec izdani
akti za gradenje.
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(2) Povrsine za kretanje pjeSaka mogu se graditi i uredivati i kao pjesacke staze (precaci,
pjesacki putevi, staze, Setnice, javna stubista) i izmedu usporednih prometnica. Najmanja
Sirina takve pjesSacke staze iznosi 1,6 m.

(3) Pjesacke staze moraju se izvesti kao ravne ili s blagim rampama koje omogucuju kretanje
osoba s teSko¢ama u kretanju prema posebnim propisima. Na raskrizjima i drugim
mjestima gdje je predviden prijelaz preko kolnika moraju se ugraditi spusteni rubnjaci.

Parkiralista i garaze

Clanak 49.

(1) Gradnja parkiraliSta i garaza na podrucju obuhvata Plana odredena je namjenom i
veli¢inom gradevina.

(2) Smjestaj potrebnog broja parkiraliSno-garaznih mjesta potrebno je predvidjeti na
gradevnoj Cestici gradevine.

(3) Planom je predvidena iizgradnja dijela parkiraliSnih povrSina u koridorima prometnica. Ova
su parkiralista namijenjena za dodatne potrebe (posjetitelji/gosti osnovnih sadrzaja).

(4) Parkiranje za javne i drustvene sadrzaje osim na njihovoj gradevnoj ¢estici moguce je rijesiti
u uliénom koridoru, ukoliko je takvo parkiraliSno mjesto izvedeno u trenutku izdavanja akta
za gradenje i nije od gradevine udaljeno vise od 150 m.

(5) Parkiranje za sadrzaje ugostiteljstva i turizma, trgovine i poslovne sadrzaje osim na vlastitoj
gradevnoj Cestici moguce je ostvariti i na zasebnoj gradevnoj Cestici udaljenoj najvise 150
m od predmetne gradevne Cestice.

(6) Do 30% parkiraliSnih potreba ugostiteljskih objekata za prehranu (restoran, gostionica,
kavana, caffe-bar, buffet, bistro, pizzeria, slasti¢arnica, objekti brze prehrane te drugi
prema posebnom propisu o kategorizaciji ugostiteljskih objekata) moze se osigurati na
javnim povrsinama i/ili na javnim parkiralistima, uz prethodno pribavljenu suglasnost
Grada Metkovica.

(7) Ovisno o vrsti i namjeni prostora mora se osigurati broj parkiraliSno-garaznih mjesta prema
sljededoj tablici:

. . . Potreban broj parkiralisnih ili garaznih
Namjena Tip gradevine . ) .. .
mjesta (PM) po m” neto povrsine gradevine

1 PM za jedan stan;

minimalno dodatnih
10% planira se na
zasebnom javnom
parkiralistu

za visSe stanova
Stanovanje | stambene gradevine izratunava se po
kriteriju 1,5 PM /1
stan i zaokruZuje na
prvi visi cijeli broj

apartman 1PM /1 apartman
U titeljst
g.os |.ejs e restoran, kavana 1 PM/25 m?
I turizam
caffebar,slasti¢arnica i sl. 1 PM/10 m?
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Potreban broj parkiralisSnih ili garaznih

Namjena Tip gradevine . .. .
mjesta (PM) po m? neto povrsine gradevine
hoteli
1 PM / 2 smjestajne jedinice (sobe)
apart hoteli,pansioni
robna kuda, 1 PM na 15 m?
supermarket prodajne povrsine
. 1 PM na 30 m? ‘ najmanje 2 PM, odkath
Trgovina i ostale trgovine dai .. jedno posebno oznadeno za
oy prodajne povrsine vozila opskrbe
skladista
najmanje 1 PM, za skladista
2 . .
Skladiita 1PMna100me | Preke 100 mTminimalno
jedno posebno oznadeno za
vozila opskrbe
banke, agencije,
Poslovna poslovnice 1 PM na 25 m? najmanje 2 PM
namjena (javni dio)
uredi i kancelarije 1 PM na 50 m?
djedji vrtiéi i jaslice 1 PM/50 m?
osnovne i srednje Skole 1 PM/100 m?
kina, kazaliste, dvorane
AR, za 1 PM/50 m?
odgoj i .
. javne skupove
obrazovanje
crkve 1 PM/50 m?2
.. L minimalno 4 PM, za muzeje
muzeji,galerije,biblioteke 1 PM/50 m?
1 PM za autobus
ambulante, poliklinike, 1 PM/20 m?
i m
deavstvo : dom zdravlja
socijalna skrb
domovi za stare 1 PM/200 m?
Sportski objekti 1 PM/250 m?
otvoreni, bez gledalista povrsine

Sport i
rekreacija

Sportski objekti
zatvoreni,
bez gledalista

1 PM/200 m? povrsine

Sportski objekti i
igralista

s gledalistem

1 PM/10 sjedecih mjesta
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(8) Najmaniji broj parkiralisnih/garaznih mjesta utvrduje se zaokruZivanjem na sljedeci vedi
broj, ukoliko se radi o decimalnom broju.

(9) U bruto izgradenu povrSinu za izraCun parkiraliSno-garaznih potreba ne racunaju se
povrsine za garaze.

(10) Ukoliko se na gradevnoj Cestici izvodi parkiraliSte za vise od 25 parkiraliSnih mjesta ono
mora biti izvedeno u kombinaciji s betonskim oplo¢nicima (nisu dozvoljene potpuno
asfaltirane povrsine, odnosno minimalno povrSine parkirnih mjesta treba izvesti s
oplocnicima). Takvo parkiraliSte prema javnoj prometnici treba biti obrubljeno grmoredom
(zivicom) a na prostoru parkiralista obvezna je sadnja drveca u rasteru parkiraliSnih mjesta
u omjeru 1 stablo na 5 parkiraliSnih mjesta.

(11) Za eventualne ostale sadrzZaje koriste se normativi iz PPUG Metkoviéa.

(12) Prilikom rekonstrukcije postojeéih gradevina, ukoliko parkiraliSne potrebe nisu rijesSene
prema uvjetima ovih Odredbi, iste nije potrebno zadovoljavati pod uvjetom da
rekonstrukcija ne ukljucuje poveéanje broja uporabnih jedinica gradevine ili prenamjenu
koja bi podrazumijevala potrebu ostvarenja veceg broja parkiraliSno-garaznih mjesta u
odnosu na postojecu gradevinu. U slu¢aju povecanja broja uporabnih jedinica gradevine ili
prenamjene koja bi podrazumijevala potrebu ostvarenja veceg broja parkiraliSno-garaznih
mjesta u odnosu na postoje¢u gradevinu, potrebno je zadovoljiti propisani broj
parkiraliSno-garaznih mjesta za sve uporabne jedinice.

Garaze i parkiralista na zasebnim gradevnim cesticama

Clanak 50.

Moguéa je gradnja javnih garazia i uredenje parkiraliSnih povrSina u zonama S i Milna
gradevnim Cesticama koje svojim oblikom i veli¢éinom ne udovoljavaju parametrima za gradnju
stambenih i javnih gradevina uz ispunjavanje sljedeéih uvjeta:

- arhitektonsko oblikovanje garaze uklopiti u postojeéi ambijent;

- ukoliko se izvodi parkiraliSte za vise od 25 parkiralisnih mjesta ono mora biti izvedeno
u kombinaciji s betonskim oploc¢nicima (nisu dozvoljene potpuno asfaltirane povrsine,
odnosno minimalno povrsine parkirnih mjesta treba izvesti s oplo¢nicima), prema ulici
obrubljeno grmoredom (Zivicom) a na prostoru parkiralista obvezna je sadnja drveéa u
rasteru parkiralisSnih mjesta u omjeru 1 stablo na 5 parkiralisnih mjesta;

- izgradnjom se ne smije uniStavati postojeée visokovrijedno zelenilo;

- dio gradevne cestice koji ne sluzi planiranoj namjeni treba se urediti kao zelena
povrsina.

Punionice vozila na elektri¢nu energiju

Clanak 51.

(1) Gradnja punionica vozila na elektricnu energiju moguca je na javnim parkiraliStima, u
javnim garazama kao i na parkiraliStima zgrada poslovne, trgovacke, ugostiteljsko-turisticke
te javne namjene.
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(2) Tehnicki koncept otvoren je za raznovrsna rjeSenja glede naponskih sustava, snage i brzine
punjenja. Punionice moraju biti opremljene priklju¢nim sustavima prema prihvaéenim
europskim standardima za naponske sustave AC, DC ili AC+DC, koje ¢e podrzavati
mogucnost naplate, izvjestavanja i analitike.

5.2. Mreza elektronickih komunikacija

Clanak 52.

(1) Postojec¢e i planirane gradevine i mreZe elektronicke komunikacije prikazane su na
kartografskom prikazu Prometna, ulicna i infrastrukturna mreZa - 2.B. Elektronicke
komunikacije i energetski sustav.

(2) Nacin gradnje elektronicke komunikacijske mreze prikazan je idejnim rjeSenjem mreze
elektronickih komunikacija. Pri izradi projekata za pojedine segmente mreze elektronickih
komunikacija unutar obuhvaéenog podrucja moze doéi do odstupanja u tehnickom
rieSenju u odnosu na predlozeno rjesenje, proizisle iz predlozenog projektnog rjeSenja. Na
promijenjena rjeSenja potrebno je ishoditi suglasnost od nadlezne pravne osobe s javnim
ovlastima.

Uvjeti za gradnju mrezZe elektronickih komunikacija po javnim povrSinama (glavne trase)
Clanak 53.

(1) Sve zra¢ne vodove elektronickih komunikacija treba zamijeniti podzemnim kabelima, a
postojece kabele dopuniti na kompletnu podzemnu DTK mrezu.

(2) Razvoj mreze elektronickih komunikacija potrebno je planirati u skladu sa suvremenim
tehnoloskim rjeSenjima. Vodove treba izvoditi na za to propisima odredenim dubinama.

(3) Za izgradnju distributivne telekomunikacijske kabelske kanalizacije (DTK) u pravilu se
koriste PVC cijevi. Za odvajanje, ulazak EK mreZe u gradevine te skretanja, koriste se
montazni zdenci.

(4) Dimenzije rova za polaganje cijevi DTK u pjeSackoj stazi ili travnatoj povrsini iznose

prosjecno 0,4x0,8m. Dimenzije rova za polaganje cijevi DTK preko kolnika iznose prosje¢no
0,4x1,2m.

Uvjeti za priklju¢ke gradevina na javnu mrezu elektronic¢kih komunikacija
Clanak 54.

(1) U postupku izdavanja akta za gradenje potrebno je uvjetovati izgradnju priklju¢ne
distributivne telekomunikacijske kanalizacije (DTK) od gradevine do granice vlasniStva
zemljista na kojem se gradevina gradi, a prema uvjetima regulatora odnosno pravne osobe
koja je nadlezna za gradenje, odrzavanje i eksploatiranje DTK mreze.

(2) U blizini gradevina elektronic¢kih komunikacija, opreme i spojnog puta ne smiju se izvoditi
radovi ili podizati nove gradevine koje bi ih mogle ostetiti ili ometati njihov rad. Ukoliko je

e
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potrebno izvesti odredene radove ili podignuti novu gradevinu, sukladno posebnim
propisima potrebno je pribaviti suglasnost vlasnika komunikacijskog voda, opreme i
spojnog puta radi poduzimanja mjera zastite i osiguranja njihova nesmetanog rada.

(3) Za svaku gradevinu na svojoj gradevnoj Cestici potrebno je izgraditi distributivnu
telekomunikacijsku kabelsku kanalizaciju (DTK) za priklju¢enje gradevine na mrezu
elektronickih komunikacija.

Uvjeti za smjestaj elemenata mreze elektronickih komunikacija na javnim povrSinama
Clanak 55.

(1) Pojedini elementi mreze elektronickih komunikacija (primjerice ormari (kabineti) za
smjestaj UPS-a, kabelski izvodi, montazni kabelski zdenci i sl.) mogu se postavljati na javne
povrsine.

(2) Prilikom postavljanja opreme na javne povrsine ne smiju se smanjivati Sirine kolnika i
pjesackih staza ispod najmanje dopustenih dimenzija.

Pokretne mreze
Clanak 56.

(1) Koncesionari na podruc¢ju mobilnih komunikacijskih mreza za svoje potrebe izgraduju
infrastrukturu pokretnih mreza elektronickih komunikacija.

(2) Zbog potrebe izgradnje i nadogradnje infrastrukture pokretnih mreza elektronickih
komunikacija, grade se gradevine komunikacijske infrastrukture uz poStivanje uvjeta
gradenja, posebnih propisa i normi za takve vrste gradevina.

(3) U prostoru obuhvata nije predvidena gradnja samostojec¢ih stupova elektronickih
komunikacija u pokretnoj mrezi.

(4) Elektroni¢ku komunikacijsku opremu moguce je postavljati na gradevine u skladu s
posebnim uvjetima tijela ili osoba odredenih posebnim propisima u obliku fasadnih
antenskih prihvata ili krovnih antenskih prihvata koji ne smiju biti viSi od 5 m od najvise
tocke gradevine. Nije dopusteno postavljanje krovnih prihvata na gradevinama javne i
drustvene namjene.

5.3. Energetski sustav

Elektroopskrba
Clanak 57.

(1) Ovim UPU-om odredene su povrsine i koridori za razvod sustava elektroopskrbe sto je
prikazano na kartografskom prikazu Prometna, ulicna i infrastrukturna mreZa -2.B.
Elektronicke komunikacije i energetski sustavi.

(2) Tehnicki uvjeti za opskrbu elektricnom energijom definirat ¢e se u prethodnim energetskim
suglasnostima kada budu poznata vrsna opterecenja svih gradevina.
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(3) Razvod nove niskonaponske elektroopskrbne mreze predvida se izvesti podzemno u
koridorima prometnica odnosno kolno-pjesackih i pjesackih ulica. Prilikom izvodenja
navedenih radova koristit ¢e se tipski kabeli i oprema.

(4) Prikljuéne ormarice za struju treba postavljati na zaklonjenim mjestima, Sto manje
vidljivima iz glavnih pjesackih vizura. Kad god je to mogudée, njihov polozaj u prostoru treba
maskirati zelenilom, kamenim zidovima ili drugim elementima urbane opreme. Postavom
ormariéa za struju ne smiju se suzavati pjeSacke komunikacije na Sirinu manju od 1,5 m.

Clanak 58.

(1) Za potrebe elektroopskrbe podrucja UPU-a potrebno je uz sve prometnice planirati koridor
Sirine najmanje 0,4m i dubine najmanje 0,9 m za polaganje elektroenergetskih kabela.

(2) Radi zastite postojecih koridora i odrzavanja tehnicke ispravnosti gradevina, vodova i mreza
potrebno je postivati zastitne koridore elektroenergetskih gradevina.

(3) U zastitnim koridorima elektroenergetskih vodova iznimno je dozvoljeno gradenje uz
postivanje pravilnika o tehnickim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih
vodova nazivnog napona od 1kV do 400 kV i dostavu projekta na uvid i suglasnost
nadleznom distributeru.

(4) Gradevine se priklju¢uju na niskonaponsku mrezu podzemnim kablom, odnosno prema
uvjetima distributera.

Clanak 59.

(1) Lokacije za nove transformatorske stanice nisu toCno definirane, ve¢ je ucrtan njihov
nacelni smjestaj unutar pojedinih zona. Gradnja transformatorskih stanica moguca je u
sklopu svih namjena osim javnih zelenih povrsina (Z1). Nove transformatorske stanice
mogu se planirati i na gradevnim Cesticama krajnjih korisnika i izvoditi prema standardima
opreme i uredaja ovlastenog distributera.

(2) Planirane transformatorske stanice gradit ¢e se u skladu s aktom uredenja prostora i
posebnim uvjetima drugih pravnih osoba s javnim ovlastima, na nacin koji ¢e zahtijevati
dinamika izvodenja planirane nove elektroopskrbne mreze te rekonstrukcija postojece.

(3) Sve transformatorske stanice grade se kao samostojece tipske gradevine. Iznimno, ukoliko
se transformatorska stanica gradi na gradevnoj Cestici krajnjeg korisnika ona moze biti
smjesStena u dijelu gradevine.

(4) Zastitni koridor transformatorske stanice iznosi 3 m od temelja zbog uzemljenja istih.

(5) Za transformatorske stanice treba osigurati gradevne Cestice Cija ¢e velicina biti uvjetovana
tipom transformatorske stanice te odgovarajuéeg kolnog prilaza koji omoguéuje prilaz
kamionskim vozilom s ugradenom dizalicom za dopremu transformatora i pripadne
opreme.
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Javna rasvjeta

Clanak 60.

(1) Javna rasvjeta na podrucju obuhvata UPU-a izvoditi ¢e se u skladu s idejnim rjeSenjima
prometnica i posebnim idejnim rjeSenjima. Predvida se izgradnja mreZe javne rasvjete duz
postojedih i planiranih prometnica unutar granice obuhvata UPU-a.

(2) U sklopu uredenja javnih povrsina i javnih zelenih povrsina potrebno je izvesti i sustav javne
rasvjete.

(3) Nocna rasvjeta mora izvedena u skladu s posebnim propisima kojima je regulirana zastita
od svjetlosnog oneciscenja.

Obnovljivi izvori energije
Clanak 61.

(1) Solarni kolektori, vjetroagregati i dizalice topline koji sluZe iskljucivo za energetske potrebe
pojedinih gradevina, mogu se graditi na povrSinama svih namjena uz uvjet da se ne
naruSavaju postojeéi lokacijski uvjeti (izgradenost, zelenilo, visina, udaljenost od medaisl.)
te da ne ometaju funkcije osnovne namjene.

(2) U zonama javnih zelenih povrsina nije dozvoljena postava gradevina za dobivanje energije
iz obnovljivih izvora osim za potrebe komunalne i urbane opreme (javna rasvjeta, oglasni
panoi, znakovi upozorenja i sl. oprema s vlastitim izvorom napajanja).

(3) Postavljanje solarnih kolektora i fotonaponskih éelija u obliku samostalnih fotonaponskih
sustava koji se postavljaju na krovove zgrada ili se grade kao pomocne gradevine
dopusteno je na svim postojec¢im i novim gradevinama i njihovim pripadaju¢im gradevnim
Cesticama. Pri njihovoj izgradnji potrebno je pridrzavati se uvjeta za izgradnju pomoc¢nih
gradevina u pogledu visine, udaljenosti od rubova Cestice i sl.

Plinoopskrba
Clanak 62.

(1) U skladu sa Strategijom energetskog razvitka RH predvidena je plinofikacija Sireg podrucja
Dalmacije, a u sklopu toga i razvoj plinske mreze na podrucju Grada Metkovic¢a. Podrucjem
obuhvata UPU-a planiran je odvojni plinovod za BiH, dionica ¢vor Plo¢e — granica BiH.
Planom je predvidena gradnja navedenog plinovoda u sklopu multifunkcijskog prometno-
infrastrukturnog koridora paralelno sa ,,sjevernom obilaznicom Metkovic¢a“.

(2) Po izgradnji plinoopskrbne mreze Grada Metkovi¢a, mozZe se izraditi mreza plinoopskrbe
na podrucju UPU-a u skladu s posebnim uvjetima za priklju¢ak i energetskom suglasnosti
koje treba zatraziti od nadleznog distributera plina.

(3) Prije pocetka radova na iskopu rova za srednje tlacni ili niskotla¢ni plinovod izvodac je
duZan obavijestiti nadlezne komunalne radne organizacije o pocetku radova, te od istih
zatraZiti provjeru trase postojecih instalacija.
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(4) 1zradom projektne dokumentacije odrediti ¢e se tocan polozaj plinske mreze, kako
situacijski tako i visinski te tlak u plinovodu na mjestu spoja. Profili cjevovoda kao i ku¢ni
prikljucci definirati ¢e se prilikom izrade projektne dokumentacije.

5.4. Vodnogospodarski sustav

Clanak 63.

UPU-om su odredene povrsine i koridori za vodoopskrbni sustav i sustav odvodnje otpadnih
voda. Vodnogospodarski sustav prikazan je na grafickom prikazu Prometna, ulicna i
infrastrukturna mreZa -2.C. Vodnogospodarski sustav.

Vodoopskrba
Clanak 64.

(1) Potrebne kolic¢ine vode osigurati ¢e se spajanjem na postojeéi sustav vodoopskrbe Grada
Metkoviéa.

(2) Vodoopskrbni cjevovodi predvidaju se uz i u postoje¢im i planiranim prometnicama zbog
lakSe izgradnje i odrZavanja. Kod izrade glavnog projekta vodoopskrbe hidraulickim
proracunom odredit ¢e se konacni profili cjevovoda vodedi racuna o koli¢inama vode
potrebnim za sanitarnu potrosnju i protupozarnu zastitu.

(3) Vodoopskrbna mreZza mora osigurati sanitarne i protupoZarne koli¢ine vode te imati
izgradenu vanjsku nadzemnu hidrantsku mrezu. Prilikom projektiranja prometnica na
podrucju UPU-a potrebno je osigurati koridore za izgradnju nove vodoopskrbne mreZze.

(4) Buduce gradevine i korisnike potrebno je prikljuciti na javnu vodovodnu mrezu.

Clanak 65.

(1) Nova lokalna vodovodna mreza zbog zahtjeva protupozarne zastite mora imati minimalni
profil od & 100 mm. Javna vodovodna mreZa ugraduje se u pravilu na javnoj povrsini. Ako
se predvida gradnja vodovodne instalacije s obje strane prometnice sekundarni cjevovod
moze biti i manjih dimenzija od & 100 mm.

(2) Nadzemne hidrante treba projektirati i postavljati izvan prometnih povrSina na
udaljenostima odredenima posebnim propisima.

(3) Javna vodovodna mreza, ugraduje se u pravilu na javnoj povrsini i to u zeleni pojas ili ispod
nogostupa ili kolnika prometnice. Dubina kanala mora osigurati pokri¢e tjemena cijevi sa
100 cm nadsloja, vodedi racuna o konacnoj visini terena.

(4) Razmak izmedu vodovodne mrezZe i ostalih podzemnih instalacija u uzduznom pravcu
(vodoravnom), mora iznositi najmanje 50 cm.

(5) Kod poprecénog krizanja, razmak izmedu vodovodne mreZe i ostalih podzemnih instalacija
po visini, mora iznositi najmanje 30 cm, kod cega kabeli moraju biti u zastitnoj cijevi i
oznaceni trakom.
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(6) Vodovodna mreza ne smije biti postavljena ispod kanalizacijskih cijevi, niti kroz reviziona
okna kanalizacije.

(7) Nacin i mjesto izvedbe vodovodnog prikljucka, velicinu vodomjernog okna, vrstu materijala
za prikljucak, te polozaj i promjer cijevi, vodomjera i ventila, odreduje nadlezno komunalno
drustvo, vodeci ra¢una o interesima potrosaca i tehnickim mogucnostima.

(8) Investitori koji grade stanove, duzni su osigurati mjerenje utroska vode ugradnjom
vodomjera posebno za stambeni a posebno za svaki poslovni prostor. Ukoliko gradevina
ima i hidrantski vod za njega se izvodi odvojeni priklju¢ak s vodomjerom.

Odvodnja otpadnih voda
Clanak 66.

(1) Dugorocno rjeSenje odvodnje otpadnih i oborinskih voda sa zone obuhvata Plana planirano
je u skladu s dugorocnim rjeSenjem kanalizacijskog sustava Grada Metkovic¢a. RjeSenje
odvodnje otpadnih voda zasniva se na postavkama PPUG Metkovi¢a sa zajednickim
prociséavanjem na uredaju za prociséavanje na lokaciji Duvrat.

(2) Kanalizacijski sustav predviden je kao razdjelni sustav (odvojeno za otpadne i oborinske
vode).

(3) lzgradnja kolektora odvodnje utvrdena ovim Planom izvodit ¢e se u skladu s posebnim
uvjetima tvrtke zaduZene za odvodnju.

(4) Pri projektiraju i izvodenju javne kanalizacije obvezatno je pridrzavati se vazecih propisa
kao i propisa o minimalnim udaljenostima od ostalih infrastrukturnih gradevina i uredaja,
te pribaviti suglasnosti ostalih korisnika infrastrukturnih koridora.

Clanak 67.

(1) Sanitarne otpadne vode moraju se izravno, bez prethodnog prociséavanja, upustati
sustavom interne odvodnje otpadnih voda u sustav javne odvodnje otpadnih voda s
konaénim procis¢avanjem na uredaju za prociS¢avanje (koji se nalazi van obuhvata ovoga
Plana).

(2) Svikanali za odvodnju otpadnih voda grade se kao zatvoreni. Na kanalima treba predvidjeti
revizijska okna i okna za prekid pada na svim mjestima gdje je to potrebno. Sve
kanalizacijske vodove treba izvesti od vodonepropusnih cijevi.

(3) U javnu kanalizaciju ne smiju se ispustati otpadne tvari, kojima se naruSava projektirani
hidraulicki rezim toka vode u cjevovodima, stabilnost gradevina, rad strojeva na
kanalizacijskim crpkama, tehnicki nadzor i odrzavanje ili poveéanju troskova u pogonu.

(4) Korisnici javnog kanalizacijskog sustava su duZni otpadne vode koje se ispustaju u javnu
kanalizaciju svesti na kvalitetu vode utvrdenih prema vazecim propisima, vodoprivrednim
uvjetima i aktima komunalnog poduzeda, to jest do odredenog standarda sanitarno-
potrosnih voda, a koje neée ugroziti pravilan rad-tehnoloski postupak uredaja za
prociséavanje.
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(5) Sve otpadne vode prije upustanja u sustav javne odvodnje trebaju se dovesti na nivo
kvalitete komunalnih otpadnih voda.

Clanak 68.

(1) Oborinske vode su vode koje dotjecu u kanalizaciju s naseljenog urbanog podrudja.

(2) Zbrinjavanje odnosno odvodnju oborinskih voda u nacelu treba osigurati prirodi bliskim
na¢inima. Ciste odnosno neznatno oneci$¢ene oborinske vode (oborinske vode krovnih
povrsina, trgova, pjesackih staza i sl.) treba ponirati u podzemlje.

(3) Ovim planom prikazana je mreza odvodnje oborinskih voda samo sa javnih povrsina, koja
¢e se sakupljati te nakon odgovarajuce obrade (pjeskolov/mastolov odnosno odjeljivac ulja
i benzina ili neka druga mjera) ispustati sukladno posebnim uvjetima Hrvatskih voda. Mjera
obrade utvrduju se vodopravnim uvjetima, a detaljnije razraduje projektnom
dokumentacijom.

(4) Gradevine oborinske odvodnje na pojedinim gradevnim cesticama, grade i odrzavaju
njihovi vlasnici uz obvezu zadrzavanja na gradevnoj Cestici na sljedeci nacin:

Oborinske vode s parkirnih i manipulativnih povrsina do 200 m? (10 parkirnih mjesta)
mogu se upustiti u tlo putem vodnih gradevina (upojni bunar ili disperzijom) bez
prethodnog prociséavanja.

Za oborinske vode sa povrsine veée od 200 m? i sa vie od 10 parkirnih mjesta izgraduje
se zaseban sustav. Prije ispustanje takvih oborinskih voda s parkirnih i manipulativnih
povrsina, potrebna je odgovaraju¢a obrada (pjeskolov/mastolov odnosno odjeljivaé
ulja i benzina ili neka druga mjera).

Manipulativne, parkiraliSne i prometne povrsine potrebno je predvidjeti s optimalnim
padom radi Sto brZe odvodnje oborinskih voda, na nacin da se sprijeéi razlijevanje istih
po okolnom terenu kao i procjedivanje u podzemlje.

Oborinske krovne vode gradevine kao uvjetno Ciste prihvatiti putem oluka i oluénih
vertikala i zbrinjavati ih drenainim objektima, koristiti ih za navodnjavanje,
retencionirati (kiSni vrtovi) ili koristiti ih kao ukrasna jezera.

Nije dozvoljeno ispustanje voda s predmetne gradevne Cestice na susjedne, javne
prometne povrsine i druge Cestice.

(5) Gradevine oborinske odvodnje s javnih povrsina i gradevina koje se na njih prikljucuju u
gradevinskom podrucju grade i odrzavaju jedinice lokalne samouprave sukladno vaze¢em
Zakonu o vodama.

Zastita od Stetnog djelovanja voda

Clanak 69.

(1) Zastita od Stetnog djelovanja voda i poplava osigurati ¢e se provodenjem predvidenih
mjera zastite od poplava koje su usvojene na razini Grada Metkovica. Obuhvat plana nalazi
se u djelomi¢no branjenom poplavnom podruéju na desnoj obali Neretve.
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(2) Na cijelom obuhvatu plana potrebno je izbjegavati gradnju podrumskih etaza u kojima bi
se smjeStale garaze, vrijedne instalacije ili oprema na koju negativho mogu utjecati
procjedne ili podzemne vode koje su znacajnog intenziteta za vrijeme velikih voda rijeke
Neretve odnosno u razdoblju kada se branjeno podrudje otezano drenira od povrsinskih i
podzemnih voda. U slucajevima da se inzistira na podzemnim etazama kod objekata,
projektnim rjeSenjem je potrebno predvidjeti zastitu istih.

(3) Osim izbjegavanja podzemnih etaza iz stavka 2. ovog Clanka, potrebno je predvidjeti
odgovarajuée izdizanje novih objekata iznad postojeéeg terena. Nakon izgradnje sustava
obrane od poplava, ovo ¢e podrucje za povratni period od 20 do 33 godine i dalje biti
potencijalno izloZzeno plavljenju, te se preporucuje izdizanje objekata iznad kote 2,20m n.
m, koja se ocekuje kod upustanja poplavnih voda u ovo podrucje. Za vaznije javne objekte
(Skole, bolniceisl.) te gospodarske i infrastrukturne objekte koje poplavne vode ne bi smjeli
ugroziti predlaZe se i znacajnije izdizanje iznad 2,20m n. m.

6. UVIETI UREDENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA

Javne zelene povrsine (Z1)
Clanak 70.

(1) Na prostoru namjene Z1 (javne zelene povrsine) predvideno je uredenje javnog parka
naselja. To je javni neizgradeni prostor oblikovan planski rasporedenom vegetacijom i
sadrzajima temeljno ekoloskih obiljezja, namijenjen Setnji, odmoru i rekreaciji gradana.
Gradnja gradevina, sadrZaja i opreme parka uvjetovana je realizacijom planirane parkovne
povrsine u cjelini. Uredenje javnih zelenih povrSina moguce je i na povrSinama stambene
(S) i mjeSovite- pretezito stambene (M1) namjene.

(2) RjeSenjem treba osmisliti prostorne i funkcionalne sklopove prilagodene predvidenom
profilu korisnika, omoguditi polifunkcionalnost te osigurati jednostavnost i ekonomic¢nost
odrzavanja.

(3) U javnom parku dozvoljena je izgradnja staza, izvedba raznih vrsta poploéenja, uredenje
djedjih igraliSta, uredenje fontana i drugih vodenih elemenata te postava elemenata
urbane opreme (klupe, rasvjeta, ograde i sl.).

(4) U parku je dozvoljena postava spomenika, obiljezja i urbane plastike.

(5) U parku nije dozvoljena izgradnja gradevina. U gradevinama koje uokviruju park moguci su
lokali u prizemljima te je moguce uredenje terasa prema prostoru parka.

(6) Prilikom izvedbe staza i ploha treba se pridrzavati vazeéih propisa o prostornim
standardima, urbanisti¢ko-tehnickim uvjetima i normativima za sprjecavanje urbanisti¢ko-
arhitektonskih barijera u urbanistickom planiranju i projektiranju.

Uredenje ostalih javnih povrsina
Clanak 71.

(1) Javna parkiralista u koridorima prometnica potrebno je oblikovati na nacin da se izbjegnu
velike asfaltirane povrsine — preporucuje se poplocenje betonskim prefabrikatima koji se
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teksturom i koloritom uklapaju u sliku naselja. lzmedu parkiraliSnih mjesta obvezna je
sadnja drveéa na zelenim otocima i to kod uzduzinog parkiraliSta nakon svakog treceg
mjesta, a kod okomitog ili kosog parkiralista nakon svakih pet mjesta.

(2) Pjesacke povrSine i staze treba pazljivo oblikovati, a preporuduje se suvremena
interpretacija tradicionalnih oblika poplocenja ili suvremeni materijali.

7. IVIERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA | GRADEVINA | AMBIJENTALNIH
VRIJEDNOSTI

7.1. Mijere zastite prirodnih vrijednosti

Clanak 72.

Na podrucju obuhvata UPU-a ne nalaze se prirodne vrijednosti zasticene temeljem Zakona o
zastiti prirode i upisane u Upisnik zasti¢enih prirodnih vrijednosti.

Clanak 73.

Obuhvat UPU-a se ne nalazi unutar podrucja ekoloSke mreze Europske unije Natura 2000.

7.2. Mijere zastite kulturno-povijesne bastine

Clanak 74.

Na podruc¢ju obuhvata UPU-a ne nalaze se zasti¢ena kulturna dobra upisana u Registar
zasticenih kulturnih dobara RH.

Clanak 75.

(1) Na podrucju obuhvata UPU-a nalazi se evidentirani arheoloski lokalitet Desna obala
Neretve Ciji je lokalitet oznacen na kartografskom prikazu 3. Uvjeti i oblici koristenja,
uredenja i zastite prostora.

(2) Na podrucju evidentiranog arheoloskog lokaliteta iz stavka 1. ovog ¢lanka i u njegovoj
neposrednoj blizini, potrebno je prije svih zahvata, intervencija i radova, od nadleznog
Konzervatorskog odjela ishoditi sve propisane suglasnosti i akte sukladno vaze¢em Zakonu
o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara:

(3) Na podrucju evidentiranog arheoloskog lokaliteta iz stavka 1. ovog ¢lanka i u njegovoj
neposrednoj blizini u kojem se predvida izgradnja objekata bilo kakve vrste, obvezuje se
nositelj zahvata (investitor) da tijekom izrade istraznih radova osigura arheolosko
istrazivanje, rezultat kojeg mora biti detaljno pozicioniranje arheoloskih nalaza u prostoru
i njihova valorizacija. Ovisno o rezultatima istrazivanja, nadlezno tijelo odluditi ¢e da li je
gradnja moguce, odnosno ako je gradnja moguca, u kojem obliku i pod kakvih uvjetima.
Arheoloska istraZivanja se provode na temelju rjeSenja nadleznog Konzervatorskog odjela.
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(4) Osim evidentiranog arheoloskog lokaliteta iz stavka 1. ovog ¢lanka, ¢itavo podrucje UPU-a
predstavlja potencijalno arheoloSko nalaziste te postoji mogucnost da se prilikom
zemljanih radova i iskopa naide na nove, do sada nepoznate arheoloSke nalaze. Stoga se
svi radovi (iskopi i zemljani radovi, a posebno oni na infrastrukturnoj mrezi: promet,
vodovod, kanalizacija, EK mreza, energetika i sl.) moraju odvijati uz stalni arheoloski nadzor
za kojeg treba ishoditi odobrenje nadleznog Konzervatorskog odjela.

(5) Ukoliko se prilikom izvodenja zemljanih, gradevinskih ili drugih radova naide na arheolosko
nalaziste ili nalaze, izvodac radova duzan je prekinuti radove i o nalazu, bez odgadanja,
obavijestiti nadlezni Konzervatorski odjel koji ¢e poduzeti mjere osiguranja i zastite nalaza
ili nalazista, a koji moze donijeti i rjeSenje o privremenoj obustavi radova te daljnjem
postupanju sukladno ¢lanku 46. Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara.

Clanak 76.
Opca nacela zastite ambijentalnih vrijednosti naselja koja je potrebno primjenjivati pri
uredenju dijela naselja u obuhvatu Plana su:
- ocuvanje vrijedne povijesne slike, volumena (gabarita) i obrisa naselja, naslijedenih
vrijednosti krajolika i slikovitih pogleda (vizura);

- osiguranje ravnoteze i sklada izmedu urbaniziranog izgradenog i prirodnog
neizgradenog prostora;

- stvaranje pejsazno-krajobraznog sustava u obliku mreze parkova, perivoja, drvoreda i
drugih zelenih prostora naselja (zelena infrastruktura) koja se povezuje s prirodnim
podrucjem izvan naselja;

- koristenje udomacenih biljnih vrsta za sadnju;

- Cuvanje prirodne vegetacije te njeno ukljuéivanje u krajobrazno uredenje.

8. POSTUPANIJE S OTPADOM
Clanak 77.

(1) Na podrucju obuhvata UPU-a s otpadom ce se postupati u skladu s cjelovitim sustavom
gospodarenja otpadom Grada Metkovi¢a. Otpad ¢e se s podrucja obuhvata odvoziti na
zbrinjavanje na odlagaliste (pretovarnu stanicu) Dubravica.

(2) Unutar podrucja obuhvata Plana pretpostavlja se nastanak komunalnog, ambalaznog,
gradevnog, elektricnog i elektronickog otpada koji treba ukljuditi u sustav izdvojenog
skupljanja korisnog otpada.

(3) Komunalni otpad potrebno je prikupljati u tipizirane posude za otpad ili ve¢e metalne
kontejnere s poklopcem.

(4) Korisni dio komunalnog otpada treba sakupljati u posebne kontejnere (stari papir, staklo,
istroSene baterije i sl.) koji se postavljaju na javnim povrSinama uz prometnice.

(5) Posude/kontejnere za skupljanje komunalnog otpada kao i za prikupljanje korisnog otpada
treba smijestiti na gradevnu cesticu gradevine za svaku gradevinu pojedinacno ili skupno
ovisno o projektu i posebnim uvjetima komunalnog poduzeéa.
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(6) Posude/spremnike na javnim povrsinama postavlja se tako da je do njih omogucen pristup
komunalnom vozilu, te da ne ometaju normalno prometovanje na javnim prometnim
povrsinama (preglednost raskrizja, nesmetani prolaz pjeSaka i osoba s invaliditetom).

(7) Postupanje s industrijskim, ambalaznim, gradevnim, elektrickim i elektroni¢kim otpadom,
otpadnim vozilima i otpadnim gumama te opasnim otpadom provodi se u skladu s
posebnim propisima.

(8) Na podrucju obuhvata moguce je uredenje manjih reciklaznih dvorista.

9. IVIJERE SPRIECAVANJA NEPOVOLINOG UTJECAJA NA OKOLIS
Clanak 78.

(1) Mjere sanacije, o¢uvanja i unapredenja okolisa i njegovih ugrozenih dijelova provodit ¢e se
u skladu s vaze¢im zakonima, odlukama i propisima koji su relevantni za ovu problematiku.

(2) Unutar podrucja obuhvata UPU-a ne mogu se graditi gradevine koje bi svojim postojanjem
ili upotrebom, neposredno ili potencijalno, ugrozavale Zivot i rad ljudi, odnosno vrijednosti
iznad dozvoljenih granica utvrdenih posebnim propisima zastite covjekova okolisa u
naselju.

(3) Unutar podrucja obuhvata UPU-a ne moze se uredivati ili koristiti zemljiste na nacin koji bi
mogao izazvati posljedice u smislu prethodnog stavka ovoga ¢lanka.

Clanak 79.

Ovim UPU-om utvrdene su mjere koje se na podrucju obuhvata trebaju ostvariti sa svrhom
sanacije, zastite i unaprjedenje stanja okolisa:

- provedba mjera zastite zraka,

- provedba mjera zastite tla,

- provedba mjera zastite voda,

- provedba mjera zastite od buke i vibracija,

- provedba mjera zastite od pozara i eksplozije,

- provedba mjera zastite od prirodnih i drugih nesreca

- provedba mjera zastite od svjetlosnog zagadenja.

9.1. Zastita i poboljsanje kakvoée zraka

Clanak 80.

(1) Zastita zraka provodi se mjerama za sprecavanje i smanjivanje onecis¢enja zraka. Nije
dozvoljeno prekoracenje preporucene vrijednosti kakvoce zraka niti ispustanje u zrak
onecis¢ujuce tvari u koli¢ini i koncentraciji viSoj od dopustene pozitivnim zakonskim
propisima.

(2) Unutar obuhvata plana ne mogu se smjesStavati namjene koje svojim postojanjem i radom
oteZavaju i ugrozavaju okolis i stambenu namjenu kao osnovnu funkciju u naselju.
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(3) Oblikovanjem sustava prometnica, smjestajem javnih parkiraliSnih povrSina na rubove
naselja te orijentacijom na javni prijevoz osigurati ¢e se rastereéenje naselja od intenzivnog
prometa i negativnog utjecaja oneciS¢avanja zraka prometom.

9.2. Zastita tla

Clanak 81.

(1) Racionalnim koriStenjem prostora namijenjenog gradnji, uz ograni¢avanja u koristenju
neizgradenih gradskih povrsina i izgradenosti gradevnih Cestica, a posebno javnih zelenih i
zastitnih povrsina, sacuvat ¢e se tlo neizgradenim, a time i ukupna kvaliteta gradskog
prostora.

(2) Specifican vid zagadenja tla u urbanim cjelinama je nekontrolirano odlaganje otpada te
ispustanje otpadnih voda. Naroditu paZnju treba posvetiti rjeSenju tih problema sto
ukljuCuje izgradnju mreze odvodnje otpadnih voda te provodenje i kontrolu cjelovitog
sustava zbrinjavanja otpada.

9.3. Cuvanje i poboljsanje kvalitete voda

Clanak 82.

(1) zastita voda provodi se sukladno posebnim propisima.

(2) Otpadne vode moraju se ispustati u javni odvodni sustav s uredajem za prociséavanje
otpadnih voda i na nacin propisan od nadleznog distributera.

(3) Otpadne vode gospodarskih pogona koje ne odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti
voda, prije upustanja u javni odvodni sustav moraju se procistiti predtretmanom do
propisanog stupnja.

(4) U transformatorskim stanicama potrebno je predvidjeti tipske transformatore sa
vodonepropusnom AB tankvanom za prijem eventualnog curenja trafo-ulja.

(5) Za oborinske vode za koje postoji opasnost da su ili da ¢e biti oneciséene izgraduje se
zaseban sustav. Prije ispustanje takvih oborinskih voda, potrebna je odgovaraju¢a obrada
(pjeskolov/mastolov odnosno odjeljiva¢ ulja i benzina ili neka druga mjera). Manipulativne,
parkiraliSne i prometne povrsine potrebno je predvidjeti s optimalnim padom radi sto brze
odvodnje oborinskih voda, na nacin da se sprijeci razlijevanje istih po okolnom terenu kao
i procjedivanje u podzemlje.

(6) Za pripremu odnosno izradu dokumentacije na podruc¢ju UPU-a, za gradenje novih i za
rekonstrukciju postojecih gradevina i drugih radova koji se ne smatraju gradenjem, a koji
mogu trajno, povremeno ili privremeno utjecati na promjene vodnog rezima, te za oblike
koriStenja voda i vodnog dobra za koje je potrebna koncesija, u skladu sa vazeéim zakonima
i propisima potrebno je zatraziti i ishoditi vodopravne uvjete od strane "Hrvatskih voda".

9.4. Smanjenje prekomjerne buke

Clanak 83.
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(1) Na podrucju obuhvata UPU-a mjere zastite od buke potrebno je provoditi sukladno
posebnim propisima.

(2) Mjere zastite od prekomjerne buke provode se primjenom odgovarajuc¢ih posebnih
propisa, osobito u smislu lociranja gradevina i postrojenja koji mogu biti izvor prekomjerne
buke na odgovarajucoj udaljenosti od ostalih gradevina, redovitim prac¢enjem stanja buke
i donosenjem mjera za smanjenje buke.

(3) Mjere zastite od prekomjerne buke provoditi ée se:

- lociranjem gradevina koji mogu biti izvor prekomjerne buke na odgovarajuéu
udaljenost od stambenih i javnih gradevina,

- ograni¢avanjem ili zabranom rada gradevina i postrojenja koja su izvor buke ili
utvrdivanjem posebnih mjera i uvjeta za njihov rad,

- regulacijom prometa u svrhu zabrane ili ograni¢enja protoka vozila ili isklju¢enjem iz
prometa odredenih vrsta vozila.

9.5. Mijere zastite od pozara i eksplozija

Clanak 84.

Projektiranje s aspekta zaStite od pozara stambenih, javnih, poslovnih, gospodarskih i
infrastrukturnih gradevina provodi se po vazeéim zakonima i na njima temeljenim propisima i
prihvaéenim normama iz podrucja zastite od pozara, te pravilima struke, a ukljucuje posebno:

- planiranje i projektiranje gradevina tako da se osigura moguénost evakuacije i

spasavanja ljudi, Zivotinja i imovine;
- sigurnim udaljenostima izmedu gradevina ili njihovom poZarnom odjeljivanju;
- osiguranju pristupa i operativnih povrsina za vatrogasna vozila;

- osiguranju dostatnih izvora vode za gaSenje, uzimajuéi u obzir naseljenost, gradevine,
postrojenja i prostore te njihova poZarna optereéenja i zauzetost osobama.

Clanak 85.

(1) U postupku izdavanja akta provedbe dokumenata prostornog uredenja za zahvate u
prostoru za provedbu mjera zastite od pozara treba primijeniti posebnu vazeéu zakonsku
regulativu.

(2) Pristupni putovi za vatrogasna vozila su kolne, kolno-pjesacke i pjeSacke povrsine.

(3) U cijelom ¢ée se podrucju obuhvata izvesti hidrantska mreza, izvedena u skladu s vazeéim
pravilnikom o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara. Potrebno je osigurati potrebne koli¢ine
vode za gasSenje pozara u skladu s odredbama posebnih propisa.

(4) Mijere zastite od poZara potrebno je projektirati u skladu s hrvatskim propisima i preuzetim
propisima koji reguliraju ovu problematiku, a u dijelu posebnih propisa gdje ne postoje
hrvatski propisi koristiti priznate metode proracuna i modela.

(5) Uvjete za vatrogasne prilaze ili pristupe ili prolaze vatrogasne tehnike do gradevine
potrebno je projektirati u skladu s odredbama vazedéeg pravilnika o uvjetima za vatrogasne
pristupe.
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(6) Otpornost na pozar i druge zahtjeve koje gradevine moraju zadovoljavati u slu¢aju pozara
projektirati u skladu s odredbama vazeéeg pravilnika o otpornosti na pozar i drugim
zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljavati u sluc¢aju pozara.

(7) U slucaju da ¢e se u gradevinama stavljati u promet, koristiti i skladistiti zapaljive tekuéine
i plinovi potrebno je postupati sukladno odredbama vaZzeéeg Zakona o zapaljivim
tekuc¢inama i plinovima.

(8) Gradevina mora biti udaljena od susjednih gradevina najmanje 4 m ili manje ako se dokaze
uzimajuéi u obzir pozarno opterecenje, brzinu Sirenja pozZara, pozarne karakteristike
materijala gradevina, veli¢inu otvora na vanjskim zidovima gradevina i dr. da se pozZar nece
prenijeti na susjedne gradevine ili mora biti odvojena od susjednih gradevina pozarnim
zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u slu€aju da gradevina ima krovnu
konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 minuta) nadvisuje
krov gradevine najmanje 0,5 m ili zavrSava dvostrukom konzolom iste vatrootpornosti
duZine najmanje 1 m ispod pokrova krovista, koji mora biti od negorivog materijala
najmanje na duZini konzole.

(9) Elemente gradevinskih konstrukcija i materijala, protupozarne zidove, prodore cjevovoda,
elektricnih instalacija te okna i kanala kroz zidove i stropove, ventilacijske vodove,
vatrootporna i dimno nepropusna vrata i prozore, zatvarale za zaStitu od pozara,
ostakljenja otporna prema poZaru, pokrov, podne obloge i premaze treba projektirati i
izvesti u skladu s vazeé¢im hrvatskim normama (HRN DIN 4102) ili priznatim pravilima
tehnicke prakse kojem je gradevina projektirana.

(10) Stambene zgrade treba projektirati prema austrijskom standardu TRVB N 115/00.

(11) Garaze projektirati prema austrijskom standardu OIB —Smjernice 2.2. ProtupoZarna zastita
u garazama, natkrivenim parkirnim mjestima i parkirnim etazama, 2011.

(12) Trgovacke sadrzaje projektirati u skladu s tehni¢kim smjernicama, austrijskim standardom
TRVB N 138 ili ameri¢kim smjernicama NFPA 101 (2015.).

(13) Obrazovne ustanove projektirati u skladu s ameri¢kim smjernicama NFPA 101 (2015.).
(14) Sustav prikupljanja i procis¢avanja otpadnih voda projektirati prema NFPA 820 (2016.).

(15) U projektnoj dokumentaciji unutar programa kontrole i osiguranja kvalitete, potrebno je
navesti norme i propise prema kojima se dokazuje kvaliteta ugradenih proizvoda i opreme
glede zastite od pozara, utvrditi odredbe primijenjenih propisa i normi u svezi osiguranja
potrebnih dokaza kvalitete ugradenih konstrukcija, proizvoda i opreme, kvalitete radova,
strucnosti djelatnika koji su tu ugradnju obavili, kao i potrebnih ispitivanja ispravnosti i
funkcionalnosti.

9.6. Mijere zastite od prirodnih i drugih nesreca

Clanak 86.

(1) Mjere zastite ljudi, prirodnih i materijalnih vrijednosti sastoje se od osnovnih i specifi¢nih
mjera i zahtjeva.
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(2) Osnovne mjere i zahtjevi zastite i spasavanja u najvecoj mjeri sadrzane su u nacelima i
mjerama planiranja prostora.

(3) Specifitne mjere i zahtjevi zastite i spasavanja opcéenito obuhvacdaju:

mjere kojima se osigurava zasticenost stambenih i drugih gradevina, smanjuje njihova

izloZzenost i povredljivost od razaranja (odredivanjem visine gradevina, gustoée

izgradenosti, zelenih povrsina, udaljenosti izmedu gradevina i sli¢no),

- mjere koje omogucavaju ucinkovitiju evakuaciju, izmjeStanje, spasavanje, zbrinjavanje,
sklanjanje i druge mjere zastite i spasSavanja ljudi,

- mjere koje omogucavaju fleksibilnost prometa i infrastrukture u izvanrednim uvjetima,

-  mjere koje omogucavaju lokalizaciju i ograni¢avanje dometa posljedica pojedinih
prirodnih nepogoda i drugih incidentnih — izvanrednih dogadaja,

- mjere koje omogucavaju funkcioniranje i obnavljanje gradevina u slucaju osStecenja

(protupotresno i protupozarno projektiranje i sli¢no).

Clanak 87.

(1) U svrhu efikasne zastite od potresa neophodno je konstrukcije svih gradevina planiranih za
izgradnju na podrucju uskladiti s posebnim propisima za VIII. seizmicku zonu prema MSC
ljestvici.

(2) Za novu izgradnju propisane su najvece dopustene visine gradevina i njihova najmanja
udaljenost od regulacijske crte ¢ime se osigurava zahtjev za minimalnu udaljenost
gradevina od ruba javne prometne povrSine (veéi od V/2 pri ¢emu V oznacava visinu
gradevine u metrima).

(3) Glavne kolne prometnice odredene su kao glavni pravac evakuacije.

(4) Prostor javnog parka (Z1) nacelna je lokacija za postavljanje glavnog logistickog centra u
slu¢aju nesrece gdje je potrebno osigurati kriticnu infrastrukturu u sluc¢aju nesrece (pitka
voda, energetska infrastruktura, hitna medicinska pomo¢isl.).

Clanak 88.

(1) Mjere zastite od ratnih opasnosti planiraju se da bi se otklonile ili umanjile posljedice ratnih
djelovanja. Prema posebnom propisu u podrucju obuhvata plana ne postoji obveza
izgradnje sklonista.

(2) S obzirom na planirani broj stanovnika naselja te na planirane zahvate na podrucju
obuhvata Plana ne planira se obveza izgradnje sklonista osnovne zastite. Sklanjanje ljudi u
slu¢aju ratnih opasnosti planira se u zaklonima, a moguée su i mjere privremenog
izmjestanja dijela stanovnistva.

(3) Sustav uzbunjivanja i obavjeséivanja stanovnistva na podrucju obuhvata UPU-a potrebno
je uspostaviti temeljem posebnih propisa, a rjeSava se cjelovito na razini naselja Metkovic.

10. IMJERE PROVEDBE PLANA
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Clanak 89.

rovedba -a primjenjuju se neposrednim provodenjem sukladno redbama za
(1) P dba UPU imjenjuj dni denj kladno Odredb
provedbu.

(2) Za provedbu UPU-a, osim ovih Odredbi, sluze i grafi¢ki dijelovi UPU-a, odredbe PPUG
Metkovic¢a, te odgovarajuci zakonski i podzakonski propisi.

C. PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 90.

Elaborat Urbanisticki plan uredenja ,Vilinovac” izraden je u pet (5) tiskanih izvornika plana
(tekstualni i graficki dio) koji su potpisani od predsjednika Gradskog vije¢a Grada Metkoviéa i
ovjereni pe¢atom Grada Metkovica te u pet (5) primjeraka na CD zapisu.

Clanak 91.

(1) Tiskani izvornici iz prethodnog ¢lanka ¢uvaju se u:

1. Pismohrani Grada Metkovica,

2. Jedinstvenom upravnom odjelu Grada Metkovi¢a - Odsjeku za komunalne poslove,
prostorno planiranje, gospodarstvo i fondove EU,

3. Upravnom odjelu za prostorno uredenje i gradnju Dubrovacko-neretvanske zupanije -
Ispostava u Metkoviéu

4. Zavodu za prostorno uredenje Dubrovacko-neretvanske Zupanije

5. Ministarstvu prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine.

(2) Uvid u Plan moze se izvrsiti u Jedinstvenom upravnom odjelu Grada Metkovic¢a - Odsjeku
za komunalne poslove, prostorno planiranje, gospodarstvo i fondove EU.

Clanak 92.

Graficki dio Urbanisti¢kog plana uredenja ,Vilinovac” te tekstualno obrazloZenje i prilozi plana
nisu predmet objave u sluzbenom glasniku.

Clanak 93.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,Neretvanskom glasniku®.
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