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KNJIGA 1
A) Tekstualni dio (Odredbe za provedbu):
1. UVIJETI ODREPIVANJA I RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH I DRUGIH
NAMIENA
1.1.  Uyvjeti odredivanja i razgraniavanja povrSina javnih namjena u podru¢ju obuhvata Plana
1.1.1.  Infrastrukturne povrSine — povrsine za gradevine prometa
1.2.  Uyjeti odredivanja i razgranicavanja povrSina drugih namjena u podrucju obuhvata Plana
1.2.1.  PovrSine stambene namjene (S)
1.3.  Uyjeti za detaljno razgrani¢avanje namjena povrSina
2. UVIJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI
3. UVIJETI SMJESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI
4. UVJETI I NACIN GRADNIJE STAMBENIH GRADEVINA
4.1.  Niske gradevine stambene namjene
4.1.1. Rekonstrukcija postojecih niskih gradevina stambene namjene
4.1.2.  Uvjeti i nacin gradnje pomo¢nih gradevina
4.1.3. Uredenje gradevne Cestice
4.1.4. Oblikovanje gradevina
5. UVIJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNIJE, REKONSTRUKCIJE I OPREMANIJA
PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJSKE I KOMUNALNE MREZE S PRIPADAJUCIM
OBJEKTIMA I POVRSINAMA
5.1.  Uyjeti gradnje prometne mreze
5.1.1.  Javna parkiraliSta i garaze
5.1.2.  Trgovi i druge pjeSacke povrSine
5.2.  Uyjeti gradnje telekomunikacijske mreze
5.3.  Uyjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze
5.3.1.  Elektroopskrba
5.3.2.  Vodoopskrba
5.3.3.  Odvodnja
5.3.4. Uredenje voda i zastita od Stetnog djelovanja voda
6. Upvjeti uredenja javnih zelenih povrSina
7. MIJERE ZASTITE PRIRODNIH I KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA I GRADEVINA
I AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI
8. POSTUPANIJE S OTPADOM
9. MIJERE SPRIECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS
9.1. Zastitatla
9.2.  Zastita voda
9.3.  Zastita zraka
9.4.  Zastita od buke
9.5.  Zastita od svjetlosnog oneciS¢enja
9.6.  Zastita od pozara i eksplozije
9.7.  Zastita od prirodnih i drugih nesreca
9.7.1.  Zastita od rusenja i potresa
9.7.2.  Pozari otvorenog tipa
9.7.3. Zastita 1 spaSavanje
9.7.4.  Mjere posebne zastite
10.  MJERE PROVEDBE PLANA
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B) Graficki dio

1. KoriStenje 1 namjena povrsina mj. 1:1000
2.1.  Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza — promet mj. 1:1000
2.2.  Prometna, uli¢na 1 komunalna infrastrukturna mreza — telekomunikacije mj. 1:1000
2.3.  Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza — elektroopskrba mj. 1:1000
2.4.  Prometna, uli¢na 1 komunalna infrastrukturna mreza — vodoopskrba i odvodnja  mj. 1:1000
3.1.  Uyjeti koriStenja, uredenja i zastite povrSina — posebna ogranic¢enja u koristenju  mj. 1:1000
3.2.  Uyjeti koriStenja uredenja i zaStite povrSina — oblici koriStenja i nacin gradnje mj. 1:1000
4. Uvjeti gradnje mj. 1:1000

II. ODREDBE ZA PROVEDBU 5 5
1. UVIJETI ODREDIVANJA I RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH I DRUGIH
NAMIJENA
Clanak 4.
(1) Osnovna namjena i nacin KoriStenja prostora te razgranicenje, razmjestaj i veli¢ina
pojedinih povrSina detaljno su prikazani na Kartografskom prikazu broj 1. "KoriStenje i namjena
povrsina " u mj. 1:1000.
(2) Povrs$ine za razvoj 1 uredenje razgraniene su na:
1. PovrSine javnih namjena u podrucju obuhvata Plana
- infrastrukturne povrSine - povrSine za gradevine prometa
2. Povrsine drugih namjena u podrudju obuhvata Plana
- stambena namjena (S)
3) Detaljno razgrani¢enje izmedu pojedinih namjena povrSina, granice kojih se grafickim
prikazom ne mogu utvrditi nedvojbeno, odredit ¢e se odgovaraju¢im aktom kojim se odobrava
gradenje.

1.1.  UVJETI ODREPIVANJA I RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH NAMJENA U
PODRUCJU OBUHVATA PLANA
1.1.1. Infrastrukturne povrsine — povrsine za gradevine prometa
Clanak 5.

(1) Infrastrukturne povrsine — povrsine za gradevine prometa su povrSine unutar kojih se grade
1 ureduju prometnice (glavna, sabirna i ostale ulice), i to: kolnik, plo¢nik i drugi elementi
prometnice.

(2) Detaljno razgrani¢enje povrSina za gradevine prometa prikazano je na Kartografskom
prikazu broj 2.1. "Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza — promet" u mjerilu 1:1000.

1.2.  UVIETI ODREDPIVANJA I RAZGRANICAVANJA POVRSINA DRUGIH NAMJENA
U  PODRUCJU OBUHVATA PLANA
1.2.1. Povrsine stambene namjene (S)

Clanak 6.
(1) PovrSine stambene namjene (S) namijenjene su gradnji niskih stambenih gradevina s
najvise tri funkcionalne jedinice.
(2) Na gradevinskoj Cestici moze se graditi jedna stambena gradevina i uz nju pomocne
gradevine kao Sto su garaze, spremista, ljetne kuhinje, bazeni i sl, koje funkcionalno sluze
stambenoj gradevini i1 zajedno ¢ine jednu stambeno-gospodarsku cjelinu.
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1.3. Uvjeti za detaljno razgrani¢enje namjena povrSina

Clanak 7.
(1) Detaljno razgrani¢enje izmedu pojedinih namjena povrSina, granice kojih se grafickim
prikazom ne mogu utvrditi nedvojbeno, odredit ¢e se odgovaraju¢im aktom kojim se odobrava
gradenje.
(2)  Za svaku gradevinu unutar gradevinskog podrucja treba formirati gradevinsku Cesticu
povrSine 1 oblika koji omogucuju njeno racionalno koriStenje i1 gradnju sukladno ovim
Odredbama.
3) Zemljiste za redovitu uporabu postoje¢e gradevine za koju nije utvrdena gradevinska
Cestica €ini pojas zemljiSta oko gradevine minimalne Sirine od 1,0 m, tj. maksimalne Sirine pola
visine gradevine: H/2, pri ¢emu je H visina gradevine mjereno od najnize to¢ke kona¢no uredenog
terena uz gradevinu do njezina vijenca.
4) U zemljiSte za redovitu uporabu gradevine ne mogu biti ukljuene javne prometne
povrsine ili druge uredene zelene javne povrsSine pa ni dijelovi susjedne ve¢ formirane gradevinske
Cestice te neevidentirana komunalna infrastruktura u vanknjiznom vlasnistvu jedinice lokalne
samouprave.
(5)  Pod postoje¢om gradevinom iz ovog ¢lanka podrazumijeva se gradevina sagradena na
temelju gradevinske dozvole ili koja ima legalan status na temelju posebnog propisa.

2. UVIJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI
2.1.  Gradevine gospodarske namjene

Clanak 8.
(1) Na podrucju unutar obuhvata ovog Plana nije predvidena gradnja gradevina gospodarskih
djelatnosti kao osnovne namjene gradevne cCestice niti kao funkcionalne cjeline u gradevini
stambene namjene.

3. UVIJETI SMJESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 9.
(1) Na podru¢ju unutar obuhvata ovog Plana nije predvidena gradnja gradevina druStvenih
djelatnosti kao osnovne namjene gradevne cCestice niti kao funkcionalne cjeline u gradevini
stambene namjene.

4. UVIJETI I NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA
4.1. Niske stambene gradevine

Clanak 10.
(1) Gradnja 1 uredenje niskih stambenih gradevina planirana je unutar zone na Kartografskom
prikazu broj 1. "Koristenje i namjena povrSina" u mj. 1:1000 oznacene planskom oznakom (S),
prema slijede¢im op¢im uvjetima:

- Gradevine se grade kao samostojec¢e, a mogu imati najvise tri funkcionalne jedinice, kako je
prikazano na Kartografskom prikazu broj 3.2."Uvjeti koriStenja i zastite prostora — oblici
koriStenja 1 nain gradnje" u mj. 1:1000. Gradevina ne moze biti manja od 50 m2 bruto
razvijene povrsine;

- Najmanja i najveca povrsina gradevne Cestice iznosi:
- izgradeni dio naselja 400 — 800 m?,
- neizgradeni dio naselja 500 — 800 m>.

- Gradevna cestica moze biti i vece povrSine od maksimalne propisane ali se u tom slucaju
koeficijent izgradenosti (kig) 1 koeficijent iskoriStenosti (kis) ne mogu obracunavati na cijelu6
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povrsinu gradevne Cestice ve¢ na maksimalnu povrSinu cCestice kako je propisano ovim
Odredbama.

Najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice kig max odreden je i iznosi:
- izgradeni dio naselja — 0,4,
- neizgradeni dio naselja — 0,3 uz uvjet da je min. Sirina Cestice 16,0 m.

Najveci koeficijent iskoristenosti gradevne Cestice - ukupni kis max odreden je i iznosi:
- izgradeni dio naselja 1,2,
- neizgradeni dio naselja 1,2.

Minimalno 30% gradevne Cestice mora biti hortikulturno uredeno.

Ako se gradi vise od jedne potpuno ukopane etaze u svrhu garaziranja, propisani koeficijent
iskoristenosti (kis) iz prethodnog alineje moguce je isklju¢ivo u tu svrhu povecati za 0,3.
Nadzemna etaza je svaka etaza osim etaZe potpuno ukopanog/ih podruma. Sve gradevine
mogu imati viSe podrumskih, potpuno ukopanih etaza.

Najveci broj etaza gradevine odreden je i prikazan na Kartografskom prikazu broj 4. Uvjeti
gradnje u mj. 1:1000;

Visina gradevina (h), tj. visina gradevine mjerena od najnize tocke konacno zaravnanog i
uredenog terena uz procelje gradevine do vijenca gradevine ne moze biti veéa od
maksimalnog broja etaza:

(Po)+S+P+1 ((podrum)+suteren + prizemlje + kat) za gradevine s ravnim krovom

odnosno

(Po)+S+P+Pk ((podrum) suteren + prizemlje + potkrovlje) za gradevine s kosim krovom,

tj. maksimalne visine do 9,0 m. Propisana maksimalna visina u metrima ne mora sadrzavati
sve propisane etaze.

Gradevine (njihov nadzemni dio) je dopusteno graditi samo na gradivom dijelu gradevne
Cestice. [znimno, izvan gradivog dijela gradevinske Cestice mogu se graditi i uredivati:

- prometne, manipulativne, zelene povrsine i parkiralista;

- potporni, oblozni, 1 ogradni zidovi;

- komunalni objekti, uredaji i oprema;

- urbana i dr. nadzemna oprema u funkciji gradevne Cestice;

Najmanja udaljenost gradevinskog pravca od regulacijskog pravca iznosi 5m kako je
prikazano na Kartografskom prikazu broj 4. Uvjeti gradnje u mj. 1:1000;

Iznimno, udaljenost moze biti i manja ako se interpoliraju gradevine izmedu postoje¢ih
gradevina u izgradenom dijelu gradevinskoga podrucja. Predmetne gradevine se interpoliraju
tako da se gradevinski pravac interpolirane gradevine uskladi s gradevinskim pravcem
postojec¢ih gradevina, po moguénosti onim koji je viSe udaljen od regulacijske linije;

Prilikom dogradnje izgradenih gradevina, dogradeni dio zadrZava postoje¢i gradevni pravac
ili udaljenost gradevnog pravca dogradnje moze biti i veca, Sto ovisi o okruzenju, obliku
parcele, udaljenostima objekta, povrSinama i oblikovanju objekta, a sve u skladu s poglavljem
4.1.1. Rekonstrukcija postojecih stambenih gradevina;

Najmanja udaljenost gradevine od granica susjednih gradevnih Cestica iznosi 3m. Otvori se

mogu postavljati na svim dijelovima procelja gradevine koji su od susjedne mede udaljeni
.

UPU Orasac 2 / PRIJEDLOG PLANA




4 Vi unifika

prostorno uredenje i projektiranje

najmanje 3,0 m. Isto se odnosi na sve vanjske prohodne povrSine (balkoni, lode 1 sl.), osim
terasa na tlu;

Najmanje 30% povrSine gradevinske Cestice mora ostati neizgraden hortikulturno ureden
teren (vrijedno prirodno i uredeno zelenilo, bez poplocenja, terasa i parkiraliSta) i mora se
krajobrazno urediti sadnjom zelenila. Projektu za gradnju kuce treba priloziti projekt uredenja
krajobraza;

Gradevne Cestice trebaju imati neposredni kolni pristup na javno prometnu povrSinu najmanje
Sirine 3,0 m, ako nije drugacije odredeno ovim odredbama. Iznimno, ako se zbog
konfiguracije ne moze omoguciti kolni pristup gradevinskoj cCestici, obavezno je urediti
pjesacki pristup minimalne Sirine od 1,5 m.

Kolni pristup gradevnoj cCestici smjeStenoj uz javnu prometnu povrSinu moze zauzeti
najmanje 3,0 m Sirine fronte Cestice.

Gradevinska Cestica koja grani¢i sa ulicama razli¢itog znacenja obavezno se prikljucuje na
ulicu niZeg znacenja.

Gradevinska Cestica moze imati samo jedan kolni pristup s jedne strane granice gradevinske
Cestice. Ostale mogucnosti utvrdit ¢e se posebnim uvjetima iz oblasti prometa izdanih od
strane mjerodavnih tijela.

Smjestaj vozila obavezno rjeSavati na vlastitoj gradevnoj Cestici najmanje prema
parkiraliSnom standardu ovog Plana.

Prikljuc¢ak i prilaz na javnu cestu izvodi se na temelju prethodnog odobrenja nadleznog
javnopravnog tijela u postupku ishodenja akta kojim se odobrava gradenje a prema vazecem
Pravilniku o uvjetima za projektiranje i izgradnju prikljucaka i1 prilaza na javnu cestu, ili
temeljem ovog Plana;

Sve gradevine obavezno prikljuciti na vodoopskrbnu mrezu koja ¢e se izvesti prema projektno
tehni¢koj dokumentaciji;

Otpadne vode gradevina zbrinjavaju se prikljuenjem na sustav javne odvodnje, kako je
prikazano na Kartografskom prikazu broj 4. Uvjeti gradnje, u mj. 1:1000.
Do izgradnje sustava javne odvodnje, kao prijelazno rjeSenje odvodnje otpadnih voda za niske
stambene gradevine kapaciteta do 10 ES (korisnika), dopusSteno je graditi sabirnu jamu
odgovarajuce veli¢ine i tehnickih svojstava pod slijede¢im op¢éim uvjetima:

- izvesti jamu kao nepropusnu;

- smjestiti jamu izvan zaStitnog pojasa prometnice;

- udaljiti jamu najmanje 3,0 m od granice susjedne gradevinske Cestice.
U postupku izdavanja akta za gradenje za svaku pojedinu gradevinu obavezno zatraZiti
vodopravne uvjete od Hrvatskih voda;

Prikljucenje gradevina na elektroopskrbnu i telekomunikacijsku mrezu kako je prikazano na
Kartografskom prikazu broj 4. Uvjeti gradnje, u mj. 1:1000 obavlja se na nacin propisan od
nadleznih javnopravnih tijela, od kojih se u postupku izdavanja akta kojim se odobrava
gradenje za svaku pojedinu gradevinu unutar obuhvata ovog Plana trebaju zatraziti posebni
uvjeti prikljucenja.

4.1.1. Rekonstrukcija postojecih stambenih gradevina

Clanak 11.
Rekonstrukcija gradevine je izvedba gradevinskih 1 drugih radova na postojecoj gradevini

kojima se utjeCe na ispunjavanje temeljnih zahtjeva za tu gradevinu ili kojima se mijenja
uskladenost te gradevine s lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena (dogradivanje,
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nadogradivanje, uklanjanje vanjskog dijela gradevine, izvodenje radova radi promjene namjene
gradevine ili tehnoloSkog procesa i sl.), odnosno izvedba gradevinskih i1 drugih radova na ruSevini
postojece gradevine u svrhu njezine obnove.

(2) Postojece gradevine izgradene na manjim gradevinskim cesticama od propisanih mogu se
zamjenjivati 1 rekonstruirati uz postovanje zateCenog koeficijenta izgradenosti (ako je vec¢i od
propisanoga), propisanog koeficijenta iskoriStenosti, propisanih visina uz zate¢enu udaljenost od
prometnice 1 susjednih objekata.

(3) Ako zateceni uvjeti dopustaju, postojece gradevine mogucée je zamijeniti, rekonstruirati i
dogradivati uz poStovanje propisanih koeficijenata izgradenosti i1 iskoriStenosti te visina i
dopustenih udaljenosti od prometnica i susjednih gradevnih cestica.

(4) Za rekonstrukciju zatecenih cjelina (gradevina u nizu) potrebno je cjelovito idejno rjesenje
uz mogucénost fazne izgradnje.

(5) Ako je postojeca gradevina, ili Cestica postojecih zgrada (rusevina), oznacena u katastarskim
podlogama te se ona nalazi u sklopu gradevinskog podrucja, a pripadajuce je zemljiSte izvan
gradevinskog podruc¢ja, moguca je rekonstrukcija (dogradnja ili nadogradnja, ili zamjena takve
gradevine), uz uvjet da se gradevina smjesti na povrSinu na kojoj je gradnja dopuStena. Pri
odredivanju lokacijskih uvjeta za takvu gradnju, primjenjivat ¢e se oni za niske gradevine, uz
uzimanje ukupne povrSine pripadaju¢eg zemljiSta u izracun koeficijenta izgradenosti i
iskoristenosti. Kad je povrSina Cestice zgrade ujedno i povrsina gradevinske Cestice, omogucuje se
rekonstrukcija u okviru postojec¢e tlocrtne povrSine i maksimalne visine odredene za nisku
gradnju.

(6) Ako je postojea gradevina (ruSevina) identicna gradevnoj CcCestici, ako se radi o
samostoje¢im ili gradevinama u nizu pa one ne mogu formirati gradevinsku cesticu (izmedu
ostaloga objekti i sklopovi ambijentalne vrijednosti postojec¢ih zgrada ili ruSevina), mogu se
rekonstruirati u postoje¢im horizontalnim gabaritima, visine prema materijalnim dokazima o
nekadas$njoj katnosti ili prema zate¢enoj izvornoj katnosti.

(7)  Pri rekonstrukciji (nadogradnji) postoje¢ih gradevina potrebno je postovati visinu propisanu
ovim Planom (Po)+S+P+1 ili Pk ((podrum) suteren, prizemlje i kat ili potkrovlje ), tj. do
maksimalne visine do 9,0 m. Propisana maksimalna visina u metrima ne mora sadrzavati sve
propisane etaze.

4.1.2. Uyvjeti i nacin gradnje pomo¢nih gradevina
Clanak 12.

(1) Na gradevinskoj cestici moze se graditi samo jedna stambena gradevina i pomocne
gradevine, kao garaze, spremista, ljetne kuhinje, radne prostorije, bazeni 1 sl., koje funkcionalno
sluze stambenoj gradevini i zajedno ¢ine jednu stambeno-gospodarsku cjelinu. Pomocénom
gradevinom smatra se i sabirna jama, spremnik i slina gradevina, ukoliko je njena visina na
najnizoj toc¢ki kona¢no zaravnanog i uredenog terena uz gradevinu visa od 1,0 m.
(2) Pomoc¢ne gradevine mogu se graditi:

- u gabaritu osnovne gradevine,

- izvan osnovne gradevine, kao izdvojene gradevine-tlocrtne povrSine na gradevinskoj
cestici.
(3) Pomoc¢ne gradevine mogu imati najvecu visinu podrum, prizemlje i ravni ili kosi krov
nagiba 20 — 30°, tj. najvise 4,0 m mjereno od najnize tocke konac¢no uredenog terena uz gradevinu
do vijenca gradevine, i najveéu tlocrtnu povrsinu od 50 m? ako se grade kao izdvojene tlocrtne
povrsine na gradevinskoj Cestici. Mogu se smjestiti na udaljenosti od najmanje 3,0 m od granice
gradevinske Cestice i mogu se postavljati izmedu stambene gradevine i javne prometne povrSine.
(4) Garaze se u pravilu grade u gabaritu stambene gradevine, ali mogu se graditi i odvojeno kao
zasebne tlocrtne povrSine. Ako se garaza gradi kao zasebna gradevina tada mora biti udaljena
najmanje 3,0 m od ruba kolnika ceste.
(5) Ako je povrina bazena ukopanog u tlo maksimalno 100 m? onda se ne ura¢unava u ukupni
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koeficijent izgradenosti kig na gradevinskoj Cestici na kojoj se nalaze i ostali objekti. Ako je bazen
ve¢i od 100 m? uradunava se u ukupni koeficijent izgradenosti (kig) s ostalim pomoénim
gradevinama.

Bazeni s pripadaju¢im pomocénim prostorijama (strojarnica, instalacija etaza i sl.) moraju biti
udaljeni najmanje 3,0 m od granice gradevne Cestice.

(6) Katnost pomo¢nih gradevina iznosi maksimalno Po + P, najve¢e dopuStene visine 4 m.

(7) Parkirne i1 garazne povrSine, kapaciteta sukladno normativima propisanim ovim Planom
moraju biti osigurane na gradevnoj Cestici. Podzemni dio garaze moze se graditi na udaljenosti od
minimalno 5 m od granice s javnom prometnom povrSinom i minimalno 1 m od granice sa
susjednom cesticom ako na Cestici nema vrijednog postojeceg visokog zelenila, a na temelju
posebnog elaborata vrednovanja postojece vegetacije.

4.1.3. Uredenje gradevne Cestice

Clanak 13.
(1) Gradevinska cestica namijenjena stanovanju uredivat ¢e se poStuju¢i funkcionalne 1
oblikovne karakteristike urbanog prostora, uz upotrebu autohtonoga biljnog materijala. Kod
uredenja gradevinske Cestice na nagibu obavezno ocuvati postojec¢u konfiguraciju terena na nacin
da se kosi teren ureduje kaskadno ocuvanjem postojecih ili formiranjem novih terasa tako da
pozicijom 1 veli€inom prate postojeée terase vidljive na geodetskom snimku terena. Ocuvati
postojece suhozide ili izvesti nove betonske podzide na mjestu povijesnih i obloziti ih kamenom.
Zabranjena je potpuna razgradnja terena (stijene).
(2) Ograde pojedinacnih gradevinskih cestica treba graditi na tradicionalan nacin (kamena
obloga, suhozidna gradnja) a dopusten je i suvremen arhitektonski izri¢aj uz koriStenje tradicijskih
elemenata (kamen). Ograde mogu biti visoke do 1,5 m. Oc¢uvati sve suhozidne ograde i podzide te
ih integrirati u uredenje okucnice. Nove ograde izvoditi kao kameni suhozid, a u slu¢aju potrebnog
statiCkog ojacanja podzida moguce je nosivu konstrukciju izvesti kao betonski zid uz koji se u
suhozidnoj tehnici postavlja tradicijski suhozid. Kameni podzidi (mede) unutar naselja ne smiju se
rusiti radi izgradnje betonskih podzida, osim iznimno, kad su u tako rusevnom stanju da ih nije
moguce ocuvati ili kad ne osiguravaju dovoljnu nosivost terena (kaskadna gradnja).
(3) Okuénice uredivati autohtonim biljnim materijalom, koji karakterizira pripadaju¢i ambijent.
Paziti na kontaktne zone parcela s prirodnim prostorima gdje se potrebno S$to viSe uklopiti u
prirodno okruzenje koriste¢i doprirodan biljni materijal kako bi se omeksali prostorni rubovi,
povecala bioloska raznolikost i samim tim ekoloska vrijednost prostora. Izmedu ceste (ulice) i
kuée obvezno urediti predvrtove i hortikulturno ih urediti. Hortikulturno uredenje gradevne Cestice
uvjet je za Uporabnu dozvolu.
(4) Teren oko gradevina, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne promijeni
prirodno otjecanje vode na Stetu susjedne Cestice 1 gradevina.
(5) Prilikom definiranja tlocrta gradevine, potrebno je na gradevinskoj parceli zadrzati zelenilo
prve i druge kategorije boniteta. Postoje¢e povrSine pod maslinicima prilikom gradnje novih
objekata sacuvati u $to vecoj mjeri te po potrebi rehabilitirati 1 rekultivirati. Za eventualno
uklonjena stabla nize kategorije boniteta na gradevinskoj Cestici, obvezna je nadosadnja stabala
iste ili viSe kategorije boniteta. Postojece i planirano zelenilo prikazati u projektnoj dokumentaciji
za ishodenje akata za gradenje.
(6) Smjestaj gradevina na parceli, tlocrtno i1 visinski prema slojnicama terena i u skladu s
prirodnim nagibom terena da bi se iskopi sveli na minimum. Gradevine projektirati orijentacijom,
udaljenostima od meda, veli¢inom i oblikovanjem na na¢in maksimalnog uklapanja u okolis.
(7) Bazene udaljiti od susjednih meda najmanje 3,0 m i vizualno zakloniti ogradom (zidana
ograda ili zivica). Izvoditi ih na nacin da su bojama i oblikom prilagodeni prostornim
karakteristikama krajobraza u koji se ugraduju (izbjegavati intenzivne boje, a preferirati plavosive,
plavozelene i modre tonove).

(8) Sve gradevine na vlastitoj gradevinskoj Cestici trebaju osigurati prostor za odlaganje
10
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kuénog otpada, koji treba biti zaklonjen od izravnoga pogleda s ulice i pristupac¢an vozilima za
odvoz smeca.

(9) Moguce je natkriti postojece nenatkrivene terase ili nad suterenskim pomocénim
gradevinama na tradicionalan nacin (pergole, glorijeti i sl.) bez moguénosti formiranja zatvorenih
prostora, §to se ne obracunava u koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig).

(10) Cestice zemljista kojima veli¢ina i oblik ne omoguéuje izgradnju gradevina, a nemaju
izravni pristup s javne povrsine, tretiraju se kao zastitne zelene povrSine.

(11) Pri gradnji gradevine obvezno je Cuvati prirodnu konfiguraciju terena gradevinske Cestice
tako da se iskopi izvode samo radi gradnje ukopanih i dijelom ukopanih etaza i temelja, a kosi se
teren ureduje kaskadno ili ostavlja u prirodnom ili zate¢enom nagibu. U slucaju strmog terena i
uskih terasa dozvoljeno je poveéanje dimenzija i mijenjanje oblika terasa njihovim medusobnim
spajanjem i oblikovanjem viSih podzida maksimalne visine do 2 m, ali uz zadrZavanje postojeceg
smjera parcelacije.Visina potpornih zidova ne smije biti veéa od 1,5 m, a ukoliko ima vise
potpornih zidova kojima se kaskadno ureduje kosi teren tada je njihov medusobni razmak
najmanje 1,0 m a povrSina izmedu njih obvezno se hortikulturno ureduje. Iznad potpornog zida
moguce je postaviti ogradni zid, arle, piZule i sli¢no. Visina tih elemenata ne smije biti veca od 1,0
m.

(12) Klima uredaje ne postavljati na uli¢na, nego na pogledima zaklonjena dvorisna procelja koja
nisu vizualno izloZena.

4.1.4. Oblikovanje gradevina

Clanak 14.
(1) Kod gradnje novih gradevina primijeniti arhitektonsko oblikovanje koje postuje i
primjenjuje elemente tradicijske gradnje i materijala. Moguéa je i suvremena interpretacija
tradicionalnih oblikovnih elemenata koja su u skladu s lokalnim prostornim specifi¢nostima, te ne
odstupaju u cjelovitoj slici naselja. Prihvatljive su tradicionalne forme kuéa izduzenog tlocrta
oblikovanih kosim krovom, sljemena krova polozenog paralelno sa slojnicama terena, krovista
pokrivena kupom. Ako je gradevina oblikovana suvremenim arhitektonskim izri¢ajem (razvedeni
tlocrt, ravni krov) oblikovanje treba bazirati na tradicijskim elementima utkanim u podlogu
(povijesna matrica), a mjerilo, tipologiju, materijale i boju treba uskladiti s pripadaju¢im
ambijentom. Materijali zavrSne obrade mogu biti kamen ili Zbuka kolorirana u pjes¢anim
tonovima dok reflektiraju¢i materijali nisu prihvatljivi, a kao krovni pokrov kosog krova preferira
se glineni crijep (kupa, ili sl.).
(2) Sve gradevine mogu imati ravni, kosi, bacvasti ili slicni i kombinirani krov. Ako se
gradevine izvode s kosim krovom, minimalni nagib moze iznositi 20°, a maksimalni nagib 30°.
(3) Omogucuje se ugradnja suncanih kolektora na svim gradevinama.
4) Dopustena visina nadozida potkrovlja je maksimalno 120 cm, a krov je nagiba od 20 do 30
stupnjeva, osim u slucaju rekonstrukcije postoje¢ih gradevina.
(5) Belvederi se mogu postavljati u potkrovnoj etazi uz zadovoljenje uvjeta da zbroj i Sirina
belvedera ili abaina na svakom procelju gradevine ne prelazi 50% ukupne duzine tog procelja.
(6) Prostor ispod kosog krova i zadnje ploce (bez nadozida) smatra se krovom i ne moze se
koristiti kao stambeni prostor.

5. UVIJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNIJE, REKONSTRUKCIJE I OPREMANIJA
PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJSKE I KOMUNALNE MREZE S PRIPADAJUCIM
OBJEKTIMA I POVRSINAMA

Clanak 15.
(1) Urbanistickim planom predvidene su infrastrukturne povrSine i gradevine, 1 to za:
- promet,

- javne telekomunikacije, 11
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- energetski sustav,

- vodnogospodarski sustav.

(2) Infrastrukturne povrSine 1 gradevine grade se prema vazeCim zakonima i propisima,
pravilima struke, te ovim Odredbama.

3) Na Kartografskom prikazu broj 4. "Uvjeti gradnje", u mj. 1:1000, graficki su odredeni
uvjeti prikljucenja gradevnih Cestica na infrastrukturnu i komunalnu mrezu.

5.1.  Uvjeti gradnje prometne mreZe

Clanak 16.
(1)  PovrSine za izgradnju prometne infrastrukture u funkciji razvoja i uredenja gradevinskog
podrucja naselja za podrucje obuhvata Plana su odredene kao granica koridora ceste i prikazane na
Kartografskom prikazu broj 2.1. "Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza - promet" u
mj. 1:1000. Unutar navedenih povrSina (granica koridora ceste) gradi se i ureduje kolnik i/ili
nogostup, te ukoliko uvjeti to dopustaju ureduje se zelene povrSine, otoci za spremnike
reciklabilnog otpada i sl. Moguca je 1 izgradnja trafostanice ukoliko se ukaze potreba.
(2) Gradevnu cCesticu za izgradnju infrastrukturnih povrsina i gradevina dopusteno je formirati
1 od dijela kontaktne namjene, u skladu s tehnickom dokumentacijom, radi postizanja
zadovoljavajucih tehnickih elemenata prometnice.
3) Prometni infrastrukturni koridori predstavljaju sve povrSine i pratee gradevine unutar
Planom utvrdenih koridora ili gradevinskih cestica potrebnih za gradnju ili funkcioniranje
prometne 1 komunalne infrastrukture s prate¢im gradevinama ( trafo stanice i sl.).
4) Pri projektiranju i izvodenju pojedinih gradevina i uredaja prometne i komunalne
infrastrukture potrebno se pridrzavati posebnih propisa kao i propisanih udaljnosti od ostalih
infrastrukturnih objekata i uredaja, te pribaviti suglasnost ostalih korisnika.
(5) Prilikom projektiranja potrebno je izraditi detaljnu geodetsku snimku trase u mjerilu
sukladno posebnim propisima, te voditi rauna o uskladenju s izvedenim stanjem objekata i
aktima za gradenje u neposrednoj blizini planiranih prometnica.

(6)  Pri gradnji novih dionica cesta ili rekonstrukciji postojecih, obvezno je oCuvati krajobrazne
vrijednosti podrucja, prilagodavanjem trase prirodnim oblicima terena i reljefnim rubovima (rub
brda i dna udoline) uz minimalno koristenje podzida, usjeka i nasipa. Kod oblikovanja podzida,
usjeka 1 nasipa, koristiti prirodne materijale, kamen. Voditi raCuna da se izbjegavaju visoki zidovi, a
u slu¢aju da su nuzni potrebno ih je vizualno zakloniti sadnjom visokog zelenila, a nikako ne raditi
Ciste betonske zidove.

Cestovni promet
Clanak 17.
(1) Uli¢nu mrezu unutar obuhvata Plana ¢ine kategorizirane ulice :
- glavna ulica GU;
- sabirna ulica SU;
- ostale ulice OU1, OU2, OU3, OU4, OU5 1 OU6.
(2) Prometnice su planirane jednostreSnim popre¢nim nagibom 2,0 — 2,5 %.
(3) Pjesacki promet se odvija unutar koridora prometnica u $irini nogostupa od 1,50 m na ulicama
oznaka SU, OU1 i OU2.
4) Sve ulice su dvosmjernog rezima kretanja vozila, a 'slijepi' zavrSetci ostalih ulica OUI,
OU3, OU4, OUS 1 OU6 imaju predvideno okretiste.

Clanak 18.
(1) Prometne povrSine i objekte potrebno je opremiti odgovarajuéom prometnom vertikalnom i
horizontalnom signalizacijom i drugom urbanom opremom koja povecava standard javnih povrsina.
(2) Nivelete ceste prilagodene su visinskim kotama na terenu vodec¢i raCuna o maksimalnim42
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uzduznim nagibima. Radi se o strmom terenu pa je maksimalni nagib za ceste u funkciji
vatrogasnog prilaza 12%, a za ostale maksimalno 18%. UzduZzni nagib prikljucaka na javne ceste
moze biti maksimalno 4% na duZini od 5m.

(3) Prilikom izrade projektne dokumentacije za ceste, potrebno je paziti na prijelaze preko
postojecih instalacija s ciljem da se izbjegne njihovo oStecenje. To podrazumijeva striktno
postivanje uvjeta dobivenih od tvrtki u ¢ijoj se nadleZnosti nalaze navedene instalacije, te da se prije
geodetskog snimanja i projektiranja iste oznace na terenu.

(4) Kod izrade projektne dokumentacije moguce je tolerantno odstupanje od planiranih trasa ako se
pritom radi o poboljSanju prometnih elemenata te je potrebno voditi racuna o uskladenju s
izvedenim stanjem objekata i aktima za gradenje u neposrednoj blizini planiranih prometnica.

(5) Za stambene gradevine niske gradnje nije potrebno osigurati povrSine za operativni rad
vatrogasnih vozila uzduz vanjskih zidova gradevine ali se moraju obavezno osigurati vatrogasni
prilazi na udaljenosti ne ve¢oj od 100m od gradevine. Za vatrogasne prilaze potrebno je osigurati
uvjete u skladu s vaze¢im Pravilnikom o uvjetima za vatrogasne pristupe.

(6) Pri gradnji novih dionica cesta ili rekonstrukciji postojec¢ih obvezno je oCuvati krajobrazne i
spomenicke vrijednosti podrucja, prilagodavanjem trase prirodnim oblicima terena uz minimalno
koriStenje podzidima, usjecima i nasipima. Ako nije moguce izbjec¢i izmicanje nivelete ceste izvan
prirodne razine terena, obvezno je sanirati nasipe, usjeke i podzide.

Clanak 19.
(1)  Prikljucak i prilaz na javnu cestu izvodi se na temelju prethodnog odobrenja nadleznog
javnopravnog tijela u postupku ishodenja akta kojim se odobrava gradenje a prema vaZecem
Pravilniku o uvjetima za projektiranje i izgradnju prikljucaka i prilaza na javnu cestu, ili temeljem
ovog Plana.
(2) Gradevne Cestice trebaju imati neposredni kolni pristup na javno prometnu povrSinu
najmanje Sirine 3,0 m, ako nije drugacije odredeno ovim odredbama. Iznimno, ako se zbog
konfiguracije ne moze omoguciti kolni pristup gradevinskoj Cestici, obavezno je urediti pjesacki
pristup minimalne $irine od 1,5 m.
3) Oborinske vode s povr§ina prometnica se sustavom slivnika i kolektora prikupljaju i
provode mrezom oborinske odvodnje do separatora masti i ulja te upustaju u tlo putem upojnih
gradevina, kako je prikazano na Kartografskom prikazu br. 2.4. Prometna, uli¢na i komunalna
infrastrukturna mreza — vodopskrba i odvodnja u mj. 1:1000.
4) Kolnici trebaju zadovoljiti zahtjeve u pogledu osiguranja minimalnog osovinskog pritiska
od 100 kN pa gornji stroj svih kolnih povrSina treba biti izveden od nosivog sloja zbijenoga
kamenog materijala, cementom stabiliziranoga nosivog sloja, gornjega nosivog sloja i habajucega
sloja asfaltnog betona.

5.1.1. Javna parkiraliSta i garaZe

Clanak 20.
(1) ParkiraliSne i garazne potrebe gradevina rjeSavat ¢e se na vlastitoj gradevnoj Cestici, sukladno
namjeni i sljede¢em parkiraliSnom normativu:

Namjena sadrZaja Jedinica Broj parkirnih mjesta
stambene gradevine 1 funkcionalna jedinica (stan) | 2PM

5.1.2. Trgovii druge pjesacke povrsine

Clanak 21.
(1) Pjesacki promet se odvija unutar koridora prometnica u Sirini nogostupa od 1,50 m na
ulicama oznaka SU, OU1 i OU2.
(2) U sustavu javnih prometnih povrSina nije planirana izgradnja trgova niti veéih pjeSackih
povrsina. Iste je moguce urediti unutar koridora prometnica u slucaju vec¢ih povrsina od potrebnih

za profil kolnika. 13
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3) Sve pjesacke povrsine izvesti tako da se onemoguci stvaranje arhitektonskih i urbanistickih
barijera, te da se omogudi pristup i kretanje osobama smanjene pokretljivosti prema posebnim
propisima.

5.2.  Uyvjeti gradnje telekomunikacijske mreze

Clanak 22.
(1) Planirana telekomunikacijska mreza na podruc¢ju unutar obuhvata Plana odredena je i
prikazana na Kartografskom prikazu broj 2.2. "Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza
— telekomunikacije" u mj.1:1000.
(2) Planirana telekomunikacijska mreza unutar obuhvata Plana veze se na postojecu spojnu
vezu (SVK) koja prolazi glavnom ulicom (GU).

Clanak 23.
(1) Svi telekomunikacijski vodovi su planirani kao podzemna DTK mreza vodena u trupu
prometnica na nacin da se svim korisnicima omoguc¢i prikljucak.
(2) Kabeli se uvlace u PVC ili PE cijevi. DTK zdenci trebaju omoguciti manevar prespajanja
priklju¢aka svih korisnika, s potrebom ugradivanja i na krizanjima prometnica, mjestima loma
DTK, mjestima kabelskih nastavaka i priklju¢nim to¢kama.
3) Dubina ukopavanja elemenata telekomunikacijske mreze na wuredenim povrSinama
predvidenim za promet vozila treba iznositi najmanje 0,8 m, a na ostalim povrSinama 0,6 m.
Telekomunikacijski prikljuccei do pojedinih objekata gradit ¢e se podzemno.
4) Prikljuéni ormari¢ treba biti od nehrdajuéeg materijala (INOX, PVC) i ugradit ¢e se na
procelju gradevine prema ulici s koje je predviden prikljucak ili u ulazni hol gradevine, uz uvjet da
je omogucen nesmetani pristup ormaricu, na visini 0,8—1,5 m od terena, odnosno poda.
(5) Kod projektiranja i paralelnog vodenja trase kabela treba se pridrzavati udaljenosti prema
vazeéim pravilnicima i pozitivnim propisima u Republici Hrvatskoj.

5.3.  Upvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreZze
5.3.1. Elektroopskrba

Clanak 24.
(1) Planirani elektroopskrbni sustav za podrucje unutar obuhvata Plana odreden je i1 prikazan na
Kartografskom prikazu broj 2.3. "Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza -
elektroopskrba" u mjerilu 1:1000.
(2) U podrucju obuhvata Plana nalazi se 10 kV dalekovod TS Orasac 3fi/10 kV — TS 10/0,4
kV OraSac 1 sa svojim zastitnim pojasom S§irine 10,0 m. U zaStitnom koridoru dalekovoda gradnja ¢e
biti moguca u skladu s uvjetima HEP ODS-a, odnosno, u postupku ishodenja akata za gradnju
gradevina, na temelju uvjeta Prostornog plana vezano za elektroenergetiku, zakonske regulative RH iz
podrucja elektroenergetike kao i internih propisa HEP-a, definirat ¢e se nacini uskladenja buduc¢ih
gradevina s posebnim propisima.
(3) Dijelom planskog podrugja, kroz ulicu Cerjan (k.¢.br. 1962 K.o. Orasac) prolazi 10kV kabelski
rasplet iz TS 35/10 kV OraSac za koji je predvidena rekonstrukcija. Rekonstrukcija ¢e u obuhvatu
Plana obuhvatiti polaganje 10(20 ) kV kableskog raspleta iz TS 35/10 kV Orasac kroz ulicu Cerjan kao
i kroz ulicu Dumovine od spoja na Ulicu Cerjan prema sjeveru. Kabelski rasplet biti ée izveden djelom
u kabelskom rovu, a dijelom kabelskom kanalizacijom i sadrzavat ¢e 6 srednjenaponskih kabela.
4) U podru¢ju obuhvata Plana ne postoji niti je postoje¢im projekcijama Elektrojuga
Dubrovnik planirana transformatorska stanica. Planirano stanje podlozno je promjenama ovisno o
budu¢im zahvatima unutar obuhvata Plana.
(5) Svi planirani vodovi ovim Planom su vodovi 10(20) kV naponskog nivoa predvideni za
izvedbu isklju¢ivo podzemnim kabelima. Polaganje kablova vrsi se u trupu buducih prometnica, na
dubini od 0,80 m, a na mjestima prijelaza ispod kolnika ili kolnickih povrsina kabele treba uvoditi u
zastitne cijevi. "’
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Clanak 25.

(1) Izgradnja energetskih objekata, njihovo odrzavanje i koriStenje te odvijanje energetskih
djelatnosti, sukladno clanku 4. Zakona o energiji, od interesa je za Republiku Hrvatsku.
(2) Elektroenergetska distribucijska infrastruktura obuhvaca transformatorske stanice, rasklopne
stanice, srednjenaponske i niskonaponske podzemne 1 nadzemne vodove i kabele, nosace vodova,
stupove, distribucijske ormare, srednjenaponske i niskonaponske prikijuc¢ke te pripadajucu
telekomunikacijsku (TK) infrastrukturu potrebnu za vodenje elektroenergetske distributivne mreze.
(3)  Plan odreduje mrezu i nacin opskrbe elektricnom energijom.
(4) Transformatorske stanice mogu biti.
- tipski samostojeci objekti s jednim ili dva energetska transformatora (tipska rjesenja),
- zidani samostojeci objekti s jednim ili dva energetska transformatora (tipska rjesenja), u

sklopu drugih gradevina sukladno potrebama,
- podzemni objekti u iznimnim slu¢ajevima.
(5) Svaka transformatorska stanica treba biti smjeStena na vlastitoj Cestici, osim u slucaju
stvaranja tehniCkih uvjeta prikijucenja u slucaju gradnje, rekonstrukcije ili dogradnje objekata za
koje se zahtjeva veéa snaga koju nije moguée ostvariti iz postojecih ili planom odredenih
transformatorskih slanica.
(6) Dopusta se mogucénost izgradnje noovih transformalorsklh stanica iako nisu definirane ovim
Planom, ovisno o ostalim planiranim sadrzajima unutar obuhvata Plana. Transformatorske stanice
mogu bili smjeStene unutar koridora prometnica planiranih ovim Planom i u zonama javnih i
zaStitnih zelenih povrsina sukladno posebnim propisima.
(7) Lokacijama transformatorskih stanica treba biti omogucen neometan pristup s javne
povrsine u posluzne prostore. Za potrebe izgradnje novih TS 10(20)/0, 4 kV nije nuzno osigurati
parkirno mjesto niti kolni pristup. Krajobrazno uredenje okoliSa nije obvezno. Dopusta se
moguénost projektiranja transformatorskih stanica s pjeSackim pristupom za slucaj da se predvidaju
unutar pjeSackih povrSina/zona, zastitnih zelenih, Sumskih i sportsko-rekreacijskih povrSina/zona Ili
zaSticenih spomenickih povrSina/zona. Udaljenost samostojecih transformatorskih stanica od
susjednih parcela treba biti najmanje 1m, a udaljenost od ruba javne prometne povr§ine najmanje
3m.
(8) KoriStenje 1 uredenje prostora unutar infrastrukturnih koridora postojecih i planiranih
nadzemnih vodova treba biti u skladu s posebnim propisima i uvjetima nadleznih tjela. U koridoru
ispod samih vodi¢a nije dozvoljena izgradnja stambenih, poslovnih i industrijskih objekata. Taj
prostor se moze koristiti primarno za vodenje prometne i oslale infrastrukture odnosno gradevina i u
druge svrhe u skladu s pozitivnim zakonskim propisima i standardima.
9) U blizini ispod vodic¢a te u okolici navedenih SN vodova ne smiju se planirati 1 nalaziti
skladista ili bilo kakva druga odlagaliSta lakozapaljivih materijala.
(10) U blizini elektroenergetskih kabelskih vodova nije dopustena sadnja visokog raslinja te se u
projektu uredenja okoliSa ne mogu planirati drvoredi i sli¢ni nasadi unutar minimalne udaljenosti od
2m od najblizih elektroenergetskih instalacija u koridoru do najblizeg stabla.
(11) Kod planiranja vodova ostalih komunalnih sustava potrebno je postivati tehnickim
propisima odreden minimalni razmak izmedu postojecih VN, SN i NN elektroenergetskih kabela i
ostalih komunalnih instalacija.
(12)  Nilskonaponska mreza planirana je od podzemnih i nadzeminih kabelskih izvoda iz TS do
krajnjih korisnika. Povezivanje krajnjih korisnika odvija se preko distributivnih ormara u sklopu
niskonaponske mreze. Distributivrii ormari mogu biti samostojeéi ili ugradbeni ugradeni u ogradne
ili potporne zidove i sl. Polaganje kabelskih izvoda i smjestaj distribiitivnih ormara vr$i se nacelno
na javnim i prometnim povrsinama te iznimno na privatnim parcelama.
(13) Moguca odstupanja u pogledu rjeSenja trasa elektroenergetskih vodova 1 lokacije
elektroenergetskih gradevina utvrdenih ovim planom, radi uskladenja s planovima i preciznijim
geodetskim izmjerama, tehnoloSkim inovacjama i dostignué¢ima, nece se smatrati izmjenama Plana.
(14) Planom se odreduju sijede¢i infrastrukturni koridori za nadzemne 1 podzemne

elektroenergetske vodove:
15
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postojeci planirani
Nadzemni dalekovod DV 10kV 10m 10m
Podzemni vod KB 10 kV 2m Sm

(15) Za sve zahvate u prostoru unular zastitnog pojasa postojeceg ili planiranog dalekovoda i
kabela moraju se ishoditi suglasnosti nadleznih institucija.

Javna rasvjeta

Clanak 26.
(1) Elektroenergetsko napajanje javne rasvjete izvest ¢e se iz ormarica javne rasvjete koji ¢e biti
prikljuceni na transformatorske stanice.
(2) Mjesta ugradnje i1 visina stupova javne rasvjete razradit ¢e se projektnom dokumentacijom.
(3) Pri projektiranju treba obratiti pozornost na minimalne dopuStene razmake izmedu
elektroenergetskih vodova i ostalih komunalnih instalacija.

5.3.2. Vodoopskrba
Clanak 27.

(1) Planirani sustav vodoopskrbe na podru¢ju unutar obuhvata Plana prikazan je na
Kartografskom prikazu 2.4. "Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza — vodoopskrba 1
odvodnja" u mjerilu 1:1000.

(2) Vodoopskrba podrucja obuhvata Plana vezati ¢e se na postojeci vodopskrbni vodovod
naselja OraSac i to na cjevovod koji prolazi glavnom (GU) 1 sabirnom ulicom (SU).

3) Unutarnje dimenzije vodovodnog cjevovoda iznose @ 150 mm na trasi koja tangira obuhvat
uz glavnu ulicu (GU); uz trasu sabirne ulice (SU) koja vodi do naselja Brgut i uz trase ostalih ulica
(OUI 1 OU2) ulice, dok su ostali cjevovodi planirani ¥100 mm.

(4)  Cjevovodi su okruglog poprec¢nog presjeka. Gradevine su podzemne. Pristup cjevovodima
osigurat ¢e se putem zasunskih okana, ¢iji ¢e lijevano Zeljezni poklopci biti u razini terena, odnosno
zavrsnog sloja asfalta na prometnicama.

(5) Novoplanirana vodovodna mreza predvida se kao jedinstvena vodovodna mreza kako za
sanitarne potrebe tako i za protupozarnu zastitu. Za potrebe protupozarne zasStite potrebno je
osigurati mjerodavnu protoku od Q= 10 I/s. Na cjevovodu je predvideno postavljanje hidranata na
propisanoj udaljenosti od 150 m.

(6) Profili vodoopskrbnih cjevovoda prema objektima se odabiru na osnovu hidraulickog
proracuna za svaku pojedinu gradevinu. Vodovodne cijevi se trebaju polagati u rov ¢ija se Sirina
utvrduje obzirom na profil samog cjevovoda. Cijevi se pri gradnji trebaju polagati na adekvatnu
pjes¢anu posteljicu uz zatrpavanje Sljunkom iznad tjemena cijevi. Cijevi se polazu na propisnu
dubinu radi zastite od smrzavanja.

(7) Krizanja i paralelna vodenja s ostalim instalacijama (kanalizacija, energetski i
telekomunikacijski kabeli, i sl.) treba kroz posebne uvjete uskladiti s uvjetima vlasnika ostalih
instalacija.

5.3.3. Odvodnja

Clanak 28.
(1) Planirani sustav odvodnje za podrucje unutar obuhvata Plana odreden je i prikazan je na
Kartografskom prikazu broj 2.4. "Prometna, uli¢na 1 komunalna infrastrukturna mreza —
vodoopskrba i odvodnja" u mjerilu 1:1000.

Odvodnja otpadnih (fekalnih) voda

Clanak 29.
(1) Za podru¢je unutar obuhvata Plana predviden je razdijelni kanalizacijski sustav odvodnje,
odnosno jednim cjevovodom odvode se sanitarne otpadne vode do planiranog uredaja za16
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prociS¢avanje, a drugim cjevovodima oborinske vode do najblizeg recipijenta.
(2) Fekalna kanalizacija trasirana je unutar trupa prometnica planiranog @250 i spaja se na
postojeci vod uz glavnu prometnicu (GU) profil @250, ¢ime bi se osigurao kvalitetan odvod.
(3) Sva gravitacijska fekalna kanalizacijska mreza predvida se od PVC cijevi.
(4) Fekalna kanalizacija vodi se izvan obuhvata Plana u uredaj za procis¢avanje s podmorskim
ispustom u turistickoj zoni “Vrtovi sunca”.
(5) Visinski fekalnu kanalizaciju potrebno je izvesti ispod budu¢e vodovodne mreze.
(6) Do izgradnje sustava javne odvodnje, kao prijelazno rjeSenje odvodnje otpadnih voda za
niske stambene gradevine kapaciteta do 10 ES (korisnika), dopusteno je graditi sabirnu jamu
odgovarajuce veli¢ine i tehnickih svojstava pod slijede¢im op¢éim uvjetima:

- smjestiti jamu izvan zastitnog pojasa prometnice;

- udaljiti jamu najmanje 3,0 m od granice susjedne gradevinske Cestice.
(7) Ugradnja bio-diskova potrebna je kad nije moguée osigurati praznjenje nepropusne sabirne
jame.

Oborinska odvodnja

Clanak 30.
(1) Oborinske vode (s krovnih povrSina i sl) dopusteno je ispustati po povrSini terena vlastite
gradevinske Cestice.
(2) Oborinske vode s prometnih povrSina i s povrSina uredenih dijelova gradevinske.Cestice
vode se gravitacijski oborinskom kanalizacijom polozenom u trupu prometnice. Na najnizim
toCkama terena planirani su ispusti u koje se upustaju oborinske vode nakon procis¢avanja na
separatoru masti 1 ulja, te tretiranja od krutih Cestica. Tretirane vode upustaju se slobodno u tlo.
Moguce lokacije ispusta oborinskih voda prikazane su na Kartografskom prikazu 2.4. Prometna,
uli¢na i komunalna ifrastrukturna mreza - vodoopskrba i odvodnja u mj. 1:1000.
3) Na cijelom sustavu predvidena je ugradnja plasticnih okruglih revizijskih okana. Otvore za
kontrolu i ¢is¢enje predvideno je lijevano-zeljeznim poklopcima.
4) Sastav otpadnih voda koje se upustaju u kanalizacijski sustav treba biti u skladu s vaze¢im
Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima opasnih i drugih tvari u otpadnim vodama.
(5) Cijeli kanalizacijski sustav izvesti kao vodonepropustan.

5.3.4. Uredenje voda i zaStita od Stetnog djelovanja voda

Clanak 31.
(1) Zapadnom stranom Planskog podrucja uz granicu obuhvata (izvan obuhvata Plana) protjece
bujica Vukov do (k.¢.br. 2051 K.o. Orasac - javno vodno dobro), u naravi neregulirano korito i u
istu se slijeva glavnina oborinskih voda podrucja. Zbog navedenog, podruc¢je uz bujicu predstavlja
potencijalno poplavno podrucje. Na isto¢noj medi katastarske ¢estice javnog vodnog dobra (k.¢.br.
2051 K.o. Orasac) postojeci je kameni zid koji se moZe zadrzati, a eventualno mu se moze smanjiti
visina.
(2) U svrhu tehni¢kog odrzavanja te radova gradenja, uz bujicni vodotok iz stavka (1) ovog
¢lanka treba osigurati zaStitni pojas minimalne Sirine od 5,0 m od gornjeg ruba korita, odnosno ruba
Cestice javnog vodnog dobra. Svaki vlasnik, odnosno korisnik objekta ili parcele smjeStene uz
korito vodotoka ili ¢esticu javnog vodnog dobra duzan je omogudéiti nesmetano izvrSavanje radova
CiS¢enja 1 odrzavanja korita vodotoka, ne smije izgradnjom predmetne gradevine ili njenim
priklju¢enjem na komunalnu infrastrukturu umanjiti propusnu mo¢ vodotoka niti uzrokovati eroziju
u istom, niti smije za vrijeme izvodenja radova ni privremeno odlagati bila kakav materijal u korito
vodotoka.
3) Na sjeveroistocnoj strani podrucja, dijelom obuhvata Plana (dio k.€.br. 2050 K.o. OraSac
izmedu k.¢.1321 i 1332/3 K.o0.Orasac) proteze se povremeni bujicni vodotok s veoma rijetkim
teCenjem vode i to isklju¢ivo kao posljedicom obilnih sezonskih padalina. Vodotok je ovim Planom
predviden za zacijevljenje ispod planirane prometnice oznacene planskom oznakom OU6 (vidi

Kartografski prikaz 2.1: Promet, ulicha i komunalna mreza — prometna mreza u mj.1:1000).
17

UPU Orasac 2 / PRIJEDLOG PLANA



4 Vi unifika

prostorno uredenje i projektiranje

Detalje zacjevljenja i projektnu dokumentaciju investitor treba izraditi u dogovoru sa stru¢nim
sluzbama Hrvatskih voda a prema programu uredenja vodotoka i drugih voda u okviru Plana
upravljanja vodama i u skladu s pozitivnim zakonskim propisima.

4) Za povremeni bujicni vodotok odreden je u svrhu tehnickog odrzavanja te radova gradenja
inundacijski pojas Sirine od 3,0 m od gornjeg ruba korita. U inundacijskom pojasu zabranjena je
svaka gradnja i druge radnje kojima se moZe onemoguciti izgradnja i odrzavanje vodnih gradevina,
na bilo koji na¢in umanyjiti protocnost korita i pogorsati vodni rezim te povecati stupanj ugrozenosti
od Stetnog djelovanja vodotoka. U iznimnim slu¢ajevima se inundacijski pojas moze smanjiti, ali to
bi trebalo utvrditi posebnim vodopravnim uvjetima

(5) Vodotok iz stavka 1. ovog ¢lanka treba odrzavati 1 uredivati prema odredbama Zakona o
vodama. Cilj uredenja vodotoka treba biti osiguranje neskodljivog protoka buji¢nih voda, zastita
gradevinskih podrucja, infrastrukturnih gradevina i drugih vrednijih sadrzaja od poplava buji¢nim
vodama, te drzanje vodne erozije u prihvatljivim granicama.

Clanak 32.
(1) Zastita od Stetnog djelovanja buji¢nog vodotoka, kada moze do¢i do plavljenja, ispiranja,
odrivanja ili odronjavanja zemljista i drugih sli¢nih Stetnih pojava, te posredno do ugrozavanja
zivota 1 zdravlja ljudi 1 njihove imovine te poremecaja u vodnom rezimu, ¢e se provoditi
izgradnjom zastitnih i regulacijskih vodnih gradevina, odnosno tehnickim i gospodarskim
odrZzavanjem vodotoka, vodnog dobra i regulacijskih i zaStitnih vodnih grodevina koje se provodi
prema programu uredenja vodotoka i drugih voda u okviru Plana upravljanja vodama.
(2) Postojeca korita buji¢nih vodotoka i oborinskih kanala potrebno je regulacijskim radovima
povezati 1 urediti na nacin da se u kontinuitetu sprovedu oborinske i druge povrSinske vode do
uljevanja u more, a sve u skladu s vodopravnim uvjetima i ostalim aktima 1 planovima predvidenim
Zakonom o vodama.
3) Projektno rjeSenje uredenja korita sa svim potrebnim objektima, maksimalno smyjestiti na
Cesticu "javno vodno dobro" iz razloga izbjegavanja imovinsko - pravnih sporova kao i razloga
prilagodbe uredenja vazecoj prostorno - planskoj dokumentaciji, a koje ¢e istovremeno omoguciti
siguran i1 blagovremen protok voda vodotoka te odrzavanje i ¢iSéenje istog. Dimenzioniranje korita
treba izvrsiti za mjerodavnu protoku dobivenu kao rezultat hidroloskih mjerenja ili kao rezultat
primjene neke od empirijskih metoda.
(4) U iznimnim slucajevima, u svrhu osiguranja i formiranja Sto kvalitetnijeg prometnog
koridora, ne iskljuCuje se regulacija ili izmjeStanje vodotoka u obliku odgovarajué¢e natkrivene
armirano-betonske kinete (min. propusne mo¢i 100-god. velika voda) i na nacin koji ¢e omoguciti
njeno $to jednostavnije odrzavanje i ¢iS¢enje (natkrivanje izvesti pomi¢nim armiranobetonskim
plo¢ama duz §to viSe dionica i sa $to vise revizijskih okana).
(5) Trasu regulirane natkrivene kinete u sklopu prometnice u pravilu postaviti uz jedan od
rubova prometnice ili ispod samog ploc¢nika kako bi ostao osiguran pojas za Cesticu javnog vodnog
dobra. Izradu projektnog rjeSenja treba uskladiti sa stru¢nim sluzbama Hrvatskih voda.
(6) Na mjestima gdje trasa prometnice poprecno prelazi preko buji¢nih vodotoka i odvodnih
kanala predvidjeti mostove ili propuste takvih dimenzija koji ¢e nesmetano propustiti mjerodavne
protoke. Potrebno je predvidjeti i rekonstrukciju postoje¢ih propusta male propusne moci ili
dotrajalog stanja. Takoder treba predvidjeti oblaganje ulijeva 1 izljeva novoprojektiranih ili
rekonstruiranih propusta uduzini min. 3,0 m, odnosno izraditi tehnicko rjeSenje eventualnog
upustanja "Cistih" oborinskih voda u korito vodotoka radi zastite korita od erozije i nesmetanog
protoka. Detalje upustanja oborinskih voda investitor treba usuglasiti sa stru¢nim sluzbama
Hrvatskih voda. Tijekom izvodenja radova potrebno je osigurati neometan protok kroz korito
vodotoka.
(7) Na mjestima gdje prometnica prelazi preko reguliranog korita vodotoka (trapezno oblozeno
korito,betonska kineta i sl.) konstrukciju i dimenzije osnovnih elemenata mosta ili propusta sa svim
pripadnim instalacijama treba odrediti tako da se ne umanji projektirani slobodni profil korita, da se

osigura staticka stabilnost postojece betonske kinete, zidova ili obaloutvrde, odnosno da se ne
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poremeti postojeci vodni rezim.

Os mosta ili propusta postaviti §to okomitije na uzduznu os korita, a $irina istog treba biti dovoljna
za prijelaz planiranih vozila. Konstrukcijsko se rjeSenje mosta ili propusta treba funkcionalno 1
estetski uklopiti u sadaSnje 1 buducée urbanisti¢ko rjeSenje tog prostora.

(8) Nije dopusteno polagati objekte linijske infrastrukture (kanalizacija, vodovod, elektri¢ni 1
telekomunikacijski kablovi itd.) zajedno sa svim oknima i ostalim prate¢im objektima uzduzno
unutar korita vodotoka,odnosno ¢estice javnog vodnog dobra ako korito nije regulirano.

Vodenje trase paralelno sa reguliranim koritom vodotoka izvesti na minimalnoj udaljenosti kojom
¢ese osigurati staticka i1 hidraulicka stabilnost reguliranog korita te nesmetano odrzavanje ili
buducare konstrukcija korita. Kod nereguliranih korita, udaljenost treba biti minimalno 3,0 m od
gornjeg ruba korita, odnosno ruba Cestice javnog vodnog dobra zbog osiguranja inundacijskog
pojasa za buducu regulaciju. U samo odredenim sluc¢ajevima udaljenost polaganja se moZe smanyjiti,
ali to bi trebalo utvrditi posebnim vodopravnim uvjetima.

Poprecni prijelaz pojedinog objekta linijske infrastrukture preko korita vodotoka po mogucnosti je
potrebno izvesti iznad u okviru konstrukcije mosta ili propusta. Mjesto prijelaza izvesti poprecno i
po mogucnosti §to okomitije na uzduznu os korita.

Ukoliko instalacije prolazi ispod korita, investitor je duzan mjesta prijelaza osigurati na nacin da se
uvuku u betonski blok ¢ija ¢e gornja kota biti 0.50 m ispod kote reguliranog ili projektiranog
dnavodotoka.

(10) Kod nereguliranog korita, dubinu iskopa rova za kanalizacijsku cijev treba usuglasiti sa
struénom sluzbom Hrvatskih voda. Na mjestima prokopa oblozenog korita vodotoka ili kanala,
izvr$iti obnovu obloge identi¢nim materijalom i na isti nacin.

Teren devastiran radovima na trasi predmetnih instalacija i uz njihovu trasu, dovesti u prvobitno
stanje kako se ne bi poremetilo povrSinsko otjecanje.

6. UVJETI UREDENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA
Clanak 33.
(1) Na podru¢ju unutar obuhvata ovog Plana nema javnih zelenih povr$ina za uredenje.

7. MIJERE ZASTITE PRIRODNIH I KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA I GRADEVINA I

AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Clanak 34.

(1)  Na podrucju unutar obuhvata Plana nema zakonom =zastiCenih prirodnih i kulturno-
povijesnih cjelina. Na podru¢ju unutar obuhvata Plana nema niti podrucja ekoloSke mreze koje je,
sukladno Uredbi o proglasenju ekoloske mreze potrebno Stititi.
(2) Prema Prostornom planu uredenja grada Dubrovnika podrucje unutar obuhvata Plana je
mozaik kultiviranih povrSina, §to je prikazano na Kartografskom prikazu koji je sastavni dio PPUG-
a broj 3.1. Podrucja posebnih uvjeta koriStenja-prirodna bastina, u mj. 1:25000. Uz to, podrucje
unutar obuhvata Plana se nalazi u neposrednoj blizini predjela odredenog kao osobito vrijedan
predio-kultivirani krajobraz, $to je prikazano na Kartografskom prikazu koji je sastavni dio PPUG-a
broj 3.3. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora - podruc¢ja posebnih ograni¢enja u koristenju
(krajobraz), u mj. 1:25000. Predio je valoriziran u smislu osobitih kulturno krajobraznih vrijednosti
u kojem treba ozelenjavati podrucja kultiviranog krajobraza, posebno terasastih poljoprivrednih
povrsina na potezu Trsteno - OraSac - Zaton, a izgradnja treba biti niske gustoce.
(3) Gradevine treba projektirati prema slojnicama terena, orijentacijom i oblikovanjem uklopljene
u okolis.
4) Na podru¢ju unutar obuhvata ovog Plana dopusteno je graditi samo niske gradevine.
Planirana je izgradnje gusto¢e 30 st/ha. Katnost i visina gradevina u smislu zaStite vizualne
izloZenosti prirodnih padina odredeni su i prikazani na Kartografskom prikazu broj 4: Uvjeti

gradnje, u mj. 1:1000. Propisana je obaveza ozelenjavanja gradevnih Cestica istovremeno s
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gradnjom gradevina, sadnjom autohtonog biljnog materijala, gustim sklopovima u slobodnoj formi
te je hortikulturno uredenje gradevne Cestice preduvjet za ishodenje Uporabne dozvole.

(5) Krajobraznom studijom prepoznati su elementi vrijednog poljoprivrednog krajobraza —
terase s gomilama i terase u polju. Tradicionalne suhozide i podzide treba zadrzati u postojecoj
strukturi 1 po potrebi revitalizirati zadrzavajuci povijesnu parcelaciju i terasiranu strukturu. Ako se
formiraju nove terase pozicijom i veli¢inom trebaju pratiti postojece, sto je vidljivo na geodetskom
snimku terena.

(6) Krajobraznom studijom prepoznati su i elementi antropogenog krajobraza — morfoloska
obiljezja poluurbanih naselja koja se Stite kao morfoloska obiljezja pripadajueg ambijenta. Nova
gradnja treba biti suvremenog izri¢aja baziranog na tradicijskim elementima utkanim u podlogu
(povijesna matrica), a mjerilom, tipologijom, materijalima i bojom treba biti uskladena s
pripadaju¢im ambijentom.

(7) Za cijelo podru¢je uvjetuje se vrsnoca arhitektonskog i hortikulturnog projektiranja i
izvedbe.

8. POSTUPANIJE S OTPADOM

Clanak 35.
(1) Na podruc¢ju unutar obuhvata Plana prikupljanje otpada i njegovo zbrinjavanje izvan
obuhvata ovog Plana provodi se sukladno sustavu za gospodarenje otpadom Dubrovacko-
neretvanske zupanije i Grada Dubrovnika, a provodi ga nadlezno komunalno poduzece.
(2) Prema Zakonu o gospodarenju otpadom (Narodne novine 84/21), jedinica lokalne
samouprave duzna je na svom podrucju osigurati javnu uslugu prikupljanja mijeSanog komunalnog
otpada i biorazgradivog komunalnog otpada, kao i odvojeno prikupljanje otpadnog papira, metala,
plastike i ostalih iskoristivih sastavnica komunalnog otpada, a na nacin koji je postojan i ekonomski
ucinkovit te u skladu s nac¢elima odrzivog razvoja, zastite okoliSa 1 gospodarenja otpadom.
(3) Lokacije spremnika za reciklabilni otpad moguce je organizirati na javnoj povr$ini unutar
prometnog koridora min. dimenzija 10x2 m, kako je prikazano na Kartografskom prikazu broj 2.4.
"Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza — vodoopskrba i odvodnju" u mj. 1:1000.

Clanak 36.

(1) Svi proizvodaci otpada na podru¢ju obuhvata Plana duzni su se pridrzavati principa
ekoloskog postupanja s otpadom koji obuhvacaju:

- izbjegavanje ili smanjenje koli¢ina otpada na mjestu nastajanja,

- razvrstavanje otpada po vrstama na mjestu nastanka,

- iskoriStavanje vrijednih svojstava otpada,

- sprjeCavanje nenadziranog postupanja s otpadom,

- prikupljanje 1 iznoSenje otpada te privremeno odlaganje otpada na postojece odlagaliste,

- saniranje otpadom onecis¢enih povrsina.

Clanak 37.
(1) Zbrinjavanje mulja iz uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda i septickih taloZnica provodi
se izvan podru¢ja obuhvata Plana u skladu s rjeSenjem cjelovitog sustava gospodarenja otpadom
Dubrovacko-neretvanske Zupanije.

9. MIJERE SPRIECAVANJA NEPOVOLIJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 38.
(1) Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zaStite na podrucju unutar obuhvata Plana
odredena su 1 prikazana na Kartografskim prikazima broj 3.2. “Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite

prostora — oblici koriStenja 1 na¢in gradnje ” 1 broj 4. "Uvjeti gradnje", u mj. 1:1000.
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(2) Prilikom izdavanja akta kojim se odobrava gradenje potrebno je, u skladu s posebnim
propisima, osigurati mjere sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okolis, 1 to: mjere zaStite tla, mjere
uredenja 1 zaStite zemljiSta, mjere zastite voda, mjere zastite od svjetlosnog oneciS¢enja i mjere
zastite od pozara i eksplozije.

3) Mjere sprecavanja nepovoljnog utjecaja na okoli§ obuhvacaju skup aktivnosti usmjerenih na
ocuvanje okoliSa u naslijedenom odnosno neznatno izmijenjenom stanju. Na podruc¢ju unutar
obuhvata Plana, radi sprjecavanja nepovoljnog utjecaja na okolis, potrebno je izgraditi planiranu
prometnu i komunalnu infrastrukturu.

9.1. Zastita tla

Clanak 39.
(1) Radi ocuvanja kvalitete tla potrebno je djelovati preventivno pa se preporucuju sljedece
mjere:

— opozarene povrsine treba Sto prije poSumljavati kako bi se smanjio ucinak erozije tla,

— radi zaStite od oborinskih voda s prometnica potrebno je izvesti oborinsku kanalizaciju te
tako prikupljenu vodu ispustati u tlo preko ispusta-upojnih bunara i separatora ulja, masti i
krutih Cestica,

— radi zastite od oborinskih voda, potrebno je osigurati vodopropusnost tla na gradevnoj
Cestici 1 ograniCavati udjel nepropusnih povrSina prilikom uredenja javnih otvorenih
prostora,

— u sklopu gradevnih Cestica svih namjena treba Cuvati ozelenjene povrSine ili urediti nove
zelene povrsine u skladu s uvjetima ovog Plana. 30% gradevne Ccestice treba ostati
neizgraden hortikulturno ureden teren (vrijedno prirodno i uredeno zelenilo, bez poplocenja,
terasa i parkiraliSta) i mora se krajobrazno urediti sadnjom zelenila.

Mjere za uredenje i zaStitu zemljiSta
Clanak 40.

(1) Planom se odreduju obvezni uvjeti uredenja gradevinskih Cestica:

- tijekom izvodenja zahvata na gradevinskom podrucju izvodac¢ je duzan djelovati tako da u
najmanjoj mogucoj mjeri oSteuje prirodu, a po zavrSetku radova u zoni utjecaja zahvata treba
uspostaviti ili pribliZiti stanje u prirodi onom stanju kakvo je bilo prije izvodenja zahvata;

- tradicionalne suhozide i podzide treba zadrzati u postojecoj strukturi i po potrebi revitalizirati
zadrZavajuci povijesnu parcelaciju i terasiranu strukturu,

- povrsina gradevne Cestice izmedu potpornih zidova obvezno treba hortikulturno urediti.

9.2. Zastita voda 5

Clanak 41.
(1) Prije izrade tehni¢ke dokumentacije za gradnju pojedinih gradevina na podrucju naselja
unutar obuhvata Plana investitor je duzan ishoditi vodopravne uvjete u skladu sa Zakonom o
vodama i posebnim propisima. Mjere za sprjecavanje i smanjivanje one¢iS¢enja podzemnih voda na
podrucju obuhvata Plana odredene ovim Planom su:
- priklju¢enje planiranog javnog sustava za odvodnju otpadnih voda na wuredaj za
proc¢is¢avanjem sukladno ovom Planu;
- izgradnja javnog sustava za odvodnju oborinskih voda;
- do izgradnje sustava javne odvodnje, kao etapno rjeSenje, izgradnja nepropusnih sabirnih
jama za niske stambene gradevine kapaciteta manjeg od 10 ES (korisnika);
- za gradevine kapaciteta vecega od 10 ES potrebno je izgraditi pojedinacni uredaj uz
ugradnju bio-diskova. Ugradnja bio-diskova potrebna je i kad nije moguée osigurati praznjenje

nepropusne sabirne jame; 21
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- kod izgradnje novih ili asfaltiranja postojecih prometnica idejnim 1 izvedbenim projektima
predvidjeti otjecanje i proc¢iS¢avanje oborinskih i otpadnih voda s kolnika prije nego $to se ispustaju
u obliznje tlo ili vodotokove;

- zastitu od djelovanja buji¢nih vodotoka provoditi izgradnjom zastitnih i reguacijskih vodnih
gradevina, odnosno tehnickim i gospodarskim odrzavanjem vodotoka, vodnog dobra i regulacijskih
1 zaStitnih vodnih gradevina koje se provodi prema programu uredenja vodotoka i drugih voda u
okviru Plana upravljanja vodama.

(2) Ostale mjere za sprjecavanje i smanjivanje onecis¢enja podzemnih i povrsinskih voda su:

- zabraniti pranje automobila kao i drugih vozila 1 strojeva, odlijevanje vode oneciS¢ene
deterdzentima te odlaganje tehnoloskog i drugog otpada na zelene povrSine unutar naselja.

3) Cijeli kanalizacijski sustav izvesti kao vodonepropustan.

9.3.  Zastita zraka

Clanak 42.
(1) Podrucje obuhvata Plana pripada I. kategoriji kakvoce zraka — Cist ili neznatno oneciS¢en
zrak te sukladno odredbama Zakona o zastiti zraka treba poduzimati sve mjere, kojima se moze
ocuvati postojeca I. kategorija kakvoce zraka.
(2) Planske mjere koje su poduzete za oCuvanje postojece 1. kategorije kakvoce zraka su:
- odredivanje planskog podrucja iskljucivo za stanovanje ¢ime je onemogucéen smjestaj sadrzaja koji
bi onecis¢ivali zrak Stetnim i prekomjernim emisijama;
- planiranje prometnica prema nagibu terena ¢ime je smanjen utjecaj prometa na oneciS¢enje zraka
u zoni jer je omogucen jednostavan pristup gradevnim Cesticama, bez koriStenja vec¢ih snaga motora
vozila i proizvodnje vece koli€ine ispusnih plinova;
- planiranje prometnica za pristup gradevnim cesticama kao "slijepih", ¢ime je smanjen utjecaj
prometa na oneciS¢enje zraka u zoni jer je prometovanje reducirano na korisnike gradevnih Cestica
koji pristupaju predmetnom slijepom cestom.
3) Dodatne mjere i aktivnosti koje treba poduzimati su:
- odrzavanje javnih prometnih povrsina;
- promicanje upotrebe alternativnih izvora energije,
- koriStenje najbolje raspolozive tehnike pri gradnji, ¢iste tehnologije i obnovljivih izvora kod
projektiranja, a u svrhu osiguranja energetski najuc¢inkovitije gradnje.

9.4. Zastita od buke
Clanak 43.
(1) S obzirom na to da je plansko podrucje odredeno za stambenu namjenu te se mogu graditi

samo stambene gradevine bez pratecih sadrzaja, unutar obuhvata Plana nema potencijalnih izvora
buke pa se zaStita od buke ovim Planom ne propisuje.

(2) Za nove gradevine primjenom mjera zastite od buke kod projektiranja, gradenja i odabira
tehnologije, osigurati §to manju emisiju zvuka.

9.5. Zastita od svjetlosnog oneciséenja
Clanak 44.

(1) Obvezna mjera zaStite od svjetlosnog oneciS¢enja pri ugradnji novih izvora rasvjete je
planiranje, projektiranje i gradnja rasvjete u skladu s Zakonom o zastiti od svjetlosnog onecis¢enja
(NN 14/19).

(2) Na podru¢ju obuhvata Plana predvida se ekoloska rasvjeta, odnosno, sustav uredaja
projektiranih na nacin da omogucavaju najviSe standarde zaStite okoliSa i sigurnosti uz upotrebu
ekoloski prihvatljivih i zasjenjenih svjetiljki s ciljem zastite vrsta biljnog i Zivotinjskog svijeta i
njihovih stanista. Mjere zastite u upotrebi rasvjete ukljucuju obavezna ogranicenja i zabrane vezane

za razdoblja rasvjetljavanja tijekom dnevnih ciklusa ovisno o sezonskim uvjetima, a obzirom na
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ekoloske 1 gospodarske Cimbenike. Mjere zaStite od nepotrebnih, nekorisnih i/ili Stetnih emisija
svjetla u prostor u zoni i izvan zone koju je potrebno rasvijetliti te mjere zastite no¢nog neba od
prekomjernog rasvjetljenja provode se sukladno odredbama zakona koji ureduju podrucje zastite od
svjetlosnog oneciS¢enja i odgovarajucih propisa.

3) Na javnim povrSinama planira se javna rasvjeta, a u okoliSu gradevinska vanjska rasvjeta pri
¢emu se planira koristiti ekoloSka rasvjetna tijela sa zastitom od svjetlosnog zagadenja koja je
potrebno postaviti na nacin da ne dolazi do Stetnih isijavanja svjetlosti prea susjednim gradevinama
1 povrSinama.

(4) U sustavu javne i1 vanjske rasvjete moraju se primjenjivati svjetiljke koje daju isti svjetlosni
uc¢inak uz manju potro$nju energije, uzimaju¢i u obzir najuinkovitije raspolozive tehnike i
tehnologije.

9.6. Zagtita od pozara i eksplozije

Clanak 45.
(1) Potrebno je dosljedno se pridrzavati vaze¢e zakonske regulative i pravila tehnicke prakse iz
podrugja zaStite od pozara.
(2) Osnovne preventivne mjere zastite od pozara temelje se na procjeni ugrozenosti od pozara
za svaku pojedinu gradevinu ili sklop gradevina u sklopu projektne dokumentacije te osiguranje
potrebne infrastrukture i neophodne protupozarne otpornosti gradevina.
3) Kod projektiranja nove vodovodne mreze ili rekonstrukcije postojeée mreze, obvezno je
planiranje hidranskog razvoda i postave nadzemnih hidranata, a sve u skladu s vaze¢im Pravilnikom
o tehnickim normativima za hidratantsku mrezu za gaSenje pozara.
4) Kod projektiranja novih prometnica (pristupnih puteva) ili rekonstrukcija postojeéih, koje
sluZe kao vatrogasni prilazi, obavezno je osigurati uvjete za vatrogasne prilaze u skladu s vaze¢im
Pravilnikom o uvjetima za vatrogasne pristupe.
(5) Unutar obuhvata Plana nije dozvoljena gradnju gradevina i postrojenja za skladiStenje 1
promet zapaljivih tekuéina i/ili plinova.
(6) Za izvedbenu projektnu dokumentaciju za izgradnju gradevina za koje su posebnim
propisima predvidene mjere zaStite od pozara, ili posebnim uvjetima gradenja zatrazen prikaz
primijenjenih mjera zaStite od poZzara, obveza je investitora ishoditi suglasnost od nadleznih
drzavnih upravnih tijela.
(7) U svrhu sprec¢avanja Sirenja poZara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena od
susjednih gradevina najmanje 4.0 m ili manje, ako se dokaze, uzimaju¢i u obzir pozarno
opterecenje, brzinu Sirenja pozara, pozarne karakteristike materijala gradevina, veliinu otvora na
vanjskim zidovima gradevina i drugo, da se pozar nee prenijeti na susjedne gradevine. U
protivnom gradevina mora biti odvojena od susjednih gradevina pozarnim zidom vatrootpornosti
najmanje 90 minuta, koji u slucaju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni
krov vatrootpornosti najmanje 90 minuta) nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5 m ili zavrSava
dvostranom konzolom iste vatrootpornosti duzine najmanje 1,0 m ispod pokrova krovista, koji mora
biti od negorivog materijala najmanje u duzini konzole.
(8) U svrhu sprecavanja sirenja pozara ili dima unutar i na susjedne gradevine, gradevina mora
biti izgradena u skladu s propisima o otpornosti na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine
moraju zadovoljiti u slu¢aju pozara. Posebno pripaziti na sigurnosnu udaljenosti dviju susjednih
gradevina. Kod gradevina s malim poZarnim optere¢enjem kod kojih je zavrsni (zabatni) zid udaljen
manje od 3,00 metara od susjedne gradevine (postojece) potrebno je sprijeciti Sirenje pozara na
susjedne gradevine izgradnjom pozarnog zida. Kad je jedna od susjednih gradevina sa srednjim ili
velikim pozarnim optere¢enjem potrebno je medusobnu sigurnosnu udaljenost odrediti proracunom.
Umjesto poZarnog zida mogu se izvesti vanjski zidovi koji tada moraju imati istu otpornost na poZar
koju bi imao pozarni zid, a eventualni otvori u vanjskim zidovima moraju imati otpornost na pozar
kao 1 vanjski zidovi. 23
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9.7.  Zastita od prirodnih i drugih nesreca
9.7.1. Zastita od rusenja i potresa

Clanak 46.
(1) Ovim Planom utvrdene su najmanje dopustene udaljenosti gradevina od javnih prometnih
povrsina 1 najmanje dopustene udaljenosti izmedu gradevina na susjednim gradevnim cesticama te
najveée dopustene visine gradevina kako bi se sprije¢ilo da eventualne ruSevine zaprijece
prometnice 1 tako onemoguce pristup interventnim vozilima 1 evakuaciju.
(2) Gradevina naglasene ugroZenosti unutar obuhvata Plana je zra¢ni dalekovod 10kV. Buduci
3) Protupotresno projektiranje gradevina kao i gradenje provodi se sukladno zakonskim i
podzakonskim aktima te postoje¢im tehni¢kim propisima i pravilima struke.
4) Do izrade nove seizmicke karte Dubrovacko-neretvanske Zupanije, protupotresno
projektiranje provodi se u skladu s postoje¢im seizmiCkim kartama, zakonima i propisima,
racunajuci na potres jacine do X stupnja MCS ljestvice.
(5) Kod projektiranja gradevina mora se Kkoristiti tzv. projektna seizmicnost sukladno
utvrdenom stupnju eventualnih potresa po MSC ljestvici njihove jacine prema mikroseizmickoj
rajonizaciji Dubrovacko-neretvanske zupanije, odnosno seizmoloskoj karti Hrvatske za povratni
period za 500 godina.
(6) Prilikom rekonstrukcije gradevina koje nisu projektirane u skladu s propisima za
protupotresno gradenje potrebno je ojacati konstruktivne elemente na djelovanje potresa.

9.7.2. Pozari otvorenog tipa

Clanak 47.
(1) Preventivnhe mjere su osposobljavanje vatrogasnih snaga, opremanje, edukacija, a mjere
odgovora uzbunjivanje i obavjes¢ivanje, evakuacija, zbrinjavanje, sklanjanje, spasavanje, pruzanje
prve pomoci.
(2) Planom zastite od pozara Grada Dubrovnika za II. podru¢je odgovornosti osniva se ispostava
JVP Dubrovacki vatrogasci sa pet profesionalnih vatrogasaca u smjeni (ukupno 21 vatrogasac) sa
sjedistem u Orascu koja ¢e biti smjestena u prostorima DVD OrasSac.
(3) Unutar obuhvata Plana planirana je vodoopskrbna mreZa pri ¢ijem projektiranju je obvezno
planiranje hidranskog razvoda i postave nadzemnih hidranata, a sve u skladu s vaze¢im Pravilnikom
o tehnickim normativima za hidratantsku mrezu za gaSenje pozara.

9.7.3. ZaStita i spasavanje
Clanak 48.

(1) Uzbunjivanje i obavjes¢ivanje stanovniStva na podrucju naselja Orasac provodi jedinstveni
operativno-komunikacijski centar — Zupanijski centar 112 (ZC 112), Sluzba civilne zastite
Dubrovnik (MUP, Ravnateljstvo, Sluzba CZ), Drzavni hidrometeoroloski zavod (DHMZ), Hrvatske
vode, Policijske uprave, Drzavni zavod za radiolosku i nuklearnu sigurnost, pravne osobe koje se
zaStitom 1 spasavanjem bave u okviru vlastite djelatnosti, gospodarski subjekti korisnici opasnih
tvari, pojedinci, stanovnici Grada.
(2) Unutar obuhvata Plana nema poslovnih, javnih ni drugih objekata ¢iji vlasnici i1 korisnici bi
bili duzni poduzeti propisane mjere zastite 1 spasavanja koje mogu sprijeciti nastalu prijetnju za
sigurnost, zdravlje i zivote ljudi te osigurati uvjete za provedbu osobne i uzajamne zastite osoba i
zajednicke imovine, i na kojim objektima bi se mogle postaviti instalacije i uredaji za uzbunjivanje
gradana.
(3) Unutar obuhvata Plana nema pravnih osoba koje se bave djelatnosti koja svojom naravi
moze ugroziti zivot ili zdravlje ljudi ili okolis, niti pravnih osobe ¢ija je djelatnost vezana uz
opskrbu energijom i vodom, niti pravnih osoba koje proizvode, prevoze, preraduju, skladiste ili u
tehnoloskom procesu postupaju s opasnim tvarima.
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Clanak 49.
(1) Prometnice kojima je mogu¢ prijevoz opasnih tvari na podrucju unutar obuhvata Plana su
rubne za plansko podrucje: glavna ulica (GU) 1 sabirna ulica (SU), kako su oznaCene na
Kartografskom prikazu 2.1. Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza — promet, u m;.
1:1000.
(2) PovrSina pogodna za prikupljanje evakuiranih osoba (izvan zona uruSavanja) je veca
povrsina u koridoru prometnice, Sto je prikazano na Kartografskom prikazu broj 3.2. Uvjeti
koriStenja, uredenja i zastite prostora — oblici koriStenja i nacin gradnje, u mj. 1:1000.
3) Za rasciS¢avanje terena u slucaju elementarne nepogode privremeni deponiji utvrduju se
posebnom gradskom odlukom. Privremeni deponij na podru¢ju obuhvata Plana moze se organizirati
na vecoj povrsini u koridoru prometnice, kako je oznafeno na Kartografskom prikazu broj 3.2.
Uvjeti koriStenja uredenja i1 zaStite prostora — oblici koriStenja i nacin gradnje, u mj. 1:1000.
4) S obzirom na to da ne postoji moguénost urusavanja gradevina na prometnicu, prometnice
za evakuaciju u izvanrednim uvjetima su sve prometnice unutar obuhvata Plana. Planom je odreden
gradevinski pravac koji ne moze biti blizi od 5.0 m od regulacijskog pravca, a najveca visina
gradevine ne moZze biti veca od 9m, kako je prikazano na Kartografskom prikazu broj 4. Uvjeti
gradnje, u mj. 1:1000.

9.7.4. Mjere posebne zastite
Sklanjanje ljudi

Clanak 50.
(1) Sklanjanje unutar obuhvata Plana osigurava se takoder putem privremenog izmjeStanja
stanovnistva, izgradnjom zaklona, te prilagodavanjem pogodnih podrumskih i drugih pogodnih
gradevina za funkciju sklanjanja ljudi.
(2) Zakloni se ne smiju graditi u neposrednoj blizini skladiSta zapaljivih materija, u razini nizoj
od podruma zgrade niti u plavnim podruc¢jima.

10. MIJERE PROVEDBE PLANA

Clanak 51.
(1) Provedba plana, gradnja i uredenje povrSina vrsit ¢e se sukladno ovim Odredbama 1
grafickom dijelu Plana, te zakonskim odredbama.

Clanak 52.
(1) Graditi se moZe samo na uredenom gradevinskom zemljiStu.
(2) Gradevna Cestica mora imati osiguran kolni 1 pjesacki pristup na javnu prometnu povrsinu,
propisani broj parkirnih/garaznih mjesta, prikljuak na sustav odvodnje, priklju¢ak na sustav
vodoopskrbe 1 prikljucak na elektroenergetski sustav, a sve u skladu s ovim Planom.
3) Obaveza je investitora hortikulturno urediti gradevnu dCesticu istovremeno s gradnjom
gradevine a najkasnije do predaje Zahtjeva za izdavanje Uporabne dozvole za gradevinu odnosno
predaje ZavrSnog izvjeS¢a nadzornog inZenjera o izvedbi gradevine nadleznom tijelu graditeljstva.

Clanak 53.
(1) Lokacijska dozvola odnosno akt kojim se odobrava gradenje ne moze se utvrditi prije
izgradnje planiranih prometnica s kojih je planiran pristup na gradevne Cestice. Iznimno, dozvola se
moze izdati ako je izdana lokacijska i gradevna dozvola za cestu, te ako je trasa ceste iskol¢ena na
terenu.
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Clanak 54.
(D) Uredenje gradevinskog zemljiSta, priprema zemljiSta za izgradnju, izgradnja prometne i
komunalne infrastrukture i telekomunikacija, treba se medusobno uskladiti u dinamici projektiranja
1 realizacije, a radi racionalizacije troSkova gradnje.

Clanak 55.
(1)  Posebne uvjete gradenja koji nisu navedeni u Planu utvrdit ¢e nadlezna tijela drzavne
uprave, odnosno pravne osobe s javnim ovlastima kada je to odredeno posebnim propisima, a
obzirom na detaljni program izgradnje i uredenja pojedine gradevne Cestice.
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