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ODREDBE ZA PROVEDBU

Clanak 8a.

Pojmovnik

1.

Dijelovi (etaze) i visina gradevine:

1.1

1.2,

1.3.

1.4.
1.5.

. Prizemlje (P) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi iznad podruma ili iznad suterena.

Prizemlje se na ravnom terenu nalazi najviSe 1,0 m iznad konaéno uredenog i zaravnanog
terena mjereno na najniZzoj to€ki uz procelje gradevine, odnosno na kosom terenu najvise
3,5 m mjereno na najniZoj to¢ki uz procelje gradevine.

Prizemlije se nalazi iznad podruma ili kao prva nadzemna etaza (u sluaju da nema
suterena).

Suteren (S) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do 50%
svoga volumena u konaéno uredeni i zaravnani teren uz procelje gradevine, odnosno nalazi
se jednim cijelim svojim proceljem izvan terena, dok su ostale tri strane djelomic¢no ili
potpuno ukopane. Gradevine mogu imati samo jedan suteren a ostale nadzemne etaze
(prizemlje, katovi) takoder mogu biti djelomi¢no ukopane, postivajué¢i maksimalnu visinu u
metrima propisanu ovim odredbama.

Potpuno ukopani podrum (Po) je dio gradevine Ciji je volumen 100% ukopan u konacno
uredeni zaravnani teren i Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena.
Potpuno ukopane podrumske etaze ne smiju se namjenjivati stambenim ili poslovnim
prostorima za boravak ljudi. Iznimno, kod gradevina Sportsko-rekreacijske namjene unutar
Sportsko-rekreacijskog parka "Gospino polje" moguée je u potpuno ukopanim podrumskim
etazama planirati poslovne prostore za boravak ljudi. Potpuno ukopani podrum koji sluZi
iskljuCivo kao garaza, osim u gradevinama Sportsko-rekreacijske namjene unutar
Sportsko-rekreacijskog parka "Gospino polje", moze imati tlocrtnu povrsinu do najvise 70%
gradevne Cestice i biti na udaljenosti najblize 1,0 m od granice vlastite gradevne Cestice i na
udaljenosti od minimalno 5 m od granice s javhom prometnom povrsinom ako na tom dijelu
nema vrijednog postojeceg zelenila, a na temelju posebnog elaborata vrednovanja
postoje¢e vegetacije. Krovna ploha dijela potpuno ukopanog podruma kaiji je Siri od tlocrtne
povrsine nadzemnih dijelova gradevine treba biti uklopljena u uredenje konacno zaravnanog

i uredenog terena.

Podrum se moze izvesti i dijelom kao djelomi€éno ukopani. Djelomi¢no ukopani podrum je
dio gradevine koji je ukopan viSe od 50% svoga volumena u kona&no uredeni zaravnani
teren, niti jedno procCelje se u cjelosti ne nalazi izvan terena, nije namjenjen stambenim
prostorima i Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena. Najveca
dopustena visina nadzemnog dijela iznosi 1,2 m. Podrumom ili suterenom nece se smatrati
etaza Cija su sva procelja u potpunosti odvojena od okolnog terena, bez obzira da li je u
terenu izveden podzid ili je zasjek terena ureden bez podzida.

Ukoliko se u podrumu planira uredenje garaze tada je moguca gradnja rampe i liftova
isklju€ivo za kolni ulaz u garazu Sirine do 5,5 m. Ostatak podruma treba biti potpuno ukopan.
Kota rampe za ulaz u podrumsku garazu ne obraCunava se kao najniza kota uredenog
terena uz gradevinu i smatra se podzemnom etaZzom. Zgrade mogu imati viSe potpuno
ukopanih podrumskih etaza.

Kat (K) je dio gradevine ¢iji se prostor nalazi izmedu dva stropa iznad prizemlja.
Potkrovlje (Pk) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi iznad zadnjega kata i neposredno
ispod  kosog ili zaobljenog krova. Mogucée ga je oblikovati i s ravnim krovom i to s etaZzom

koja se upisuje u pretpostavljeni volumen gradevine s kosim krovom. Kod tako formiranoga
potkrovlja sa ravnim krovom stubiSna jezgra (dizalo sa stubiStem) mora biti unutar etaze
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koja se upisuje bez moguénosti formiranja dodatnih servisnih prostora i kuc¢ica na ravhom
krovu takve etaze potkrovlja.

Formirana ulica predstavlja postojecu ulicu koja zadovoljava minimalne tehni¢ke uvjete za
odvijanje prometa.

Funkcionalna jedinica
Skup prostorija jednoznacne namjene koje ¢ine samostalnu uporabnu cjelinu.
Gradevna Cestica

Gradevna Cestica je u nacelu jedna katastarsska Cestica Ciji je oblik, smjestaj u prostoru i veli€ina
u skladu odredbama za provodenje, te koja ima pristup na prometnu povrSinu sukladan
odredbama za provodenje ovog Plana, ako Zakonom nije propisano drugacije.

U gradevnu Cesticu ne mogu biti ukljucena javna dobra u op¢éoj uporabi (pomorsko dobro, vodno
dobro, cestovna, komunalna infrastruktura itd.).

Gradevinska (bruto) povrsina zgrade — GBP

Zbroj povrsina mjerenih u razini podova svih dijelova (etaza) zgrade (Po,S,Pr,K,Pk) odredenih
prema vanjskim mjerama svih obodnih zidova s oblogama. U gradevinsku (bruto) povrsinu ne
uradunava se povrsina vanjskog dizala koje se dograduje na postojeéu zgradu, toplinske izolacije
kojom se poboljSavaju energetska svojstva zgrade koja se stavlja na postoje¢u zgradu, dijelovi
etaze svijetle visine manje od 2,0 m, galerije unutar funkcionalne jedinice zgrade, otvorenih
dijelova zgrade (natkrivene i nenatkrivene terase, nadstresnice, lode balkoni, strehe vijenca i
drugih istaka, vanjska stubista, vanjske rampe za ulaz u zgradu, konstrukcije za zastitu od sunca,
rasvjetne dimne i ventilacijske kupole i sl.). Nagin izraduna gradevinske (bruto) povrSine definiran
je posebnim propisima.

Gradevinski pravac predstavlja obvezni pravac kojim se odreduje poloZaj gradevine na
gradevnoj Cestici, a odreduje se u odnosu na regulacijski pravac.

Hortikulturno ureden teren ( hortikulturno uredena povrsina)

Teren koji se obracunava kao minimalni postotak zelenila na gradevnoj Cestici a odnosi iskljucivo
na vrijedno prirodno i uredeno zelenilo, bez poplo€anja, terasa i parkiraliSta.

Koeficijent iskoriStenosti gradevne cestice- ukupni (kis)

Odnos gradevinske (bruto) povrSine gradevine i povrSine gradevne Cestice. Ovim odredbama
propisuje se maksimalni ukupni kis.

Koeficijent iskoriStenosti nadzemni (KisN)

Odnos gradevinske (bruto) povrsine nadzemnih etaza gradevine i povrSine gradevne Cestice.
Koeficijent iskoriStenosti podzemni (KisP)

Odnos gradevinske (bruto) povrSine podzemnih etaza gradevine i povrSine gradevne Cestice.
Koeficijent izgradenosti gradevne cestice (kig)

Odnos izgradene povrSine zemljiSta pod gradevinom i ukupne povrSine gradevne Cestice
(zemljiste pod gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih, otvorenih i natkrivenih
konstruktivnih dijelova gradevine osim balkona, na gradevnu cCesticu, ukljucivsi i terase u
prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio podzemne etaze). Nenatkriveni bazeni do 100
m2 ukopani u tlo ne obradunavaju se u koeficijent izgradenosti gradevne Cestice.

Konacno zaravnan i ureden teren

Uredeni parter gradevne Cestice neposredno uz gradevinu (zemljana podloga, oplo¢enja i sl.) Cija
najniza visinska kota uz procCelje gradevine u odnosu na visinsku kotu prirodnog terena prije
gradnje moze varirati do + ili — 1,5 m na kosom terenu. Pod konaéno zaravnanim i uredenim
terenom ne smatra se i ulazna rampa u podrumsku etazu najvece Sirine 5,5 m, isklju€ivo za ulaz
u garazu, smjeStena uz proCelje. Kako bi se nedvojpbeno mogao dokazati status konacno
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zaravnanog i uredenog terena, potrebno je prilikom ishodenja akta za gradnju priloZiti geodetski
snimak s visinskim kotama prirodnog terena prije gradnje.

Koridor prometnice - predstavlja prometni pravac, unutar kojeg se moZe razviti trasa
prometnice s pripadaju¢om infrastrukturom, rezerviran za izgradnju autoceste, brze ceste i
ostalih cesta kao i jadranske Zeljeznice.

Kosi teren

Teren Ciji je nagib veci od 12% u presjecima paralelnim sa smjerom nagiba gradevne Cestice na
dijelu na kojem je planirana gradnja gradevine.

Nadzemne etaze

Nadzemne etaZe su: suteren, prizemlje, etaZze katova i potkrovije (S,P,K,Pk). Nadzemnom
etazom se ne smatraju gradevinski dijelovi zgrade iznad ravnog krova zgrade, kao $to su
zatvoreni dijelovi konstrukcije stubista, strojarnice lifta, klimatizacije, ventilacije i sl., Ciji gabariti
nisu vec¢i od tehnoloskih potreba, maksimalne povrsine 20 m? i maksimalne visine 3,5 m i koji ne
omogucuju koriStenje tog prostora u smislu osnovne namjene gradevine. Zbog konfiguracije
terena, pored suterena i druge nadzemne etaze mogu biti djelomi¢no ukopane.

Podrum koji nije potpuno ukopan smatra se nadzemnom etazom, u smislu ovih Odredbi.
Os ceste - predstavlja polovinu Sirine popre¢nog profila izvedenog stanja ceste.
Osnovna gradevina

Gradevina iste ili pretezite namjene sukladno prostorno-planskoj namjeni.

Podzemne etaze

Podzemna etaza je potpuno ukopan podrum (Po) &iji je volumen ukopan 100% u konacno
ureden i zaravnan teren. Podzemnom etazom smatra se i potpuno ukopani podrum sa ulaznom
rampom u podrumsku etazu najvece Sirine 5,5 m izvedenu iskljucivo za ulaz u garazu, koja je
smjestena uz proCelje gradevine. Zgrade mogu imati vise podzemnih, potpuno ukopanih etaza.

Pomoc¢na gradevina

Gradevina koja se gradi na gradevnoj Cestici namijenjenoj gradnji osnovne gradevine, a Cija je
namjena u funkciji osnovne gradevine, kao $to su: garaza, bazen, spremiSte, drvarnica, vrtna
sjenica, nadstreSnica i slicna gradevina.

Pomoc¢nom gradevinom smatra se i sabirna jama, spremnik i slicna gradevina, ukoliko je njena
visina na najnizoj to¢ki kona¢no zaravnanog i uredenog terena uz gradevinu visa od 1,0 m.

Predvrt je hortikulturno ureden teren minimalne Sirine 1,0 m od regulacijske linije javhoprometne
povrsine s koje se pristupa gradevini.
Prirodni teren

Neizgradena povrSina zemljiSta (gradevne Cestice), bez promjene kote terena u odnosu na
zate€eni teren, koja je uredena kao zelena povrSina bez podzemne ili nadzemne gradnje i
natkrivanja, parkiranja, bazena, sportsko-rekreacijskih igraliSta i sli€ho, a prikazana na
geodetskom snimku zate€enog stanja, geodetskom situacijskom nacrtu ili drugoj odgovarajucoj
geodetskoj podlozi s prikazom visinskih kota. U tehni¢koj dokumentaciji za ishodenje akta za
gradenje potrebno je u presjeku gradevine obavezno ucrtati liniju prirodnog (zate€enog) terena.

Profil prometnice — predstavlja karakteristiCan poprecan presjek ceste sa utvrdenim
dimenzijama za kolni i pjeSacki promet. U profil prometnice nije uklju¢ena Sirina bankine i
odvodnog jarka

Regulacijski pravac predstavlja pravac koji razgranicuje povrsine gradevnih Cestica i postojecih
ili planiranih prometnih povrSina s kojih se ostvaruje kolni pristup gradevini te prema ostalim
dodirnim kolnim ili pjeSackim povrSinama (pjeSackim stazama, prilazima i sl.). U smislu reZima
koristenja regulacijski pravac odvaja javnu povrSinu od privatne povrSine. Gradevna Cestica
mozZze imati jedan ili viSe regulacijskih pravaca.

Tihi obrt
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Tihi obrt u smislu ovih odredbi predstavlja obavljanje gospodarskih aktivnosti koje su
kompatibilne stanovanju, tj. koje ne proizvode buku veéu od dopustene sukladno posebnom
propisu, ne proizvode neugodne mirise, ne zahtijevaju znacajan promet te nemaju utjecaja na
zdravlje ljudi kao npr. intelektualne usluge, financijske usluge, servisi, umjetnicke djelatnosti i sl.,
a sve sukladno odluci o komunalnom redu.

Visina gradevine mjeri se od najnize kote kona¢no zaravnanog i uredenog terena uz procelje
gradevine na njenom najnizem dijelu do vijenca gradevine.
Vijenac gradevine je:

- kod gradevina s ravnim krovom kota gornjeg ruba nosive stropne konstrukcije posljednje
etaze bez slojeva krova zadnjega kata,

- kod gradevina s kosim krovom i gradevina s etazom koja se upisuje u pretpostavljeni
volumen gradevine s kosim krovom vrh nadozida potkrovlja, odnosno kota sjeciSta unutarnje
plohe nadozida i unutarnje plohe stropne konstrukcije kosog krova.

Kod izvedbe kosog krova visina nadozida mjerena od gotovog poda ne moze biti visa od 1,2 m.
Kod izvedbe ravnog krova maksimalna visina krovne atike iznad gornje kote stropne konstrukcije
moze iznositi 1,2 m.

Pri iskazivanju naziva etaza potrebno je pridrzavati se propisanog broja nadzemnih etaza i
propisanih visina.

Vrste gradevina (po tipu)

27.1. Niska

Gradevina s najvise tri funkcionalne jedinice, maksimalne visine 8 m na ravhom i 10 m na
kosom terenu.

27.2. Srednje visoka gradevina

Gradevina s najviSe osam funkcionalnih jedinica, maksimalne visine 11 m na ravhom i 13 m
na kosom terenu.

27.3. Visoka

Gradevina s najviSe dvadeset funkcionalnih jedinica., visine 16 m na ravhom i 18 m na
kosom terenu.

Generalnim urbanisti¢kim planom moguce je odediti i drugaciji broj funkcionalnih jednica za
pojedine vrste gradevina.

Gradevine ostalih namjena (pretezno poslovne (M2), poslovne namjene (K), gospodarske
(T) i dr.), ovisno o urbanim pravilima definiranim ovim Odredbama, grade se kao niske,
srednje visoke ili visoke.

27.4. Slobodnostojec¢a gradevina (SS)

Gradevina koja sa svih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu
povrsinu), uz gradevinu moze biti prislonjena pomoc¢na gradevina.

27.5. Dvojna gradevina (D)

Gradevna cjelina koja se sastoji od dvije fizicki spojene gradevine (lamele). Svaka lamela
dvojne gradevine jednom se cijelom stranom ili najmanje jednom polovinom (1/2) duljine
jedne strane nalazi na granici gradevne Cestice i na toj strani se naslanja na susjednu
gradevinu, dok s ostalih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu). Uz
dvojnu gradevinu moZe biti prislonjena pomocna gradevina. Dvojne gradevine se na kosom
terenu ne mogu smjestati jedna "iza" druge, ve¢ samo prislanjati bo&nim stranama jedna uz
drugu, paralelno sa slojnicama terena. Visina vijenca obje lamele moze odstupati
maksimalno 1,0 m. Arhitektonsko oblikovanje mora biti ujednaceno arhitektonskim izriajem
i tipologijom.
27.6. Niz (N)
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Gradevna cjelina (sklop) od najmanje tri medusobno prislonjene osnovne gradevine
priblizno jednakih gabarita i oblikovanja, odnosno gradevina koja se s najmanje dvije cijele
strane, i to najmanje jednom polovinom (1/2) duljine svake od tih strana, nalazi na
granicama gradevne Cestice prema susjednim gradevinama dok s ostalih strana ima
neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu). Visina vijenca gradevina u nizu moze
odstupati maksimalno 1,0 m. Uz gradevinu mozZe biti prislonjena pomocna gradevina.
Arhitektonsko oblikovanje mora biti ujednaceno arhitektonskim izri¢ajem i tipologijom.

Kada se u pojmovniku u stavku 1. ovog &lanka navode pojmovi definirani zakonskim propisima i
podzakonskim aktima (GBP, Kis, Kig,......) u sluaju promjene zakonskih propisa primjenjivat ¢e se
definicije sukladne istima.

Clanak 73.

Javne garaZe su predvidene na 49 18 lokaliteta na uZzem urbanom podruéju Dubrovnika te na 3
lokaliteta na podrucju MokoSice. Predmetne lokacije prikazane na kartografskom prikazu odnose se
na zonu, a ne na pojedine Cestice na kojima se nalazi oznaka.

Preporuca se gradnja gradevina koje ¢e u podzemnim etazama sluziti za parkiranje, a u nadzemnom
dijelu ¢e se moci koristiti za javne, poslovne, stambene i ugostiteljsko-turisticke sadrzaje. Javna
garaza sadrZava i dvonamjensko sklonidte za sklanjanje stanovnistva.

KAPACITET JAVNIH GARAZA

R.b.* Lokacija Potreban broj PGM
2. Centar iza Grada 600 PGM
4. llijina glavica 700 PGM
7. Nadvoznjak zapad min. 100 PGM
8. Pumpa min. 100 PGM
9. Put Republike. V. Nazora 120 PGM
11. Mercante 150 PGM
13. | Pemo 150 PGM
14. | Radeljevi¢-Libertas 200 PGM
15. | Jug bazen i OTP banka 200 PGM
16. Montovjerna min. 100 PGM
18. Gospino polje zapad min. 50 PGM
19. Lapad stadion min. 100 PGM
20. Dvori lapad 200 PGM
22. Babin kuk - turisticka 200 PGM
25. Luka Gruz*** min. 100 PGM
27. Kolodvor *** min. 50 PGM
28. Nova luka Gruz*** min. 50 PGM
29. Mokosica - Nas dom 150 PGM
31. | MokosSica - garaze 200 PGM
32. | MokosSica - iza Tamari¢a 200 PGM
33. Sire podruéje IUC — Gradac** min. 100 PGM

* redni brojevi odgovaraju oznakama u grafickom dijelu plana
> Za planirani zahvat u prostoru potrebno je izraditi studiju utjecaja na okoli§, konzervatorsku

dokumentaciju te prometnu studiju, kojima ée se ispitati moguc¢nosti smjestaja i kapaciteta planirane
garaze kao podlogu za izradu prostorno planske dokumentacije. Garazu je potrebno predvidjeti kao
potpuno ukopanu i uskladenu s visokim kriterijima krajobraznog uredenja kako povrsine iznad nje tako
i neposrednog prostora. Uvaziti povijesnu matricu gradnje kao i preispitati prihvatni kapacitete zone.
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konacgan kapacitet i poloZaj javnih garaZa ce biti odreden rezultatima arhitektonsko-urbanisti¢kog
natjecaja.

U gradskim dijelovima gdje je izraZzen nedostatak parkiraliSta, a posebno u zonama visoke gustoce
omogucuje se uredenje parkiraliSta i gradnja zajedni¢kih podzemnih garaza na dijelovima
gradevinskih Cestica na kojima su izgradene stambene i stambeno-poslovne gradevine prema
lokalnim prilikama.

Omogucuje se i gradnja garazno-poslovnih gradevina koje u niZim etaZama imaju javnu garazu
propisanog minimalnog kapaciteta, a u viSim etazama mogu imati javne, poslovne, stambene,
ugostiteljsko-turistiCke te Sportsko-rekreacijske sadrzaje. U tom slu€aju, propisani minimalni kapacitet
garaze se povecava za potrebe parkiranja za predvidenu namjenu sadrZanu u dijelu gradevine.

U predmetnim gradevinama mogucée je sukladno posebnim propisima omoguciti opskrbu energijom za
elektri¢ne automobile.

Po potrebi, javne garaze mogucée je graditi i na drugim lokacijama, ako to nije u suprotnosti s
odredbama ove Odluke.

Na osnovu posebnih projekata a na Cesticama koje su dostupne kolnom prometu i koje €estice nisu
bilo po obliku ili veli€ini adekvatne potrebama drugih namjena, moguce je graditi male garaze
kapaciteta manjeg od 100 PGM prema posebnom propisu i posebnom odobrenju nadleZne institucije.
Navedene male garaze sluze za potrebe parkiranja/garaziranja zone u kojoj se nalaze. Uvjeti za
gradnju propisani su u ¢lanku 45b. ovih Odredbi.

Clanak 110.
Oblikovno vrijedna podruéja grada

Posebna pravila
2.1. Podruéje Gruza od Kantafiga do podruéja Gornji Kono
1. zabranjuje se izravni kolni priklju¢ak gradevinskih estica na D8 (Jadransku magistralu),

2. pri interpolaciji gradevine uz gradsku prometnicu Stjepana Radi¢a i Andrije Hebranga potrebno je
postivati postojeci gradevinski smijer,

3. postojece gradevine na uli¢noj fronti uz Obalu Stjepana Radiéa ne mogu povecavati GBP,

pri rekonstrukciji postojece gradevine dogradeni dio zadrzava postojeci gradevinski smijer,

5. rekonstrukcija postojecih, interpolacija i gradnja novih samostojecih, dvojnih i gradevina u nizu
mogucda je sukladno uvjetima propisanim za niske i srednje visoke gradevine ovisno o zonama u
kojima su smjestene (M1, pretezito niska i M1, pretezito srednja gustoca),

6. iznimno, gdje to propisani uvjeti dopustaju (zone M1;), gradevine je moguce graditi kao visoke,
uz obvezno osiguranje propisanih Sirina prometnica, o€uvanje pristupnih koridora i parkiralista
sukladno normativima propisanima u tablici 1. uve¢anima za 20 %; minimalno 80% parkiraliSnih
mjesta potrebno je osigurati u podzemnim garazama,

7. na dijelovima grada gdje je izrazen nedostatak parkiralista, a posebno u zonama visoke gustoc¢e
(Gruz) omogucuje se uredenje parkiraliSta i gradnja zajednickih podzemnih garaza na dijelovima
gradevinskih Cestica na kojima su izgradene stambeno-poslovne gradevine prema lokalnim
prilikama.

»

2.2. Podrucje Montovjerne- mjeSovita namjena

1. gradevine se grade kao srednje visoke i visoke, sukladno namjeni povrsina (M1,, M1;), obvezna
je izradba prometne studije kojom ¢e se odrediti kapacitet javne garaze.

2.3. Zona mjeSovite namjene u Gospinom polju (M1,)

1. rekonstrukcija postojecih i interpolacija novih samostojecih dvojnih i gradevina u nizu moguca je
sukladno uvjetima ovog Plana.



2.

3.

juzno od prometnice lva Vojnovica prema Gospinom polju moguéa je interpolacija, gradnja
srednje visokih gradevina sukladno uvjetima propisanim u ¢lanku 49. i 52. ove Odluke.
postojece vojno groblje potrebno je odrzavati sukladno propisima te ga hortikulturno uredivati.

4) 2.4. Vjerski kompleks (D7) — Gospino polje

1.

2.

vjerski objekti, sveceniCki dom, stambeni i poslovni prostori te djecji vrti¢, garazni objekti i
parkiraliSsta rekonstruiraju se i dograduju na temelju detaljnog plana uredenja. Maksimalno
dozvoljeni kig je 0,6 , a kis 3,0.

ogradni zidovi mogu se podizati do maksimalne visine od 1,0 m,

5) 2.5. Zone Skolskih gradevina — D4

1.

postojece zone S$kolskih gradevina mogu se dogradivati novim objektima javne namjene te
prate¢éim sadrzajima, Sportskim dvoranama, igraliStima i sl., uz maksimalni koeficijent
izgradenosti od 0,8 i koeficijent iskoristenosti 2,0 te postivanje propisane povrSine zatvorenog
prostora i povrSine gradevinske Cestice po uceniku u jednoj smjeni (vidi ¢lanak 47. GUP-a).

6) 2.6. Hladnica, Petka, Batala — mjeSovita namjena

1.

2.

uvjeti smjestaja gradevina odgovaraju onima propisanima ovom odlukom za pojedine namjene
(S, M1,, M1,, M1,),

rekonstrukcija postoje¢ih stambenih nizova na Hladnici moguéa je u skladu s odredbama za
niske gradevine na gradevinskim c&esticama manjima od onih propisanih u ¢lanku 52. za
gradevineu nizu u izgradenom dijelu naselja,

u pretezito izgradenim podrucjima srednje gustoée — M1, moguca je gradnja srednje visokih i
niskih gradevina prema uvjetima propisanim u €lanku 52. ove odluke,

za novu gradnju mjeSovite, pretezno stambene namjene ispod Petke (M1, - neizgradeno)
obvezna je izradba detaljnog plana uredenja, maksimalni koeficijent izgradenosti zone je 0,3, a
maksimalni koeficijent iskoriStenosti 1,0.

7) 2.7.Zona kompleksa Opée bolnice Dubrovnik — D2,D3

1.

2.

»

postojec¢i bolni¢ki kompleks s gerontoloskim centrom moguée je dogradivati u skladu s
potrebama, na nacin da se najmanje 40% povrsine zone hortikulturno uredi,

u okviru kompleksa planira se uredenje srednjoSkolskog centra i dje€jeg vrti¢a te igraliSta i
prostorija za djecu s posebnim potrebama,
maksimalni koeficijent izgradenosti iznosi 0,5 a koeficijent iskoriStenosti 1,2,
visina novih gradevina ne smije nadmasiti visinu postojecih,
radi realizacije preporu€a se provodenje javnog arhitektonsko-urbanistickog natjecaja iz podrudja
prostornog uredenja.
na podrudju bolniCkog kompleksa planira se gradnja zgrade sa smijeStajnim jedinicama za
lijecnike (radi rjeSavanja stambenog pitanja lijeCnika i medicinskog osoblja Opc¢e bolnice
Dubrovnik) prema sljedec¢im uvjetima i urbanistiCkim parametrima:
- zgrada predstavlja sastavni dio kompleksa bolnice,
- zgradu za smjestaj lije€nika izvesti na sjeveroistocnom dijelu k.¢. 755/1 k.o. Gruz
- minimalna povrdina gradevne Gestice (zahvata) iznosi 1000 m?
- maksimalni koeficijent izgradenosti je 0.4,
- maksimalni nadzemni koeficijent iskoristenosti (KiN) je 1.2,
- moguca je gradnja viSe podrumskih etaza,
- maksimalna katnost gradevine je Po+P+3 (podrum, prizemlje i tri kata),
- maksimalna visina gradevine iznosi 14,0 m
- tlocrtna povrSina etaze podruma moze iznositi najvise 70% povrsine za gradnju,
- minimalna udaljenost nadzemnog dijela gradevine od ruba gradevne Cestice prema
javnoj prometnoj povrsini iznosi 5.0 m,
- minimalna udaljenost nadzemnog dijela gradevine od ruba gradevne Cestice iznosi
4m,
- podrum je moguce smijestiti na manjoj udaljenosti od granice gradevne Cestice od one
koja je odredena za nadzemni dio gradevine,ali ne na udaljenosti manjoj od 1,0 m
- na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati minimalno 1PM po 1 smjestajnoj jedinici



- neposredni kolni i pjeSacki pristup objektu moguée je osigurati s istoéne strane
predmetnog dijela Cestice priklju€enjem na javnu prometnu povrSinu (Ulicu dr. Ante
Sercera),

- udaljenost izmedu dijela k.€. 755/1 k.o. GruZ na kojoj se planira smjestajni objekt i
postojeéeg kolnika koji je izveden na kastastarskoj Cestici javne prometne povrSine
(k.€. 1338 k.o. Gruz iznosi oko 17 m, te je priklju€ak tog dijela gradevne Cestice na
javnu prometnu povrSinu moguce izvesti na nacin da se izvede nova kolno-pjeSacka
povrsina (minimalne $irine 5,5 m) do kolnika javne prometnice (Ulicu dr. Ante Sercera)

- gradevinu je moguce oblikovati ravnim krovom,

- na povrSini za gradnju potrebno je osigurati najmanje 20 % hortikulturno uredenog
teren.

8) 2.8. Garazno poslovni objekt — "Gradski stadion Lapad" - K4

1.

2.
3.

uredenje garazno-poslovnog objekta uz obveznu provedbu javnog arhitektonsko-urbanisti¢kog
natjec€aja iz podrucja prostornog uredenja,
zadrzava se namjena igraliSta na nadzemnom dijelu,

uvjeti smjestaja gradevina odgovaraju onima propisanim ovom odlukom za garazno-poslovne
gradevine.

9) 2.8a. Poslovni centar Doc - K1, K2, K4
Rekonstrukcija je mogucéa prema sljedeéim uvjetima:

1.
2.

nije moguce povecavati nadzemne gabarite postojeée gradevine,

za predmetnu zonu obavezno je provodenje javnog arhitektonsko-urbanistiCkog natjecaja iz
podru€ja prostornog uredenja prema programu koji prethodno mora odobriti posebno
povjerenstvo Grada Dubrovnika.

parkirne i garazne povrSine, kapaciteta sukladno normativima propisanim ovim Planom moraju
biti osigurane na gradevnoj Cestici. Podzemni dio garaze moZe se graditi na udaljenosti od
minimalno 5 m od granice s javhom prometnom povrS§inom i minimalno 1 m od granice sa
susjednom Cesticom ako na Cestici nema vrijednog postojeceg visokog zelenila, a na temelju
posebnog elaborata vrednovanja postojece vegetacije.

obvezno je krajobrazno uredenje cijele zone te postivanje odredbi ovog plana koje se odnose na
postotak zelenih povrSina zone.

10) 2.9. Podrucje Gruz-Lapad

1.

2.

u neizgradenoj zoni (M1,) — nove se gradevine grade kao niske i samostoje¢e na minimalnoj
gradevinskoj ¢estici od 800 m?,

na ostalom podrucju uvjeti smjestaja gradevina odgovaraju onima propisanima ovom odlukom za
pojedine namjene (M1,, M1,, M1,) {j. €lancima 49. i 52. ove odluke.

11) 2.10. Uvala Lapad i Zvonimirovo Setaliste

1.

zabrana interpolacija novih gradevina u prvom redu uz lapadsku Setnicu i zauzimanja gradnjom
javnoprometne povrsine, osim u slu€aju kada je pri interpolaciji nove gradevine moguce
zadovoljiti uvjet da je gradevinski pravac udaljen minimalno 5m od regulacijskog pravca.

kamene ogradne zidove postojec¢ih gradevina uz lapadsku Setnicu potrebno je obnoviti i saCuvati
te zastititi predvrtove,

Za ugostiteljsko turistiCke gradevine tipa hotel (T1), kod rekonstrukcije primjenjuju se uvjeti iz
¢lanka 43. ovih Odredbi. Na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati minimalno 30% hortikulturno
uredenog terena. Potreban broj parkiraliSnih mjesta rjeSavati prema podzakonskim aktima o
kategorizaciji turisti¢kih i ugostiteljskih objekata.

BriSe se.

za $portsko-rekreacijsku namjenu "Sportska igrali$ta, otvoreni i natkriveni tenis tereni (R2)"
vrijede sljedeéi uvjeti: maksimalni koeficijent izgradenosti 0,4, maksimalni koeficijent
iskoriStenosti 0,8, maksimalno 80% gradevinske Cestice moze se urediti u funkciji
Sportsko-rekreacijskin sadrzaja, uvjetuje se oc€uvanje ukupnog kvalitethog visokog zelenila
temeljem posebnog elaborata vrednovanja postojece vegetacije.



6.

U sklopu postojec¢eg kompleksa hotela Maestral kod rekonstrukcije postojecih i izgradnje novih
objekata primjenjuju se slijedeéi urbanistiCki parametri koji reguliraju gradnju osnovnih i pratecih
gradevina te iznose:

- maksimalni koeficijent izgradenosti 0,6

- maksimalni koeficijent iskoristenosti 4,0

- maksimalna visina objekata je 22,0 m

- za ostale uvjete za zahvat kompleksa hotela Maestral primjenjuje se ¢lanak 43.

4 12) 2.10a. Grand hotel Park

U sklopu postojeceg hotelskog kompleksa Grand hotela Park kod rekonstrukcije postojecih i izgradnje
novih objekata primjenjuju se sljedeéi uvjeti koji reguliraju gradnju osnovnih i pratec¢ih gradevina te

iznose:

1. maksimalni koeficijent izgradenosti 0,6

2. maksimalni koeficijent iskoriStenosti 4,0

3. maksimalna visina objekata je 22,0 m

4. ostali uvjeti za planirane zahvate primjenjuju se iz ¢lanka 43.

5. nadogradnja postoje¢eg objekta u zoni R2 (podrucje parkovnog zelenila u sjevero-isto¢nom dijelu
zone) te moguénost prenamjene u odnosu na osnovnu u svrhu povecéanja usluge hotelskog
kompleksa (namjena drustvene djelatnosti),

6. parkiranje za cijelu zonu c¢e se rijeSiti izgradnjom podzemne garaze (dvije podzemne etaze) u
sklopu izgradnje nove depandanse na jugo-isto¢nom dijelu parcele

7. u zoni R2 (podrucje parkovnog zelenila u sjeverno-istoénom dijelu zone) se zabranjuje svaka
nova gradnja.

8. potrebna je izrada cjelovitog projekta krajobraznog uredenja i zelenih povrSina (detaljno

vrednovanje zateCene vegetacije) za R2 i T1 zonu

42 13) 2.11. Zona Solitudo

1.
2.

gradevine se grade kao srednje visoke i iznimno kao visoke,

obvezno je oCuvati zelenilo | i Il kategorije boniteta te osigurati ozelenjavanje gradevnih Cestica i
javnih prostora,

maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0,4 a maksimalni koeficijent
izgradenosti cijele zone iznosi 0,3,

maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice D4 - vrti¢a iznosi 0,5,
maksimalni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice iznosi 1,5,

Na gradevnoj Cestici oznake K1 — Gospodarske namjene — poslovne pretezito usluzne namjene
(prostori tvrtke “Vrtlar* d.o.0.) mogu se graditi prostori za upravu, izloZbeno-prodajni prostori,
proizvodno-servisni prostori za rasade i pomoéni prostori,

obvezna je izrada detaljnog plana uredenja,

Iznimno za zonu crkve s pastoralnim centrom Solitudo (D7) maksimalni koeficijent iskoriStenosti
gradevne Cestice iznosi 1,8 i obvezna je provedba javnog arhitektonsko-urbanisti¢kog natjecaja
iz podrucja prostornog uredenja.

43 14) 2.12. MjeSovita zona srednje i niske gusto¢e — Babin Kuk (M1,i M1,)

1.

2.
3.

uvjeti smjestaja gradevina odgovaraju onima propisanima ovom odlukom za pojedine namjene
(M1, M1,)

BriSe se.

BrisSe se.

4+4 15) 2.13. Babin Kuk

1.

2.

oCuvanje i hortikulturno uredenje zelenih vrhova Babinog Kuka i postojeéeg zelenila I. i II.
kategorije boniteta,

u neizgradenoj zoni mjeSovite — pretezito stambene namjene M1, gradevine se grade kao niske
gradevine,



3.

4.

u neizgradenoj zoni mjeSovite — preteZito stambene namjene M1, gradevine se grade kao
samostoje¢e srednje visoke gradevine, vodeéi raCuna da visina gradevine ne prelazi kotu
prometnice Iva Dul€i¢a, na nacin da se saCuvaju vizure, minimalna veli¢ina gradevne Cestice
iznosi 800 m? a maksimalni koeficijent izgradenosti iznosi 0,3,

za cjelovito uredenje kompleksa propisna je obveza izrade plana uzeg podrucja

45 16) 2.13a. Za ugostiteljsko-turisticku zonu T1 — hotelski kompleks Importanne Resort, pri rekonstrukciji
ili izgradnji novih gradevina primjenjuju se sljedeéi uvjeti koji reguliraju gradnju osnovnih i pratecih
gradevina:

1.

2.
3.
4.

maksimalni koeficijent izgradenosti zone iznosi 0,6,
maksimalni koeficijent iskoriStenosti zone iznosi 4,0,
maksimalna visina 22 metra,

najmanje 30 % zone treba krajobrazno urediti uz o€uvanje ukupnog kvalitetnog visokog zelenila
temeljem posebnog elaborata vrednovanja postoje¢e vegetacije, ukoliko se temeljem posebnog
elaborata vrednovanja postojeée vegetacije utvrdi postojanje vrijednog postojeceg visokog
zelenila, elaboratom krajobraznog uredenja utvrditi ¢e se ili preseljenje vrijednog postojeéeg
zelenila ili njegova zamjena na najbliZoj moguéoj lokaciji, radi omoguc¢avanja gradnje smjestajnog
objekta i garaze

46 17) 2.13b. Na zasebnoj Cestici zapadno od postojeceg hotela More primjenjuju se sljedeéi uvjeti koji
reguliraju gradnju:

1.
2.
3.

maksimalni je koeficijent izgradenosti 0,4
maksimalni je koeficijent iskoriStenosti 1,5

maksimalna visina 15 m s tim da najviSa kota objekta ne smije prije¢i kotu prometnice na
sjevernoj strani hotela,

moguée povezivanje planirane depadanse ili novog hotela s postoje¢cim hotelom preko
podzemnih/nadzemnih pjeSackih veza

najmanje 30% povrsine gradevinske Cestice mora biti hortikulturno uredeno,

parkiranje vozila mora se rjeSavati na gradevnoj Cestici prema normativima propisanim u
odnosnom ¢lanku

47+18) 2.14. ACI marina Dubrovnik - Komolac

1.

2.

4.

za postojecu ACI marinu Dubrovnik u Komolcu planira se proSirenje obuhvata luke nautickog
turizma u moru, a navedeno proSirenje obuhvaca prostor akvatorija unutar dopustenih 10 ha

na lokaciji se planira rekonstrukcija ljetnikovca "SorkoCevi¢" u turistiCko-ugostiteljski objekt visoke
klase a u skladu s posebnim uvjetima tijela nadleznog za zastitu spomenicke bastine,

ladanjski kompleks SorkoCevi¢ treba u cijelosti zastititi uz poStovanje postojece projektne
dokumentacije obnove vrta,

izgradnja pratec¢ih komunalnih gradevina (hangara, dogradnja bazena za dizalicu),

48 19) 2.15. Mokosica - pretezno izgradeno podruéje mjesovite namjene (M1,,M1, i M1,)

1.
2.
3.

obvezna je gradnja javnih garaza i uredenje javnih prostora,
uvjeti smjestaja gradevina odgovaraju onima propisanim ovom odlukom za pojedine namjene.

za izgradene viSestambene gradevine dopusteno je zadrzavanje zateCenih gradevina u
postoje¢im gabaritima bez moguénosti njihove rekonstrukcije, a gradevna Cestica za ove
gradevine formirat ¢e prema odredbama ovog Plana prema tipu i nacdinu gradnje gradevine, a
ukoliko to nije moguc¢e gradevna Cestica ne moze se utvrditi manjom od one propisane ovim
Planom za zemljiSte za redovitu uporabu gradevine.

iznimno je za izgradene viSestambene gradevine moguca rekonstrukcija potkrovnog prostora u
stambenu etazu, a maksimalna visina nadozida moze iznositi 1,2 m.

zona D7 smjeStena unutar zone M1; naselja Nova MokoSica (u sredistu stambenog naselja)
namijenjena je za izgradnju vjerskog objekta sa stanovanjem za sveéenike i polivalentnom
dvoranom za vjerske potrebe, tj. proSirenje i dogradnju postoje¢eg crkvenog prostora.
Maksimalni koeficijent izgradenosti iznosi 0,5, minimalni koeficijent iskoriStenosti iznosi 3,0, a
maksimalni 4,0. Gradevinu je, s obzirom na smjestaj u srediSnjem i izgradenom dijelu naselja,



49 20)

26 21)

24 22)

22 23)

23 24)

moguée smjestiti na udaljenosti od minimalno 1,0 m od granice gradevinske Cestice uz
postovanje postojeée regulacijske linije obodnih prometnica.

2.16. Nova Mokosica — naselje Nas dom (M1;¥)
1. Urbanisti¢ki parametri za akte o gradnji izdaju se za svaki objekt prema izvedenom stanju.

2.17. Uredivanje i dogradnja rubnih prostora niske stambene izgradnje- (S, i M1,)

1. uredenje postojecih prilaznih putova i gradnja novih redovito kao zajedni¢kih, uz suglasnost
nadleznih institucija,

2. uvjeti smjedtaja gradevina odgovaraju onima propisanim za niske samostojeée, dvojne i
gradevine u nizu.

2.18. Stanica za juzne kulture

1. omogucéuje se zamjena postojecih i gradnja novih poslovnih gradevina,
maksimalni koeficijent iskoriStenosti iznosi 3,5

maksimalni koeficijent izgradenosti iznosi 0,5

najmanje 40% podrucja obuhvata potrebno je urediti kao rasadnik,

poslovna zgrada s prodajnim centrom se zadrzava, a preostali se dio zone prenamjenjuje za
izgradnju studentskog doma i prateéih sadrzaja.

ok oobd

2.19 Gorica — (M1,)

1. rekonstrukcija postojecih stambenih nizova na Gorici moguéa je u skladu s odredbama za niske
gradevine na gradevnim Cesticama manjim od onih propisanih za gradevine u nizu u izgradenom
dijelu naselja,

2. u preteZito izgradenom podrucjima srednje gustoée — M1, mogucéa je gradnja srednje visokih i
niskih gradevina prema uvjetima iz ovog Plana

3. rekonstrukcija postojeéih stambenih nizova na Gorici je moguéa u skladu sa odredbama za
srednju gustoc¢u gradevina,

4. u pretezito izgradenim zonama srednje gustoée - M1, moguca je rekonstrukcija srednje visokih
gradevina pod uvjetom da se ne povecava koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice uz
moguénost povecanja koeficijenta iskoriStenosti do maksimalno propisanog za srednje visoke
gradevine te maksimalno propisanih visina i dopustenih udaljenosti gradevine od granice
gradevne Cestice.

Podrugéja u transformaciji:

2.20. Poslovni centar — Gruz — obuhvat 55,8 ha
1. obuhvaca podrucje Gruza, od Solske baze do ulice Andrije Hebranga, podrucje uz Splitsku ulicu
do Ulice Bana Josipa Jelaci¢a te je zaokruzeno putem Od Mihajla,

2. zbog sloZenosti problema prometa nuzno je prije izrade UPU-a izrada prometne studije na
temelju koje ¢e se odabrati najpovoljnije prometno rjeSenje i prometni koridori naznaceni
Generalnim planom i objasnjeni u poglavlju 6. ove odluke,

3. formiranje javnih otvorenih prostora prvenstveno za pjeSake,

4. visina poslovnih gradevina moze biti i ve¢a od visine propisane za visoke gradevine §to se
odreduje propisanim javnim arhitektonsko-urbanistickim natjeCajem iz podrucja prostornog
uredenja, ali ne vec¢a od 22,0 m.

5. preoblikovanje je prijeko potrebno i na podruc¢ju Gruskog polja (poslovni centar) na kojem je
prostor u velikoj mjeri devastiran neprimjerenim industrijskim postrojenjima, prometnim
optereéenjima, zapustenim povijesnim vrtovima; lokacije postojecih radnih pogona, potrebno je,
radi preoblikovanja cijelog podruéja prenamijeniti tj. zamijeniti novim poslovnim i javnim
sadrzajima,

6. obvezna je realizacija planiranih garazno-poslovnih gradevina.

7. za lokaciju gradskog bazena u Gruzu (¢.zem. 619/3 i 619/4 K.O. Gruz) izgradenog 60-tih godina
20. stolje¢a prema projektu arhitekta Lovra Perkovi¢a te je vrijedno djelo hrvatske arhitekture,



24 25)

25 26)

26 27)

24 28)

25-29)

26 30)

obvezna je provedba javnog arhitektonsko-urbanistickog natje€aja iz podru¢ja prostornog

uredenja postujuéi sljedece uvjete:

7.1. maksimalni koeficijent izgradenosti 0,65,

7.2. nije dozvoljena nadogradnja postojeCe gradevine gradskog bazena,

7.3. najveta dozvoljena katnost dogradnje iznosi P+4, tj. 19,0 m od najnize toCke uredenog
terena uz gradevinu do vijenca gradevine,

7.4. minimalna udaljenost gradevine od ruba gradevinske Cestice odredena je postojeéom
gradevinom gradskog bazena, osim prema Putu od Republike gdje iznosi minimalno 8,0 m,

7.5. potpuno ukopani dijelovi gradevine mogu se smjestiti i na rubu gradevinske Cestice,

7.6. promet u mirovanju rijeSava se izvan gradevinske Cestice tj na javnim parkiralistima na
maksimalnoj udaljenosti od 200 m,

7.7. potrebno je osigurati javne pjeSacke povrSine paralelno s koridorom Puta od Republike,

7.8. potrebno je osigurati uvjete za kretanje osoba smanjene pokretljivosti,

7.9. realizacija gradevina temeljem ove Odluke

Moguca je izrada zasebnih urbanistickih planova uredenja cjelovitih neizgradenih kompleksa
postoje¢ih radnih zona koje se prenamjenjuju (ex Radeljevi¢, Libertas) uz obveznu gradnju javnih
garaza.

Poradi interpolacije novih niskih i srednje visokih gradevina u izgradeni dio gradevinskog podrucja
pretezno poslovne namjene (M2) primjenjuju se uvijeti iz ¢lanka 49. i 52. ove odluke.

Poradi interpolacije visokih gradevina u izgradeni dio gradevinskog podrucja (gradevna Cestica manja

od 5.000 m?) primjenjuju se sljedec¢i uvjeti:

1. maksimalni koeficijent izgradenosti od 0,65, maksimalna visina od 22,0 m mjereno od najnize
toCke uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine, uz postivanje postojecih i/ili planiranih
regulacijskih i gradevinskih pravaca prema gradskim prometnicama.

2.20 a. Kompleks Libertas i Radeljevi¢

1. mogucéa je izradba zasebnog urbanistiCkog plana uredenja cjelovitog kompleksa postojeée radne
zone koja se u cijelosti prenamjenjuje (ex Radeljevi¢, Libertas) u suvremenu poslovnu zonu uz
obveznu gradnju javnih garaza,

2. prilikom izrade UPU-a potrebno je oCuvati koridore glavnih gradskih prometnica definiranih
GUP-om

3. zona Radeljevi¢ se prenamjenjuje u suvremenu poslovnu zonu na kojoj je planirana gradnja
podzemne garaZze, trgovackog centra, ugostiteljsko—turistickih sadrzaja, poslovnih i uredskih
sadrzaja, i stanovanja; maksimalni koeficijent izgradenosti iznosi 0,75 a koeficijent iskoristenosti
4,5,

4. zona Libertas se prenamjenjuje u suvremeni polivalentni poslovni centar s otvorenom i
zatvorenom trznicom s prate¢im sadrzajima (skladista), poslovnim i stambenim sadrzajima;
maksimalni koeficijent izgradenosti iznosi 0,75 a koeficijent iskoridtenosti 4,5.

5. UPU-om je moguce planirati smjestaj gradevina i na regulacijskoj liniji prometnice.

2.20b. Kompleks postojeée zgrade Atlantske plovidbe

Za lokaciju postoje¢e zgrade "Atlantske plovidbe" maksimalna visina iznosi 22,0 m od najnize kote
uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine, maksimalni koeficijent izgradenosti 0,75 a
koeficijent iskoriStenosti 4,5.

2.21. Luka Gruz - 27,8 ha

Dogradnjom (uredenjem nove operativne obale i organizacijom prostora) Luke Gruz kao putnic¢ke luke

omoguciti ¢e se:

1. uredenjem operativne obale na sjeverozapadnom podrucju luke osigurava se pristan za brodove
hotele,

2. izgradnjom pratecih infrastrukturnih objekata i sadrzaja omoguc¢uje se Luci da pruza usluge
prihvata putnika, uz opskrbu i servis brodova,
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izgradnjom trajektnog pristanita na podrudju B?tahovine omogucuje se i manipulacija potrebne
potroSacke robe za turisticko-potrosacko trziste Zupanije,

4. osnivanjem slobodne carinske zone,

5. osiguranjem parkiraliSnog prostora (garaza) radi rastere¢enja prometa u mirovanju kontaktnog
podrudja te terminala javnog gradskog prijevoza,

6. uredenjem novih multifunkcionalnih prostora (hoteli, kockarnice, trgovacki centar i sl.)

7. osiguravaju se sadrzaji za sjeciste svih vrsta prometa (cestovni, pomorski i zracni),

8. povezana je s prirodnim karakteristikama prostora, postojecom infrastrukturom,
arhitektonsko-urbanim nasljedem,

9. u skladu s desetgodisnjim planom i programom razvoja luke Dubrovnik, lu¢ko podrugje se svojim
najvec¢im dijelom namjenjuje za putni¢ku luku (od hotela Petka do rta Kantafig), Ciji bi se najveci
dio uredio za prijam svih vrsta putnickih i turistiCkih brodova; luku u Batahovini moguce je
namijeniti trgovackoj luci za manje brodove pretezno kontejnerskog i ro-ro tereta, za zadovoljenje
potreba Dubrovnika i njegovog okruzenja,

10. Cini prostor luke integralnim dijelom gradskog podrucja, uz organizaciju i manipulaciju brodova i
putnika sukladno medunarodnim i domacim propisima o sigurnosti luka, brodova i putnika,

11. za uredenije cjelovite zone potrebna je izrada urbanistiCkog plana uredenja,

12. omogucuje izradbu jedinstvenog UPU-a za luku Gruz i NTC,

13. Zahtjeva detaljnije uvjete iz ¢lanka 34. ove odluke,

14. Omogucuje u UPU ukljuiti lokaciju Solske baze te plato na sjeverozapadnoj strani Batahovine
od Kantafiga (pozicija bivSeg ZeljezniCkog mosta) do Zeljezni¢kog tunela,

15. dio centra Luke planiran je na podrucju Solske baze i TUP-a koji je moguce prikljuciti obuhvatu
UPU-a Luke Gruz. Planira se rusenje pogona TUP-a i prenamjena u suvremenu poslovnu zonu.
Maksimalni koeficijent izgradenosti iznosi 0,6 a koeficijent iskoriStenosti 3,5.

16. ostavlja se mogucnost izgradnje prometnice s dva prometna traka ispod sadasnje Obale S.
Radic¢a na dijelu od parka u Gruzu do novog krizanja kod bazena u Gruzu radi potrebe povec¢anja
kapaciteta prometnica na tom dijelu grada; prometnica bi bila ukopana ispod sada3nje razine
ulice Obala S. Radic¢a kako bi se na postoje¢em nivou zadrzala pjeSacka zona,

17. postoje¢a ugostiteljsko-turisticka zona u obuhvatu (hotel Petka) mogucée je zamijeniti uz
postovanje maksimalnog kig-a od 0,65 i kis-a od 5,0.

2.22. NTC

1. pri razradi moguceg rjeSenja NautiCko-turistickog centra obvezno je cjelovito uvidanje gruskog
akvatorija,

2. skupina stabala kod "Kuée starog kapetana" i zastiCena Suma bora i crnike u podrucju od
J.D.Orsan do Babina Kuka u potpunosti ¢e se saCuvati

3. broj komercijalnih vezova za potrebe Nauti¢ko-turistickog centra iznosi maksimalno 400 vezova,

4. pri uredivanju ili rekonstrukciji pomorskih gradevina respektirati krajobraznu i kulturno-povijesnu
matricu prostora ta uvjete nadleznog konzervatorskog odjela, jer se radi o podrucju oblikovno
vrijedne urbane cjeline Dubrovnika.

5. prostor nauticko-turistickog centra ne smije se izdvajati ogradom od ostalog dijela naselja,

6. u kontaktnom obalnom dijelu unutar zone NTC-a planira se moguénost oblikovanja obale u svrhu

gradnje nuznih sadrZaja marine. Veli€ina, poloZaj i nalin gradnje detaljnije ¢e se odrediti
prethodnim konzervatorskim uvjetima

2.23. Sportsko-rekreacijski park — Gospino polje —49;6-ha

1.

w

glavni je gradski Sportsko-rekreacijski kompleks za potrebe gradskog naselja Dubrovnik i
prigradskog podrudja,
unutar zone treba smjestiti zatvoreni bazen s-pedesetmetarskim-phvatistem,

prostor postojeceg groblja potrebno je urediti, odrzavati i ozeleniti kao memorijalno groblje,

ebvezRraje—gradnja—favae—garaze; za planiranu polivalentnu Sportsku dvoranu unutar obuhvata

Sportsko-rekreacijskog parka nije potrebna izrada urbanisti¢ko-arhitektonskog natjecaja
za cjelovito uredenje zone utvrduje se obveza izradba detaljnog plana uredenja,
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minimalno 30% zone potrebno je hortikulturno urediti,

do izrade plana iz prethodne alineje omogucuje se izgradnja Sportske dvorane s prate¢im
sadrzajima na Cest.zem. 1339 K.0.Gruz na temelju idejnog projekta i postivanje sljedecih uvjeta:
ukupna gradevinska bruto povrsina (GBP) gradevine iznosi do 2.100 m?, maksimalna visina
gradevine do 10, m te uredenje otvorenih parkiraliSnih povrsina.

postojecu Sportsku dvoranu moguce je rekonstruirati uz poveéanje bruto povrsine prizemlja za 30
% u svrhu osiguravanja potrebnih sadrzaja sukladno vazeéim standardima. Rekonstrukcija mora

poStivati—zatetene—gradevinske—pravee—te zadrZati postojeCi reZzim okolnog prometa te

infrastrukturnih instalacija
gradevne Cestice unutar zone mogu imati najviSe dva kolna pristupa

. u sklopu nove polivalentne Sportske dvorane potrebno je planirati podzemnu garazu koja moze

osigurati i dio parkiraliSnih potreba za druge sadrZaje u Sportsko-rekreacijskom parku, a ostale
parkiraliSne potrebe bit ¢e osigurane na gradevnim Cesticama Sportsko-rekreacijske gradevine ili
na drugim Cesticama unutar zone

2.24. Ladanjski kompleksi Rijeke Dubrovacke: Guéeti¢-Lazarevi¢, Resti¢, Bozdari-Skaprlenda i
Kaboga povezani Setnicom i biciklistickom stazom

1.
2.
3.

4.

navedene ladanjske komplekse treba gradevinski sanirati prema konzervatorskim smjernicama,
obveza je ove komplekse obnoviti na nacin da budu javno dostupni,

treba obnoviti vrt ladanjskog kompleksa Guceti¢ kao javnog edukacijskog parka zbog blizine
naselja MokoSica,

formiranje duzobalne Setnice minimalne Sirine 3,0 m uredenjem obalnog dijela naselja u Rijeci
Dubrovackoj, uredenje vrtova kao javnih prostora i kontinuiranih pjeSackih tokova do povijesne
jezgre Grada Dubrovnika.

2.25. Garazno-poslovne gradevine

1.

2.

omogucéuje se osiguravanje broja planom odredenih javnih garaznih mjesta kroz gradnju
garazno-poslovnih gradevina

izuzetno se kod sloZenih funkcionalnih cjelina kod garaZa preko 600 mjesta moZe umanijiti ukupni
planirani kapacitet garaZno-parkirnih mjesta primjenom koeficijenta istovremenosti koridtenja, ali
ne vise od 20 % $to se posebno mora obrazloZziti.

oblikovanje i visinu garazno-poslovnih gradevina treba uskladiti s njihovim smjeStajem na Sirem
gradskom prostoru i urbanim pravilima za svako pojedino podrucje,

uvjeti smjesStaja gradevina odgovaraju onima propisanim ovom odlukom za garazno-poslovne
gradevine,

garazno-poslovne gradevine moraju udovoljiti kapacitetima naznacenim u kartografskom prikazu
br. 2.1. "Prometna infrastruktura" u mjerilu 1:5.000.

2.26. Izletista, vidikovci:

1.
2.

ureduju se na istaknutim to€kama i potezima znacajnim za panoramske vrijednosti prostora,
zabranjuje se gradnja vidikovca kao Cvrstog objekta na Lokrumu, ve¢ je moguce uredenje
manjeg odmori$ta sa parkovnom opremom,

rekonstrukcija (prenamjena) i uredenje zasticenih spomenika kulture (tvrdava) u skladu s
konzervatorskim smjernicama (Zarkovica, StrinCijera, Imperial), moguce uredenje ugostiteljskih
sadrzaja,

na pojedinim istaknutim podrudjima moguc¢a je gradnja manjih gradevina (ugostiteljstvo,
odmorista), vodeéi ratuna o krajobraznoj eksponiranosti i vrijednosti podrucja (Petka),
maksimalna veli¢ina vidikovca kao &vrste gradevine iznosi 150 m? BRP i visine 4,0 m od najnize
toCke uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine,

na ostalim zelenim gradskim uzvisinama moguce je samo opremanje odmorista (klupe i sl.) bez
gradnje &vrstih objekata,

obnova i uredenje tradicionalnih putova do svih istaknutih punktova, pri €emu je najbitnija obnova
puta za Srd uz premoscivanje prometnice D8,

uredenje vidikovaca na putu do zasticenih spomenika prirode - Mociljske i Gromacke Spilje



Clanak 125.

1) Pri gradnji trgova, ulitne mreze i prometnih gradevina i povrSina na prostorima na kojima ovim
odredbama postoji obveza donoSenja detaljnijeg plana potrebno je za te sadrzaje osigurati najmanje
30% povrsine od povrsine obuhvata detaljnijeg plana.

2) Projekt hortikulturnog uredenja je obvezni dio detaljnijeg plana uredenja.

3) lznimno, odredbe iz stavka 1) i 2) ovog ¢lanka ne odnose se na Detaljni plan uredenja
"Sportsko-rekreacijskog parka Gospino polje".

3 4) U obuhvat detaljnih planova uredenja mogu se ukljugiti i kontakine zelene povrsine.



