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1. POLAZISTA

1.1. Zakonske pretpostavke

Izmjenama i dopunama Prostornog plana uredenja Opcine Konavle potrebno je pristupiti obzirom na izmjene
granice gradevinskog podruéja zone gospodarske ugostiteljsko-turisticke namjene ,Prahivac”, izmjene
prometnog rjesenja, izmjene granice obuhvata UPU-a te izmjena uvjeta i nacina gradnje unutar zone, a sve
temeljem uskladenja sa stvarnim stanjem na terenu i novim saznanjima u postupku osmisljavanje zone i izradene
projektne dokumentacije.

Prethodne izmjene potrebno je izvrsiti obzirom da se prometno rjeSenje po pitanju prolaska ostale vaznije ceste
koje nisu razvrstane na predjelu Donji Obod mora uskladiti sa prometnim rjeSenjem iz Urbanistickog plana
uredenja ,Cavtat sa Zvekovicom”, iz razloga zateCenog stanja na terenu, u kojem je u trupu i koridoru prometnica
planiranih vazec¢im Urbanisti¢ckim planom uredenja ishoden niz akata o gradnji stambenih gradevina, od kojih je
dio i izgraden. Navedeno, a i ostale Cinjenice i saznanja sa terena prouzrocile su promjene u osmisljavanju zone
ugostiteljsko-turisticke namjene. Posljedi¢no, potrebno je bilo izmijeniti granicu turisticke zone. Povrsina
turisticke zone je izmijenjena, izmedu ostalog, i na nacin da je povrsina unutar iste preraspodijeljena. S tim u vezi,
potrebna je izmjena i granice obuhvata UPU-a.

Sukladno ¢lanku 89. stavak (3) Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine, 153/13.,65/17.,114/18.,39/19.,
98/19.), postupak izrade Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Konavle provodi se u istom
postupku sa Izmjenama i dopunama Urbanistickog plana uredenja , Cavtat sa Zvekovicom®“. Razlog tome jest
granica i povrsina turisticke zone koje se mijenjaju te izmjena trase ostale vaZnije ceste koje nisu razvrstane na
predjelu Donji Obod, kao i pripadajuci uvjeti i nacini gradnje koji moraju biti uskladeni izmedu oba prostorno-
planska dokumenta.

U srpnju 2022. godine izraden je nacrt Odluke o izradi Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja ,,Cavtat sa
Zvekovicom“ te s time povezanih Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Konavle.

Na osnovu izradenog nacrta provedene su sve potrebne predradnje, a prije donoSenja Odluke na Opcinskom
vije¢u. Predradnje se odnose na postupak ocjene, odnosno strateske procjene utjecaja na okolis Izmjena i dopuna
Urbanistickog plana uredenja , Cavtat sa Zvekovicom” te s time povezanih lzmjena i dopuna Prostornog plana
uredenja Opcine Konavle.

Nakon provedenog postupka ocjene, odnosno strateske procjene utjecaja na okoli§ lzmjena i dopuna
Urbanistickog plana uredenja , Cavtat sa Zvekovicom” te s tim u vezi Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja
Opcine Konavle, Upravni odjel za zastitu okolisa i komunalne poslove Dubrovacko-neretvanske Zupanije donio je
Misljenje kako je za lzmjene i dopune Plana potrebno provesti Ocjenu o potrebi strateske procjene utjecaja na
okoli$ (KLASA: 351-01/22-01/60, URBROJ: 2117-09/2-22-02, od 28. srpnja 2022. godine).

U okviru postupka Ocjene o potrebi strateSke procjene utjecaja na okolis proveden je i postupak prethodne
ocjene prihvatljivosti Plana na ekoloSku mrezu. Po provedenom postupku Upravni odjel za zastitu okolisa i
komunalne poslove Dubrovacko-neretvanske Zupanije donio je obvezujuée Misljenje kako je za Izmjene i dopune

Urbanizam Dubrovnik d.o.o. 5



IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE KONAVLE
Izvornik

Urbanistickog plana uredenja , Cavtat sa Zvekovicom” te s tim u vezi Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja
Op¢ine Konavle obvezna provedba Glavne ocjene prihvatljivosti za ekolosku mrezu (KLASA: 351-01/22-01/60,
URBROJ: 2117-09/2-22-08, od 18. listopada 2022.).

Na osnovu zaprimljenih misljenja kroz postupak Ocjene o potrebi strateske procjene utjecaja na okolis, nacelnik
Opcine Konavle donio je Odluku da je za Izmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja ,,Cavtat sa Zvekovicom*
te s tim u vezi Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opcine Konavle potrebno provesti stratesku procjenu
utjecaja na okolis (KLASA: 351-01/22-01/1, URBROJ: 2117-2-02/1-22-7 od 25. listopada 2022. godine) u okviru
koje ¢e se provesti glavna ocjena prihvatljivosti Plana za ekoloSku mrezu. Predmetna Odluka objavljena je u

Sluzbenom glasniku Opc¢ine Konavle, broj 04/22..

Odluka o izradi Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja ,,Cavtat sa Zvekovicom” te s time povezanih
Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Konavle donesena je na Opcinskom vijecu Opcine Konavle u
prosincu 2022. godine i objavijena u Sluzbenom glasniku Opcine Konavle, broj 07/22..

Tijekom sije¢nja i veljace 2023. godine zaprimljena su oitovanja javnopravna tijela temeljem ¢lanka 90. Zakona.
U veljaci 2023. godine izradeno je stru¢no rjesenje Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opc¢ine Konavle.

U oZujku 2023. godine izraden je Nacrt Prijedloga Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Konavle,
koji je zajedno sa Nacrtom prijedloga Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja , Cavtat sa Zvekovicom” te
projektnim rjeSenjem ostale vaZnije ceste koje nisu razvrstane na predjelu Donji Obod prezentiran
zainteresiranim vlasnicima zemljiSta. Zaprimljeni zahtjevi nakon odrZane prezentacije zaprimljeni su za nacrt
Prijedloga Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja , Cavtat sa Zvekovicom®, a isti nisu mogli biti obradeni
kroz nacrt Prijedloga Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Konavle radi razine detaljnosti.

Nacrt Prijedloga Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opc¢ine Konavle, zajedno sa nacrtom Prijedloga
Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja ,Cavtat sa Zvekovicom”, posluzio je kao podloga za Stratesku
procjenu utjecaja na okolis te Glavnu ocjenu prihvatljivosti Izmjena i dopuna za ekolosku mrezu te je isti
dostavljen Ovlasteniku.

U rujnu 2023. zaprimljena je Strateska studija o utjecaju na okolis Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja
,Cavtat sa Zvekovicom”“ te s tim u vezi Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Konavle, u okviru koje
se nalazi i Glavna ocjena prihvatljivosti Izmjena i dopuna Plana za ekolosku mreZu. Kao dodatak strateske studije
izraden je i priloZzen Utjecaj podmorskog ispusta otpadnih voda Cavtat na morski okolis i naselja posidonije.

U listopadu 2023., sukladno zakonskoj i podzakonskoj regulativi iz oblasti zastite okolisa, odrzana je 1. sjednica
Povjerenstva za stratesSku procjenu utjecaja na okoli$ Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana uredenja ,,Cavtat sa
Zvekovicom“ te s tim u vezi Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Konavle. Na istoj su razmotreni
StrateSka studija i Glavna ocjena, s naglaskom na mjere zastite okoliSa i prirode koji proizlaze iz oba spomenuta
dokumenta te nacrt Prijedloga Izmjena i dopuna. Clanovi povjerenstva izloZili su svoje zahtjeve te su iste pismeno
dostavili.

U studenom 2023. godine izraden je ispravljeni nacrt Prijedloga Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja
Op¢ine Konavle, koji u odnosu na nacrt Prijedloga iz oZujka 2023. sadrzi konacno prometno rjeSenje te prihvac¢ene
zakljucke sa 1. sjednice Povjerenstva za Stratesku procjenu utjecaja na okolis Izmjena i dopuna UPU-a ,Cavtat sa
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Zvekovicom“ te s tim u vezi Izmjena i dopuna PPUO-a Konavle, sa mjerama zastite okolisa iz Strateske studije te
mjerama iz Glavne ocjene koje su obavezne.

Mjere koje su planerske razine i koje su obvezne su ugradene u odredbe za provodenje. Mjera koju je takoder
potrebno postivati, a u odredbe nije ugradena obzirom nema prostorno-planersku komponentu, tice se
monitoringa stanja livada posidonije na postaji sjeveroistocno od otoka Mrkan, te glasi kako slijedi: Svake tri
godine pratiti stanje livade posidonije na predvidenoj postaji. Nakon prve analize stanja na postaji, ovisno o
dobivenim rezultatima, frekvencija uzorkovanja moZe se povecati.

U prosincu 2023. godine odrzana je 2. sjednica Povjerenstva za Stratesku procjenu utjecaja na okoli$ Izmjena i
dopuna Urbanistickog plana uredenja ,, Cavtat sa Zvekovicom” te s tim u vezi lzmjena i dopuna Prostornog plana
uredenja Opcine Konavle, na kojoj je doneseno Misljenje da je StrateSka studija utjecaja na okolis Izmjena i
dopuna Urbanistickog plana uredenja ,, Cavtat sa Zvekovicom” te s tim u vezi lzmjena i dopuna Prostornog plana
uredenja Opcine Konavle cjelovita i stru¢no utemeljena. Nadleini upravni odjel Dubrovacko-neretvanske
Zupanije uputio je nadleznoj upravi Ministarstva zastite okolisa i prirode na misljenje Glavnu ocjenu prihvatljivosti
plana za ekoloSku mrezu.

U prosincu 2023. godine izraden je Prijedlog Plana za javnu raspravu, koji se sastoji od tekstualnog i grafickog
dijela, obrazloZenja i saZzetka za javnost.

U lipnju 2024. godine ispravljen je prijedlog Plana, u kojem su ugradene mijere iz Strateske studije i Glavne ocjene
revidirane temeljem izradenog elaborata ,Analiza utjecaja podmorskog ispusta Cavtat nakon planiranog
povecanja kapaciteta na obliznje livade morske cvjetnice Posidonia oceanica”, te koji je dostavljen Upravhom
odjelu za zastitu okoli$a i komunalne poslove DNZ radi ishodenja misljenja o provedenom postupku Strateske
procjene utjecaja na okolis.

U lipnju 2024. godine izradeno je i kompletirano Izvjesce o javnoj raspravi.
U lipnju 2024. izraden je Nacrt konac¢nog prijedloga.
U lipnju 2024. izraden je Konacni prijedlog.

U srpnju 2024. godine zaprimljena je Dopuna (KLASA: 350-02/24-14/26, URBROJ: 531-08-1-2-24-2, od 24.7.2024.)
od strane Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine.

U studenom 2024. godine izraden je ispravljeni i dopunjeni Konacni prijedlog koji je dostavljen Ministarstvu na
ishodenje suglasnosti.

U studenom 2024. godine ishodena je suglasnost Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne
imovine.

U veljaci 2025. godine Izmjene i dopune donesene su na sjednici Opcinskog vije¢a Opcine Konavle.
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1.2. Obuhvat Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Op¢ine Konavle

Obuhvat Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Konavle odnosi se na obuhvat zone gospodarske
ugostiteljsko-turisticke namjene ,Prahivac” i kontaktni prostor sa pripadajuom prometnom infrastrukturom,
prikazan na grafickom prilogu 01.. Odnosne katastarske Cestice, u staroj izmjeri, prikazane su na kartografskom
prikazu 4.2. Gradevinska podrucja naselja — Cavtat sa Zvekovicom.
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Graficki prilog 01. Obuhvat Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opéine Konavle

Izvor: Izvornik Izmjena i dopuna PPUO Konavle, veljac¢a 2025.
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Zona ugostiteljsko-turisticke namjene ,Prahivac” podijeljena je linijjom razgranicenja na sjeverni i juzni dio. Za
juzni dio omogucduje se gradnja temeljem pravomoéne gradevinske dozvole.

Dio sjeverno od linije razgranicenja sastoji se od prostorne cjeline strateskog projekta od interesa za RH i
prosirenja prostorne cjeline, a prema shemi prikazanoj na grafickom prilogu 02.

SHEMA ZONE UGOSTITELJSKO-
TURISTICKE NAMJENE "PRAHIVAC" w1000

UGOSTITELJSKO-TURISTICKA NAMJENA

— PROSTORNA CJELINA STRATESKOG PROJEKTA
OD INTERESA ZARH

————  PROSIRENJE PROSTORNE CJELINE
———  LINIJARAZGRANICENJA

Graficki prilog 02. Shema zone ugostiteljsko-turisticke namjene ,,Prahivac”
Izvor: Marina Cavtat & Resorts
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2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENIJA

Ciljeve izrade Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opc¢ine Konavle sagledava se zajedno sa Ilzmjenama i
dopunama Urbanistickog plana uredenja ,Cavtat sa Zvekovicom”, a to je omogucavanje realizacije zone
gospodarske ugostiteljsko-turisticke namjene ,,Prahivac” ¢ime se doprinosi povecanju hotelskih kapaciteta vise
kategorije na razini Republike Hrvatske.

Prethodno navedeno postici ¢e se obzirom na zateceno stanje na terenu (izgradene gradevine te ishodeni akti o
gradnji) radi kojeg je potrebno izmijeniti prometno rjesenje, novopristigle zahtjeve investitora, uocenih
neuskladenosti unutar i izmedu prostorno-planske dokumentacije te ostalih ¢injenica.

Takoder, turisticka zona ,Prahivac” u lipnju 2022. godine proglasena je strateskim investicijskim projektom
Republike Hrvatske (Odluka o proglasenju projekta Marina Cavtat & Resort strateskim investicijskim projektom
Republike Hrvatske, Narodne novine, 75/22.), te se ovim lzmjenama i dopunama nastoje ukloniti sve prepreke u
realizaciji buduce zone.

Urbanizam Dubrovnik d.o.o. 11
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENIJA

lzvornik se sastoji od tekstualnog i grafickog dijela, kojim se mijenjaju odredbe za provodenje te mijenjaju i
dopunjavaju kartografski prikazi vazeéeg Prostornog plana uredenja Opcine Konavle, a koji se tiCu obuhvata
definiranog u poglavlju 1.2..

Tekstualni dio ¢ine odredbe za provodenje kojima se kroz Izvornik mijenjaju odredbe za provodenje vaZzeceg
Prostornog plana uredenja Opcine Konavle koji se ticu razloga za Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja
Opcine Konavle. Radi boljeg razumijevanja obima provedenih ispravaka izradena je radna procis¢ena verzija

odredbi za provodenje.

Graficki dio Plana cine dijelovi kartografskih prikaza vazeceg Prostornog plana uredenja Opcine Konavle
prikazanih kao predmet izmjena i dopuna.

Sve potrebne izmjene u tekstualnom i grafickom dijelu Plana su medusobno uskladene.

1. Tekstualni dio Plana

U odredbama za provodenje provedeni su sljededi ispravci:

Poglavlje 2. Uvjeti za uredenje prostora

U ¢lanku 28. ugradeni su uvjeti Hrvatskih voda zaprimljeni temeljem ¢lanka 90. Zakona o prostornom uredenju.

Poglavlje 3. Uvjeti smjeStaja gospodarskih djelatnosti

U ¢lanku 66., u tablici 11., izmijenjena je povrsina zone gospodarske ugostiteljsko-turisticke namjene ,Prahivac”,
sukladno izmjeni u grafickom dijelu Plana, sa 10,34 ha na 9,94 ha, kao i ukupna povrsina gospodarske namjene-
ugostiteljsko-turisticke sa 43,31 na 42,91 ha, odnosno njen neizgradeni dio sa 24,2 na 23,80 ha.

U ¢lanku 82., u tablici 15. izmijenjena je povrsina zone gospodarske ugostiteljsko-turisticke namjene ,,Prahivac”,
sukladno izmjeni u grafickom dijelu Plana, sa 10,34 ha na 9,94 ha, kao i udio predmetne zone u gradevinskom

podrucju naselja.

Clanak 84. izmijenjen je na nacin da se uvjeti i nacini gradnje odnose iskljucivo na zonu gospodarske ugostiteljsko-
turisticke ,,Mecajac”.

Propisan je novi ¢lanak 84a. kojim se propisuju uvjeti i nacini gradnje iskljucivo za zonu gospodarske ugostiteljsko-
turisticke namjene ,,Prahivac”.

U ¢lanku 92. revidirani su uvjeti zastite Suma i Sumskog zemljiSta temeljem uvjeta Hrvatskih Suma zaprimljenih
na osnovu ¢lanka 90. Zakona o prostornom uredeniju.

Poglavlje 5. Uvjeti utvrdivanja koridora ili trasa i povrsina prometnih i drugih infrastrukturnih sustava

U ¢lanku 104. za gradnju ostale vazZnije ceste koje nisu razvrstane na predjelu Donji Obod propisane su mjere
proizasle iz Strateske procjene utjecaja na okolis.
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U ¢lanku 115. revidirani su uvjeti planiranja elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture temeljem uvjeta HAKOM-
a zaprimljenih na osnovu ¢lanka 90. Zakona o prostornom uredeniju.

U ¢lanku 128. ugradeni su uvjeti Hrvatskih voda zaprimljeni temeljem ¢lanka 90. Zakona o prostornom uredenju.

Poglavlje 8. Mjere sprjeavanja nepovoljna utjecaja na okolis

U ¢lanku 154.:
- propisana je obveza provodenje mjera zastite od od Stetnog djelovanja voda i poplava, koristenja voda
te zastite povrsinskih i podzemnih voda i priobalnog mora od oneciséenja
- propisana je mjera zasStite okolisa i prirode proizasla iz Strateske procjene utjecaja na okolis i Glavne
ocjene prihvatljivosti Plana za ekoloSku mrezu.

Poglavlje 9. Mjere provedbe Plana

U ¢lanku 159., u tablici 29. izmijenjen je brojcani podatak o povrsini Urbanistickog plana uredenja , Cavtat sa
Zvekovicom*, sukladno izmjeni u grafickom dijelu Plana, sa 288,88 ha na 290,52 ha.

Dodatno, plaze rt Prahivac i Cista luka odredene su kao prirodne plaZe, dok je obuhvat uredene plaze iz vazeceg
Plana od uvale Tiha do rta Prahivac smanjen na potez od uvale Tiha do Ciste luke. Za plaZe rt Prahivac i Cista luka
propisani su uvjeti i nacini gradnje.

2. Graficki dio Plana

Izmjene u grafickom dijelu Plana obuhvadaju izmjene u sljedeéim kartografskim prikazima vazeceg Prostornog
plana uredenja Opcine Konavle:

1. KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA

2.1. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI — Cestovni, Zeljeznicki, pomorski i zracni promet

3e. UVIETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE PROSTORA — Podrudja i dijelovi primjene planskih mjera zastite
4.2. GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJIA — Cavtat sa Zvekovicom.

Kartografski prikaz 1. KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA

Izmijenjena je granica gradevinskog podrucja zone gospodarske ugostiteljsko-turisticke namjene ,Prahivac” te
trasa ostale nerazvrstane vaZnije ceste koja prolazi obuhvatom zone. Unutar povrSine zone doslo je i do
kompenzacije, na nacin da je iz zone iskljucen dio koji se nalazi unutar pomorskog dobra (lungomare), a pridodan
na isto¢nom dijelu zone. Trasa ostale nerazvrstane vaZnije ceste izmijenjena je obzirom na zateceno stanje na
terenu, u kojem su u trupu i koridoru planirane prometnice ve¢ ishodeni akti o gradnji stambenih gradevina ili su
iste vec izgradene, te obzirom na nova saznanja u postupku osmisljavanja zone i izradene projektne
dokumentacije.

Prikazana je i linija razgrani¢enja unutar zone gospodarske ugostiteljsko-turisticke namjene ,,Prahivac”, a obzirom
da je za dio zone juZno od linije razgrani¢enja na snazi pravomocna gradevinska dozvola.

Plaze na lokaciji rt Prahivac i Cista luka oznacene su kao prirodne plaZe.
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IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE KONAVLE
Izvornik

Na preostalim kartografskim prikazima u nastavku provedeni su ispravci radi uskladenja sa ispravcima na
kartografskom prikazu 1.:

Kartografski prikaz 2.1. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI — Cestovni, Zeljeznic¢ki, pomorski i zracni promet

Izmijenjena je trasa ostale vaznije ceste koje nisu razvrstane, a koja prolazi obuhvatom zone.

Kartografski prikaz 3e. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE PROSTORA — Podrudja i dijelovi primjene planskih
mjera zastite

Izmijenjena je granica obuhvata Urbanistickog plana uredenja ,Cavtat sa Zvekovicom” obzirom na izmjene u
granici gradevinskog podrucja zone.

Kartografski prikaz 4.2. GRADEVINSKA PODRUCIA NASELJA — Cavtat sa Zvekovicom

Izmijenjena je granica gradevinskog podrucja zone gospodarske ugostiteljsko-turisticke namjene ,Prahivac”.
Unutar povrsine zone doslo je i do kompenzacije, na nacin da je iz zone isklju¢en dio koji se nalazi unutar
pomorskog dobra (lungomare), a pridodan na isto¢nom dijelu zone. Izmijenjena je granica obuhvata
Urbanistickog plana uredenja ,Cavtat sa Zvekovicom” obzirom na izmjene u granici gradevinskog podrucja zone.

Prikazana je i linija razgrani¢enja unutar zone gospodarske ugostiteljsko-turisticke namjene ,,Prahivac”, a obzirom
da je za dio zone juzno od linije razgrani¢enja na snazi pravomocna gradevinska dozvola.

Prikazano je i gradevinsko podrucje infrastrukturne namjene — kopneni dio luke nauti¢kog turizma, povrsine 0,65
ha.

Ovim lzmjenama i dopunama nije predvideno prosirenje gradevinsko podrucja zone ugostiteljsko-turisticke
namjene ,Prahivac” te ukupna povrSina ugostiteljsko-turisticke namjene iznosi manje od 20% povrSine
gradevinsko podrucje naselja Cavtat sa Zvekovicom, te iznosi 16,56%. Navedeno je prikazano u tablici 01.

Povrsina % udjela
. . . Ukupno I
Naselje Lokacija Oznaka | GP naselja (ha) turisticke zone
(ha) u GP naselja
Cavtat sa
. 259,18 42,91 16,56
Zvekovicom
Hoteli , Albatros i Epidaurus” Tnl 8,42 3,25
Hotel , Cavtat” Tnl 0,47 0,18
Hotel , Croatia“ Tnl 9,49 3,66
ex. Makedonija Tnl 0,73 0,28
. Tnl, 3,84
Prahivac 9,94
Tn2
o v, 5,35
Mecajac 13,86
Tn2

Tablica 01. Zone gospodarske ugostiteljsko-turisticke namjene unutar gradevinskog podrucja naselja Cavtat sa
Zvekovicom
Izvor: Izvornik Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Konavle, veljac¢a 2025.
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IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE KONAVLE
Izvornik

Unutar povrsine zone ugostiteljsko-turisticke namjene ,,Prahivac” doslo je do kompenzacije (graficki prilog 04.),
na nacin da je iz zone isklju¢en dio koji se nalazi unutar pomorskog dobra (lungomare), a pridodan na istocnom
dijelu zone. S tim u vezi, izmijenjena je i granica obuhvata Urbanistickog plana uredenja , Cavtat sa Zvekovicom*
obzirom na izmjene u granici gradevinskog podrucja zone. Pri tome nije prosireno gradevinsko podrucje naselja.
Kao dokaz tome, u nastavku se nalaze usporedni prikazi tablice gradevinskih podrucja vazeéeg Plana te iz
Izvornika Izmjena i dopuna Plana (graficki prilog 03.)

2. NASELJE CAVTAT 32. NASELJE ZVEKOVICA
GRADEVINSKA IZGRADENO  NEIZGRADENO UKUPNO GRADEVINSKA IZGRADENO  NEIZGRADENO UKUPNO
PODRUCJA (ha) (ha) (he) PODRUGJA (ha) (ha) (ha)
2.1-CAVTAT S OBODOM 96,41 75,14 171,55 321 ZVEKOVICA 1441 up 3925
T4 - HOTEL CROATIA 949 949 22 GP.322 122 21 393
T4 - HOTEL CAVTAT 047 047 5 ZVEKOVICA 1563 2755 5,18
T4 - HOTELI ALBATROS
I'EPIDAURUS 842 842
W, HOTELTURISTICK] 10,34 1034 GROBLIE SV. PETAR 015 015
RiB2; HOTELTURISTICKG 13,86 13,86 PLANIRANO GROBLJE 646 646
- POSLOVNA NAMJENA . 2o -GOSPODARSKANAMIENA ., "
- Toovatka ; : PROIZVODNA-NDUSTRWSKA 2 :
T CAVIAT 11479 101,61 21640
GROBLIE V. ROKO 021 021
2. NASELJE CAVTAT 32. NASELJE ZVEKOVICA
GRABEVINSKA IZGRADENO  NEIZGRADENO UKUPNO GRADEVINSKA IZGRADENO | NEIZGRADENO UKUPNO
PODRUCJA (ha) (na) (ha) PODRUGJA (ha) (ha) (ha)
2.1-CAVTAT S OBODOM 9641 75,14 171,55 321 ZVEKOVICA 1441 up 3925
T4 - HOTEL CROATIA 949 949 22 GP.322 12 21 393
T4 - HOTEL CAVTAT 047 047 X ZVEKOVICA 15,63 27,55 518
74- HOTELI ALBATROS
I'EPIDAURUS 842 ido
Rid2; HOTELTURISTICKO 0m4 o0 GROBLIE SV. PETAR 0,15 015
R fOTRRIURIETICKd 13,86 13,86 PLANIRANO GROBLJE 646 646
- POSLOVNA NAMJENA I1-GOSPODARSKA NAMJENA
Frid P PROIZVODNA-INDUSTRIJSKA 214 214
KOPNENI DIO LUKE
NAUTICKOG TURIZMA 040 040
I CAVTAT 114,79 101,61 216,40
GROBLIE V. ROKO 021 021

Graficki prilog 03. Usporedni prikaz gradevinskih podrucja vazeceg Plana (iznad) i gradevinskih podrudja iz
Izvornika Izmjena i dopuna Plana (podno)

Izvor: Prostorni plan uredenja Opcine Konavle (Sluzbeni glasnik Opéine Konavle, 09/07., 01/08.-isp., 06/08.-isp.,
07/08.-isp., 01/09.-isp., 01/15., 06/15.-prociséeni tekst, 11/18., 07/22.), Izmjene i dopune Prostornog plana
uredenja Opcine Konavle — Izvornik, veljaca 2025.
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IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE KONAVLE
Izvornik

Graficki prikaz prethodno opisane kompenzacije prikazan je na grafickom prilogu 04.

Graficki prilog 04. Prikaz kompenzacije gradevinskog podrucja naselja na izvodu iz Kartografski prikaz 4.2.
GRADEVINSKA PODRUCIA NASELJA — Cavtat sa Zvekovicom iz vazecéeg Plana (lijevo) i izmjena i dopuna (desno)
Izvor: Urbanizam Dubrovnik d.o.o.

Urbanizam Dubrovnik d.o.o. 17



IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE KONAVLE
lzvornik
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VAZECI PPUO KONALVE IID PPUO KONAVLE

Povrsina izdvojenog dijela gradevinskog podrucja naselja gospodarske - ugostiteljsko-
turisticke namjene Prahivac (odnosno zone gospodarske - ugostiteljsko-turisticke namjene
Prahivac) iznosi 9,94ha. Povrsina kopnenog dijela luke nautickog turizma iznosi 0,40ha.
Napravljena je kompenzacija gradevinskog podrucja naselja i dio s zapadnog i juznog

dijela prebacen je na istocni dio, pri cemu je ukupna povrsina zone smanjena.
. B . H

Povrsina izdvojenog dijela gradevinskog podrucja naselja gospodarske - ugostiteljsko-
turisticke namjene Prahivac (odnosno zone gospodarske - ugostiteljsko-turisticke
namjene Prahivac) iznosi 10,34ha.
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-0,24 ha

+0,01 ha
ukupno: +1,07 ha

Povrsina T namjene iznosi 10,34 ha.

Kompenzacijom se oduzima 1,07 ha,
a dodaje 1,07 ha, dok se 0,40 ha
izdvaja u kopneni obuhvat luke
nautic¢kog turizma LN.

Stoga ukupna promjena povrsine
iznosi 0,0 ha.

+0,01 ha
ukupno: +1,07 ha

Povrsina T namjene iznosi 10,34 ha.

Kompenzacijom se oduzima 1,07 ha,
a dodaje 1,07 ha, dok se 0,40 ha
izdvaja u kopneni obuhvat luke
nautic¢kog turizma LN.

Stoga ukupna promjena povrsine
iznosi 0,0 ha.

-0,51 ha -0,51 ha
g,é; :2 Rezultat kompenzacije za T namjenu g'é; :2 Rezultat kompenzacije za T namjenu
ukupno: 107 ha je povrsina 9,94 ha i kopneni ukuono: 107 T je povrsina 9,94 ha i kopneni
pno: -2, obuhvat luke LN povrsine 0,40 ha. pno:-4, obuhvat luke LN povrsine 0,40 ha.
+0,61 ha +0,61 ha
+0,45 ha +0,45 ha




VAZECI UPU CAVTAT SA ZVEKOVICOM

IID UPU CAVTAT SA ZVEKOVICOM

Povrsina zone ugostiteljsko-turisticke namjene unutar naselja Cavtat "Prahivac" iznosi

8,6ha.

-0,09ha  +0,01 ha
-0,02ha  +0,01 ha
-0,02ha  +0,02 ha
-0,01ha  +0,05 ha
-0,02ha 40,52 ha
-0,01ha  +0,69 ha
ukupno: -0,17 ha  +0,01 ha
+0,03 ha

ukupno: +1,34 ha

+0,05 ha

Povrsina T namjene iznosi 8,60 ha.
0,02 ha

Uskladenjem s 11D PPUO-a oduzima
se 0,17 ha, a dodaje 1,34 ha.

Stoga ukupna promjena povrsine
iznosi +1,17 ha.

Rezultat uskladenja s [ID PPUO-a za
T namjenu je povrsina od 9,77 ha.

Povrsina zone ugostiteljsko-turisticke namjene unutar naselja Cavtat "Prahivac' iznosi

9,77ha.

Napravljeno je uskladenje s planom Sireg podrucja (PPUO), pri cemu je doslo do
povecanja povrsine zone "Prahivac' u odnosu na vazeéi UPU. Razlika (smanjenje)

povrsine u odnosu na IID PPUO-a je zbog ucrtavanja prometnica na razini UPU-a.

e

-
7 A

-0,09ha 40,01 ha
-0,02ha +0,01 ha
-0,02ha  +0,02 ha
-0,01ha 40,05 ha
-0,02ha 40,52 ha
-0,01ha +0,69 ha
ukupno:-0,17 ha  +0,01 ha
+0,03 ha

ukupno: +1,34 ha

<5
-0,01 ha

+0,05 ha

0,02 ha

Povrsina T namjene iznosi 8,60 ha.

Uskladenjem s 11D PPUO-a oduzima
se 0,17 ha, a dodaje 1,34 ha.

Stoga ukupna promjena povrsine
iznosi +1,17 ha.

Rezultat uskladenja s IID PPUO-a za
T namjenu je povrsina od 9,77 ha.




[ID PPUO KONAVLE IID UPU CAVTAT SA ZVEKOVICOM

Povrsina izdvojenog dijela gradevinskog podrucja naselja gospodarske - ugostiteljsko- Povrsina zone ugostiteljsko-turisticke namjene unutar naselja Cavtat "Prahivac' iznosi
turisticke namjene Prahivac (odnosno zone gospodarske - ugostiteljsko-turisticke 9,77ha.
namjene Prahivac) iznosi 9,94ha. Razlika (smanjenje) povrsine u odnosu na IID PPUO-a je zbog ucrtavanja prometnica na
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-0,15 ha
-0,02 ha
ukupno: -0,17 ha

Povrsina gradevinskog podrudja
T namjene u PPUO iznosi 9,94 ha.

U UPU-u su odredene javne
prometne povr$ine na povrsini od
0,17 ha.

Stoga povrsina T namjene u UPU
iznosi 9,77 ha.

razini UPU-a.

-0,15 ha
-0,02 ha
ukupno: -0,17 ha

Povrsina gradevinskog podrudja
T namjene u PPUO iznosi 9,94 ha.

U UPU-u su odredene javne
prometne povrsine na povrsini od
0,17 ha.

Stoga povr$ina T namjene u UPU
iznosi 9,77 ha.




