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1. POLAZISTA

1.1. Zakonske pretpostavke

Izmjenama i dopunama Urbanistickog plana uredenja ,Cavtat sa Zvekovicom” potrebno je pristupiti obzirom na
potrebne izmjene:

— granica zone ugostiteljsko-turisticke namjene ,Prahivac”

— trasa uli¢ne mreze

— uvjetainacina gradnje stambenih i stambeno-poslovnih gradevina

— posljedi¢no na prethodne izmjene, izmjene granice obuhvata Urbanistickog plana uredenja.

Prethodne izmjene potrebno je izvrsiti obzirom da prometno rjeSenje dano vazeé¢im Urbanistickim planom
uredenja nije provedivo, iz razloga zateCenog stanja na terenu, u kojem je u trupu i koridoru prometnica
planiranih vazec¢im Urbanistickim planom uredenja ishoden niz akata o gradnji stambenih gradevina, od kojih je
dio i izgraden. Navedeno, a i ostale Cinjenice i saznanja sa terena prouzrocile su promjene u osmisljavanju zone
ugostiteljsko-turisticke namjene sa pripadaju¢om ulicnom mreZzom, koja ukljucuje i kontaktni prostor te nuznost
izmjena uvjeta i naCina gradnje i rekonstrukcije stambenih i stambeno-poslovnih gradevina koje se nalaze na trasi
spomenute prometnice. Posljedicno, potrebno je bilo izmijeniti granicu turisticke zone te trasu ulicne mreze te
uvjete i nacine gradnje stambenih i stambeno-poslovnih gradevina. Povrsina turisticke zone je izmijenjena,
izmedu ostalog, i na nacin da je povrsina unutar iste preraspodijeljena. Lungomare, koji u naravi predstavlja
Cesticu pomorskog dobra, kao i povrsina pod ulic(nom mrezom, isklju¢ena je iz obuhvata. Povrsine koje su prema
vazec¢em Urbanistickom planu uredenja zauzimale spomenuta podrucja prebacene su na isto¢ni dio zone. Za dio
gradevnih Cestica propisani su posebni uvjeti i nacini gradnje.

Sukladno ¢lanku 89. stavak (3) Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine, 153/13.,65/17., 114/18., 39/19.,
98/19.), postupak izrade Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja ,Cavtat sa Zvekovicom” provodi se u
istom postupku sa Izmjenama i dopunama Prostornog plana uredenja Opcine Konavle. Razlog tome jest izmjena
granica i povrsine turisticke zone koja se prvenstveno definira Prostornim planom uredenja te izmjena trase
ulicne mreze koja je u Prostornom planu uredenja Opcine Konavle prikazana kao ,ostale vaznije ceste koje nisu
razvrstane”.

U srpnju 2022. godine izraden je nacrt Odluke o izradi Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja ,,Cavtat sa
Zvekovicom“ te s time povezanih Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Konavle.

Na osnovu izradenog nacrta provedene su sve potrebne predradnje, a prije donosenja Odluke na Opéinskom
vije¢u. Predradnje se odnose na postupak ocjene, odnosno strateske procjene utjecaja na okolis Izmjena i dopuna
Urbanistickog plana uredenja , Cavtat sa Zvekovicom” te s time povezanih lzmjena i dopuna Prostornog plana
uredenja Opcine Konavle.

Nakon provedenog postupka ocjene, odnosno strateSke procjene utjecaja na okoli§ lzmjena i dopuna
Urbanistickog plana uredenja , Cavtat sa Zvekovicom” te s tim u vezi Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja
Opcine Konavle, Upravni odjel za zastitu okolisa i komunalne poslove Dubrovacko-neretvanske Zupanije donio je
Misljenje kako je za Izmjene i dopune Plana potrebno provesti Ocjenu o potrebi strateske procjene utjecaja na
okoli$ (KLASA: 351-01/22-01/60, URBROJ: 2117-09/2-22-02, od 28. srpnja 2022. godine).
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U okviru postupka Ocjene o potrebi strateSke procjene utjecaja na okolis proveden je i postupak prethodne
ocjene prihvatljivosti Plana na ekolosku mrezu. Po provedenom postupku Upravni odjel za zastitu okolisa i
komunalne poslove Dubrovacko-neretvanske zZupanije donio je obvezujuée Misljenje kako je za Izmjene i dopune
Urbanistickog plana uredenja ,,Cavtat sa Zvekovicom” te s tim u vezi Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja
Opcine Konavle obvezna provedba Glavne ocjene prihvatljivosti za ekolosku mrezu (KLASA: 351-01/22-01/60,
URBROJ: 2117-09/2-22-08, od 18. listopada 2022.).

Na osnovu zaprimljenih misljenja kroz postupak Ocjene o potrebi strateske procjene utjecaja na okolis, nacelnik
Opcine Konavle donio je Odluku da je za Izmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja ,,Cavtat sa Zvekovicom*
te s tim u vezi Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opcine Konavle potrebno provesti stratesku procjenu
utjecaja na okolis (KLASA: 351-01/22-01/1, URBROJ: 2117-2-02/1-22-7 od 25. listopada 2022. godine) u okviru
koje ¢e se provesti glavna ocjena prihvatljivosti Plana za ekoloSku mreZzu . Predmetna Odluka objavljena je u

Sluzbenom glasniku Opcine Konavle, broj 04/22..

Odluka o izradi Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja ,,Cavtat sa Zvekovicom” te s time povezanih
Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Konavle donesena je na Opcinskom vije¢u Opcine Konavle u
prosincu 2022. godine i objavljena u Sluzbenom glasniku Opcine Konavle, broj 07/22..

Tijekom sije¢nja i veljace 2023. godine zaprimljena su ocitovanja javnopravna tijela temeljem ¢lanka 90. Zakona.

U veljaci 2023. godine izradeno je stru¢no rjesenje lzmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja ,Cavtat sa
Zvekovicom”.

U ozZujku 2023. godine izraden je Nacrt Prijedloga Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja , Cavtat sa
Zvekovicom®”, koji je prezentiran na internom sastanku u Opcini Konavle, u cilju rjeSavanja pitanja gradevnih
Cestica koje se nalaze na trasi (na trupu i u koridoru) glavne gradske prometnice, u naravi planirane nerazvrstane
ceste koja prolazi od hotela Epidaurus do novog krizanja na DC-8 iznad rt-a Prahivac. Svi zainteresirani vlasnici
zemljista pozvani su na dostavu eventualnih zahtjeva i primjedbi na predloZenu trasu izradenu od tvrtke Trivium
d.o.o.

Zaprimljeni su sljedeci zahtjevi:

- Ivan Banovi¢, od 5. lipnja 2023., sa zahtjevom da se dostavi projekt i podloga za prometnicu kako bi se
pronaslo novo i bolje rjeSenje po pitanju pristupa na ¢.zem. 531/1 k.o. Obod (n.i.), obzirom da rjeSenje
predloZeno ovim lzmjenama i dopunama ne zadovoljava potrebe objekta u gradevinskoj dozvoli.
Komentar: Uvid u projektno rjeSenje prometnice nije moguée dostaviti obzirom je Plan u postupku
izrade i donosSenja, Sto znaci da to ne bi bio sluzbeni podatak i stanje koje je na snazi. Takoder, projektno
rieSenje prati postupak izrade i donoSenja Izmjena i dopuna te nije kona¢no. Navedeno je potrebno
zatraziti od nadleznog projektanta prometnice po donosenju ovih Izmjena i dopuna.

- Otok Supetar d.o.o. (u naravi ,,Domovi dalmatinske rivijere”), od 12.6.2023., sa zahtjevom da se kod
podvoZnjaka na trasi glavne gradske prometnice predvidi bukobran radi moguéeg nepovoljnog utjecaja
od buke
Komentar: Predmetni zahtjev je razmotren te je odluceno kako bukobran nece biti propisan ovim
Izmjenama i dopunama obzirom nije rijec o velikoj kolicini prometa.

- AGRAM banka, od 13.6.2023., sa zahtjevom da se unutar dijela turisticke zone koji je u njihovom
vlasniStvu propiSe predloZena etaznost, potom planiranje turisticko-ugostiteljske gradevine iskljucivo sa
zasebnim turistickim apartmanima, omogucéavanje gradnje poluugradenih gradevina na k.¢. 532/1 i
532/2 k.o. Obod, poveéanje kis-a na 2.0 te omogucéavanje smjestaja parkirnih mjesta, zadrzi postojeci
oblik Cestice te uvazi postojece prometno rjeSenje, a sve prema gradevinskoj dozvoli iz 2007. godine.
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Komentar: Ustanovljeno je kako se isti treba razmotriti u postupku javne rasprave i kroz naknadne
dogovore.

- Mirna nekretnine, od 11.6.2023., kojim se predlazu manje izmjene po pitanju tehnickih karakteristika
glavne gradske prometnice koja prolazi uz njihove nekretnine
Komentar: Predmetni zahtjev je razmotren te isti nije moguce usvojiti obzirom se ne radi o planerskoj,
vec o projektnoj razini.

Otok Supetar d.o.o. i Dario Kovaci¢ dostavili su 12.6.2023. suglasnost na predloZeni nacrt Izmjena i
dopuna UPU-a , Cavtat sa Zvekovicom” i Izmjena i dopuna PPUO-a Konavle.

Nacrt Prijedloga Izmjenai dopuna UPU-a , Cavtat sa Zvekovicom” razmatran je za potrebe izrade Strateske studije
i Glavne ocjene, zajedno sa IID PPUO-a Konavle. U rujnu 2023. zaprimljena je Strateska studija o utjecaju na okolis
Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja ,Cavtat sa Zvekovicom” te s tim u vezi Izmjena i dopuna
Prostornog plana uredenja Opcine Konavle, u okviru koje se nalazi i Glavna ocjena prihvatljivosti Izmjena i dopuna
Plana za ekolosku mreZu. Kao dodatak strateske studije izraden je i priloZzen Utjecaj podmorskog ispusta otpadnih
voda Cavtat na morski okolis i naselja posidonije.

U listopadu 2023. godine odrzana je 1. sjednica Povjerenstva za strateSku procjenu utjecaja na okolis Izmjena i
dopuna Urbanistickog plana uredenja , Cavtat sa Zvekovicom” te s tim u vezi lzmjena i dopuna Prostornog plana
uredenja Opcine Konavle.

U studenom 2023. godine izraden je ispravljeni Nacrt Prijedloga Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja
,Cavtat sa Zvekovicom®, koji u odnosu na nacrt Prijedloga iz oZujka 2023. sadrzi konacno prometno rjesenje,
prijedlog rjeSavanja pitanja gradevnih Cestica na trasi (u trupu i koridoru) glavne gradske prometnice kroz
odredbe za provodenje te prihvacene zakljucke sa 1. sjednice Povjerenstva za Stratesku procjenu utjecaja na
okoli$ Izmjena i dopuna UPU-a ,Cavtat sa Zvekovicom” te s tim u vezi Izmjena i dopuna PPUO-a Konavle, sa
mjerama zastite okolisa iz Strateske studije te mjerama iz Glavne ocjene koje su obavezne. Mijere koje su
planerske razine i koje su obvezne su ugradene u odredbe za provodenje. Mjera koju je takoder potrebno
postivati, a u odredbe nije ugradena obzirom nema prostorno-planersku komponentu, tice se monitoringa stanja
livada posidonije na postaji sjeveroisto¢no od otoka Mrkan, te glasi kako slijedi: Svake tri godine pratiti stanje
livade posidonije na predvidenoj postaji. Nakon prve analize stanja na postaji, ovisno o dobivenim rezultatima,
frekvencija uzorkovanja moZe se povecati.

U prosincu 2023. godine odrzana je 2. sjednica Povjerenstva za Stratesku procjenu utjecaja na okoli$ Izmjena i
dopuna Urbanisti¢kog plana uredenja ,,Cavtat sa Zvekovicom” te s tim u vezi Izmjena i dopuna Prostornog plana
uredenja Opcine Konavle, na kojoj je doneseno Misljenje da je StrateSka studija utjecaja na okolis Izmjena i
dopuna Urbanistickog plana uredenja ,, Cavtat sa Zvekovicom” te s tim u vezi lzmjena i dopuna Prostornog plana
uredenja Opcine Konavle cjelovita i stru¢no utemeljena. Nadlezni upravni odjel Dubrovacko-neretvanske
Zupanije uputio je nadleznoj upravi Ministarstva zastite okoliSa i prirode na misljenje Glavnu ocjenu prihvatljivosti
plana za ekolosku mrezu.

U prosincu 2023. godine izraden je Prijedlog Plana za javnu raspravu, koji se sastoji od tekstualnog i grafickog
dijela, obrazloZenja i sazetka za javnost.

U lipnju 2024. godine ispravljen je prijedlog Plana, u kojem su ugradene mjere iz StrateSke studije i Glavne ocjene
revidirane temeljem izradenog elaborata ,Analiza utjecaja podmorskog ispusta Cavtat nakon planiranog
povecdanja kapaciteta na obliznje livade morske cvjetnice Posidonia oceanica”, te koji je dostavljen Upravnom
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odjelu za zastitu okoli$a i komunalne poslove DNZ radi ishodenja misljenja o provedenom postupku Strateske
procjene utjecaja na okolis.

U lipnju 2024. godine izradeno je i kompletirano Izvjesce o javnoj raspravi.
U lipnju 2024. izraden je Nacrt kona¢nog prijedloga.
U lipnju 2024. izraden je Konacni prijedlog.

U srpnju 2024. godine zaprimljena je Dopuna (KLASA: 350-02/24-16/28, URBROJ: 531-08-1-2-24-5, od 24.7.2024.)
od strane Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine.

U studenom 2024. godine izraden je ispravljeni i dopunjeni Konacni prijedlog koji je dostavljen Ministarstvu na
ishodenje suglasnosti.

U studenom 2024. godine ishodena je suglasnost Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne
imovine.

U veljaci 2025. godine Plan je donesen na sjednici Opcinskog vije¢a Opcine Konavle te objavljen u Sluzbenom
glasniku Opéine Konavle, broj 02/25..
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1.2. Obuhvat Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana uredenja , Cavtat sa Zvekovicom”

Obuhvat Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja ,Cavtat sa Zvekovicom” odnosi se na obuhvat zone
ugostiteljsko-turisticke namjene ,,Prahivac” sa pripadajuéom ulichom mrezom te kontaktni prostor, prikazan na
grafickom prilogu 01.. Odnosne katastarske Cestice, na katastarskoj podlozi UPU-a koja je u novoj izmijeri,
prikazane su na kartografskom prikazu 1. KoriStenje i namjena povrsina.

TUMAC ZNAKOVA

TZMJENE 1 DOPUNE
“CAVIAT:

(200

&

Graficki prilog 01. Obuhvat Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana uredenja ,, Cavtat sa Zvekovicom*
Izvor: Izvornik Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja , Cavtat sa Zvekovicom*, veljaca 2025.
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Zona ugostiteljsko-turisticke namjene ,,Prahivac” podijeljena je linijom razgranic¢enja na sjeverni i juzni dio. Za
juzni dio omogucduje se gradnja temeljem pravomoéne gradevinske dozvole.

Dio sjeverno od linije razgrani¢enja sastoji se od prostorne cjeline strateskog projekta od interesa za RH i
prosirenja prostorne cjeline, a prema shemi prikazanoj na grafickom prilogu 02.

SHEMA ZONE UGOSTITELJSKO-
TURISTICKE NAMJENE "PRAHIVAC" w5000
UGOSTITELJSKO-TURISTIGKA NAMJENA

E— PROSTORNA CJELINA STRATESKOG PROJEKTA
OD INTERESA ZA RH

————  PROSIRENJE PROSTORNE CJELINE
———  LINIJARAZGRANICENJA

Graficki prilog 02. Shema zone ugostiteljsko-turisticke namjene ,Prahivac”
Izvor: Marina Cavtat & Resorts
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2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENIJA

Ciljeve izrade lzmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana uredenja , Cavtat sa Zvekovicom” sagledava se zajedno sa
Izmjenama i dopunama Prostornog plana uredenja Opcine Konavle, a to je omogucavanje realizacije zone
-4

ugostiteljsko-turisticke namjene ,,Prahivac” ¢ime se doprinosi povecanju hotelskih kapaciteta vise kategorije na
razini Republike Hrvatske.

Kako bi se postiglo prethodno navedeno potrebno je voditi racuna o:

- voditi ratuna o zate¢enom stanju na terenu na predjelu Donji Obod, prvenstveno o izgradenim
gradevinama te ishodenim aktima o gradnji u trupu i koridoru glavne gradske prometnice, od kojih su
neki i izvedeni na terenu. Ovo zahtjeva izmjenu prometnog rjesSenja te reviziju uvjeta i nacina gradnje
zadanih Planom a obzirom na ishodene akte o gradnji

- novopristiglim zahtjevima investitora turisticke zone

- uocenih neuskladenosti unutar i izmedu prostorno-planske dokumentacije

- StrateSkoj studiji utjecaja na okoli$ te Glavnoj ocjeni prihvatljivosti zahvata za ekoloSku mrezu. Iz
navedenih dokumenata proizlaze mjere zastite okolisa i prirode koje je potrebno ugraditi u Plan.

- ostalim ¢injenicama koje se pojave tijekom izrade Plana.

Takoder, turisticka zona ,Prahivac” u lipnju 2022. godine proglasena je strateskim investicijskim projektom
Republike Hrvatske (Odluka o proglasenju projekta Marina Cavtat & Resort strateskim investicijskim projektom
Republike Hrvatske, Narodne novine, 75/22.), te se ovim Izmjenama i dopunama nastoje ukloniti sve prepreke u
realizaciji buduce zone. Ponajprije, iz razloga sto je Urbanisticki plan uredenja , Cavtat sa Zvekovicom” temeljni
provedbeni plan za turisticku zonu te pripadajuéu prometnu i komunalnu infrastrukturu, temeljem kojeg se
ishoduju akti za gradnju iste.

Prije izrade Nacrta Prijedloga, u fazi izrade Stru¢nog rjeSenja, analizirano je zateceno stanje na terenu koje je
jedno od glavnih razloga za pokretanje ovog postupka.

Analiza zateCenog stanja na terenu obuhvada zajednicku analizu rjeSenja danih vaze¢im Urbanistickim planom
uredenja , Cavtat sa Zvekovicom®, rjeSenja danih izradenom projektnom dokumentacijom za prometnicu te
zatecenog stanja na terenu. Detaljnijom analizom uoceno je na trasi (trupu i koridoru) planirane glavne gradske
prometnice ishoden niz akata o gradnji (gradevinskih dozvola ili drugih slicnih akata) na osnovu bivseg Prostornog
plana Opdéine Dubrovnik, a prije stupanja na snagu Prostornog plana uredenja Op¢ine Konavle i Urbanistickog
plana uredenja ,Cavtat sa Zvekovicom”. Rijec je o sljede¢im cjelinama ¢estica:
—  k.¢.577/2,578/2,579, 580/2 i 583 k.0. Obod (n.i.)
— ¢.zem. 749/2 k.0. Obod (s.i.), koja odgovara dijelu k.¢. 532 k.o. Obod (n.i.) u katastarskoj podlozi Plana
— k.6. 574 k.o. Obod (n.i.), koja odgovara 572/1, 572/3, 573/1, 573/2, 574, 575/1, 576/1, 578/3, 580/3,
1913/2 sve k.o. Obod (n.i.) u katastarskoj podlozi Plana
— ¢.zem. 770/2 k.o. Obod (s.i.), koja odgovara dijelu k.¢. 532 k.o. Obod (n.i.) u katastarskoj podlozi Plana
— ¢.zem. 740/2 k.o. Obod (s.i.), koja odgovara k.¢. 575/2 i 576/2 k.o. Obod (n.i.) u katastarskoj podlozi
Plana
— ¢.zem. 750/1i750/2, ¢.zgr. 218, sve k.o. Obod (s.i.)
— idruge k.C., odnosno ¢.zem koje se nalaze na trasi.

Za predmetne gradevne Cestice propisani su iznimni uvjeti od onih propisani tablicom 2. kojim su dani uvjeti i
nacini gradnje unutar obuhvata UPU-a ,Cavtat sa Zvekovicom”. Obuhvadene su gradevne Cestice sa
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pravomocénim gradevinskim dozvolama ili drugim slicnim aktima, kao i gradevne Cestice na kojima postoje akti
kojima se dokazuje legalnost postojecih zgrada.

Projektno rjesenje planirane prometnice predvida izmjeStanje ceste planirane Urbanistickim planom uredenja
upravo zbog opisane zatecene situacije na terenu te zadovoljavanja tehnickih uvjeta za izvodenje prometnice
(pitanje radijusa krivina, osjetnih visinskih razlika duz trase i dr.).

Osim uvjeta i nacina gradnje, iznimno je propisano i pitanje rjeSavanje prometa u mirovanju i pristupa na
gradevne Cestice.
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IZMJENE | DOPUNE URBANISTICKOG PLANA UREDENJA ,,CAVTAT SA ZVEKOVICOM*“
Izvornik

3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

Izvornik se sastoji od tekstualnog i grafickog dijela, kojim se mijenjaju odredbe za provodenje te mijenjaju i
dopunjavaju kartografski prikazi vazeceg Urbanistickog plana uredenja , Cavtat sa Zvekovicom”, a koji se ti¢u
obuhvata definiranog u poglavlju 1.2..

Tekstualni dio ¢ine odredbe za provodenje kojima se mijenjaju odredbe za provodenje vazeceg Urbanistickog
plana uredenja ,Cavtat sa Zvekovicom” koji se ti€u razloga za Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja
,Cavtat sa Zvekovicom” definirane Odlukom o izradi. Radi boljeg razumijevanja obima provedenih ispravaka

izradena je radna prociséena verzija odredbi za provodenje.

Graficki dio Plana cine dijelovi kartografskih prikaza vaZzeéeg Urbanistickog plana uredenja ,Cavtat sa
Zvekovicom” prikazanih kao predmet izmjena i dopuna.

Sve potrebne izmjene u tekstualnom i grafickom dijelu Plana su medusobno uskladene.

1. Tekstualni dio Plana

U odredbama za provodenje provedeni su sljededi ispravci:

Poglavlje 1. Uvjeti odredivanja i razgrani¢avanja povrsina javnih i drugih namjena

U ¢lanku 8., u tablici 1., izmijenjeni su:
— ukupna povrsina gospodarske namjene — ugostiteljsko-turisticka (T)
— ukupna povrsina pod ulicnom mrezom
— povrsina obuhvata Urbanistickog plana uredenja
a sve sukladno izmjenama u grafickom dijelu Plana.

Shodno izmjeni u povrsini obuhvata Urbanistickog plana uredenja, u tablici 1. izmijenjeni su i svi odnosni udjeli
namjena unutar obuhvata Plana (u %).

Poglavlje 2. Uvjeti smjeStaja gradevina gospodarskih djelatnosti

Potpoglavlje 2.2. Uvjeti smjeStaja gradevina gospodarske namjene — ugostiteljsko-turisticke (T)

U ¢lanku 18.:
— ustavku (1) izmijenjena je povrsSina zone ugostiteljsko-turisticke namjene ,,Prahivac”, sukladno izmjeni
u grafickom dijelu Plana, sa 8,6 ha na 9,77 ha
— stavak (8) izmijenjen je na nacin da se uvjeti i nacini gradnje odnose iskljucivo na zonu ugostiteljsko-
turisticke namjene ,,Mecajac”
— propisan je novi stavak (8a) kojim se propisuju uvjeti i nacini gradnje iskljuivo za zonu ugostiteljsko-
turisticke namjene ,,Prahivac”.

Uvjeti i nacini gradnje za zonu ugostiteljsko-turisticke namjene ,,Prahivac”, obzirom na detaljnije analize prostora
i izradena projektna rjesenja, kao i ishodene akte nadleznih tijela, dodatno su dopunjeni sljedeéim uvjetima:

- vrste smjeStajnih gradevina koje se planiraju unutar zone

- mogucnost fazne gradnje

- definicija etaznosti gradevina

- mogucnost gradnje manjeg kosog panoramskog dizala
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IZMJENE | DOPUNE URBANISTICKOG PLANA UREDENJA ,,CAVTAT SA ZVEKOVICOM*“
Izvornik

- mogucnost gradnje internih cesta, Setnica i staza za potrebe kretanja unutar zone

- uvjeti gradnje internih prometnica sa uvjetima sanacije i zavrsne obrade pokosa

- spajanje na telekomunikacijsku, elektroenergetsku i vodoopskrbnu infrastrukturu te sanitarnu i
oborinsku odvodnju (postojecu i planiranu) naselja Cavtat

- procis¢avanje oborinskih otpadnih voda

- ostali uvjeti.

Predmetni uvjeti i nacini gradnje, sukladno Zakonu o prostornom uredenju, uskladeni su sa uvjetima i nacinima
gradnje propisanim kroz lzmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opcine Konavle, koje se takoder izraduju

u ovom postupku.

Poglavlje 4. Uvjeti i nacin gradnje stambenih i stambeno-poslovnih gradevina

Propisani su novi ¢lanci 40a., 40b. i 40c. kojim su propisani nacin odredivanja uvjeta gradnje na gradevnim
Cesticama na kojima su ishodene gradevinske dozvole ili drugi sli¢ni akti te na gradevnim ¢esticama na kojima
postoje akti kojima se dokazuje legalnost postojecih zgrada, kao i nacin formiranja takvih gradevnih Cestica.

U ¢lanku 41., u stavku (3) dopunjena je odredba o povrsini koja se nalazi pod pravom sluznosti, na nacin da je
propisano kako ista ne ulazi u izraun ukupne povrsine gradevne Cestice te da iz iste nije mogucée formirati
zasebnu gradevnu Cesticu. U stavku (7) i dodavanjem novog stavka (7a) ugradeni su uvjeti Hrvatskih voda
zaprimljenih temeljem ¢lanka 90. Zakona.

Poglavlje 5. Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne, telekomunikacijske i

komunalne mreZe s pripadaju¢im objektima i povrSinama

U ¢lanku 56., u stavku (3) dopunjena je odredba o prometnoj povrsini na kojoj je osnovano pravo sluznosti, na
nacin da je propisano kako ista ne ulazi u izracun ukupne povrsine gradevne Cestice te da iz iste nije moguce
formirati zasebnu gradevnu cesticu.

Propisan je novi ¢lanak 60a. kojim je odredeno formiranje gradevne Cestice glavne gradske prometnice presjeka
oznake ,,2A“ na predjelu Donji Obod sa popisom pripadajucih gradevnih Cestica od kojih se formira, a koje pritom
imaju pravomocnu gradevinsku dozvolu ili drugi slican akt ili se na istima nalaze zgrade sa pravomoc¢nim
gradevinskim dozvolama ili drugim sli¢nim aktima ili je na istima ishoden akt kojim je dokazana legalnost
postojecih zgrada.

Propisan je novi ¢lanak 60b. kojim su za gradnju glavne gradske prometnice, sekundarne gradske prometnice,
pristupne prometnice i kolno-pjesacke povrsine propisane mjere proizasle iz Strateske procjene utjecaja na
okolis.

Propisan je novi ¢lanak 64a. kojim su propisani uvjeti gradnje prometnica sa uvjetima sanacije i zavrsne obrade
pokosa.

U ¢lanku 66., u stavku (5) dopunjena je odredba o pravu sluznosti na nacin da se poziva na vec propisane odredbe.

Propisan je novi ¢lanak 67a. kojim su odredeni nalini rjeSavanja potreba za parkiranjem te pristupa na javnu
prometnu povrsinu za gradevne Cestice na kojima su ishodene gradevinske dozvole ili drugi sli¢ni akti ili su vec
izgradene zgrade temeljem gradevinskih dozvola ili drugih sliénih akata ili su ishodeni akti kojim je dokazana
legalnost postojecih zgrada, a od istih se formira gradevna Cestica prometnice.
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U ¢lanku 75. ugradeni su uvjeti HAKOM-a zaprimljeni temeljem clanka 90. Zakona.

U ¢lanku 92. ugradeni su uvjeti Hrvatskih voda zaprimljeni temeljem ¢lanka 90. Zakona.

Poglavlje 7. Mjere zastite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti

Iza ¢lanka 104. dodan je novi ¢lanak 104a. kojim su ugradeni uvjeti Hrvatskih Suma zaprimljeni temeljem ¢lanka
90. Zakona.

Poglavlje 9. Mjere sprieavanja nepovoljna utjecaja na okolis

U ¢lanku 133. ugradeni su:
- uvjeti Hrvatskih voda zaprimljeni temeljem ¢lanka 90. Zakona
- mjera zastite okolisSa i prirode proizasla iz Strateske procjene utjecaja na okolis i Glavne ocjene
prihvatljivosti Plana za ekolosku mrezu.

2. Graficki dio Plana

Izmjene u grafickom dijelu Plana obuhvadaju izmjene u sljedeéim kartografskim prikazima vazeceg Urbanistickog
plana uredenja , Cavtat sa Zvekovicom”:

0. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA-postojece stanje
1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA

2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI | MREZE:

2.1, Promet

2.2. Elektroenergetika i telekomunikacije

2.3. Vodnogospodarski sustav-Vodoopskrba

2.4, Vodnogospodarski sustav-Odvodnja otpadnih voda

3. UVIJETI KORISTENJA | ZASTITE PROSTORA:
3.1. Prirodna bastina, krajobraz i stanista

3.2. Graditeljska bastina-arheoloska bastina
3.3. Graditeljska bastina-kulturna bastina

Podrucja posebnih ogranic¢enja u koristenju

3.4. Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite
Podrucja primjene planskih mjera zastite

3.5. Oblici koristenja

4. NACINI | UVJETI GRADNJE — Nacin gradnje
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Izvornik

Kartografski prikaz 1. KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA

Izmijenjeno je:

granica zone ugostiteljsko-turisticke namjene ,Prahivac”

trasa glavne gradske prometnice, u naravi prometnice koja prolazi obuhvatom zone i glavne gradske
prometnice, u naravi ulaznih prometnica u zonu. Granica zone izmijenjena je na nacin da je prosirena
prema isto¢nom dijelu, do trupa glavne gradske prometnice koja prolazi obuhvatom te izmedu ulazne
prometnice i prometnice koja prolazi obuhvatom zone. Trase prometnica izmijenjene su obzirom na
zateCeno stanje na terenu, u kojem su u trupu i koridoru planirane prometnice vec ishodeni akti o gradnji
stambenih gradevina ili su iste vec¢ izgradene, te obzirom na nova saznanja u postupku osmisljavanja
zone i izradene projektne dokumentacije.

granica obuhvata Urbanistickog plana uredenja, a obzirom na izmjene granica zone ugostiteljsko-
turisticke namjene kojom prolazi granica obuhvata Urbanistickog plana uredenja.

Prikazana je i linija razgrani¢enja unutar zone gospodarske ugostiteljsko-turisticke namjene ,,Prahivac”, a obzirom

da je za dio zone juzno od linije razgrani¢enja na snazi pravomocna gradevinska dozvola.

U obalnom podrucju odredena je namjena ,R1* - Zadrzan prirodni oblik obalnog podrucja s infrastrukturom.*

‘

Unutar navedene namjene obala se zadrZava u prirodnom obliku, potpuno ocuvanih zatecenih prirodnih

obiljezja, uz mogucnost spajanja na osnovnu infrastrukturu.

Kartografski prikaz 2.1. Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreZa - Promet

Na kartografskom prikazu 2.1. provedeni su ispravci radi uskladenja sa ispravcima na kartografskom prikazu 1..:

izmijenjena je trasa glavne gradske prometnice, u naravi prometnice koja prolazi obuhvatom zone i
glavne gradske prometnica, u naravi ulaznih prometnica u zonu, iz istih razloga kao i na kartografskom
prikazu 1.

izmijenjena je granica obuhvata Urbanistickog plana uredenja.

Na svim ostalim kartografskim prikazima izmijenjeni su dijelovi koji se ti¢u uskladenja sa kartografskim prikazima

1.i2.1.. (granica obuhvata Urbanistickog plana uredenja, trase infrastrukture i dr.).
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VAZECI PPUO KONALVE IID PPUO KONAVLE

Povrsina izdvojenog dijela gradevinskog podrucja naselja gospodarske - ugostiteljsko-
turisticke namjene Prahivac (odnosno zone gospodarske - ugostiteljsko-turisticke namjene
Prahivac) iznosi 9,94ha. Povrsina kopnenog dijela luke nautickog turizma iznosi 0,40ha.
Napravljena je kompenzacija gradevinskog podrucja naselja i dio s zapadnog i juznog

dijela prebacen je na istocni dio, pri ¢emu je ukupna povrsina zone smanjena.
. B . H

Povrsina izdvojenog dijela gradevinskog podrucja naselja gospodarske - ugostiteljsko-
turisticke namjene Prahivac (odnosno zone gospodarske - ugostiteljsko-turisticke
namjene Prahivac) iznosi 10,34ha.
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-0,24 ha

+0,01 ha
ukupno: +1,07 ha

Povrsina T namjene iznosi 10,34 ha.

Kompenzacijom se oduzima 1,07 ha,
a dodaje 1,07 ha, dok se 0,40 ha
izdvaja u kopneni obuhvat luke
nautic¢kog turizma LN.

Stoga ukupna promjena povrsine
iznosi 0,0 ha.

+0,01 ha
ukupno: +1,07 ha

Povrsina T namjene iznosi 10,34 ha.

Kompenzacijom se oduzima 1,07 ha,
a dodaje 1,07 ha, dok se 0,40 ha
izdvaja u kopneni obuhvat luke
nautic¢kog turizma LN.

Stoga ukupna promjena povrsine
iznosi 0,0 ha.

-0,51 ha -0,51 ha
g,é; :2 Rezultat kompenzacije za T namjenu g'é; :2 Rezultat kompenzacije za T namjenu
ukupno: _1'07 ha je povrsina 9,94 ha i kopneni ukupno: m je povrsina 9,94 ha i kopneni
pno: -2, obuhvat luke LN povrsine 0,40 ha. pno:-4, obuhvat luke LN povrsine 0,40 ha.
+0,61 ha +0,61 ha
+0,45 ha +0,45 ha




VAZECI UPU CAVTAT SA ZVEKOVICOM

IID UPU CAVTAT SA ZVEKOVICOM

Povrsina zone ugostiteljsko-turisticke namjene unutar naselja Cavtat "Prahivac" iznosi

8,6ha.

-0,09ha  +0,01 ha
-0,02ha  +0,01 ha
-0,02ha  +0,02 ha
-0,01ha  +0,05 ha
-0,02ha 40,52 ha
-0,01ha  +0,69 ha
ukupno: -0,17 ha  +0,01 ha
+0,03 ha

ukupno: +1,34 ha

+0,05 ha

Povrsina T namjene iznosi 8,60 ha.
0,02 ha

Uskladenjem s 11D PPUO-a oduzima
se 0,17 ha, a dodaje 1,34 ha.

Stoga ukupna promjena povrsine
iznosi +1,17 ha.

Rezultat uskladenja s [ID PPUO-a za
T namjenu je povrsina od 9,77 ha.

Povrsina zone ugostiteljsko-turisticke namjene unutar naselja Cavtat "Prahivac" iznosi

9,77ha.

Napravljeno je uskladenje s planom Sireg podrucja (PPUO), pri cemu je doslo do
povecanja povrsine zone "Prahivac' u odnosu na vazecéi UPU. Razlika (smanjenje)

povrsine u odnosu na IID PPUO-a je zbog ucrtavanja prometnica na razini UPU-a.
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ukupno:-0,17 ha  +0,01 ha
+0,03 ha

ukupno: +1,34 ha
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-0,01 ha

+0,05 ha

0,02 ha

Povrsina T namjene iznosi 8,60 ha.

Uskladenjem s 11D PPUO-a oduzima
se 0,17 ha, a dodaje 1,34 ha.

Stoga ukupna promjena povrsine
iznosi +1,17 ha.

Rezultat uskladenja s IID PPUO-a za
T namjenu je povrsina od 9,77 ha.




[ID PPUO KONAVLE [ID UPU CAVTAT SA ZVEKOVICOM

Povrsina izdvojenog dijela gradevinskog podrucja naselja gospodarske - ugostiteljsko- Povrsina zone ugostiteljsko-turisticke namjene unutar naselja Cavtat "Prahivac' iznosi
turisticke namjene Prahivac (odnosno zone gospodarske - ugostiteljsko-turisticke 9,77ha.
namjene Prahivac) iznosi 9,94ha. Razlika (smanjenje) povrsine u odnosu na IID PPUO-a je zbog ucrtavanja prometnica na
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-0,15 ha
-0,02 ha
ukupno: -0,17 ha

Povrsina gradevinskog podrudja
T namjene u PPUO iznosi 9,94 ha.

U UPU-u su odredene javne
prometne povr$ine na povrsini od
0,17 ha.

Stoga povrsina T namjene u UPU
iznosi 9,77 ha.

razini UPU-a.

-0,15 ha
-0,02 ha
ukupno: -0,17 ha

Povrsina gradevinskog podrudja
T namjene u PPUO iznosi 9,94 ha.

U UPU-u su odredene javne
prometne povrsine na povrsini od
0,17 ha.

Stoga povr$ina T namjene u UPU
iznosi 9,77 ha.




