
A K T E R A C I J A d. o. o.

IZMJENE I DOPUNE
PROSTORNOG PLANA UREĐENJA

GRADA DUBROVNIKA

Odredbe za provedbu

s označenim izmjenama i dopunama

Napomena:

Tekst koji se dodaje
Tekst koji se briše



II. ODREDBE ZA PROVEDBU

Članak 17.a

1) Pojmovnik
1. Dijelovi (etaže) i visina građevine:

1.1. Prizemlje (P) je dio građevine čiji se prostor nalazi iznad podruma ili iznad suterena.
Prizemlje se na ravnom terenu nalazi najviše 1,0 m iznad konačno uređenog i zaravnanog
terena mjereno na najnižoj točki uz pročelje građevine, odnosno na kosom terenu najviše
3,5 m mjereno na najnižoj točki uz pročelje građevine.
Prizemlje se nalazi iznad podruma ili kao prva nadzemna etaža (u slučaju da nema
suterena).

1.2. Suteren (S) je dio građevine čiji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do 50%
svoga volumena u konačno uređeni i zaravnani teren uz pročelje građevine, odnosno nalazi
se jednim cijelim svojim pročeljem izvan terena, dok su ostale tri strane djelomično ili
potpuno ukopane. Građevine mogu imati samo jedan suteren a ostale nadzemne etaže
(prizemlje, katovi) također mogu biti djelomično ukopane, poštivajući maksimalnu visinu u
metrima propisanu ovim odredbama.

1.3. Potpuno ukopani podrum (Po) je dio građevine čiji je volumen 100% ukopan u konačno
uređeni zaravnani teren i čiji se prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena.
Potpuno ukopane podrumske etaže ne smiju se namjenjivati stambenim ili poslovnim
prostorima za boravak ljudi. Iznimno, kod građevina športsko-rekreacijske namjene unutar
športsko-rekreacijskog parka "Gospino polje" moguće je u potpuno ukopanim podrumskim
etažama planirati poslovne prostore za boravak ljudi. Potpuno ukopani podrum koji služi
isključivo kao garaža, osim u građevinama športsko-rekreacijske namjene unutar
športsko-rekreacijskog parka "Gospino polje", može imati tlocrtnu površinu do najviše 70%
građevne čestice i biti na udaljenosti najbliže 1,0 m od granice vlastite građevne čestice i na
udaljenosti od minimalno 5 m od granice s javnom prometnom površinom ako na tom dijelu
nema vrijednog postojećeg zelenila, a na temelju posebnog elaborata vrednovanja
postojeće vegetacije. Krovna ploha dijela potpuno ukopanog podruma koji je širi od tlocrtne
površine nadzemnih dijelova građevine treba biti uklopljena u uređenje konačno zaravnanog
i uređenog terena.
Podrum se može izvesti i dijelom kao djelomično ukopani. Djelomično ukopani podrum je
dio građevine koji je ukopan više od 50% svoga volumena u konačno uređeni zaravnani
teren, niti jedno pročelje se u cjelosti ne nalazi izvan terena, nije namjenjen stambenim
prostorima i čiji se prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena. Najveća
dopuštena visina nadzemnog dijela iznosi 1,2 m. Podrumom ili suterenom neće se smatrati
etaža čija su sva pročelja u potpunosti odvojena od okolnog terena, bez obzira da li je u
terenu izveden podzid ili je zasjek terena uređen bez podzida.
Ukoliko se u podrumu planira uređenje garaže tada je moguća gradnja rampe i liftova
isključivo za kolni ulaz u garažu širine do 5,5 m. Ostatak podruma treba biti potpuno ukopan.
Kota rampe za ulaz u podrumsku garažu ne obračunava se kao najniža kota uređenog
terena uz građevinu i smatra se podzemnom etažom. Zgrade mogu imati više potpuno
ukopanih podrumskih etaža.

1.4. Kat (K) je dio građevine čiji se prostor nalazi između dva stropa iznad prizemlja.
1.5. Potkrovlje (Pk) je dio građevine čiji se prostor nalazi iznad zadnjega kata i neposredno

ispod kosog ili zaobljenog krova. Moguće ga je oblikovati i s ravnim krovom i to s etažom
koja se upisuje u pretpostavljeni volumen građevine s kosim krovom. Kod tako formiranoga
potkrovlja sa ravnim krovom stubišna jezgra (dizalo sa stubištem) mora biti unutar etaže
koja se upisuje bez mogućnosti formiranja dodatnih servisnih prostora i kućica na ravnom
krovu takve etaže potkrovlja.
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2. Formirana ulica predstavlja postojeću ulicu koja zadovoljava minimalne tehničke uvjete za
odvijanje prometa.

3. Funkcionalna jedinica
Skup prostorija jednoznačne namjene koje čine samostalnu uporabnu cjelinu.

4. Građevinska (bruto) površina zgrade – GBP
Zbroj površina mjerenih u razini podova svih dijelova (etaža) zgrade (Po,S,Pr,K,Pk) određenih
prema vanjskim mjerama svih obodnih zidova s oblogama. U građevinsku (bruto) površinu ne
uračunava se površina vanjskog dizala koje se dograđuje na postojeću zgradu, toplinske izolacije
kojom se poboljšavaju energetska svojstva zgrade koja se stavlja na postojeću zgradu, dijelovi
etaže svijetle visine manje od 2,0 m, galerije unutar funkcionalne jedinice zgrade, otvorenih
dijelova zgrade (natkrivene i nenatkrivene terase, nadstrešnice, lođe balkoni, strehe vijenca i
drugih istaka, vanjska stubišta, vanjske rampe za ulaz u zgradu, konstrukcije za zaštitu od sunca,
rasvjetne dimne i ventilacijske kupole i sl.). Način izračuna građevinske (bruto) površine definiran
je posebnim propisima.

5. Građevinski pravac predstavlja obvezni pravac kojim se određuje položaj građevine na
građevnoj čestici, a određuje se u odnosu na regulacijski pravac.

6. Hortikulturno uređen teren
Teren koji se obračunava kao minimalni postotak zelenila na građevnoj čestici a odnosi isključivo
na vrijedno prirodno i uređeno zelenilo, bez popločanja, terasa i parkirališta.

7. Koeficijent iskorištenosti građevne čestice- ukupni (kis)
Odnos građevinske (bruto) površine građevine i površine građevne čestice. Ovim odredbama
propisuje se maksimalni ukupni kis.

8. Koeficijent iskorištenosti nadzemni (KisN)
Odnos građevinske (bruto) površine nadzemnih etaža građevine i površine građevne čestice.

9. Koeficijent iskorištenosti podzemni (KisP)
Odnos građevinske (bruto) površine podzemnih etaža građevine i površine građevne čestice.

10. Koeficijent izgrađenosti građevne čestice (kig)
Odnos izgrađene površine zemljišta pod građevinom i ukupne površine građevne čestice
(zemljište pod građevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih, otvorenih i natkrivenih
konstruktivnih dijelova građevine osim balkona, na građevnu česticu, uključivši i terase u
prizemlju građevine kada su iste konstruktivni dio podzemne etaže). Nenatkriveni bazeni do 100
m2 ukopani u tlo ne obračunavaju se u koeficijent izgrađenosti građevne čestice.

11. Konačno zaravnan i uređen teren
Uređeni parter građevne čestice neposredno uz građevinu (zemljana podloga, opločenja i sl.) čija
najniža visinska kota uz pročelje građevine u odnosu na visinsku kotu prirodnog terena prije
gradnje može varirati do + ili – 1,5 m na kosom terenu. Pod konačno zaravnanim i uređenim
terenom ne smatra se i ulazna rampa u podrumsku etažu najveće širine 5,5 m, isključivo za ulaz
u garažu, smještena uz pročelje. Kako bi se nedvojbeno mogao dokazati status konačno
zaravnanog i uređenog terena, potrebno je prilikom ishođenja akta za gradnju priložiti geodetski
snimak s visinskim kotama prirodnog terena prije gradnje.

12. Koridor prometnice - predstavlja prometni pravac, unutar kojeg se može razviti trasa
prometnice s pripadajućom infrastrukturom, rezerviran za izgradnju autoceste, brze ceste i
ostalih cesta kao i jadranske željeznice.

13. Kosi teren
Teren čiji je nagib veći od 12% u presjecima paralelnim sa smjerom nagiba građevne čestice na
dijelu na kojem je planirana gradnja građevine.

14. Nadzemne etaže
Nadzemne etaže su: suteren, prizemlje, etaže katova i potkrovlje (S,P,K,Pk). Nadzemnom
etažom se ne smatraju građevinski dijelovi zgrade iznad ravnog krova zgrade, kao što su
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zatvoreni dijelovi konstrukcije stubišta, strojarnice lifta, klimatizacije, ventilacije i sl., čiji gabariti
nisu veći od tehnoloških potreba, maksimalne površine 20 m2 i maksimalne visine 3,5 m i koji ne
omogućuju korištenje tog prostora u smislu osnovne namjene građevine. Zbog konfiguracije
terena, pored suterena i druge  nadzemne etaže mogu biti djelomično ukopane.
Podrum koji nije potpuno ukopan smatra se nadzemnom etažom, u smislu ovih Odredbi.

15. Os ceste - predstavlja polovinu širine poprečnog profila izvedenog stanja ceste.
16. Osnovna građevina

Građevina iste ili pretežite namjene sukladno prostorno-planskoj namjeni.
17. Podzemne etaže

Podzemna etaža je potpuno ukopan podrum (Po) čiji je volumen ukopan 100% u konačno
uređen i zaravnan teren. Podzemnom etažom smatra se i potpuno ukopani podrum sa ulaznom
rampom u podrumsku etažu najveće širine 5,5 m izvedenu isključivo za ulaz u garažu, koja je
smještena uz pročelje građevine. Zgrade mogu imati više podzemnih, potpuno ukopanih etaža.

18. Pomoćna građevina
Građevina koja se gradi na građevnoj čestici namijenjenoj gradnji osnovne građevine, a čija je
namjena u funkciji osnovne građevine, kao što su: garaža, bazen, spremište, drvarnica, vrtna
sjenica, nadstrešnica i slična građevina.
Pomoćnom građevinom smatra se i sabirna jama, spremnik i slična građevina, ukoliko je njena
visina na najnižoj točki konačno zaravnanog i uređenog terena uz građevinu viša od 1,0 m.

19. Predvrt je hortikulturno uređena površina minimalne širine 1,0 m od regulacijske linije
javnoprometne površine s koje se pristupa građevini.

20. Prirodni teren
Neizgrađena površina zemljišta (građevne čestice), bez promjene kote terena u odnosu na
zatečeni teren, koja je uređena kao zelena površina bez podzemne ili nadzemne gradnje i
natkrivanja, parkiranja, bazena, sportsko-rekreacijskih igrališta i slično, a prikazana na
geodetskom snimku zatečenog stanja, geodetskom situacijskom nacrtu ili drugoj odgovarajućoj
geodetskoj podlozi s prikazom visinskih kota. U tehničkoj dokumentaciji za ishođenje akta za
građenje potrebno je u presjeku građevine obavezno ucrtati liniju prirodnog (zatečenog) terena.

21. Profil prometnice – predstavlja karakterističan poprečan presjek ceste sa utvrđenim
dimenzijama za kolni i pješački promet. U profil prometnice nije uključena širina bankine i
odvodnog jarka.

22. Regulacijski pravac predstavlja pravac koji razgraničuje površine građevnih čestica i postojećih
ili planiranih prometnih površina s kojih se ostvaruje kolni pristup građevini te prema ostalim
dodirnim kolnim ili pješačkim površinama (pješačkim stazama, prilazima i sl.). U smislu režima
korištenja regulacijski pravac odvaja javnu površinu od privatne površine. Građevna čestica
može imati jedan ili više regulacijskih pravaca.

23. Tihi obrt
Tihi obrt u smislu ovih odredbi predstavlja obavljanje gospodarskih aktivnosti koje su
kompatibilne stanovanju, tj. koje ne proizvode buku veću od dopuštene sukladno posebnom
propisu, ne proizvode neugodne mirise, ne zahtijevaju značajan promet te nemaju utjecaja na
zdravlje ljudi kao npr. intelektualne usluge, financijske usluge, servisi, umjetničke djelatnosti i sl.,
a sve sukladno odluci o komunalnom redu.

24. Visina građevine mjeri se od najniže kote konačno zaravnanog i uređenog terena uz pročelje
građevine na njenom najnižem dijelu do vijenca građevine.

25. Vijenac građevine je:
- kod građevina s ravnim krovom kota gornjeg ruba nosive stropne konstrukcije posljednje

etaže bez slojeva krova zadnjega kata,
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- kod građevina s kosim krovom i građevina s etažom koja se upisuje u pretpostavljeni
volumen građevine s kosim krovom vrh nadozida potkrovlja, odnosno kota sjecišta unutarnje
plohe nadozida i unutarnje plohe stropne konstrukcije kosog krova.

Kod izvedbe kosog krova visina nadozida mjerena od gotovog poda ne može biti viša od 1,2 m.
Kod izvedbe ravnog krova maksimalna visina krovne atike iznad gornje kote stropne konstrukcije
može iznositi 1,2 m.
Pri iskazivanju naziva etaža potrebno je pridržavati se propisanog broja nadzemnih etaža i
propisanih visina.

26. Vrste građevina (po tipu)
26.1. Niska

Građevina s najviše tri funkcionalne jedinice, maksimalne visine 7 m na ravnom i 9 m na
kosom terenu.

26.2. Srednje visoka građevina
Građevina s najviše četiri funkcionalne jedinice, maksimalne visine 9 m na ravnom i 11 m na
kosom terenu.

26.3. Visoka
Građevina s najviše dvadeset funkcionalnih jedinica., visine 16 m na ravnom i 18 m na
kosom terenu.
Generalnim urbanističkim planom moguće je odediti i drugačiji broj funkcionalnih jednica za
pojedine vrste građevina.
Građevine ostalih namjena (pretežno poslovne (M2), poslovne namjene (K), gospodarske
(T) i dr.), ovisno o urbanim pravilima definiranim ovim Odredbama, grade se kao niske,
srednje visoke ili visoke.

26.4. Slobodnostojeća građevina (SS)
Građevina koja sa svih strana ima neizgrađen prostor (vlastitu građevnu česticu ili javnu
površinu), uz građevinu može biti prislonjena  pomoćna građevina.

26.5. Dvojna građevina (D)
Građevna cjelina koja se sastoji od dvije fizički spojene građevine (lamele). Svaka lamela
dvojne građevine jednom se cijelom stranom ili najmanje jednom polovinom (1/2) duljine
jedne strane nalazi na granici građevne čestice i na toj strani se naslanja na susjednu
građevinu, dok s ostalih strana ima neizgrađen prostor (vlastitu građevnu česticu). Uz
dvojnu građevinu može biti prislonjena pomoćna građevina. Dvojne građevine se na kosom
terenu ne mogu smještati jedna "iza" druge, već samo prislanjati bočnim stranama jedna uz
drugu, paralelno sa slojnicama terena. Visina vijenca obje lamele može odstupati
maksimalno 1,0 m. Arhitektonsko oblikovanje mora biti ujednačeno arhitektonskim izričajem
i tipologijom.

26.6. Niz (N)
Građevna cjelina (sklop) od najmanje tri međusobno prislonjene osnovne građevine
približno jednakih gabarita i oblikovanja, odnosno građevina koja se s najmanje dvije cijele
strane, i to najmanje jednom polovinom (1/2) duljine svake od tih strana, nalazi na
granicama građevne čestice prema susjednim građevinama dok s ostalih strana ima
neizgrađen prostor (vlastitu građevnu česticu). Visina vijenca građevina u nizu može
odstupati maksimalno 1,0 m. Uz građevinu može biti prislonjena pomoćna građevina.
Arhitektonsko oblikovanje mora biti ujednačeno arhitektonskim izričajem i tipologijom.

2) Kada se u pojmovniku u stavku 1. ovog članka navode pojmovi definirani zakonskim propisima i
podzakonskim aktima (GBP, Kis, Kig,......) u slučaju promjene zakonskih propisa primjenjivat će se
definicije sukladne istima.

Članak 28.
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1) Svaka građevinska čestica u građevinskom području mora imati neposredni kolni pristup na javnu
prometnu površinu najmanje širine 3,0 m, ako nije drukčije određeno ovim odredbama.

2) Iznimno, ako se zbog konfiguracije terena ne može omogućiti kolni pristup građevinskoj čestici,
obvezno je urediti pješački pristup minimalne širine od 1,5 m.

3) Kolni pristup građevnoj čestici smještenoj uz javnu prometnu površinu može zauzeti najmanje 3,0 m
širine fronte čestice.

4) Građevinska čestica koja graniči sa ulicama različitog značenja obvezno se priključuje na ulicu nižeg
značenja.

5) U izgrađenom i neizgrađenom uređenom dijelu građevinskog područja naselja omogućuje se:
1. uređenje kolnog pristupa za niske građevine minimalne širine 3,0 m na kojeg se vežu najviše

tri građevne čestice te pješačkog pristupa minimalne širine od 1,5 m. Kolni pristup u svim
ostalim slučajevima iznosi minimalno 5,5 m.

2. građevnoj čestici mora se omogućiti kolno-pješački pristup s javne cestovne površine uz uvjet
da duljina pristupa ne prelazi 50 m, odnosno 100 m s ugrađenim proširenjima za
mimoilaženje na rastojanju od 50 m.

3. građevna čestica može imati samo jedan kolni pristup s jedne strane građevne čestice. Ostale
mogućnosti utvrdit će se posebnim uvjetima iz oblasti prometa izdanih od strane mjerodavnih
tijela.

4. iznimno od prethodne alineje, građevne čestice unutar športsko-rekreacijskog parka "Gospino
polje" mogu imati najviše dva kolna pristupa.

4 5. ako je na građevnu česticu onemogućen pristup vozilima moguće je osigurati potreban broj
parkirnih mjesta unutar gravitacijskog područja ne većeg od 100 m od predmetne građevne
čestice uz uvjet da su u istom vlasništvu. Ako je pristup građevnoj čestici samo pješački
obveza investitor je obavezan platiti odgovarajući iznos koji će se namjenski koristiti za
gradnju javnog parkirališta ili garaže. Iznos i uvjeti plaćanje reguliraju se posebnom odlukom
Grada Dubrovnika.

5 6. priključci na javnu cestu izvode se na temelju posebnih uvjeta mjerodavnih tijela ili na temelju
dokumenta prostornoga uređenja.

Članak 30.

1) Regulacijska linija odvaja javnu površinu od privatne (u smislu režima korištenja).
Minimalna udaljenost regulacijske linije od ruba kolnika treba osigurati mogućnost izgradnje odvodnog
jarka, usjeka nasipa, bankine i nogostupa, a ne može biti manja od one određene zakonskim
propisima.
Minimalna udaljenost građevinskog pravca od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m.
Minimalna udaljenost regulacijskog pravca od osi ceste treba iznositi minimalno polovinu širine
poprečnog profila prometnice definirane ovim planom.
Udaljenost regulacijskog pravca od osi kolnika ulice ne može biti manja od 4,5 m, osim u već
izgrađenim dijelovima grada s formiranim ulicama, ali ne manje od 1,5 m.

2) Iznimno, udaljenost iz stavka 1. ovog članka može biti i manja ako se interpoliraju građevine između
postojećih građevina u pretežno izgrađenom dijelu građevinskoga područja. Predmetne građevine se
interpoliraju tako da se građevinski pravac interpolirane građevine uskladi s građevinskim pravcem
postojećih građevina, po mogućnosti onim koji je više udaljen od regulacijske linije. Navedeno se ne
odnosi na građevine uz državne ceste.

3) Prilikom dogradnje izgrađenih građevina, dograđeni dio zadržava postojeći građevni pravac ili
udaljenost građevnog pravca dogradnje može biti veća, što ovisi o okruženju: obliku parcele,
udaljenostima objekata, površinama i oblikovanju objekta, a sve u skladu s člankom 43. Ovih Odredbi.

4) Iznimno, na površini športsko-rekreacijske namjene - športski park Gospino polje, moguće je propisati
i manje udaljenosti od onih iz stavka 1. ovog članka.
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