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1. Obrazlozenje

I. POLAZISTA

Pravna osnova

Pravna osnova za donosenje V. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Opuzena (u
daljnjem tekstu: Izmjene i dopune Plana) je:

Zakon o prostornom uredenju (Narodne novine, 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19; u
daljnjem tekstu: Zakon)

Pravilnik o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i
standardu elaborata prostornih planova (Narodne novine, 106/98, 39/04, 45/04, 163/04,
448146 (prestao vaziti) i 9/11; u daljnjem tekstu: Pravilnik)

Prostorni  plan  uredenja  Dubrovalko-neretvanske  Zupanije  (SluZbeni  glasnik
Dubrovacko-neretvanske Zupanije, 6/03., 3/05.-uskl., 3/66.*, 7/10., 4/12.-isp., 9/13,,
2/15.-uskl., 7/16., 2/19., 6/19.-procCiS¢eni tekst, 03/20. i 12/20.-prociSéeni tekst; *-Presuda
Visokog upravnog suda RH Br:Uso0z-96/2012-8 od 28.11.2014., Narodne novine, 10/15. od
28.1.2015)

Prostorni plan uredenja Grada Opuzena (Neretvanski glasnik, 2/04, 3/08 i Sluzbeni glasnik
Grada Opuzena, 2/14, 2/18, 3/18-prociséeni tekst i 2/22; u daljnjem tekstu: PPUG Opuzena) i
Odluka o izradi V. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Opuzena (Sluzbeni
glasnik Grada Opuzena 3/22 i 5/22).

Nositelj izrade Izmjena i dopuna Plana je Jedinstveni upravni odjel Grada Opuzena.

Upravni odjel za za$titu okoliSa i komunalne poslove Dubrovacko-neretvanske Zupanije dao je
misljenje da za Izmjene i dopune Plana nije potrebno provesti postupak strateSke procjene utjecaja na
okolis. Gradonacelnik je na temelju gorenavedenog misljenja donio Odluku kojom se utvrduje da nije
potrebno provesti postupak strateSke procjene utjecaja na okoli§ za V. Izmjene i dopune Prostornog
plana uredenja Grada Opuzena.

Razlozi izmjena i dopuna

Razlozi izrade Izmjena i dopuna plana su:

1.

o

smanjenje povrSine Poslovne zone "Zona Opuzen 2" poslovne namjene (I/K2) te davanje
lokacijskih uvjeta za direktnu provedbu sukladno ¢lanku 76., stavku 3. Zakona; DPU poslovne
zone Il u Opuzenu potrebno je staviti izvan snage zasebnom Odlukom
smanjenje povrsine Gospodarske zone "Jesenska" poslovne namjene (I/K1)
izdvajanje povrSine za gradnju djeCjeg vrtica i rekreacijske zone iz obuhvata Detaljnog plana
uredenja Il. faze poslovne zone Opuzen te odredivanje lokacijskih uvjeta za direktnu provedbu
sukladno ¢lanku 76., stavku 3. Zakona; stavljanje izvan snage dijela DPU Il. faze poslovne zone
Opuzen potrebno je provesti u zasebnom postupku
analiza izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja sukladno ¢lanku 43. Zakona
korekcije lokacijskih uvjeta za gradnju unutar gradevinskog podrucja naselja
manje korekcije gradevinskih podruc¢ja bez prosirenja $to se odnosi na:

a. promjenu namjene unutar gradevinskog podrucja

b. analizu i korekciju uredenosti i izgradenosti
definiranje uvjeta uredenja rekreacijskih povrSina na "US¢u" koje su trenutno planirane kao
kupaliSna zona R6 i prirodna plaza Rp
planiranje spoja prometnice uz kanal Crepina i "Us¢a"
korekcije lokacijskih uvjeta za reciklazno dvoriste

. ispravak eventualno uolenih greSaka i neuskladenosti i druge izmjene koje se tokom izrade

pokazu nuznim.



Il. CILJEVI

Istaknutim razlozima za izradu Plana odredeni su ujedno ciljevi i programska polazista, a sve kako bi
se omogucila u€inkovita provedba Plana i realizacija gospodarskih potreba Grada.

lll. PLAN

Izmjene prema Odluci o izradi

Planirana poslovna zona "Zona Opuzen 2" neznatno je smanjena te su dani detaljni uvjeti za gradnju
unutar iste. Izmijenjeni su ¢lanci 43, 60.a, 61. i 101. Sukladno ¢lanku 79. Zakona, vise nema
zakonske obveze donosSenja urbanistickog plana uredenja, te je DPU poslovne zone Il u Opuzenu
potrebno staviti izvan snage u zasebnom postupku.

Dio povrSine neizgradenog dijela izdvojenog gradevinskog podrucja gospodarske namjene -
proizvodno-poslovne (I, K1) izvan naselja odnosno dio Gospodarske zone "Jesenska" nije priveden
svrsi i koristi se u poljoprivredne svrhe sa zasadenim viSegodi$njim nasadima. Ta povrSina (zapadno
od reciklaznog dvorista) Izmjenama i dopunama Plana izdvojena je zvan obuhvata zone i planira se
kao poljoprivredna povrSina.

Izmjenama i dopunama Plana dio povrSine izdvojenog gradevinskog podruc¢ja izvan naselja
sportsko-rekreacijske namjene - rekreacijski park (R5) prenamijenjen je u povrsinu gradevinskog
podrucja naselja javne i drustvene namjene - predskolske (D4) za gradnju djecjeg vrti¢a. Ucrtana je
pristupna cesta do povrsine za djedji vrti¢, te su predmetne povrSine sportsko-rekreacijske namjene -
rekreacijskog parka i javne i druStvene namjene - predSkolske izuzete iz obuhvata izrade
urbanisticCkog plana uredenja. Dani su uvjeti za gradnju na povrsini javne i drustvene namjene -
predskolske. Slijedom navedenog, korigirani su kartografski prikazi i ¢lanci 45. i 63. te dodani ¢lanci
39.b i 101. Stavljanje izvan snage dijela DPU II. faze poslovne zone Opuzen (Neretvanski glasnik
3/08, 3/16) potrebno je provesti u zasebnom postupku.

Analizirana su planirana izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja unutar obuhvata Grada
Opuzena. Kako je za neke donesen urbanistiCki odnosno detaljni plan uredenja, a do ostalih je
sagradena osnovna infrastruktura, sva izdvojena gradevinska podruéja izvan naselja se zadrzavaju.

Lokacijski uvjeti za gradnju unutar gradevinskog podruéja naselja minimalno su korigirani. Dopustena
je gradnja i ravnog krovista, izmijenjena je minimalna Sirina Cestice, minimalna i maksimalna povrSina
Cestice te su dana neka pojasnjenja vazecih odredbi.

Dio neizgradenog gradevinskog podru¢ja naselja odreden je kao izgradeno gradevinsko podrucja
naselja, sukladno stvarnom stanju.

Sukladno zahtjevima i zakonskim mogucnostima dio neuredenog gradevinskog podrudja naselja
Opuzen odreden je kao neizgradeno gradevinsko podrucje naselja.

Sukladno zahtjevu grupe gradana dio gospodarske zone "Jesenska" prenamijenjen je u gradevinsko
podrudje naselja.

Dlo neizgradenog gradevinskog podru¢ja naselja Opuzen prenamijenjen je u neizgradeno
gradevinsko podrucje naselja gospodarske namjene - poslovne - pretezito trgovacke (K2).

Omoguceno je uredenje prate¢ih sadrzaja plaze isto¢no od lokalne ceste L-69007, a izvan obuhvata
prirodne plaze.

Trasa lokalne ceste L-69007 korigirana je sukladno stvarnom stanju u prostoru.
Izmjenama i dopunama Plana planira se spoj prometnice uz kanal Crepina i "U8¢a" u dvije varijante.

U ¢lanku 94. Odredbi za provedbu korigirani su lokacijski uvjeti za gradnju reciklaZnih dvorista.



Na traZenje Zavoda za prostorno uredenje DNZ ucrtana je biciklisticka staza sukladno "Operativnom
planu razvoja cikloturizma Dubrovacko-neretvanske Zupanije sa standardima" te granica luke
otvorene za javni promet i luke nauti¢kog turizma.

Izmjene temeljem prethodnih zahtjeva iz ¢l. 90. Zakona o prostornom uredenju

Zaprimljeni su prethodni zahtjevi od sljedeéih javnopravnih tijela:

Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti (HAKOM), Zagreb

Ministarstvo kulture i medija, Konzervatorski odjel u Imotskom, Imotski
Dubrovacko-neretvanska Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje i gradnju, Dubrovnik
Zavod za prostorno uredenje Dubrovacko-neretvanske Zupanije, Dubrovnik

Hrvatski operator prijenosnog sustava, Sektor za razvoj, prikljuenja, izgradnju i upravljanje
imovinom, Zagreb.

Hrvatske Ceste, Sektor za pripremu, gradenje i rekonstrukciju, Odjel za strateSko planiranje,
Zagreb

Hrvatske vode, VGO za slivove juznog Jadrana, Split

Ministarstvo poljoprivrede, Uprava za poljoprivredno zemljiste, biljnu proizvodnju i trziste.

Zahtjevi HAKOM-a ve¢ su ugradeni u Plan.

Sukladno traZzenju Konzervatorskog odjela u Imotskom korigirano je i dopunjeno poglavlje 6.2.
Zastita kulturno-povijesnih cjelina (kulturne bastine) te je dodan ¢lanak 38.a vezan za oblikovanje
gradevina u tradicijskim naseljima. Nadopuna odnosno revizija konzervatorske podloge nije predmet
ovih Izmjena i dopuna Plana.

Izmjene i dopune Plana uskladene su s Prostornim planom Dubrovacko-neretvanske Zzupanije
sukladno zakonskoj obvezi i trazenju Upravnog odjela za prostorno uredenje i gradnju DNZ.

Prema traZenju Zavoda za prostorno uredenje DNZ i sukladno zakonskoj obvezi, kako je od zadnjih
sveobuhvatnih izmjena i dopuna PPUG Opuzena mijenjan Prostorni plan Dubrovacko-neretvanske
Zupanije, ovim izmjenama i dopunama izvrseno je uskladenje tekstualnog i grafickog dijela PPUG
Opuzena sa zupanijskim planom. Izmjene se odnose na:

uskladenje s PPDNZ u vezi izdvojenih gradevinskih podrugja izvan naselja
ugostiteljsko-turisticke namjene - u vaze¢em PPUG Opuzena bilo je odredeno podrucje za
istrazivanje potencijalne turisticke namjene (T*) na lokalitetu "Plaza", a lzmjenama i
dopunama Plana odredena je povrSina izdvojenog gradevinskog podrucja
ugostiteljsko-turisticke namjene izvan naselja (T3) odnosno postojeéi auto-kamp Rio, na
Cestici k.C.br. 13 k.o. Opuzen Il, koji se, zbog osjetljivosti podru¢ja na kojem se planira
(ekolo8ka mreza i zastiCeno prirodno podrudje), a sukladno Planu razvoja turizma klastera
Neretva, odreduje kao kamp male povrSine i kapaciteta te visokih ekolodkih standarda uz
primjenu strogih mjera zastite; zbog formiranja predmetne povrSine za kamp smanjena je
povrsina uredene plaze (Ru)

korigiranje uvjeta za smjestaj OPG-ova i uvjeta gradnje na istima

korigiranje trasa i uredaja infrastrukturnih sustava elektroenergetike i proizvodnje i cijevnog
transporta plina - bri$e se trasa magistralnog plinovoda koji sukladno PPDNZ vi$e ne prolazi
kroz Grad Opuzen te se korigiraju trase postojecih i planiranih dalekovoda

uskladenje s poglavliem 7. Mjere o&uvanja krajobraznih vrijednosti iz PPDNZ vezano za
osobito vrijedne predjele - prirodne i kulturne krajolike

uskladenje zasti¢enih dijelova prirode - briSe se Park prirode Delta Neretve do sad planiran za
zastitu

dane su smjernice za mjere zastite za podrucja ekoloSke mreze

uskladenje zastite kulturnih dobara - korigiran popis zasti¢enih i evidentiranih kulturnih dobara
te mjere zastite sukladno PPDNZ i zahtjevima Konzervatorskog odjela u Imotskom.



Sukladno zahtjevu HOPS-a korigirane su trase 110 i 220 kV dalekovoda na kartografskom prikazu
2.3. Infrastrukturni sustavi i mreze - Elektroenergetika - Proizvodnja i cijevni transport plina te je
dopunjeno poglavlje 5.2.4. Elektroopskrba Odredbi za provedbu.

Clanak 12. korigiran je na traZzenje Hrvatskih cesta. Ostali zahtjevi veé¢ su ugradeni u plan.

Na zahtjev Hrvatskih voda korigiran je ¢lanak 96. Odredbi za provedbu.

Na zahtjev Ministarstva poljoprivrede s Posebnom obavijesti poslana im je tablica sa popisom
katastarskih Cestica koje se prijedlogom Izmjena i dopuna planiraju uvrstiti i izuzeti iz gradevinskog
podrudja. Izmjenama i dopunama Plana nije povecavano gradevinsko podrucje osim odredivanja
izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja ugostiteljsko-turisticke namjene (T3) radi uskladenja
sa PPDNZ.

Izmjene u grafickom dijelu

Kartografski prikazi su izmijenjeni sukladno gorenavedenim razlozima lzmjena i dopuna Plana.

Mijenjaju se sljedeéi kartografski prikazi:
- u mijerilu 1:25000:
1. KoriStenje i namjena povrsina
2.1. Infrastrukturni sustavi i mreZe - Promet
2.2. Infrastrukturni sustavi i mreZe - Posta i elektroni¢ke komunikacije
2.3. Infrastrukturni sustavi i mreZe - Elektroenergetika
2.4 1. Infrastrukturni sustavi i mreze - Vodoopskrba
2.4.2. Infrastrukturni sustavi i mreze - Uredenje voda i vodotoka - Melioracijska odvodnja
2.4.3. Infrastrukturni sustavi i mreze - Odvodnja otpadnih voda
3.1.  Uvijeti za koriStenje, uredenje i zastitu prostora - Podru&ja posebnih uvjeta koristenja
3.2. Uvjeti za koriStenje, uredenje i zastitu prostora - Podrucja posebnih ograni¢enja u koridtenju
3.3. Uvijeti za koriStenje, uredenje i zastitu prostora - EkoloSka mreza i Podruc&ja primjene
planskih mjera zastite

- u mijerilu 1:5000:
4.a Gradevinska podrucja naselja - Grad Opuzen - Zapad
4.b  Gradevinska podrucja naselja - Grad Opuzen - Istok

Na kartografskim prikazima gradevinskih podrucja dane su oznake izmjena i dopuna Plana osim u
slu¢ajevima gdje se neizgradeno gradevinsko podrudje naselja oznalavalo kao izgradeno
gradevinsko podrudje.

Izmjene u Odredbama za provedbu

U nastavku obrazlozenja dan je dan je prociSéeni tekst PPUG Opuzen (osnovni plan i sve dosadasnje
izmjene i dopune) s oznacenim izmjenama i dopunama koje se predlazu ovom izmjenom Plana.
Izmjene su oznagene na nacin da je crvenom bojom i precrtanim tekstom oznalen giekoj-se-bride a
plavom bojom dio koji se dodaje. U nastavku je dan pregled i obrazloZenje znac&ajnijih izmjena.

Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu povrsina

Izmjenama i dopunama Plana nije pove¢avano gradevinsko podrucje osim odredivanja izdvojenog
gradevinskog podrugja izvan naselja ugostiteljsko-turisticke namjene (T3) radi uskladenja sa PPDNZ.
Dio izdvojenih gradevinskih podru¢ja gospodarske namjene - proizvodno-poslovne izvan naselja
prenamijenjen je u poljoprivedne povrsine. Sve ostale izmjene u iskazu povrSina gradevinskih
podrucja odnose se na preraspodjelu gradevinskih podruja - dio izdvojenog gradevinskog podrudja
izvan naselja gospodarske namjene prenamijenjeno je u gradevinsko podrugje naselja, dio
gradevinskog podrucja naselja prenamijenjen je u gradevinsko podrucje naselja poslovne namjene, a
dio neizgradenih/neuredenih gradevinskih podru¢ja naselja odreden je kao izgradeno gradevinsko
podrucje naselja.



Tablica 1. Iskaz povrsina - vazec¢i PPUG Opuzena

% od
Redni Ukupno | povrsine | st./ha
broj |GRAD OPUZEN - vazec¢i PPUG Oznaka ha Grada ha/st.*
1.0. [ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU POVRSINA
Gradevinsko podrucje naselja
- izgradeni dio 89.65 3.73 36.3
- neizgradeni dio 71.97 2.99 45.21
- neuredeni dio GP 37.51 1.56 86.75
1.1. |JUKUPNO 1.1. GP 199.13 8.28 16.34
lzdvojena gradevinska podrucja izvan naselja
- gospodarska namjena - proizvodno-poslovna IIK 64.85 2.7 50.18
- povrsine za iskoriStavanje mineralnih sirovina E - - -
- sportsko-rekreacijska namjena R 2.1 0.09 1,542.18
- podrucje za istrazivanje moguce turisticke namjene T ZONA U ISTRAZIVANJU
- sportsko-rekreacijska namjena - prirodna plaza Rp 9.15 0.38 355.63
1.2. |- sportsko-rekreacijska namjena - kupaliSna zona R6 18.67 0.78 174.29
UKUPNO 1.2. 127.94 5.32 25.43
UKUPNO GRADEVINSKO PODRUCJE (1.1. + 1.2.) 327.07 13.61 9.95
Poljoprivredno tlo iskljucivo osnovne namjene P
- osobito vrijedno obradivo tlo P1 - - -
- vrijedno obradivo tlo P2 1,617.88 67.3 0.50*
1.3. |- ostala obradiva tla P3 - - -
UKUPNO 1.3. P 1,617.88 67.3 0.50*
Sumsko tlo iskljuéivo osnovne namjene 8
- gospodarska uma S1 - - -
- zastitna Suma 32 - - -
1.4. |- Suma posebne namjene S3 - - -
UKUPNO 1.4. S - - -
1.5. |Ostale poljoprivredne i Sumske povrsine PS 80.43 3.35 0.02*
1.6. |Vodne povrsine Vv 180.9 7.52 0.06*
Ostale povrsine
- posebna namjena N - - -
- povrSine infrastrukturnih sustava IS - - -
- groblje G - - -
- povrSine za gospodarenje otpadom OK/RD| 1.56 0.06 0.00*
1.7. |- prometne povrsine 229.32 9.54 0.07*
UKUPNO 1.7. 230.88 9.6 0.07*
GRAD OPUZEN 2,404.00 100 0.74*
Tablica 2. Iskaz povrsina - V. izmjene i dopune PPUG Opuzena
% od
Redni Ukupno | povrSine | st./ha
broj |GRAD OPUZEN - V. Izmjene i dopune PPUG Oznaka ha Grada | halst.*
1.0. [SKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU POVRSINA
Gradevinsko podrucje naselja
- izgradeni dio 107.58 | 4.48% 26.69
- neizgradeni dio 57.94 2.41% 49.55
- neuredeni dio GPN 37.18 1.55% 77.22
1.1. [UKUPNO 1.1. GPN 202.7 8.43% 14.16)
Izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja
1.2. } gospodarska namjena - proizvodno-poslovna I/K 56.82 2.36% 50.53




- gospodarska namjena - ugostiteljsko-turisticka T3 1.42 0.06% |2,021.83

- sportsko-rekreacijska namjena R 1.67 0.07% |1,719.16

- sportsko-rekreacijska namjena - prirodna plaza Rp 6.49 0.27% 442 .37

- sportsko-rekreacijska namjena - kupaliSna zona R6 6.86 0.29% 418.51

UKUPNO 1.2, 73.26 3.05% 39.19

UKUPNO GRADEVINSKO PODRUCJE (1.1. +1.2.) 275.96 | 11.48% 10.40
1.3. |Poljoprivredno tlo iskljuéivo osnovne namjene P

- osobito vrijedno obradivo tlo P1 | - -

- vrijedno obradivo tlo P2 1,648.45| 68.57% 0.57"

- ostala obradiva tla P3 - - .

UKUPNO 1.3. P 1,648.45| 68.57% 0.57*
1.4.  |Sumsko tlo iskljuéivo osnovne namjene $

. gospodarska $uma 81 | - -

L zastitna Suma 82 - - 1

- Suma posebne namjene 83 - - -

UKUPNO 1.4. S - - 1
1.5. [Ostale poljoprivredne i Sumske povrsine PS 13.89 0.58% 0.00"

1.6. Vodne povrsine Vv 180.9 7.52% 0.06/*

Ostale povrsine

- posebna namjena N - - -

- povrSine infrastrukturnih sustava IS - - .

- groblje G - - -

- povrSine za gospodarenje otpadom OK/RD| 1.56 0.06% 0.00*

1.7. | prometne povrdine 283.24 | 11.78% 0.101
UKUPNO 1.7. 284.80 | 11.85% 0.10f
GRAD OPUZEN 2,404.00| 100.00% 0.84{*

Tablica 3. Iskaz povrsina prema naseljima - V. izmjene i dopune PPUG Opuzena

Odnos izgrad.
. . prema ukupnom
Ime Neizgradeno | Neizgradeno GPN (min. 50%
naselja |lzgradeno| Neizgradeno | Neuredeno GPN GPN Ukupno| prema Zakonu
GPN GPN GPN K2 D4 GPN ¢l.43.)
ha ha ha ha ha hal (%)
Opuzen 70 29.79 34.77 1.97 0.44 136.97 51.11%
Buk 32.56 22.66 2.41 57.63 56.50%
Przinova
C 5.02 3.08 8.1 61.98%
Ukupno: 107.58 55.53 37.18 1.97 0.44 202.7

Ponovna javna rasprava

Prva javna rasprava greSkom nije objavljena na stranicama Ministarstva prostornoga uredenja,
graditeljstva i drzavne imovine te se iz tog razloga ponavlja javna rasprava. S obzirom da se radi o
izmjenama i dopunama prostornog plana uredenja grada kojim se planira morsko podrucje, javni uvid
trajat ¢e 30 dana.

Javna rasprava opet je ponovljena jer je uvazen zahtjev Grada Opuzena u javnoj raspravi za
izmjenama granica gradevinskog podrudja izvan naselja gospodarske namjene - Poslovna Zona
Opuzen 2.



